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1) Grundsiatze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich der AuRenbereichs- ==y
satzung umfasst die Grundstlicke 82/1,. = %7
83/1, 87/1, 88/2, 88/3, 88/4, 88/5, 89, 90/1, =
90/2, 91/1 (teilweise) und 92/2 der Flur 1,

Gemarkung Serams. Der Gesamtgel- -
tungsbereich der Auflenbereichssatzung *
betragt somit ca. 1,4 ha.

Westlich grenzt das Plangebiet an die . %
Landesstrale B 196. Ansonsten grenzt
das Plangebiet an landwirtschaftlich ge-="
nutzte Flachen. An den slidlichen Grenzen =
der hoher gelegenen Grundstiicke 83/1
und 92/2 besteht ein Geldndeversatz, so- %
dass hier eine natirliche Abgrenzung des © A i

Plangebietes nach Siiden zur unbebauten Abb//dung 1 UbefSlChdeafoellung (
Landschaft besteht. www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Das Plangebietes ist nach § 35 BauGB als Splittersiedlung im Aufenbereich einzustufen.

Im Flachennutzungsplan ist der Siedlungssplitter Pantow nicht als Baufliche / Baugebiet aufge-
nommen.

1.2) Ziele der Planung

Mit der AuBenberelchssatzung nach § 35 ..
(6) BauGB soll eine vertragliche Nutzung j»
und Entwicklung Pantows flir eine zusétz- ﬁ_-, :
liche Nutzung einer Tierarztpraxis erleich- ﬂ G =)
tert werden, ohne dass der bestehende & N
Siedlungsbereich dabei in Richtung der ./»\:_ :
offenen Landschaft rdumlich ausgeweitet >: :}
wirde.

Samtlichen genehmigungspflichtigen Vor- 357247 .
haben (Nutzungsénderung, Umbauten, <
Ersatzneubauten) im Plangebiet muss
derzeit entgegengehalten werden, dass
sie der Darstellung des Flachennutzungs- 7=
plans widersprechen und dass die Verfes- **

sei. Zuldssig ist lediglich der Erhalt beste- -
hender, genehmlgter Gebaude ohne (Nut- 3

richtung von Ergénzungsbauten innerhalb =
der bestehenden baulichen Struktur als‘
auch die Umnutzung bestehender massi- SRR
ver Gebaude fiir Wohnzwecke von der Abb/ldung2 Ausschmtt F/achennutzungsplan
Bauordnungsbehdrde abgelehnt.

Angesnchts der im Plangebiet bereits bestehenden Gewerbe- und Wohnnutzungen kann jedoch
eine gewisse Entwicklung im Bestand zugelassen werden. Die auRenbereichstypische Situation ist
durch bauliche MaRnahmen bereits so weit verdndert worden, dass dem Ziel des § 35 BauGB -
die Freihaltung des Auflenbereiches von Bebauung — nicht mehr in vollem Umfang entsprochen
werden kann. Unter diesen Voraussetzungen erlaubt es das Baurecht einer Gemeinde, mit einer
Aufienbereichssatzung einzelne Malinahmen im AuRenbereich unter erleichterten Voraussetzun-
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gen zuzulassen. Der Schutz des AuRenbereichs vor weiterer Zersiedelung darf dadurch aber nicht
aufgegeben werden. Die Entwicklung des Bereichs zu einem eigenstandigen Innenbereich bleibt
langfristig ausgeschlossen.

Die Gemeinde macht von der Méglichkeit Gebrauch, gem. § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB ,néhere Be-
stimmungen Uber die Zulassigkeit* zu treffen. Diese Vorschrift ermachtigt dazu, Uber Sonderrege-
lungen — z.B. die Beschrankung der Begiinstigung auf bestimmte Nutzungsformen — die Zulassig-
keit der beglinstigten Vorhaben detailliert zu steuern und Bestimmungen zur weiteren Konkretisie-
rung der Begunstigten zu treffen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Begtinstigung einer
freiberuflich betriebenen Tierarztpraxis.

»Die freiberufliche Tétigkeit ist im Bauplanungsrecht keine der zentralen und gegeneinander abzu-
grenzenden Nutzungsgruppen wie es etwa das Wohnen, das Gewerbe und die Landwirtschaft
sind. § 13 BauNVO ... stellt zum einen selbst Vorhaben fiir freiberuflich Tétige und solche fiir Ge-
werbetreibende, die ihren Beruf in ahnlicher Weise austiben, einander gleich, zum anderen weist
er entsprechende Vorhaben nahezu allen méglichen Baugebieten zu. Die Zulassigkeit im Einzelfall
kann sich deshalb nur danach richten, in welcher Form die freiberufliche Tatigkeit konkret betrie-
ben wird und welcher der Hauptnutzungsgruppen sie sich am ehesten zuordnen I&sst.* (BayVGH
vom 29.3.1985 Nr. 26 B 82 A.2195) Nach seinem AuReren Erscheinungsbild und den von ihm aus-
gehenden Emissionen ist eine Tierarztpraxis einem — wenn auch wenig stérenden — Gewerbetrieb
ahnlich und erdffnet damit die Mdglichkeit einer Berufung auf § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB.

Die Reichweite der Ermachtigung nach § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB wird durch die Funktion der Au-
Renbereichssatzung bestimmt. Diese besteht lediglich darin, die beiden in § 35 Abs. 6 Satz 1
BauGB genannten &ffentlichen Belange, die von nicht privilegierten Auflenbereichsvorhaben in der
Regel beeintrachtigt werden (§ 35 Abs. 2 und 3 BauGB), ,auszublenden®. Nur insoweit regelt eine
Aulienbereichssatzung die Zuldssigkeit von Vorhaben und nur insoweit kann in der Satzung Nahe-
res bestimmt werden. Regelungen auf der Grundlage von § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB miissen sich
somit unmittelbar auf die durch die Satzung bewirkte Teilprivilegierung beziehen. Zum Beispiel
kann in einer ,Auflenbereichssatzung* niher bestimmt werden, welche Art von Wohngebauden
oder gewerbliche Vorhaben in den Genuss der Teilprivilegierung kommen soll. (s.a. Bay.VGH, Ur-
teil vom 16.0kt. 2003 — 1 N 01.3178)

Durch Festsetzung erganzender Bestimmungen (ber die Zulassigkeit baulicher Anlagen (z.B.
Baufenster) wird die bestandsorientierte Zielsetzung abgesichert (3.1).

1.3) Wirkung der AuBenbereichssatzung

Die AuRenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB begriindet kein unmittelbares Baurecht, sondern
erleichtert lediglich die Zulassung bestimmter sonstiger AuRenbereichsvorhaben im Sinne des
§ 35 (2) BauGB durch die Modifikation von Zulassungsvoraussetzungen. Aufienbereichssatzun-
gen haben damit eine positive, die Zulassigkeit bestimmter nicht privilegierter Vorhaben unterstit-
zende Wirkung. Die Satzung bezieht sich folglich ausschlieRlich auf sonstige Vorhaben im Aufien-
bereich; die Privilegierung landwirtschaftlicher Betriebe bleibt unberiihrt.

Die Satzung bedarf keiner Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde (vgl. § 246 (1a)
BauGB).

1.4) Voraussetzung fiir den Erlass der AuBenbereichssatzung

Die erleichterte Zulassung von Vorhaben im AuRenbereich ist nicht zuletzt im Hinblick auf den
Schutz des Aufenbereichs an enge Voraussetzungen geknupft. Die AuRenbereichssatzung soll in
erster Linie eine sinnvolle und stadtebaulich geordnete Nutzung von ,Splittersiedlungen” im Au-
Benbereich ermdglichen. Der Erlass der Satzung setzt voraus, dass es sich um einen bebauten
Bereich handelt, der nicht liberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem Wohnbebauung
von einigem Gewicht vorhanden ist.

Die in Pantow bestehenden Wohn- und Gewerbebauten kénnen als Siedlungsansatz bzw. als ,be-
bauter Bereich mit einer Wohnbebauung von einigem Gewicht" bezeichnet werden (vgl. 2.2). Der
obige Begriff beginnt bei kleinen Siedlungsstrukturen und endet vor dem ,Ortsteil" im Sinne des §
34 BauGB. Seitens der Rechtsprechung wird in diesem Zusammenhang regelmafRig betont, dass
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die betreffenden Bebauungszusammenhinge nicht dahingehend qualifiziert sein missen, dass sie
unter den Begriff ,Ortsteil* subsumiert werden kénnen, sondern in ihrem Ausmaf weit dahinter Zu-
rick bleiben kénnen. Die AuRenbereichssatzung ist also einerseits nur dort zuldssig, wo die vor-
handene Bebauung das fiir einen Ortsteil im Sinne des § 34 (1) BauGB notwendige Gewicht noch
nicht erreicht hat. Andererseits wird die Untergrenze bei Wohnbebauungen gezogen, die gerade
noch einen siedlungsstrukturellen Ansatz aufweisen.

Eine Uberwiegend landwirtschaftliche Pragung liegt nicht vor. Durch die 0.9. Einschrankung soll
u.a. der Auflenbereich als Produktionsraum der Landwirtschaft erhalten und vor Konflikten mit her-
anrlickender Wohnnutzung geschiitzt werden. Die von der Satzung beglnstigten Bereiche / Ge-
baude sind nicht landwirtschaftlich genutzt.

Die Satzung greift raumlich nicht tber den durch die Bestandsbebauung bzw. die Bundesstrale
vorgegebenen Bereich des bestehenden Weilers hinaus, sondern wird lediglich die Umnutzung,
Anderung oder Erweiterung bestehender Gebaude bzw. zwei ergdnzende Neubauten innerhalb
der vorgegebenen Bestandskulisse ermdglichen. Damit entspricht die Aufienbereichssatzung den
gesetzlichen Vorgaben.

Im Rahmen einer AuRenbereichssatzung diirfen bereits vorhandene Siedlungsansatze innerhalb
des tatsachlich gegebenen baulichen Zusammenhangs verdichtet werden: jedoch ist durch dieses
Instrument nicht die Mdglichkeit eingerdumt worden, bestehende Siedlungsansatze in den unbe-
bauten AulRenbereich hinein zu erweitern (vgl. hierzu OVG NRW 18.11.2004, 7 A 4415/03, ebenso
BVerwG vom 13.07.06, 4 C 2.05). Dies ergibt sich schon aus dem Wortlaut des Gesetzes — der
§ 35 (6) BauGB besagt, dass, sofern fiir das betreffende Gebiet eine Aulenbereichssatzung be-
steht, einem Vorhaben nicht die zu befiirchtende Entstehung oder Verfestigung einer Splittersied-
lung entgegengehalten werden kann; die Gefahr einer Erweiterung einer Splittersiedlung, wie sie
in § 35 (3) BauGB erwahnt ist, ist ausdriicklich nicht genannt.

Die mit der Satzung vorgezeichnete Entwicklung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar. Ein Widerspruch bestiinde z.B., wenn das Plangebiet im Einwirkbereich von star-
ken Immissionen eines Betriebes oder einer Verkehrsanlage lage, so dass eine Zunahme stadte-
baulicher Spannungen zu erwarten wire. Die Aulenbereichssatzung ,Pantow” begriindet keine
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben. Zudem wird im Folgenden allgemein — wenn auch nur
mit deklaratorischer Wirkung — die Umweltvertraglichkeit dargestellt (vgl. 4) und das zu erwarten-
de Ausgleichserfordernis (vgl. 4.6) berechnet.

1.5) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf der aktuellen Katasterkarte (ALK, Stand 10/2013). Zuséatzlich beste-
hende Geb&ude sowie der Baumbestand wurden gemaR Luftbild nachgetragen und werden in
Grau dargestelit.
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Abbildung 3: Plangebiet

2) Zustand des Plangebiets
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Abbildung 4: Messtischblatt 1887

2.2) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet stellt einen von der Ortslage Pantow abgesetzten eigenstindigen Siedlungsbe-
reich dar, insbesondere da der Geltungsbereich auf der nérdlichen Seite der LandesstraRe liegt
und Ortslage sudlich davon. Der Abstand zwischen Geltungsbereich und Ortslage betragt rund 65
m. Eine weiter nordwestlich bestehende und nordlich der B196 bestehende Bebauung hat einen
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Abstand von ca. 165 m zum Geltungsbereich. Unabh&ngig davon, ob diese Bebauung als nach §
34 BauGB als innenbereichsbildend anzusprechen ist, ist die Abstand zum Geltungsbereich zu
grof3, als dass hier eine Baullicke nach § 34 BauGB besteht (Innenbereich).

Der bebaute Bereich weist heute bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht auf. Im Einzel-
nen bestehen:

+ Nr. 3a: Wohngeb&ude mit Gewerbenutzung
« Nr. 3b: Wohnnutzung
« Nr. 3c: Wohnnutzung
+ Nr. 4: Doppelhaus mit Wohnnutzung
Nr. 4b: Doppelhaus mit Wohnnutzung
Nr. 5: Ferienwohnung
Nr. 5a: Wohnnutzung

Auf Grund der gewerblichen Nutzung im Bereich des Geb&dudes 3a werden die AuRenflachen als
Aufstellun und Abstellmdglichkeiten genutzt.

Der Siedlungsbereich ist mit Trinkwasser, Strom und Telekommunikationsmedien erschlossen.
Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber dezentrale Kleinklaranlagen.

Eine Haltestelle des OPNV befindet sich in ca. 220 m Entfernung zum Plangebiet.

2.3) Schutzobjekte im bzw. in der Ndhe zum Plangebiet

Das Plangebiet in Pantow liegt in einer Entfernung von ca. 1.300 m zum FFH-Gebiet DE 1647-303
Granitz.

Das Plangebiet ist wie die gesamte Ortslage Pantow Bestandteil des mit Beschluss-Nr.18-3/66
durch den RdB Rostock vom 4.2.1966 rechtskréaftigen Landschaftsschutzgebiets Ostriigen (L81).

In einer Entfernung von 190 m in stddstlicher Richtung liegt das Biospharenreservat Stidost-Rii-
gen ( BRN 1) mit einer amtlichen Fldche in ha von 22.800 (Datum der (ersten) GSG-Festsetzung:
01.10.90, Datum der letzten rechtsgiltigen Verordnung: 20.11.1992)

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Abbildung 5: LSG (griin) ,Ostrugen, Stdost Rigen (braun gestreift (berlagert) (www.umweltkarten. m-
v-regierung.de)

2.4) Altlasten

Es bestehen gegen o. g. Plan keine Einwénde. Im Altlastenverdachtsflichen-Kataster des Land-
kreises sind auf den betreffenden Grundstiicken keine derartigen Flichen (Flachen mit schadli-
chen Bodenveranderungen bzw. Altlast- und Altlastverdachtsflachen gem. § 2 Abs. 3 bis 6 Bun-

desbodenschutzgesetz), die gemaR §§ 5 Abs. 3 und 9 Abs. 5 BauGB zu kennzeichnen waren, re-
gistriert.

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverénderungen festgestellt (wie
unnatirliche Bodenverfarbung oder anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen.

Uber derartige Anzeichen ist das Fachgebiet Umweltschutz umgehend zu informieren.

2.5) Vermessungspunkte

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Festpunkt der amtli-
chen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes (iber das amtliche Geoinformations- und Ver-
messungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. De-
zember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder ent-
fernt werden.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei Metern Durch-
messer weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um
die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukiinftig fiir satellitengestitz-
te Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Ver-
messungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern vermieden werden.

Aulenbereichssatzung ,Pantow*, Begr.
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Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dur-
fen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen eine Ge-
fahrdung der Vermessungsmarken.

Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte gefahrdet wer-
den konnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katas-
terwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen
vor Beginn der Baumalinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fiir Geoinfor-
mation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit
und kann mit einer Geldbufe bis zu 5 000 Euro geahndet werden. Das Amt fiir Innere Verwaltung
behalt sich vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

2.6) Anbauverbotsstreifen entlang der Bundesstrae und Lirmpegelbereiche

Durch die AuRenbereichssatzung ist die Bundesstrale B196 betroffen. Da es sich bei der betroffe-
nen Stralle um eine BundesstrafRe handelt, ist das BundesfernstraRengesetz anzuwenden.

Das Anbauverbot entsprechend § 9 FStrG gilt nur fiir den Bereich der AulRenbereichssatzung, der
aulerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrt, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn, liegt.

Die Zustimmung der StraBenbauverwaltung ist erforderlich, wenn langs der B 196 auferhalb der
zur Erschlieffung der anliegenden Grundstiicke bestimmten teile der Ortsdurchfahrt bis 40m, ge-
messen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders
genutzt werden sollen (FStrG § 9 (2)). Mit Schreiben vom 29.04.2013 sowie 30.04.2014 stimmt
das Straflenbauamt einer Bebauung entsprechend der Satzung zu, wenn die ErschlieBung der
neuen Bauflachen lber den vorhandenen Weg erfolgt.

Durch die Straflenbauverwaltung ist im Bereich der Satzung ein straRenbegleitender Radweg zur
B 196 geplant, der in der Planzeichnung durch das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL1 gekenn-
zeichnet ist. Der Baubeginn wird vsl. 2015 sein.

Die Gebaude entlang der Bundesstrafe liegen Larmpegelbereich IIl. Mit den Bauantragen ist der
entsprechende passive Schallschutz inachzuweisen.

3) Stadtebauliche Planung

3.1) Rdumliche Struktur

Im Rahmen der AufRenbereichssatzung wird der {iberbaubare Bereich durch Baufenster vorgege-
ben. Die bestehende réumliche Struktur der straRenbegleitenden Bebauung wird ebenfalls mit

Baufenstern gesichert und geringfligig mit von der Bundesstrale zurlckgesetzten Gebauden er-
ganzt.

Auf den vorgenutzten Fléchen besteht Potenzial fiir bis zu zwei zusatzliche Gebaude, die sich der
Bestandsbebauung quantitativ unterordnen, so dass der Bestand seinen heutigen Charakter im
Wesentlichen behalten wird. Durch die zuriickweichende Neubebauung behélt das historische Ge-
baude Hausnummer 4 / 4b dariiber hinaus seine Dominanz an der LandesstraRe, so dass das Ge-
samterscheinungsbild sich nur unwesentlich dndert.

Eine zusatzliche Entwicklung kdnnte theoretisch durch den Ausbau der nicht fiir Wohnzwecke ge-
nutzten Nebenanlagen entstehen. Da hierdurch jedoch keine zusatzliche Bebauung erfolgt soll
diese Option bewusst nicht ausgeschlossen werden.

3.2) ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung
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Die Erschlieung des Gesamtgebietes erfolgt im Wesentlichen (iber kurze Stichwege, die von der
B 196 nach Westen abzweigen. Zur verkehrlichen ErschlieRung der baulichen Erganzungen sind
die vorhandenen Zufahrten an der B 196 zu nutzen. Alle Zufahrten liegen innnerhalb der durch die
Ortsdurchfahrtsmarkierungen (OD-Stein) gekennzeichneten Stellen. Die Zufahrten geniellen Be-

standsschutz. Eine Anderung ist angesichts des nur geringen Entwicklungsspielraums nicht not-
wendig.

Medientechnische ErschlieBung

Die Trinkwasserversorgung ist durch die bestehenden Anlagen des ZWAR sichergestellt. Die
Hauptleitung verlauft parallel zur BundesstraRe. In der Ortslage sind Anschlussmaéglichkeiten fir
die Trinkwasserversorgung gegeben. Im stdlichen Randbereich des Plangebietes verlauft eine Trink-
wasserversorgungsleitung, deren Uberbauung nicht zul3ssig ist. Eventuell ist das Netz grundstlicksbezo-
gen zu erweitern. Eine Léschwasserversorgung fiir den Grundbedarf (48 m?/2 Stunden) kann der-

zeit nicht Gber Hydranten sichergestellt werden. Diesbeziiglich sind gesonderte MaRnahmen erfor-
derlich.

Es besteht kein Anschluss an die zentrale Abwasserkanalisation. Der Zweckverband Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung Rigen ist fiir die betroffenen Grundstiicken bereits von der
Schmutzwasserbeseitigungspflicht befreit. Eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit ist
nicht zu erwarten. Die Abwasserentsorgung fiir Schmutz- und Niederschlagswasser des Sied-
lungsbereichs Pantow erfolgt dezentral mittels Kleinkléranlagen bzw. wird in abflusslosen Sam-
melgruben gesammelt und abgefahren. Die Schmutzwasserentsorgung bei Neubauten ist durch
die Behandlung mittels vollbiologischen Grundstiicksklaranlagen, die den allgemein anerkannten
Regeln der Technik (DIN 4261 Teil 2 und einschlagige ATV-Regelwerke) entsprechen, sowie
durch das schadlose Ableiten des behandelten Schmutzwassers in ein oberirdisches Gewssser
oder in das Grundwasser zu sichern.

Das Einleiten des behandelten Schmutzwassers in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung
dar, die gemal § 8 WHG der behordlichen Erlaubnis bedarf. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist bei
der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Riigen noch vor Baubeginn der einzel-
nen Objekte einzuholen. Bei konzipierten Einleitungen von vollbiologisch gereinigten Schmutzwas-
sern in das Grundwasser mittels Versickerung muss anhand einer Baugrunduntersuchung nach-
gewiesen werden, dass die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der Grund-
sticksgréRe grundsatzlich gegeben ist.

Pantow ist bezliglich der &ffentlichen Niederschlagswasserentsorgung nicht 6ffentlich erschlossen.
Das gering bis méRig verschmutzte Niederschlagswasser kann vor Ort verwertet oder versickert
werden, wenn der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der
GrundstiicksgroRe erbracht ist. Es liegen keine flichendeckenden Angaben Uber die Versicke-
rungsfahigkeit Innerhalb des Plangebietes, diese muss im Einzelfall, konkret im jeweiligen Erlaub-
nisverfahren durch den Bauherrn nachgewiesen werden.

Das Plangebiet liegt auferhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Elektroenergie ist derzeitig ausreichend gesichert, zu-
satzliche Anschlussmdglichkeiten im Rahmen von Lickenbebauungen oder Umnutzungen von
Gebauden sind realisierbar. Sollten sich als Baufreimachungsmafnahme Umverlegungen vorhan-
dener Versorgungsanlagen erforderlich machen, sind diese zu gegebener Zeit mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen.

4) Auswirkungen der Planung

4.1) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

4.1.1) Allgemeines

Flr Satzungsverfahren nach § 35 BauGB ist im Gegensatz zu sonstigen Bauleitplanungen keine
Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
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gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, erforderlich. Ebenso
ergibt sich fur die méglichen Vorhaben keine UVP-Pflicht. Allerdings sind die allgemeinen umwelt-
bezogenen Belange in das Satzungsverfahren einzustellen.

Voraussetzung fir den Erlass einer AuRenbereichssatzung ist ferner der Nachweis der Vertrag-
lichkeit mit den Schutzzielen von Natura 2000-Gebieten.

Im Folgenden wird deshalb die Umweltsituation hinsichtlich der Schutzgiiter Klima, Wasser, Bo-
den, Tiere und Pflanzen sowie Kulturgiiter kurz dargestellt und die Vertréglichkeit mit den Schutz-
zielen des EU-Vogelschutzgebiets belegt.

Lage
Pantow liegt am Westrand der Granitz am Niederungsrand des Schmachter Sees.
Klima

Bestand: Rugen und somit auch das UG gehdren groRrdumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter mariti-
mem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiih-
len Sommern und milden Wintern.

Bewertung: Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
Ubernimmt der Standort keine im (iberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.
Die umgebenden Grinland- und Ackerflichen fungieren als Frischluftentstehungsgebiete.

Die verhaltnismafig geringfligige Zunahme der Versiegelung wird das Lokalklima nicht erheblich
verandern. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der
klimatischen Situation sind nicht zu erkennen.

Boden
Bestand

Nach Aussage der Geologischen Karten (Umweltkartenportal des Landes M -V) herrschen im Un-
tersuchungsgebiet vorwiegend sickerwasserbestimmte Sande vor, die im Gutachterlichem Land-
schaftsplan der Region Vorpommern mit Stufe 2 (mittel bis hoch) bewertet werden. Am westlichen
Rand des Plangebietes schlieRen tiefgriindige Niedermoorstandorte an, die mit Stufe 4 (sehr
hoch) bewertet werden. An der slidlichen Grenze des Untersuchungsgebietes liegen sickerwas-
serbestimmte Lehme und Tieflehme, mit Stufe 3 als hoch bis sehr hoch bewertet werden, vor.

Laut Moorschutzkonzept des Landes M-V [Moorschutzkonzept (Flachen)- Abfrage im Umweltkar-
tenportal des Landes M-V] beginnt westlich des Plangebietes Moor Nummer 52-017 das in der Ka-

tegorie Moorflachen mit besonderem und vorrangigem Sanierungsbedarf (Gesamtflachen 93 ha)
gefuhrt wird.

Bewertung: Das Plangebiet umfasst die stlich der Ortslage Pantow bestehende Bebauung. Die
vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch alt etablierte menschliche Nutzun-
gen (Nebenerwerbslandwirtschaft, Kleintierhaltung, Kleingartennutzung mit Nebengebduden) Bo-
denverdichtungen, Bodenumbriiche, Stoffeintrage und kleinflachige Versiegelungen gekennzeich-
net sind. Auf eine Ausweisung von Baugebieten auf ungestérten Standorten wird zugunsten einer
Innenentwicklung sowie einer behutsamen Ergédnzung von Bauflichen in bereits bebauten bzw.
anthropogen vorgenutzten Gebieten verzichtet.

Wasser

Bestand: Stillgewésser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden, das nachstgelegene
Stillgewésser ist der Schmachter See nérdlich in ca. 1 km Entfernung.

Die Grundwasserneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 15-20 % im uberwiegenden Teil
des Plangebietes eine hohe Bedeutung (Stufe 3), und sinkt im westlichen Teil des Gebietes auf
mittlere Bedeutung (Stufe 2, Neubildungsrate 10 -15 %; Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrah-
menplan der Region Vorpommern). Der Grundwasserflurabstand im Untersuchungsgebiet wird mit
mehr als 10 m angegeben. Die Grundwassergeschutztheit wird als hoch bewertet, die Méchtigkeit
bindiger Deckschichten betrdgt mindestens 10 m.
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In der Niederung 0stlich der Ortslage schlielen sich Vernissungs- und Uberflutungsgebiete an,
die sich ndrdlich bis zum Schmachter See hinziehen.

Bewertung: Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen Absicherung von Baurecht in Wohnge-
bieten. Es sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutzgutes Was-
ser erheblich beeintréchtigen kdnnten. Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasser-
schutz sind Art und Umfang der geplanten Bebauung nicht geeignet, das Schutzgut Wasser er-
heblich zu beeintrachtigen.

Pflanzen und Tiere
Biotope nach § 20 NatSchAG

Im Umfeld des Plangebiets, befinden sich geschiitzte Biotope, die zu erhalten / zu integrieren sind.
Hierzu zahlt insbesondere die Biotope RUE06068 in ca. 60 m und RUE06070 in ca. 180 m Entfer-
nung in Ostlicher Richtung. Das Feuchtgebiet RUE06089 liegt in ca. 160 m norddstlicher Entfer-
nung, und hat einen besonderen Schutzstatus, da es bereits im NSG Nr.: 292 ~Schmachter See
und Fangerien® liegt.

o RUEO6068  Biotopname: Baumgruppe; Birke, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

o RUEO6070  Biotopname: Baumgruppe; Birke; Eiche; sonstiger Laubbaum: Untergrund
beweidet, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bebauten Bereichs. Die vorgesehenen Erweiterun-
gen liegen im Siden, der von den Biotopen abgewandten Seite der Bebauung. Die angrenzenden
besonders geschiitzten Biotope bleibt erhalten, die Bebauung / Nutzung der Grundstiicke wird
nicht in Richtung des Biotops ausgedehnt. Das Biotop wird durch das Vorhaben (Bestandssiche-
rung flr das bestehende Siedlungsgebiet) nicht negativ beeinflusst. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Biotoptypen mit Uibergeordneter Bedeutung werden vom Vorhaben nicht verursacht.

Im Zuge des Vorhabens werden keine nach §20 NatSchAG MV geschiitzter Biotope beeintrach-
tigt. Ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten nach §20 NatSchAG MV ist nicht erforderlich.
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Bestand Pflanzen: Die Karte der Heuti-

gen Potenziellen Natirlichen Vegetation
Mecklenburg-Vorpommerns (Schriftenrei-
he des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir
das Plangebiet eine potentiell natirliche
Vegetation von Auewéldern und Niede-
rungswaldern sowie edellaubholzreiche
Mischwalder aus (Karte der Heutigen Po-
tentiellen natlrlichen Vegetation M-V,
Schriftenreihe des LUNG M-V 2005). Im
speziellen ist das Plangebiet als weit ver-
breitete Vegetation des Traubenkirschen-
Erlen-Eschenwaldes  benannt. Diese
durch Entwasserung gepragte Nieder-
moorstandorte sind z.B. in Niederungen
von Bachldufen und Seeufern anzutref-
fen. Die Gefahrdung geht von der Ent-
wasserung, Aufforstung mit Fremdgehdl-
zen (z.B. Pappel) einher. Die Vegetation
im UG ist stark durch den Menschen vor-
gepragt und verandert.

Legende Biotoptypen
ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet
OVU Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt
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GMB Aufgelassenes Frischgriinland

Folgend werden die im Plangebiet vorhandenen GroBgehélze aufgefihrt:

|Nr. IBaumart |StU incm ﬁr. @ In|Bemerkungen 1
1 Juglans regia *180 12 Risse im unteren Stammbereich

2 Fraxinus excelsior *120 7 Schragstand, Zwiesel

3 Acer platanoides *160 6 einseitige Krone

|4 |Acer platanoides 120 |7 ?;V;;Ziergf(f‘;‘%”‘éasﬁmm”sse' Kompostan-
5 Betula pendula *100 6 ohne Krone

6 Betula pendula *100 6 ohne Krone

7 Betula pendula *100 6 ohne Krone

8 Betula pendula *100 6 ohne Krone

9 Pinus sylvestris *80 4

10 |Acer platanoides *120 10 schlecht einsehbar

11 |Betula pendula *120 8 Spitze fehlt, einseitige Krone

12 |Acer pseudoplatanus  [*140 8 Zwiesel, kernfaul, hoch aufgeastet

|13 |Acer platanoides *100 6 | Astungswunden, Stammverletzung, Risse |
|14 |Acer pseudoplatanus  [*110 6 |Zwiesel |
[15 |Acer spec. *120 6 |schlecht einsehbar |

Tabelle Baumbestand, aufgenommen am 10.01.2014, Bearbeiter: A. Stahr, K. Bottcher

* Die Grundstiicke waren nicht zuganglich, so dass die Stammumfange gewissenhaft geschatzt wurden.

Tiere / Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG:

Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fiir die europaischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Pla-
nung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierun-
gen wurden nicht beauftragt.

Aus faunistischer Sicht verfligt das Plangebiet mit seinen Gebzuden, Einzelbdumen, den angren-
zenden Gehdlzflachen, sowie den umliegenden Offenlandstrukturen und dem nahen Bach (iber
ein gewisses Lebensraumpotential flir stérungstolerante Arten. Das Plangebiet wird als Siedlungs-
gebiet bereits seit Jahren intensiv vom Menschen genutzt. Im Vergleich zur Vorbelastung werden
keine erheblich negativen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten durch das Vorhaben

(Bestandssicherung und geringfligige Erweiterung des vorhandenen Siedlungsbereiches) erwar-
tet.

Aufgrund der starken Stérung durch den Menschen wird davon ausgegangen, dass ein erhohtes
Lebensraumpotential fiir Fledermause nicht gegeben ist. Da jedoch eine Nutzung der Gebaude
als temporares Sommerquartier nicht komplett ausgeschlossen werden kann, sind zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen des potenziellen Teillebensraumes, Arbeiten zur Entkernung bzw.

zum Abbruch von Geb&uden /Schuppen im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April
durchzuflhren.

Aufgrund méglicher Nistaktivitdten von Brutvdgeln im Gehdlzbestand, sind Baumfall- und -pflege-
arbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zulassig.

Generell ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener Ge-
baude oder Gehdlze durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmaRnahmen mit der
zustandigen Behorde abzustimmen.

Gemal Umweltkartenportal M-V ist das Vorkommen von Fischottern im Bereich des Plangebietes
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nachgewiesen worden (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005). Die Darstellung der
Fischottervorkommen erfolgte im grolen MaRstab auf der Grundlage von Quadrantendarstellun-
gen. Die besten Uberlebenschancen hat der Fischotter in groRrdumigen, vernetzten und vielfalti-
gen Gewassersystemen bzw. Feuchtgebieten mit ausreichendem Nahrungsangebot. Sein bevor-
zugter Lebensraum sind flache Flisse mit zugewachsenen Ufern und Uberschwemmungsebenen.
Entsprechend wurde das Plangebiet auf mdgliche Habitate fiir den Fischotter untersucht. Betrach-
tet wird nach Behl (1997) das Plangebiet mit unmittelbarem Umfeld auf Naturnihe (Gewasserpro-
fil, Ufer- und Béschungsgestalt), Stérungen (anthropogene Einflussnahme auf den Fischotter und
seinen Lebensraum), Deckung (Unterschlupf- und Riickzugsrdume), Nahrungsvorkommen (aus-
reichende Menge an Beutetieren) und Vernetzungsgrad mit anderen Gewassersystemen (ausge-
dehntes System an Fliet- und Standgewéssern). Totfunde wurde nicht registriert.

Ergebnis: Das Plangebiet wird durch den Menschen intensiv als Wohnstandort genutzt. Es bietet
weder dem Fischotter noch seinen Beutetieren (Fische, Wassergefliigel, Krebse, Lurche) geeigne-
te Habitate. Es gibt im Plangebiet keine Gewasser oder Gewaéssersysteme, die als Wanderkorri-
dor, Unterschlupf oder Riickzugsraum genutzt werden kdnnten. Der Fischotter wire in seinem Le-
bensraum aufgrund der hohen Stérwirkung durch den Menschen sehr stark eingeschrankt. Da das
Plangebiet, ohne ein geeignetes Gewésser sowie ohne direkte Anbindung an ein FlieRgewasser,
keine geeignete Habitate bietet, erscheint es als Teillebensraum fiir den Fischotter héchst unat-

traktiv. Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschatzt, dem Fischotter ein Teillebensraum
bieten zu kdnnen.

Die Wiesen westlich der Kleinbahnstrecke in der Niederung des Schmachter Sees haben geman
Umweltkartenportal M-V (landesweite Analyse und Bewertung des Landschaftspotentials) eine Le-
bensraumfunktion flr rastende und tiberwinternde Wat- und Wasservigel (Vogelarten der Feucht-
gebiete und des Offenlandes) als regelméRig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete (Stufe 2) fir
Zugvogel. Das Plangebiet ist durch die bestehende Kleinbahn am Niederungsrand vom Rastgebiet
getrennt. Das Geléande steigt innerhalb der Siedlung an, die bereits seit Jahren intensiv vom Men-
schen genutzt wird. Die etablierte Nutzung und die Kleinbahn stellen eine bestehende Vorbelas-
tung dar, im Vergleich zu dieser werden keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Po-
tenzial der umliegenden Wiesen als Rastgebiet erwartet.

Tiere / Bewertung: Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Plan-
gebietes derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen oder be-
sonders geschitzte Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante
Lebensrdume vermuten lieRen.

Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen geprégter Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand gem.
§ 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestorten Land-
schaftsrdume. Das Vorhaben sieht keine Verdnderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des
Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintrachtigen konnte.

Biotoptypen mit bergeordneter Bedeutung bzw. iibergeordnete Habitatstrukturen sind vom Vor-
haben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Tiere / Bewertung: Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Plan-
gebietes derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen oder be-
sonders geschitzte Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante
Lebensraume vermuten lielen.

Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen geprégter Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand gem.
§ 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Durch Nutzung von Flédchen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestorten Land-
schaftsraume. Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des
Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintrachtigen kénnte.
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Biotoptypen mit (bergeordneter Bedeutung bzw. (ibergeordnete Habitatstrukturen sind vom Vor-
haben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
wird das Plangebiet in die Landschaftseinheit ,Nord- und Ostriigensches Higel- und Boddenland®
innerhalb der Landschaftszone Ostseekiistenland eingeordnet. Im Rahmen der landesweiten Ana-
lyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wird die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes
nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Auf einer 4-stufigen Skala werden

das Untersuchungsgebiet und seine siidliche, dstliche und nérdliche Umgebung mit der Stufe
hoch bewertet.

Nordwestlich in etwa 500 m schlieRt sich das sehr hochwertige Landschaftsbild der Forst Prora
westlich von Binz an. Siddstlich liegt das sehr wertvolle Landschaftsbild des Granitz in ca. 600m.
So bildet das Landschaftsbild ,Schmachter See“ einen Korridor zwischen den beiden sehr hoch-
wertigen Landschaftsbildern in Stidosten und Nordwesten. Das Landschaftsbild Schwacher See
stellt eine Verbindung zu der Schmale Heide mit Prora und Binz auf der Nordseite und auf der
Sldseite den weniger hochwertigen Ackerlandschaften westlich der Granitz dar. Das Niederungs-
gebiet des “Schmachter See" bildet eine bemerkenswerte und durch seine Strukturiertheit hoch-
wertige Zasur im sonst stark reliefierten Raum zwischen Granitz und Prorer Forst.

Das Plangebiet umfasst die éstlich der Ortslage Pantow gelegene Bebauung. Das Plangebiet wird
im Westen, Norden und Osten rdumlich gefasst durch Windschutzpflanzungen. Im Siiden be-
grenzt die B 196 das Plangebiet. Der wichtigste Aspekt hinsichtlich des Schutzgutes Landschafts-
bild im Untersuchungsgebiet ist die Lage dieses Siedlungsgebietes im Ubergang zur offenen
Landschaft (Ackerflachen im Norden und Osten, Wiesen der Niederung des Schmachter Sees im
Norden) sowie die Vorbeeintrachtigung durch die bereits vorhandenen Wohnhauser mit Nebenge-
bauden und ErschlieRungsflédchen. Das Vorhaben beansprucht keine ungestdrten Landschaftsrau-
me, es wird bereits langjahrig durch den Menschen genutzt (Siedlungsgebiet).

Im Hinblick auf die bestehende Bebauung ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
die beabsichtigte bauliche Abrundung gering. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sind nicht absehbar. Die Bebauung erfolgt innerhalb der Gehdlzstrukturen, die den Ort von
der freien Landschaft trennen.

Die Ortslage Pantow wird durch die Sicherung von Baurecht in Wohngebieten geringfiigig baulich
verdichtet. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sind in der vorhandenen Bebau-
ungskulisse nicht absehbar.

4.1.2.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemag Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G.
v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfliihrungsgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung
des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu min-
dern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Im Unterschied zu den Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungsplan) wird in diesem Sat-
zungsverfahren hinsichtlich der Vermeidung, dem Ausgleich und dem Ersatz von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft nicht nach den Vorschriften des Baugesetzbuches entschieden. Regelungen,
die Flachen oder MalRnahmen von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1aAbs. 3
BauGB betreffen, sind nicht mdglich.

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Zirkow (StU unter 100 cm)

Gemél Baumschutzsatzung Zirkow sind alle Bdume mit einem Stammumfang von mindestens
0,50 Metern, gemessen in 1,00 Metern Hohe iiber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Hierzu
zahlen Pappeln und Weiden nur, wenn ihre GrdRe und ihr Standort fiir das Landschaftsbild von
grofer Bedeutung sind. Geschiitzt sind auch mehrstdmmige Baume, wenn die Summe der
Stammumfange 0,50 Meter betragt und wenn einer der Stamme einen Umfang von mindestens
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0,20 Metern hat. Der Schutz gilt ebenfalls fir Nadelbdume mit einem Stammumfang von mehr als
70 cm in 1 m Hohe. Geschiitzt sind ebenfalls Einzelbdume der Arten Eibe (Taxus baccata) und
Stechpalme (llex aquifolium) mit einem Stammumfang ab 0,10 Metern und Esskastanie (Castanea
sativa) sowie Walnuss (Juglans regia) mit einem Stammumfang ab 0,50 Metern. Weiterhin sind
Wildobstarten und SuBkirschen geschiitzt, wenn sie das Landschaftsbild pragen (Héhe > 10m,
Kronendurchmesser > 10 m), Badume und Stréucher jeglicher Art (auRer amerikanischer Trauben-
kirsche) wenn sie Hangflachen mit Gber 10 Grad Neigung auf mehr als 100 m?2 bedecken und Er-
satzpflanzungen ohne Riicksicht auf den Stammumfang.

Der in der Umsetzung dieser Satzung nicht auszuschlieRende Verlust (StU 0,50 bis 1,00 m) ist ge-
maf Baumschutzsatzung Gemeinde Zirkow auszugleichen.

Kompensation gem. §18 NatSchAG M-V (ab einem Stammumfang von 100 cm)

Gemal §18 NatSchAG M-V sind Badume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentime-
tern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt
jedoch u.a. nicht fir Bdume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden

und Buchen, Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie sowie Pappeln im Innen-
bereich.

Der in der Umsetzung dieser Satzung nicht auszuschlieRende Verlust an Einzelbdumen ab einem
Stammumfang von 100 cm wird gemaR § 18 NatSchAG M-V bzw. Baumschutzkompensationser-
lass des Landes Mecklenburg- Vorpommern ausgeglichen und wie folgt bewertet:

Stammumfang in cm Kompensation im Verhaltnis
100 - 150 1:1
> 150 - 250 1:2
> 250 1:3

Tabelle 8: Kompensationsumfang bei Beseitigung von Baumen

Ein entsprechender Antrag nach der Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehdl-
zen in der Gemeinde Zirkow § 6 Ausnahmen und Befreiungen zu stellen. Antragsberechtigt ist der
Eigentimer oder Nutzungsberechtigter sowie Dritte mit schriftlicher Zustimmung derselben.

4.2.) Mensch und seine Gesundheit

Als mogliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit® sind zu berlicksichtigen:

Auswirkungen auf die allgemeine Lebensqualitat: Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen Ab-
sicherung von Baurecht in Wohngebieten. Einen wichtigen Faktor stellen in der Bewertung und
dem Empfinden des Vorhabens die Wohnbeddrfnisse der Bevélkerung, auch durch Unterstlitzung
der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung dar.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu be-
werten.

4.3.) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine denkmalgeschiitztes Gebdude bekannt.

4.4.) Wechselwirkungen

Die Frequentierung der unmittelbar umgebenden Landschaft {iber vorhandene Radwanderwege,
wird sich aufgrund der geplanten Nutzungsart nicht verdndern. Die geplante Wohn- bzw. Praxis-
nutzung entspricht der Nutzung im umgebenden Bestand. Umweltrelevante Wechselwirkungen
wurden nicht festgestellt. Das Vorhaben sichert Flachen fiir die Wohn- bzw. medizinische Versor-
gung und entspricht der Nutzung im umgebenden Bestand.
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Die zulassige bauliche Verdichtung sichert eine qualititvolle Entwicklung des Ortes und wirkt sich
positiv auf die Qualitdt des Wohnstandortes und das Image des Ortes aus. Zusétzliche Bauplatze
ermdglichen die Ansiedlung zuséatzlicher Einwohner.

4.5.) Schutzgebiete

4.5.1.) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Natura 2000

In der weiteren Umgebung des Plangebietes befindet sich das FFH- Gebiet ,Granitz* mit der EU-
Nummer DE 1647-303. Eine Teilflaiche des FFH-Gebietes, welche wieder vernisste Flachen nérd-
lich und Gstlich von Alt-Siillitz umfasst, liegt 6stlich in einer Entfernung von ca. 1200 m zum Plan-
gebiet. Weitere Flachen der Granitz liegen ca. 1.300 m entfernt.

Gebietsmerkmale: Das FFH-Gebiet Granitz stellt eines der ausgedehntesten und altesten Buchen-
waldgebiete Rigens dar. Im Norden und Osten wird die Granitz durch ein bis zu 70 m hohes akti-

ves Kliff begrenzt. Das starke Relief bedingt eine hohe standdrtliche Vielfalt der Waldgesellschaf-
ten.

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Giite und Bedeutung des Gebietes besteht im repra-
sentativen Vorkommen von FFH- Lebensraumtypen und -arten, Schwerpunktvorkommen von
FFH- Lebensraumtypen, der Haufung von FFH- Lebensraumtypen und grof¥flachiger Komplexbil-
dung.

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen weiterhin im Erhalt freier Kistendynamik; Er-
halt eines kistennahen Waldkomplexes, Gewasser- und Moorlebensraumtypen mit Habitaten von
Schmaler Windelschnecke und Kammmolch. Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich aus In-
tensivierung der Forstwirtschaft, Waldumbau, Verringerung des Alt- und Totholzanteils und Inten-
sivierung ungelenkter Freizeitnutzungen (jeweils soweit erheblich wirkend).

Abgrenzungen des Wirkraumes: Die Tiefe des Betrachtungsraumes hangt von den zu erwarten-
den Auswirkungen ab. Dabei sind die Lebensraumanspriiche der einzelnen FFH — Arten als auch
die Empfindlichkeit der Lebensraumtypen gegeniiber den zu erwartenden Beeintrachtigungen zu
beriicksichtigen. Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten Nutzung die Flachen in-
nerhalb des Satzungsgebietes zu betrachten. Die bauliche Verdichtung und geringe Erweiterung
im Satzungsgebiet erfolgt innerhalb bereits baulich bzw. nutzungsbedingt beeintrachtigter Struktu-
ren. Als Nutzungen sind nur Wohnen bzw. Tierarztpraxis zuléssig. Die betroffenen Biotoptypen
sind siedlungsgeprégt. Die ErschlieRung der jeweiligen Grundstiicke ist gesichert. Daraus ist eine
vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung tiber das Satzungsgebiet hinaus und somit fiir das
FFH-Gebiet nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen aufgefiihrten FFH-Arten werden auf-
grund eines vom Untersuchungsraum verschiedenen Lebensraumes keiner vorhabenbedingten
Beeintrachtigung unterliegen.

Européische Vogelschutzgebiete (SPA)

Das Plangebiet liegt mit einem Abstand von rund 2.000 m in weiterer Entfernung des SPA-Gebie-
tes 1647-401 Granitz. Dieses umfasst auf einer Gesamtflache von 1.108 ha, vorwiegend in Kiis-
tennahe gelegene (iberwiegend naturnahe alte Laubwalder auf stark bewegtem Gelanderelief auf
einem eiszeitlich und nacheiszeitlich gepragten Hochgebiet der Insel Riigen. Der am &stlichen
Rand der Ortslage Serams dokumentierte Weilstorchhorst ist wegen der Entfernung von ca. 1 km
Bestandteil der Gebietskulisse des SPA-Gebietes Granitz.

Die Granitz hat Bedeutung als Konzentrationsgebiet fiir Vogelarten alterer Laubwalder, insbeson-
dere flr den Zwergschnépper (Ficedula parva). Weitere Arten im Gebiet, laut Anhang | der Richtli-
nie 79/409/EWG, sind: Dendrocopos medius (Mittelspecht), Dryocopus martius (Schwarzspecht),
Lanius collurio (Neuntéter), Milvus milvus (Rot-Milan), Sylvia nisoria (Sperbergrasmiicke) und Ha-
liaeetus albicilla (Seeadler). RegelméaRig im Gebiet vorkommende Zugvdgel, die nicht im Anhang |
der Richtlinie 79/409/EWG aufgefiihrt sind: Turmfalke (Falco tinnunculus), Gartenrotschwanz
(Phoenicurus phoenicurus) und Waldschnepfe (Scolopax rusticola).

Die Schutzerfordernisse der SPA liegen in der Sicherung der natiirlichen Entwicklung der Altwald-
Standorte. Deren Verletzlichkeit ist in einer weiteren Minimierung des Alt- und Totholzanteils durch
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forstliche Nutzung und in einer weiteren touristischen ErschlieRung begriindet.

Auswirkungen: Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten Nutzung, die Flachen in-
nerhalb des Plangebietes zu betrachten. Die Aufstellung der Satzung sichert Flachen fiir die
Wohnbeddirfnisse der Bevdlkerung sowie bestehende Gewerbestandorte und die medizinische
Versorgung von Haustieren innerhalb der bestehenden Ortslage. Die Kapazitat wird nicht wesent-
lich veréndert. Durch das Vorhaben sind keine zusétzlichen Beeintréchtigungen des SPA zu er-
warten. Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben aufgrund der bereits bestehenden Vorbe-

eintrachtigungen, keine der Lebensraumelemente einzelner Populationen erheblich beeintréchti-
gende Auswirkungen hat.

Der Weiltstorchhorst liegt am &stlichen rand der Ortslage Serams im Bereich siedlungsgepragter
Biotoptypen. Die baulich und nutzungsbedingt beeintrachtigten Strukturen werden als Vorbelas-

tung eingestuft. Darlber hinaus gehende Belastungen durch das Vorhaben in 1 km Entfernung
sind nicht erkennbar.

4.5.2.) Nationale Schutzgebiete

Naturschutzgebiet "Schmachter See und Fangerien"

In einer Entfernung von ca. 75 m norddstlich zum Geltungsbereich beginnt das Naturschutzgebiet
Nr. 292 ,Schmachter See und Fangerien“ (gemaR Verordnung zur einstweiligen Sicherung des
geplanten Naturschutzgebietes "Schmachter See und Fangerien" vom 7. Dezember 1994). Das
NSG nimmt eine Flache von 279 ha ein (Kartenportal Umwelt MV, 2012).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bebauten Bereiches. Die vorgesehenen Erweiterun-
gen liegen im Suden, der vom NSG abgewandten Seite der Ortslage. Von der geringfiigigen Ar-

rondierung der Ortslage werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf das Schutzgebiet ausge-
hen.

Bewertung: Der Bestand an Bebauung und die gegenwartige Nutzung werden als vorhandene Be-
eintrachtigung angesehen. Die geringfligige Erweiterung der Bebauung bei Fortfihrung der Nut-
zungen stellt keine Verdnderung gegeniiber dem Schutzgebiet dar. Art und Dimension des Vorha-
bens sind nicht geeignet, die Schutzziele des NSG erheblich zu beeintrachtigen.
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Abbildung 8: Naturschutzgebiet (NSG) ,,Schmachter See ZInd Fangerien” (rot) (www.umweltkarten.mv-regie-

rung.de)

Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen®

Das Plangebiet liegt wie die gesamte Ortslage Pantow vollstandig im Landschaftsschutzgebiet
Ostriigen (Nr. L81). Das LSG wurde mit Beschluss Nr. 18-3/66 des Rates des Bezirkes Rostock
vom 4.2.1966 festgesetzt und als Gebiet von besonderer Eigenart und Schénheit zur Erhaltung
und Pflege und zur planmé&Rigen Erschliefung fur die Erholung der Bevélkerung bestimmt.

Der bestehende Siedlungsbereich wird raumlich mit der Planung nicht ausgeweitet.

Bewertung: Das Vorhaben hat aufgrund der festgesetzten Zuldssigkeitsbestimmungen (Baufens-
terausweisung, MaR der baulichen Nutzung, Unterordnung in ortstypische Bebauungsstruktur bei
Einhaltung der bestehenden Grenzen im Ortsbild wie Windschutzpflanzungen und Bahnlinie) kei-
ne weiter in das LSG reichende mittelbare Wirkung und wird somit als vereinbar mit dem Schutz-
zweck des Landschaftsschutzgebietes “Ostriigen” eingeschatzt.
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bilu 9: anhaftsschutzeiet ( "ren" (gnd Biosphérenreervat ,,SUot-RL'Jgen'
(senkrecht gestreift) (www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Biospharenreservat “Siidost-Riigen”

Sudlich des Plangebietes in einer Entfernung von 190 m beginnt an der Bundesstrasse B196 das
Biospharenreservat “Siidost-Riigen” Schutzzone 1ll. Gemah “Verordnung Uber die Festsetzung
von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der
Gesamtbezeichnung Biospharenreservat Stidost-Riigen” vom 12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist
in der Schutzzone Il ,durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische
Nutzung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und den Erholungswert der Landschaft zu er-
halten®.

Bewertung: Das Vorhaben hat keine iber den unmittelbaren Vorhabenbereich hinaus in das Bio-
sphérenreservat hinein reichenden Wirkungen und gilt als mit den Schutzzielen der Biospharenre-
servatsverordnung vereinbar.

Naturschutzgebiet "Granitz":

Ostlich des Plangebietes in ca. 2 km Entfernung liegt das NGS Nr. 188 ,Granitz*. Das Natur-
schutzgebiet nimmt eine Flache von 1.161 ha ein (Kartenportal Umwelt MV, 2012) und ist Teil des
Biosphérenreservates ,Silidost-Riigen* Schutzzone Il (Entwicklungs- und Pflegezone), Ostlichere
Teile gehdren zu Schutzzone | (Kernzone).

Geman “Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschafts-
schutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphérenreservat Siid-
ost-Rlgen” vom 12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone Il ,die biotoptypische Man-
nigfaltigkeit der heimischen Pflanzen- und Tierwelt zu erhalten und zu férdern, sowie intensive
Landnutzung zu extensivieren und in Schutzzone | ist ,vorrangig die ungestorte Entwicklung na-
tarlicher und naturnaher Lebensgemeinschaften und Naturprozesse zu sichern®.

Bewertung: Durch Art, Dimension und Entfernung ist das Vorhaben nicht geeignet, die Schutzziele
des NSG und des Biosphérenreservates erheblich zu beeintréchtigen.
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4.6) Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Im Unterschied zu den Bauleitpldnen werden bei AuBenbereichssatzungen keine Festsetzungen
zu Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft erlassen. Uber die Kompensation
ist vielmehr - wie bei jeder Baugenehmigung fiir Vorhaben im AuRenbereich (§ 35 BauGB) - mit
dem konkreten Vorhaben nach §§ 13-18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und den entspre-
chenden landesrechtlichen Bestimmungen (hier § 12 NatSchAG MV) zu entscheiden. Bei der je-
weiligen Bauantragstellung wird die Untere Naturschutzbehérde vom Bauordnungsamt beteiligt
und sorgt fUr die ordnungsgeméRe, objektbezogene Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung.

Die 6kologische Bewertung der Grundstiicksflache wird zur einfacheren Abarbeitung der Eingriffs-
regelung im folgenden Baugenehmigungsverfahren vorbereitet, indem eine Bewertung der Grund-
flache vorgenommen und einem grundflichenbezogenen Wert eine mogliche Kompensations-
maflinahmen gegeniibergestellt wird.

Eingriffsermittlung

Die vorgefundenen Biotoptypen innerhalb des Planungsbereiches weisen aufgrund der intensiven
Nutzung keinen besonderen Wert auf.

Die Flurstiicke werden als landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF) und artenarmer Zierrasen (PER)
angesprochen. Teile der Grundstiickflachen sind bereits durch Wohnbebauung, Gewerbe- (Hof ei-
ner Sanitér- und Heizungsfirma) und ErschlieBungsflachen vollversiegelt. Die Baufenster be-
schrénken sich auf bereits versiegelte Standorte bestehender Geb&ude sowie auf zwei zusatzliche
Bauplétze in strallenseitiger Bauflucht. Das Kompensationserfordernis wird gem. HZE jeweils mit
0,8 festgesetzt. Wird kiinftig ein Baufenster neu bebaut oder ein Gebaude durch einen Neubau er-

setzt, ist die geplante Versiegelung zu ermitteln. Die bereits vorhandene Versiegelung kann min-
dernd bertcksichtigt werden.

Der Freiraumbeeintréchtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

WBiotoptyp ] Flurstlick Code gem. Flachen- | Wertsttji‘e: ‘ Kompensationserfordernig + Flécr{ené;quiva-ﬁf
| Schliissel des  verbrauch ‘ Zuschlag Versiegelung x Kor- ' lent fiir Kom-
Landes M-V (m?) | rekturfaktor Freiraumbeein- pensation
‘ | trachtigungsgrad
Landiich ge- | |
| pragtes Dorfge-|  87/1 14.05.01 | 3699 - (0,5+0,5)x0,75 ; 2774
| biet (ODF) \ ‘ |
| Artenarmer j | | ‘
' Zierrasen . 831  13.03.02 = 3699 - | (0,5+0,5)x0,75 } 277,4
(PER) | | | |
' Artenarmer { | 1 |
Zierrasen 92/2 . 13.03.02 200,95 | - j (0,5+0,5)x0,75 150,71
(PER) ‘ | i ) i ‘ - B
Gesamt ! \ |

Ausgehend von einem Wertfaktor von 0,8, dem Zuschlag fiir Versiegelung von 0,5 sowie dem
Korrekturfaktor fiir den Freiraumbeeintrachtigungsgrad sind bei einer Neuversiegelung von 50m?
Flache 48,75 gerundet 50 Kompensationsflachenpunkte auszugleichen.

Gebietsinterne Kompensationsmaflnahme

Dem gemal ausgewiesener Flacheneinheit ermittelten Eingriff wird als AusgleichsmaRnahme die

Pflanzung von Einzelbdumen gegeniibergestellt. Der Kompensationswert eines Einzelbaumes
wird wie folgt ermittelt:

Ein Einzelbaum wird in der Bewertung mit einer zu erzielenden Grundfldche von 25m? beriicksich-
tigt. Der Kompensationswert wird mit 2,5 der Minderungsfaktor aufgrund moglicher umgebender
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Beeintrachtigungen mit 0,8 festgesetzt.

. o - Kompensations- |, .. Flicheniquiva-
| 2
Biotoptyp . Flache inm Wertstufe R -~ 1 Leistungsfaktor | it
- Pflanzung Ein-
~ zelbaum 1x25 2 2 ‘ 2,5 0,8 ; 50 |
" Flachenagquivalent fiir Kompensation 50,00

Zum Ausgleich des ermittelten Eingriffs und zur Strukturierung der Landschaft ist je 50m?2 Vollver-
siegelung ein standortheimischer Einzelbaum (Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen.

5) Zusammenfassung

Das Vorhaben AuRenbereichssatzung ,Pantow* der Gemeinde Zirkow ist auf Grundlage der vor-
ausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere,
Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutzglter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umge-
bung nicht zu erkennen.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch positive Entwicklung

Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgliter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Zirkow, Mai 2014
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