AUSSENBEREICHSSATZUNG "Pantow*
Gemeinde Zirkow / Riigen

Aufgrund § 35 (6) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. S.
1548) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom <~3.92.. 2044
folgende AuBenbereichssatzung "Pantow* erlassen.’

§ 1: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der AuRRenbereichssatzung umfasst die Grundstiicke 82/1, 83/1, 87/1, 88/2,
88/3, 88/4, 88/5, 89, 90/1, 90/2, 91/1 (teilweise) und 92/2 der Flur 1 Gemarkung Serams. Die
Grenzen flir den bebauten Bereich im AuRenbereich werden gemé&R den im beigefiigten
Lageplan (MaRstab 1 : 1.000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

Ferner dient die beigefligte Begriindung zur weiteren Erlduterung der Satzung.

§ 2: Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Wohnzwecken sowie freien Berufen dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung
mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken und freien Berufen
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fur Flachen flr die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberihrt.

§ 3: Zuldssigkeitsbestimmungen fiir Vorhaben

Es werden folgende Zulassigkeitsbestimmungen fiir die in § 2 genannten Vorhaben festgesetzt:

- Gebé&ude sind nur in den im Lageplan dargestellten Baugrenzen zulassig.

- Die Baukd&rper haben sich bezliglich des MalRes der baulichen Nutzung, der Grundstticksflache,
die Uberbaut werden soll und der duReren Gestaltung in die Eigenart der ndheren Umgebung
einzufiigen.

§ 4: Hinweise

- Im Rahmen des Bauantrags ist eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz vorzulegen. (Dabei kann von
folgendem Ausgleichserfordernis ausgegangen werden. Je angefangene 50 qm zusétzliche
Versiegelung ist ein standortheimischer Einzelbaum (Qualitat Hochstamm,) zu pflanzen.

- Da das Vorkommen von Flederméusen in Gebauden nicht ausgeschlossen werden kann, ist vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten an Gebduden eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufihren.
Hinsichtlich des méglichen Vorkommens von Fledermé&usen im Naturraum und dem vorhandenen
Potenzial der Gebéude fiir eine Tagesquartier-Nutzung (Sommerquartier), sind zur Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Arbeiten zur Entkernung
bzw. zum Abbruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem 31.Oktober und dem 30.April
durchzuftihren. Aufgrund méglicher Nistaktivitidten von Brutvégeln im vorhanden Gehélzbestand,
sind Baumféll- und -pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.Oktober
und dem 28.Februar zuldssig.

- Das gering bis méRig verschmutzte Niederschlagswasser kann vor Ort verwertet oder versickert
werden, wenn im jeweiligen Erlaubnisverfahren der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des
Bodens im Zusammenhang mit der Grundstlicksgréfe erbracht ist.

- Das Anbauverbot entsprechend § 9 FStrG gilt nur fir den Bereich der AuRenbereichssatzung,
der aulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt, gemessen vom &ufteren Rand der befestigten Fahrbahn, liegt.

- Die Zustimmung der Stralenbauverwaltung ist erforderlich, wenn langs der B 196 auflerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten teile der Ortsdurchfahrt bis 40m,
gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen (FStrG § 9 (2)).

- Die Schmutzwasserentsorgung bei Neubauten ist durch die Behandlung mittels vollbiologischen
Grundstuickskldranlagen, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN 4261 Teil 2
und einschlégige ATV-Regelwerke) entsprechen, sowie durch das schadlose Ableiten des
behandelten Schmutzwassers in ein Gewésser (einschlieBlich ins Grundwasser) zu sichern. Das
Einleiten des behandelten Schmutzwassers in ein Gewésser stellt eine Gewésserbenutzung dar,
die geméaR § 8 WHG der behérdlichen Erlaubnis bedarf. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rugen noch vor Baubeginn/Sanierung
einzelner Objekte einzuholen.

Bei konzipierten Einleitungen von vollbiologisch gereinigten Schmutzwéssern in das
Grundwasser mittels Versickerung muss anhand einer Baugrunduntersuchung mit dem
Bauantrag nachgewiesen werden, dass die Versickerungsfahigkeit des Bodens im
Zusammenhang mit der Grundstlicksgréfle grundsatzlich gegeben ist.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Baumschutz: Im Geltungsbereich gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Zirkow.

- Bei den straRennahen Baufenstern ist zu beachten, dass diese im Larmpegelbereich Ill liegen.
Mit dem jeweiligen Bauantrag ist der passive Schallschutz nachzuweisen.

- Im stdlichen Randbereich des Plangebietes verléduft eine Trinkwasserversorgungsleitung, deren
Uberbauung nicht zuléssig ist.

§ 5: Inkrafttreten
Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in
Kraft.
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