TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 r ichen n 1
L. Al li
WA (Allgemeines Wohngebiete nach § 4 BauNVO) [
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. |
Zulassig sind:

- Wohngebaude, \”

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzuldssig, ausgenommen hiervon sind folgende |
Arten der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die allgemein zuldssig sind:

- Fremdenzimmer in Wohngeb&uden und/oder

- bis zu eine Wohnung mit Fremdenbeherbergung in Wohngebauden mit insgesamt zwei
Wohnungen.

Die in § 4(3) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind unzulassig. (§ 1 (6) BauNVQ)

1.1.2) Er sfu nhéhe

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (FertigfuRboden) darf maximal 0,5m Gber der Hohe der
erschliefenden Verkehrsflache liegen (gemessen in Mitte der Fahrbahn an der dem
Gebéaudemittelpunkt n4chstgelegenen Stelle).

1.2) B i 1) Nr. 2 BauGB
a = abweichende Bauweise. Gebaude sind mit Abstand zu den seitlichen und rickwartigen
Grundstiicksgrenzen mit Gebdudelangen bis maximal 22 m Lange zu errichten.

1.3) Mindestmage fiir Wohnbaugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Im WA-Gebiet missen Wohnbaugrundstiicke fiir Einzelhauser eine Mindestgrée von 650 qm
aufweisen. Mit Doppelhaushélften bebaute Wohnbaugrundstiicke mussen eine Mindestgréie von
350 gm aufweisen.

1.4) Garagen / Nebengeb Nn(§9(1)Nr. 4B B

Garagen, Uberdachte Stellplatze sowie Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhlab
der mit Baugrenzen gekennzeichnetenn Flachen zu errichten und durfen nicht vor die
straBenseitige Flucht des Hauptgeb&udes treten.

1. 5) Grinordnun nahmen

. 5.1) Pfi ote 1) Nr. 25 BauG

a) Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist bei Abgang im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen.

b) Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten kann innerhalb des Grundstiicks bei
Neupflanzungen um bis zu 5 m abgewichen werden. Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die
Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

c) Pflanzung von Einzelb&dumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von je 2 Einzelbdaumen
(Laubb&dume bzw. Obstbaume) pro Baugrundstiick in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 - 16 cm. Die Baumarten sind der Pflanzliste 1 zu
entnehmen. Bestandteil der MaRnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden
3 Vegetationsperioden.

Pflanzliste 1: Acer campestre (Feld-Ahorn), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula
(Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche) in Sorten, Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus
‘Carrierei’ (Apfeldorn), Crataegus laevigata (Eingriffliger Weildorn), Crataegus laevigata 'Paul's
Scarlett' (Echter Rot-Domn), Crataegus monogyna (Zweigriffliger WeiRdorn), Liquidambar
styracifiua (Amberbaum), Malus sylvestris (Holz- Apfel), Malus (Kulturapfel) in Sorten, Prunus
domestica (Haus- Pflaume), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster (Wild- Birme), Pyrus
communis (Kultur-Birne in Sorten), Quercus robur (Stiel-Eiche) in Sorten, Sorbus aucuparia
(Eberesche) oder Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere)

i) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)
1. 1 form / -material
Dacher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad
auszufiithren. Als Dachform sind zuléssig: Satteldacher, Walm- bzw. Krippelwalmdacher und
Pultdacher. Als Dacheindeckung sind zuldssig: Ziegel in den Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot,
braunrot, kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau. Solaranlagen (Solarkollektoren /
Solarzellen) als Dachdeckung sind zuldssig.
| I

Gauben missen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von
mindestens 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen
Kanten der Dachflache einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten.
Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mindestens 0,4 m
hinter der Vorderkante der darunterliegenden Auenwand zurlickbleiben.
Dacheinschnitte sind unzulassig; Loggien in Dachgauben sind zuldssig.
11.3) Steliplétze und Zufahrten
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen
(Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

r idr
Die vorsatzliche oder fahriassige Zuwiderhandlung gegen die unter I1.1 bis 11.4 aufgefiihrten
srtlichen Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr.
1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem Bulgeld bis zu einer Hohe von
500.000, - EUR geahndet werden kann.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lil.1) gem. §9 (6) BauGB und HINWEIS (l11.2)
11.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemat
§11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumafnahmen vermieden.

11.2) Leitungsverlauf

Durch das geplante Wohngebiet verlaufen ein Mittelspannungs- und ein Niederspannungskabel.
Eine notwendige Baufeldfreimachung ist schriftlich bei der E.DIS AG einzureichen.
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/.~ "Absicht, __qi,né_Splzung aufzustellen, mit Schreiben vom 22.11.2013 informiert worden.

“PLANZEICHNUNG (TEIL A)

VERFAHRENSVERMERKE

} .'*1'} Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.09.2013.

PR

5) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch &ffentliche Auslegung der Planunterlagen vom
16.12.2013 bis zum 31.01.2014 wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs, donnerstags 9.00 bis
16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags 9.00 bis 12.00 Uhr beteiligt worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der

8) Der katastermaRige Bestand am 3{“‘/“( sowie die geometrischen Festlegungen entsprechen
dem Liegenschaftskataster.

Zirkow, den Birgermeisterin Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als i ' ' ;
05 05 QoM Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 26.11.2013 bis zum 12.12.2013 ortsblich bekannt Basgen sut Rigan, den (0085 £0 A ge2. [(rauulschle
~-gemacht worden. : —
_2) Die Gemeindevertretung hat am 18.11.2013 den Entwurf, bestehend aus Planzeichnung und  / : : Odxv(
.Taxﬂidup Festsetzungen, zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt. / M : 9) Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und Text, wird hiermit ausgefertigt.
M Zirkow, den | Burgermeisterin : i
¥ ©O4/.0S -204Y : (_/\_,_,—4.3—'\
Zirkow, den " Burgermeisterin \ i | isteri
©O8. 05. 0/ ' 6).Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Zl%wgd eer;_S Zo Ay T —

:3) Die fiir die Rabmordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema § 17 LPIG dberdie” "/

faaunia ol

'3'-\::'Boll_1ﬁrd'eﬁ und sonistigen Trager offentlicher Belange am 07.04.2014 geprift.

10) Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung auf Dauer
- wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu

i ; 3 e erhalten ist, sindam .....7........in ... 7...... als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
L/\./\/—A—ZL’{ 7-'"‘0“'9-"3“ e i Blrgermeisterin J:?{ﬁff!«b’ls zum <&-5.7%. onsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
.2 Bl 08 05. 2014 auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
p GO0 \ ' Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Félligkeit und Erléschen
05.05 2004 _ - 7) Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und Text, wurde am 07.04.2014 von der von Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden. »

_ AT ) =7 .. Gemeindevertretung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.
. 4) Die von der Planung berihrten Behoden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sindmit ><CORPOVELL

*Schreiben 22.11.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. G — M
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FH 10,25 m 0.FFB
TH 3,75 m U.FFB

PLANZEICHENERKLARUNG

gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

01.05.00 2Wo

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS.1 NR.11 BAUGB UND ABS. 6 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVvO)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
je Wohngebéude (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 GRZ0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS

06.02.00 STRASSENVERKEHRSFLACHEN (6ffentlich)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE, AUCH
GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS
06.04.00 4 & & ,\\NDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

06.03.00

02.07.00 I ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
02.08.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR ENTWICKLUNG
zB:FH10,76m max. Firsthdhe in Metem Uber Oberkante Erdgeschoss UND ZUR PFLEGE VON NATURUND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )
Fortig_?.rl!.boden (vgl.TF. 1.1.2) S
zB:.TH480m max. Traufhthe in Metem lUber rkante Erdgeschoss
Fertigfulboden (vgl. TF. 1.1.2) 13.02.00 e Erhalt von Baumen
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO) PLA
03.01.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE (vgl. TF 1.2) ™ ious —
GRENZE DES RAUMLICHEN

GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15’1 a-m m

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
______ Parzellengrenze (optional)

03.01.01 A NUR EINZEL- UND DPPELHAUSER ZULASSIG

03.05.00 memommemmome  BAUGRENZE

_Die Satzung ist mit Ablauf des .. /3.7 in Kraft getreten.

Zirkow, den Biirgermeisterin
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIRKOW

iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10 "Wiesengrund” als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. S. 323) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.04.2014 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10 "Wiesengrund”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht erlassen.
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Gemeinde Zirkow
Bebauungsplan Nr. 10
"Wiesengrund”

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Satzungsexemplar

Fassung vom 05.11.2012, Stand 06.02.2014 Mafstab 1: 1.000




