TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Ergénzungen werden fett und kursiv dargestellt, gestriehere-Festsetzungen werden als solche gekennzeichnet.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 4 und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
allgemeines Wohngebiet WA

zuldssig sind: - Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

ausnahmsweise zuléssig sind:

unzulassig sind:

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die zuléssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen abweichend bis zu

65 % vom Hundert iiberschritten werden.

2. Oberkante ErdgeschossfuBbodenhohe OK EFH (Angabe tiber HN)
(§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB i. V. m. § 16 und 18 BauNVO)

Baufeld 1 9,30 m U. HN Baufeld 6 9,00 m . HN
Baufeld 2 : 9,00 m i. HN —BatfettF———r——9;50-rmt—N—
Baufeld 3 : 9,00 m 0. HN Baufeld-8— 7: 10,00 m . HN
Baufeld 4 : 9,00 m 0. HN Baufeld-9— 8: 10,50 m (. HN
Baufeld 5 : 9,00 m 0. HN Baufeld-48 9: 10,50 m (. HN

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den vollversiegelten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist iiber Mulden zur Versickerung zu bringen. Bei der Berechnung der

Versickerungsmulden ist ein Speichervolumen von 15 I/m? vollversiegelter Fléche anzusetzen.

4. Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den mit der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Pflanzflachen sind standortgerechte, einheimische Straucher und Baume (siehe Pflanzliste) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzflachen sind freiwachsend zu halten.

Fir Baumpflanzungen sind Heister, Héhe > 175/ 200 (cm) zu verwenden.
Je laufende 10 m der Pflanzflachen ist ein Baum zu pflanzen.
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Fir die Strauchbepflanzung sind Straucher, Héhe > 120/ 150 (cm) zu verwenden. Es ist eine zwewedmgeemﬁethfge Pflanzung als Heckenstruktur

vorzunehmen, webeHe-2-m>eir-Gehdiz=za-setzen-ist—
5. Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

[ SRS

Die mit dem Planzeichen 13.2 PlanZV in der Planzeichnung (Teil A) zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

geman Pflanzliste zu ersetzen.

6. Schutz der Bdume gem. Baumschutzsatzung Zirkow

Die mit dem abgewandelten Planzeichen 13.2 PlanZV (gestrichelte Umrandung) in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Bdume, miissen bei

geplanter Féllung, zum gegeben Zeitpunkt gem. Baumschutzsatzung Zirkow, der jeweiligen Fassung, kompensiert werden.

Hinweise/ Bestimmungen
Pflanzliste

Baumarten:

Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Sandbirke (Betula pendula),

Straucharten:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Haselnuss (Corylus avellana),

: Blut-Johannisbeere (Ribes sanguineum).
Hundsrose (Rosa canina),
Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia),
Brombeere (Rubus fructicosus),
Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata),
Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Forsythie (Forsythia intermedia)

Stieleiche (Quercus robur),
Traubeneiche (Quercus petraea),
Bergulme (Ulmus glabra),
Hainbuche (Carpinus betulus),

Nachrichtliche Hinweise gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
1. Hinweise zu Bodenfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff.) die zustadndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir Bodendenkmalschutz

spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir

Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde geman § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und

dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumafRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
2. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen der Wasserfassung ,Karow", Trinkwasserschutzzone lIl.

3. Immissionsschutz

Hinsichtlich der Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von Aufenbauteilen der Gebaude werden die in der Planzeichnung dargestellte
Larmpegelbereiche gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. DIN 4109:1998-11 ,,Schallschutz im Hochbau™ (Kap. 5., Tab. 8) festgesetzt. Die
Auflenbauteile der Gebaude missen den Anforderungen nach DIN 4109:1989-11, Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
AuRenlarm genligen. Ein Anspruch auf Einhaltung der im technischen Regelwerk festgelegten zuldssigen Innenschallpegel besteht bei gedffneten
Fenstern nicht. Geman VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen* ist beim Neubau von Wohngebauden in den
Larmpegelbereichen Il und Il wenigstens ein Schlafraum oder ein zum Schlaf geeigneter Raum mit einer schalld@mmenden, eventuell

fensterunabhangigen Liftungseinrichtung zu versehen.
4. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Zum Schutz bestehender und geplanter Landschaftsbereiche sind die RAS-LP 4 sowie die DIN-Vorschriften 18915, 18916, 18919 und 18920 zu

berlicksichtigen.

Ortliche Bauvorschriften

geman § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

1. Dacher

a) Es sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher fiir die Hauptgebaude zulédssig.

b) Als Dachneigung fiir das Dach des Hauptgebaudes sind:

fur die Baufelder 1--6 27° -~ 50°

und

fur die Baufelder 7 --9 38° -- 50 ° zuldssig.

c) Als Material fiir Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude sind nur Dachziegel und steine zulassig.
d) Farben fiir die Dacher:

weinrot vergleichsweise wie RAL 3005
schwarzrot vergleichsweise wie RAL 3007
oxidrot vergleichsweise wie RAL 3009
braunrot vergleichsweise wie RAL 3011
kastanienbraun vergleichsweise wie RAL 8015
anthrazitgrau vergleichsweise wie RAL 7016
schwarzgrau vergleichsweise wie RAL 7021
signalschwarz vergleichsweise wie RAL 9004
2. Fassade

a) Als Fassadenmaterial sind nur Putz oder Klinker (Mauersteine) als Hauptbaustoff zul&ssig,

ergédnzend auch sonstige Verkleidungen wie z.B. Holz. Komplementierende Elemente aus anderen Materialien, wie z. B. Holz sind zugelassen.

b) Farben fiir die geputzt Fassade: Farben fir Klinkerfassaden

perlweil vergleichsweise wie RAL 1013 reinweil} vergleichsweise wie RAL 1013
hellelfenbein vergleichsweise wie RAL 1015 hellelfenbein vergleichsweise wie RAL 1015
cremeweil’ vergleichsweise wie RAL 9001 ziegelrot
signalweil} vergleichsweise wie RAL 9003 rubinrot vergleichsweise wie RAL 3003
reinweil vergleichsweise wie RAL 9010 weinrot vergleichsweise wie RAL 3005
- zulassig sind weitere Pastellfarben in hellgelb oxidrot vergleichsweise wie RAL 3009
und hellgriin braunrot vergleichsweise wie RAL 3011
rotbraun vergleichsweise wie RAL 8012

Kraftige oder grelle Farbténe sind nicht zugelassen.

Farblich komplementierende Elemente (z. B. Sockelbereiche, Dachk&sten) sind in der Gestaltung zugelassen.
3. Die Errichtung von Anlagen fiir die Gewinnung und Verwendung regenerativer Energien ist im Plangebiet zugelassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gememdev?rtretung vom

09.11.2015, bekannt gemacht durch Aushang vom 07‘04 2016 bis 23

Zirkow, den Birgerfeister
72R.42. 2046
2) Die flr die Raumordnung und Landesplanung zustanqlg

el
Uber die Absicht, eine Aulkenbereichssatzung aufzusteileﬁ}pfon’n‘h T

Zirkow, den
R A.29
4) Die Gemelndevertretung hat am 21.03.2016 den E

bestimmt und die Begriindung gebilligt.

/L.f“

Bji germelster

%/

Zirkow, den Blrgefmeister
22.A2 .04

Zirkow, den
QZ A2. 2046

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

MaBstab 1 1. 000

3/04.2016.

5) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch &ffentliche Auslegung der
Planunterlagen vom 25.04.2016 bis zum 10.06.2016 wahrend folgender Zeiten montags,
mittwochs, donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags 9.00

bis 12.00 Uhr beteiligt worden.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 07.04.2016 bis zum

23.04.2016 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Zirkow, den Blrgerpréister

RR2.A2.20.06

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen\der foe
sowie der Behodrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 05:12:20

Zirkow, den
RA42. 2046

8) Die Satzung wurde am 05.12.2016 von der Gemelndevertretung beschlossen Dle

Begriindung wurde gebilligt.

-
Zirkow, den Buryﬁr

A2. A2, AoAe

WA Allg. Wohngebiet

73‘ GRZ 0,35 I

|TH3,50 m . OKEFH
“JFH 8,50 m {i. OK EFH §

PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

WA: Aligemeines Wohngebiet
i

(§ 4 BauNVvO)
2Wo

héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten
je Wohngebaude

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
GRZ 0,35 Grundflachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse

als Héchstmass

Hohe baulicher Anlagen

Uber Erdgeschossfulbodenhthe

2 Wo

TH 3,50m {1.0K EFH
FH 8,50m {i.0K EFH

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
maximale Gebaudelédnge 17,0 m

= = .= Baugrenze

Nur Einzelhduser zuléssig

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch gegenliber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

private Griinflaichen

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, s.a. TF Pkt. 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauG3)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjetten im

Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)
hier: Landschaftsschutzgebiet Ostrligen

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

T

Larmpegebereich der DIN 4109
(§ 9 Abs. 7 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 3. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

hier Abgrenzung von Baufeldern mit unterschiedlicher
Oberkante ErdgeschossfuRbodenhéhe

Nachrichtlich

I
Al
J

Auf der Grundlage von Luftbildern
erganzte Plangrundlage

Festlegungen entsprechen dem L|egenschaftskataster e VTER VES

28Rl W,

9) Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Bergen auf Rlgen, den

Zirkow, den
P 4D

10) Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend

e -

erhalten ist, sind am ........7w......... in

44BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des /”’K7|n Kraft getreten.
{ C) i

Zirkow, den \Dwapl

204 204

SATZUNG DER GEMEINDE ZIRKOW

Dienststunden von jedermann elngesehen werden kann und Gber den Inhalt Aus:kunffzu 2

7) Der katastermafige Bestand am ... 2.0 ... sowie die geometrlschen

e P , als Bekanntmachung durch Aushang
in der Zeit vom .:.47: 72, bis zum Q.7 itortsublxch bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.
2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von Entschadlgungsanspruchen (§

liber die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 4 " Viervitz" mit értlichen Bauvorschriften als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung /

Umweltbericht erlassen.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. I S. 2414)), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |

S. 1722), sowie nach § 86 LBauO M-V vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S, 102), zuletzt geéndert

durch Artikel 2 des Ersten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05. Dezember 2016 folgende Satzung
liber die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 4 " Viervitz" mit értlichen Bauvorschriften als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht /

Umweltpriifung erlassen.
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raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin

Hirschstrale 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de

Gemeinde Zirkow
3. Anderung des B-Planes

mit ortlichen Bauvorschriften

Frankendamm 5, 18439 Stralsund

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung / Umweltbericht

Nr. 4 "Wohngebiet Viervitz"
Satzung

Fassung vom 12.01.2016; Stand 19.10.2016

Malstab 1: 1000




