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Verfahren zur Satzung der Gemeinde Zirkow, Landkreis Vqrpommern—Rﬁgen Uber den
Bebauungsplan Nr. 9 ,Verkniipfungspunkt OPNV Serams*

1. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 17 LPIG am 21.03.2011
beteiligt worden :

Zirkow,10.12.2012

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit na
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Fes i
21.03.2011 bis zum 29.04.2011 wahrend folgender Zeiten im Amt Ménchgut-Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9
bis 16 Uhr, dienstags von 9 bis 18 Uhr und freitags von 9 bis 12 Uhr durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 03.03.2011 bis zum 18.03.2011 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Zirkow, 10.12.2012 \
Die Birgermeisterin

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Tragef

n’d ﬂplange sind gemaR § 4 (1) mit Schreiben vom 21.03.2011
dber die offentliche Auslegung benachrichtigt und zur g_:grs

tellungnahme aufgefordert worden.

Zirkow, 10.12.2012. AP - R
Die Biirgermeisterin

4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und Trager offentlicher Belange am 22.08.2011 gepriift.

Zirkow, 10.12.2012
Die ngenmm

: Textichen Festsetzungen sowie die dazu gehmde Begrundmg ‘mit Umweltbericht getxllgl und zur Auslegung nach § 3 (2)
bestimmt. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) mit Schreiben vom
24.10.2011 ber die offentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zirkow, 10_12_20‘4'5 Lo T

-

6. Die Bebifbung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGBwﬂ dmzch. mmiche Auslegung des iiberarbeiteten Entwurfs des Plans,
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festselzung'in—sm der dazu gehorigen Begriindung mit Umweltbericht, vom
14.11.2011 bis zum 16.12.2011 wéahrend folgender Zeiten im Amt Monchgut-Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9
bis 16 Uhr, dienstags von 9 bis 18 Uhr und freitags von 9 bis 12 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 25.10.2011 bis zum 09.11.2011 ortstblich
bekannt gemacht worden. {R K

Zirkow, 10.12.2012
Die Burgermeisterin
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange am 22.10.2012 gepriift. Mit
Schreiben vom 01.11.2012 wurde das Ergebms der Prifung der Anregungen und Bedenken
mitgeteilt. E i

bk

Die Birgermeisterin
8. Der katastermaRige Bestand am 10.12.2012 enispmht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters.
Die Darstellung der Grenzen und der bauli ist geometrisch einwandfrei.

Zirkow, 10.12.2012

Sehlen, 10.12.2012
Ort, Datum

9. Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Verkniipfungspunkt OPNV Serams* bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen mit ortlichen Bauvorschriffen wurde am 22.10.2012 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.10.2012 gebilligt.

Zirkow, 10.12.2012 4
Die B iirgermeisterin

10. Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 9 niipfungspunkt OPNV
ausgefertigt. : \kﬂ; mng\

Zirkow, 10.12.

2012

Serams®, Gemeinde Zirkow wird hiermit

Dle Bﬁrganmuaﬂn

11. Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 9 Verkr?piﬁg’sﬁunkt OPNV Serams” der Gemeinde Zirkow sowie die Stelle,
bei der die Satzung (Planzeichnung, textliche Festsetzungen mit Ortichen Bauvorschriften und Begriindung) auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Aushang in der Zeit vom 11.12.2012 bis zum 27.12.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 Kommunal-
verfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschiadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Verknipfungspunkt OPNV Serams* der Gemeinde Zirkow ist mit Ablauf des
25.12.2012 in Kraft getreten.
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Die Birgermeisterin

Textliche Festsetzungen (Teil B)
1. Festsetzungen

Sonstiges Sondergebiet ,,Versorgungs- & Dienstleistungsbereich Busbahnhof/ Kleinbahn-Haltepunkt/ Parkplatz*
SO 6PNV, gemaR § 11 BauNVO

Dieses Sondergebiet dient der Errichtung eines OPNV-Verkniipfungspunktes, bestehend aus einem Busbahnhof, einem Hahpunn fur die Rigener
Kleinbahn sowie einem &ffentlichen PKW-Parkplatz (Parken & Reisen).

Zulissig sind: | *® ein bffentlicher PKW-Parkplatz mit ca. 20 Stellplatzen
fur den Busverkehr:

® ein Busbahnhof mit allen erforderlichen Einrichtungen, wie z.B. (iberdachte Wartebereiche, Werbe- und Informationsanlagen, 6ffentliche
WCs, Verkaufseinrichtung (Imbiss & Souvenirs), A ufe nthaltsraume fir Mitarbe iter

* ein Busbahnhofsgeb&ude mit einer Grundfldche von max 80 m?

fir den Zugverkehr:
* eine Wartehalle mit einer Grundfiache von max 30 m?

Die festgesetzten Nutzungen sind nur zuldssig, soweit diese durch den ErschlieBungsvertrag nach § 124 BauGB zwischen
der Gmlndo Zirkow und dem Landkreis Vorpommem-Riigen als Vorhabentridger begriindet sind (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Zahl der Voligesc hosse: ‘ | (Hoch stmai)

Grundfiichenzahi: G?.Z 0,8 (Héchstmald)

hnafhdidugcnmtm Gnltmql:araid'm sind Gebaude als b _nr'_ (Nebengebdude) gemal § 14 m.1nmwo
aulerhal b der Baufelder nicht zul@ssig. Nebenanlagen gem&R § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich zuléssig.

Nebenanlagen:

Die Hohenlage des Gelandeniveaus aller Verkehrsflachen und aller iiberbaubarer Grundstiicksfiachen darf 5,0 m Gber HN 76 (als MindestmaR) nicht
unterschreiten und 9,0 m tiber HN 76 (als HochstmaR) nicht iberschreiten. Hiervon ausgenommen ist die Zufahrt zum Sondergebiet OPNV bis zu
einer Tiefe von 25 m von der Befestigungskante der Bundesstralte B 196 aus gemessen.

Arpﬁman von Gehblzen mdfmhm Hecken:

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Geholzen und Hecken sind auf 855 m? freiwachsende Hecken und Gehdlzpflanzungen
anzulegen. Es sind heimische standortgerechte Arten der Pflanzqualitat h >= 80/100 zu verwenden. Pro Quadratmeter ist mindestens 1 Strauch zu
- pflanzen. Geeignete Arten sind u.a. Schiehe (Prunus spinosa), Ohiweide (Salix aurita), Saweide (Salix caprea) und Purpurweide (Salix purpurea).
Innerhalb der Hecke ist ein Anteil von > 30 % Baumgehélzen als Uberhélter zu pflanzen.

Anpfianzen von Einzebiumen:

An den festgesetzten Standorten fiir das Anpflanzen von Baumen sind heimische, standortgerechte Baume zu pflanzen. Dabei sind folgende Pflanz-
qualitaten zu verwenden: Hochstamm, 3x v mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. Die Baume sind in eine Baumscheibe von mindestens 12 m?
zu pflanzen.

Anlage einer parkartigen Griinfiiche mit heimischen Arten und extensiver Nutzung:

Innerhalb der festgesetzten Griinflache: .extensiv genutzte Wiese" ist eine Flache von 6.733 m? unter Beriicksichtigung der Standortverhalitnisse mit
Landschaftsrasen (heimischen Arien) zu begriinen und durch ein Iangfﬁeﬁpes Pflegemanagement dauverhaft zu unterhalten.

2. Ortliche Bauvorschriften gemss s Abs 48auG8 i V. m. §86LBau0 M-V

Als Dachform sind Flach-, Pult- und Satteldacher mit bis zu 20 Grad Dachneigung zuléssig. Als Dachhaut sind Zink- und Kupferbleche sowie andere
Bleche in Grautdnen, Dachpappe und Griinbedachungen (Graser/Moose) zulassig. Fur Uberdachungen von Wartebereichen sind auch Glasdicher
zuldssig.

Als Fassadenmaterial sind Faserzementplatten, Holz, Klinker und Putz zulassig. Rundbohlen-/Naturbohlen sind nicht zulissig.

3. Nachrichtliche Ubernahme gemas s s avs. 6 Baucs

Fir den Planbereich gelten erganzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:
e Sataung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehodlzen in der Gemeinde Zitkow — Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Grenzen des Biospharenreservat Siidost-Rigen (Schutzzone lll Entwicklungszone)
Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope.

|

s Plangebiet liegt an der freien Strecke der Bundesstralle 196. Gemal § 9 Abs. 1 Femstrallengesetz - FStrG (Bundesferstrallengesetz in der Fassung der

Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBL. | S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) darfen langs von
Bundesstraflen, Hochbauten jeder Art und Aufschittungen oder Abgrabungen gréeren Umfanges in einer Entfemung bis zu 20 m auBerhalb der zur Erschlielung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht emichtet/
vorgenommen werden bzw. bauliche Anlagen ber Zufahrten oder Zugange an Bundesstrallen unmittelbar oder mittelbar nicht angeschlossen werden.
Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbau-
behdrde, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesstrallen aullerhalb der zur Erschiieung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten bis zu 40 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen bzw. wenn
bauliche Anlagen auf Grundsticken, die aullerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten
oder Zugange an Bundesstrallen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Far Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des Landesamtes
in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Vempflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Unter-
suchung im Rahmen des Zumutbaren veridngert werden [§ 11 (3) DSchG M-V).

Far die Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorflutgraben 48/104 (Gewasser Il. Ordnung) wurde die wassemechfliche Eraubnis WE 44/RVW/11/2012
gemal §§ 8, 9, 10, 55 & 57 WHG am 25. Juni 2012 durch den Landkreis Vorpommem-Rigen als untere Wasserbehdrde befristet bis zum 31.12.2027 erteilt
Bestandteil dieser Erlaubnis ist die Fachplanung des Ingenieurbiros Kiichler gemal Antragsunteriagen vom 30. April 2012.

Zur Schmutzwasserentsorgung sind abflussfreie Schmutzwasserbehalter zu erichten. Die mobile Abfuhr des Schmutzwassers ist mit dem ZWAR vertraglich
zu sichem, der Entsorgungsnachweis ist zu erbringen. (Ausfuhriiche Hinweise - siehe Begrundung zum B-Plan, Pkt. 3.1)

Gemall DVGW Arbeitsblatt W 405 sind geeignete Laschwasserentnahmestellen zu schaffen. Die Zufahrien, inneren Fahrwege und Standflachen fur die
Feuerwehrfahrzeuge missen gemall DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Zur Sicherstellung des Grundschutzes fir das Plangebiet ist eine
Wassermenge von mindestens 48 m*/h (1600 U/min) fir mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Gemal Erschlieungsvertrag nach § 124 BauGB zwischen der
Gemeinde Zirkow und dem Landkreis Vorpommem-Rigen als Vorhabentrager ist ein unterirdischer Léschwasserbehéliter nach DIN 14230 zu errichten.

Um Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden

- und entsprechend dem § 39 BNatSchG sind in der Zeit vom 01. Marz- 30. September Einzelbaume und sonstige Gehdlze nicht zu fallen, zu roden oder
zuruck zuschneiden. Ein Eingriff in die Geholze innerhalb des 0.g. Zeitraumes ist It. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zuldssig wenn sie behordlich angeordnet,
zugelassen oder durchgefuhrt wurden, nicht auf andere Weise bzw. zu einem anderen Zeitpunkt durchfuhrbar sind, der Verkehrssicherheit dienen, nach
§ 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft oder zuléssige Bauvorhaben, mit nur geringfligiger Gehdlzbeseitigung zur Durchfiihrung sind.

- sind der vorhandenen Baum- bzw. Gehblzbestandes als wertvolle Biotopstruktur fir Fauna vor schadigenden Einflissen gemalt DIN 18920 (Wurzel,
Kronen und Stammschutz) zu schitzen

- sind die zu fallenden Baumen in denen sich temporar genutzt Niststatien befinden, aulerhalb der artrelevanten Brutzeit zu fallen.

- sind dauerhaft genutzte Hohlenbaume prinzipiell zu erhalten. Bei zwingender Nichterhaltung dieser Baume ist vorab eine Fledermausuntersuchung in
Auftrag z2u geben und gaf. ein Befreiungsverfahren vom Artenschutz beim LUNG M-V zu beantragen und ggf. vor der Fallung Ersatxyuartiere zu schaffen.

- sind wahrend der Baumanahmen aufgefundene Lesesteine und Totholz innerhalb der Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in Haufen zu platzieren und der Tier- und Planzenwelt zur Verfligung zu stellen.

- sind Bauzeiten zu beschranken, v.a. bei der Rammung von Pfahlen, larmintensiver Arbeiten wahrend der Dammerung und/oder der Nachtstunden von
stHrempfindlichen Arten zu reduzieren bzw. auszuschlieflen
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das Landesamt fir Kultur und Denkmaipfiege

Far alle Fassadenoberfiachen dirfen die nachfolgend genannten Farbtdne unabhangig des Hellbezugswertes vergleichbar mit folgenden RAL-
Farbnummem nicht zur Anwendung kommen. Alle Farbabstufungen und Verwendungen fiir Farbmischungen dieser Farbténe sind nicht gestattet.

RAL-Nr.

Farbbezeichnung RAL-N.  Farbbezeichnung RALNr.  Farbbezeichnung Farbbezeichnung RALNr
Signalgelb 1003  Leuchtgelb 1026  Signalorange 2010  Rotlila 4001
Goldgelb 1004 Melonengelb 1028 Feuerat 3000 Erikaviolett 4003
Chromgelb 1007 Dahliengelb 1033 Signalrot 3001 Bordeauxviolett 4004
Zitronengelb S 1012 Gelborange 2000 Kaminrot 3002 Signalviolett 4008
Schwefelgelb 1016 Blutorange 2002 Rubinrot 3003 Himmelblau 5015
Safrangelb 1017 Leuchtorange 2005 Erdbeerrot 3018 Turkisblau 5018
Zinkgelb 1018 Leuchthellorange 2007 Leuchtrot 3024 Gelbgriin 6018
Kadniumgelb 1021 Hellroborange 2008 Leuchthelirot 3026 Signalgrin 6032
Verkehrsgelb 1023 Verkehrsorange 2009 Himbeemot 3027

ausgewdhit aus der Farbibersichtskarte nach RAL des Fachkreises COLOR UNION

Stelipiatze, Zufahrten und Zuwegungen, die nicht einem dauerhaften Verkehr standhalten miissen, sind aus versickerungsfahigem Material zu erstellen.

Satzung der Gemeinde Zirkow
iiber den
Bebauungsplan Nr. 9

~Vverkniipfungspunkt OPNV Serams“

Planzeichnung — (Teil A)
MaRstab 1: 750
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2309.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509) wird nach Beschlussfassung der
Gemeinde Zirkow die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Verknipfungspunkt OPNV Serams”,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen

Bauvorschriften gemaR § 86 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommem (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekannimachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) erlassen.
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