Satzung der Gemeinde Zirkow

Die Gemeinde Zirkow erldsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 22 Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), folgende Klarstellungs- und

Ergdnzungssatzung:

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der als Anlage 1 beigefiigten Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie

(,Geltungsbereich”) liegt.

§ 2 Planungsrechtliche Zuldssigkeit

In dem unter § 1 festgelegten Geltungsbereich richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach

§ 34 BauGB.

§ 3 Planungsrechtliche Festsetzungen

Fiir den Teilbereich B werden erganzend das MaR der baulichen Nutzung sowie die Uberbaubare Grundstiicksflache durch zeichnerische

Darstellung in der als Anlage 1 beigefiigten Planzeichnung festgesetzt.

§ 4 GriinordnungsmafBnahmen

Bestandteil der Ausgleichsmalnahme ist die Pflege der Bdume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

Pflanzung von Einzelbdumen (fur den Teilbereich B)

Pflanzung und dauerhafter Erhalt standortheimischer Einzelbdume innerhalb des Plangebietes (auf dem jeweiligen Flurstiick) oder innerhalb
der Gemeinde. Laubbdume sind in der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm, Obstbdume in der
Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14cm zu pflanzen. Die Anzahl der Baume ist fur jedes Flurstiick wie

folgt festgelegt:

- Flurstiick 24/5, Flur 3: 5 Baume
- Flurstiick 24/2, Flur 3: 3 B4dume
- Flurstiick 2/6, Flur 2: 6 Bdume
- Flurstiick 18/9, Flur 2: 3 Baume

Die Baume sind der Pflanzenliste 1 (Laubbdume) und Pflanzenliste 2 (Obstbdume) zu entnehmen.

Pflanzenliste 1 (Laubbdume)

Acer campestre (Feld-Ahomn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus monogyna (Zweigriffliger WeilRdorn)
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Quercus petraea (Trauben- Eiche)

P nli

Cydonia oblonga (Quitte, Fruchtsorten)

Malus spec. (Kulturapfel in Sorten)

Prunus domestica (Kultur-Pflaumen, Mirabellen, Renekloden in Sorten)
Pyrus communis (Wild-Birne)

§ 5 Hinweise

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustédndige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

Artenschutz

Vor Durchfilhrung von Abbrucharbeiten von Geb&uden, z. B. den ehemaligen Schuppen, sind diese durch einen geeigneten Fachgutachter
auf Nistplatze fur britende Vogelarten oder auf Quartiere fir Fledermause zu iberpriifen. Fiir zu fallende Baume gilt dies bei vorhandenen
Baumhdohlen entsprechend. Baumfall- und -pflegearbeiten sind gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02.
zuldssig. Zum Schutz des am Plangebiet britenden Weilistorchs und anderer Vogelarten im Plangebiet sind erhebliche Stérungen wahrend
der Brutzeit zu vermeiden. Vorhaben angrenzend an das Storchennest sind auRerhalb der Brutzeit der Végel (Marz bis Juli) durchzufihren.

Niederschl

Das gering bis maRig verschmutzte Niederschlagswasser kann vor Ort verwertet oder versickert werden, wenn der Nachweis der

Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der GrundstiicksgroRe erbracht ist.

Abwasser

Die Schmutzwasserentsorgung bei Neubauten ist durch die Behandlung mittels vollbiologischen Grundstiicksklaranlagen, die den allgemein &
anerkannten Regeln der Technik (DIN 4261 Teil 2 und einschldgige ATV-Regelwerke) entsprechen, sowie durch das schadlose Ableiten des
behandelten Schmutzwassers in ein Gewasser (einschlieBlich ins Grundwasser) zu sichern. Das Einleiten des behandelten Schmutzwassers

in ein Gewasser stellt eine Gewéasserbenutzung dar, die gemaR § 8 WHG der behérdlichen Erlaubnis bedarf. Die wasserrechtliche Erlaubnis

ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen noch vor Baubeginn/Sanierung einzelner Objekte einzuholen.

Bei konzipierten Einleitungen von vollbiologisch gereinigten Schmutzwéssern in das Grundwasser mittels Versickerung muss anhand einer )
Baugrunduntersuchung nachgewiesen werden, dass die Versickerungsféhigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der GrundstiicksgroBe

grundsétzlich gegeben ist.

Nach § 66 Landeswassergesetz MV (LWaG) haben die Anlieger und die Hinterlieger das Aufbringen und Einebnen des Aushubs auf ihren i " "
Grundstticken zu dulden, soweit dadurch die bisherige Nutzung nicht dauernd beeintréchtigt wird. Der Trager der Unterhaltungslast hat den i I

Nachweis der Unbedenklichkeit zu erbringen.

Bei den offenen Grabenbereichen kann der 5m-Schutzstreifen am Graben nur als Griinflaiche genutzt werden, bauliche Anlagen und sonstige "Baumgruppe
Anlagen wie z.B. Garagen, Stellpldtze, Gartenh&uschen sowie feste Zaune und Anpflanzungen sind nicht zuléssig. Bei verrohrten Bereichen
muss beidseitig ein 3m Schutzstreifen von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen freigehalten werden.

Emissi

Eigenttimer im Bereich der Bahntrasse haben etwaige Einwirkungen aller Art und gleich welchen Umfangs, die sich aus dem
Eisenbahnbetrieb ergeben, insbesondere durch Fahr-, Pfeif-, Laute-und Bremsgerdusche, Abdampf, unvollistandige Verbrennung (wie
Qualm, Funkenflug), Elektrosmog und elektrische Strahlung, die von den Bahnanlagen, von dem Bahnbetrieb sowie von den auf dem
Bahngelédnde befindlichen Telekommunikationsanlagen auf das Baugrundstiick einwirken kénnen, entschadigungslos zu dulden.
AbwehrmaBinahmen nach §§ 1004 i. V. m. 906 BGB sowie dem Bundesemissionsschutzgesetz kénnen nicht geltend gemacht werden. Die

zwingenden Haftungsbestimmungen aus dem HaftpflichtG bleiben unberihrt.

AuBerhalb der nach § 5 Abs. 2 des StraBen- und Wegegesetzes festgesetzten Ortsdurchfahrten durfen bauliche Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung an Landes- und Kreisstralen in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom duleren Rand der befestigten, fir

den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
|

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Crataegus laevigata (Eingriffliger Weitdorn)
Fagus sylvatica (Rot- Buche)

Prunus avium (Vogel- Kirsche)

Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Ulmus glabra (Berg- Ulme)

Malus sylvestris (Wild- Apfel)

Prunus avium (Kultur-Kirschen-Sorten)

Pyrus spec. (Birne in Sorten)

Sorbus aucuparia var. Edulis (Edel-Eberesche)
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(§ 9(1)Nr.1BauGB i.V.m. §19 BauNVO) HHTHIITID 1 umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein

offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fiir die Abgrenzung der —| objekten im Sinne des Naturschutzrechts,
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschatftliche, e e e Al Teilfiache B (Ergénzungsbereich) TITLTITTIT] | hier: Landschaftsschutzgebiet
geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gern. § 1 (3) sind daher bei 6ffentlichen I Baugrenze :

Planungen und Manahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen. | (§ 9(1)Nr.1BauGB i.V.m. §23 BauNVO)

— e - ——

= &
B E| nachrichtiich

§ 6 In-Kraft-Treten
hier: Biotop

Die kombinierte Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Serams” gemaf § 34 Abs. x Seta=t Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Zirkow tritt
mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Verkehrsberuhigter Bereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Zirkow, den
der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung

Verfahrensvermerke

1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschl s der ngipihdevgﬂwhng vdﬁ'n 04.06.2012.

] S AT S, A 5) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch &ffentliche Auslegung der Planunterlagen vom
; : i ' 02.01.2013 bis zum 08.02.2013 wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs, donnerstags 9.00 bis

dem Liegenschaftskataster.

élcr(kowego sk Burgermeisterin Knabe '-. 16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags 9.00 bis 12.00 Uhr betelllgl worden. =
‘ t o : : Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und (D} 5&@%
\7 T/ Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich 909«- 'y den 295 2012 ,‘/ Ly -
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom i

|
2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stal!emgemall § 17 LHG Uber die 04.12.2012 bis zum 20.12.2012 ortsblich bekannt gemacht worden.

Absicht, eine Satzung aufzustellgn, mit Schreiben vom 27.11. 2012 Mnnieﬂworden \ L\_A'\el( / ;
. 3 \ 5 R |
\r( : - Zirkow, den Brgermeisterin Kndbe = i )

Zirkow, den Birgermeisterin Knabe Ls 3 ! | lr OC-20A32

oU. C6 7e13 o : . :
\2, e BN S DE .5 Zirkow, den

e &
(Hbers»cht unmaBstablich) !

Blrgermeisterin Knébe ' -

\ 7 OE T B o> Ok 06 Co1> \2, o5 L Ny

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Q‘ffentrmhken sowie der

Behorden und sonstigen Trager gffentlicher Belange am 22.04. 2013 gepriift. L G ;

| : 10) Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Klarstellungs= und Erganzungssatzung auf Dauer

| wahrend der Dlenstslunden von |edermann eingesehen werden-kann und iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist N R AR RO A R , als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit

3) Die von der Planung beriihrten Behéden und sonstigen Trager dﬂ’eﬂﬂmr Be[aﬂgé Smd mit
Schreiben 27.11.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordeﬁwo‘rﬂen el .

Gemeinde Zirkow
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bo b7 bl AN g D, e B w7 auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften uhd von Méngeln der . :
\ : Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)-und weitére auf F&lhgkelt und Erléschen Serams"
4) Die Gemeindevertretung hat am 24.09.2012 den Entwurf, besteh enﬂm thlchnung dnd 7) Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und Text, wurde am 22 0425]13 vﬁn der von Entschédigungsanspriichen (%MiauGB) hingewiesen worden; =
Textlichen Festsetzungen, zur Auslegung bestimmt und die Begiunuung gebm.gz 7 =] Gemeindevertretung beschiossen. Die Begrandung wyrde gebillgt. Die Satzung ist mit Ablauf des %.- 3. 4917 Kraft getrelen - = Y Satzungsexemplar

Fassung vom 02.04.2012, Stand 06.03.2013 Maiistab 1: 1.000
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