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1.) Grundsatze

1.1.) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets / Plangrundlage

Das Plangebiet umfasst die Ortslage Serams, bestehend aus folgenden Flurstiicken der Gemar-
kung Serams, Flur 2:

2/5, 2/8, 2/6 (teilw.) 7/2, 7/4 (teilw.), 7/5 (teilw.), 9/1 (teilw.), 11/1, 11/2, 12 , 13, 14/1, 14/2, 15
(teilw.), 16 (teilw.), 17 (teilw.), 18/9, 18/11 (teilw.), 21 (teilw.), 23 (teilw.), 24 (teilw.), 25/3, 25/4, 25/5,
26 (teilw.), 27, 28, 29/1 (teilw.), 29/3 (teilw.), 29/6, 29/7, 29/8, 29/9, 30/2 (teilw.), 30/4 (teilw.), 30/6,
30/7 (teilw.), 31/1 (teilw.), 31/2 (teilw.).

sowie den Flurstiicken der Gemarkung Serams, Flur 3:

23 (teilw.), 24/2 (teilw.),24/3, 24/5, 24/6, 25/4 (teilw.), 25/7 (teilw.), 25/8 (teilw.), 25/9 (teilw.), 25/10
(teilw.), 26/1 (teilw.). Die Flache betragt ca. 4,9 ha.

Ausgenommen vom Satzungsrecht ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.7 »"Wohngebiet
Serams", da hier Baurecht auf der Grundlage von § 30 BauGB besteht.

Die Plangrundlage beruht auf der Liegenschaftskarte vom Marz 2012. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Flurstlicke gilt der Vorbehalt, dass die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im

MaBstab 1:1000 nur aus dem urspringlichen MaBstab 1:2000 abgeleitet vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

1.2.) Ziele der Planung

Mit der Planung soll das Baurecht im Ort Serams dokumentiert und durch einzelne Arrondierungen
auf vorgenutzten Flachen ausgeweitet werden. Erganzend werden fiir Erganzungsbereiche (Teil-
flache B) einzelne Festsetzungen zur Verbesserung der stidtebaulichen Ordnung erlassen.

Durch die Gemeinde werden folgende Planungsziele verfolgt:
- die Festigung und Entwicklung des Ortes Serams.

- Entwicklung bislang ungenutzter und bereits erschlossener Baulandpotenziale im unmittelbaren
Anschluss an bereits bestehende Ortslagen.

1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Darstellung im Flichennutzungsplan S5/ 38E Y/ /¥ P4

Im seit 16.05.2000 rechtswirksamen Flachennut- Z:
zungsplan der Gemeinde Zirkow ist die Ortslage .
Serams im Wesentlichen als Wohnbauflache dar- B
gestellt. In Serams ist der Neubau von insgesamt
8 bis 10 WE méglich, durch die die vorhandenen i/
AnliegerstraBen, die nur lickenhaft oder gar ein- = o / sraamgt
seitig bebaut sind, komplettiert werden kénnen. gz SAPRREIPEIRTEANS  gem Beitritubeschl
Damit kann eine 6konomische Auslastung vorhan- 37+ AWK >

dener ErschlieBungsressourcen erreicht werden.
Natirliche bzw. technische Grenzen (baumbe-
standener Ackerrain / Windschutzpflanzung,
Gleisanlagen der Kleinbahn) lassen eine uner- Skl

Abbilduna 1
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winschte Ausweitung des Ortsteiles nicht zu.

Angesichts des eher deklaratorischen Charakters der Satzung hinsichtlich der Teilflache A ist es
unerheblich, dass die Satzung geringfiigig tiber die Bauflachendarstellung des Flachennutzungs-
plans hinausgreift. Der nordwestliche Abschnitt der Teilflache B (Ergénzungsbereich) ist mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da die Flache durch die angrenzende Ortslage
vorgepragt ist und durch die westlich anliegende GemeindestraBe (mit begleitender Heckenstruk-

tur) eindeutig von der offenen Landschaft abgegrenzt ist, worauf der Erlauterungsbericht zum FNP
bereits hinweist.

Die Satzung kann aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan abgeleitet werden.

1.3.2.) Erfordernisse der Raumordnung

Zirkow liegt gemaB dem Regionalen Raument-
wicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) im -
Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum.

Das Plangebiet ist (iberlagernd als Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft dargestellt. Insgesamt liegt #
die Gemeinde im Verflechtungsraum / Nahbe-
reich des Mittelzentrums Bergen auf Riigen.

Die Ortslage Serams grenzt dariiber hinaus im &
Nordosten an ein Vorranggebiet Naturschutz und ™“e
Landschaftspflege.

Die Ortslage Serams wird liber das iiberregionale ~{
StraBennetz, die B196 angebunden.

GemaB 3.1.3(6) sollen die Tourismusentwick- :
lungsrdume unter Nutzung ihrer spezifischen Po- *3gigii™
tenziale als Ergédnzungsraume fiir die Tourismus- e
schwerpunktrdume entwickelt werden. Der Aus-
bau von weiteren Beherbergungseinrichtungen :
soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhan-
densein touristischer Infrastrukturangebote oder ;
vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehens- =" il T
wirdigkeiten gebunden werden. Abbildung 2: Karte RREP VP
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1.4.) Zustand des Plangebietes

1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

, W Ty

beidung 3: Luftbild (Quelle www. umweltkarten.mv-reqierunq.de it Darstellung des ngsbereiches

Die Ortslage besteht siedlungsgeschichtlich urspriinglich aus der ehemaligen sldlich gelegenen
Gutsanlage mit zentralem Herrenhaus und ergénzenden Stallungen. Serams liegt am Niederungs-
rand des Schmachter Sees an der Westseite der Granitz und gehorte urspringlich zur Herrschatft
Putbus. Im weiteren Sinne gehért die Bebauung siidlich der Ortslage entlang der B196 ebenfalls
zur Ortslage Serams. Allerdings ist ein Bebauungszusammenhang auf Grund der unterschiedli-
chen topographischen Lage und der trennenden Wirkung der siidlich an die historische Ortslage
anschlieBenden Graben und Biotope nicht gegeben. Die Bebauung an der B 196 ist daher nicht
Gegenstand der Planung.

- Eine zentrale ErschlieBungsstraBe, von der zwei weitere Stiche abzweigen, erschlieBt die
Ortslage von der L29 her. Im rechten Winkel nach Siiden abknickend fiihrt diese StraBe auf
einen teilweise unbefestigten Platz vor dem historischen Gutshof.

Beidseitig der zentralen ErschlieBung stehen Wohn- und Ferienhauser. Haufig bestehen
riickwartige Schuppen, die dem landwirtschaftlichen Nebenerwerb bzw. der Tierhaltung
dienen.

- Das frihere Herrenhaus - ein eingeschossiger Klinkerbau, der im 19. Jahrhundert errichtet
und spater verandert wurde - ist bewohnt.
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Die bestehenden Nutzungen umfassen vor allem Wohngeb&ude sowie touristisch genutzte Ferien-

hauser und -wohnungen (Vermietung an wechselnden Personenkreis). GemaB BauNVO &hnelt der
Bereich einem allgemeinen Wohngebiet.

1.4.2.) Schutzgebiete im bzw. in Ndhe des Plangebietes

Die Ortslage Serams ist umgeben von unterschiedlichen Schutzgebieten. Ganzlich umschlossen
ist Serams vom LSG Ostriigen (Beschl. Nr. 18-3/66 RdB Rostock v. 4.2.1966) mit einer GroBe von

|

oy AWML
Abbildung 4: Schut. iete;1 Biosphérenreservat (braun-gestreift)

Gebiet (blau)(Quelle www.umweltkaten.mv-regierung.de’

30685ha. Nordwestlich liegt das Naturschutzge-
biet "Schmachter See und Fangerien" vom 7.
Dezember 1994 zur einstweiligen Sicherung des
geplanten Naturschutzgebietes. Siidlich der Orts-
lage grenzt das Biosphéarenreservat ,Siidost-
Rlgen“ an die Ortslage. Im Siidosten liegt das
FFH-Gebiet Granitz (DE 1647-303) mit einer
GroBe von 1227 ha.

AuBerhalb des Planbereichs, jedoch im engeren - ,' Fg
Umfeld der Ortslage bestehen verschiedene ge- ~
setzlich geschitzte Biotope

Das Plangebiet liegt auBerhalb des 150 m Kiis- = i
ten- und Gewésserschutzstreifens nach § 29 Abbildung 4: Biotop
NatSchAG M-V und des 200 m Schutzstreifens (Quelle www.umweltkarten.mv-regierung.de

\, ~

s \\ Sy
N .
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nach § 89 LWaG M-V.

1.4.3.) Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Satzung sind ein denkmalgeschiitztes Gebaude - ein ehemaliges Herren-
haus aus dem 18. Jahrhundert - sowie eine denkmalgeschiitzte Kastanienallee vorhanden.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG M-V (i.d.F. Der Bekanntmachung vom
06.01.1998, Stand 11.Anderung vom 12.07.2010) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutei-
len, um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geman §11 DSchG M-V
unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaB-

nahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V). Weitere Kulturgiiter im Satzungsgebiet sind nicht
bekannt.

1.4.4.) Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

1.4.5.) Altlasten

Im Satzungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

1.4.6.) Aussagen im Landschaftsplan
Fir die Gemeinde Zirkow liegt kein Landschaftsplan vor.

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Stéddtebaulicher Entwurf
In der Satzung werden zwei Bereiche unterschieden:

Teilbereich A umfasst vor allem die bebaute Ortslage sowie die bebauungsakzessorisch gepragten
Bereiche unmittelbar in der Nahe der bestehenden Gebiude.

Im Teilbereich A kommt der Satzung im Wesentlichen eine klarstellende Funktion zu. Erganzende
Festsetzungen sind nicht notwendig, da sich aus dem Einfiigegebot des § 34 BauGB eine ausrei-
chende Festlegung fir zukiinftige Vorhaben ergibt.

Teilbereich B besteht aus drei Ergénzungsbereichen:

— die Flachen im Nordosten des Satzungsgebietes (Flur 3, Fist. 24/2, 24/5). Hier besteht eine
zusammenhangende Flache zwischen der siidlichen Bestandsbebauung sowie der nérdlich
bestehenden Baumreihe und Ortseingriinung. Die Flachen sind derzeitig anthropogen vor-
gepragt (Garten, Schuppen, Lagerplatz, Kleintierhaltung).

Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Serams“ der Gemeinde Zirkow Seite 7 von 26
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- eine ebenfalls anthropogen vorgepragte Flache im Norden des Geltungsbereich (Flur 2,
Flst. 2/6). Auch hier grenzt eine Baumreihe die Ortslage von der Offenlandlandschaft bzw.
den landwirtschaftlich genutzten Flachen ab.

- der derzeit als Garten genutzte Bereich im Westen zwischen westlichster Bebauung und

Eisenbahnlinie, die die Ortslage eindeutig von der offenen Landschaft abgegrenzt (Flur 3,
Flst. 18/9).

Aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen bereits erschlossene Grund-
stlicke im Bereich bestehender Ortslagen der Erstbebauung zugefiihrt werden. Fiir die Ergén-
zungsbereiche wird eine geringfiigige Erweiterung der Ortslage Serams mit vier Bauplatzen ange-
strebt; einschrankend wirken eine Baufensterausweisung sowie die Vorgabe einer GRZ. Dabei
wird die lockere Bebauungsstruktur im Ort aufgenommen und die durch bestehenden Bewuchs

bzw. durch die Bahnlinie vorgegebene bestehende Grenze des Ortsbildes nicht iiberschritten bzw.
nicht verandert.

2.2.) Fldachenbilanz

Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung Flédche GRZ Zulassige Zuldssige Verdnderung
Grundfldche Versiegelung*

Teilflache A 45.260 gm

davon Baugrundstiicke 39.777 gm

davon ErschlieBung 5.439 qm

davon

Versorgungsflache (Trafo) 44 qm

Teilflache B 3.989 qm

davon Baugrundstiicke 3.863gm 0,2 772,6 gm 1.159 gm +1.159 gm

davon ErschlieBung 126 gm

Gesamtgebiet 49.249 gm 1.159 gm +1.159 gm

*gem. § 19(4) BauNVO

2.3.) ErschlieBung

2.3.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird tber die bestehenden GemeindestraBen erschlossen.

2.3.2.) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung: In der Ortslage sind Anschlussméglichkeiten fur die Trinkwasserversor-
gung gegeben. Das Netz ist evtl. grundstiicksbezogen zu erweitern. Die technischen Anschlussbe-
dingungen werden gesondert im Antragsverfahren geregelt. Es gelten die Regelungen der ent-
sprechenden giiltigen Satzungen des ZWAR.

Abwasserentsorgung: In der Ortslage Serams bestehen keine 6ffentlichen Schmutzwasserentsor-
gungsanlagen des ZWAR. Die Schmutzwasserentsorgung bei Neubauten ist durch die Behandlung
mittels vollbiologischen Grundstiicksklaranlagen, die den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik (DIN 4261 Teil 2 und einschlagige ATV-Regelwerke) entsprechen, sowie durch das schadlose
Ableiten des behandelten Schmutzwassers in ein Gewasser (einschlieBlich ins Grundwasser) zu
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sichern. Das Einleiten des behandelten Schmutzwassers in ein Gewasser stellt eine Gewisserbe-
nutzung dar, die gemaB § 8 WHG der behdrdlichen Erlaubnis bedarf. Die wasserrechtliche Erlaub-

nis ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen noch vor Baube-
ginn/Sanierung einzelner Objekte einzuholen.

Niederschlagswasser: Das Niederschlagswasser ist in der Ortslage Serams durch die Grundstiick-
seigentimer schadlos zu entsorgen. Das gering bis maBig verschmutzte Niederschlagswasser
kann vor Ort verwertet oder versickert werden, wenn der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des
Bodens im Zusammenhang mit der GrundstiicksgréBe erbracht ist. Die Versickerungsfahigkeit
muss im Einzelfall, konkret im jeweiligen Erlaubnisverfahren durch den Bauherrn nachgewiesen
werden.

Loschwasser: Eine Loschwasserversorgung iiber das Trinkwassernetz ist nicht madglich. Hier sind
alternative Moglichkeiten zu nutzen (Léschwasserteiche, Léschwasserbehalter etc.). Geeignete
Loschwasserentnahmestellen sind zu schaffen. Die Zufahrten, innere Fahrwege und Standflachen
fir die Feuerwehrfahrzeuge miissen gemaB DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden.
Der Léschwasserbedarf ist entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen.

Telekommunikation: Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der
ungestorte Betrieb der Telekommunikationslinie muss weiterhin gewahrleistet werden. Das Nut-
zungsrecht in Verkehrswegen ergibt sich aus § 68 TKG. Auf Privatgrundstiicken wurden ggf. privat-
rechtliche Vereinbarungen mit den Grundstiickseigentiimern abgeschlossen.

3.) Auswirkungen der Planung

3.1.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.1.1.) Allgemeines

Fur Satzungsverfahren nach § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB ist im Gegensatz zu sonstigen Bauleit-
planungen keine Umweltpriifung gemaB § 2 (4) BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, er-
forderlich. Ebenso ergibt sich aus der geplanten Bebauung keine UVP- Pflicht. Allerdings sind die
allgemeinen umweltbezogenen Belange zu ermitteln und in das Satzungsverfahren einzustellen.
Fir Erganzungssatzungen sind weiterhin die Regelungen § 1a (2), (3) und § 9 (1a) BauGB zur

Aufstellung von Bauleitpléanen hinsichtlich Beriicksichtigung der Umweltbelange entsprechend an-
zuwenden.

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Darstellung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicher-
weise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das direkte Umfeld. Betrachtet werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden /
Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch
sowie deren Wechselwirkungen.

Dabei wird zwischen Teilfliche A und Teilflache B unterschieden:

— In Teilflache A ist die Zulassigkeit von Vorhaben bereits heute nach § 34 BauGB einzu-
stufen. Aus der Satzung ergeben sich damit keine zusétzlichen erheblichen Eingriffe in
Natur und Landschaft, so dass sich eine vertiefte Behandlung eribrigt.

— Bei der Teilflache B handelt es sich um einen Ergénzungsbereich auf vorgenutzten Fl&-
chen. Fir den Bereich wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fiir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vormommern (Mate-
rialien zur Umwelt 2010, Heft 2, LUNG) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in
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die Belange von Natur und Landschaft gem. Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriften-
reihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/ Heft 3) zugrunde
liegt.

Als eingriffsrelevante Bestandteile der Planung sind zu beriicksichtigen:

- Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung in der Teilfliche B um rund 1.159 gm erhoht.
Dabei gehen siedlungsgeprégte Flachen verloren (Dorfgebiet, Hausgarten).

- Betriebsbedingte Auswirkungen (z.B. durch zusétzlichen Verkehr) werden als nicht erheb-
lich eingeschatzt; zusatzliche Nutzungen miissen sich nach § 34 BauGB in den vorhande-
nen Bestand einfligen, so dass keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

- Die baubedingten Auswirkungen kénnen bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung vernach-
lassigt werden.

3.1.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Lage

Serams liegt am Westrand der Granitz am Niederungsrand des Schmachter Sees.
Klima

Bestand: Riigen und somit auch das UG gehéren groBraumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima“.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen
Sommern und milden Wintern.

Bewertung: Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
dbernimmt der Standort keine im Gberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.
Die umgebenden Griinland- und Ackerflachen fungieren als Frischluftentstehungsgebiete.

Die verhaltnisméBig geringfiigige Zunahme der Versiegelung wird das Lokalklima nicht erheblich
verandern. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der
klimatischen Situation sind nicht zu erkennen.

Boden

Bestand Nach Aussage der Geologischen Karten (Umweltkartenportal des Landes M -V) herr-
schen im Untersuchungsgebiet vorwiegend sickerwasserbestimmte Sande vor, die im Gutachterli-
chem Landschaftsplan der Region Vorpommem mit Stufe 2 (mittel bis hoch) bewertet werden. Am
westlichen Rand des Plangebietes schlieBen tiefgriindige Niedermoorstandorte an, die mit Stufe 4
(sehr hoch) bewertet werden. An der siidlichen Grenze des Untersuchungsgebietes liegen sicker-
wasserbestimmte Lehme und Tieflehme, mit Stufe 3 als hoch bis sehr hoch bewertet werden, vor.

Laut Moorschutzkonzept des Landes M-V [Moorschutzkonzept (Flachen)- Abfrage im Umweltkar-
tenportal des Landes M-V] beginnt westlich des Plangebietes (jenseits der Bahnlinie) Moor Num-
mer 52-017 das in der Kategorie Moorflachen mit besonderem und vorrangigem Sanierungsbedarf
(Gesamtflachen 93 ha) geflhrt wird.

Bewertung: Das Plangebiet umfasst die Ortslage Serams. Die vorgefundene Situation zeigt Bo-
denbedingungen auf, die durch alt etablierte menschliche Nutzungen (Nebenerwerbslandwirt-
schaft, Kleintierhaltung, Kleingartennutzung mit Nebengebauden) Bodenverdichtungen, Bodenum-
briiche, Stoffeintrage und kleinflachige Versiegelungen gekennzeichnet sind. Auf eine Ausweisung
von Baugebieten auf ungestérten Standorten wird zugunsten einer Innenentwicklung sowie einer
behutsamen Erganzung von Bauflachen in bereits bebauten Gebieten verzichtet.
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Wasser

Bestand: Stillgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden, das nachstgelegene Still-
gewasser ist der Schmachter See nérdlich in ca. 1 km Entfernung. Ein Bach (Oberirdisches Ein-
zugsgebiet 9673121000 LUNG Kartenportal MV) flieBt stdlich und siidwestlich an der Ortslage
entlang. Im weiteren Verlauf flieBt er als naturnaher Bach Richtung Schmachter See. Der Erlen-

Eschenwald siidlich Serams ist ein Quellwald mit mehreren Quellen im Randbereich der Endmo-
rane.

Die Grundwasserneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 15-20 % im (iberwiegenden Teil
des Plangebietes eine hohe Bedeutung (Stufe 3), und sinkt im westlichen Teil des Gebietes auf
mittlere Bedeutung (Stufe 2, Neubildungsrate 10 -15 %; Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrah-
menplan der Region Vorpommern). Der Grundwasserflurabstand im Untersuchungsgebiet wird mit
mehr als 10 m angegeben. Die Grundwassergeschiitztheit wird als hoch bewertet, die Machtigkeit
bindiger Deckschichten betragt mindestens 10 m.

Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet ist in einer Entfernung von ca. 1,3 km nordwestlich Prora
(Nummer: MV_WSG_1547_04) Schutzzone: Il (Quelle: Kartenportal Umwelt, LUNG MV).

In der Niederung westlich der Ortslage schlieBen sich Vernassungs- und Uberflutungsgebiete an,
die sich nérdlich bis zum Schmachter See hinziehen.

Bewertung: Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen Absicherung von Baurecht in Wohngebie-
ten. Es sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutzgutes Wasser
erheblich beeintréchtigen kénnten. Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz

sind Art und Umfang der geplanten Bebauung nicht geeignet, das Schutzgut Wasser erheblich zu
beeintrachtigen.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiirlichen Vegetation Meck-
lenburg-Vorpommerns (Schriftenreine des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet
Waldmeister-Buchenwald einschlieBlich der Auspragung als Perlgras-Buchenwald (Buchenwalder

mesophiler Standorte) auf. Dieser Bestand wiirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der FI3-
chen aufgegeben wiirde.

Das Plangebiet umfasst die Ortslage Serams. Im Teilbereich A dominieren dort Biotoptypen des
Siedlungsbereiches. Neben ErschlieBungsflachen (Voll- und Teilversiegelung) findet man im Ge-
biet vor allem Wohnhauser, touristisch genutzte Ferienhduser, ein Gartencafé. Weiterhin sind ar-
tenarmer Zierrasen, Zierstraucher, Zierblumen in den Hausgérten, sowie Einzelbdume zu finden.
Auf einigen Grundstiicken wird riickwartig Kleintierhaltung
betrieben.

Sudlich an Teilbereich A angrenzend liegen Gehélzbestan-
de, die nach §20 NatSchAG M-V geschiitzt sind (kleinfl&-
chiger Erlen-Eschen-Quellwald -RUE06073- und Erlen-
Eschen-Ufergehdlz sowie Baumweiden-Erlen-Ufergehélz
entlang des Baches -RUE06072- und Erlen-Eschen-Wald -
RUEOQ6075). Die Biotope sind teilweise durch Siedlungs-
millablagerungen und einige standortiremde Arten beein-
trachtigt. Nordlich an Teilbereich A grenzt eine Windschutz-
pflanzung aus Uberwiegend Pappeln, einzelnen Linden,
Unterpflanzung Schneebeere, Aufwuchs Schwarzer Holun-
der und Feld-Ahorn und stellenweise Sachalin-Knéterich
an.

Teilflache
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Im Erganzungsbereich zur Satzung (Teilbereich B), der selbst aus 3 Teilflachen besteht, wurden
die Biotoptypen gem. Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in

Mecklenburg-Vorpommern (Materialien zur Umwelt 2010, Heft 2, LUNG) kartiert. Die Teilflachen
werden wie folgt beschrieben.

Die Teilflache B1 im Nordosten des Geltungsbereiches (Flur 3, Fist. 24/2, 24/5) liegt zwischen den
bebauten Flurstiicksteilen und der einrahmenden Windschutzpflanzung. Die Flache wird als land-
lich gepragtes Dorfgebiet (ODF) angesprochen, sie wird vorwiegend zur Kleintierhaltung, als Gar-
ten und Abstellflache genutzt und ist mehrfach durch Zaune geteilt. Der gréBte Teil der Flachen ist
mit artenarmer, intensiv genutzter Rasenflaiche bedeckt,
Teile sind ohne Bewuchs, kleinere Schuppen und Lager-
flachen sind vorhanden. Die Flache ist Auslauf fir Enten

. X e : ) - Teilflache
und Hihner. Im straBennahen Bereich existiert ein groBer Gehblze:

; . .. . Linde, Ahorn, 1 B2
Walnuss-Baum (s. Tabelle 1). Mehrere niedrig-stammige Kastanie, Buche, _ 2
Obstbaume und Haselnussstrducher sind in der Flache i 3
verteilt.

Die Teilflache B2, Flachen im Norden des Geltungsbe-
reich (Flur 2, Flst. 2/6) besteht Giberwiegend aus einer
artenarmen regelmaBig geméahten Rasenflache (PER), die
von Gehdlzen begrenzt wird. In der westlichen Grund-
stlicksecke findet sich eine ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte (RHU). Die siidliche
Grundstiicksgrenze bildet die Nadelgeholzhecke auf dem
Nachbargrundstiick, das 6stliche Nachbargrundstiick
schlieBt mit einer frei wachsenden Siedlungshecke aus
nichtheimischen Gehdlzen und weiteren artenarmen Zier-
rasenflachen an. Im Norden grenzt die Windschutzpflanzung aus Pappeln an, die das Dorf an der

Nordseite zur offenen Landschaft abgrenzt. An der westlichen Seite sind entlang der Flurstiick-
grenze mehrere Baume gepflanzt (s. Tabelle 1).

Die Einzelbdume werden in folgender Tabelle dargestellt:

Nr. | Baumart Flurstiick gepl. Umgang
1 |Tilia platyphyllos 2/6 Flur 2 E
2 | Acer pseodoplatanus 2/6 Flur 2 E
3 | Aesculus hippocastanum 2/6 Flur 2 E
4 |Fagus sylvatica 2/6 Flur 2 E
5 | Aesculus hippocastanum 2/6 Flur 2 E
6 | Acer campestre 2/6 Flur 2 E
7 |dJuglans regia 24/5 Flur 3 F

Tabelle 1: aufgenommen am 18. 07. 2012, Bearbeiter: Neumann

E = Erhalt, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen
F= Féllung, Ausgleich nach Baumschutzsatzung Zirkow bzw. Baumschutzkompensationserlass

Die TIeilflache B3 im Westen des Geltungsbereiches (Flur 3, Flst. 18/9 und 18/11 anteilig) wird der-
zeit als Garten durch Flurstiick 7/2 genutzt. In dem Hausgarten ohne GroBbaume (PGZ), gehen
Zier- und Nutzfunktion ineinander iber. Im straBennahen Bereich iiberwiegen Blumen und Zierge-
holze sowie junge Obstbdume, wéhrend weiter hinten Nutzfunktion vorherrscht (Gewachshaus,
intensiv gepflegte Beete). Die Abgrenzung zum westlichen Nachbargrundstiick markiert eine frei
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wachsende Hecke aus vorwiegend nicht heimischen Ziergehélzen auf einer Feldsteinsetzung.

Legende Biotoptypen (s. vorige Seiten)

ODF landlich gepragtes Dorfgebiet

OFV versiegelter Rad- und FuBweg

PER Artenarmer Zierrasen

PGZ Hausgarten ohne GroBbaume

RHU ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

In der néheren Umgebung des Plangebietes befinden sich gemaB §20 NatSchAG M-V besonders
geschltzte Biotope:

- RUE06072 Naturnaher Bach in Serams, Gesetzesbegriff: Naturnahe und unverbaute Bach-
und Flussabschnitte, einschl. der Uferveg.; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Ent-
fernung: stdlich direkt angrenzend, Flache: 3788 mz

- RUEO06073 Erlen-Eschen-Quellwald bei Serams, Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwalder; Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschl. der
Uferveg., Entfernung stidlich direkt angrenzend, Flache: 7958 m2

- RUE06075 Baumgruppe: Erle; Esche, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze, Entfer-
nung: stdostlich direkt angrenzend, Flache: 3482 m?2

- RUE06071 Baumgruppe, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze, Entfernung ca. 100 m
westlich, Flache 142 m2

- RUEO06069 Baumgruppe, Gesetzesbegriff: Naturahe Feldgehdize, Entfernung ca. 45 m
stdwestlich, Flache 158 m2

- RUEOQ6067 Gebiisch / Strauchgruppe, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze, Entfernung
ca. 170 m sudwestlich, Flache 318 m?

- RUE06066 Baumgruppe, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze, Entfernung ca. 200 m
stidwestlich, Flache 273 m?

- RUE 06082 Gebusch / Strauchgruppe, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze, Entfer-
nung ca. 180 m nérdlich, Flache 601 m2

- RUE 06076 Feuchtgebiisch-Birkengehélz nérdlich Serams, Gesetzesbegriff: Naturnahe
Simpfe; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder; Torfstiche, einschl. der Ufervegetation,
Entfernung: ca. 150 m nérdlich, westlich der Bahnlinie Flache: 51.811 m2

- RUE 06070 Baumgruppe: Birke, Eiche, sonstiger Laubbaum, Untergrund beweidet, Geset-
zesbegriff: Naturnahe Feldgeholze, Entfernung: 235 m westlich, westlich der Bahnlinie
,Flache: 3648 mz

- RUE 08438 Baumgruppe: Erle, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze, Entfernung: 50m
siiddstlich, stidlich der L29, Flache: 582 m?2
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- RUE 08441 Baumgruppe: Erle, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze, Entfernung: 90 m
stdostlich, stdlich der L29 , Flache: 308 m?

- RUE 08440 Feuchtstaudenflur westlich von Neu Siillitz, Gesetzesbegriff: Seggen- und bin-
senreiche Nasswiesen; Naturnahe Stmpfe, Entfernung: 70m siidéstlich, stidlich der L29,
Flache: 12.971 m2

- RUE06065 Geblisch / Strauchgruppe, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze, Entfernung
ca. 240 m sidwestlich, Flache 39 m?

¢
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Abbildung  5: Luftbild mit Biotopen nach §20 NatSchAG M-V und Horststandort (Quelle
www.umweltkarten.mv-regierung.de) mit Darstellung des Geltungsbereiches

- RUE 08439 temporéres Kleingewdsser; Phragmites-Réhricht; verbuscht, Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation, Entfernung: 150 m stiddstlich, siid-
lich der L29, Flache: 644 m2

Pflanzen / Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen im Plangebiet weisen allgemeine Sied-
lungsfunktionen ohne besonderen floristischen Wert auf. Die Schutzbestimmungen fiir die Gehdlz-
bestande stdlich ergeben sich aus §20 NatSchAG M-V. Erhebliche Beeintrachtigungen von Bio-
toptypen mit Gbergeordneter Bedeutung werden vom Vorhaben nicht verursacht.

Tiere / Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG:

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fiir die europaischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Pla-
nung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierun-
gen wurden nicht beauftragt.

Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Serams" der Gemeinde Zirkow Seite 14 von 26
Satzung, Fassung vom 23.08.2012, Stand 06.03.2013



raith _hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung -
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

Aus faunistischer Sicht verfiigt das Plangebiet mit seinen Gebauden, Einzelbaumen, den angren-
zenden Geholzflachen, sowie den umliegenden Offenlandstrukturen und dem nahen Bach iber ein
gewisses Lebensraumpotential. Das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet bereits seit Jahren inten-
siv vom Menschen genutzt. Im Vergleich zur Vorbelastung werden keine erheblich negativen Aus-
wirkungen auf besonders geschiitzte Arten durch das Vorhaben (Bestandssicherung und geringfu-
gige Erweiterung des vorhandenen Siedlungsbereiches) erwartet.

Aufgrund der starken Stérung durch den Menschen wird davon ausgegangen, dass ein erhdhtes
Lebensraumpotential fiir Fledermause nicht gegeben ist. Da jedoch eine Nutzung der Gebaude
als temporares Sommerquartier nicht komplett ausgeschlossen werden kann, sind zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes, Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Ab-

bruch von Gebauden /Schuppen im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durch-
zuflihren.

Aufgrund mdglicher Nistaktivititen von Brutvégeln im Geholzbestand, sind Baumfall- und -
pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zulassig.

Generell ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener Ge-
baude oder Gehélze durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmaBnahmen mit der
zustandigen Behorde abzustimmen.

Am 0stlichen Rand der Teilflache A (Nahe Windschutzhecke) befindet sich auBerhalb des Plange-
bietes ein WeiBstorchhorst. Dieser ist gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz geschiitzt und dauer-
haft zu erhalten. Erhebliche Stérungen wahrend der Brutzeit (Marz bis Juli) sind zu vermeiden. Der
Horststandort ist gemaB Umweltkartenportal M-V Bestandteil der Gebietskulisse des SPA Granitz.

GeméaB Umweltkartenportal M-V ist das Vorkommen von Fischottern im Bereich des Plangebietes
nachgewiesen worden (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005). Entsprechend wurde
das Plangebiet auf mdgliche Habitate fiir den Fischotter untersucht. Betrachtet wird nach Behl
(1997) das Plangebiet mit unmittelbarem Umfeld auf Naturnahe (Gewasserprofil, Ufer- und Bo-
schungsgestalt), Stérungen (anthropogene Einflussnahme auf den Fischotter und seinen Lebens-
raum), Deckung (Unterschlupf- und Riickzugsraume), Nahrungsvorkommen (ausreichende Menge

an Beutetieren) und Vernetzungsgrad mit anderen Gewéassersystemen (ausgedehntes System an
FlieB- und Standgewassern).

Ergebnis: Das Plangebiet wird durch den Menschen intensiv als Wohnstandort genutzt. Es bietet
weder dem Fischotter noch seinen Beutetieren (Fische, Wassergefliigel, Krebse, Lurche) geeigne-
te Habitate. Es gibt im Plangebiet keine Gew&sser oder Gewassersysteme, die als Wanderkorridor,
Unterschlupf oder Riickzugsraum genutzt werden kénnten. Der Fischotter wére in seinem Lebens-
raum aufgrund der hohen Stérwirkung durch den Menschen sehr stark eingeschrankt. Da das
Plangebiet, ohne ein geeignetes Gewasser sowie ohne direkte Anbindung an ein FlieBgewasser,
keine geeignete Habitate bietet, erscheint es als Teillebensraum fiir den Fischotter héchst unattrak-

tiv. Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschétzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebens-
raum bieten zu kénnen.

Die Wiesen westlich der Kleinbahnstrecke in der Niederung des Schmachter Sees haben geman
Umweltkartenportal M-V (landesweite Analyse und Bewertung des Landschaftspotentials) eine Le-
bensraumfunktion fiir rastende und tberwinternde Wat- und Wasservégel (Vogelarten der Feucht-
gebiete und des Offenlandes) als regelmaBig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete (Stufe 2) fir
Zugvogel. Das Plangebiet ist durch die bestehende Kleinbahn am Niederungsrand vom Rastgebiet
getrennt. Das Gelande steigt innerhalb der Siedlung an, die bereits seit Jahren intensiv vom Men-
schen genutzt wird. Die etablierte Nutzung und die Kleinbahn stellen eine bestehende Vorbelas-
tung dar, im Vergleich zu dieser werden keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Poten-
zial der umliegenden Wiesen als Rastgebiet erwartet.

Tiere / Bewertung: Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Plan-
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gebietes derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen oder

besonders geschiitzte Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevan-
te Lebensraume vermuten lieBen.

Das Nahrungsangebot fiir den WeiBstorch in der Niederung des Schmachter Sees wird vom Vor-

haben nicht beeintrachtigt, ebenso wenig der Horststandort, der bereits am besiedelten Bereich
anlegt ist.

Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen gepragter Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand gem.
§ 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Land-
schaftsrdume. Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des
Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintrachtigen kdnnte.

Biotoptypen mit libergeordneter Bedeutung bzw. {ibergeordnete Habitatstrukturen sind vom Vorha-
ben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beeintrich-
tigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
wird das Plangebiet in die Landschaftseinheit ,Nord- und Ostriigensches Higel- und Boddenland*
innerhalb der Landschaftszone Ostseekiistenland eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewer-
tet. Auf einer 4-stufigen Skala wurden das Untersuchungsgebiet und seine siidliche, éstliche und
nordliche Umgebung (Landschaftsbildraum: Granitz, Nr. Il 7 - 13) der Stufe sehr hoch zugeordnet
(LAUN 1996). Westlich schlieBt sich an das Untersuchungsgebiet der Landschaftsraum Schmach-
ter See an (Nr. Il 7 - 11), dem die Stufe hoch zugeordnet wird.

Das Plangebiet umfasst die Ortslage Serams der Gemeinde Zirkow. Serams liegt ca. 200 m nord-
ostlich der Einmiindung der L29 in die B196. Das Plangebiet wird im Norden und Osten raumlich
gefasst durch Windschutzpflanzungen und ist so von den zur Granitz ansteigenden Ackerflachen
optisch abgegrenzt. Im Siiden wachsen entlang des Baches und anschlieBender feuchter Senken
urspriingliche Geholzbesténde, die die Ortslage gegen die StraBen L29 und B196 abschirmen. Im
Osten des Plangebietes &ffnet sich der Blick in die ebenen Wiesen der Niederung des Schmachter
Sees mit einzelnen Gehdlzstrukturen.

Der wichtigste Aspekt hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet ist
die Lage dieses Siedlungsgebietes im Ubergang zur offenen Landschaft (Ackerflachen im Norden
und Osten, Wiesen der Niederung des Schmachter Sees im Westen) sowie die Vorbeeintréchti-
gung durch die bereits vorhandenen Wohnhauser mit Nebengeb&uden und Erschlie Bungsflachen.
Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Landschaftsraume, es wird bereits langjahrig durch
den Menschen genutzt (Siedlungsgebiet).

Im Hinblick auf die bestehende Bebauung ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die
beabsichtigte bauliche Abrundung gering. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sind nicht absehbar. Die Bebauung erfolgt innerhalb der Gehdlzstrukturen, die den Ort von der
freien Landschaft trennen.

Die Ortslage Serams wird durch die Sicherung von Baurecht in Wohngebieten baulich verdichtet.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

3.1.3.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich
Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
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29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des

Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Im Unterschied zu den Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungsplan) wird in diesem Sat-
zungsverfahren hinsichtlich der Vermeidung, dem Ausgleich und dem Ersatz von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft nicht nach den Vorschriften des Baugesetzbuches entschieden. Regelungen,
die Flachen oder MaBnahmen von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 aAbs. 3
BauGB betreffen, sind nicht maglich.

Eingriffsermittiung Teilfliche A

Die Flurstlicke werden als |andlich gepréagtes Dorfgebiet (ODF) angesprochen. Alle Flurstiicke wei-
sen in ihrem Bestand Voll- und Teilversiegelungen auf. Zu finden sind neben den Wohngebauden,
ErschlieBungsflachen und Nebengebauden zur Kleintierhaltung, Ziergarten sowie Rasenflachen.
Die Zul&ssigkeit von Vorhaben ist bereits heute nach § 34 BauGB einzustufen. Aus der Satzung

ergeben sich damit fiir den Bereich der Klarstellung keine zusatzlichen erheblichen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft.

Eingriffsermittlung Teilfliche B

Die Flurstlicke werden als landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF), als Hausgarten ohne GroBbdume
(PGZ), artenarmer Zierrasen (PER) und ruderale Staudentflur frischer bis trockener Mineralstandor-
te (RHU) angesprochen. Die Teilfliche B1 (ODF) weist in ihrem Bestand Teilversiegelungen

(Schuppen und verdichtete Flachen) auf. In Teilfliche B2 sind keine Versiegelungen zu finden, in
Teilflache B3 (PGZ) ein Gewachshaus.

Das Kompensationserfordernis wird gem. HZE mit 0,5 (landlich gepragtes Dorfgebiet, Hausgarten
ohne GroBb&ume und artenarmer Zierrasen) bzw. 2,0 (ruderale Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte) festgesetzt. Bereits vorhandene Voll- bzw. Teilversiegelungen kénnen mindernd
berlcksichtigt werden. Der Freiraumbeeintrichtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand
des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens be-
tragt < 50m. Dies entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Flurstiick Code Flachen- | Wert- | Kompensationserfordernis  +| Flachendquiva-
gem. ver- stufe |Zuschlag Versiegelung x Kor-| lent fiir Kom-
Schiiissel |brauch rekturfaktor Freiraumbeein- pensation
des Lan- |(m?) trachtigungsgrad
des M-V

Landlich ge-| 24/5, 14.5.1 | 230,00 0 [0,5 + 0,5] x 0,75 172,5

pragtes Dorf-| Flur3
gebiet (ODF)

Landlich ge-| 2412 1451 | 14500 | 0 [0,5 +0,5] x 0,75 108,75

pragtes Dorf-| Fiyr3
gebiet (ODF)

Artenarmer &8 13.3.1 | 274,00 0 [0,5+0,5]x0,75 205,5
Zi Flur 2
lerrasen
(PER)
Hausgarten 18/9 13.8.4 | 124,00 0 [0,5 + 0,5] x 0,75 93,00

ohne  GroB-| FEjyro
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| baume (PGZ) | | | |

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Totalverlust, Voliversiegelung

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flurstiick Code Flachen- | Wert- | Kompensationserfordernis  +| Flachenaquiva-
gem. ver- stufe | Zuschlag Versiegelung x Kor-| lent fiir Kom-
Schliissel |brauch rekturfaktor Freiraumbeein- pensation
des Lan- |(m? tréchtigungsgrad
des M-V

Landlich ge-| 24/5, 1451 | 11500 | 0 [0,5+0,2] x0,75 60,375

pragtes Dorf-| Flur3
gebiet (ODF)

Landlich ge-| 2472 14.5.1 73,00 0 [0,5+0,2] X 0,75 38,325

préagtes Dorf-| Flur3
gebiet (ODF)

AHEHaRS 2/6 13.3.1 137,00 1 [0,5+0,2] x 0,75 71,925
Zi Flur 2
ierrasen
(PER)
Ruderale 15:1.8 S0 2 2,0x0,75 75,00

Staudenflur
frischer bis
trockener Mi-
neralstandorte
RHU

Hausgarten 18/9 13.8.4 | 62,00 0 [0,5+0,2] x0,75 32,55
ohne  GroB-| Fjyr2
baume (PGZ)

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust, T

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordemisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-

gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projekispezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Die im Bearbeitungsgebiet auf Flurstlick 2/6, Flur 2 vorkommende ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte weist einen Biotopwert von 2 auf und ist folglich zu beriicksichtigten.
Wegen der geringen GréBe des Biotoptyps (50 gm) und der angrenzenden intensiven Nutzungen
(Zierrasen, Wohnbebauung mit Abstand von 7 m) innerhalb des Plangebietes, muss der Biotoptyp

an dieser Stelle als bereits beeintrachtigt angesehen werden. Mittelbare Eingriffswirkungen sind
rechnerisch nicht zu beriicksichtigen.

Einen besonderen Wert im Umfeld des Plangebietes besitzt der WeiBstorchhorst. Dieser wird vor-
habenbedingt nicht veréndert und auch nicht beeintrachtigt. Die Belange des Artenschutzes wer-
den innerhalb des Plangebietes durch geeignete MaBnahmen beriicksichtigt. Negative Auswirkun-

gen des Vorhabens auf die wertvollen Schutzobjekte werden konzeptionell weitestgehend ausge-
schlossen.
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Mittelbare Eingriffswirkungen werden in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu
beriicksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamiteingriffs Flurstiick 24/5, Flur 3:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 172,50 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 60,375 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 232,875 rd. 233,00 Kompensationsflachenpunkte

Ermittlung des Gesamteingriffs Flurstiick 24/2, Flur 3:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 108,75 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 38,325 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 147,075 rd. 147,00 Kompensationsflaichenpunkte

Ermittlung des Gesamteingriffs Flurstiick 2/6, Flur 2:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 205,50 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 71,925 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 277,425 rd. 277,00 Kompensationsflachenpunkte

Ermittlung des Gesamteingriffs Flurstiick 18/9, Flur 2:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 93,00 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 32,55 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 125,55 rd. 126,00 Kompensationsflichenpunkte

Gebietsinterne KompensationsmaBnahmen

Den gemé&B ausgewiesenen Flacheneinheiten ermittelten Eingriffen wird als AusgleichsmaBnah-
men die Pflanzung von Einzelbaumen gegeniibergestellt.

Der Kompensationswert eines Einzelbaumes wird wie folgt ermittelt: Ein Einzelbaum wird in der
Bewertung mit einer zu erzielenden Grundflache von 25m? beriicksichtigt. Der Kompensationswert
wird mit 2,5 und der Leistungsfaktor aufgrund umgebender Beeintrachtigungen mit 0,8 festgesetzt.

KompensationsmaBnahmen Flurstiick 24/5, Flur 3:

www.stadt-landschaft-region.de

2 Kompen- .
Biotoptyp Filnacr::ze gﬁg sations- Le;:t;tggr;s- Flachenéquivalent
wertzahl
A2 Pflanzung von Einzelbdumen zur 125,00 2 25 0,8 250,00
Strukturierung in der Landschaft 5
Stck. & 25gm

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flachenaquivalent):
Tabelle 4: gebietsinterne KompensationsmaBnahme

250,00

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 233,00 Kompensationsflachenpunkten stehen
interne KompensationsmaBnahmen im Umfang von 250,00 Kompensationsflachenpunkten gegen-
Uber. Der verbleibende Uberschuss im rechnerisch ermittelten Wert von 17 Kompensationsfla-

chenpunkten ist hinsichtlich des Gesamteingriffs zu leistenden Kompensationserfordernis zu ver-
nachléssigen.

KompensationsmaBnahmen Flurstiick 24/2, Flur 3:

- Kompen- .
Biotoptyp Filr?srtLe gﬁg sations- Le;:tktiggr;s- Flachenéquivalent
wertzahl
A2 Pflanzung von Einzelbdumen zur 75,00 2 2,5 0,8 150,00
Strukturierung in der Landschaft 3
Stck. @ 25gm
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Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flachen&quivalent): 150,00
Tabelle 5: gebietsinterne KompensationsmaBnahme

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 147,00 Kompensationsflachenpunkten stehen
interne KompensationsmaBnahmen im Umfang von 150,00 Kompensationsflachenpunkten gegen-
tber. Der verbleibende Uberschuss im rechnerisch ermittelten Wert von 3 Kompensationsflachen-

punkten ist hinsichtlich des Gesamteingriffs zu leistenden Kompensationserfordernis zu vernach-
lassigen.

Kompensationsmassnahmen Flurstiick 2/6, Flur 2:

x Kompen- ;
Biotoptyp Filna?:ze \é\tlet sations- Le;zt;tggs- Flachenaquivalent
wertzahl
A2 Pflanzung von Einzelbdumen zur 150,00 2 2,5 0,8 300,00
Strukturierung in der Landschaft 6
Stck. & 25gm
\E:samtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flachenaquivalent): 300,00

Tabelle 6: gebietsinterne KompensationsmaBnahme

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 277,00 Kompensationsfldchenpunkten stehen
interne KompensationsmaBnahmen im Umfang von 300,00 Kompensationsflachenpunkten gegen-
tber. Der verbleibende Uberschuss im rechnerisch ermittelten Wert von 23 Kompensationsfla-

chenpunkten ist hinsichtlich des Gesamteingriffs zu leistenden Kompensationserfordernis zu ver-
nachlassigen.

KompensationsmaBnahmen Flurstiick 18/9, Flur 2:
. _ | Kompen- ; i
Biotoptyp Filnatr:rf]wze \é\{ﬁfré sations- Le;ztlgtggs Flachenaquivalent
wertzahl
A2 Pflanzung von Einzelbdumen zur 75,00 2 2,5 0,8 150,00
Strukturierung in der Landschaft 3
Stck. & 25gm
‘Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flachenaquivalent): 150,00

Tabelle 7: gebietsinterne KompensationsmaBnahme

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 126,00 Kompensationsflachenpunkten stehen
interne KompensationsmaBnahmen im Umfang von 150,00 Kompensationsflachenpunkten gegen-
tber. Der verbleibende Uberschuss im rechnerisch ermittelten Wert von 24 Kompensationsfla-

chenpunkten ist hinsichtlich des Gesamteingriffs zu leistenden Kompensationserfordernis zu ver-
nachlassigen.

Zum Ausgleich des ermittelten Eingriffs und zur Strukturierung der Landschaft ist entsprechend des
ermittelten Flachen&quivalents fiir die Eingriffe die jeweils erforderliche Anzahl standortheimischer
Einzelbdume (Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm) zu

pflanzen. Die Baume sind auf dem eigenen Grundstiick oder innerhalb der Gemeinde zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Bilanz: Mit Erbringung der festgesetzten KompensationsmaBnahmen gelten die rechnerisch ermit-
telten Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

Der in der Umsetzung dieser Satzung nicht auszuschlieBende Verlust an Einzelbaumen wird ge-
maB Baumschutzsatzung Zirkow, vom 23.10.2000 (i. d. F. der 1.Anderung vom 29.01.2001) und
gemanB § 18 NatSchAG M-V ausgeglichen.
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Kompensation gem. Baumschutzsatzung Zirkow (StU unter 100 cm)

GeméaB Baumschutzsatzung Zirkow sind alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens
0,50 Metern, gemessen in 1,00 Metern Hohe Gber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Hierzu
zahlen Pappeln und Weiden nur, wenn ihre GrdBe und ihr Standort fiir das Landschaftsbild von
groBer Bedeutung sind. Geschiitzt sind auch mehrstammige Biume, wenn die Summe der
Stammumfange 0,50 Meter betragt und wenn einer der Stimme einen Umfang von mindestens
0,20 Metern hat. Der Schutz gilt ebenfalls fiir Nadelb&ume mit einem Stammumfang von mehr als
70 cm in 1 m Hohe. Geschiitzt sind ebenfalls Einzelbdume der Arten Eibe (Taxus baccata) und
Stechpalme (llex aquifolium) mit einem Stammumfang ab 0,10 Metern und Esskastanie (Castanea
sativa) sowie Walnuss (Juglans regia) mit einem Stammumfang ab 0,50 Metern. Weiterhin sind
Wildobstarten und StBkirschen geschiitzt, wenn sie das Landschaftsbild pragen (Héhe > 10m,
Kronendurchmesser > 10 m), Baume und Straucher jeglicher Art (auBer amerikanischer Trauben-
kirsche) wenn sie Hangflachen mit iiber 10 Grad Neigung auf mehr als 100 m2 bedecken und Er-
satzpflanzungen ohne Riicksicht auf den Stammumfang.

Der in der Umsetzung dieser Satzung nicht auszuschlieBende Verlust an Einzelbiumen (StU 0,50
bis 1,00 m) ist gemé&B Baumschutzsatzung Gemeinde Zirkow auszugleichen.

Kompensation gem. §18 NatSchAG M-V (ab einem Stammumfang von 100 cm)

GemaB §18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentime-
tern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern iiber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt
jedoch u.a. nicht fir Baume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen, Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie sowie Pappeln im Innenbe-
reich.

Der in der Umsetzung dieser Satzung nicht auszuschlieBende Verlust an Einzelbidumen ab einem
Stammumfang von 100 cm wird gemaB § 18 NatSchAG M-V bzw. Baumschutzkompensationser-
lass des Landes Mecklenburg- Vorpommern ausgeglichen und wie folgt bewertet:

Stammumfang in cm Kompensation im Verhélinis
100 - 150 1:1
> 150 - 250 1:2
> 250 1:3

Tabelle 8: Kompensationsumfang bei Beseitigung von Bdumen

3.2.) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit” sind zu beriicksichtigen:

Auswirkungen auf die allgemeine Lebensqualitdt: Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen Ab-
sicherung von Baurecht in Wohngebieten. Einen wichtigen Faktor stellen in der Bewertung und
dem Empfinden des Vorhabens die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, auch durch Unterstiitzung
der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung dar.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu be-
werten.

3.3.) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich der Satzung sind ein denkmalgeschiitztes Gebaude - ein ehemaliges Herren-
haus aus dem 18. Jahrhundert - sowie eine denkmalgeschiitzte Kastanienallee vorhanden.

Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Serams* der Gemeinde Zirkow Seite 21 von 26
Satzung, Fassung vom 23.08.2012, Stand 06.03.2013



raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung —]
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

3.4.) Wechselwirkungen

Die Frequentierung der unmittelbar umgebenden Landschaft (iber vorhandene Radwanderwege,
wird sich aufgrund der geplanten Nutzungsart nicht verandern. Die geplante Wohn- bzw. Ferien-
nutzung entspricht der Nutzung im umgebenden Bestand. Umweltrelevante Wechselwirkungen
wurden nicht festgestellt. Das Vorhaben sichert Flachen fiir die Wohn- bzw. Erholungsbediirfnisse
der Bevolkerung und entspricht der Nutzung im umgebenden Bestand.

Die zulassige bauliche Verdichtung der Ortslage sichert eine qualitatvolle Entwicklung des Ortes
und wirkt sich positiv auf die Qualitat des Wohnstandortes und das Image des Ortes aus. Zusatzli-
che Bauplatze erméglichen die Ansiedlung zusatzlicher Einwohner.

3.5.) Schutzgebiete

3.5.1.) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Natura 2000

In der weiteren Umgebung des Plangebietes befindet sich das FFH- Gebiet ,Granitz“ mit der EU-
Nummer DE 1647-303. Eine Teilfliche des FFH-Gebietes, welche wieder vernasste Flachen nord-
lich und 6stlich von Alt-Silllitz umfasst, liegt 6stlich in einer Entfernung von ca. 450 m zum Plange-
biet. Weitere Flachen der Granitz liegen ca. 1.100 m entfernt.

Gebietsmerkmale: Das FFH-Gebiet Granitz stellt eines der ausgedehntesten und ltesten Bu-
chenwaldgebiete Riigens dar. Im Norden und Osten wird die Granitz durch ein bis zu 70 m hohes

aktives Kliff begrenzt. Das starke Relief bedingt eine hohe standértliche Vielfalt der Waldgesell-
schaften.

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Giite und Bedeutung des Gebietes besteht im repra-
sentativen Vorkommen von FFH- Lebensraumtypen und -arten, Schwerpunktvorkommen von FFH-
Lebensraumtypen, der Haufung von FFH- Lebensraumtypen und groBflachiger Komplexbildung.
Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen weiterhin im Erhalt freier Kistendynamik; Erhalt
eines kustennahen Waldkomplexes, Gewasser- und Moorlebensraumtypen mit Habitaten von
Schmaler Windelschnecke und Kammmolch. Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich aus In-
tensivierung der Forstwirtschaft, Waldumbau, Verringerung des Alt- und Totholzanteils und Intensi-
vierung ungelenkter Freizeitnutzungen (jeweils soweit erheblich wirkend).

Abgrenzungen des Wirkraumes: Die Tiefe des Betrachtungsraumes héngt von den zu erwartenden
Auswirkungen ab. Dabei sind die Lebensraumanspriiche der einzelnen FFH — Arten als auch die
Empfindlichkeit der Lebensraumtypen gegeniiber den zu erwartenden Beeintrachtigungen zu be-

riicksichtigen. Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten Nutzung die Flachen inner-
halb des Satzungsgebietes zu betrachten.

Die bauliche Verdichtung und geringe Erweiterung im Satzungsgebiet erfolgt innerhalb bereits bau-
lich bzw. nutzungsbedingt beeintrachtigter Strukturen. Als Nutzungen sind nur Wohnen bzw. Feri-
enwohnen zuléssig. Die betroffenen Biotoptypen sind siedlungsgepragt. Die ErschlieBung der je-
weiligen Grundstiicke ist gesichert. Daraus ist eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung
Uber das Satzungsgebiet hinaus und somit fiir das FFH-Gebiet nicht erkennbar. Die im Standard-
Datenbogen aufgefilhrten FFH-Arten werden aufgrund eines vom Untersuchungsraum verschie-
denen Lebensraumes keiner vorhabenbedingten Beeintrachtigung unterliegen.

Europédische Vogelschutzgebiete (SPA)

Das Plangebiet liegt mit einem Abstand von rund 1.100 m in weiterer Entfernung des SPA-
Gebietes 1647-401 Granitz. Dieses umfasst auf einer Gesamtflache von 1.108 ha, vorwiegend in
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Kistennahe gelegene Uiberwiegend naturnahe alte Laubwalder auf stark bewegtem Gelanderelief
auf einem eiszeitlich und nacheiszeitlich gepragten Hochgebiet der Insel Riigen. Der am 6stlichen
Rand der Ortslage Serams dokumentierte WeiBstorchhorst ist wegen der Entfernung < 2 km Be-
standteil der Gebietskulisse des SPA-Gebietes Granitz.

Die Granitz hat Bedeutung als Konzentrationsgebiet fiir Vogelarten alterer Laubwiélder, insbeson-
dere fir den Zwergschnapper (Ficedula parva). Weitere Arten im Gebiet, laut Anhang | der Richtli-
nie 79/409/EWG, sind: Dendrocopos medius (Mittelspecht), Dryocopus martius (Schwarzspecht),
Lanius collurio (Neuntéter), Milvus milvus (Rot-Milan), Sylvia nisoria (Sperbergrasmiicke) und
Haliaeetus albicilla (Seeadler). RegelmaBig im Gebiet vorkommende Zugvégel, die nicht im An-
hang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefiihrt sind: Turmfalke (Falco tinnunculus), Gartenrot-
schwanz (Phoenicurus phoenicurus) und Waldschnepfe (Scolopax rusticola).

Die Schutzerfordernisse der SPA liegen in der Sicherung der natiirlichen Entwicklung der Altwald-
Standorte. Deren Verletzlichkeit ist in einer weiteren Minimierung des Alt- und Totholzanteils durch
forstliche Nutzung und in einer weiteren touristischen ErschlieBung begriindet.

Auswirkungen: Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten Nutzung, die Flachen in-
nerhalb des Plangebietes zu betrachten. Die Aufstellung der Satzung sichert Flachen fiir die
Wohn- bzw. Erholungsbediirfnisse der Bevélkerung innerhalb der bestehenden Ortslage. Die Ka-
pazitat wird nicht wesentlich verandert. Durch das Vorhaben sind keine zusétzlichen Beeintréachti-
gungen des SPA zu erwarten.

Der WeiBstorchhorst liegt im Bereich siedlungsgepragter Biotoptypen. Die baulich und nutzungs-
bedingt beeintrachtigten Strukturen werden als Vorbelastung eingestuft. Dariiber hinaus gehende
Belastungen durch das Vorhaben sind nicht erkennbar.

S
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Abbildung 6: Luftbild mit FFH und SPA (Oue/l www.umweltkarten.m-regierung. de) mit Darstellung des Gel-
tungsbereiches
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3.5.2.) nationale Schutzgebiete
Naturschutzgebiet "Schmachter See und Fangerien”

Nordlich jenseits der Kleinbahnlinie beginnt in einer Entfernung von 50 m zum Plangebiet das Na-
turschutzgebiet Nr. 292 ,Schmachter See und Fangerien” (gemaB Verordnung zur einstweiligen
Sicherung des geplanten Naturschutzgebietes "Schmachter See und Fangerien” vom 7. Dezember
1994). Das NSG nimmt eine Flache von 279 ha ein (Kartenportal Umwelt MV, 2012).

& 7 R S

.

ng.de) mit Darstellung des Geltungbe-

\Abbildung 7: Luftbild mit NSG (Quelle www.umeltkan‘en.mv—regieru
reiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Ortslage und ist durch die vorhandene Kleinbahnlinie
und die Gehdlzpflanzungen am Ortsrand klar begrenzt. Die vorgesehenen Erweiterungen gehen

dartiber nicht hinaus. Von der geringfligigen Arrondierung der Ortslage werden keine nachweisba-
ren Auswirkungen auf das Schutzgebiet ausgehen.

Bewertung: Der Bestand an Bebauung und die gegenwértige Nutzung werden als vorhandene Be-
eintrachtigung angesehen. Die geringfligige Erweiterung der Bebauung bei Fortfihrung der Nut-
zungen stellt keine Verénderung gegeniiber dem Schutzgebiet dar. Art und Dimension des Vorha-
bens sind nicht geeignet, die Schutzziele des NSG erheblich zu beeintrachtigen.

Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen”

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend bzw. umgeben vom Landschaftsschutzgebiet Ostrii-
gen (Nr. L81). Das LSG wurde mit Beschluss Nr. 18-3/66 des Rates des Bezirkes Rostock vom
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4.2.1966 festgesetzt und als Gebiet von besonderer Eigenart und Schénheit zur Erhaltung und
Pflege und zur planméBigen ErschlieBung fiir die Erholung der Bevélkerung bestimmt. Mit der 38.
Verordnung zur Anderung der Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen” vom
15.Marz 2007 wurden die bebauten Flachen der Ortslage Serams aus dem Landschaftsschutzge-
biet herausgeldst. Mit der 48. Verordnung zur Anderung der Verordnung Gber das Landschafts-
schutzgebiet ,Ostriigen” vom 02.07.2012 wurde im Bereich Serams eine weitere Teilfliche von 0,8
ha aus dem LSG ausgegliedert.

Durch das Vorhaben wird der bestehende Siedlungsbereich in den Erganzungsbereichen gering-

fligig erweitert. Diese Erganzungsbereiche reichen nicht iiber die geltenden Grenzen in das LSG
hinein.

LSG llst_Ruenu ;/";,4‘5«._:{ \

1

; "SUdost—R[]gen"
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Ahbhildiina 8- 1 nifthild mit | S 1ind Rinenhirenreacarvat (Oielle www 1imwaeltkartan mv-raniariinn de)
Bewertung: Das Vorhaben hat aufgrund der festgesetzten Zulassigkeitsbestimmungen (Baufens-

terausweisung, MaB der baulichen Nutzung, Unterordnung in ortstypische Bebauungsstruktur bei
Einhaltung der bestehenden Grenzen im Ortsbild wie Windschutzpflanzungen und Bahnlinie) keine
uber die Grenzen in das LSG reichende mitteloare Wirkung und ist somit vereinbar mit dem
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes “Ostriigen”.

Biospharenreservat “Siidost-Riigen”

Sudlich des Plangebietes beginnt an der Landesstrasse L29 zwischen dem Haltepunkt Serams
und Binz das Biosphéarenreservat “Stidost-Riigen” Schutzzone Ill. GemaB “Verordnung (ber die
Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeu-
tung mit der Gesamtbezeichnung Biospharenreservat Siidost-Riigen” vom 12. September 1990, §
5 Abs. 1 ist in der Schutzzone Il ,durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie

touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und den Erholungswert der Land-
schaft zu erhalten”.

Bewertung: Das Vorhaben hat keine tiber den unmittelbaren Vorhabenbereich hinaus in das Bio-
spharenreservat hinein reichenden Wirkungen und gilt als mit den Schutzzielen der Biospharenre-
servatsverordnung vereinbar.
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Naturschutzgebiet "Granitz":

Ostlich des Plangebietes in tiber 1 km Entfernung liegt das NGS Nr. 188 ,Granitz“. Das Natur-
schutzgebiet nimmt eine Flache von 1161 ha ein (Kartenportal Umwelt MV, 2012) und ist Teil des
Biospharenreservates ,Siidost-Riigen* Schutzzone Il (Entwicklungs- und Pflegezone), éstlichere
Teile gehoren zu Schutzzone | (Kernzone).

GemaB “Verordnung (ber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschafts-
schutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biospharenreservat Siidost-
Rigen” vom 12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone |1 ,die biotoptypische Mannigfal-
tigkeit der heimischen Pflanzen- und Tierwelt zu erhalten und zu férdern, sowie intensive Landnut-
zung zu extensivieren und in Schutzzone | ist ,vorrangig die ungestérte Entwicklung natirlicher
und naturnaher Lebensgemeinschaften und Naturprozesse zu sichern®.

Bewertung: Durch Art, Dimension und Entfernung ist das Vorhaben nicht geeignet, die Schutzziele
des NSG und des Biosphérenreservates erheblich zu beeintrachtigen.

3.6.) Zusammenfassung

Das Vorhaben Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Serams‘ der Gemeinde Zirkow ist auf
Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich
vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden / Wasser / Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch positive Entwicklung
Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgtiter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Zirkow, Marz 2013
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