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Priambel
Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Zirkow wurde aufgestellt aufgrund des § 1 Abs. 3 des Bau-

gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL L, S.
2253), gedndert durch das Jahressteuergesetz vom 20.12.1996, Art. 24 (BGBL I, S. 2049).



ANVAGE 23
(5tATH 6 M

Flichennutzungsplan der Gemeinde Zirkow

- Erlduterungsbericht -

1. Einleitung
Mit der Einheit Deutschlands sind in den neuen Bundeslindern auf der Grundlage des Baugesetzbu-

ches Bauleitpline fiir die Stédte und Gemeinden zu erarbeiten. Deshalb hat die Gemeinde Zirkow mit

BeschluB-Nr. 94/0058 vom 05. Dezember 1994 die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes be-
schlossen.

Grundlagen fiir die Erarbeitung des Flichennutzungsplanes waren:
- die Festlegungen des Raumordnungsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern,
- die iiberarbeitete Fassung des Strukturkonzeptes Riigen vom Mai 1991,

- Erkenntnisse der "Dorferneuerungsplanung Zirkow", die lt. Auftrag der Gemeinde vom 22.11.1995
parallel zum Flichennutzungsplan durch die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
Neubrandenburg erarbeitet wurden,

- Bestandskartierungen, -analysen und Planungsvorschldge aus rahmengebenden Planungen sowie

- Vorstellungen der Gemeindevertretung.
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2. Réumliche Gegebenheiten bei der
\ufstell Jes Fliicl I Zirl

2.1 Lage im Raum

Das Gemeindeterritorium wird im Nordwesten und Norden vom Tetritorium der Stadt Bergen, wei-
ter im Norden und Osten von der Gemeinde Binz, im Siiden von der Gemeinde Lancken-Granitz und
weiter im Stiden und Stidwesten vom Territorium der Stadt Putbus begrenzt.

Das Planungsgebiet Zirkow mit 2 561 ha liegt im Ostriigenschen Raum. Die Karte "Lage im Raum"
zeigt, daB die Gemeinde durch die B 196 und die nach Binz abzweigende L I O 29, die die Ortsteile
untereinander und mit den Nachbargemeinden verbinden, gekennzeichnet ist.

Der grofite Teil des Gemeindebereiches liegt im Landschaftsschutzgebiet Ostriigen. Die Ortslage des
Gemeindehauptortes Zirkow ist aus diesem Schutzgebiet allerdings ausgegliedert.

Der siidostliche Bereich der Gemeinde Zirkow (ca. 30 % des Gemeindeterritoriums) befindet sich in
der Schutzzone III des Biosphérenreservates Siidost-Riigen.

Das Territorium der Gemeinde ist vorwiegend durch die Landwirtschaft gekennzeichnet. Produk-
tionsanlagen der Tierhaltung befinden sich in Zirkow und Serams. Der bauliche Zustand der Anlagen
ist teilweise ungeniigend und bedarf dringend der Sanierung. Diese Forderung muf3 auch deshalb er-
hoben werden, weil ein Teil dieser Anlagen an Standorten existiert, die in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu den Trinkwasserschutzzonen der Gemeinde liegen.

Ostlich der Ortslage Zirkow bis zum Bereich des "Schmachter See" befindet sich der grofite
zusammenhéngende Waldbereich der Gemeinde.

Aktive Erholungsgebiete im Sinne einer vorwiegenden touristischen Nutzung sind in der Gemeinde
Zirkow nicht vorhanden, kénnen im Sinne des Strukturkonzeptes mit der zuerkannten Teilfunktion
Tourismus aber eingeplant werden. '

ZusammengefaBt ist die Skonomische Situation der Gemeinde abhéngig vom ausbauféhigen StraBen-
und Verkehrsnetz, von der Sicherung von tragfédhigen Produktionsverhéltnissen in der Landwirt-
schaft, von der Bereitstellung und Gewihrleistung von qualitativ wertvollen Wohnmoglichkeiten so-
wie der Erhaltung und Gestaltung der Landschaft abgestimmt mit zweigspezifischen Freizeit- und Er-
holungskapazititen. '

In der Gemeinde sind fiir diese Aufgaben und Nutzungen die geforderten Bereiche und natiirlichen
Grundlagen zu sichern, die eine gesunde Entwicklung méglich machen und die Funktionen im Ver-
flechtungsbereich, auch dariiber hinaus, erfiillen knnen.
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2.2 Verwaltungsgliederung
Das Gemeindegebiet Zirkow ist durch 6 Ortsteile gekennzeichnet:

- Zirkow,

- Dalkvitz,

- Nistelitz,

- Pantow,

- Serams,

- Viervitz.
Die Gemeinde ist dem Amt Bergen-Land angeschlossen.
2.3 Strukturdaten
- Flache des Gemeindegebietes: 25,61 km?
- Einwohnerzahl per 31.12.1996: 706 EW
- Einwohnerdichte: 27,6 EW/ km?
- Einwol e

1987 1988 1989 1990 1996

- Zitkow 398 403 412 416 439
- Dalkvitz 60 60 61 61 61
- Nistelitz 17 17 17 17 18
- Pantow (mit Schmacht und Zargelitz) 46 47 47 48 66
- Serams (mit Siillitz) 70 71 71 72 92
- Viervitz 29 29 29 29 _30

Die Statistik weist einen Zuwachs in den Ortsteilen Zirkow, Pantow und Serams aus, wihrend
die tibrigen Ortsteile kaum Verénderungen zeigen.

» 1980 1985 1990 1993 1995 1996
Gemeinde Zirkow 538 597 643 663 689 706
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Diese Statistik zeigt einen stetigen Anstieg der Bevolkerungszahl auf, der auf eine
Reihe von Faktoren zuriickzuftihren ist:

- die giinstige Verkehrsanbindung (Serams, Pantow, Zirkow), _

- die attraktive Lage im Bereich Siidost-Riigen (N#he der Granitz, kurze Entfernungen in die Bade-
orte), _ ’

- die Nihe zur Kreisstadt Bergen.

- Anzahl der Wohnungen:

Die Wohnungszihlung 1995 (Quelle: "Statistisches Sonderheft 8") weist fiir die Gemeinde Zirkow
per 30. September 1995 folgenden Bestand aus:

268 Wohneinheiten
6 leerstehende WE.

Der Ausstattungsgrad der 268 WE im Gemeindebereich Zirkow ist sehr differenziert. Durch die
Nachriistung mit modernen Heizsystemen, vor allem aber im Sanitérbereich, wird es erhebliche Ein-
griffe in die Bausubstanz geben bzw. zur Verkleinerung von Wohnraum kommen, was wiederum zu
Nachholbedarf an Wohnraum fiihren wird, der fiir die neuen Bundesldnder gegenwirtig im
Durch-schnitt mit 7,5 m? pro Einwohner anzusetzen ist (Quelle: "Wohnbedarfsanalyse
Vorpommern" vom 19.02.1996).

- Belegungsdichte der Wohnungen:

Die durchschnittliche Wohnungsbelegung in der Gemeinde Zirkow betragt 2,6 EW/ WE
(Quelle: "Statistisches Sonderheft 8" per 30. September 1995).

Der Trend zu einer Wohnungsbelegung von nur 2,25 EW/ WE, wie er in den alten Bundesldndern
durchschnittlich bereits vollzogen ist, wird auch in der Gemeinde Zirkow -zusétzlich zum Vorge-
nannten- zu einem weiteren Bedarf an Wohnraum fiihren.

- Haushalte pro Wohnung (per 31.12.1996):
Ortsteil Personen Personen Personen Haushalte
ménnlich weiblich gesamt

Zirkow 230 209 439 234
Dalkvitz 29 32 61 28
Nistelitz 11 7 18 10
Pantow 32 34 66 32
Serams 42 50 92 45

Viervitz 14 16 30 19

358 348 706 368
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In der Gemeinde Zirkow sind demnach 268 Wohneinheiten mit 368 Haushalten belegt. Der Trend
der Belegungsdichte geht in Deutschland eindeutig nach unten. Die Anzahl der Personen, die ge-
meinsam eine Wohnung belegen, verringert sich. In der Entwicklung ist zu erkennen, dal nicht meh-
rere Generationen in einer Wohnungseinheit auf engem Wohnraum zusammenleben wollen. Als all-
gemeiner Trend sind die Bestrebungen da, daf jede Generation, besonders die jiingere, ihren eigen-
stindigen Wohnraum mit allen Nebenanlagen nutzen will, um ihre Selbstandigkeit vorzuweisen.
Daraus ergibt sich die Tatsache, daB die Teilung der GroBfamilien zusitzlichen Wohnungsbedarf er-
forderlich macht. Dieser Umstand ist ein weiterer Faktor fiir den Nachweis, daf} in der Gemeinde
Zirkow ein "Innerer Bedarf" nach zusétzlichen Wohnraum existiert.

[1] '

Aus den vorgenannten "Strukturdaten” 148t sich ein tiberschlaglicher innerer Wohnungsbedarf ab-
leiten:

- vorhanden: 268 WE mit 2,6 EW/ WE

- Tendenz: 2,25 EW/ WE

706 EW : 2,25 EW/ WE = 314 WE

erforderlich 314 WE
vorhanden 268 WE
Bedarf 46 WE

Dieser Uberschlag wird weiter hinten im Punkt 3.2.1 mit dem rechnerischen Nachweis (bei Heran-
ziehung weiterer Faktoren) bestatigt.

Betrieb Tatigkeit

TGB Transportbeton Neuper GmbH Herstelhing und Vertrieb von Transportbeton

& Co KG

Putbuser Str. 19

Zirkow

Moller, Sigrid Einzelhandel mit Waren des tédglichen Bedarfs,

Darzer Weg 71 Haushaltswaren und Betreiben einer Schank
und Speisewirtschaft

Kuhn, Gerhard Bau- und Mobeltischler

Binzer Str. 28

Zirkow

Trilk, Herbert Versicherungsvertreter, Immobilienmakler

Wiesengrund 73

Zirkow
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Betrieb Tatigkeit

Scharf, Manfred Fuhrunternehmen, Ausﬁlhrung von Abrif3-
Darzer Weg 60c arbeiten

Zirkow

Neuper Beton BmbH Gewinnung und Aufbereitung von Kies und

Putbuser Str. 19
Zirkow

Killies, Regina
Dalkvitz Nr. 7

Giese, Hans-Jiirgen
Darzer Weg 70
Zirkow

Althoff, Reinhold
Putbuser Str. 15a
Zirkow

Wagner, Frank
Pantow Nr. 1

Muttland Bau GmbH
Darzer Weg 70
Zirkow

Block, Tilo
Bergener Strafle 50
Zirkow

Hawallek, Ingeborg
Putbuser Str. 1
Zirkow

Biissow, Bernd
Binzer Str. 42
Zirkow

Zirzow, Aneliese
Darzer Weg 70
Zirkow

Zirkow Bau GmbH
Darzer Weg 70
Zirkow

Héger, Rainer
Serams 20

Sand
Reiterhof, Kutsch- und Kremserfahrten

Handel mit Neu- und Gebrauchtfahrzeugen,
Instandsetzung und Service

GroBhandel fiir -Spielwaren, Verlagserzeugnisse
und Tontrager

Einzelhandel mit Nahrungs- und Genumitteln,
ImbiBeinrichtung
Herstellung und Montage, Instandsetzung von

Bauwerken

Einzelhandel mit Waren des téglichen Bedarfes,
Getrénke

Betreiben einer Spinnstube, Handel mit Wolle
Maler

Betreiben einer Gaststitte

Durchfiihrung von Bauleistungen, Emchtung

von Gebiuden

Fuhrunternemen mit Pferdegespannen
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Titigkeit

Steinwedel, Thomas
Jasmunder Str. 1
Zirkow

Weise, Thomas
Dorfstr. 3a
Pantow

Klemaschewski, Volker

Binzer Str. 34
Zirkow

Nguyen Thi Li
Putbuser Str. 9
Zirkow

Gogge, Klaus-Peter
Jasmunder Str. 1
Zirkow

Wilke, Rieco
Dalkvitz Nr. 5b

Klickow, Jacqueline
Putbuser Str. 20
Zirkow

Wieduwitt, Norbert

Binzer Strafle 44
Zirkow

Meske, Marion
Putbuser Str, 20

Weise, Karl-Heinz
Nr. 3a’
Pantow

Berg, Ulf
Dalkvitz Nr. 4

Steinbrecher, Frank
Serams 7a

Lawitsch, Rene
Putbuser Str. 18
Zirkow

Montage von genormten Bauelementen

Sanitdr und Heizung

Betreiben einer Kfz-Werkstatt

Betreiben einer Pension
Betreiben des Parkplatzes Siillitz

Betreiben eines China-Restaurants

Handel und Montage von Beschattungsanlagen

Tischlerei

Einzelhandel mit M&beln

Vermietung und Verkauf von Trikes

An- und Verkauf von Porzellan und Dekora-
tionsartikeln

Steinmetzarbeiten

Handel und Montage von genormten Bauele-
menten, Handel mit Mébeln fiir Ferienwohnun-
gen und Biiroeinrichtungen

Zierfischziichterei, Pflanzenzucht, Gro8- und
Einzelhandel mit Kleintieren

Holz- und Bautenschutz
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Betrieb Tatigkeit

Mobbi Einrichtungsmarkt GmbH Handel mit M6beln, Tapeten, Teppichboden,
Binzer Str. 22 Geschenkartikel

Zirkow

Roderfeld, Angelika
Binzer Str. 50 (Riigenhaus)
Zitkow

Dittmann, Peter
Binzer Str. 50 (Riigenhaus)
Zirkow

Forsthaus Sellin

Hotel und Gaststétten Betriebsgesellschaft mbH
Binzer Str. 50 (Riigenhaus)

Zirkow .

Natur- und Landbaugesellschaft mbH
Darzer Weg 70
Zirkow

Agrargenossenschaft Zirkow e. G.
Darzer Weg 70
Zirkow

Kuhn, Jiirgen
Binzer Str. 28
Zirkow

Klein, Sigfried
Rabenstralle 9
Binz

Dreyer, Willi
Hauptgebdude der Rinderanlage
Serams

Kreativwerkstétt Ton- und Aufbaukeramik

Einzelhandel mit Riigenprodukten

Betreiben einer Gaststitte

Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flichen
und Mutterkuhhaltung

Landwirtschaftsbetrieb

Reithof Zirkow/Darz e. V.

Kleintierpraxis
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Prognose

Ausgehend von den Aussagen im Strukturkonzept des Landkreises Riigen ist die Einwohnerentwick-
lung abhingig von der 6konomischen Situation der Gemeinde und diese ist abhéngig von tragfihigen
wirtschaftlichen Bereichen im Einzugsgebiet.

Die Verbesserung der Infrastruktur trégt auch unweigerlich zu einer verbesserten Arbeitsplatzsitua-
tion bei. Dadurch verbessert sich die Daseinsfiirsorge der Biirger erheblich; die Einwohnerzahl ver-
festigt und erhdht sich im Rahmen der Eigenentwicklung. Um diesem Ziel zu entsprechen, ist die
landwirtschaftliche Entwicklung, als ein Haupterwerbszweig der in der Gemeinde Zirkow lebenden
Menschen, nicht zu gefihrden, sondern zu unterstiitzen und auszubauen.

Als weiteres Standbein ist der Ausbau des Tourismus entsprechend den Aussagen des Strukturkon-
zeptes Riigen (fiir die Gemeinde Zirkow - Teilfunktion Tourismus) geplant. Um diesem Wirtschafts-
zweig zu entsprechend, sind in der Gemeinde Zirkow touristische Einrichtungen in den unmittelbaren
Ortsbereichen méglich, die vorwiegend als kleinstrukturierte Einrichtungen in Familienbetrieben ge-
dacht sind.

Diese Vorhaben werden zu einer positiven Entwicklung im Erholungswesen, der Infrastruktur, der
Arbeitsplatzsituation, der Wohnungssituation und der 6konomischen Situation beitragen.

2.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

1. Zum Zeitpunkt der Erarbeitung lag das bestitigte Strukturkonzept Riigen vor, das in seiner
Grundform bestétigt wurde.
Zu den bisherigen Funktionen der Standorte fiir Wohnen und der Landwirtschaft als Haupter-
werbszweig der Menschen trigt die Gemeinde der wachsenden Bedeutung des Tourismus
und der Erholung zur Stirkung der Skonomischen Situation der Gemeinde Rechnung.

Zs Als Rahmen fiir den Umfang des Wohnungsbaues und fiir die Sicherung der Gemeinbedarfs-
einrichtungen ist flir das gesamte Gemeindegebiet Zirkow als Richtzahl fiir ca.50 WE Woh-
nungsbauerwartungsland (bezogen auf den Planzeitraum bis 2010) zugrundezulegen.

3. Im Hauptort Zirkow sind die Einrichtungen zur Deckung des Grundbedarfes der Bevélke-
rung in sozaler, kultureller und wirtschaftlicher Hinsicht fiir den Nahbereich bereitzustellen.
Entsprechend der Versorgungsfunktionen und im Interesse der wirtschaftlich vertretbaren
Nutzung der Gemeinbedarfseinrichtungen sind bei der stidtebaulichen Entwicklung und Aus-
weisung die notwendigen Einrichtungen im engeren Ortsbereich von Zirkow zu konzentrieren
und die erforderlichen Flichen zu sichern. Damit wird fiir den Ort Zirkow eine Stirkung er-
reicht, die sich positiv auf die Attraktivitit des Ortes und des gesamten Einzugsgebietes auch
flir den Fremdenverkehr auswirkt.

4. Der Wohnungsbau fiir den "Inneren Bedarf" konzentriert sich auf die Standorte Zirkow,
Viervitz und Serams. Im Fed=Flichennutzuag
worden, um die geplante/Nutzung vofa

e sb-ches,
em. Beitrittsbeschluss
vom 03.04.2000

/-
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Der Wohnungsbau im tibrigen Gemeindegebiet vollzieht sich im Rahmen der Eigenentwick-
lung und beschrénkt sich auf die erkennbaren Bediirfnisse der anséssigen Bevolkerung.

Das Hauptaugenmerk wird auf die stiddtebauliche Ordnung gelegt, wobei die Stabilisierung
und Modernisierung der Altbausubstanz als vordergriindig betrachtet wird. Zur besseren
Ortsgestaltung wird es in vereinzelten Fillen zu LiickenschlieBungen oder dem Bau weniger
Eigenheimbauten an Einzelstandorten kommen. Bei der baulichen Entwicklung wird somit
die Verdichtung der vorhandenen Ortsteile angestrebt, wobei die SchlieBung von Bauliicken
und die Komplettierung von vorhandenen Eigenheimstandorten zum Tragen kommt.
Hinweise und Vorschlidge zur Ortsgestaltung im Gemeindebereich Zirkow sind umfangreich
im "Dorferneuerungsprogramm” enthalten, das parallel zum Teil-Flichennutzungsplan erstellt
wurde. Auf Erlduterungen dazu kann hier deshalb weitestgehend verzichtet werden.

In der Gemeinde Zirkow wird auch in Zukunft die Landwirtschaft ihre Bedeutung erhalten.
In betroffenen Gebieten ist den besonderen Gegebenheiten des Natur- und Trinkwasserschut-
zes Rechnung zu tragen. Uber das Umweltamt des Landratsamtes Riigen und das National-
parkamt Riigen/Biosphérenreservat Stidost-Riigen werden der Gemeinde und den Nutzern
entsprechende Anregungen und Bedenken hinsichtlich der Bewirtschaftung der Gebiete zuge-
fiihrt.

Der ldandliche Raum ist von Vorhaben, die die MaBnahmen der Produktions- und Betriebsver-
besserung beeintréchtigen konnen, freizuhalten, um den weiteren landwirtschaftlichen Struk-
turwandel nicht zu gefihrden. Alle entwicklungsfihigen landwirtschaftlichen Anlagen sind zu
sanieren. Diese Entwicklung darf nicht durch Vorhaben gestort werden, die die obengenann-
ten MaBBnahmen be- oder sogar verhindern.

Dabei ist unbedingt davon auszugehen, daB gréBere Investitionen nur dort angesetzt werden,
wo kostengiinstig und konkurrenzfihig produziert werden kann. Landwirtschaftliche Produk-
tionsanlagen in den Streusiedlungen und AuBenbereichen sind auf ihre Investitionswiirdigkeit
zu liberpriifen. Von einer diesbeziiglichen positiven Bilanz ist auch die Entwicklungstendenz
der zugehorigen Wohnstandorte abhingig.

Neue Flachen fiir gewerbliche Nutzung sind in der Gemeinde Zirkow nicht geplant. Vorhan-
dene Betriebe sind durch ihre Darstellung als Bestand geschiitzt (Mischgebiete in Zirkow und
Viervitz, Flachen fiir die Landwirtschaft in Zirkow und Serams).

Das "Strukturkonzept fiir den Landkreis Riigen" ordnet der Gemeinde Zirkow als Teilfunk-
tion Tourismus zu (siehe "Strukturkonzept ...", Seite 57).

Der Ortsteil Zirkow wird im Strukturkonzept als besonders forderungswiirdig eingestuft:
"Bei der Entwicklung und dem Ausbau des Tourismus ist auch der Kurzzeiterholungsverkehr
zu beriicksichtigen. Eine 6rtliche Entflechtung von Langzeit- und Kurzzeiterholungsverkehr
ist anzustreben.

Im Binnenland sind zugleich zur Entlastung der Tourismusrdume an der See und den Bod-
dengewdssern fiir die Kurzzeiterholung geeignete Rdume zu sichern, zu erschlieBen und mit
den erforderlichen Einrichtungen auszustatten. Dafiir kommen insbesondere die Gemeinden
mit iberregional verkehrsgiinstiger Anbindung in Frage. Die Moglichkeiten, die sich fiir die
Ordnung der Landschaft fiir die Erholungssuchenden aus dem Landschaftspflege-, dem Wald-
und dem Wassergesetz ergeben, sind zu nutzen.

In den Gemeinden mit erh6htem Waldanteil bzw. attraktiven Dorfern soll die Entwicklung
von binnenorientierten Erholungs- und Tourismuseinrichtungen besonders gefordert werden.
Zu nennen sind vor allem die Gemeinden: Kluis, Parchtitz, Sehlen, Zirkow, Karnitz sowie
Patzig." (Strukturkonzept des Landkreises Riigen, Seite 67).



10.

ANLAGE 23

(BLATT £7 W i1

Fiir die Verwirklichung der im Strukturkonzept erfaBten Teilfunktion Tourismus fir die Ge-
meinde Zirkow sind einige Standorte fiir diese Nutzung iiberplant. Es handelt sich dabei vor-
wiegend um vorhandene Nutzungen (z. B. Sondergebiet Reiterhof).

Die Nutzung vorhandener bewohnter Standorte fiir die Urlaubsvermietung und die private
Errichtung von kleinen Pensionen wird von der Gemeinde begriit und nach Priifung der Ein-
zelstandorte entschieden. Dabei sind die vorhandenen Ortsstrukturen beizubehalten und zu
pflegen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist darauf zu achten, dafl durch ent-
sprechende Festsetzungen die Zuléssigkeit von kleinen Betrieben zur Beherbergung gesichert
wird.

Die Gemeinde ist verkehrstechnisch, energie- und trinkwasserseitig erschlossen. Die Abwas-
serentsorgung erfolgt iiber kleinere Kldrgruben fiir einzelne oder mehrere Grundstiicke.
Durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen wurden
inzwischen fiir jeden Ortsteil Variantenuntersuchungen zur Abwasserentsorgung durchge-
fiihrt. Die Ergebnisse sind weiter hinten im Punkt 3.2.8.4 "Abwasserbeseitigung" naher be-
schrieben.

Im Planungsgebiet liegen etwa 300 ha Wald- und Freiflichen, die im Eigentum der Bundes-
republik Deutschland stehen und durch das Bundesforstamt verwaltet werden. Es handelt
sich im wesentlichen um Flichen in den Gemarkungen Siillitz (Flur 1; ca. 2 ha), Hagen
(Flur 1; ca. 53 ha), Tribberatz (Flur 1 und 2; ca. 223 ha) und Schmacht (Flur 1; ca. 17 ha).
Die Fliichen unterlagen bis 1990 vorwiegend militdrischen Zweckbestimmungen, wurden als
Taktik- und Ausbildungsgelinde von der Nationalen Volksarmee (NVA) der DDR genutzt.
Als Folge dieser Nutzung sind in diesem Bereich erhebliche Bodenverdichtungen, Fahrspu-
ren, Betonbauten, Bunker und geschanzte Untersténde (milit4rische Altlasten) vorhanden.
Aufgrund der standortlichen Verhiltnisse sowie der besonderen Nutzung und zielgerichteten
Bewirtschaftung zeichnet sich dieses Gebiet durch eine auBerordentliche Biotopdiversitdt und
-wertigkeit aus.

Unter Beachtung dieser besonderen Bedingungen werden die bundeseigenen Waldflichen -
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (BWaldG, LWaldG, BNatSchG, etc.) zur dauer-
haften Gewihrleistung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion nachhaltig bewirtschaftet.
Die Waldbaurichtlinien der Bundesforstverwaltung bauen auf den allgemein anerkannten
Grundsitzen der naturnahen Waldwirtschaft auf.

Die Nutzfunktion wird auch in der Zukunft eine der bedeutendsten Anspriiche der Gesell-
schaft an den Wald bleiben. Die Forst- und Holzwirtschaft stellt nicht zuletzt auch einen be-
deutenden Arbeitgeber in der strukturschwachen Region Riigen dar!

‘Neben der Nutzfunktion kommen den Schutz- und Erholungsfunktionen, insbesondere aber

dem Biotop- und Artenschutz im Planungsgebiet besondere Bedeutung zu. Der Erhalt und
die Forderung der einzigartigen morphologischen und vegetativen Strukturen sowie der
reichhaltigen Artenzusammensetzung der Fauna bediirfen auf der Grundlage einer Biotop-
kartierung eines umfangreichen Biotopmanagementes, welches in die forstwirtschaftliche
Rahmenplanung zu integrieren ist. Die Voraussetzungen hierfiir sollten im Rahmen des Bun-
desforderprojektes zur Modelregion "Ostriigensche Boddenlandschaft” mit der Aufstellung
eines Pflege- und Entwicklungsplanes geschaffen werden. In diesem Zusammenhang sind
auch die kleinflichig vorhandenen Aufforstungen, die mit nicht standortgerechten Baumarten
bepflanzt 'worden sind, mittel- bis langfristig in reich strukturierte, laubbaumorientierte Be-
stinde umzubauen.
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Wertvolle Landschaftsteile einschlieBlich der vorhandenen 6ffentlichen Zugénge sind grund-
sitzlich von einer weiteren Bebauung freizuhalten. Die iiber einen langen Zeitraum von den
Naturkréften geformte und in geschichtlicher Zeit von Menschen gestaltete Natur und Land-
schaft in besiedelten und unbesiedelten Riumen ist im siiddstlichen Geltungsbereich als Bios-
phérenreservat unter Schutz gestellt worden.

Mit der Verordnung iiber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschafts-
schutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphérenreservat Std-
ost-Riigen sind Ge- und Verbote festgesetzt worden, die den Schutz, die Pflege und die Ent-
wicklung dieser einzigartigen Landschaft bezwecken. Im betroffenen Planbereich ist die v. g.
Verordnung bei allen Entwicklungsplanungen zu beachten. Die gleiche Forderung ist fiir den
durch das Landschaftsschutzgebiet "Ostriigen" betroffenen Planbereich aufzustellen.

Festlegungen bestehender &ffentlicher Einrichtungen und Fachbeh6rden sowie von Triagern
offentlicher Belange sind nachrichtlich in den Flichennutzungsplan libernommen. Teilweise
{iberlagern sich bestimmte Grenzen und sind deshalb als Kombination dargestellt (z. B.Natur-
schutz- bzw. Trinkwasserschutzgrenzen). Diese Grenzen konnen im Laufe der Jahre durch
entsprechende Entscheidungen der jeweiligen Fachorgane Verdnderungen unterliegen, die
dann mit einer entsprechenden Flichennutzungsplaninderung nachzuvollziehen sind.
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3. Inhalt des Flichennutzungsplanes

1.1 Natiirliche Gegebenhei

Das Gemeindegebiet Zirkow befindet sich in der Ubergangszone zwischen der flachen bis leicht hii-
geligen Landschaft Mittelriigens und der mehr hiigeligen Landschaft Stidostriigens.

Die naturrdumliche Gliederung und die rdumliche Anordnung der Siedlungsbebauung im Gemeinde-
gebiet ist ein Ergebnis der historischen Entwicklung. Vor allem die Bodennutzung, die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung haben das Landschaftsbild entscheidend geprégt und die natiirlichen
Verhiltnisse veradndert.

Das Wirkungsgefiige zwischen Relief und Substrat des Bodens und den klimatischen Bedingungen
ist die Basis fiir das Gedeihen einer mannigfaltigen Flora und Fauna. Buchenwilder, Eichen- und
Kieferngeholze, Erlenbriiche, Rohrichte, Quellenmoore, Nieder- und Zwischenmoore gehdren zum
natiirlichen Inventar und sind landschaftspriagend. Sie stehen in vielfiltigen 6kologischen Wechselbe-
ziehungen zueinander.

Umfassende Rodung und Entwisserung im Sinne einer intensiven Ackernutzung und Weidewirt-
schaft sowie eine forstwirtschaftliche Bearbeitung auf Flichen mit weniger Ertragsaussichten haben
eine Kulturlandschaft entstehen lassen, wie sie sich uns heute darstellt und umgibt.

Die natiirliche Flora und Fauna ist auf ein Minimum zuriickgedringt und von einer gewissen Mono-
kultur abgeldst worden. Okologische Prozesse sind unterbrochen bzw. eingeschrénkt, so dafl der

Mensch sténdig in verschiedener Form zur Bestandserhaltung -in seinem Sinne regulierend- eingrei-
fen muB.

Die natiirlichen Gegebenheiten bestimmen die Nutzungseignung flir Land- und Forstwirtschaft sowie
die Baustoffindustrie. AuBerdem bietet das Landschaftspotential einen nicht geringen Erholungswert.

3.1.1 Klima

Die klimatischen Verhiltnisse des Gemeindegebietes Zirkow sind dem Klima der relativ hochgelege-
nen Landschaft Mittelriigens zuzuordnen.

Das Klima Riigens weist aufgrund seiner exponierten Insellage gegeniiber dem Festland einige Be-
sonderheiten auf. So sind die Temperaturen relativ ausgeglichen. Wahrend die Sommer kiihl sind
(mittlere Hochsttemperaturen nicht iiber 30 °C), sind die Winter hingegen in der Regel recht mild
(mittlere Tiefsttemperaturen nicht unter -13 °C).

Das Klima ist gegeniiber dem Binnenland deutlich kiihler. Durch die langsamere Erwédrmung und Ab-
kiihlung des Wassers setzt der Frithjahrsbeginn ein bis zwei Wochen spéter ein, die herbstliche Ab-
kithlung setzt dagegen nur wenige Tage spiter ein. Es ist also eine im Jahresverlauf verzogerte und
geringfligig kiirzere Vegetationsperiode festzustellen.

Die Witterung Riigen ist dariiber hinaus wegen seiner exponierten Lage durch eine erhebliche Wind-
hiufigkeit gekennzeichnet. Dabei iiberwiegt maritime westliche und sidwestliche Strémung. Verur-
sacht durch kontinentale 6stliche Kaltluftstromungen sind insbesondere die Monate Oktober/Novem-
ber und Januar/ Februar oft sehr stiirmisch.
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Besonders die hochgelegenen Teile Riigens weisen infolge von Stauwirkung eine hohe mittlere Nie-
derschlagstitigkeit von 620 - 700 mm pro Jahr auf und zihlen damit zu den niederschlagsreichsten
Gebieten Mecklenburgs und Vorpommerns. Diese Tendenz nimmt innerhalb des Gemeindeterrito-
riums von Zirkow von West nach Ost ab und gleicht sich im Osten den relativ regenarmen kiisten-
nahen Gebieten an (mittlerer jahrlicher Niederschlag in Binz 560 mm).

Die Bewdlkungsverhéltnisse sind durch eine hohe durchschnittliche. Anzahl triiber Tage gekennzeich-
net. Juli und August sind die niederschlagsreichsten Monate. Trockenster Monat ist der Februar. In
der Regel sind Mérz und April, also das Friihjahr, ebenfalls niederschlagsarm.

0 Jal So.-Halbiahr Wi.-Halbial
mittl. durchschnittliche Temperatur (°C): 7,8 13,0 2,5
mittl. durchschnittlicher Niederschlag (mm): 600 - 650 325 -350 275 -300

mittl. Datum des ersten Frostes: 30.10. - 05.11.
mittl. Datum des letzten Frostes: 10.04. - 15.04.
mittl. Datum des ersten Schneefalls: 05.11. - 10.11.
mittl. Détum des letzten Schneefalls: 11.04. - 14.04.

Die klimatischen Voraussetzungen fiir eine landwirtschaftliche Nutzung sind nicht ungiinstig, weil
extreme Wetterlagen wahrend der Vegetationsperiode im langjahrigen Durchschnitt nicht zu erwar-
ten sind. Jedoch ergaben sich in den letzten 20 Jahren -hervorgerufen durch die GroBfldchenbe-
wirtschaftung und die damit verbundene Ausrdumung der Landschaft- nicht zu iibersehende Boden-
erosionsschidigungen durch Wind und Niederschlidge sowie Abrasionsschéden, insbesondere bei
Jungpflanzenbewuchs, auf leichten sandigen Boden.

Zum Zweck der Erholung und Genesung sind die klimatischen Bedingungen -der Rauhigkeit wegen-
durch die starke Windtatigkeit und die hohe Luftfeuchte, verbunden mit starker Nebelbildung im
Friihjahr und Herbst, dauerhaft nur bedingt positiv zu bewerten. Begrenzte Aufenthalte im Sinne ei-
ner Luftverdnderung fiir Erholungssuchende aus stark emissionsbelasteten Industriegebieten sind je-
doch empfehlenswert.

3.1.2 Relief, Geologie, Bodentypen und -arten

Das Relief des Gemeindegebietes ist unterschiedlich. Wihrend der westliche Teil des Territoriums
einschlieBlich der Ortslage Zirkow als leicht hiigelig eingestuft werden kann, ist der 6stliche und be-
sonders der mittlere Teil hiigelig bis stark hiigelig.

Ausgesprochen flache Areale existieren lediglich innerhalb der Niederungen am "Karower Miihlbach"
und im Einzugsbereich des "Schmachter See" (nordéstlich und siidostlich von Pantow). Im Bereich
dieser Niederungen sind die geringsten Héhen vorhanden (+ 2 m bis + 3 m NN, "Schmachter See"

0,0 m NN).
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Die groften Hohen befinden sich im stark hiigeligen mittleren Teil (Forstgebiete "Schellhorn” und
"Lange Berge") bei + 60 m NN, wobei hier eine ausgesprochen starke Reliefenergie vorherrscht
(standiger Wechsel von Kuppen und Senken, Hohen zwischen + 25 m NN und 60m NN). Im 6st-
lichen Teil des Gemeindeterritoriums schwanken die Héhen zwischen + 20 m NN und + 50 m NN.
Die Ursache der ausgeprégten Relieferscheinungen sind die geologischen Bildungsprozesse. Geprigt
wurde das Gebiet von Ablagerungen der Mittelriigenschen Stillstandsstaffel des Pommerschen Stadi-
ums der Weichselkaltzeit. So durchzieht den mittleren Teil des Plangebietes ein Endmorénenzug von
den "Langen Bergen" im Norden bis nach Nistelitz im Siiden. Der Siidosten wird von Ausl4ufern des
Endmorénenzuges der Granitz tangiert. Im Bereich der hdchsten Erhebungen innerhalb der beiden
genannten Areale stehen Endmorénensande oberflichennah an, wihrend diese auf tieferliegenden
Flachen von Grundmorinensanden bedeckt sind.

Das Niederungsgebiet zwischen den beiden Endmorénenziigen ("Schmachter See", siidéstlich und
norddstlich von Pantow) ist mit Bildungen des Holoz#ns aufgefiillt. So existieren hier Niedermoor-
torfe von mehreren Metern Méchtigkeit. Die gleichen organischen Bildungen stehen im Randbereich
des Karower Miihlbaches stidwestlich von Zirkow an. Ansonsten dominieren im westlichen Teil des
Gemeindeterritoriums lehmige Bildungen der Grundmorine (Geschiebelehm und -mergel).

Das Wechselgefiige zwischen den anstehenden Bodensubstraten, den Reliefverhiltnissen, den makro-
und mikroklimatischen Verhéltnissen und insbesondere den Bodenwasserverhiltnissen hat wihrend
der nacheiszeitlichen Entwicklung im Oberbodenbereich zu unterschiedlichen Bodenbildungsprozes-
sen geflihrt.

In gut durchléssigen Substraten mit der entsprechenden Grundwasserdistanz haben sich sickerwas-
serbestimmte Sande (Ranker, Podsole, Rosterden), Tieflehme und Lehme (Braunerden, Fahlerden,
Braungley) herausgebildet. Bei geringem Wasserdurchlissigkeitsvermdgen oder durch schwerdurch-
lassige Staukorper und durch Verdichtungshorizonte im Boden sowie bei entsprechender Grundwas-
serndhe sind staunasse- und grundwasserbestimmte Tieflehm- und Lehmstandorte zu verzeichnen
(Parabraunerden, Staugley, Grundgley, Amphigley).

In Niederungslagen und Senkenpositionen mit hohem Wasserzulauf, mit einer hoheren Wasserzufuhr
als dem AbfluBvermogen (positive Wasserbilanz), haben sich Moorerden und Niedermoortorf ent-
wickelt.

Eine flichenmiBige Darstellung der einzelnen Bodentypen und -arten ist wegen des, fiir die jungplei-
stozénen Boden typischen, starken VerschieBens in kleinerem Mafistab nicht méglich. Ursache ist
der haufige, kleinflichige Wechsel der Textur der Substrate, der Substrate selbst und der Substrat-
formen, aber auch der hdufige Wechsel der Reliefbedingungen und des damit oft verbundenen Wech-
sels der Wasserverhiltnisse. Die hdufig und kleinflichig wechselnden Bodenbedmgungen sind aus
langjdhriger Untersuchungstétigkeit im Gemeindegebiet bekannt.

Die im Plangebiet anzutreffenden Bodentypen und -arten lassen sich durchweg, jedoch mit unter-
schiedlicher Effizienz, landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich nutzen.

Im wesentlichen Teil dominiert Landwirtschaft (lehmige Bodentypen) und im &stlichen Teil die
Forstwirtschaft (sandige Bodentypen). Die grundwassernahen Standorte (Niedermoorstandorte,
Moorerden und mit Einschrinkungen Grundgley) werden zum Teil als Griinland bewirtschaftet. Da
sie sich in der Regel aber auch hervorragend fiir eine forstwirtschaftliche Nutzung (besonders im In-
teresse des Naturschutzes) eignen, sollte -nach entsprechender Auswahl- angestrebt werden, hier
ortlich auch edellaubholzreiche Waldgesellschaften (Erlen, Eschen) mit Stieleichen und Moorbirken,
eventuell iiber eine natiirliche Waldbildung (Sukzession) zu entwickeln.
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Die grundwasserferneren Standorte (Ranker, Podsole, Rosterden und mit Einschréinkungen Fahl-
und Braunerden) werden besser forstwirtschaftlich genutzt..

Seit iiber 100 Jahren -aber insbesondere in den letzten 30 Jahren- haben die Landwirte durch meli-
orative wasserbauliche Mafinahmen mit erheblichen Aufwendungen und unterschiedlichem Erfolg in
das natiirliche Bodenwasserregime eingegriffen, um die schidlichen Auswirkungen von Grund- und
Staunisse in Bezug auf die Kulturen abzubauen und zu beseitigen. Diese meliorativ wasserbaulichen
Objekte konzentrieren sich im Plangebiet auf die groBen Niederungen am "Karower Miihlbach" und
"Schmachter See" sowie kleineren Niederungen (z. B. "Siillitzer Niederungen").

Im Zuge der Eingliederung der hiesigen Landwirtschaft in den EG-Raum ist iiber Fléchenstillegungen
nachzudenken. Bei Flichenstillegungen sind in erster Linie 6konomische Gesichtspunkte maBgebend.
In zweiter Linie spielen die Bodenbedingungen eine wesentliche Rolle.

Gerade im Hinblick auf Fldchenstillegungen sollten diese, oftmals meliorierten Standorte bevorzugt
aus einer landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen werden. Insbesondere die Renaturierung
von Niedermoorstandorten liegt im Interesse des Trinkwasser- und Klimaschutzes.

Im Rahmen dieser Planungsphase kénnen jedoch diesbeziiglich, auBer dem bereits Ausgefiihrten,
keine konkreten Angaben und Festlegungen getétigt werden. Es sei aber empfohlen, neben den ak-
kerbaulichen Erfahrungen und den 6konomischen Erfordernissen des Landwirts sowie wegen der
Komplexitdt der Bedingungen, Fachleute des Kulturbaues am EntscheidungsprozeB zu beteiligen und
den RenaturierungsprozeB weiter voranzutreiben. Besonders Niederungen im Biosphérenreservat
sollten renaturiert werden (Nistelitz, Alt Siillitz)!

Als Baugrund eignen sich generell alle im Planungsgebiet anstehenden Bodenformen auBer dem Nie-
dermoortorf. Grundwasserfernere Standorte haben dabei den Vorzug. Fiir ingenieurtechnische Bau-
werke sind bindige Substrate besser geeignet (Geschiebemergelstandorte).

Im Rahmen der Beteiligung als Tréager 6ffentlicher Belange mit dem Entwurf des FNP hat das Geo-
logische Landesamt Mecklenburg-Vorpommern zum Baugrund im Gemeindegebiet Zirkow folgende
Angaben gemacht: '

Die fuir eine Neu- oder Erginzungsbebauung vorgesehenen Ortsteile der Gemeinde
Zirkow befinden sich auf generell tragfihigen Sand- und Geschiebemergelbdden.

. Serams: sandige und bindige Bdden,

Viervitz: sandige Boden,
im sudlichen Bereich streichen oberfldchlich Talsande aus,
die in Abhdngigkeit vom Feinkornanteil frostgefihrdet sind.
Im Westen wird das Bebauungsgebiet von einer Baugrund-
schwdchezone tangiert.

Zirkow: vorwiegend sandige Bdden,
im Westen von Flachmoortorfniederung begrenzt (Baugrund-
schwdchezone),

Dalkvitz: bindige Béden, im Siiden Talsand (Frostgefdhrdung),

Nistelitz: bindige Boden, gestorte Lagerungsverhdltnisse.
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3.1.3 Hydrogeologische Gegebenheiten

Wie schon mehrfach beschrieben, besteht ein enges Wirkungsgefiige zwischen Bodenart, Relief und
Wasserhaushalt, das in starkem MaBe von der Titigkeit der Menschen beeinfluBt wird.

Wie unter 3.1.1 festgestellt wurde, verdndern regulierende Eingriffe in den Boden- und Wasserhaus-
halt teils erheblich die Standortbedingungen fiir Land- und Forstwirtschaft. Dariiber hinaus wirken
sich der Umgang mit chemischen Mitteln in Haushalt, Gewerbe, Land- und Forstwirtschaft in bedeu-
tendem MaB3e auf die Qualitat der Oberflichengewisser wie auch des Grundwassers aus. Gerade der
Umgang mit Abprodukten (Giille, Abwasser) hat in jiingster Vergangenheit die Gewisser erheblich
beeintrichtigt. Eine dringliche Aufgabe bei der Bauleitplanung muB deshalb die Sicherung der Quali-
tit und Nutzbarkeit des Grund- und Oberflichenwassers sein.

Das Geologische Landesamt Mecklenburg-Vorpommern macht zu den hydrogeologischen Gege-
benheiten im Gemeindebereich Zirkow folgende Angaben:

- Nach der Hydrogeologischen Karte der Grundwassergefihrdung, M 1:50 000,
ist der obere Grundwasserleiter im Planungsraum vorwiegend unter geologisch
gestorten Deckschichten verbreitet. Da der Grundwasserflurabstand > 10 m be-
tragt, besteht keine unmittelbare Gefahr fir das Grundwasser durch flichenhaf-
ten Schadstoffeintrag. Ausgenommen sind die Bereiche um den "Schmachter See"
und die Niederungsgebiete nordostlich von Pantow und siidostlich von Zirkow.
Hier ist der zuoberst verbreitete ungedeckte Grundwasserleiter mit einem Flurab-
stand von < 2 m vor fldchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Durch die Forstwirtschaft sind keine Geféhrdungen mehr fiir die Bereiche der Grundwasserschutzzo-
nen zu beflirchten. Im Rahmen der Verwirklichung des Zieles der naturnahen Waldbewirtschaf-
tung verzichtet die Bundesforst auf den Einsatz von chemischen Schidlingsbekdmpfungsmitteln.

Der groBte Teil des Gemeindegebietes befindet sich in den Schutzzonen der Trinkwasserfassungenn.
Karow und Prora/Hagen, die auch von grofer Bedeutung nicht nur fiir die Kreisstadt Bergen sind.
Nutzungseinschrdnkungen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Vorschriften sind un-
umgénglich. Im Gemeindegebiet befindet sich die Wasserscheide fiir vier Wassereinzugsgebiete.

So entwissert der westliche Teil iiber den "Karower Miihlbach” in den "Kleinen Jasmunder Bodden",
der nordliche Teil iiber die "Lubkower Wiese" ebenfalls in den "Kleinen Jasmunder Bodden", der
ostliche Teil iiber den "Schmachter See" in die Ostsee und ein kleiner Randbereich im Siiden zum
"Greifswalder Bodden".

Die Vorfluter sind durchweg fiir die Melioration ausgebaut. Ihrer Unterhaltung muf dringlichst mehr
Aufmerksamkeit geschenkt werden. Weiterhin besteht eine Vielzahl von Séllen, die zu sichern und
zu erhalten sind.

Im Gemeindebereich Zirkow existiert eine Vielzahl von Gewissern II. Ordnung sowie ein Schopf-
werk. Fiir die Unterhaltung dieser Anlage und der Grében ist der Wasser- und Bodenverband Riigen
zustindig.

Im Rahmen der Beteiligung als Trager 6 ffentlicher Belange hat der Verband mitgeteilt, daB die Un-
terhaltungsarbeiten, die in der Regel jéhrlich durchgefiihrt werden, nicht unverhltnismaBig durch ge-
plante BaumaBnahmen erschwert werden diirfen. Es ist eine ausreichende Zuginglichkeit des Gewis-
serprofiles durch freigehaltene Randstreifen bzw. nur einseitige Bepflanzung zu sichern.
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Gemal § 81 Abs. 1 und 2 der Satzung des WBV diirfen Bauten jeglicher Art innerhalb eines Strei-
fens von 7 m von der Béschungsoberkante der Verbandsgewdsser nicht errichtet werden. In beson-
ders begriindeten Féllen kénnen mit Genehmigung der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Rii-
gen Ausnahmen zugelassen werden. ,

3.1.4 Yegetation und Fauna

Im Plangebiet war bisher die Nutzung durch Land- und Forstwirtschaft fiir die Zielstellungen bei der
Entwicklung der Standort- und Wuchsbedingungen entscheidend.

Durch den Vorrang der AgrarstrukturmaBnahmen, der groBflachigen Bewirtschaftungstechnologie
mit intensiver monokultureller Nutzung sind eine Vielzahl von Arten verloren gegangen bzw. ihr Le-
bensraum stark eingeschréankt worden, die Garant fiir einen 6kologisch gesunden und stabilen Land-
schaftshaushalt und ein attraktives Landschaftsbild sind. Deshalb sind SchutzmaBnahmen zur Erhal-
tung von Ressourcen, die die Regenerationsfihigkeit von Landschafisfaktoren sichern und erho-
lungswirksame Bereiche schaffen, unbedingt erforderlich.

So sind z. B. durch die Minderung der Wassergiite der Oberflachengewisser, die Senkung des
Grundwasserspiegels und die Beseitigung der Feldgeh6lze vornehmlich der Pflanzenbestand von
Feuchtgebieten, Amphibien, Fischbestand und Vogelwelt bedringt. Umfangreiche Renaturierungs-
mafBnahmen sollten hier Abhilfe schaffen.

3.2 Siedlungsentwicklung

Die fiir den gesamten Landkreis Riigen beschriebene Entwicklungstendenz (Quelle: "Strukturkon-
zept Riigen" - iiberarbeitete Fassung Mai 1991) trifft vollinhaltlich auch fiir die Gemeinde Zirkow zu:

- Modernisierungsbedarf im Altbaubestand,

- Nachholbedarf infolge gegenwirtig quantitativ unzureichenden Wohnungsbestandes,
- Ersatzbedarf fiir abgéngige Bausubstanz,

- VergroBerung der Wohnfléche je Einwohner,

- Zunahme der Ein- und Zweipersonen-Haushalte und

- private Bautétigkeit.

Die richtungsweisende Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Analyse des Bestandes und die Er-
mittlung des Bedarfes an Baufldchen. Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB sind die Planungen den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Fiir die dabei entwickelten Planinhalte wird ein Pla-
nungszeitraum von ca. 10 Jahren angesetzt.

Als Baugebiete sind jene Bereich dargestellt, fiir die verbindliche Bauleitpldne aufgestellt werden,
konkrete Planungsvorstellungen existieren sowie aufgrund der Bestandsaufnahme die derzeitige Nut-
zung eine entsprechende Ausweisung erforderlich macht.
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Die Ortsteile Zirkow, Pantow, Viervitz und Serams werden als Bestand erfat und sind entsprechend
tiberplant. In diesen Bereichen sind teilweise LiickenschlieBungen sowie bestandserhaltende und er-
weiternde Maflnahmen vorgesehen, die den bestehenden Ortsbildern entsprechen und vorhandene
Strukturen nicht zerstéren. Die Ortsteile Nistelitz und Dalkvitz sind als Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellt und besitzen den entsprechenden Bestandsschutz gemiB § 35 BauGB.

3.2.1 Ermittlung des
Wol hedarfos fiir die Geneinde Zirl

Verwendet wurden statistisch ermittelte Eckdaten der "Geb4ude- und Wohnungszihlung 1995"
(Statistisg:he Sonderhefte 1996, Heft 7 und 8).

Die Ermittlung des Wohnungsbedarfes fiir die Gemeinde Zirkow erfolgte nach den Empfehlungen
der "Wohnbedarfsanalyse Vorpommern - Zielvorstellungen fiir die Siedlungsentwicklung in der
Planungsregion Vorpommern" der pk plankontor stddtebau gmbh Oldenburg vom 19.02.1996.
Folgende Faktoren aus den o. g. Publikationen sind fiir den Landkreis Riigen allgemein bzw. Zirkow
im besonderen fiir die Ermittlung des Wohnungsbedarfes als maBgeblich herangezogen worden:

- Wohneinheiten per 30.09.1995 268 WE
- Einwohner je Wohnung 2,6 EW/ WE
- Nachholbedarf an Wohnfl4che in den neuen Bundeslindern 7,5 m?/ Person
- im Bestand realisierbarer Nachholbedarf ' 15%
- durchschnittliche WohnungsgréBe bei Neubau 110 m?
- durchschnittliche Grundstiicksgro3e 700 m?

Argumentativ wird in diesem Zusammenhang auch auf die Darlegungen im Punkt 2.3 "Strukturda--
ten" hingewiesen. :

3.2.1.1  Berechnung des Nachholbedarfes

Vorgaben/ Annahmen Nachholbedarf

Bevolkerungszahl per 31.12.1996 706 EW 5295
davon

Anteil des im Bestand realisierbaren Nachholbedarfes 15 % 795 m?
Anteil des durch Neubau zu realisierenden Nachholbedarfes 85 % 4 500 m?
Verteilung des Neubaus auf

a) Ein-/ Zweifamilienhduser 100 % 4 500 m?
b) GeschoBwohnungsbau 0% 0m?
durchschnittliche GréBe der WE 110 m? 41 WE

durchschnittliche Grundstiicksgro3e 700 m? 3,0 ha
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- leerstehende Wohnungen 6 WE
- Wohnungsbestand, der durchschnittlich pro Jahr ersetzt werden muf 0,3 %
jéihrlicher Ersatzbedarf: 0,3 % von268 WE = 0,8 WE = 1WE

Fiir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2010 wiirde das den Bau von weiteren ca. 20 Wohnhdusern
mit einem anndhernden Fldchenbedarf von 1,5 ha (20 x 700 m?) bedeuten. Da ein Teil der Neubauten
aber auf dem Grundstiick des AbriShauses erfolgen wird, kann davon nur ca. 1,0 ha Planungsfliche
in Ansatz gebracht werden.

3.2.1.3 Bauflichenbereitstellung

Aus den vorangegangenen Berechnungen ergibt sich fiir den Planungszeitraum ein Bauflichenbedarf
invon ca. 4,0 ha fiir ca. 60 WE. Bei Anrechnung von durchschnittlich 700 m? WE ist i

W] nen Fliche be 0 AD on o fU ord he Infrastrukturflédche !

Fiir die geplante Bebauung werden im Teil-Flachennutzungsplan schwerpunktmiBig Flichen ausge-
wiesen '

in Serams  (fiir 8 bis 10 WE),
in Viervitz ~ (fir 6 bis 8 WE) und
in Zirkow  (fiir 42 bis 46 WE).

3.2.1.4 ~ Wohnbauflichen in Serams
Im Ortsteil Serams wohnten per 31.12.1996 in 45 Haushalten 92 Einwohner.

Der gesamte Ortsteil wurde als "Wohnbauflache" gemifl § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.
Als LiickenschlieBung kdnnen beidseitig der Zufahrtsstrae von der L 29 sowie siiddstlich des ehe-
maligen Gutshauses 5 bis 6 WE errichtet werden. Im Nordwesten ist eine Abrundung des Ortsteiles
durch 3 bis 4 WE sinnvoll. Natiirliche bzw. technische Grenzen (baumbestandener Ackerrain, Gleis-
anlagen der Kleinbahn) lassen eine unerwiinschte Ausweitung des Ortsteiles nicht zu.

Damit ist in Serams der Neubau von insgesamt 8 bis 10 WE méglich, durch den vorhandene Anlie-
gerstraflen, die bisher nur liickenhaft oder gar einseitig bebaut sind, komplettiert werden konnen und
damit eine 6konomischere Auslastung vorhandener ErschlieBungsressourcen erreicht wird.
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3.2.1.5 Wohnbauflichen in Viervitz

Der Ortsteil Viervitz liegt beidseitig der von Nord nach Siid hindurchfiihrenden KrelsstraBe RUG 16
Zirkow - Putbus.

Im Norden des Ortsteiles stehen Wohnhéuser, in denen zur Zeit 30 Biirger in 19 Haushalten leben.
Die Wohnhiuser sind liickenhaft bzw. einseitig an Anliegerwegen errichtet, die in westlicher bzw.
ostlicher Richtung von der RUG 16 wegfiihren.

Der siidwestliche Bereich von Viervitz besteht aus Stallanlagen, die zum Teil ungenutzt, oder zu La-
gerhallen fiir landwirtschaftliche Produkte umfunktioniert wurden. Das Konzept des Betreibers der
Anlage sieht vor, die reine Schweinehaltung in der genehmigten Gréenordnung aufzugeben und da-
fiir zu einer gemischten Tierhaltung Rinder/Schweine mit geringer Tierplatzzahl iiberzugehen. Die
Lagerhaltung landwirtschaftlicher Produkte soll beibehalten werden.

Die nordlichste Halle kann allerdings zum AbriB freigegeben werden, so daB3 der Anliegerweg west-
lich der RUG 16 beidseitig mit Wohnhzusern bebaut werden kann. Dadurch kénnen Bauliicken ge-
schlossen und der Nordteil von Viervitz zum zusammenhéngenden Ortsbereich gestaltet werden. Die
SchlieBung der vorhandenen Bauliicken bzw. die Komplettierung bisher nur einseitig bebauter
Wohnwege ist sinnvoll, denn Viervitz ist versorgungsmiBig voll erschlossen.

Vorhanden sind eine Trafostation, eine Hauptwasserleitung DN 80, von der aus kiirzlich das Trink-
wasser neu verlegt wurde und der Anschlu3 an die Gasversorgungsleitung der EWE. Auflerdem ist
ca. 300 m siidlich von Viervitz die Errichtung einer Kliranlage fiir ca. 500 EGW vorgesehen, so daf3
auch die Abwasserentsorgung gesichert sein wird (siche dazu Punkt 3.2.8.4 "Abwasserbeseitigung™).

Um dem Riicksichtsnahmegebot zu entsprechen und um den vorhanden landwirtlichen Betrieb nicht
zu verdréngen, wird der Empfehlung des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur gefolgt und der
Ort Viervitz im FNP als gemischte Baufliche (M) gemil § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO ausgewiesen.

In der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) kann Viervitz dann als Dorfgebiet (MD)
gemdl § 5 BauNVO entwickelt und -unter Beibehaltung der bereits vorhandenen, klaren Trennung
zwischen Wohnen und Landwirtschaft- gemiB § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert werden.

Die Ausweisung als "MD" ist der Hinweis fiir hinzukommende Wohnungsbauwillige, daf3 sie die fiir
ein Dorfgebiet typischen Immissionen beriicksichtigen miissen. Die Ausweisung der Bauflachen er-
folgt, um langfristig einen Bedarf zur Wohnbebauung abdecken zu konnen, ohne fiir diesen Fall den
FNP &ndern zu miissen. Kurzfristig ist der Eigenbedarf selbstverstidndlich zunachst im Gemeinde-
hauptort Zirkow zu realisieren.

Die Errichtung von maximal 8 WE ist moglich. Damit werden die o. g. ErschlieBungsressourcen op-
timal genutzt und es entstehen beidseitig der Wohnwege zusammenhéngende Hauserzeilen, ohne daf3
die Ortsbebauung in die Landschaft ausufert.
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3.2.1.6 Wohnbauflichen in Zirkow
Im Gemeindehauptort Zirkow wohnten per 31.12.1996 in 234 Haushalten 439 Einwohner.

Der Gemeindehauptort Zirkow ist zu ca. 80 % als Wohnbaufliche (W) gemiB § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO ausgewiesen. Zum groBten Teil sind die Fldchen bereits bebaut, so da dort vorwiegend
Modernisierung mit entsprechenden Um- und Anbauten, Ersatzbebauung fiir abgéngige Bausubstanz
oder -in begrenztem Umfang- die Bebauung einzelner Liicken zu erwarten ist.

Wohnbebauung soll in der Ortsmitte zwischen "Putbuser Strae”, "Binzer Strale" und "Bergener
Strafe" (B 196) erfolgen. Im Parallelverfahren zu diesem Flichennutzungsplan wird derzeit ein Be-
bauungsplan fiir dieses Gebiet aufgestellt. Die Bebauung wird allerdings relativ weitrdumig (mit GRZ
von 0,2) erfolgen, da die Hauser aus denkmalpflegerischen Griinden mit Rohr eingedeckt werden
sollen und deshalb in entsprechendem Abstand errichtet werden miissen. Um den Wohnungsbedarf
Uberwiegend im Gemeindehauptort abdecken zu kénnen, sind deshalb noch weitere Baufldchen aus-
gewiesen.

GroBere zusammenhingende Fliachen fiir den Neubau von Einzel- oder Doppelhdusern werden nérd-
lich und stidlich des "Darzer Weg" vorgesehen. Im Norden soll die geplante Wohnbebauung eine
bauliche Verbindung vom "Darzer Weg" bis zur "Alten Jasmunder Strafle" herstellen, um den bisher
von Zirkow vollig abgetrennten Wohnblock stddtebaulich vorteilhafter in die Ortslage einzubinden.

- In der verbindlichen Bauleitplanung wird dieser geplante Baubereich als allgemeines Wohngebiet
(WA) gemiB § 4 BauNVO festgesetzt, um Nutzungskonflikte zum benachbarten Mischgebiet auszu-
schlieBen.

Im Bereich zwischen "Darzer Weg", Plattenstrae zum "Darzer Weg" und B 196 ist -unter Beach-
tung des Anbauverbotes im 20 m-Bereich zur Bundesstrae 196- sowohl eine Verdichtung der bisher
weitldufig auseinanderliegenden, vorhandenen Bebauung als auch Ergédnzungsbebauung zur Abrun-
dung des Ortes vorgesehen. Der Gemeinde ist die Immissionssituation hinsichtlich der benachbarten
landwirtschaftlichen Anlage (Lagerhaltung) und der Verkehrsgerdusche von der B 196 bekannt. Ge-
eignete LarmschutzmaBnahmen fiir die Wohnbebauung werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung festgesetzt, um eine Nutzungseinschrinkung fiir den Landwirtschaftsbetrieb zu vermei-
den.

Stidlich der "Binzer Strafle" sind kleine Flachen (fiir ca. 3 WE) zwischen der vorhandenen Bebauung
und dem Friedhof sowie im Anschlul an den Friedhof bis zum alten Ortsausgang (fiir 1 - 2 WE) aus-
gewiesen.

In etwa gleicher Grofenordnung soll die westliche Stralenseite des Ortsausganges nach Viervitz
bebaut werden.

Insgesamt kann der errechnete Wohnbedarf von 42 - 46 WE im Planungszeitraum bis zum Jahr 2010
in einer Kombination von Wohnungsbau auf neuen Fldchen, Liickenbebauung und Wiedererrichtung
auf Abrigrundstiicken in Zirkow abgedeckt werden.
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3.2.1.7 Wohnbauflichen in Pantow

Im Ortsteil Pantow wohnten per 31.12.1996 in 32 Haushalten 66 Einwohner. Der zusammenhéngen-
de Baubestand stidwestlich der B 196 ist als Wohnbaufliche (W) gemiB § 1 Abs 1 Nr. 1 BauNVO
ausgewiesen. Neue Baufldchen sind in Pantow nicht geplant.

Die vorhandene unzusarnmenhé‘.ngende Bebauung an der gegeniiberliegenden StraBBenseite wurde als

Streubebauung durch Neubauten ist nicht vorgesehen.

?a.sr‘r‘ ‘chee

Beitrittsbeschluss

vom 03.04.2000 ,
/) 7
\%57’14

Im Ortsteil Dalkvitz wohnteaper 31.12.1996 in 28 Haushalten 61 Einwohner. Eine Darstellung als
"Wohnbaufldche" imt FNP wurde trotz der "Bebauung von einigem Gewicht" nicht getroffen,
sondern eine als Fliche fiir die Landwirtschaft. Die vorhandene Bebauung besitzt demzufolge den
entsprechenden Bestandsschutz, eine bauliche Weiterentwicklung wird es in Dalkvitz jedoch nicht
geben.

Begriindung:
Der gesamte Ort liegt in der Trinkwasserschutzzone II der Wasserfassung Karow (ausfiihrlicher dazu
weiter hinten im Punkt 3.3.3.2 "Wasserwirtschaft").

3.2.1.8 Ortsteil Dalkvitz

Im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange mit dem Entwurf des FNP wurde durch
die Untere Wasserbehorde des Landkreises Riigen mitgeteilt, daf fiir den Ort Dalkvitz Neubebauun-
gen und erhebliche Nutzungsinderungen der vorhandenen Bebauung verboten sind. Letzteres gilt im
Besonderen fiir die beabsichtigte Erweiterung des vorhandenen Reithofes durch Umnutzung eines
leerstehenden Bauwerkes zur Reithalle verbunden mit dem Bau einiger Ferienwohnungen fiir "Ferien
im Sattel".

Selbst nach einem eventuellen AnschluB des Ortes Dalkvitz an eine zentrale Abwasserbehandlungs-
anlage (siehe dazu weiter hinten im Punkt 3.2.8.4 "Abwasserbeseitigung") stimmt die Untere Was-

serbehdrde nur dem Erhalt der vorhandenen Bebauung zu!

3.2.1.9 Ortsteil Nistelitz
Im Ortsteil Nistelitz wohnten per 31.12.1996 in 10 Haushalten 18 Einwohner.

Die Streusiedlung Nistelitz steht als Dorfensemble unter Denkmalschutz, um die Erhaltung dieser
besonderen Siedlungsform im Biosphédrenreservat Siidost-Riigen zu bewahren. Baumafinahmen wer-
den sich auf den Ersatz abgéngiger Bausubstanz, denkmalpflegerischer Manahmen und Wiederer-
richtung von Wohnhéfen, die in der Vergangenheit Brianden und anderen Ereignissen zum Opfer fie-
len, beschrinken. Dadurch werden Liicken geschlossen, die das historische Ortsbild negativ gestaltet
haben.
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3.2.2.3 Reithof Zirkow - Darz

In der ehemaligen Gutsanlage Darz existiert nach wie vor ein Reithof. Unter dem Motto "Urlaub im
Sattel" wurde hier schon zu DDR-Zeiten 6ffentlich Reitsport betrieben. Seit der Wende wird der
Reithof vereinsintern betrieben. Der Standort des Reithofes ist im FNP durch ein Pikto gramm und
die Darstellung als Sondergebiet gemi § 10 BauNVO gekennzeichnet.

Von heute 10 Pferden ist eine Entwicklung auf 20 Pferde vorgesehen. Zur Unterbringung der zusitz-
lichen Pferde ist-der Umbau eines vorhandenen, derzeit aber leerstehenden Bullenstalles geplant.

Um auch der Offentlichkeit wieder Reitsportméglichkeiten zu bieten, soll durch den Ausbau von vier
Ferienappartements wieder "Urlaub im Sattel" ermdglicht werden. '

Dieser Erweiterung wird durch die Untere Wasserbehdrde aber nur zugestimmt, wenn erhohte was-
serwirtschaftliche Forderungen erfiillt werden, da der Reithof in der Schutzzone III der Trinkwasser-

fassung Prora/Hagen liegt. Die erforderlichen MaBnahmen sind durch die Betreiber mit der Behérde
abzustimmen.

3.2.2.4 Sondergebiet '"Museumshof'' Zirkow

Im Zentrum des Ortes, zwischen der Ortsdurchfahrt der B 196 ("Bergener StraBe™) und der "Binzer
Stral3e" liegt der Museumshof Zirkow der aus einem Ensemble historischer, ehemaliger landwirt- -
schaftlicher Zweckbauten besteht. Mit dem bauerlichen Museumshof besitzt Zirkow einen attraktiven
Anziehungspunkt fiir den Tourismus. Die dazu genutzte ehemalige Scheune Holst ist Einzelobjekt
der einstweiligen Denkmalpflegeliste des Landkreises Riigen (Ausdruck vom 02.12.1996, siche auch
Punkt 3.5.2 "Boden-, Kultur- und Baudenkmiler").

Dieses Ensemble wurde inzwischen um das sogenannte Riigenhaus erweitert, bei dem es sich um die
Wiedererrichtung der ehemaligen Pfarrscheune von Schaprode handelt, die am alten Standort dem
Verfall preisgegeben war. Im Riigenhaus finden Ausstellungen statt, Verkiufe aus riigentypischen
Manufakturen und es wird traditionelles Handwerk prisentiert.

Die ca. 0,5 ha groBe Fliche des Museumshofes ist im Flichennutzungsplan als SO-Museum
(sonstiges Sondergebiet gemdl § 11 BauNVO) dargestellt.

An der Sstlichen Grenze des Museumshofes wurde fiir das Riigenhaus ein Parkplatz eingerichtet, der
aber so wenig Fldche einnimmt, daB er in der Planzeichnung nur durch ein Piktogramm dargestellt
ist.
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Am 6stlichen Rand des Gemeindegebietes weist der FNP das Sondergebiet "Ferienhduser" aus.

Aus einer ehemaligen Gértnerei mit Obstplantagen entstand hier am Ende der 80-er Jahre eine Klein-
gartenanlage mit genehmigten Gebiuden bis zu 40 m2. Anfang der 90-er Jahre kaufte der Kleingar-
tenverein die Flache von der Treuhand und griindete einen Siedlerverein, bestehend aus 73 Eigentii-
mern. Durch den Siedlerverein wurde inzwischen die ErschlieBung mit Strom, Wasser, Telefon und
Gas geschaffen. Die Grundstiickseigentiimer haben Kleinkliranlagen (teilw. vollbiologisch!) gebaut.

Im Entwurf des FNP mit dem Arbeitsstand, der den Trégern &ffentlicher Belange zur Beurteilung zu-
geschickt wurde, war das Sondergebiet Siillitz noch fiir "Wochenendhiuser” ausgewiesen. Es ent-
standen aber inzwischen grofere Gebdude (und fiir weitere bestehen bereits fiktive Baugenehmigun-
gen), die dem Charakter von Wochenendhiusern im Sinne des § 10 Abs. 3 BauNVO nicht mehr
entsprechen. Da diese Gebaude (teilweise mit EigenheimgrdBe) mehrheitlich an einen standig wech-
selnden Personenkreis vermietet werden bzw. vermietet werden sollen, wobei die Eigentiimer selbst
auch tiber einige Wochen darin wohnen wollen, ist die Nutzungskategorie von "Ferienhdusern" ge-
méiB § 10 Abs. 4 BauNVO gegeben.

Die Grundstiicke sind von drei Seiten von Wald eingeschlossen. Zum Teil betrdgt der Abstand der
vorhandenen Gebdude zum Wald nur 10 m und weniger. Das Forstamt Riigen hat im Rahmen der
Beteiligung als Trager offentlicher Belange darauf verwiesen, daB die bereits vorhandenen Gebau-
de Bestandsschutz geniefen. Fiir Neu- oder Anbauten ist kiinftig eine Einzelfallpriifung erforderlich.
Zu beachten sind dabei § 20 Landeswaldgesetz M-V und der WaldabstandserlaB3, wonach bauliche
Anlagen einen Sicherheitsabstand von 50 m bzw. 30 m zum Wald aufweisen miissen.

Eine Entwicklung von Siillitz zum Wohngebiet -und damit zu einem neuen Ortsteil- wird von der
Gemeinde Zirkow nicht gewollt. Die Entwicklung des Hauptortes steht im Vordergrund, aber auch
die Entwicklung der anderen, vorhandenen Ortsteile wiire gefdhrdet , weil der fiir die Gemeinde Zir-
kow raumordnerisch begrenzt zugebilligte Wohnungszuwachs dadurch erheblich iiberschritten wiirde
(siche weiter vorn - Ausflihrungen zum Wohnungsbau). Deshalb wird der Gemeindebereich Siillitz
im FNP als Sondergebiet "Ferienhiiuser" ausgewiesen.

3.2.2.6 iter rn i r i

Die Gemeinde beflirwortet die Erstellung von Gebiuden, die fiir eine Sondernutzung (Pensionen, Fe-
rienwohnungen u.a.) vorgesehen sind. Diese sind in die Ortslagen zu integrieren und so zu gestalten,
daf} sie sich den vorhandenen Strukturen und Bauformen anpassen. _

Mit der Unterstiitzung solcher touristischen Planungen (konkrete Standorte und Marketingunterla-
gen miissen bekannt sein) entspricht die Gemeinde den durch das "Strukturkonzept ..." und das
"Raumordnungsprogramm” vorgegebenen Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Die vorhandenen kleinstrukturierten touristischen Einrichtungen innerhalb der Ortschaften sind unbe-
dingt zu erhalten und dem notwendigen Standard anzupassen. Da nur punktuell kleine Pensionen und
Ferienwohnungen existieren bzw. entstehen sollen, sind im FNP keine Sondergebietsflachen fiir Er-
holungsbauten in den Ortsteilen ausgewiesen.

Die Kleinbeherbergung wird gemiB § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuléssigerweise in "allgemeinen
Wohngebieten" (WA) erfolgen. Diese Aussage gilt gleichermaBen fiir die vorhandenen Handels-
einrichtungen und Gaststitten.
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3.2.3 "Gemi sichen"

3.2.3.1 Ortsteil Zirkow

Zwischen der "Alten Jasmunder StraBe" und dem "Darzer Weg" ist im FNP eine Fliche von ca.
2,0 ha als gemischte Baufliche (M) gemiB § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVO -unter Beriicksichtigung
derzeitiger und kiinftiger Nutzungen- ausgewiesen. Es ist zu erwarten, da durch anteiligen Riick-
gang der gewerblichen Nutzung und durch Wohnbebauung die Widmung dieser Baufléche als
"Mischgebiet" dauerhaft gefestigt wird. Eine Erweiterung dieser Fldche ist nicht vorgesehen.

Von den vorhandenen Einrichtungen im Mischgebiet sind unzuldssige Emissionen auf das geplante,
benachbarte allgemeine Wohngebiet nicht zu erwarten. Bei der eventuellen Neuansiedlung von Be-
trieben ist darauf zu achten, das auch diese dem § 6 Abs. 1 der BauNVO entsprechen.

In diesem Mischgebiet ist ein Altlastverdachtsstandort nachrichtlich durch ein Piktogramm eingetra-
gen. Dieser Standort wurde durch den Landkreis -gemiB Altlastenkataster- benannt. Er betrifft die
ehemalige Tankstelle der Agrargenossenschaft Zirkow. Vor geplanten Baumafinahmen ist, im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung, ein Bodengutachten zu erstellen, um erforderlichenfalls geeig-
nete Schritte zur Beseitigung der Altlast einleiten zu konnen.

3.2.3.2 Ubriges Gemeindegebiet

AuBer der o.g. Fliche in Zirkow ist nur noch der Ort Viervitz im FNP als gemischte Baufliche (M)
ausgewiesen. Nihere Erlduterungen dazu sind dem Punkt 3.2.1.5 "Wohnbaufldchen in Viervitz" zu
entnehmen.

3.2.4 i i fichen"

In der Gemeinde Zirkow sind keine Flichen fiir vorhandene oder geplante Gewerbebetriebe gemh
§ 8 BauNVO ausgewiesen.

3.2.5 Darstellung
landwirtschaftlicher Betriel 1 Anl

Die im Gemeindegebiet betriebenen landwirtschaftlichen Anlagen sind im Fléchennutzungsplan -mit
Ausnahme von Viervitz- als "Fliche fiir die Landwirtschaft" gemiB § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB
{iberplant und besitzen damit den entsprechenden Bestandsschutz.
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3.2.5.1 Landwirtschaftliche Anlagen in Serams

Nahe der Ortslage Serams, siidwestlich der B 196 befindet sich auf einer Fliche von ca. 3,0 ha ein
Gebaudekomplex der Landwirtschaft. Die vorhandenen baulichen Anlagen werden als Stallungen
genutzt und liegen sowohl verkehrsgiinstig erschlossen als auch ausreichend entfernt von der Wohn-
bebauung in Serams. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung hilt die Agrargenossenschaft Zirkow hier
ca. 600 Rinder, davon 100 Jungrinder und 100 Kilber. Die Tierhaltung soll an diesem Standort in
dieser GrﬁBenordnung weiterhin betrieben werden.

Der FNP weist, gemal dem Altlastenkataster des Landkreises Riigen, im Bereich der Stallanlagen
(siehe Kartengrundlage) durch das entsprechende Piktogramm einen Altlastverdachtsstandort aus.

Auch hier ist vor der Realisierung eventell geplanter Neubebauung ein Bodengutachten zu erstel-

len.

3.2.5.2 Landwirtschaftliche Anlagen in Viervitz

Aussagen zu den Landwirtschaftlichen Anlagen sind bereits im Punkt 3.2.1.5 "Wohnbaufldchen in
Viervitz" gemacht worden.

3.2.5.3 Landwirtschaftliche Anlagen in Zirkow

Stidostlich der ehemaligen Gutsanlage Darz (heute Reithof bzw. Wohngebiude) befindet sich die
Jungrinderanlage der Agrargenossenschaft Zirkow, in der zur Zeit der Aufstellung des Flichen-
nutzungsplanes ca. 300 Tiere stehen. Am Bestand und an ihrer NutzungsgréBenordnung soll sich '
nichts dndern. In der Planzeichnung ist diese Anlage als "Fliche fiir die Landwirtschaft" gemiB § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB ausgewiesen, womit dieser Anlage Bestandsschutz gewihrleistet wird.

Nordliche der B 196, am Ortsausgang Richtung Binz/ M6nchgut haben durch die Uberplanung als
"Flache fiir die Landwirtschaft" drei Lagerhallen den gleichen Bestandsschutz, in denen die Agrarge-
nossenschaft Zirkow Emteprodukte einlagert.

Der Technikstiitzpunkt und die Verwaltung der Agrargenossenschaft Zirkow befinden sich in der
"gemischten Bauflache" nordlich des Darzer Weges.

3.2.6 Flichen fiir den Gemeinbedarf

Anmerkung: Wegen der teilweise geringen Flichenausdehnung der nachfolgend beschriebenen
Einrichtungen wurde mehrfach auf eine Flachendarstellung verzichtet und statt des-
sen ein Piktogramm verwendet.
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3.2.6.1 Yerwaltungsgliederung

Die Gemeinde Zirkow ist dem Amt Bergen-Land zugeordnet. Dort wird ein groBer Teil der Verwal-
tungsarbeit durchgefiihrt.

Fiir die Biirgermeisterstunden und Gemeindevertretersitzungen stehen Raumlichkeiten in der
"Putbuser Strae" 16 zur Verfiigung.

3.2.6.2 Schulische Einrichtungen

Eine schulische Einrichtung ist in Zirkow und den anderen Ortsteilen nicht vorhanden. Die Kinder
besuchen Bildungseinrichtungen auBerhalb des Gemeindebereiches.

3.2.6.3 Kindereinrichtungen

Im Ortsteil Zirkow befindet sich in der "Putbuser Strae" die Kindertagesstitte "Gliickspilz" mit
28 Platzen fiir Kinder verschiedener Altersstufen (von Krippe bis Hort).

Die Einrichtung wird in 170 m Entfernung von der Aufbereitungs- und Verladeanlage des Kieswer-
kes Zirkow betrieben. Der Gewinnungs- und Abraumbetrieb reicht bis 250 m an die Kita heran.
Deshalb waren unzumutbare Larmbeléstigungen zu verzeichnen, die durch die Betreiber des Kies-
werkes inzwischen durch einen Larmschutzwall auf ein zuldssiges Mal3 gemindert wurden.

Die Lage der Einrichtung wurde in der Planzeichnung ohne Flichendarstellung, aber durch ein Pik-
togramm gekennzeichnet.

3.2.6.4 - Altenheime

AJtenheime sind in der Gemeinde Zirkow nicht vorhanden.

3.2.6.5 Kirchliche Einrichtungen

Im Zentrum von Zirkow, zwischen der "Alten Jasmunder Landstraf3e" (heute "Putbuser Strae") und
dem Abzweig in Richtung Serams, liegt die evangelische Kirche St. Johannes. Sie wurde im 15. Jahr-
hundert erbaut. Die Kirchgemeinde wird gegenwiértig durch Herrn Pfarrer Martin Stemmler betreut.
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Die Kirche ist sowohl als Einzelobjekt Bestandteil der einstweiligen Denkmalpflegeliste des Land-
kreises Riigen (Ausdruck vom 02.12.1996, siehe auch Punkt 3.5.2 "Boden-, Kultur-und Baudenk-
miler") als auch als Teil des unter Ensembleschutz stehenden Dorfkerns, zu dem auch das benach-
barte Pfarrhaus gehort.

Stidlich und 6stlich der Kirche sind noch Relikte des sogenannten "Alten Friedhofes" zu erkennen
(u. a. auch Kriegsgréber). Bestattungen finden hier nicht mehr statt.

Der Standort der Kirche und ihre Ausweisung als Denkmal sind in der Planzeichnung durch entspre-
chende Piktogramme gekennzeichnet. :

3.2.6.6 Einri n D n

Eine Postagentur ist im Hauptort Zirkow im Léndlichen Einkaufszentrum, "Darzer Weg" 71 (ehema-
liges "Landwarenhaus") untergebracht.

In der Planzeichnung ist die Postagentur durch ein Piktogramm gekennzeichnet.

3.2.6.7 Brandschutz

Der Stiitzpunkt der Freiwilligen Feuerwehr ist im Spritzenhaus an der "Putbuser StraBe" angesiedelt.
Zur Ausriistung gehoren ein B 1000 mit Schlduchen und ein Ford (ohne Leiter). Im Gemeindebereich
sind 13 Feuerloschteiche vorhanden.

Der Stiitzpunkt wurde in der Planzeichnung durch ein Piktogramm gekennzeichnet.

3.2.6.8 Sonstige Einrichtungen

Im Gemeindezentrum "Alte Schule” ("Putbuser StraBe" 16) treffen sich Veteranen, werden Gemein-
devertretersitzungen abgehalten und Biirger medizinisch zweimal pro Woche in der Nebenstelle der
Praxis von Dr. Mittelbach (Binz) betreut.

Das sozialen Zwecken dienende Gebdude wurde durch das entsprechende Piktogramm kenntlich
gemacht.
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. o dg Offentliche Griinflichen
3.2.7.1 Allgemeines

Offentliche Griinflichen sind die -nicht durch Gebiude genutzten- Gebietsstreifen, die von gestalte-
ten, weitgehend geschlossenen Vegetationsgebieten gekennzeichnet sind. Sie werden vornehmlich
durch Erholungs- und Freizeitaktivitdten genutzt und erfiillen sozial-kulturelle Funktionen. Ferner
sind sie regulierendes Element im -durch Bebauung beeinfluten- Landschaftshaushalt. Darum wird
ihre Sicherung und Schaffung um so wichtiger, je dichter und groBflichiger der Raum bebaut ist.

Grundsitzlich sind in den einzelnen Ortslagen Sport- und Kinderspielpldtze erforderlich. Fiir bebaute
Bereiche setzt das Spielplatzgesetz Anzahl und GroBe fest. Fiir die in dieser Fldchennutzungsplanung
neu ausgewiesenen Wohnbaufldchen sind Spielflichen entsprechend dem Gesetz im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung vorzusehen.

Fiir die bestehenden Ortslagen im Gemeindebereich Zirkow sind Kinderspielpldtze im entsprechen-

den MaBe vorzusehen bzw. als Nachholebedarf einzuordnen. Spezielle Begriinungspléne sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erstellen.

3.2.7.2 Friedhofe

Neben dem "Alten Friedhof" an der Kirche (siche Punkt 3.2.6.5 "Kirchliche Einrichtungen") existiert
der in Nutzung befindliche "Neue Friedhof" an der "Binzer StraBe". Er grenzt mit seinem siidlichen
Rand an den Kiestagebau. Die Liegeplatzfliche ist ausreichend. Eine Fldchenerweiterung ist nicht

vorgesehen.

Der Friedhof ist mit Planzeichen Nr. 9 der PlanzV '90 i.V.m. dem entsprechenden Symbol nachricht-
lich im Flachennutzungsplan kenntlich gemacht.

3.2.7.3 Parkanlagen

Im Gemeindebereich Zirkow gibt es keine Parkanlagen.

3.2.74 Dauerkleingartenanlagen

Im Gemeindebereich Zirkow gibt es keine Dauerkleingartenanlagen.
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3.2.7.5 Zelt- und Campingplitze

Zelt- und Campingplétze sind in der Gemeinde Zirkow weder vorhanden noch geplant.

3.2.7.6 Caravanstellpliitze

Caravanstellpldtze wurden nach der Wende kurzzeitig in Zirkow angeboten. Dieser Nutzungsan-
spruch wurde aufgegeben und ist auch kiinftig nicht mehr vorgesehen.

3207 Spiel-, Bolz- und Sportpléitze

Am Nordausgang von Zirkow (ehemalige "Jasmunder LandstraB3e") ist der Ausbau eines Bolzplatzes
vorgesehen. Die Flache wurde mit Planzeichen Nr. 9 der PlanzV '90 i.V.m. dem entsprechenden
Symbol nachrichtlich in die Planzeichnung eingetragen. Dieser Bolzplatz wird als Ausgleich bzw. Er-
satz angelegt, um den Dorfanger, auf dem zeitweilig FuBball gespielt wurde, von unerwiinschter
Nutzung freizuhalten. Die Gemeinde mdchte den Dorfanger als 6ffentliche Griinflache gestalten, die
nur zu besonderen Anldssen wie Ostermarkt, Weihnachtsmarkt und &hnliche Veranstaltungen betre-
ten wird.

Am ehemaligen Gutshaus in Serams ist ein Spielplatz angelegt worden. Ein weiterer ist im Bereich
des Bebauungsplanes zwischen "Binzer Strafe", "Putbuser StraBe" und "Bergener StraBe" in Zirkow
vorgesehen. Weitere Spielpldtze werden als Nachholebedarf in vorhandener Bebauung und als Be-
darf in den ausgewiesenen Neubauflichen entstehen. Da die Standorte erst in der verbindlichen Bau-
leitplanung festgelegt werden, kann eine Eintragung im Fldchennutzungsplan zur Zeit nicht erfolgen.

3.2.8 - Ver- und Entsorgungsanlagen
3.2.8.1 Yersorgung mit Trinkwasser

Die Gemeinde Zirkow erhélt ihr Trinkwasser aus dem Verbundnetz Prora/Karow/Binz. Die Haupt-
wasserversorgung ist ausreichend dimensioniert. Das Leitungsnetz in Zirkow wurde allerdings unter
DDR-Verhiltnissen berechnet und dimensioniert (Ansatz ca. 80 1 Wasserverbrauch pro Person und
Tag). Damals war fiir Zirkow keine nennenswerte Entwicklung vorgesehen.

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Zirkow obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Riigen. Wenn kiinftig in Zirkow umfangreichere Bauvorhaben verwirklicht
werden sollen (Eigenheime, Kleingewerbebetriebe, Pensionen u.a.m.), dann muB eine Uberrechnung
der Leitungen erfolgen und -wenn erforderlich- mit einer Neuverlegung in groBerer Dimension ge-
rechnet werden.
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Im Ortsteil Nistelitz wurde das Trinkwassernetz bereits erneuert.

Zu den Wasserfassungen sind weitere Ausflihrungen aus dem Punkt 3.3.3.2 "Wasserwirtschaft" zu
entnehmen. :

3.2.8.2 Versorgung mit Elektrizitit

Die Elektroenergieversorgung erfolgt durch die Hanseatische Energieversorgungs AG Rostock. Im
Gemeindebereich befinden sich Mittelspannungs- und Hochspannungsanlagen dieses Unternehmens.
Der jeweilige Leitungsverlauf und die zugehorige Energietransportleistung wurde nachrichtlich in der
Planzeichnung mit dem Planzeichen Nr. 8 der PlanzV '90 dargestellt. Die Standorte der Transforma-
torenstationen sind durch ein Piktogramm kenntlich gemacht.

Die Anlagen diirfen nicht unter-/ iiberbaut werden und sind als Baufreimachungsmafinahme zu verle-
gen und der HEVAG unentgeltlich zu iibergeben. Die Trassen sind grundsitzlich von Bepflanzungen
oder Anschiittungen usw. freizuhalten.

Bei der Realisierung von BaumaBnahmen ist eine Abstimmung mit der HEVAG, Betriebsverwaltung
Stralsund, Bereich Strom, zu fithren, um festzustellen, ob eine Energieversorgung aus den vorhande-
nen Kapazititen moglich ist oder das Netz erweitert werden muB. Erweiterungen und Erneuerungen
von Leitungen werden teils als Freileitung, teils als Erdkabel erfolgen.

Voraussetzung fiir die Bearbeitung durch die HEVAG ist, da durch den ErschlieBungstréger/An-
schluBnehmer ein Antrag zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes mit Strom gestellt wird. Diesem
Antrag ist ein maBstabgerechter Lageplan M 1 : 500 und eine Flurkarte M 1 : 2 000 beizulegen.
Durch das Energieversorgungsunternehmen HEVAG wird danach dem Erschliefungstréger eine
Vereinbarung zur Erschliefung des Bebauungsgebietes angeboten.

Im Rahmen der ErschlieBungsplénung ist eine Abstimmung mit Herrn Abel, HEVAG - KC Bergen
Tel.: (0 38 38) 816-280, moglich.

Die HEVAG hat im Rahmen der Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange bekanntgegeben, dal
das Ortsnetzes Zirkow (mit Trafostation und 20kV-Kabel) 1998 rekonstruiert worden ist.

3.2.8.3 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist gemiB KreistagsbeschluB vom November 1990 kreisgeleitete Aufgabe. Die
Nehlsen - Entsorgungs GmbH Samtens ist damit betraut.

Der Hausmiill wird in 80 - 140 I-Kiibeln gesammelt und im 14-Tage-Rhythmus abgefahren. Glas,
Papier u. a. werden iiber Recycling in den dafiir bezeichneten Behiltern gesammelt und flichenmBig
entsorgt.
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Die wihrend der Durchfiihrung von BaumaBnahmen anfallenden, unbelasteten Bauabfille diirfen
nach § 18 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom 27.09.1994 nicht auf Deponien, die fiir
Hausmiill oder hausmiilldhnliche Gewerbeabfille zugelassen sind, abgelagert werden.

Bestehen Schwierigkeiten wegen fehlender Aufbereitungs- und Verwertungskapazititen, so daB sie
nicht unmittelbar verwertet werden, dann sind diese in Abstimmung mit dem Landratsamt Riigen auf
abfallrechtlich genehmigten Flichen zwischenzulagern. Bei der Entsorgung von schadstoffbelasteten
Abfillen (z. B. Asbestzement) ist ebenfalls eine Abstimmung mit dem Umweltamt des Landratsamtes
erforderlich.

Grundsitzlich anzumelden und zu entsorgen ist Sondermiill. Dies erfolgt nach der Nachfolgeverord-
nung des Bundesabfallgesetzes (BAG), 2. allg. Verwendungsvorschrift zum Abfallgesetz (AbfG),
TA-Abfall-Anhang C, "Katalog der besonders iiberwachungsbediirftigen Abfille".

Die bestehenden Vereinbarungen iiber Aufstellpldtze, Anzahl und den Austausch der Behilter sind
zwischen dem Entsorgungsbetrieb und der Gemeindeverwaltung zu aktualisieren. Weiterhin ist zwi-
schen den einzelnen Wohneigentiimern und dem Entsorgungsbetrieb nach Vereinbarung oder nach
Voranmeldung der einzelnen Bedarfstrager die Sperrmiillabfuhr zu organisieren und éffentlich be-
kanntzumachen.

Eine zentral angelegte Miilldeponie existiert in der Gemeinde nicht mehr. NaB- und Griinabfille
sollten kompostiert werden. Wild angelegte Deponien sind zu berdumen.

Im Gemeindeterritorium wurden durch das Landratsamt Riigen folgende Altlastverdachtsstandorte
ermittelt, welche noch auf ihren Gefdhrdungsgrad untersucht werden bzw. nach der Rekultivierung
weiter beachtet werden miissen:

. Zirkow - Sperrmiilldeponie am 6stlichen Ortsausgang von Zirkow, auf der
nordlichen Seite der B 196 (inzwischen als Deponie geschlossen)

. Alt Siillitz - ehemalige Aschedeponie (Rekultiviert, unter Beobachtung, keine
Ablagerung mehr vorgesehen);

. Serams - Milchviehanlage;

.Darz - wilde Abfallablagerung (in Soll);

. Zitkow - Tankstelle der Agrargenossenschaft Zirkow;

. Zirkow - wilde Abfallablagerung (in Soll) nordwestlich von Zirkow.

Die Altastverdachtsstandorte sind nachrichtlich im Fachennutzungsplan mit dem Piktogramm ()
dargestellt.
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3.2.84 Abwasserbeseitigung

In der Gemeinde Zirkow gibt es gegenwirtig keine zentrale Entsorgung und Behandlungs des Ab-
wassers.

Da ca. 75 % des Gemeindeterritoriums dem Schutzstatus von Trinkwassergewinnungsgebieten un-
terliegen (siche dazu auch Punkt 3.3.3.2 "Wasserwirtschaft"), ist es nicht linger tragbar, daf indivi-
duell in Kleinkldranlagen entsorgt wird, zumal deren baulicher Zustand schwer einschitzbar ist.

Deshalb wurden vom Zweckverband Wassen;'ersorgung und Abwasserbehandlung Riigen Varianten
untersucht, welche Art der Entsorgung des Abwassers fiir den jeweiligen Ortsteil der Gemeinde Zir-
kow, hinsichtlich der Kosten und der technischen Realisierbarkeit, die glinstigste ist.

Fiir den Ortsteil Zickow:

Variante A)  Beginnend 1998 wire es moglich, das Abwasser in die GroBklaranlage Bergen
tiberzuleiten. Die BaumaBnahme konnte bis zum Jahr 2000 realisiert sein. Aller-
dings ist diese Variante mit erheblichen Kosten verbunden (ca. 3,7 Mio DM).
Allein ein notwendig werdender Neubau eines Pumpwerkes bei "Kiekut" wiirde
ca. 400 000 DM kosten.

Variante B)  Bau einer biologischen Kldranlage der GréBenordnung 500 EGW siidlich von
Viervitz, in die das Abwasser von Zirkow iibergeleitet wird. Die Kosten sind mit
ca. 1,7 Mio DM wesentlich geringer. Deswegen wird diese Variante bevorzugt.
Der Bau der Kléranlage Viervitz soll im Jahr 2000 begonnen, das neue Leitungs-
netz in Zirkow im Jahr 1999 verlegt werden.

Fir den Ortsteil Viervitz:  (siehe oben, Variante B)

Da zur Zeit der AufStellung dieses Flichennutzungsplanes noch keine genaue Angabe iiber
Mikrostandort und Fléchenbedarf vorliegt, wurde die geplante Anlage zeichnerisch nicht dargestellt.

Fiir den Orsteil Dalkvitz:

Der gesamte Ortsteil liegt in der Schutzzone II der Wasserfassung Dalkvitz. Zwar wurde das Was-
serwerk auller Betrieb genommen, die Brunnen fordern jedoch weiterhin Trinkwasser. Deshalb ist
eine geordnete Entsorgung des Abwassers der vorhandenen Bebauung mit ihren veralteten Kleinklir-
anlagen, die nicht den erforderlichen technischen Standard besitzen, der fiir das Wohnen in der
Trinkwasserschutzzone II verlangt werden muB, dringend erforderlich.

Fiir die ordnungsgemsiBe Abwasserbehandlung ist durch den Zweckverband Wasserversorgung und

Abwasserbehandlung Riigen der Bau von zwei vollbiologischen Containerkliranlagen mit dem erfor-
derlichen technischen Standard geplant und von da aus die Einleitung des geklirten Abwassers, wel-
ches dann annihernd Trinkwasserqualitdt aufweist, in die vorhandene Vorflut, die aus der Schutzzo-

~ ne II herausfiihrt. Da der Ortsteil Dalkvitz durch die B 196 in zwei bebaute Gebiete geteilt wird, ist

die Variante gewdhlt worden, die auf jeder Seite der BundesstraBe jeweils eine Containerkliranlage
vorsieht. '
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Durch diese Verbesserung der Abwasserbehandlungssituation im Vergleich zum Istzustand, wird der

Bestand des Ortsteiles Dalkvitz gesichert. Eine bauliche Weiterentwicklung kann es in diesem Orts-
teil aus den bereits beschriebenen Griinden allerdings dennoch nicht geben (siehe dazu auch d1e
Punkte 3.2.1.8 "Ortsteil Dalkv1tz" und 3.2.2.2 "Reithof Dalkvitz").

Fiir den Ortsteil S )

Der Zweckverband ist bis 1999 von der Pflicht zur Entsorgung befreit. AuBerdem ist ein Antrag zur
Ausdehnung dieser Befreiung bis zum Jahr 2010 gestellt worden.

Fir Serams empfiehlt der Zweckverband weiterhin die Entsorgung in Kleinkliranlagen, wobei fur
Neubauten besser Einzel- als Gruppenkliranlagen vorgeschlagen werden. Fiir die Einleitung des
geklarten Wassers sind in der ndheren Umgebung mehrere Vorfluter vorhanden.

Die Kldrschlammentsorgung (Transport und Entsorgung) mufl vom Zweckverband durchgefiihrt
werden, weil es sich bei der o. g. Befreiung bis 1999 nur um eine "Teilbefreiung" handelt.

Auch fiir den Ortsteil Pantow hat der Zweckverband eine Befreiung/Teilbefreiung bis zum Jahr
1999. Fiinf neu entstandene Hauser entsorgen in eine Gruppenkldranlage. Die bereits in der Vorwen-
dezeit entstandenen Wohnhduser nutzen Einzelkleinklidranlagen. Fiir eventuelle Neubebauung wird
vom Zweckverband, ebenso wie fiir Serams, der Bau von Einzelkldranlagen empfohlen.

Fiir den Ortsteil Nistelitz: ~ Die Abwasserbehandlung im Ortsteil Nistelitz erfolgt ebenfalls
liber Einzelkldranlagen (siehe dazu die Aussagen zu Serams)

Unbelastetes Regenwasser sollte in den Ortslagen -vorausgesetzt, da3 die 6rtlichen Voraussetzungen
es zulassen- auf den Grundstiicken versickert werden. Dieser Hinweis ist bei der verbindlichen Bau-
leitplanung fiir kiinftige Bauvorhaben besonders zu beachten.

3.285 Versorgung mit Erdgas

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit dem Entwurf des FNP hat die
Energieversorgung Weser-Ems AG/Betriebsstelle Bergen mitgeteilt, daB die Versorgung der Orts-
teile Zirkow, Viervitz, Serams, Pantow und Neu Siillitz mit Erdgas gewihrleistet ist. Fir die Orts-
teile Dalkvitz und Nistelitz liegen derzeit keine Planungen vor.

Der Trassenverlauf der Hauptversorgungsleitungen wurde in der nachfolgenden Ubersichtszeichnung
mit roten Linien dargestellt. Eine Eintragung in das Original der Planzeichnung, mit Symbol Nr. 8
der Planzeichenverordnung (PlanzV90), erfolgte nicht, weil der Leitungsverlauf durch die Uberlage-
rung verschiedener Symbole (Darstellung von Trinkwasserschutzgrenzen, Eisenbahntrasse, Schutz-
gebietsgrenze des Biosphérenreservates, Schraffuren von Nutzungsarten) vielfach nicht erkennbar
wire.

Die Detailpldne der Gasleitungen der EWE sowie Merkblitter zum Schutz der Leitungen wurden
Bestandteil der Verfahrensakte der 1. Ausfertigung mit Originalakten (siche Ordner 3 zu Anlage
17.10, Blatt 2 bis 21).
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3.2.9 Yerkehr
3.2.9.1 Straenverkehr

Die Gemeinde Zirkow ist verkehrsmaBig durch ein Netz von GemeindestraBen und -wegen, Kreis-
stralen, Landesstralen und BundesstraBen sehr gut erschlossen. Verbesserungsbediirftig (mit Aus-
nahme der B 196) sind allerdings die StraBenbeldge und der Ausbau der Verkehrseinrichtungen.
Eine verbesserte StralenerschlieBung ist unbedingt notwendig, auch aus der Sicht, die Attraktivitit
der gesamten Gemeinde zu erh6hen und die Qualitét der einzelnen Wohnstandorte zu verbessern.

Das Gemeindeterritorium wird (nahezu mittig) von Nordwest nach Siidost auf der gesamten Linge
von der Bundesstrafle 196 Bergen - Géhren durchzogen. Dabei durchschneidet die B 196 die Orts-
teile Dalkvitz, Zirkow und Pantow.

Die freien Strecken der Bundes-, Landes- und KreisstraBen sind von einer Bebauung in einem Ab-
standsbereich bis mindestens 20 m und von Zufahrten freizuhalten (Anbauverbotsbereich). Die vor-
handene Bebauung im Anbauverbotsbereich hat Bestandsschutz. Zufahrten innerhalb der Ortsdurch-
fahrten sind nur erlaubt, wenn sie nicht iiber vorhandene riickwirtige Wegeverbindungen 6kono-
misch vertretbar moglich sind. Einzelheiten zu eventuell notwendigen Ausbauten der StraBenmiin-
dungen sind mit Vorlage der verbindlichen Bauleitplanungen nachzuweisen.

Entlang der siidlichen Gemeindegrenze verlduft die LandesstraBe 29 ("Alte BaderstraBe"). Als Fort-
setzungen dieser Achse dient die GemeindestraBe, die an die L 29 (von Abzweig Serams iiber Binz,
Mukran nach Sassnitz) anbindet. Am Schnittpunkt dieser beiden StraBen entstand ein GroBparkplatz
zur Entlastung der "Granitz" (siehe Punkt 3.5.1 "Natur- und Landschaftsschutz").

Als Nord-Siid-Verbindung zwischen der L 29 und der B 196 a (Karow - Prora) fungiert die Kreis-
straBe RUG 16. Sie fiihrt iiber den Ortsteil Viervitz nach Zirkow. Von Zirkow aus nach Norden ist
es moglich, iber die ehemalige "Jasmunder Landstrale" zur BundesstraBe 196 a (Karow - Prora) zu
gelangen.

An keiner der o. g. StraBen existiert ein Radweg. Die unterschiedliche Zugehorigkeit der StraBen zu
verschiedenen Baulasttragern macht es dem Planverfasser zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Fli-
chennutzungsplanes unmdglich, eine Aussage zur Planung von Radwegen und zum Ausbau der
Strallen zu machen. Im Rahmen der Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange sind von diesen
zwar mehrfach die Notwendigkeit von Rad- und Wanderwegen hingewiesen worden, aber selbst von
den dafiir zustdndigen Fachorganen waren noch keine konkreten Angaben zu erhalten.

Das Stralenbauamt Stralsund hat lediglich mitgeteilt, dal gegenwirtig Planunterlagen fiir einen Rad-
weg erarbeitet werden. Aussagen dazu kénnen demzufolge erst nach AbschluB der entsprechenden
Fachplanungen getroffen werden. In die Planzeichnung konnte deshalb zur Zeit kein Verlauf von
Radwegen eingezeichnet werden.

Zur Festsetzung der OD-Punkte (Ortsdurchfahrtspunkte) wurden Erkundigungen beim StraBenbau-
amt Stralsund und der Abteilung Verkehr beim Landratsamt Riigen eingeholt. Die BundesstraBe 196
gilt im gesamten Gemeindebereich als "freie Strecke", an der ein beidseitiges Anbauverbot von 20 m
besteht. Das gilt auch innerhalb der Ortslagen Dalkvitz und Zirkow, weshalb geméB § 5 FStrG keine
OD-Punkte festgesetzt worden sind.
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An der KreisstraBe RUG 16 von Lonvitz nach Zirkow ist das Ortseingangsschild "Zirkow" aus
Richtung Viervitz gemél § 64 StraBenwegegesetz als OD-Punkt festgesetzt. Der 0 km-Knoten liegt
auf der Kreuzung L 29/ RUG 16 bei Lonvitz. Das Ortseingangsschild Zirkow liegt bei 4.009 m. Das
Ende dieser KreisstraBe liegt am Knotenpunkt auf der B 196 in Zirkow. -

Fiir den Ort Pantow ist vom Abschnitt 060,km 2,478 bis zum Abschnitt 060,km 2,874 ein Ortsdurch-
fahrt festgesetzt.

3.2.9.2 Schienenverkehr

Die Kleinbahnstrecke von Putbus iiber Binz nach Gshren durchquert von siidwestlicher in nordsstli-
cher Richtung das Territorium der Gemeinde Zirkow. Haltepunkte befinden sich in Seelvitz und bei
Serams. Die Strecke kreuzt die B 196 zwischen Pantow und Serams.

Der Streckenverlauf ist nachrichtlich in die Planzeichnung mit Planzeichen 5.2.1 der Planzeichenver-
ordnung '90 eingetragen. Zwischen der westlichen Gemeindegrenze und der B 196, Bahniibergang
Serams wird die Signatur kombiniert mit den Symbolen fiir "Wasserschutzgebiete" (Nr. 10.3 PlanzV
'90) und "Umgrenzung fiir Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes" (Nr. 13.3 PlanzV '90),
weil sich deren Grenzverlauf hier iiberlagert.

Die Kleinbahnstrecke hat Bestand, da sie besonders fiir den Tourismus hohen Anziehungswert be-
sitzt. Um diese Funktion sicherzustellen, sind die technischen Anlagen allerdings modernisierungsbe-
dirftig. Eigentiimer der Anlagen sowie des Grund und Bodens ist der Landkreis Riigen. Betreiber
der Bahn ist die Riigensche Kleinbahn Verwaltungs GmbH. Um die Attraktivitit der Kleinbahn zu
erhohen, ist von den Betreibern vorgesehen, die primitiv wirkenden Unterstellhduschen an den Halte-
stellen Seelvitz und Serams abzureiBen und durch ins Landschaftsbild passende Gebdude zu erset- -
zen. Aulerdem werden, nach Auskunft der Gesellschaft, Uberlegungen angestellt, am Haltepunkt
Serams einen Parkplatz einzurichten.

Da bis zum Zeitpunkt dieser Planaufstellung {iber diese Absicht noch keine Klarheit herrscht, findet
sie nur verbal in diesem Erlduterungsbericht Erwéhnung. In der Planzeichnung wird dafiir noch keine
Flachennutzung ausgewiesen.

3.293 Nachrichtenverkehr

Die vorhandenen Anlagen reichen fiir die zukiinftige fernmeldetechnische Versorgung nicht aus. Des-
halb hat die Deutsche Telekom im Rahmen der Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belange mitgeteilt,
daf sie beabsichtigt, im Gebiet der Gemeinde Zirkow ihr Netz neu aufzubauen. Wenn es nicht aus
technischen Griinden erforderlich ist, werden die Kabel unterirdisch verlegt.

Zur Koordim'eruhg des Ausbaues mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstra-
ger ist der Telekom rechtzeitig der Beginn der ErschlieBungsarbeiten mitzuteilen. Diese Informatio-
nen sind so frith wie méglich, mindestens aber 8 Monate vor Baubeginn, der
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Deutsche Telekom AG
Niederlassung Neubrandenburg
Ressort aKrGr SuN Klp

Zum Kldrwerk 2

18147 Rostock/Uberseehafen

schriftlich anzuzeigen.
Es wird von der Telekom darauf verwiesen, daB zur Gewibhrleistung der fermeldetechnischen Ver-
sorgung der Gemeinde Zirkow weitere BaumaBnahmen auch auBerhalb des Gemeindeterritoriums

erforderlich werden kdnnen.

Um Beschddigungen an Fernmeldeanlagen auszuschlieBen, sind Bauausfithrende verpflichtet, bis spi-
testens 2 Wochen vor Baubeginn bei der

Deutschen Telekom AG (Tel.: 03 83 01/ 84 81 5)
Niederlassung Neubrandenburg
BZN 65/2
Alleestralie 27
18581 Putbus
aktuelle Informationen iiber bereits vorhandene Fernmeldeanlagen einzuholen.

Weiterhin wird mitgeteilt, da die angezeigten Planungen keine Beeintrichtigung des Richtfunkver-
kehrs der Telekom befiirchten lassen.

3.2.9.4 Luftverkehr

In der Gemeinde Zirkow nicht vorhanden und nicht geplant.

3.2.9.5 Hifen und Schiffahrt

In der Gemeinde Zirkow nicht vorhanden.

3.2.9.6 in rei

Die Gemeinde Zirkow hat zun#chst gemaB § 245b BauGB "Uberleitungsvorschrift fiir Entscheidun-
gen liber die Zuléssigkeit von Windenergieanlagen" beschlossen, diese Entscheidung iiber die Einord-
nung solcher Anlagen im Gemeindebereich bis zum 31. Dezember 1998 auszusetzen.
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Inzwischen hat sich die Gemeindevertretung Zirkow mit der Anderung des Baugesetzbuches hin-
sichtlich der Nutzung von Windenergieanlagen auseinandergesetzt und weist keine Eignungsflichen
fur die Errichtung von Windenergieanlagen aus.

Beeriindung:
Das Plangebiet beinhaltet einerseits keinen Eignungsraum fiir Windenergieanlagen gemiB den Zielen

der Raumordnung und Landesplanung. Andererseits wird auch kein Standort fiir Anlagen bis zu
300 kW angeboten, wofiir es zahlreiche Griinde gibt:

Das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund hat im Rahmen seiner Beteiligung als Trager 6f-
fentlicher Belange mit dem Entwurf des FNP mitgeteilt, daB es die Entscheidung der Gemeinde Zir-
kow keine Flichen fiir Windenergie auszuweisen, aus naturschutzfachlicher Sicht begriifit.

Zitat: "Das Gemeindeterritorium ist aufgrund seiner hohen Wertigkeit fiir den Natur-
haushalt fiir die Errichtung derartiger landschaftsprigender technischer Anla-
gen ungeeignet. Diese Feststellung gilt auch fir nicht raumbedeutsame Einzel-
anlagen bis 300 kW."

In der Tat liegt die gesamte Gemeinde (mit Ausnahme der Ortslage Zirkow) im Landschaftsschutz-
gebiet "Ostriigen"; zu einem Drrittel liegt die Gemeinde im Biosphérenreservat Siidost-Riigen
(Schutzzone IIT) und beinhaltet auBerdem das Naturschutzgebiet "Schmachter See"!

GroBe Bereiche der Gemeinde sind auBerdem bewaldet, unterliegen dem Trinkwasserschutz oder
sind Kiesgewinnungsgebiet.

Nachfolgend Argumente aus entsprechenden Gutachten zur Problematik "Windenergieanlagen" in
Verbindung mit dem Gemeindebereich Zirkow:

1. Der ostliche Teil des Gemeindebereiches ist ein bevorzugter Asungs-
bereich von Rastvigeln, insbesondere von Ginsen. :
(Siehe "Umweltbeitrag zur Regionalplanung fiir die Insel Riigen", 1995)

2 ... Nach vorliegenden Ergebnissen von Untersuchungen ist davon aus-
zugehen, daf} die Scheuchwirkung von Windenergieanlagen auf rasten-
de Vogel in einem Umkreis bis zu 500 m erfafit.
(Siehe "Fachgutachten Windenergienutzung und Naturschutz" des LAUN-MV).

./ .. Die Errichtung von Windkraftanlagen soll nur auf ausgewiesenen Eig-
nungsfldchen erfolgen (vgl. Karte 23). Hierzu wurde im Auftrag des Mini-
steriums fur Landwirtschaft und Naturschutz M-V auf der Grundlage der
Kriterien "Arten- und Lebensrdume"” (insbesondere Vogelzug und Rast-
platze sowie storempfindliche Grofivogelarten) und "Landschaftsbild" ein
Eignungsfldchenkonzept erarbeitet.

(Siehe ebenda).

Dazu sei angemerkt, daB -gemiB dieser Karte 23- fiir die Gemeinde Zirkow keine Eignungsfliche
ausgewiesen wird, wie das schon bei den raumbedeutsamen Anlagen iiber 300 kW der Fall war
(siehe weiter oben).
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4. - In der Gemeinde Zirkow wird keine Eignungsfliche zur Nutzung der Wind-
energie ausgewiesen,
- das gesamte Gemeindeterritorium gehort zu den Bereichen mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt, :
- die Gemeinde gehort zum Landschaftsschutzgebiet und zum geplanten Na-
turpark.

(Siehe "Erster gutachtlicher Landesrahmenplan der Planungsregion 3 - Vorpommern"
LAUN - Februar 1996).

Bei Eihhaltung des erforderlichen Abstandes der Windenergieanlagen von Wohnbereichen und Wald-
flachen blieben lediglich im Westen und Norden des Gemeindegebietes Flichen iibrig, die -rein theo-
retisch- mogliche Standorte von Windkraftanlagen darstellen kénnten. Der Landschaftspflegever-

band Ostriigen e. V. hat jedoch in einer Stellungnahme auf den hohen Biotopwert auch dieser FI4-
chen hingewiesen:

"...Der grofite Teil dieser Flichen ist Bestandteil des Bundesforderprojektes
"Ostrigensche Boddenlandschaft", Fiir tausende Durchzugvigel (Saat-, Blip-
und Graugans, Kraniche) stellt dieses Areal Rast- und Asungsfldche dar.
Auferdem sind diese Gebiete Jagdrevier fir zahlreiche Greifvogelarten
(Schwarzmilan, Rotmilan, RauhfuBbussard) sowie Rabenvigel wie Kolkrabe
und Saatkrdhe. Im Norden der Gemeinde wurde sogar der Horst eines See-
adlers gesichtet."

Nach Berticksichtigung aller o. g. Faktoren wird deutlich, daB die Gemeinde Zirkow fiir die Errich-
tung von Windenergieanlagen -unabhingig ihrer GroBenordnung- nicht geeignet ist und deshalb de-
ren Errichtung im gesamten Gemeindegebiet ausschlieft.

3.3 Land_iqnsx_mnﬂa_mmmmﬁ
3.3.1 L@ndwhmea&jnd;kmumhau

Gartenbaubetriebe sind in der Gemeinde Zirkow zur Zeit nicht vorhanden bzw. in der Planung.

Die landwirtschaftlichen Flichen werden durch die Agrargenossenschaft Zirkow e. G. und den
privaten Landwirt Jiirgen Kuhn aus Zirkow bewirtschaftet. Zur Tierzucht wurden in den Punkten
3.2.5.1 bis 3.2.5.3 Angaben gemacht.

3.3.2 Waldnutzung

Zur Waldsituation und zur Waldnutzung im Gemeindebereich Zirkow sind weiter vorn, im Punkt

2.4 "Ziele der Raumordnung und Landesplanung" unter Ziffer 10., bereits umfangreiche Aussagen
getroffen worden.

Daran ankniipfend, und unter Einbeziehung diesbeziiglicher Hinweise, die das Bundesforstamt Prora
zum Planentwurf gegeben hat, nachfolgend noch einige zusitzliche Aspekte:
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Neben der grofien holzwirtschaftlichen Bedeutung hat der Wald bei der Erhaltung des okologischen
Gleichgewichtes von menschlicher Produktion und Umwelt einen hohen Stellenwert. In den Indu-
striestaaten zeichnen sich zur Zeit negative Tendenzen ab. Der Wald kann die Umweltbelastungen
durch Industrie und Verkehr in einigen Gebieten Deutschlands/Mitteleuropas nicht mehr ausgleichen.
Die Folge davon ist 6rtlich Waldsterben.

Auch auf Riigen -und damit im Planungsgebiet- sind negative Einfliisse durch Immissionen unter-
schiedlicher Art, besonders aber durch die zunehmende Schadstoffbelastung der Béden und die
Stickstoffausbringung der Landwirtschaft, auf den Zustand des Waldes zu verzeichnen. Jedoch sind
hier -aufgrund der iiberwiegend ausreichenden Basensittigung (Nahrstoffversorgung)- die Schadens-
verldufe weitaus geringer. Lediglich die Eiche leidet in zunehmenden MaBe unter dem sogenannten
Eichensterben.

Der Aufforstung stillgelegter Landwirtschaftsflichen mit Baumarten, die natiirlichen Waldgesell-
schaften entsprechen, ist kiinftig grofere Bedeutung beizumessen. Das gilt auch fiir die Gemeinde
Zirkow, obwohl hier der Waldanteil -im Vergleich zu anderen Gemeinden der Insel Rigen- relativ
hoch ist.

Durch natiirliche Waldentwicklung und gezielte WaldentwicklungsmaBnahmen (siehe dazu weiter
unten auf dieser Seite) ist der Waldanteil in der Gemeinde Zirkow in den letzten Jahren von ca. 20 %
auf ca. 25 % gestiegen. Das grofte zusammenhdngende Waldgebiet liegt zentral zwischen Zirkow
und Pantow. Es wird nur durch die B 196 durchschnitten. Dieses Waldgebiet, und westlich davon
mehrere kleinere Waldstiicke, liegen im Landschaftsschutzgebiet "Ostriigen". Es gelten hier die Be-
stimmungen des Landeswaldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 8. Februar 1993.
Von besonderer Planungsbedeutung ist dabei der § 20:

"Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist bei der
Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 50 m einzuhalten.
Die Forstbehorde kann Ausnahmen zulassen, wenn die Einhaltung des Ab-
standes zu einer unbilligen Herte fithren wiirde."

Zusdtzlich gilt -fiir die Bewirtschaftung des Waldes in Schutzgebieten- die entsprechende Schutzge-
bietsverordnung.

Ostlich und siidlich von Serams befinden sich Waldgebiete, die in der Schutzzone III des Biosphéren-
reservates Siidost-Riigen liegen. Fiir diesen Waldbereich gelten die Festsetzungen der Verordnung
tiber das Biospharenreservat Riigen vom 12. September 1990.

In den Waldgebieten der Gemeinde Zirkow dominiert die Buche. Allerdings sollte auch in den Bu-
chenbestinden eine mdglichst groBe horizontale und vertikale Strukturierung angestrebt werden.
Die natiirlichen Mischbaumarten sind dementsprechend zu fordern.

Neben den Laubbaumarten (Buche, Eiche, Bergahom, Linde, Hainbuche, Esche, Erle, Birke, Kir-
sche u.a.) kdnnen auch einzeln oder gruppenweise eingebrachte (standortgerechte) Nadelbaumarten
(Kiefer, Fichte, Douglasie, Larche) die Struktur und damit sowoh! die Okologische Stabilitét als auch
den wirtschaftlichen Nutzen erhéhen. Bei der Verjiingung der Bestéande sollte der Naturverjiingung
der Vorrang vor der kiinstlichen Bestandsbegriindung eingerdumt werden. Uber Gehélzsorten und
Geholzanteile sind mit dem Forstamt Bergen, dem Bundesforstamt Prora und der Naturschutzbehér-
de Abstimmungen zu fiihren.
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Ostlich des Ortsteiles Zirkow ist im Flichennutzungsplan eine Aufforstungsfléche von ca. 3,0 ha
ausgewiesen, flir die das Voranstehende gilt.

Nérdlich von Zirkow, an der Gemeindegrenze, befinden sich zwei gréBere Flichen, von denen eine
als "Versuchsflache zur Waldentwicklung" und eine als "Vorrangfliche fiir den Naturschutz" darge-
stellt ist. Auf ersteren hat sich in den letzten Jahren bereits Wald entwickelt, der im Sinne des

§ 2 LWaldG als solcher zu erhalten und zu bewirtschaften ist. Auf der, in der Planzeichnung beson-
ders gekennzeichneten "Versuchsfldche", handelt es sich um einen wissenschaftlichen GroBversuch
zur langfristigen Beobachtung der Waldentwicklung. Auf Teilflichen (jeweils 0,5 ha bzw. 1,0 ha)
wurden Versuchsparzellen eingemessen, zum Teil eingezaunt und bepflanzt. Durch diese sehr exten-
siven Initialpflanzungen soll die natiirliche Wiederbewaldung beschleunigt bzw. unterstiitzt werden.
An dem Projekt ist auch das Bundesamt fiir Naturschutz, AuBenstelle Vilm (Internationale Natur-
schutzakademie) beteiligt. Die MaBnahmen wurden mit der Forstdirektion Vorpommern, dem Nati-
onalparkamt Riigen, dem Landkreis Riigen (Untere Naturschutzbehdrde), dem Staatlichen Amt fiir
Umwelt und Natur (StAUN), dem Bundesvermdgensamt Rostock und dem Landschaftspﬂegever-
band Ostriigen abgestimmt.

Auf die "Vorrangflache fiir den Naturschutz" wird weiter hinten, im Punkt 3.5.1 "Natur- und Land-
schaftsschutz", Seite 47, eingegangen.

Im Rahmen der Rekultivierungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir die Kiessandgewinnung im Tagebau
Zirkow sind vom Betreiber umfangreiche Aufforstungen vorgesehen (Vernetzung vorhandener
Waldbiotope, Schaffung abgestufter Waldrénder u. a. m.). Dazu werden im Punkt 3.5.1 "Natur- und
Landschaftsschutz" (letzter Absatz) nidhere Angaben gemacht.

Eine Ausweisung als Erholungswald ist im Planungsgebiet nicht vorgesehen, da die Zugénglichkeit in
ausreichendem MaBe auch ohne diese Festlegung gegeben ist.

3.33 dche -wirt

3.3.3.1 Wasserfliachen

Das lokale Klima in der Gemeinde Zirkow wird -neben den umfangreichen Wald- und Ackerflichen-
besonders durch Wasserfldchen beeinfluBt. Selbst kleine Wasserfldchen, wie Sélle und Meliorations-
grében tragen dazu bei (siehe auch Punkt 3.1.3 "Hydrologische Gegebenheiten").

Das Gemeindegebiet liegt weder an einer Bodden- noch an der Ostseekiiste. Dennoch prigen grofe-
re Wasserfldchen das Landschaftsbild und das lokale Klima wesentlich mit:

- der "Schmachter See" mit ca. 120 ha Wasserfldche, seinen umliegenden Schilfzonen,
Mooren und Feuchtwiesen (siehe dazu auch Punkt 3.5.1 "Natur- und Landschaﬁsschutz")

- die Kiesseen um Zirkow als Resultat der Tagebauwirtschaft;
Zum Zeitpunkt dieser Planaufstellung betréigt die Wasserflache ca. 14 ha. Nach AbschluB3
der RekultivierungsmaBnahmen wird die Wasserfliche auf ca. 27 ha anwachsen.



ANLAGE 2%
(BLATT 51F

44
Der "Schmachter See" und seine weitrdumige Uferlandschaft ist ein einstweilig gesichertes Natur-
schutzgebiet. Die Kiesseen mit den geplanten Schilf- und Réhrichtzonen kdnnten in einigen Jahren
einen dhnlichen Status erreichen.

3.3.3.2 Wasserwirtschaft

Die Gemeinde Zirkow ist zu ca. 75 % ihres Territoriums dem Schutzstatus von Trinkwassergewin-
nungsgebieten unterworfen.

Die Eingrenzung der Grundwasserschutzzonen ist nachrichtlich mit Symbol Nr. 10.3 der Planzei-
chenverordnung '90 in der Planzeichnung dargestellt. Zwischen der westlichen Gemeindegrenze und
dem Abzweig Nistelitz wird die Signatur kombiniert mit den Symbolen fiir "Schutzgebiete im Sinne
des Naturschutzes" (Nr. 13.3 PlanzV '90) und fiir "Bahnanlagen" (Nr. 5.2.1 PlanzV '90), weil sich
deren Verlauf hier tiberlagert.

Da in der Gemeinde Zirkow die Landwirtschaft dominiert, ist die Einhaltung der entsprechenden
Schutzverordnungen fiir landschaftliche Bearbeitung auf Flichen, die iiber Schutzzonen liegen, zu
gewidhrleisten. Fast der gesamte Ortsteil Zirkow und der nordliche Gemeindebereich liegen in den
Grundwasserschutzzonen II und ITI der Wasserfassung Prora/Hagen (Schutzstatus laut Kreistags-
beschluff vom 13.03.1974).

Aufgrund des schlechten Zustandes dieses Wasserwerkes wurde ein Neubau erforderlich, der 1998
fertiggestellt wurde. Das Wasserdargebot dieser Fassung ist fiir den Versorgungsbereich ausrei-
chend, die Trinkwasserqualitét entspricht den gesetzlichen Anforderungen.

Der Westteil der Gemeinde -einschlieBlich des Ortsteiles Viervitz und des Westrandes der Ortsbe-
bauung Zirkow- liegt in den Schutzzonen II und I der Wasserfassung Karow (Schutzstatus laut
KreistagsbeschluB vom 10.09.1981). Das ehemalige Wasserwerk Dalkvitz wurde geschlossen, '
aber die Brunnen sind noch in Betrieb, so daB die Schutzzonen nach wie vor Giiltigkeit besitzen.
Dieser Schutzstatus hat gemiB § 136 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
vom 30.11.1992 weiterhin Bestand, ebenso die auf der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 fest-
gelegten Schutzanordnungen. Danach sind Neubebauungen sowie erhebliche Nutzungsdnderungen
des vorhandenen Baubestandes in der TWSZ II verboten. Dieses Bauverbot gilt flir den gesamten
Ortsteil Dalkvitz.

Fiir die vorhandene Bebauung in Dalkvitz gilt das Verbot der Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen. Die Betreibung der Landwirtschaft auf Flichen, die iiber Trinkwasserschutzzonen (TWSZ)
liegen, hat mit der erforderlichen Sorgfalt zu erfolgen. So ist die Ausbringung von Wirtschaftsgiitern
tierischen Ursprungs (Giille, Jauche) durch die Diingemittelverordnung vom 26.01.1996 i.V.m. der
Verwaltungsvorschrift Diingeverordnung M-V (VVDiVO M-V) vom 07.04.1997 geregelt. Danach
besteht das Ausbringungsverbot innerhalb der TWSZ I1I fiir die 0.g. Stoffe vom 15. November bis
15. Januar. Fiir die Kontrolle iiber die Ausbringung von Diingemitteln ist das Landwirtschaftsamt
zustédndig.

Die Dung- und Jaucheablagerung am Standort der landwirtschaftlichen Betriebe ist gemiB der
Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (VAWS) zu realisieren.



ANLAGE 23
(BLATT 52 .5

3.4 Bergbau und Bodenabbau

Im Bereich der Gemarkung Zirkow, Flur 6, der Gemarkung Viervitz, Flur 1 und der Gemarkung
Zargelitz, Flur 3 befindet sich der Kiessandtagebau Zirkow. Hier wurde schon vor der Wiederver-
einigung Deutschlands Kies gewonnen. Seit 1991 betreibt die Firma NEUPER Beton Baustoffwer-
ke, Neukloster den Tagebau. Bergbauberechtigungen gemiB §§ 7, 8 und 9 BBergG liegen vor.

Der Kiessandtagebau besteht aus dem

- Bergwerkseigentum Zirkow, das durch die LandstraBe Zirkow-Viervitz in die Teilbereiche
Westfeld und Ostfeld unterteilt ist, dem

- Bewilligungsfeld Zirkow - Nordost und dem

- Bewilligungsfeld Zirkow - Sudost.

Die Lage der Kiesgewinnungsstitten ist mit dem Symbol fur "Flachen fiir Abgrabungen oder die Ge-
winnung von Bodenschétzen" gemiB Planzeichenverordnung '90, Nr. 11.2 im Flachennutzungsplan
gekennzeichnet.

Die Flache aller Bergwerksfelder betragt zusammen 841 671 m2. Die Summe der nachgewiesenen
Vorrite betridgt 3 620 961 t. Bei einem durchschnittlichen Jahresabsatz der verwertbaren Vorrite in
Hohe von ca. 600 000 t betrdgt die Restnutzungsdauer des Tagebaues 6 Jahre, d. h. bis zum Jahr
2001. Ab 1998 beginnen schrittweise die RekultivierungsmaBBnahmen zur Wiedernutzbarmachung.
Sie sollen im Jahr 2003 abgeschlossen sein. Weitere Darlegungen zum Kiessandtagebau Zirkow sind
im nachfolgenden Punkt 3.5.1 "Natur- und Landschaftsschutz" enthalten.

3.5 Landespflege, Schutzgebiete und -objekte
3.51  Natur- und Landschaftsschutz

Um Natur und Umwelt gesunden zu lass~  sind die bestimmenden Elemente zum Schutz der Land-
schaft nachhaltig leistungsfihig, vielfaltig uutzbar, in allen ihren Arten, Formen und Farben standort-
gebunden, abwechslungsreich stabil zu halten und zu entwickeln. Darum sind jene Gebiete in threm
Bestand zu erhalten:

- in denen sich Landschaftsfaktoren regenerieren kénnen,

- die Be- und Uberlastungen der Menschen und der Landschaft anderer Bereich ausgleichen
kénnen,

- die den Lebensraum seltener, vom Aussterben bedrohter Arten und Formen der Flora und
Fauna erhalten, '

- in denen 6kologische Entwicklungen erforscht werden konnen (siehe dazu auch die Ausfiih-
rungen im Punkt 3.3.2 "Waldnutzung")
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Der groBte Teil des Gemeindebereiches liegt im Landschaftsschutzgebiet Ostriigen. Das Bundesna-

turschutzgesetz definiert das Landschaftsschutzgebiet in § 15 Abs. 1 wie folgt:

... Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft

1. zur Erhaltung oder Wiederherstellung des Naturhaushaltes oder der
Nutzbarkeit der Naturgiiter, :

wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschafisbildes oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung erforderlich ist,
konnen durch Verordnung der unteren Landschaftspflegebehorde zu
Landschaftsschutzgebieten erklart werden."

Aus diesem Schutzgebiet ist der Gemeindehauptort Zirkow (ca. 46 ha) auf Antrag der Gemeinde
ausgegliedert worden. ‘

Der stidostliche Gemeindebereich (ca. 30 % des Gesamtterritoriums der Gemeinde) befindet sich in
der Schutzzone III des Biospharenreservates Siidost-Riigen. Diese in Mitteleuropa einzigartige
Landschaft in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes ist unbedingt zu erhalten,
zu schiitzen und zu entwickeln.

Bei der Planung ist das Gesetzblatt (Sonderdruck Nr. 1471) "Verordnung iiber die Festsetzung von
Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbe-
zeichnung "Biosphirenreservat Siidost-Riigen" zu beachten. Laut der von der UNESCO erarbeiteten
Konzeption ist das Biosphérenreservat Bestandteil eines weltweiten Netzes von Reservaten, in die
der arbeitende Mensch in seiner Wirkung auf die Biosphire von vornherein einbezogen wird. Die
Unterschutzstellung bezweckt den Schutz und die Pflege der Seltenheit, der besonderen Eigenheit
und hervorragenden Schonheiten von Natur und Landschaft.

Das Biospharenreservat Siidost-Riigen ist in die Schutzzonen I, IT und III gegliedert. Fur Zirkow gilt
der Schutzstatus III. Es ist gemdB § 4 Abs. 4 der VO wie folgt definiert:

Schutzzone III- Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung
(Zone der harmonischen Kulturlandschaft).

Im Biosphirenreservat ist es gemaB § 5 Abs. 1 Nr. 4 der VO geboten, in der Schutzzone I1I durch
nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten.

Inhalt der Verordnung sind zahlreiche Ge- und Verbote im Bereich des Biosphérenreservates, die es
zu beachten und einzuhalten gilt. In der Schutzzone III des Biospharenreservates sind gemal § 6
Abs. 2 der VO alle MaBnahmen verboten, die zu einer Zerstorung oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen folgender Biotope fiihren konnen:

1. Buchenwilder, Moore, Siimpfe, Rohrichte, NaBwiesen, Feuchtwiesen, Salzwiesen,
Quellbereiche, naturnahe und unverbaute Bachabschnitte, Bodden und andere stehende
Gewisser;
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2. Zwergstrauch- und Ginsterheiden, Borstgrasrasen, Trocken- und Magerrasen, Wilder
und Gebiische trockenwarmer Standorte,

3. Buchenwilder, Ahorn-Hangwilder, Dinen-Kiefernwilder,

4. Steilkiisten, Blockstrénde, Strandwille, Sandstrinde, Diinen.

Es ist verboten, im Biosphérenreservat mit Luftfahrzeugen aller Art zu starten oder zu landen §6
Abs. 3 derVO). '

Im Entwurf des FNP der Gemeinde werden sowohl die zu schiitzenden Landschaftsteile durch die
entsprechenden Signaturen gemif der Planzeichenverordnung als auch Vorrangflichen zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft als Ausgleichsflachen fiir zu erwartende Eingriffe (gemalB § 11
des 1. NatschG M-V) ausgewiesen.

So wurde -auf Hinweis des StAUN Stralsund- der schiitzenswerte Hohenzug siidostlich von Viervitz
mit dem Top-Bereich Bakenberg (+ 45 m), der durch Magerrasen-Vegetation und starke Geschiebe-
bestreuung gekennzeichnet ist, als "Fliche zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" dargestellt.

Eine Vorrangflache fiir den Naturschutz wurde -auf Empfehlung der Bundesforst Prora- nordlich
von Tribberatz ausgewiesen. Hier sind wertvolle Biotopstrukturen mit einem kleinflachig wechseln-
den Strukturmosaik aus Sukzessionsbereichen mit Pionier- und Wildobstgeholzen sowie Ginster- und
Magerasenvegetation anzutreffen.

Des weiteren wurde -auf Empfehlung des Nationalparkamtes Riigen- die Feuchtflache siidlich der
ehemaligen Aschedeponie Alt-Siillitz als Vorrangfliche fiir den Naturschutz ausgewiesen.

Eingriffe in den Naturhaushalt sind laut BNatSchG, § 8, Abs. 2 zu vermeiden oder durch Ausgleichs-
malnahmen zu beheben. Bei eventuellen Vorhaben sind fachlich qualifizierte Begutachtungen (Um-
weltvertraglichkeitspriifungen) und Griinordnungspléne zu erstellen, die die AusgleichsmaBnahmen
beinhalten.

Geschiitzte Biotope (z. B. Solle) bediirfen des Schutzes und der Pflege durch den Menschen (§ 2
Abs.2 Nr. 9 1.NatSchG M-V)

Zu den Naturschutzobjekten der Gemeinde Zirkow gehoren zur Zeit der Erarbeitung dieses Erlaute-
rungsberichtes auch alle Alleen im gesamten Gemeindegebiet als "Geschiitzte Landschaftsbestand-
teile". Fiir die Baumpflegearbeiten an diesen Alleen gelten die Vorgaben der "ZTV Baumpflege und
Baumsanierung". Sie sind durch eine anerkannte Baumpflegefachfirma durchzufiihren. Zu den Baum-
pflegearbeiten zdhlen:

Kronenschnitt und Pflege: - Entfernung von sich reibenden, kreuzenden, beschadigten
und abgestorbenen Asten und Zweigen,
- Entfernung von Wasserreisern,
- Beseitigung von Kopflastigkeit durch Auslichtung,
- Schnitte zur Erhaltung der Bruch- und Standsicherheit,
- Schnittgutentsorgung,
- Schnittstellenbehandlung durch Wund- und Holzschutzmittel;
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Stabilisierungen: - Kronensicherung, Einzelastsicherung,
- Stabilisierung von Asten und Stamm,
- Kronenverankerung;
Risse. - Beseitigung von RiBgefihrdung mittels Kronensicherung

oder Stabilisierung des Bereiches,
- Entwisserung bei Gefahr von Frostrissen,
- Versorgung bei Rissen;

Behandlung bei Schddlingen, Krankheiten und Wurzelschiden, Wund- und Holzschutzmit-
telbehandlung bei Verletzungen (7. B. Unfiille):

Standortverbesserungen.: - Bodenlockerung,
- Diingung,
- Bewdsserung,
- Beliiftung;

Kontrollen: - stdndige Kontrollen durch Begehungen der Allee, dabei
Begutachtung der Baumkronen, des Stamm- und Wurzel-
bereiches,

- Feststellung von Schiden und Sanierungsbedarf,

- Festlegung der erforderlichen vorbeugenden, helfenden
oder nachsorgenden MaBnahmen,

- Einschétzung der Funktionsfihigkeit und -wirkung von
MaBnahmen und die Reaktion des Baumes auf durchge-
fiihrte MaBnahmen,

- Feststellung der Erhaltung der Verkehrssicherungspflicht,

- Feststellung von Befall mit Krankheits- und Schaderregem
sowie von Verletzungen.

Auf diese Mafnahmen wurde deshalb so ausfiihrlich eingegangen, weil der Landkreis Riigen der
Gemeinde Zirkow im Rahmen der Beteiligung als Tréger offentlicher Belange empfohlen hat, den

48

Alleenschutz in den FNP aufzunehmen und diesen -bei der verbindlichen Bauleitplanung- als OKO-

Konto fiir kiinftig erforderlich werdende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen anzurechnen.

Im FNP wurde auBerdem das einstweilig gesicherte Naturschutzgebiet, der "Schmachter See und die

Fangerien" dargestellt.

Der gesamte See mit seinem Uferbereich ist Bestandteil des Gemeindeterritoriums Zirkow. Davon

sind etwa 261,5 ha Bestandteil dieses Naturschutzgebietes. Nur kleinere Bereiche im Westen, Osten

und Nordosten sind ausgegliedert (siche nachfolgende Karte).



ANLAGE 22
(BLATT 506)

49
Im Flachennutzungsplan ist das Naturschutzgebiet mit dem Symbol Nr. 13.3 "Umgrenzung von

Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes" der Planzeichenverordnung
'90 nachrichtlich dargestellt.

Der Schmachter See ist ein Flachwassersee mit einer Ufervegetation, die teils aus Schilfrohricht, teils
aus Erlenbruch und Erlensumpf besteht. Im HangfuBBbereich wird der See stellenweise durch Sicker-
quellen gespeist. Im Siiden des Sees befinden sich gréBere Schwingmoor-Verlandungsbereiche, auf-
gelassene Dringewisserwiesen und zum Teil intensiv genutzte Wiesen und Weiden (um Pantow).
Die Hinge und Fangerien sind naturnahe Buchenwilder. Die Uferbereiche sind Brut-, Rast- und
Nahrungsbiotope einer artenreichen Avifauna (Rohrdommel, Drosselrohrsdnger, Graugans u. a. m.).
Das Gebiet ist Jagdrevier verschiedener Greifvégel. Der See ist durch einen Rundwanderweg er-
schlossen. Deshalb ist strengstens auf die Einhaltung der Verordnung zum Schutz des Naturschutz-
gebietes "Schmachter See" und Fangerien vom 7. Dezember 1994 zu achten.

Es ist seitens der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Rigen geplant, weiteren Einzelob-
jekten den Status "Geschiitzter Landschaftsbestandteil" zu verleihen. Es handelt sich dabei um eine
Hainbuche, eine Rotbuche und eine Speckbuche. Alle drei Einzelbaume stehen an der Revierforsterei
in Zargelitz. Da diese Planung gegenwirtig noch keine Gesetzesgrundlage gefunden hat, wird diese
Absicht hier nur erwéhnt. In die Planzeichnung fand sie noch keine Eingang.

Fiir bauliche Planungen innerhalb der Schutzzone III des Biospharenreservates sind an die Reservats-
verwaltung Antrége auf Befreiung von den Verboten des § 6 der Reservatsverordnung zu stellen.
Der GroBraumparkplatz am nordéstlichen Rand der Gemeinde Zirkow (StraBe von Serams nach
Binz) liegt innerhalb, aber am dufBersten Rand der Schutzzone III. Er wurde angelegt, um den Indivi-
dualverkehr und das wilde Parken aus der Granitz herauszuhalten (Kapazitat: 195 Pkw- und 5 Bus-
stellplatze). Der Standort wurde gewihlt, weil dort zum einen der Verkehr aus Richtung Bergen
(Seramser Kreuzung) und zum anderen der Verkehr aus Richtung Putbus und Ménchgut (iiber
Kreuzung B 196 und "Alte Baderstrafle") zusammentreffen.

Sudéstlich der Ortslage Zirkow und westlich des Ortsteiles Viervitz liegen Tagebaue zur Kiesgewin-
nung. Diese befinden sich im Landschaftsschutzgebiet Ostriigen und konkurrieren deshalb mit einem
Raum besonderer natiirlicher Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung sowie einem Raum mit be-
sonderer Bedeutung flir Naturschutz und Landschaftspflege.

Zur Dampfung der verursachten Lirmemissionen wurden vom Betreiber des Tagebaues Larmschutz-
mafBnahmen ergriffen (modernere, gerduscharmere Technik, Larmschutzwille).

Umliegende schiitzenswerte Biotope (Moor, Waldflichen, Sukzessionsflichen und Wechselfeuchtge-
biete) werden durch den Abbau der Kiessande nicht beeintrachtigt. Auf den Abbau der Vorrdte im
Bereich des benachbarten Moores wird verzichtet. Der gema3 Waldgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mern geforderte Abstand vom Buchenwald im Bereich des Nordfeldes von 50 m wird eingehalten
(siehe Signatur Nr. 11.2 der PlanzV '90 auf der Planzeichnung).

Durch umfangreiche Rekultivierungs- und AusgleichsmaBnahmen seitens der Betreiber soll der Ein-
griff der Kiesgewinnung in den Naturhaushalt ausgeglichen werden. Dazu gehoren:

- Alleepflanzungen,

- Waldrandgestaltung,

- Schaffung von Schilfzonen an den Baggerseen,

- Aufforstungen,

- Anlage von Wechsel- und Feuchtbiotopen mit Anschluf3 an Teichgewdsser,
- Ausbildung von Trockenbiotopen fur Bodenbriiter u. a. m.
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3.5.2 n- - nkmal

Die Denkmale sind Zeugen der Siedlungsgeschichte im Planungsgebiet. Einige historische Gebiude
sind durch Zweckentfremdung und der nicht erfolgten erforderlichen Werterhaltung baulich in einem
schlechten Zustand. Aus geschichtlicher Sicht ist es deshalb wichtig, alle noch bestehenden, erhal-

tungswiirdigen historischen Gebéude zu erhalten, zu rekonstruieren und geeigneten Verwendungs-
zwecken zuzufiihren.

Folgende historische Bauwerke, Gegenstinde und erhaltenswerte Substanzen befinden sich auf der
einstweiligen Denkmalpflegeliste des Landkreises Riigen (Ausdruck vom 02.12.'96):

a) Einzelobjekte (Bauwerke)

- Zirkow, Binzer StraBe 43 - Bauernhaus,

- Zirkow, Binzer Straf3e 43 - Scheune Holst (Museum),

- Zirkow, Darzer Weg 70 - ehemalige MTS mit Verwaltungsgebiude,
- Zirkow - Kirche,

- Zirkow, B 196 - ehemaliges Landwarenhaus,

- Zirkow, Putbuser StraBe 11 - Bauernhaus,

- Zirkow, Putbuser StraBe 24 - Wohnhaus (Pfarrwitwenhaus),

- Zirkow, Putbuser StraBe 26 - Wohnhaus (Backstein),

- Serams - Gutshaus mit Kastanienallee,

- Nistelitz, Nr. 3 - Hofanlage mit Wohnhaus und Scheure,

- Nistelitz, Nr. 4 - Biidnerei,

- Nistelitz, Nr. 8 - Kate,

- Nistelitz Nr. 10 - Wohnhaus,

- Darz - ehemaliges Gutshaus,

- Dalkvitz - ehemaliges Gutshaus,

- Zirkow - Pflasterung der StraBe Zirkow - Posewald - Lonvitz,

b) Ensembles (Bauwerke)

- Zirkow, Putbuser- und

Binzer StraBe 11 - 47 - Dorfkern,
- Nistelitz - Dorfanlage,
¢) Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes Zirkow befinden sich zahireiche Bodendenkmale, die
von der Denkmalschutzbehdrde mit dem entsprechenden Schutzstatus belegt sind. Ob als Einzelob-
Jekte oder als Flichendenkmale sind diese prihistorischen Fundgebiete Zeugnisse der einstigen Be-
siedelung des Territoriums. Vermutlich ist aber erst ein geringer Teil der tatsdchlich vorhandenen
Bodendenkmale entdeckt und unter Schutz gestellt.
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Es muB mit weiteren bislang unbekannten Fundstellen gerechnet werden. Deshalb gilt fiir das gesam-
te Gemeindegebiet Zirkow:

Wenn wihrend der Erdarbeiten fiir Bauvorhaben Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist gemafB § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern, Nr. 23
vom 28.12.1993, S. 975 ff) die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt
fiir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Funde gemiB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch wer-
den Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Die Karte mit den Eintragungen der Fundplatze liegt der Gemeinde Zirkow vor. Sie ist, gemaB § 5

Abs. 5 DSchG M-V, vertraulich zu behandeln. Fiir die Entscheidungsfindung bei Antrdgen, die eine

Beeinflussung moglicher Standorte vermuten lassen (Bauantriage usw.), werden diese Bodendenk-
malunterlagen herangezogen. '

d) Naturdenkmale

- siche Punkt 3.5.1. "Natur- und Landschaﬂsschutz".
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4.  Sicherung vorhandener Festpunkte der amtlichen

Durch das Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern wurde im Rahmen der Beteiligung als
Tréger offentlicher Belange mitgeteilt, daB sich im Planbereich Lage- und Héhenfestpunkte der
amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommerns befinden. Diese
Festpunkte sind in der Ortlichkeit durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet. Zur Si-
cherung der Festmarken wurden sie in die Planzeichnung des Teil-FNP-Entwurfes iibertragen.

Zum Umgang mit den Vemessungsmarken wird vom Landesvemessungsamt M-V mitgeteilt:

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder ent-
fernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei Metern Durch-
messer weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Art und Weise verindert wer-
den.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen
nicht geféhrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefihrdung
der Vermessungsmarken. '

- Wer notwendige Maf3nahmen treffen will, durch die geoditische Festpunkte gefihrdet wer-
den konnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern
mitzuteilen. :

Da die Festpunktfelder standigen Verdnderungen unterliegen, ist es wichtig, bei allen weiteren Pla-
nungsvorhaben im Gemeindebereich neue Stellungnahmen beim Landesvermessungsamt einzuholen,
um den aktuellen Bestand der zu schiitzenden Festpunkte zu erhalten.

Ein Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltuﬁg der Festpunkte wurde der Gemeinde Zirkow zu-
sammen mit der Stellungnahme zugesendet. Es ist Bestandteil der Verfahrensakte und dort jederzeit
einsehbar.
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3. Vorrangige Ziele
les Fliicl I

Mit diesem Plan wird die verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde Zirkow vorbereitet. Er stellt den
Entwicklungsrahmen fiir die vielfiltigen 6ffentlichen und privaten Aktivitdten iiber einen Planungs-
zeitraum von 10 Jahren dar. Darum sind die inhaltlichen Schwerpunkte:

- Bestandsschutz bzw. die Siedlungsentwicklung in den Ortsteilen,
- Erhalt und Schaffung von Arbeitsplitzen,

- Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen,
- Ausbau bzw. Qualifizierung der Verkehrsadern,

- Sicherung und Schutz des Naturraumpotentials als Existenzgrundlage des Menschen
und

- Erweiterung bzw. Modernisierung des Telekomsystems.

Anmerkung: Die oben aufgefiihrten Schwerpunkte stellen keine Rangfolge dar, sondern haben in
ihrer Gesamtheit Bedeutung bei der Daseinsfiirsorge fiir jeden Biirger der Gemeinde.
Daraus ergeben sich auch Schwerpunkte fiir die spitere verbindliche Bauleitplanung:

+ - Planung und ErschlieBung der Wohnstandorte unter Berucksichtigung vorhandener Bebau-
ung,

- Verbesserung bzw. Instandsetzung des StraBen und Wegenetzes innerhalb der Ortsteile,
- Erhaltuﬁg und Pflege der schutzwiirdigen Naturraumpotentiale,

- umweltbewuBtere Gestaltung der landwirtschaftlichen Produktionsstandorte,
- Planung und Gestaltung 6ffentlicher Griinflachen

und

- Erarbeitung denkmalpflegerischer Zielstellung fiir Erhalt und Rekonstruktion geschiitzter
Objekte.

Losungsvorschldge zur Realisierung der vorgenannten Schwerpunkte sind u. a. im Dorferneuerungs-
programm fir die Gemeinde Zirkow sowie im Rekultivierungs- und Ausgleichsprogramm des Kies-
werkes Zirkow gegeben worden.

Dieser Plan ist die Grundlage fiir eine langfristige, gesetzlich fundierte Entwicklung der Gemeinde
Zirkow. Gleichzeitig hat der Flichennutzungsplan die wichtige Aufgabe, den im Territorium leben-
den Menschen die Recht und Pflichten bei der Landesplanung, der Raumordnung, der Gemeinde-
entwicklung und der Naturpflege aufzuzeigen.
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