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1) Grundilagen der Planung

1.1) Allgemeines

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet der 1.Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Karls Erlebnis-Dorf Zir-
kow" umfasst die Flursticke 22/2 (teilw.), 23/4(teilw.), 24(teilw.), 29 (teilw.), 30/6 (teilw.) der Flur 6
Gemarkung Zirkow. Die Plangebietsflache betragt ca. 0,54 ha.

Die Planung der 1. Anderung und Ergénzung betrifft zwei Teilbereiche des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 8 Karls Erlebnis-Dorf Zirkow.

Der Anderungsbereich betrifft eine ca. 900gm groRe Flache im Westen des Plangebiets zwischen
der ausgewiesenen Radwege-Verkehrsflaiche und der Sondergebietsflaichenausweisung. Der Er-
ganzungsbereich 1 schliet nordéstlich der Bestandsplanung an und wird begrenzt

« im Norden durch einen Weg und daran anschlieRend landwirtschaftlich genutzte Flachen,
o im Westen durch einen von Strauchern und Baumen bestandenen Erdwall,

« im Suden durch den bestehenden Bebauungsplan, der in diesem Bereich Stellplatze ausweist
« im Osten durch eine Waldflache.

Der Erganzungsbereich ist derzeit nach § 35 BauGB als AufRenbereich einzustufen. Da es sich bei
dem geplanten Parkplatz nicht um ein privilegiertes Vorhaben handelt, ist zur Umsetzung die Auf-
stellung eines Bebauungsplans notwendig.

Weiterhin wird der Bebauungsplan auf die tatsachliche Ausdehnung der Nutzungen im Nordwesten
des Plangebietes ergénzt (Ergdanzungsbereich 2).

1.1.2) Plangrundlage

Als Planungsgrundlage wurde ein Lage- und Héhenplan mit Grenzdarstellung des &ffentlich bestell-
ten Vermessungsingenieurs Arno Mill mit dem Stand 01.07.2016 mit aktuellen Katasterdaten er-
ganzt.

1.2) Ziele der Planung

Im Anderungsbereich soll eine eingeschrankt nutzbare Zufahrt zur Sondergebietsflache durch Aus-
weisung eines Geh- und Fahrrechts insbesondere flr die Feuerwehr zu Ubungszwecken ermdglicht
werden.

Im Ergédnzungsbereich 1 soll der bestehende Parkplatz der Anlage um eine Flache nach Norden hin
erweitert werden. Ziel ist eine ausschlieflich temporare Nutzung der Flache fur den ruhenden Ver-
kehr fur den Fall, dass das tbrige Parkplatzangebot voll ausgeschopft ist, um so den erhdhtem Nut-
zungsdruck durch ein erweitertes Stellplatzangebot in fulaufiger Entfernung zum Erlebnisdorf abzu-
fangen.

Mit dem Ergédnzungsbereich 2 soll der Geltungsbereich im Nordwesten der tatsachlichen Entwick-
lung angepasst und nach Norden erweitert werden.

Der rechtskraftige B- Plan Nr. 8 behalt weiterhin seine Gultigkeit. Die Textlichen Festsetzungen (TF)
der Planung haben weiterhin Bestand und werden beziiglich der MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft lediglich erganzt (Punkte 1.5.2 bis 1.5.4
der TF). Mit der EinfUhrung dieser zusatzlichen Malnahmen werden die bisher nicht nummerierten
MaRnahmen als 1.5.1 bezeichnet.

Mit der 1.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 8 werden durch die Gemeinde grund-
satzlich folgende Ziele verfolgt:

« Erweiterung eines Parkplatzes als temporare Nutzung fur Besucher als Bestandteil der touristi-
schen Infrastruktur der Gemeinde bzw. einer regionalen touristisch bedeutsamen Einrichtung,
und
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« damit Sicherung der Gemeinde als Standort fur eine touristische Anlage im Tourismusentwick-
lungsraum sowie

» die Belange des Personenverkehrs, hier insbesondere zur Sicherung des flieenden wie ruhen-
den Verkehrs.

1.3) Planerische Vorgaben

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP) ist die Gemeinde Zirkow R
zum Nahbereich des Mittelzentrums Bergen auf = ‘Beraen.

wtuschvity

Rugen zu zahlen. Das Gemeindegebiet ist als Tou-
rismusraum / Tourismusentwicklungsraum ausge-
wiesen. Das Plangebiet ist im Kartenmaterial als
Flache aus dem Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgespart. Stdlich grenzen die
B 196 sowie ein geplanter Radweg an das Plange-
biet.

Die Tourismusraumen / Tourismusentwicklungs-
raumen sollen nach 3.1.3(6) unter Nutzung ihrer
spezifischen Potenziale als Ergénzungsrdume fur
die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt wer-
den. Der Ausbau von weiteren Beherbergungsein-
richtungen soll mdglichst an die Schaffung bzw. Abbildung 1: RREP, Plangebiet s. schwarzer Kreis
das Vorhandensein touristischer Infrastrukturange-

bote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswirdigkeiten gebunden werden.

Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern stabilisiert und
nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfaltige, ausgewogene und sich erganzende Angebote zu
entwickeln. Starker als bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie Handwerk, Land-
und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und Kulturwirtschaft sowie andere
Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu nutzen (3.1.3(8)). Dabei sind nach 3.1.3(7) insbe-
sondere flr die touristischen Reise- und Verkehrsstréme wahrend der Saison verkehrslenkende und
verkehrsinfrastrukturelle Mafinahmen zu entwickeln und umzusetzen.

Das Plangebiet des temporaren Parkplatzes liegt entsprechend der Karte 1:100.000 des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) zur Halfte im Vorranggebiet Naturschutz-
und Landschaftspflege. Zur Lage im Vorranggebiet Naturschutz- und Landschaftspflege wird auf das
Ziel 5.1 (3) RREP VP verwiesen. Dem Naturschutz und der Landschaftspflege ist der Vorrang vor
anderen raumbedeutsamen Nutzungen einzurdumen. Mit den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege unvereinbare Planungen sind auszuschlieBen. Unter der Option einer Abstimmung der
naturschutzfachlichen Belange und unter der Voraussetzung der Zustimmung der Naturschutzbe-
hérde kann das Vorhaben nach Aussage des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung mit den
Zielen der Raumordnung in Einklang gebracht werden.

1.3.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die betroffene Erweite- %=
rungsflache im Nordosten als ,Flache fur die Land- ., 7 ; fre
wirtschaft* ausgewiesen. Der Bebauungsplan kann ; ¥ lfi’-,rl"{”,-;}
nicht aus dem rechtsverbindlichen Flachennut- ~= < 5 g ) i
zungsplan abgeleitet werden und soll in einem paral- 2 5 225 Sl X LA
lelen Anderungsverfahren der 5.Anderung des FNP %% '/ SRRt b

der Gemeinde als Sonderbaufliche SO ,Bauern- *.
markt und Erlebnisdorf* ausgewiesen werden. Dies
entspricht der Ausweisung der stidlich angrenzenden

.........

................

...........
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Sonderbauflachenausweisung und stellt damit eine Erweiterung der bisherigen Flachenausweisung
dar.

1.4) Zustand des Plangebietes (Ergdnzungen)

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Erweiterungsgebiet 1 ist unbebaut und stellt
sich als Teil eines ehemaligen Sportplatzes und
heutiger Grunflache dar. Erreichbar ist es Uber eine
geschotterte Zuwegung.

Das nahere Umfeld dieses Bereichs ist im Osten
geprégt durch einen Waldrand und im Westen durch
einen mit Strduchern und Baumen bewachsenen
Erdwall. Im Norden schliel3t der nérdliche Teil des
ehemaligen Sportplatzes an. Daran angrenzend : Sty
befindet sich der ehemalige Kleinbahndamm, Uber  4xpiigung 3: Biick von Siiden auf das Plangebiet
welchen der Kiestransport von den Kieslagerstatten

der Gemeinde Zirkow zur Errichtung des KdF nach Prora erfolgte. Wiederum daran angrenzend
geht die Flache in eine landwirtschaftlich genutzte Flache tber. Im Stden grenzt der bestehende
Parkplatz des bestehenden SO-Gebiets, der von der stdlich gelegenen B 196 erschlossen wird.

Das Ergénzungsgebiet 2 stellte vor In-Nutzungnahme eine Ackerflache dar.

Der Anderungsbereich liegt zwischen Bundesstrae und Sondergebiet und umfasst im Wesentli-
chen den Strallenrand.

1.4.2) Schutzgebiete / -objekte
Gesetzlich geschlitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Das Plangebiet ist das gesetzlich geschutzte Biotop

o RUEQ05987 Sandmagerrasen bei Zirkow, Geset-
zesbegriff: Trocken- und Magerrasen mit 1,1 ha

Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde ein Antrag auf
Ausnahme vom Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V
fur die ausschlieflich tempordre Nutzung einer Flache
als ,Uberlauf‘- Parkplatz bei der Unteren Naturschutz-
behérde des Landkreises Vorpommern-Rigen einge-
reicht. Da das Grundstlck nicht im Eigentum des Betreibers des Erlebnisdorfes ist, muss hier das
Einversténdnis der Eigentimerin eingeholt werden. Dieses liegt vor.

Angrenzend an das Plangebiet bestehen keine weiteren gesetzlich geschiitzten Biotope

S ! i
Abbildung 4: Gesetzlich geschlitzte Biotope (rot)

Landschaftsschutzgebiet

Der Planbereich der Parkplatzerweiterung liegt vollstandig im seit dem 04.02.1966 rechtskréaftigen
Landschaftsschutzgebiet L 81 Ostriigen. Das Plangebiet muss aus dem Landschaftsschutzgebiet
ausgegliedert werden. Im Zuge einer geplanten Uberarbeitung des Landschaftsschutzgebietes Ost-
rigen durch den Landkreis wird das Herauslésen der Flachen aus dem LSG erfolgen.

Wald

An den Erganzungsbereich 1 (Parkplatz) grenzt westlich und éstlich Wald im Sinne des § 2 Lan-
deswaldgesetz M-V an. Der nach § 20 Landeswaldgesetz vorgesehene Waldabstand von 30 m wird
nicht eingehalten. Er betragt im &stlichen Bereich nur ca. 7 - 8 m. Nach § 2 Abs. 1 der Waldab-
standsverordnung M-V ist fir Stellpldtze eine Ausnahme von Einhaltung des Waldabstandes mog-
lich. Zuvor sind nach § 5 der Waldabstandsverordnung die benachbarten Waldbesitzer im Beteili-
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gungsverfahren zu beteiligen. Da der westlich Waldbesitzer auch der Vorhabentrager der Planung
ist, wurde im Verfahren der benachbarte Waldbesitzer des éstlich anschlieRenden Waldes beteiligt.
Als Ergebnis der Beteiligung verstandigten sich der Waldbesitzer und der Betreiber der touristischen
Anlage auf eine vertragliche Regelung bezlglich Abstandsunterschreitung sowie Waldsicherungs-
pflicht

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone: Il der Trink-
wasserfassung Prora (MV_WSG_1547_04), festgesetzt
mit Beschluss: 99-19/74 vom 13.03.1974. Im Jahr 2002
wurden diese Wasserfassung und andere neueren Be-
trachtungen unterzogen. Im Ergebnis wurden die
Schutzzonen anders bemessen. Das Plangebiet fallt
demnach in den Grenzbereich der Trinkwasserschutz-
zone Il A zur Trinkwasserschutzzone Ill B. Der Neufas-
sung fehlt jedoch bis heute die Rechtsverordnung des
Landes M-V gem. § 51 Abs. 1 WHG. Inhalt und Umfang
der Plandnderungen stehen den Belangen des Grund-
wasserschutzes durch deren Lage im Wasserschutzge-
biet Zone Ill nach unserer Auffassung nicht entgegen.

Abbildung 6: Trinkwasserschutzgebiete

Bodendenkmale

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmalen nicht bekannt. Es gilt dennoch die all-
gemeine Sorgfaltspflicht.

1.4.3) Historische Entwicklung

Bei dem Plangebiet (Erganzungsflache 1) handelt es
sich um eine als Sportplatz vorgenutzte Flache, die vor
einigen Jahren brach gefallen ist. Zuletzt genutzt wur-
de sie als Reiterflache.

Erganzungsflache 2 war ehemals Ackerflache.

Abbildung 6: Historische Karte von 1995, Quelle:
Kartenportal MV
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2) Stadtebauliche Planung

Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf mit erweitertem Parkplatzangebot, im Stiidwesten ist die bestehende Rettungszufahrt
(weiller Pfeil) gut zu erkennen, Stand 04/2017

2.1) Bebauungsentwurf und Begriindung der Festsetzungen
Ergédnzungsbereich 1 (Planbereich 1): Parkplatz

Im Zuge der Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 8 Karls Erlebnis-Dorf wurden zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplans 900 Besucher pro Tag in der Hochsaison fiir die Anlage prognosti-
ziert. Anhaltspunkt fur diese Annahmen war zum einen die gemeindliche Stellplatzverordnung. Nach
Punkt 6.3 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Zirkow sind fur Gaststatten von tberdértlicher Bedeu-
tung je ein Stellplatz je 6 Restaurantplatze als Richtwert vorgesehen. Zum anderen dienten die Er-

fahrungen der Firma in &hnlichen Einrichtungen als RichtmaR. Erstellt wurden ca. 213 PKW-
Stellplatze sowie 7 Busstellplatze.

In den ersten Jahren entsprach diese Annahme den Gastezahlen, jedoch mit zunehmendem Be-
kanntheitsgrad der Anlage erfuhren die Besucherzahlen einen zusatzlichen Anstieg und die Verweil-
dauer im Plangebiet erhdhte sich. Dies flihrte schlieRlich zu einem erhéhten Parkplatzbedarf, der
durch das vorhandene zulassige Angebot nicht mehr aufgefangen werden kann.

Auf Grund des nicht mehr ausreichenden Parkplatzangebots werden heute in Spitzenzeiten die
Randstreifen entlang der B 196 als PKW-Stellplatze genutzt, was letztlich verkehrsgefahrdend ist,
oder der hohe Besucherdruck fuhrt alternativ zur Entstehung eines nicht genehmigten wilden

Parkplatzes auf dem ehemaligen Reitplatz nordéstlich im Anschluss an das Plangebiets des
Bebauungsplans Nr.8.
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Mit der vorliegenden Planung soll eben diese Flache norddstlich im Anschluss an das Plangebiet
nunmehr als tempordre Nutzung mit rund 150 zusatzlichen Pkw-Stellplatzen im rdumlichen An-
schluss an die bereits bestehenden Parkmdéglichkeiten als Parkplatz ausgewiesen werden. So
kénnen in Spitzenzeiten 363 PKW-Stellplatze fur die Gaste zur Verfugung gestellt werden.

Die einzelnen Parktaschen werden nicht festgesetzt, da die durchschnittlichen Autobreiten sich
andern und die Parktaschen so entsprechend anpassbar bleiben. Ein grundséatzlicher
Funktionsnachweis ist im Entwurf auf Seite 11 dargestellt.

Vorgesehen ist die Ausweisung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Eine Auswei-
sung als Baugebietsflache (Sondergebiet) als Erweiterung der bestehenden Sondergebietsflache
SO Bauernmarkt wurde nicht weiter verfolgt, da dies u.U. Anlass zu einer spateren Baufensteraus-
weisung erleichtern kénnte, was jedoch dem naturschutzrechtlichen Schutzanspruch der Erweite-
rungsflache widerspricht.

Eine Versiegelung der Flachen ist im Sinne eines 6kologischen Mindeststandard nicht vorgesehen.
Da das anfallende Regenwasser im Plangebiet versickert werden kann, ist eine kinstliche Entwés-
serung des Parkplatzes nicht notwendig. Angesichts der geplanten temporaren Nutzung ist das
Plangebiet fur die Zeiten, in denen kein erhdhter Besucherdruck erwartet wird, zu Regenerations-
zwecken zu sperren.

Ergédnzungsbereich 2 (Planbereich 2): Erweiterung Sondergebiet SO2 Erlebnis

Da die tatsdchliche Nutzungsgrenze des Erlebnis-Dorfes im Nordwesten nicht mit der
Nutzungsgrenze des geplanten Sondergebiets SO2 Erlebnis bzw. dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Ubereinstimmt, wird die Plangrenze an die bestehende Nutzung angepasst. Dies
bedeutet eine Erweiterung des Plan- und Sondergebietes um ca. 925 gm. Mit der Erweiterung der
Sondergebietsflache entfallt zusatzlich die bislang im B-Plan ausgewiesene Grinflache mit
Anpflanzgebot als Ubergang zur angrenzend landwirtschaftlich genutzten Flache, da dieser Bereich
entsprechend den Ausweisungen des Sondergebiets SO Erlebnis genutzt wird.

Die textlichen Ausweisungen des rechtskraftigen B- Plans Nr. 8 behalten weiterhin ihre Giiltigkeit
und werden fir den Erweiterungsbereich vollstandig Gbernommen. Die Textlichen Festsetzungen
der Planung haben weiterhin Bestand.

Der rechtskréftige Bebauungsplan weist ein Ma der baulichen Nutzung von ,GRZ 0,4 / 30 %" aus
und nennt ein malgebendes Baugrundstlick von 10.500gm als BezugsgréRRe.Dies wird beibehalten,
da mit der Erweiterung der Sondergebietsflache keine zusétzliche Bebauung verbunden ist.

Anderungsbereich (Planbereich 3): Geh- und Fahrrecht / Rettungszufahrt

Im Stidwesten des Plangebiets befindet sich eine Zufahrt auf das Plangebiet. Diese Zufahrt wird im
Allgemeinen einmal jahrlich von der Feuerwehr in Zirkow fiir Ubungszwecke genutzt, ansonsten nur
zu Wartungszwecken. An der Einfahrt zum Plangebiet steht ein Tor, das Ublicherweise verschlossen
ist. In der Vermessung zum Bebauungsplan Nr. 8 ist zu erkennen, dass in diesem Bereich bereits
vor dem In-Kraft-Treten des B-Plans eine Zufahrt existierte. Hier lag die Zufahrt zur
Vorgéngernutzung der Flache als Mulideponie.

Im aktuellen Feuerwehrplan ist die Zufahrt dariiber hinaus als ,FeuerwehrerschlieRung*
ausgewiesen. Die einsatztaktische Notwendigkeit dieser Anbindung an die B 196 ergibt sich aus
mehreren Grinden. Im Brandfall fuhrt diese Zufahrt die Feuerwehr auf kirzestem Weg an die mit
Loschwasser befllite Zisterne und teilt zudem das Objekt in zwei Abschnitte. Wahrend die éstliche
Zufahrt den Gasten - sollte es einen Brand wéhrend der Offnungszeit geben - als Fluchtweg dient,
rucken hierliber ebenfalls Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr an, da sich hier auch das FSD
(Feuerwehrschlisseldepot), die BMZ (Brandmeldezentrale) und weitere fur die Feuerwehr wichtige
Anlagenteile (FIBS, FSE und FAT) befinden. Im Brandfall wird immer die Léschwasserstelle, die
Zisterne, angefahren und der Einsatz von dort in Richtung Brandobjekt aufgebaut.

Da Léschwasserzisternen nur eine begrenzte Menge L&schwasser bereithalten, ist bei einer
groleren Einsatzlage auch die Nachfihrung von Léschwasser notwendig. Hier wirde sich unter
Umsténden das Gewasser sidlich der B 196 als geeignet erweisen, zumal dieses weniger als 200
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Meter von der Zisterne entfernt ist. Auch aus diesem Grund ist die Zufahrt feuerwehrtaktisch
notwendig. Im Brandfall werden im ersten Abmarsch nach der AAO (Alarm- und Ausriickeordnung)
14 Feuerwehrfahrzeuge zur Brandbekampfung aus funf Orten anriicken und sich entsprechend der
Einsatzlage auf die zu bildenden Abschnitte verteilen. Auch hieraus ergibt sich die notwendige
Sicherung der zweiten, im Feuerwehrplan als ,FeuerwehrerschlieBung” ausgewiesene Zufahrt.

Der Bebauungsplan stellt die Bereiche zwischen B 196 und Erlebnisdorf streifenweise als Radweg
und als Grunflache mit Anpflanzgebot dar. Im Rahmen der B-Plananderung soll das Anpflanzgebot
durch ein Geh- und Fahrrecht fur die Feuerwehr im Sinne einer Rettungszufahrt bzw. fiir den
Betreiber eine Behelfszufahrt ersetzt werden. Die Darstellung einer von Bebauung freizuhaltenden
Schutzflache Freihaltezone zur B 196 nach Fernstralengesetz bleibt Giberlagernd erhalten, da der
Schutzzweck nach wie vor besteht.

2.2) Fldachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzung Voraussichtl. Verédnderung
Versiegelung Versiegelung

Bereich 1: Verkehrsflache (Parkplatz) 4.278 gqm - gm - gm
Zwischensumme 4.278 qm - gm - gm
Bereich 2: Sondergebiet SO Erlebnis 1.127 gm -~ gm
Grunflache als Anpflanzflache -202 gm -~ gm
Bereich 3: Grinflache 35 qm - gm
Uberlagernd dargestellt als

- Geh- und Fahrrecht 35gm

- Anpflanzflache -35gm
Zwischensumme
Gesamtflache 5.440 qm
2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrstechnische ErschlieRung zur Erweiterungsflache erfolgt Gber den bestehenden zentra-
len Stellplatzbereich. Sie wird kinftig nur fur Besucher zur Verfigung stehen, die mit dem PKW an-
reisen. Stellplatze fur Busse sind auf der Erweiterungsflache nicht geplant. Durch die rdumliche An-
bindung des Parkplatzes an den baulich vorgepragten Bereich werden touristische Nutzungen im
AuRenbereich geblindelt und damit eine Inanspruchnahme ungestérter offener Landschaftsflachen
bzw. das wilde Parken entlang der B196 vermieden.

Das durch den Parkplatz induzierte zusatzliche Verkehrsaufkommen hangt von der durchschnittli-
chen Belegung sowie der Dauer der einzelnen Parkvorgange ab. Vergleichbare und somit anwend-
bare Nutzungsmuster wie bspw. in der nach Tabelle 33 der Bayerischen Parkplatzlarmstudie darge-
stellt mit Differenzierung von Bewegungshaufigkeiten pro Parkplatz und je Stunde sind, sind in der
Bayerischen Parkplatzlarmstudie nicht bekannt.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Hinsichtlich der medientechnischen Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind nutzungsbedingt nur
geringe Anforderungen zu stellen. Angesichts der benachbarten touristischen Nutzung liegen jedoch
samtliche Medien an, so dass auch Anschlusspunkte fur Belichtung gegeben waren. Eine Versor-
gung mit Trinkwasser oder eine Abwasserentsorgung sind in dem Bereich nicht notwendig.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist Abwas-
ser gem. § 54 Abs. 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
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3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Allgemeines

Nach § 2a BauGB ist fur Bauleitplane ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der
Dokumentation des Vorgehens bei der Umweltpriifung und fasst alle Informationen zusammen, die
als Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz
(§ 1a BauGB) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind.

Die Umweltpriifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Abschnitten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind. Dabei werden die folgenden erkennbaren
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung zugrunde gelegt:

e Anlagebedingt wird die natirliche Funktion im Plangebiet auf schatzungsweise 4.300 gm auf
Grund der temporédren Nutzung zeitweise eingeschrankt sein.
Angesichts der Lage sind Auswirkungen auf das Landschaftsbild grundsatzlich nicht auszu-
schlielen, jedoch liegt das Plangebiet auf Grund der éstlichen Waldes und der westlichen
Wallanlage in einer von der offenen Landschaft aus betrachtet schwer einsehbaren Lage.
Lediglich vom Bestandsparkplatz aus wird das Landschaftsbild eingeschrankt. Dabei ist je-
doch die Vorbelastung durch die am Standort ehemals vorhandenen Nutzungen als Reitplatz
zu berticksichtigen.

e Betriebsbedingt wird es bei Umsetzung der Planung nur in Spitzenzeiten des Erlebnishofs zu
einer Verkehrszunahme auf der B 196 kommen. Vom Parkplatz gehen in diesem Fall zudem
Gerauschemissionen aus, die durch die Motorgerdausche und Fahrbewegungen der Kfz so-
wie das Tilrenschlagen beim Ein- / Aussteigen verursacht werden. Die Bewegungen verur-
sachen aullerdem eine Scheuchwirkung, die Uber die Vorbelastung durch die bestehende
Nutzung hinausgeht.

e Baubedingte Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung als nicht erheb-
lich eingeschatzt, da die Flache lediglich im Randbereich durch einzelne Pfldcke bereits ab-
gegrenzt ist.

Parkplatz liegt mit rund 4.278 gm unter der Schwelle von 0,5 ha fiir eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls nach UVPG, Anlage 1 Nr. 18.4.2.

3.2) Abwagungsrelevante Belange

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbesondere zu ber{icksichtigen:

e Die Belange des Tourismus und der Wirtschaft: Angesichts der Lage der Gemeinde in einem Tou-
rismusentwicklungsraum geniel3t der Tourismus bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen
hohen Stellenwert. Der Ausbau der touristischen Infrastruktur unterstitzt die lokale Wirtschaft.

o die Belange des Natur- und Umweltschutzes: Angesichts der Lage innerhalb eines sensiblen
Landschaftsraums mit einer Schutzgebietskulisse nach nationalem Recht ist dem Naturschutz ei-
ne sehr hohe Bedeutung einzurdumen.

» Die Belange der 6ffentlichen Erschlieung, hier insbesondere der ErschlieBung durch die Feu-
erwehr.

Dariiber hinaus sind die privaten Belange angemessen zu berticksichtigen. Insbesondere die Nut-
zungsmoéglichkeiten der Flache fir den erweiterten Parkplatzflachenbedarf sind zu regeln, da die
Flache z.Z. nicht im Eigentum des Betreibers des Erlebnisdorfes ist.

3.3) Einleitung

3.3.1) Kurzdarstellung des Inhailtes und der Ziele des Bebauungsplans einschlieBlich Beschrei-
bung der Festsetzungen
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Das Erganzungsgebiet (Teilbereich 1) umfasst 4.278 m? Grundflache unmittelbar nérdlich an den
Parkplatz des Erlebnisdorfes angrenzend. Es ist unbebaut und stellt einen Teil eines ehemaligen
Sportplatzes und heutiger Brachflaiche dar. Der gesamte Platz wurde historisch Uber viele Jahre
hinweg zur kulturellen und sportlichen Nutzung der Gemeinde verwendet und liegt nun seit einigen
Jahren brach. Die Nutzungen waren vor allem durch Reitveranstaltungen gepragt, zum Teil wurde
der Platz auch fir MotoCross-Veranstaltungen genutzt. Dabei diente die Erganzungsflache vor al-
lem als Stellplatz fir PKW und Fuhrwerke aller Art. Das Erganzungsgebiet wird im Osten durch ei-
nen Buchenwald sowie im Stden durch die zu erweiternde Parkflache des Einkaufs- und Erlebnis-
zentrums ,Karls Erlebnis-Dorf* begrenzt. Im Norden schlieBen sich an das Erganzungsgebiet der
noérdliche Teil des Sportplatzes sowie weiterfihrend Ackerflachen an. Im Westen wird es von einem

mit lichtem Feldgehélzbestand bewachsenen, ehemaligen Kleinbahndamm auf einem Osriicken
begrenzt.

Auf dem Ergénzungsgebiet soll ein saisonal zu nutzender Parkplatz mit 150 Stellplatzen auf 4.278
m? Flache mit unverénderter Vegetationsflache ausgewiesen werden. Das Gebiet wird temporér
wahrend der Sommermonate und an Wochenenden in Ferienzeiten und an Feiertagen fur den ru-
henden Verkehr freigegeben. Damit soll die touristische Infrastruktur der Gemeinde bzw. einer regi-
onalen touristisch bedeutsamen Einrichtung erweitert und eine Sicherung der Gemeinde als Stand-
ort fur Karls Erlebnis-Dorf als touristische Anlage im Tourismuserganzungsraum verwirklicht werden.
Zudem dient die Planung dem Interesse der &ffentlichen Sicherheit im Bereich der nahe liegenden
und stark befahrenen Bundesstralle 196, da durch das erhéhte Angebot von Stellplatzen dem bishe-
rigen Wildparken und der Durchfiihrung gefahrlicher Parkmanéver im direkten Randstreifenbereich
der B 196 bzw. im Bereich benachbarter Waldwege entgegen gewirkt wird.

Die verkehrliche ErschlieBung des Ergédnzungsgebietes erfolgt fir den Kundenverkehr von der B
196 kommend weiter Uber das Flurstlick 30/5, Flur 6, Gemarkung Zirkow. Die direkte Zufahrt zum
neu entstehenden Parkplatz erfolgt tiber eine geschotterte Uberfahrt Gber den durch Baumbestand
gepragten Streifen an der nérdlichen Grenze der bereits bestehenden Parkflache. Diese Erschlie-
Rung existiert bereits und muss daher im Zuge der Bebauung nicht neu betrachtet werden.

Ein zweiter Erganzungsbereich dient der Korrektur der Grenze der rechtlichen Zulassigkeit in An-
passung an den Bestand. Im nordwestlichen Bereich wurde die Nutzung versehentlich tber die
Plan- und Grundsticksgrenze hinweg zur Anlage von AufRenanlagen auf Ackerflache ausgeweitet.
Die Errichtung von Gebauden wird in diesem Bereich nicht zulédssig sein. die im Bebauungsplan-
festgesetzte rahmende Grinflache entfalit im Zuge der Anpassung.

Das Anderungsgebiet befindet sich im Siidwesten des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um
eine Zufahrt, die bereits in der Vornutzung als Mulldeponie als eben solche genutzt wurde. Heute
wird sie zu Ubungszwecken von der Feuerwehr und als Anlieferungs- und Wartungszufahrt fiir das
angrenzende Erlebnisdorf genutzt. Um diese Nutzung auch weiterhin gewahrleisten zu kénnen, soll
im Rahmen der B-Plananderung das bisher bestehende Anpflanzgebot fir das Anderungsgebiet
durch ein Geh- und Fahrrecht im Sinne einer Rettungszufahrt fur die Feuerwehr bzw. als Behelfszu-
fahrt fur den Betreiber des Erlebnis-Dorfes ersetzt werden. Im Falle eines Brandes oder eines not-
wendigen Rettungseinsatzes auf dem westlichen AuBengeldnde des Erlebnis-Dorfes ist eine andere
Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge nicht gegeben bzw. als nicht breit genug anzusehen.

3.3.2) Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung
Fachgesetze und einschlédgige Vorschriften

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden zu gewahrleisten; dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicklung auf der
sog. grunen Wiese zu geben (§ 1a BauGB). Dabei sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nach §
1a (2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw. fiir andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden. Im Sinne des Bodenschutzes ist die Funktion des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteili-
ge Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Der schonende Umgang mit Grund und
Boden schlielt dartiber hinaus die Forderung ein, die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal
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zuU beschranken.

Durch die Nutzung einer ohnehin schon verdichteten und nur spérlich mit Vegetation bestellten Fla-
che angrenzend an das Erlebnis-Dorf sowie durch Nutzung bereits bestehender Verkehrsflachen
werden negative Auswirkungen innerhalb des Erganzungsgebietes auf das Schutzgut reduziert bzw.
gemindert.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Natur-
schutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Gemafl § 1 a (3) BauGB i. V. m. der Eingriffsregelung
nach BNatSchG sind Eingriffe zu bilanzieren und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die planungsbedingten Eingriffe wurden bilanziert. Entsprechende Kompensationsmafllnahmen
werden ausgewiesen.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Populationen der wildleben-
den Tiere und Pflanzen sowie ihre Austauschbeziehungen zu erhalten und es ist Gefahrdungen von
naturlichen Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken. (§1 (2) BNatSchG). Die Beriick-
sichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Priifung der Betroffenheit von Aspekten der biologi-
schen Vielfalt gemaR der entsprechenden Arbeitshilfe des LUNG M-V sowie durch die Festlegung
von MaRnahmen im Rahmen der Kompensation, die auch dem Erhalt der biologischen Vielfalt die-
nen.

Die Beseitigung von Einzelbdumen ab einem Stammumfang von 100 cm in einer Héhe von 1,30 m
Uber dem Erdboden sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteili-
gen Veranderung fuhren kénnen, sind nach §18 NatSchAG M-V verboten.

Eine Entnahme im Erganzungsgebiet sowie den Anderungsgebieten ist nicht vorgesehen.

Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten, in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Vielfalt,
einschlieBlich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensrdume, sind nach den Vorschriften des Ar-
tenschutzes zu schitzen und zu pflegen (§§ 39 ff. und § 44 ff. BNatSchG, Artikel 5 der Richtlinie
79/409/EWG (EU-Vogelschutzrichtlinie) und Artikel 12 und 13 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie)). Die Bericksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung, ob von den Auswir-
kungen des Bebauungsplans besonders bzw. streng geschuitzte Tier- und Pflanzenarten entspre-
chend BNatSchG sowie die fir diese Arten geltenden Verbotstatbesténde nach § 44 (1) BNatSchG
voraussichtlich betroffen sind. Die Umsetzung des Plans darf durch artenschutzrechtliche Vorschrif-
ten nicht dauerhaft gehindert sein.

Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die europédischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fur die
Bauleitplanung verursachen kénnen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen durch Vermeidungsmafnahmen ausgeschlossen
werden.

Fachplanungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Zirkow stellt das Erganzungsgebiet
als Flache fur die Landwirtschaft dar und sieht fur diese Flache sowie die im Norden angrenzende
Flache eine Sportnutzung vor. Eine Verkehrsflache im Sinne einer Parkflache ist aus der Darstellung
des FNP nicht ableitbar. Der FNP muss daher geandert werden und das Erganzungsgebiet als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen werden. Im Nordosten und Osten grenzen
Waldflachen an das Erganzungsgebiet an, das angrenzende Gebiet im Stiden ist im FNP bereits als
SO ,Bauernmarkt und Erlebnisdorf* ausgewiesen. Die im Westen angrenzenden Flachen sind als
landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen.
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3.4) Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

3.4.1) Schutzgut Mensch

Das Erganzungsgebiet (Teilflache 1) wurde historisch als Reit-, Fest- und Sportplatz kulturell ge-
nutzt, wobei der Hauptteil dieser Nutzung auf die im Norden unmittelbar an das Erganzungsgebiet
angrenzende Sportplatzflache entfallt und das Ergdnzungsgebiet hauptsachlich als Abstellflache fir
PKW genutzt wurde. Das unmittelbare Umfeld des Erganzungsgebietes ist zum einen durch die
stark befahrene B 196 und Karls Erlebnis-Dorf als Einkaufs- und Erlebniszentrum mit den dazuge-
horigen Parkflachen gepragt. Zum anderen grenzen Wald- und Ackerflachen unmittelbar an das
Erganzungsgebiet.

Eine Wohnnutzung besteht derzeitig weder im Erganzungsgebiet noch in der naheren Umgebung.
Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich stidwestlich in der Ortschaft Zirkow in einer Entfer-
nung von ca. 380 m.

Aufgrund der Pragung durch die Umgebung (Einkaufs- und Erlebniszentrum, Wald- und Ackerfla-
chen) sowie der derzeitigen Brachlage bzw. sporadischen Nutzung des Gebietes kommt ihm keine
besondere Bedeutung fur die Erholung zu.

Die Einrichtung einer weiteren Parkflache in diesem Gebiet stellt im Sinne einer weiteren touristi-
schen ErschlieBung und Nutzungsméglichkeit eine positive Entwicklung fiir die Region dar. Da das
Ergédnzungsgebiet auch im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP) als Tourismusentwick-
lungsraum ausgewiesen ist, stellt die Nutzbarmachung auch in Bezug auf die Raumentwicklung der
Gemeinde eine positive Entwicklung dar. Zudem dient die Schaffung neuer Stellplatze auch dem
Interesse der &ffentlichen Sicherheit im Bereich der B 196.

3.4.2) Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt
Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

)

s e
Abbildung 8 Ubersichtslageplan des Ergénzungsgebietes im betroffenen Biotopbereich (schwarz gestrichelt umrandet)

Innerhalb sowie unmittelbar im Nordwesten angrenzend an das Erganzungsgebiet 1 befindet sich
nach Biotopatlas das gemaR § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotop RUE05987 Sand-
magerrasen bei Zirkow mit dem Gesetzesbegriff Trocken- und Magerrasen und einer GesamtgroRe
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von 1,1 ha (vgl. Abb. 8). Die Kartierung und Festlegung als gesetzlich geschiitztes Biotop erfolgte
1997. Seitdem bzw. bereits vor der Kartierung wurde das Ergdnzungsgebiet intensiv als Reit- und
Sportanlage sowie PKW-Stellflaiche genutzt und auch intensiv durch Beweidung, Befahren und
Mahd bewirtschaftet und gepflegt. Dadurch sind wertgebende Strukturen, wie sie bei der Unter-
schutzstellung der Flache vorgefunden wurden, heute stark degradiert und grofdteilig nicht mehr
vorhanden.

Das Plangebiet mit seinen Ergénzungsbereichen kann als Vorhabentyp ,Sport- und Freizeitanlage*
angesehen werden. Dieser Vorhabentyp weist nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklen-
burg-Vorpommern einen Wirkungsbereich | von 50 m und einen erweiterten Wirkbereich von 200 m
auf. In diesem Radius vom Ergdnzungsgebiet liegen keine weiteren gemall § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten Biotope, auf die sich das Planvorhaben auswirken wird. Die Stérwirkung auf
das nordlich weiterfiihrende Trockenrasenbiotop wird folgend bilanziert.

Bestand: Pflanzen Die Karte der Heutigen Potenziellen Natlrlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (HPNV; Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur das Ergdnzungsgebiet
und die dstlich anschlieRenden Flachen Waldmeister-Buchenwald einschliellich der Auspragung als
Perlgras-Buchenwald als Vegetationsgesellschaft aus. Fur die im Westen angrenzenden Flachen
weist die HPNV keine Vegetationsgesellschaften aus, da dort eine gewerbliche bzw. landwirtschaft-
liche Nutzung vorliegt.

Biotoptypen: 2016 wurde eine Biotopkartierung der Gesamtflache des Ergdnzungsgebietes 1 nach
den neuesten Methoden vom Gutachterbiro Martin Bauer durchgefiihrt. Das Erganzungsgebiet
stellt nach Bauer ein durch Nutzungen und geomorphologische Verhéltnisse entstandenes Mosaik
aus Bodentypen dar. Als Biotoptypen wurden Ruderale Trittflur (RTT; 10.2.1), Ruderale Pionierflur
(RHP; 10.1.5), Ruderaler Kriechrasen (RHK; 10.1.4) und Artenarmes Frischgriinland (GMA; 9.2.3)
aufgrund der derzeitig aufwachsenden Vegetation kartiert. Fragmente von Ruderalisierten Sandma-
gerrasen (TMD; 8.2.2) sind nur noch kleinflachig auf Stérstellen vorhanden. Die Flache unter den im
sudlichen Bereich vorhandenen 12 Einzelbdumen auf ca. 40 m Lange im Ergadnzungsgebiet wird
aufgrund der Beschattung und der dadurch verbundenen hoéheren Feuchtigkeit als Artenreicher Zier-
rasen (PEG; 13.3.1) angesprochen. Der durch Schotterauftragung teilversiegelte Parkplatz, der im
Stdosten an das Erganzungsgebiet grenzt, wurde als Rast- und Informationsplatz (OVR; 14.7.9)
kartiert. Ostlich grenzt ein frischer bis trockener Buchenwald kraftiger Standorte (WBW: 1.5.7) sowie
eine kleine Aufforstungsflache mit Fichten (WZF; 1.12.2) an das Erganzungsgebiet. Der im Westen
angrenzende Osrlcken stellt ein Feldgehélz aus Gberwiegend heimischen Baumarten (BFX; 2.2.1)
dar.

Erganzungsgebiet 2 stellte vor der In-Nutzungnahme durch das Erlebnisdorf eine Ackerflache, wel-
che aufgrund der anstehenden Bodenbildung als Sandacker angesprochen wird (ACS; 12.1.1), dar.

Das Anderungsgebiet wird als artenarmer Zierrasen (PER; 13.3.2) angesprochen, da dieser Bio-
toptyp vor der illegalen Nutzung als Zufahrt auf dieser Flache vorlag. Folglich wird das Anderungs-
gebiet auch als artenarmer Zierrasen bilanziert.

Folgende Biotoptypen wurden nach Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen (Schriftreihe des LUNG Heft 2/2013) im Marz 2017 im Erganzungsgebiet aufge-
nommen:
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Abbildung 9 Ubersicht der Biotoptypen und Einzelb&dume im Plangebiet

Legende: TMD Ruderalisierter Sandmagerrasen (8.2.2)
PEG Artenreicher Zierrasen (13.3.1)

Vegetation: Der ruderale Bewuchs im Erganzungsgebiet war zum Zeitpunkt der Begehungen (09.
und 27. Méarz 2017) nur spérlich und sehr kurzrasig ausgepragt. Die Flache ist dominant von be-
haarter Segge (Carex hirta) durchsetzt. Zudem finden sich im Erganzungsgebiet einige vegetations-
freie Bereiche, die durch die Nutzungen und den Eintrag von Schotter-/Kiessubstraten entstanden
sind. Die gesamte Flache weist einen zunehmenden Moosbewuchs auf. Dies zeigt deutlich, dass
sich das Erganzungsgebiet nur noch in einem suboptimalen Zustand eines Trockenrasenbiotops
befindet und sich durch die Brachlage hin zu einem reicheren Standort entwickelt. Diese Entwick-
lung wird durch die stetige Humusneubildung durch den Laubfall der angrenzenden Gehélzflachen
und durch die Beschattung der Flache durch die randstandigen Strukturen vorangetrieben. In der

Folge wird das Erganzungsgebiet ohne extensive Pflege verbuschen und sich weg von einem typi-
schen Trockenrasenbiotop entwickeln.

Der Bestand der heimischen Baumarten an der stdéstlichen Grenze des Erganzungsgebietes 1
zum bereits bestehenden Parkplatz des Karls Erlebnis-Dorfes setzt sich aus folgenden Arten zu-
sammen: Betula pendula (Hange-Birke), Quercus robur (Stiel-Eiche), Fagus sylvatica (Rotbuche),
Acer pseudoplatanus (Spitz-Ahorn) und Pyrus pyraster (Wildbirne).

Der Einzelbaumbestand stellt sich derzeit wie folgt dar:

Nr. | Baumart Krone in | StU incm Bemerkungen
m
1 Quercus robur 6 99 Schragstand; einseitige Krone
2 Betula pendula 7 104 Schragstand
3 Pyrus pyraster 3 36 J
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Nr. | Baumart Krone in | StU incm Bemerkungen
m
4 Quercus robur 5 56
5 Acer pseudoplatanus 6 219 Stbu
: R sehr niedriger Kronenansatz; sehr unre-

6 Quercus robur 12 127 in 80 cm Hohe gelmaRige Kronenbildung
7 Quercus robur 6 66 gemeinsame Krone mit Baum 8
8 Quercus robur 6 40 gemeinsame Krone mit Baum 7
9 Fagus sylvatica 2 32 gemeinsame Krone mit Baum 10
10 | Fagus sylvatica 2 29 gemeinsame Krone mit Baum 9

. - niedriger Kronenansatz; Totholz; einsei-
11 Quercus robur 8 83 in 80 cm Hoéhe tige Krone
12 | Betula pendula 8 97

Stbu = Stammbusch, mehrstdmmig
Tabelle: aufgenommen am 09.und 27.03.2017, Bearbeiter: Viertel

Bewertung: Pflanzen. Die im Ergdnzungsgebiet 1 vorgefundenen Biotoptypen weisen aktuell keine
wertgebenden Strukturen auf. Das Vorhaben beansprucht Flachen, welche durch vorhergehende
Nutzungen intensiv gepflegt und bewirtschaftet wurden und seit einiger Zeit brach liegen. Das Er-
ganzungsgebiet 1 weist an einigen Stellen durch intensives Befahren der Flache mit Nutzfahrzeu-
gen und die teilweise Einbringung von Schotter- / Kiessubstraten keine Vegetation mehr auf. Der
Standort des Erganzungsgebietes 1 durch die anthropogenen Beeintrachtigungen im direkten Um-
feld (Bauernmarkt, Bundesstrale, Parkplatze, Acker) als anthropogen verandert anzusprechen.

Aufgrund der Registrierung im Atlas der geschitzten Biotope des Landkreises Vorpommern-Rigen
wird dem Gebiet eine entsprechende Wertigkeit zugeordnet.

Weiter entfernt liegende gem. § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope sind vom Vorhaben nicht
betroffen und bleiben in ihrem jetzigen Bestand erhalten.

Die In-Nutzungnahme von Sandacker fir die Anlage von Aulenanlagen des Erlebnisdorfes im Er-
ganzungsgebiet 2 sowie die Anlage der Rettungszufahrt beeintrachtigen keine aus floristischer Sicht
wertgebenden Strukturen.

Tiere / Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Pla-
nungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestédnde entsprechend § 44
BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis flr die Bauleitplanung verursachen kénnen.

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verweisen auf die ,besonders ge-
schitzten Arten”. Die Begriffsbestimmung lasst sich dem § 7 BNatSchG entnehmen.

Entsprechend der Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG bei der Planung und Durchflihrung von Eingriffen sind bei zulassigen Eingriffen geman §
14 BNatSchG folgende Arten prifrelevant:

Besonders geschiitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

alle Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B der européischen Artenschutzverordnung (VO-
EG 338/97)

die nicht unter a) fallenden
aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-RL aufgefihrt sind
bb) die européischen Vogelarten
die Tier- und Pflanzenarten, die vom Schutz der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) - An-
lage 1, Spalte 2- umfasst sind.
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Streng geschutzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG in Anhang A der européischen Arten-
schutzverordnung,

in Anhang IV der FFH-RL,
die in der Bundesartenschutzverordnung — Anlage 1, Spalte 3

aufgefuhrten Arten. Die streng geschitzten Arten unterliegen zusatzlich dem Stérungsverbot wah-
rend bestimmter Zeiten nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Generell: Allgemein bietet das Erganzungsgebiet aufgrund der Degradierung der Flache und der
sparlichen naturrdumlichen Ausstattung ein sehr geringes Habitatpotenzial und bietet hauptsachlich
Generalisten einen Lebensraum. Allgemeine Lebensraumfunktionen in Form eines kleinen Einzel-
baumbestandes im Siiden des Erganzungsgebietes fur Fledermause und Avifauna sind gegeben.
Far Amphibien sind keine geeigneten Habitatstrukturen im Erganzungsgebiet oder dessen nidherem
Umfeld vorhanden, ebenso fur Reptilien. Eine Bestandserfassung der Reptilien-, Amphibien- und
Falterfauna auf der Flache wurde 2009 vom Gutachterbtro Martin Bauer durchgefiihrt. Fir den Er-
ganzungsbereich 1 liegt eine erganzende Betrachtung aus dem Jahr 2016 vor.

Grundsatzlich ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener

Gehdlze durchzufthren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmalRnahmen mit der zustandigen
Behdérde abzustimmen.

Aufgrund der derzeitigen Stérwirkungen durch den Menschen, die von dem angrenzenden Parkplatz
und dem Bauernmarkt mit seiner Bewirtschaftung ausgehen, werden Uberwiegend stérungsunemp-
findliche Arten bzw. Kulturfolger im Ergdnzungsgebiet erwartet.

Weichtiere, Libellen, Kéfer und Falter: Aufgrund der Standortverhaltnisse und der Lebensraumaus-
stattung kénnen Vorkommen streng geschitzter Arten vorangestellter Faunengruppen im Ergan-
zungsgebiet ausgeschlossen werden.

Amphibien, Reptilien: Innerhalb des Ergédnzungsgebietes bzw. in dessen Umfeld befinden sich keine
Gewasser, die eine Habitatfunktion fur Amphibien besitzen kénnten.

Bei der Bestandsaufnahme der Reptilienfauna (Bauer 2009) wurde je eine Blindschleiche und eine
Waldeidechse in den Randbereichen des Erganzungsgebietes festgestellt. Fir diese Arten bietet
das Ergdnzungsgebiet nur suboptimale bis keine geeigneten Habitatstrukturen. erganzende Unter-
suchungen im Plangebiet erfolgten 2016. Vorkommen von Glattnatter und Zauneidechse kénnen fir
das Ergénzungsgebiet ausgeschlossen werden. Generell sind derzeit bereits Stérwirkungen durch
die direkt angrenzende Parkplatzflache des Bauernmarktes und den dortigen Betrieb gegeben.

Fischotter: Gemal Umweltkartenportal M-V ist das Vorkommen von Fischottern im Umfeld des Er-
ganzungsgebietes nachgewiesen worden (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005;
Messtischblattquadrant 1647-1). Das Erganzungsgebiet bietet jedoch durch den fehlenden An-
schluss an lineare Gewasserstrukturen weder dem Fischotter noch seinen Beutetieren (Fische,
Wassergeflugel, Krebse, Lurche) geeignete Habitate. Auch die starken Stérungen durch den Men-
schen im Ergadnzungsgebiet und angrenzend wirden den Fischotter in seinem Lebensraum stark

einschranken. Somit stellt das Ergdnzungsgebiet keinen geeigneten Lebens- oder Teillebensraum
fur den Fischotter dar.

Fledermé&use: Bei den Begehungen am 09.03.2017 und 27.03.2017 konnten keine Strukturen im
Erganzungsgebiet festgestellt werden, die Fledermausen als Winterquartiere oder Wochenstuben
dienen kénnten. Der studliche Baumbestand weist keine geeigneten Héhlungen oder Rindenspalten
daftr auf. Somit wird das Erganzungsgebiet als nicht geeigneter Lebens- oder Teillebensraum flr
Fledermause eingeschatzt und Vorkommen streng geschitzter Arten kénnen fir die Flache ausge-
schlossen werden. Die angrenzenden Waldréander, die den Flederm&usen sowohl als Leit- und Ori-
entierungsstrukturen dienen als auch als Nahrungshabitate, werden durch die Planung nicht beein-
flusst.

Vorkommen von Flederm&usen sind wahrscheinlicher auf den angrenzenden Waldflachen sowie
den Gebauden des Erlebnis-Dorfes zu erwarten.

Végel: Die Rasterabfrage nach Kranichbrutplatzen gem. Umweltkartenportal M-V ergibt drei Brut-
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platze von 2008-2015 im Messtischblattquadranten 1647-1. Wahrend der Brutzeit sind Kraniche auf
feuchten bis nassen Fldchen zu finden. AuRerhalb der Brutzeit sind sie haufig auf Feldern und Wie-
sen in weithin offenen Bereichen anzutreffen. Die Schlafplatze befinden sich meist im Flachwasser
innerhalb geschiitzt liegender Gewéasser. Da das Ergadnzungsgebiet durch das Fehien von fir den
Kranich geeigneten Gewdasserstrukturen die Lebensraumanforderungen dieser Art kaum erfllt,
kann ihm die Flache keinen Lebens- oder Teillebensraum bieten. Die nordwestlich gelegene Acker-
flache wird von der Planung nicht berthrt und bleibt dem Kranich somit zur potenziellen Nutzung als
Nahrungshabitat erhalten.

Fur den Weildstorch sind drei besetzte Horste im Messtischblattquadranten 1647-1 bekannt. Der
Lebensraum des Weillstorches wird typischerweise von offenen Landschaften, im allgemeinen
Feuchtgriinland, Flussniederungen mit periodischen Uberschwemmungen, extensiv genutzten Wie-
sen und Weiden sowie Uferbereichen von Gewdassern charakterisiert. Dieser findet sich in der inten-
siv gepflegten und degradierten Trockenflache des Ergdnzungsgebietes nicht wieder, wodurch es
sich nicht als Lebensraum eignet. Geeignete Brutmdglichkeiten findet der Weillstorch in Horsten auf
Déachern, Schornsteinen oder Baumen in der Umgebung. Das Ergdnzungsgebiet weist ebenfalls
keine bevorzugten Nahrungshabitate des WeilRstorches auf. Somit werden die Ergdnzungsgebiete
in Bezug auf diese Art als nicht besonders geeigneter Teillebensraum eingeschatzt.

Gemalf Kartenportal Umwelt M-V gab es innerhalb des Messtischblattquadranten 1647-1 von 2007
bis 2015 mindestens einen besetzten Seeadlerhorst. Obwohl 2016 kein besetzter Horst kartiert wer-
den konnte, gilt der Messtischblattquadrant somit als vom Seeadler besiedelt. Der Seeadler benétigt
als Horststandort groRflachig bewaldete und ungestérte Gebiete. Somit eignet sich das Ergan-
zungsgebiet nicht als Horststandort. Auch geeignete Nahrungshabitate fir die Fischjagd weist das
gewasserfreie Ergdnzungsgebiet nicht auf. Die Ergdnzungsgebiete und deren ndhere Umgebung
sind daher nicht als Lebens- oder Teillebensraum des Seeadlers geeignet.

Die Rasterabfrage nach Rotmilanhorsten gemafl Umweltkartenportal M-V ergibt zwei Brutplatze von
2011-2013 im Messtischblattquadranten 1647-1. Der Rotmilan britet in vielfaltig strukturierten Land-
schaften, die durch einen haufigen Wechsel bewaldeter und offener Biotope charakterisiert sind (z.
B. Feldgehdlze und Waldrandbereiche). Flussniederungen und Feuchtgriinland werden dabei tro-
cken-sandigen Gebieten bevorzugt. Somit wird das Erganzungsgebiet als nicht besonders geeigne-
ter Lebensraum fir den Rotmilan eingeschatzt. Fir die Nahrungssuche benétigt der Rotmilan offene
Feldfluren, Grunland- und Ackergebiete und Gewasserbereiche. Auch an Strallen und Ortsréndern
jagt er. Da die Ergédnzungsgebiete kein offenes Habitat darstellen sondern randstandig bewaldet
bzw. bewachsen oder durch Nutzungen beeintrachtigt sind, weisen sie auch keine geeigneten Nah-
rungshabitate und somit Teillebensraume fiir den Rotmilan auf.

Brutvégel: Der Baumbestand im Erganzungsgebiet wurde bei den Begehungen am 09.03.2017 und
27.03.2017 auf das Vorhandensein von Vogelnestern hin untersucht. Dabei wurden aktuell keine
Nester gefunden. Der Baumbestand bleibt erhalten und kann auch kinftig z. B. Sing- bzw. Ansitz-
warte dienen.

Rastvégel: GemaR Kartenportal Umwelt M-V ist das Erganzungsgebiet von der Funktion als Rast-
gebiet groraumig ausgespart. Aufgrund der geringen GréRe, der umgebenden Bebauungs- bzw.
Waldstruktur, fehlender Freiflachen und der anthropogenen Stérquellen weist das Erganzungsgebiet
keine Eignung als Rastplatz auf. Die nichstliegenden Rastgebiete (Stufe 2, regelméaRig genutzte
Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen, Bewertung mittel bis hoch)
befinden sich in einer Entfernung von Uber 700 m, sodass eine Beeintréchtigung der Rastgebiets-
funktion durch das geplante Vorhaben ausgeschlossen werden kann.

Tierg / Bewertung: Das Vorhaben beschrankt sich auf das nahere Umfeld bereits vorhandener, in-
tensiver Nutzungen gleicher Art. Es liegt innerhalb langjéhrig anthropogen gepréagter Biotoptypen.
Représentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind derzeit nicht bekannt.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

3.4.3) Schutzgut Boden

Nach Aussage der Geologischen Karte herrschen im Ergdnzungsgebiet sickerwasserbestimmte
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Sande vor. Wertgebende Bodenbildungen (z.B.) Moore sind auch im unmittelbaren Umfeld nicht
vorhanden.

Ca. 22 m sudlich des Ergénzungsgebietes befindet sich nach Geotopatlas das gem. § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzte Geotop G2_295 ,Os Zirkow" (vgl. Abb. 4).

Das Erganzungsgebiet 1 ist durch die langjahrige Nutzung als Sport- und Reitanlage sowie intensi-
ves Befahren mit Nutzfahrzeugen und intensive Pflege gepragt. Zudem wurden stellenweise Schot-
ter-/Kiessubstrate eingetragen. Somit liegen fur das Erganzungsgebiet 1 keine ungestérten Boden-
verhaltnisse vor. Die Flache ist unversiegelt.

3.4.4) Schutzgut Wasser

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlielllich seiner Ergéanzungsbereiche liegt
innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes Prora MV_WSG_1547_04. Die GWR
sind als genutztes Dargebot zur &ffentlichen Trinkwasserversorgung klassifiziert. Die M&chtigkeit
bindender Deckschichten betragt < 5 m und die Grundwasserleiter sind unbedeckt. Somit ist die
Geschutztheit der Grundwasserressourcen gering.

Der Grundwasserflurabstand wird im dstlichen Teil des Gebietes mit > 10 m und im westlichen Be-

reich mit < 2 m angegeben. Die Tiefenlage des Grundwassers zu NN betragt 6,0 m. (Quelle: Um-
weltkarten M-V LUNG).

FlieR- und Stillgewasser sind innerhalb des Erganzungsgebietes und in der unmittelbaren Umge-
bung nicht vorhanden.

3.4.5) Schutzgut Luft und Klima

Rugen und somit auch das Erganzungsgebiet und die Anderungsgebiete gehéren groRraumig zum
,Ostdeutschen Kiistenklima“, einem maritim beeinflussten Gebiet entlang der deutschen Ostseekiis-
te. Relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Sommern und milden Wintern bestimmen das
Klima. Mit im Mittel -0,3 °C ist der Februar der kalteste Monat. Juli und August sind mit durchschnitt-
lich 16,7 °C die warmsten Monate, wodurch sich eine mittlere Jahresschwankung von 17 °C ergibt.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshdhe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz; 1 mm ent-
spricht 1 I/m?). Auf den niederschlagreichsten Monat August entfallen im Mittel 12 % und auf den
Februar als trockensten Monat 5 % der mittleren Jahressumme. Die Ostseenahe bedingt eine Ab-

schwéchung der taglichen und jahrlichen Temperaturextreme, welche im Vergleich zum Binnenland
auch zeitlich verzégert auftreten.

Aufgrund der kiUstennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der
Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Er Gbernimmt keine im tberértlichen
Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion. Die im Osten angrenzenden Waldflachen dienen

als Frischluftentstehungsgebiete, die im Westen und Norden anschlieRenden Acker als Kaltluftent-
stehungsgebiete.

Die Erganzungsgebiete sowie das sudliche Anderungsgebiet liegen im Wirkbereich der B 196 und
des Parkplatzes des Erlebnishofes Emissionen aus, die als lokale klimatische Vorbeeintrachtigung
bewertet werden.

3.4.6) Schutzgut Landschaftsbild

Entsprechend der Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns liegen das Erganzungs-
gebiet und die Anderungsgebiete innerhalb der Landschaftseinheit Nord- und Ostriigensches Higel-
und Boddenland, welches durch vielgestaltige Kiistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Re-
liefierung gekennzeichnet ist. GroRlandschaftlich gehéren das Erganzungsgebiet und die Ande-
rungsgebiete zum Nérdlichen Insel- und Boddenland und in die Landschaftszone Ostseekistenland.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutz-
wrdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Das
Erganzungsgebiet und seine Umgebung liegen im Landschaftsbildraum Forst Prora westlich von
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Binz, welcher auf einer 4-stufigen Skala der Stufe 4 als Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit
zugeordnet wurde. Begrindet wird dies hauptsachlich mit der Pragung des Raumes durch ein stark
bewegtes Relief und groe naturnahe Waldkomplexe. Die Waldrander bilden die Grenze des Rau-
mes, welcher vor allem durch seine Héhenzige stdwestlich von Prora und éstlich von Zirkow als
wertvoll bewertet wird.

Das Erganzungsgebiet ist Teil des ehemaligen Sport- und Reitplatzes, der intensiv genutzt wurde
und nun brach liegt. Dennoch wird die Flache durch verschiedenste Nutzfahrzeuge intensiv befah-
ren. Das Gelande ist durch einen Buchenwald im Osten, den weiteren Sportplatz im Norden, einen
feldgeholzbestandenen Wall auf dem Osricken im Westen und den bestehenden Parkplatz des
Erlebnis-Dorfes im Siden begrenzt. Somit ist das Erganzungsgebiet von der freien Landschaft weit-
gehend abgegrenzt. Da die Grenze des Landschaftsbildraumes von den Waldréandern gebildet wird,
zahlt das Erganzungsgebiet streng genommen nicht mehr als wertgebender Teil des Landschafts-
bildraumes. Zudem handelt es sich bei dem Ergdnzungsgebiet nicht um einen fir das Landschafts-
bild wertvollen Héhenzug. Auch die Beeintrachtigung der Fernwirkung durch die Malhahmen ist
aufgrund der Begrenzung des Ergénzungsgebietes mit Gehdlzen bzw. Wald und der bereits vorhan-
denen Nutzung der im Stden angrenzenden Flachen als Parkplatz als nicht erheblich einzustufen.

3.4.7) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Ergéanzungsgebiet und den Anderungsgebieten ist das Vorhandensein von Bodendenkmalen
nicht bekannt. Im Bereich des Ergédnzungsgebietes und der Anderungsgebiete gibt es keine denk-
malschutzrelevanten Objekte. Archaologisch Bedeutsames ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
bekannt.

Auf dem nordwestlich auerhalb der Planédnderung gelegenen benachbarten Flurstiick 30/6 befindet
sich ein Dammrest der Werkbahn des Kieswerks Zirkow, auf dem in den 1930er-Jahren Baumaterial
fur das KdF-Seebad in Prora transportiert wurde. Das Objekt wird seitens der Denkmalbehérde als
Zeugnis der Wirtschaftsgeschichte als sonstiges Sachgut erfasst. Die Eintragung in die Denkmalliste
wird parallel zur Bebauungsplananderung gepruft.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG
M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlickseigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiter sind nicht erkennbar. Folglich
sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

3.4.8) Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000) unterliegen den Schutzkriterien der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie und / oder der EU-Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelar-
ten (Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG), durch die Beschlilsse des Kabinetts der Landes-
regierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie werden als
,Besondere Schutzgebiete" bzw. ,Special Protected Areas” (SPA) bezeichnet.

Gemal § 33 BNatSchG sind alle Verdnderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beein-

trachtigung eines NATURA 2000-Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
maligeblichen Bestandteilen filhren kénnen, unzuldssig. Projekte sind gem. § 34 BNatSchG vor
ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines NATURA 2000-Gebietes zu
Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet

Zind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
ienen.

Im Geltqngsbereich des Erganzungsgebietes und der Anderungsgebiete befinden sich keine Gebie-
te gemeinschaftlicher Bedeutung, auf die sich die geplanten Manahmen auswirken kénnten.
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Nationale Schutzgebiete

Die Erganzungsgebiete und der Anderungsbereich liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
L 81 ,Ostrugen” (Gesamtflache: 30.642 ha).

3.4.9) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprufung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu beriicksichtigen. Der Mensch ist indirekt von
allen Beeintrachtigungen der Schutzgiter in seiner Umwelt betroffen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der Vornut-
zungen im direkten Umfeld des Ergdnzungsgebietes und des Erganzungsgebietes an sich als nicht
erheblich einzustufen. Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Es werden
keine 6kosystemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt.

Durch das Vorhaben findet, im Vergleich zur bestehenden Nutzung, eine temporar gering erhéhte
Nutzungsintensivierung des Ergdnzungsgebietes statt. Die Nutzungsintensitat der unmittelbar um-
gebenden Landschaft wird sich kaum verandern.

Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt.

3.5) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.5.1) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Folgende prognostizierbare umweltrelevante Auswirkungen werden in der Betrachtung der Auswir-
kungen zugrunde gelegt:

Anlagebedingt wird die Flache des Ergadnzungsgebietes nicht versiegelt und bleibt somit in ihrem
Ausgangszustand erhalten. Betroffen sind vor allem brachliegende und dennoch intensiv gepflegte
Flachen. Die natirliche Funktion im Ergdnzungsgebiet wird auf Grund der temporaren Nutzung

zeitweise eingeschrankt sein, hat jedoch das Potenzial sich in den nutzungsfreien Zeitraumen zu
erholen.

Betriebsbedingt wird sich durch die Bereitstellung von zusétzlichen Parkflachen auf dem Ergéan-
zungsgebiet das auf das Erlebnis-Dorf konzentrierte Verkehrsaufkommen saisonal erhéhen. Die
Zunahme ist jedoch angesichts der Vorbelastung und des temporaren Charakters als nicht erheblich
einzuschéatzen. Es entsteht eine neue Nutzung, die sich akustisch und visuell als Scheuchwirkung
auf das nahere Umfeld auswirkt. Eine solche Scheuchwirkung ist bereits durch die Nutzung der zum
Erlebnis-Dorf gehérenden Park- und Bewirtschaftungsflachen sowie die B 196 gegeben.

Stoffliche Einwirkungen auf die Umgebung sind nicht zu erkennen. Regenwasser kann durch die
unveranderte Gelandeoberflache ungehindert versickern.

Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung als nicht erheblich
eingeschatzt. Eine gewisse Scheuchwirkung durch einzelne Gerauschspitzen ist nicht auszuschlie-
Ren, da die Flache lediglich im Randbereich durch einzelne Pflocke bereits abgegrenzt ist und die
Erganzung der fehlenden Pflécke nur geringflgig ist. Die baubedingten Auswirkungen sind duRerst
gering und kénnen vernachlassigt werden.

3.5.2) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand des Erganzungsgebietes bei-
behalten bzw. wird sich das Biotop durch Humusneubildung in Folge von Laubfall der angrenzenden
Geholzstrukturen sowie durch den Fortgang der derzeit bereits einsetzenden Vermoosung weg von
einem typischen Trockenrasenbiotop entwickeln. Trockenrasen kénnen ohne extensive Bewirtschaf-
tung und Pflege nicht dauerhaft bestehen bleiben, denn ohne Verbiss, Vertritt und Abtrag der Vege-
tation siedelt sich eine wesentlich reichere Flora an und es kommt in der Folge zu einer zunehmen-
den Verbuschung der Flache. Die Parkplatznutzung der letzten Jahre trug durch Abtrag und Vertritt
dazu bei, dass sich das Artenspektrum der Vegetation im Erganzungsgebiet 1 nicht schon deutlich
weiter von einer typischen Trockenrasengesellschaft entfernt hat.
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3.6) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

3.6.1) Schutzgut Mensch

Die Ergédnzungsgebiete sind durch die von den bestehenden Gebduden des Erlebnis-Dorfes mit
dessen PKW-Stellflachen ausgehenden Nutzungen sowie die Einwirkungen der Bundesstralie 196
gepragt. Bei Umsetzung der Planung wird die bestehende Parkflache des Erlebnis-Dorfes um eine
weitere Flache zur temporaren Nutzung erganzt. Diese Stellfliche dient der weiteren touristischen
Erschlie®Bung und der Unterbringung weiterer Kunden des Erlebnis-Dorfes. Weiterhin dient sie dem
Interesse der offentlichen Sicherheit, da gefahrliches Parken und Rangieren entlang der B 196 und
der angrenzenden Feldwege unterbunden wird.

Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit, Erholung)
erheblich beeintrachtigenden Wirkungen aus.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind durch das Vorhaben insgesamt
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Eher wirkt sich das Vorhaben positiv auf die tou-
ristische ErschlieBungsmaglichkeiten der Region und die o6ffentliche Sicherheit an der Hauptver-
kehrsachse aus.

3.6.2) Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Die Ergdnzungsgebiete sind durch umgebende Nutzungen wie das ,Karls Erlebnis-Dorf‘ mit dessen
Parkplatzflachen sowie die Bundesstralle 196 vorgepragt. Bauliche MaRRnahmen, hier Befestigung
einer Rettungszufahrt sowie Einzadunung des Plangebietes, werden auf die erforderlichen Flachen
beschrankt. Fur die Einrichtung eines neuen Parkplatzes ist ein Eingriff in das Schutzgut Tiere und
Pflanzen unvermeidbar. Das Vorhaben beansprucht Einzelbdume und Biotoptypen der Trockenra-
sen. Durch die Wahl einer durch angrenzende Verkehrsachsen (B196, Parkplatzflachen) und ge-
werbliche Nutzungen (Erlebnis-Dorf) vorbelasteten und noch immer intensiv gepflegten und befah-
renen Flache wird die Schwere des Eingriffes reduziert. Wertgebende Biotope oder Strukturen sind
durch Degradierung und Verdichtung infolge der historischen Nutzungen und der intensiven Pflege
sowie der derzeitigen Brachlage in ihrer Auspragung bereits eingeschrankt. Daher ist einzuschat-
zen, dass vorhabenbedingt keine wertgebenden Strukturen betroffen sind.

Innerhalb des Ergdnzungsgebietes gibt es keine Versiegelungen. Durch die historische Nutzung als
Reit- und Sportplatz und das Abstellen von PKW auf der Planflaiche sowie das Befahren mit Nutz-
fahrzeugen aller Art ist das Erganzungsgebiet dennoch als verdichtet und degradiert anzusehen. Die
Flache verbleibt als offene Vegetationsflache ohne Funktionsbestimmung.

Auf der Grundlage von Erfassungen zum faunistischen Artenbestand wurden keine betroffenen Ar-
ten festgestellit.

Alternative Flachen (in einem fur diverse Artengruppen ginstigen Zustand) stehen im Umfeld zur
Verfugung.

Angesichts der geplanten temporaren Nutzung kann das Erganzungsgebiet fur die Zeiten, in denen
kein erhohter Besucherdruck erwartet wird, zu Regenerationszwecken gesperrt werden. Da die Be-
schaffenheit des Gebietes im Zuge der geplanten MaRnahmen nicht verandert wird, sind der erneu-
te Bewuchs und die Regeneration der Vegetation auf dieser Flache potenziell méglich.

Eingriffsermittlung

Das Vorhaben verursacht einen Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft. Entsprechend ist
eine Eingriffsbilanz fur das Erganzungsgebiet und die Anderungsgebiete vorzulegen. Die Bewertung
der Biotoptypen sowie der KompensationsmaRnahmen orientiert sich an den aktuellen Hinweisen
zur Eingriffsregelung (2016).

Biotopbeseitiqung mit Totalverlust:

Durch die geplante Mainahme entsteht kein Totalverlust des Biotops in den Ergénzungsgebieten
sowie dem Anderungsbereich.
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Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Tabelle: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust in den Ergdnzungsgebieten

Code gem. | Flachen- Wert- Biotopwert des  be-|Eingriffsflachenaquivalent fur
Biotoptyp Schltussel des |verbrauch st troffenen Biotoptyps x|Biotopbeseitigung bzw. -
Landes M-V (m3) Lagefaktor veranderung [m? EFA]
Ruderalisier-
ter Sardard- 8.2.2| 4.278,00 3 4x0,75 12.834,00
gerrasen
(TMD) §
Sandacker
(ACS) 1211 925,00 1 1x0,75 855,63
Gesamt: 5.203,00 13.689,63
Tabelle: Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust im Anderungsgebiet
Code gem. | Flachen- Wert- Biotopwert des be-|Eingriffsflachenaquivalent fur
Biotoptyp Schlussel des|verbrauch stufe troffenen Biotoptyps x|Biotopbeseitigung bzw. -
Landes M-V (m?) Lagefaktor veranderung [m? EFA]
Artenarmer
Zierrasen 13.3.2 60,00 0 1x0,75 45,00
(PER)
Gesamt: 60,00 45,00

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Folgend wird die Teilviersiegelung (durchgehende Schotterauftragung) auf der Flache des Ande-
rungsgebietes bilanziert.

Tabelle: Ermittlung der Versiegelung im Anderungsgebiet

Code gem. | Teil- / Vollversiegel-| Zuschlag fur Teil- /|Eingriffsflachenaquivalent fur
Biotoptyp Schlussel des|te bzw. Uberbaute Vollversiegelung bzw. | Teil- / Vollversiegelung bzw.
Landes M-V Flache [m?] Uberbauung Uberbauung [m? EFA]
Artenarmer
Zierrasen 13.3.2 60,00 0,2 12,00
(PER)
Gesamt: 60,00 12,00

Mittelbare Eingriffswirkungen

Das Erganzungsgebiet hat einen mittelbaren Wirkbereich | von 50 m auf die nérdlich angrenzende
Biotopflache. Fur diese Wirkzone werden die EFA im Folgenden berechnet.

Tabelle: Ermittlung der mittelbaren Eingriffswirkungen
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gerrasen |
(TMD) § |
Gesamt: 2.595,00 5.190,00!



Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 0,00 EFA
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (Ergdnzungsgebiet) 13.689,63 EFA
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (Anderungsgebiet) 45,00 EFA
Teil- / Vollversiegelung (Anderungsgebiet) 12,00 EFA
Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Wirkung) 5.190.00 EFA
Gesamteingriff 18.936,37 EFA

AusgleichsmaRnahmen (naturschutzfachlich)

Zur Kompensation des Eingriffs in das geschitzte Biotop im Ergdnzungsgebiet werden die Entwick-
lung der nérdlich gelegenen Flurstiicksteile und deren dauerhafte Pflege im Sinne eines Trockenra-
sens festgesetzt.

Die MaRnahme dient dem Herstellen (A2) und der Verbesserung der Biotopausstattung (A1) der
nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Trockenrasenstrukturen und sichert somit dauerhaft das
floristische Potenzial im Gebiet (siehe Abb. 10).
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Abbildung 10 MaBnahmefldchen A1 und A2 mit Darstellung des Plangebietes
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MaBnahme Flache der Mal-|Kompensationswert der Wirkfaktor Flachenaquivalent

nahme [m?] MaRnahme [KFA]

A1 Entwicklung von Hei-
den, Trocken- und Ma-
gerrasen durch Wieder- 2.758,00 3 0,5 4.137,00
herstellung auf aufgelas-
senen Standorten

A1 Entwicklung von Hei-
den, Trocken- und Ma-
gerrasen durch Wieder- 3.821,00 3 0,85 9.743,55
herstellung auf aufgelas-
senen Standorten

A2 Entwicklung von Hei-
den, Trocken- und Ma-
gerrasen durch Neuanla-

ge auf derzeit als Acker- 2.226,00 3 0,85 5.676,30
land bzw. Griunland ge-

nutzten Standorten

Gesamt: 8.805,00 19.556,85

Gesamtbilanzierung (Gegenuberstellung EFA / KFA)

In der Gegenuberstellung des rechnerisch ermittelten multifunktionalen Kompensationsbedarfes im
Umfang von 18.937 EFA und dem Flachenaquivalent fur die KompensationsmaBnahmen im Um-
fang von 19.556,85 KFA verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 619,85 KFA.

Eingriffe in den Einzelbaumbestand

Das Vorhaben sieht keine Eingriffe in den derzeitigen Einzelbaumbestand vor.

3.6.3) Schutzgut Boden

Das Vorhaben wird auf seine nétige Flache beschrankt. Da das Erganzungsgebiet 1 ehemals inten-
siv als Sport- und Reitanlage genutzt wurde und heute trotz Brachliegens intensiv gepflegt und be-
fahren und dadurch Boden verdichtet wird, wird die Schwere des Eingriffes reduziert. Wertgebende
Bodenbildungen wie Geotope oder sonstige Strukturen sind vorhabenbedingt nicht betroffen.

Das Erganzungsgebiet 1 stellt als Trockenrasen mit sandigen Béden einen Extremstandort dar. An-
teilig ist der Boden durch die vorhergehende Nutzung und andauernde Befahrung bei Sportveran-
staltungen bereits stark degradiert und verdichtet. Stellenweise wurden durch Vornutzer im Bereich
der sudlichen Zufahrten Kies- / Schottersubstrate eingebracht. Da das Ergdnzungsgebiet nicht ver-
siegelt wird, werden der vorhandene Boden und das Relief nicht erheblich beeintrachtigt.

Das Erganzungsgebiet 2 verursacht ebenfalls keine flachigen Versiegelungen auf dem sandigen
Ackerboden.

Bei der Umsetzung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) zu beriicksichtigen. Danach haben sich alle, die auf den Boden einwirken oder beab-
sichtigen, auf den Boden einzuwirken, so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, ins-
besondere bodenschidigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Treten wahrend der Bau-
malnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig Fremdbéden auf- oder einzubringen, so
haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bo-
denveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 - 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Dabei sind insbesondere auch die Anforderungen der
DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu beriicksichtigen. Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubes
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und anderer mineralischer Abfalle sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA 20) von 11/1997, 11/2003 und 11/2004 zu beachten.

Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkér-
per, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. d.) sind der Unteren Bo-
denschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Greifswald) unverziglich
anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die entsprechende Gestaltung der innerhalb des Erg&dnzungsgebietes gelegenen Geholzflaichen
kann durch eine angestrebte dauerhafte Erhaltung anteilig einige Bodenfunktionen tibernehmen.

3.6.4) Schutzgut Wasser

Art und Dimension der geplanten Nutzungen stellen keine potenzielle Gefahrdung des Schutzgutes
Wasser dar.

Der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (z.B. Heizdlanlage) ist gem. § 20 Abs.1 des Lan-
deswassergesetzes M-V der unteren Wasserbehérde des LK VR anzuzeigen.

Die ordnungsgemalfle Abwasserentsorgung ist sicherzustellen. Da die Oberflache des Erganzungs-
gebietes nicht versiegelt wird, kann Regenwasser weiterhin ungehindert versickert werden.

Das Vorhaben sieht keine Veradnderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutzgutes
Wasser erheblich beeintrachtigen kdnnten.

3.6.5) Schutzgut Luft und Klima

Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen der
klimatischen Situation wie z.B. durch veranderte Windzirkulation / Kanalisierung der Winde oder
tbermalige Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen. Es werden keine klima-
tisch wirksamen Flachen wie Frischluftentstehungsgebiete oder Frischluftschneisen beansprucht.

3.6.6) Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild der Umgebung des Erganzungsgebietes ist bereits durch die Kulisse der be-
stehenden Gebaude und Parkplatzflachen des Erlebnisdorfes gepragt. Deren Erscheinungsbild wir-
ken sich bereits auf das Landschaftsbild aus. Die neuentstehende Parkflache wird immer im Zu-
sammenhang mit der bestehenden Flachen- und Verkehrsstruktur an diesem Standort gesehen
werden.

Durch die rdumliche Anbindung des Parkplatzes an den baulich vorgeprégten Bereich werden tou-
ristische Nutzungen im AuRenbereich gebiindelt und damit eine Inanspruchnahme ungestérter offe-
ner Landschaftsflachen durch ,Wildparken* vermieden.

Der Gehélzbestand im sudlichen Ubergang des Ergénzungsgebietes zur bereits bestehenden Park-
flache soll als Landschaftselement erhalten bleiben.

Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Landschaftsrdume, so dass der derzeitige Zustand
des Schutzgutes Landschaftsbild nicht erheblich beeintréachtigt wird.

3.6.7) Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Ergénzungsgebiet und den Anderungsgebieten sind keine Bodendenkmale und denkmalschutz-
relevanten Objekte bekannt. Daher sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Kultur und sonstige Sachguter zu erwarten.
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3.7) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Erganzungsbereiche werden im Flachennutzungsplan als Gebiet landwirtschaftlicher Nutzung
und Sportplatz ausgewiesen. eine Anpassung der Aussagen des Flachennutzungsplans erfolgt pa-
rallel zum Bauleitplanverfahren. Erhebliche Beeintrachtigungen der oben genannten Schutzgiter

sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits intensiv vorgepragten Umgebung nicht zu erken-
nen.

Folgende Alternativen zum Ergénzungsgebiet, welche geringere Eingriffe verursachen wiirden, wur-
den geprift (vgl. Abb. 11):

Abbildung 11 Potenzielle Altenativflachen in der Umgebung

1 Sudlich der Planflache, im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden Park-
platz, befindet sich ein fur die Errichtung eines Parkplatzes potenziell sehr gut geeignetes Privat-
grundstiick mit ausgedehnter Wiesenflache (Gemarkung Zirkow, Flur 6, Flurstuck 31/1). Trotz meh-
rerer Gesprache und Bemuhungen seitens Herrn Dahl ist der Grundstiickseigentiimer nicht bereit,
das Grundstlck zu verkaufen bzw. zu verpachten oder anderweitig zur Verfliigung zu stellen.

2 Parallel sudlich der erschlieRenden Bundesstralle B 196 (Binzer StraRe) verlaufend, befindet sich
ein Streifen, der ebenfalls eine potenzielle Eignung als Alternativflache aufweist. Besonders geeig-
net erscheint dieser Streifen durch das Vorhandensein einer Lichtsignalanlage fur Fulgéanger zur
Querung der B 196. Allerdings ist diese Alternative durch den aktuellen Bergbau auf der Flache nicht
nutzbar. Ein Ende der Abbautatigkeiten kann aktuell noch nicht benannt werden. Inwieweit die Fla-

che nach Abschluss der Bergarbeiten fir eine dauerhafte Parkplatznutzung zur Verfugung gestelit
werden kann, ist aktuell nicht absehbar.

3 Da die Ackerflachen westlich der Planflache uber keine geordnete Zufahrt von der B 196 im Be-
reich der Kurven- und Kuppellage fur die Kunden verfigen bzw. eine gefahrenfrei nutzbare Zufahrt
in diesem Bereich nicht herstellbar ist, weisen sie keine Eignung als Alternativflache auf.

4 Als weitere potenzielle Alternativflache wurde die kleine Lichtung auf der Westseite des an die
Planflache angrenzenden Walls betrachtet. Diese dient jedoch als Flache fir die Regenwasserre-
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tention bzw. -Versickerung und kann daher nicht zu Parkzwecken genutzt werden.

Weitere direkt an die Planung anschlie®ende Flachen wirden Wald beanspruchen, wodurch sie als
Alternativen ausgeschlossen werden.

Flachen, welche in groerer fulldufiger Entfernung liegen, schlieen sich durch die Entfernung und
der damit bedingten schlechten FulRlaufigkeit ebenfalls aus. Zudem ist entlang der Bundestralie B
196 noch kein stralRenbegleitender Rad-/ bzw. Gehweg vorhanden, welcher potenziell Gaste, die in
der Ortslage parken kénnten, sicher zum Erlebnis-Dorf fiihren wiirde. Da auch die touristischen
Schwerpunkte Ménchgut und Binz nicht Uber ein sicheres Wegesystem angebunden sind, besitzt
die Idee der Entlastung des PKW-Aufkommens durch Starkung alternativer Fortbewegungsmittel
aktuell keine Relevanz.

3.8) Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Zur Erfassung der floristischen Ausstattung im Ergédnzungsgebiet erfolgte eine flachendeckende
Biotoptypenkartierung im Frihjahr 2017. Zur Orientierung im Geldnde wurde der Vermessungsplan
des Ergdnzungsgebietes (Malstab 1:500) genutzt. Die Bestandserhebung erfolgte nach der ,Anlei-
tung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Fur die einzelnen Bio-
toptypen wurde je ein Hauptcode vergeben. Der Einzelbaumbestand wurde separat erfasst und do-
kumentiert.

Als zuséatzliche Datengrundlage standen die Ergebnisse der landesweiten Kartierung der gesetzlich
geschiitzten Biotope zur Verfugung (LUNG M-V 2006).

Fir das Erganzungsgebiet liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, erstellt durch das Gut-
achterbtro Martin Bauer, Grevesmuhlen (2016) vor. Dieser erfasst die Reptilien-, Amphibien- und
GroRRschmetterlingsfauna auf der Untersuchungsflache.

Die Kartierung der Brutvdgel im Ergdnzungsgebiet im Marz 2017 erfolgte gemal den "Methoden-
standards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands" (Stdbeck et al. 2005) einschlieRlich der Er-
fassung der Nahrungsgaste durch zwei Begehungen.

Weiterhin hat Bauer die Vegetation 2016 erfasst und beschrieben (2017).

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zusam-
menstellen der Angaben zum Ergadnzungsgebiet auf.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Be-
bauungsplans auf die Umwelt

Um unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter friihzeitig zu erkennen und
bei Bedarf geeignete Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen, haben die Kommunen gem. § 4c BauGB
erhebliche Umweltauswirkungen, die durch die Bauleitplanung eintreten, zu tiberwachen.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht, sodass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der
Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

3.9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Karls Erlebnis-Dorf Zirkow" der Ge-
meinde Zirkow auf der Insel Riigen ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung beziig-
lich der Schutzgtiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als
umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintréachtigungen der Schutzgiter sind durch das ge-

plante Vorhaben in einer durch intensive Nutzung bereits vorgepragten Umgebung nicht zu erken-
nen.

Die als Biotop nach § 20 NatSchAG M-V gelistete Flache des ersten Erganzungsbereichs weist ak-

1. Anderung und Ergénzung BP Nr. 8 ,Karls Erlebnis-Dorf Zirkow", Begr.
Satzung vom 18.04.2017, Stand: 24.07.2018 Seite 29 von 30



tuell keine herausragende Auspragung auf. Das Vorhaben verursacht auf dieser Flache eine weitere
Beeintrachtigung, jedoch wird als ErsatzmalRnahme die nérdlich angrenzende Flache im Sinne einer
Trockenrasenstruktur entwickelt und dauerhaft gepflegt und die floristische Ausstattung bewahrt. das
erforderliche Ausnahmeverfahren wurde bereits beantragt.

Das MaR des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende
KompensationsmalRnahmen festgesetzt. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe werden durch
Entwicklung des Biotops nérdlich der ersten Erganzungsflache ausgeglichen.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das MaR des Eingriffs in die
Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende KompensationsmaBnahmen
festgesetzt. Das Vorhaben beriihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Land-
schaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRnahmen sind insgesamt durch

die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaRnahmen von geringer Er-
heblichkeit.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sowie gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Bioto-
pe oder Geotope werden nicht erheblich beeintrachtigt.

TabeIIe Zu m engefasste Umweltausw:rkungen der geplanten Ma/Snahme

__v;;j-durch-,‘ ie Planung

o

geringe Erheblichkeit o

Landschaft
Kultur- und

wirkungen -

eee sehr erheblich / ee erheblich / ¢ wenig erheblich / - nicht erheblich

Gemeinde Zirkow,
Juli 2018
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