Verfahrensvermerke

aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
rtrétung vom 16.06.2005. Die ortsibliche
it hung s Aufstellungsbeschlusses ist durch
shang ap dénBekanntmachungstafeln vom

7

1342, 3006 bis ZUm13.02.2006 erfolgt

Birgerbeteiligung nach § 3 (1) wurde

r Planung, bestehend aus der

rlauterungsbericht vom 02.01.2006
rchgefuhrt

%/ 16

\ /

A" erganzt gemQB Genehmigung
vcm 12:08 2009\
( ' 4.gob-é 111 61.003)

gem. PlanzV 90~

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

1.1.

1.2 m Gemischte Bauflichen (§1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§10 BauNVO):
Wochenendhéuser / Ferienhduser

Wohnbauflachen (§1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

14.1.

Sondergebiete, die der Erholung dienen

14.2. (§10 BauNVO): Ferienhausg
Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO),
1.4.2. hier: FERIENGEBIET

Das SO-Gebiet dient vorwiegend dem Tourismus.
(Beherbergung mit Gastronomie, Einzelhandel und
Dienstleistungen, 6ffentliche Einrichtungen sowie
untergeordnet Wohnnutzung)

Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO),
hier: BEHERBERGUNG
Beherbergung mit Gastronomie

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern

und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs,
Flichen fiir Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und
Spielanlagen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2, § 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 des Baugesetzbuchs - BauGB -)

41. - Fléachen fiir Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:
u Offentliche Verwaltungen Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebéude
u Schule und Einrichtungen

5. Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und

fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

5.1.2. Sonstige iiberdriliche und drtliche Hauptverkehrsstrafien
Sonstige (iberortliche und ortliche Hauptverkehrsstrafien

* « «'w + « « Hauptwanderwege Ortsdurchfahrt
ODY Beginn
s Bahnanlagen AQOD Ende

6. Verkehrsflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

” 6.3. Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
a4

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkfiache

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

S
Zweckbestimmung:
@ Schopfwerk ® Feuerldschteich

b Richtfunkstrecke

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

———9— oberirdisch
=@~  GrabenNVorflut
C S unterirdisch

9. Griinflichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
Parkanlage @ Spielplatz
Dauerkleingarten Friedhof
[:] Naturstrand private Griinflache

4) Die yon der Planung beriihrten Fachbeh&rden sind mit
Sdhmlbbm 13.12.2005 nach § 4(1) BauGB informiert

4(2) BauGB zur Abgabe einer

"Planzelchnung mit Begriindung, vom 30.06.2008 bis zum
08.08.2008 wahrend folgender Zeiten

- im Amt montags, mittwochs und donnerstags von 7.30 bis

16.00 Uhr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags von
7.30 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und

Anr en wihrend der Auslegungsfrist von jedermann

~sehififtiiéh gder zur Niederschrift vorgebracht werden knnen

Be&an ) ung durch Aushang in der Zeit vom
10.06.

. Wasserflichen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

- 10.1. Wasserflachen

Wasserwanderrastplatz Segelhafen

(%) Hafenanlage/ Kai & Anlegestelle / Steganlage mit Liegeplatzen
50m Bauverbotszone gem. § 89 LWaG M-V an Deich und Diine

10.2.Flache fiir Hochwasserschutz:

® Deich: Schutz von landwirtschaftlichen Nutzflachen bis zu
einem Wasserstand von 64 cm iiber dem mittleren Wasserstand
® Deich: Landesschutzdeich

) Dine

10.2.Flache fiir Hochwasserschutz:
aberflutungsgefahrdeter Bereich

10.3. Umgrenzung von Flachen
mit rechtlichen F ungen

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

SRty | 12.1. Fléchen fiir die Landwirtschaft

- 12.2. Flachen fir Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen
filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Sinne des Naturschutzrechts: 200-m-Gewdsserschutzstreifen

E:_:—:E 13.3. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Sinne des Naturschutzrechts

m 13.3. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Schutzgebiete und Schutzobjekte
BioloplGeoIop @ Naturschutzgebiet

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes hier: EU-Vogelschutzgebiet

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes hier: Landschaftsschutzgebiet
(= gesamtes Gemeindegebiet ohne NSG)

Tt Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne

des Naturschutzrechtes hier: FFH-Gebiet

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zu Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft, hier: Kemngebiet

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung
und fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

14.1. Umgrenzung von Bodendenkmalen, deren Verénderung oder
Beseitigung nach § 1 Abs. 4 DSchG M-V nicht genehmigt werden kann.
14.2. Umgrenzung von Flachen, fiir die das Vorhandensein von
Bodendenkmalen emsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist
oder sich aufdréngt.
14.3. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die
[o] dem Denkmalschutz unterliegen

(§5 Abs. 4 BauGB)
14.3. Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung

. nach § 1 Abs. 4 DSchG M-V nicht genehmigt werden kann.
14.3. Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung
- nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann.

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Flachennutzungsplans

S u’nd(mt dem Schreiben vom 10.06.2008 sowie erneut vom

0} bi§ um 26.06.2008 ortsiiblich bekannt gemacht

“cANDE 0 \\\ )
) \7) Qle Ger Me devertretung hat am 02.10. 2008 einen gge Geme' evertretung hat die vorgebrachten

Béd[enjeen un& regungen der Offenthchkelt sowie die

\, “14) DieEtteil Iting der Genehmigung sowie die Stelle, bei de
*.._ der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
“jedermantr emgesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ....... B s in
...................... , als Bekanntmachung durch Aushang in der
Zeit vom 23.. 42. 93 bis zum ©.94-#0. ontsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf

die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Planzeichnung mit Begriindung, vom 10.11.2008 bis zum
16.12.2008 wahrend folgender Zeiten
- im Amt montags, mittwochs und donnerstags von 7.30 bis
16.00 Uhr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags von
7.30 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche ; Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann ', o 11)}5&'Gpnem?ugung wurde mit Verfiigung der héheren Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnneﬁ g‘emﬁuﬁgsbeﬁpﬁje vom 12.08.2009 AZ: VIII 420b - 44BauGB hingewiesen worden.

2114

nntmachung durch Aushang in der Zeit vom , MaRgabe und Auflagen/Hinweisen
2010: sbls zum 07.11.2008 ortsiiblich bekannt gemaoht g6 ' - <

X.

entliche Auslegung des Entwurfs, bestehend aus (

_.Der Flachennutzungsplan wird mit Ablauf des 06.04. 2040
<< Wirk’sém,
: N

aus SO E ausgegrenzt
B-Genehmigung vom 12.08.2009
VA 220D 12 111 61 003

; bestnmmungen wurden durch Beschluss der ’
srtretung vom 24.09.2009 erfillt, die Hinweise \

Hinweise

nkmal
Im Geltungsbereich befinden sich Bodendenkmale.
Die Veranderung oder Beseitigung der mit D2
gekennzeichneten Bodendenkmale kann nach § 7 DSchG
M-V genehmigt werden, sofem von Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale sichergestellt wird.

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemagt §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren !
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir LA
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gemaB §11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Il) Gewisserschutzstreifen an Gridben / Vorflut
Gemal § 81 Abs. 1 Landeswassergesetzt M-V (LWaG)

sind die Ufer der Gewasser Il. Ordnung (Graben / Vorflut)
einschlieBlich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses zu
schitzen. Als Uferbereich gilt die an die Gewasser
angrenzende Fléache in einer Breite von 7 m landseits der
Béschungsoberkante. GeméaR § 81 Abs. 2 LWaG dirfen \ \ A 1 v

im Uferbereich Baume und Straucher auRerhalb von Wald . | s | R b harieies

nur beseitigt werden, wenn dies fiir den Ausbau oder die " { ST T e st = O,
Unterhaltung des Gewassers, aus Griinden der X X s | B el Ve A
Landschaftspflege oder zur Gefahrenabwehr erforderlich 5 5 N i
ist. Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht
standortgebunden oder wasserwirtschattlich erforderlich
sind, sind unzulassig (Bauverbot innerhalb des
7-Meter-Gewasserschutzstreifen).

GemaR § 81 Abs. 3 LWaG darf im Uferbereich von
natirlichen Gewassem, die in der Regel standig Wasser AN \ - ¢ Al
fuhren, Grinland nicht in Ackerland umgewandelt werden. /=% - L “Q 3 K T
Das Aufbringen, Lagern und Ablagern wassergefahrdender : - ¢ %
Stoffe und der Umgang damit ist verboten. Fir die
Verwendung mineralischer und organischer Dingemttel
und die Anwendung von Pflanzenschutzmittel ohne
Anwendungsbeschrénkungen gilt das Verbot nur in einem
Uferbereich von 3m. Sollten Geholzpflanzungen als
Ausgleichs- und Ersatz-MaBnahmen an Gewassern Il.
Ordnung (Vorflutgraben) vorgesehen werden, so ist von
diesen Bepflanzungen der sieben Meter Uferschutzstreifen
auszuschlieen, da diese Bepflanzungen i.S.d. § 81 LWaG
wasserwirtschaftlich nicht notwendig ist.

‘Kerngebiet 1/12a
Westufer des
. Selliner Sees

FFH DE 1648-302
Kustenlandschaft
~ Sudostrugen
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1) Hochwasser g S et o ditedsaele st

Nach Neuberechnungen der kiistenabschnittsbezogenen 2 Ry o ST L i { 2117
Bemessungswasserstande im Jahre 2006 ist im il AR | 11 2118 \

Kistengebiet des Boddens bei sehr schweren Sturmfluten b : g B e e
mit Wasserstanden bis 2,45 m HN zu rechnen. Der 6rtlich 2119 i Litor ina k' f,;f{\ \ e N
\l- X

zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufigen.
HochwasserschutzmaBnahmen als Objektschutz sind / X
Kemgebiet I2a ’

durch die Vorhabentréger im eigenen Ermessen ¢ 0 KRt AL . he
entsprechend ihrem Sicherheitsbedrfnis und auf eigene ; e RN TR o e
et ] o T Gohrener Litorinakliff und ﬁ aber Heide
Kosten durchzufiihren Kerngeblet I/4a L iRy e e R ré{n *
%un :u ad NSG Having und U e Tsmeenn, SR i) B “ d” \ \ :

Die Gemeinde grenzt an die Bundeswasserstralen : = . 3 £ i ¢ S e s oy v S e e R A
Selliner See, Baaber Bek und Having. Angrenzende Reddevitzer Hoft A AR : :{ ‘;2' 1 \ l]" e b S M SR
Nutzungen unterliegen bestimmten Einschrénkungen, die 3 PR S § { v : A kenat®. .
in der Begriindung unter 3.3.4 Nachrichtliche Ubernahmen Richtfunkstrecke T TN P e = fi e’ $ e — i urq'ew ma
aufgefiihrt sind. & s retne o ~ )\

n i Trinkwasser- v : N
Das gesamte Gemeindegebiet liegt im sch utzzone‘il Gohren i 4 Dudm "k('PIN"
Wasserschutzgebiet Baabe Heide (Beschluss des A ¢ - v R i

Kreistages Rigen Nr. 65-12/81 vom 10.09.1981. Das
Gemeindegebeit liegt in der Wasserschutzzone llI, Teile
liegen in der Trinkwasserschutzzone Il und sind in der
Planzeichnung als Flachen mit wasserrechtlichen

s st Wessercagabs Bache e ne Flachennutzungsplan der

abgegrenzt werden. Die derzeitigen ; -
Nutzungsbeschrankungen werden evtl. zukiinftig entfallen. Om 500 m 1000 m G e m e | n d e ostsee bad Baa be
V) Waldabstand . G S A S |

Mit baulichen Anlagen ist gemag § 20 LWaldG M-V ein
Abstand von 30m zum Wald (gemessen ab Traufkante)

einzuhalten. Ausnahmen regeft die MaRstab: 1 : 10.000 Genehmigungsfassung

Waldabstandsverordnung 2005.

Fassung vom 04.04.2008, Stand 20.01.2009 / 24.09.2009 MaRstab 1: 10.000



