raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin

Dipl. Ing. Kirsten FuR
Freie Landschaftsarchitektin bdla

Dipl. Ing. Lars Hertelt
Freier Architekt und Stadtplaner

Dr. Ing. Frank-Bertolt Raith
Freier Stadtplaner und Architekt dwb

Partnerschaftsgesellschaft
Mannheim PR 100023

76133 Karlsruhe, HirschstralRe 53
Tel: 0721 37 85 64
Fax: 0721 56 8888 81

18439 Stralsund, Frankendamm 5
Tel: 03831 20 34 96
Fax: 03831 20 34 98

www.stadt-landschaft-region.de
stralsund@stadt-landschaft-region.de

Bebauungsplan

Nr. 26

,»Kliniken am Siudstrand*

Gemeinde Ostseebad Géhren

Pl ver
%(‘Jr\j’ Primods eor

B-Plan Nr. 26 ,Kliniken am Stdstrand®, begr. :
Satzung, Fassung vom 19.12.2014, Stand 04.04.2016 Seite 1 von 61




tazst



Bebauungsplan Nr. 26 "Kliniken am Siidstra
Gemeinde Ostseebad Gohren

Begriindung Confer
. . N Al Y =1

Inhaltsverzeichnis Segge

1) Grundlagen der PlanUNG........c.oouoiioice ettt e e et e e e e e e e e e e e e, 3

1) AlIGEMEINES......c.eiiiiiieieee e ettt e e e et et e e et et e eneee et e e ee e 3

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes............cccooveeeeeeeeveeeeeenernnn. 3

1.1.2) PlaTgFUNOIAE cucnsmssasmimins s s isimemmnmenmmons sommomssomes s e e s s s 3

1.2) Ziele der PIANUNG .........cciiiiieieeieesteee ettt ettt e e s e en e e e e e 3

1.3) Planerische VOrgaben ..........ccou ittt ee e 4

1.3.1) Erfordernisse der RaUMOIANUNG ..........ccouviviiieeieeeeeeeeeeee e 4

1.3.2) Ableitung aus dem F-Plan .............cooveiiuiveiceieceeeeeeeeeee e 4

1.4) Zustand. des Plangebietes........ AT RN SO S LT A5 G S e A R A A RS 5

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes........cccoevevnn....... 5

1.4.2) Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts ...........ccccoeveveeeeveeeeevennnnn. 5

1.4.3) FESIPUNKEE ...ttt e e 6

1.4.4) KUSTENSCRULZ ...t 7

1.4.5) SUMIIUSCRULZ ..o 7

1.4.6) BUNAESWASSEISIIABE .......ccueeeeeeeieiieeeceee ettt eee e e et e e e e eees 8

2) SIAADAUNCNE PIANUNG . iosmsimmsmmismsismmmisremmmsmmnranmes sesssessersare sovsnass syessss sessssnssses s soisesssinsss sessas 8

2.7) PlAanUNGSKONZEPL ........ooiiiiiiiiiiiesteee ettt e e e e e e e eee e s e e e e e e e s 8

2.2) Begrindung der wesentlichen FestSetZUNGeN..........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 11

2.3 Flachenbilanz.................. B K 5 4 KT S A 5 50 S 5 50 s i s e e S S LR SR 13

2.4) ErSCHBRUNG .. couviivissinsrarasesussumnmmmmmmmmsnssessrasasmisnen ssses susesssas oo somss ssnss sassss sansssssssssssnsesmsnens 13

2.4.1) Verkehrliche ErsChli@BUNG .........c.cecouiieeeieeeeeeeeeeee e 13

2.4.2) Ver- und ENtSOMGUNG ......ccuveeeeee ettt e e et e e eeeeee e eeee e 13

3) Auswirkungen / UMWEIDEMICNL ...........coueeieiieiitieieeeeee e, 14

3.1) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung.........ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeseresesesonns 14

SR 38 LTRSS e A RS SRS REARS 16

3.3) UMWEIDEIICHL ...t ettt s e e e e 15

3.3.1) AlIGEMEINES ......ecuiueiieieiieeeeeecte ettt et eee et e e e e e e es e e anseans 15

3.3.2) Natur und Landschaft..........c.ccuecuieiiiiieieeeccec e 17

3.3.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich ............ccoeeueeveeeeevveeenannnnn. 43

3.3.4) SChUZGEDIELE ......eeeeueeieiececectee et 48

3.3.5) Kulturgiiter und sonstige SachgUter.........c..covceveveeeeeereeeeeeeeeeeeee e 60

3.3.6) Mensch und seine GesuNdheit.............coueeveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 60

3.3.7) WeChSEIWIrKUNGEN ......ocveieieeieceeeeeee et eee s 61

3.3.8) ZUSAMMENTASSUNG -...ceuveriniiriete ettt ettt e e et e et e ee s e eens s 61

3.2.9) MONILOTING ....euteeeereieie ettt ettt ee e e et et e eeeeeeeneeeeeseeseeeesee s 61

B-Plan Nr. 26 ,Kliniken am Sidstrand®, begr.
Satzung, Fassung vom 19.12.2014, Stand 04.04.2016 Seite 2 von 61



1) Grundlagen der Planung

1.1) Allgemeines

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 26 ,Kliniken am Sudstrand“ umfasst die Flurstiicke 488/5,
479/16 (teilw.), 485, 486/6, 486/10, 486/11, 503/1, 505 (teilw.), 500/1, 501/1, 502/1, 489 der Flur 1
Gemarkung Géhren. Die Plangebietsflache betragt gut 3,8 ha.

Ausgespart bleibt eine Teilfliche des gemeindlichen Flurstiicks 479/16 im Suden, die im Zusam-
menhang mit der angrenzenden Ferienanlage genutzt werden soll. Es besteht fur diese Flache eine
Grunddienstbarkeit zur Ubernahme des Uberbaus (Bestandsgebiude) und der bauordnungsrecht-
lich erforderlichen Abstandsflachen sowie zur Nutzungsgewahrung als Freifliche auf ca. 350 qm.

Das Plangebiet liegt am stidlichen Rand der Gemeinde Ostseebad Géhren und wird begrenzt

e im Norden durch den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Plans Nr. 22
,Standort fur die Gesundheitswirtschaft am Stidstrand®,

e im Westen durch die Gemeindestralle zwischen Lobbe und Géhren (Sudstrand),

e im Suden durch die Gemeindegrenze zu Middelhagen und dort anschlieRend durch eine
aufgegebene Ferienanlage (Geltungsbereich B-Plan Nr. 1/2008 ,Lobbe Nord"),

e im Osten durch die Diine, den Strand sowie die Ostsee.

Das Plangebiet ist derzeit nach § 35 BauGB als AuBenbereich einzustufen. Da es sich bei der ge-
planten Ansiedlung nicht um ein privilegiertes Vorhaben handelt, ist zur Umsetzung die Aufstellung
eines B-Plans notwendig.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.01.2015 als Bebauungsplans Nr. 26 ,Strandklinik Ménch-
gut am Sudstrand” fur eine etwas kleinere Flache ohne die Flurstiicke 503/1, 505 (teilw.), 500/1,
501/1, 502/1 gefasst. Im Verfahren wurde ein zweites realistisches Klinikprojekt fur die bisher aus-
gesparte Flache vorgelegt, so dass fur den gesamten Bereich qualifizierte Aussagen getroffen wer-
den kénnen. Auch vor dem Hintergrund der Belange des Waldes sowie des Artenschutzes ist eine
abgestimmte Entwicklung der Gesamtflache angeraten.

1.1.2) Plangrundlage

Als Planungsgrundlage dient eine topographische: Vermessung des Plangebiets durch das Vermes-
sungsburo Klug in Rambin (6bVI) vom Januar 2015 mit Darstellung des aktuellen Katasterbestands.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung soll die Ansiedlung von zwei Privatkliniken planungsrechtlich vorbereitet werden.
Damit wird die mit der Rehabilitationsklinik der Deutschen Rentenversicherung begonnene Entwick-
lung des Stidstrands als Standort von Gesundheitseinrichtungen in Ubereinstimmung mit Darstel-
lung im Flachennutzungsplan weitergefuhrt.

Mit der Ansiedlung der Kliniken soll die Abhéngigkeit der &rtlichen Wirtschaft vom Tourismus gemin-
dert werden. Bei erfolgreichem Betrieb im Endausbau sollen gut 100 qualifizierte ganzjéhrige Ar-
beitsplatze entstehen.

Gleichzeitig werden sich die Betriebe gerade wegen der Synergien zur Tourismuswirtschaft gut in
die lokalen Strukturen einfiigen. Besucher bzw. Mitreisende der Patienten werden auf die Ubernach-
tungskapazitaten in der nahen Hotellerie zuriickgreifen und so zu einer Starkung der Auslastung
gerade auch auRerhalb der Saison beitragen.
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1.3) Planerische Vorgaben

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Gemal Regionalem Raumentwicklungs- s
programm Vorpommern (RREP VP) ist ¢
Gohren als touristischer  Siedlungs-
schwerpunkt dem Unterzentrum Sellin-
Baabe zugeordnet. Das Gemeindegebiet
ist mit Ausnahme der Vorranggebiete fiir
Naturschutz und Landschaftspflege (NSG
| FFH-Gebiete und Kernflachen von Ge-
bieten mit gesamtstaatlich reprasentativer
Bedeutung) sowie flur Trinkwasserschutz
als Tourismusschwerpunktraum ausge-

1

;ildevé J

wiesen. Hierrunter fallt auch der schmale 7/ v "‘5 an
Streifen zwischen der Gemeindestrake 1 W g
und der Kiste entlang des Stidstrands. ™y f

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus
(Tourismusrdume) hat die Entwicklung ih- s -
rer Eignung und Funktion fir Tourismus .

und Erholung eine besondere Bedeutung. Abbilding 1 Karte RREF WP
Grundsatzlich soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern
stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden.

Nach 4.1(5) soll sich in nicht zentralen Orten die gewerbliche Bauflachenentwicklung am Eigenbe-
darf, der sich aus GroRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, orientieren. Hinsichtlich der ge-
werblichen Entwicklung umfasst der Eigenbedarf auch die Neuansiedlung von Betrieben, die zur
Strukturverbesserung dienen sowie die Ansiedlung von Betrieben, die an besondere Standortbedin-
gungen gebunden sind.

Mit der Ansiedlung einer Privatklinik wird die bisher einseitig auf den Tourismus ausgerichtete Wirt-
schaftsstruktur im Ort ideal ergéanzt. Die Klinik ist auf einen landschaftlich attraktiven Standort an-
gewiesen, wie er am Sudstrand besteht. Negative Auswirkungen auf den Tourismus sind nicht zu
erwarten. Vielmehr entstehen Synergien zur gewerblichen Tourismuswirtschaft, da Begleiter und
Besucher der Patienten reguldre Beherbergungsangebote nutzen werden (Saisonverlangerung,
Starkung der anspruchsvollen Hotellerie).

Grundsétzlich ist nach Programmpunkt 4.1(6) der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vor-
handener Baugebiete der Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu
geben. Mit der Nachnutzung der baulich

stark vorgepragten Flachen eines ehem. S YA

Ferienlagers mit umfangreichem Altgeb&u-
debestand (ca. 3.780 gm bestehende Ge-
baudegrundflache) wird ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt.

1.3.2) Ableitung aus dem F-Plan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ostseebad Gohren stellt fiur den Bereich
am Sudstrand ein Sonstiges Sondergebiet
,Klinik* nach § 11 BauNVO dar. Sowohl die
seeseitig (DuUnenbereich) als auch die
landseitig angrenzenden Flachen (Lobber
See Niederung) sind als MaRnahmefla-
chen fur Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestelit. Abbildung 2 Ausschnitt FNP unmafstablich

H.
] k= gastrichan (hier: Waldfliche)

— gema? Teilger i s Ministeriums
{@r Arbeit. Bau und Landesentwicklung

(s] n mit 1
vom 17.11.2005 (Az: VIl 230 b - 512.111)
und gemaB Beitittsbeschluf dar Gemeinde-
vertreiung vom 15.05.2006

qez. Koos
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Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan abgeleitet.

5 . IR et T T "ﬁ&«'—?- 7 = B % % >
- b i 3 5%

'Abbildung 3a, b Blick auf historische Wohnhaus Bebauung aus DDR-Zeit

1.4) Zustand des Plangebietes

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch den umfangreichen ruinésen Gebaudebestand eines frihe-
ren Ferienlagers mit gut 4.710 gm bestehender Geb&udegrundflache zuzuglich versiegelter Freibe-
reiche (Wege, Terrassen, unterirdische Bauteile). Insgesamt bestehen gut 20 Gebaude, darunter
auch eine zweigeschossige historische Villa (Abbildung 3a) sowie umfangreiche massive Versor-
gungsgebaude. Aufgrund akuter Einsturzgefahr wurden einige Gebdude eingezaunt.

Das gesamte Areal stellt sich als gravierender stadtebaulicher Missstand dar; die aufgegebenen
Gebaude ziehen Vermillung und Vandalismus (insb. Brandstiftung) an. Aufgrund der prominenten
Lage an der stark durch Radfahrer frequentierten Verbindungsstrae von Géhren nach Lobbe ist
der Zustand eine besondere Belastung fiir das Landschaftsbild und damit insbesondere der Touris-
musentwicklung hinderlich.

Die Topographie des Plangebiets ist bewegt, das Gelande steigt von rund 2,5 m HN im Westen,
Suden und Osten auf gut 10 m im Norden des mittleren Abschnitts an.

Randlich wird das Plangebiet nahezu allseitig von Wald gerahmt. Dabei unterliegt ein kiistenparalle-
ler Streifen des Waldes als Diinengehélz dem gesetzlichen Biotopschutz (vgl. 1.4.2).

Das nahere Umfeld des Plangebiets ist gepragt durch weitere aufgelassene Ferienanlagen. Flr den
noérdlich anschlieBenden Bereich ist der Bebauungsplan Nr. 22 ,Standort fur die Gesundheitswirt-
schaft am Sudstrand” in Aufstellung, mit dem die Ansiedlung eines Medizintechnikbetriebs vorberei-
tet werden soll. Der sudlich angrenzende Bereich wurde von der Nachbargemeinde Middelhagen
als sonstiges Sondergebiet Hotel/Beherbergung fiir eine hotelmaRig Fremdenbeherbergung aus-
gewiesen (vgl. Bebauungsplan Nr. 1/2008 "Lobbe Nord"). Der Bebauungsplan wurde bislang jedoch
nicht umgesetzt; im Plangebiet besteht ein ruinéser mehrgeschossiger Plattenbau.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW gemaR Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Kisten-
schutz M-V") betragt fur den betroffenen Bereich 2,60 m NHN. Der értlich zu erwartende Wellenauf-
lauf ist dem hinzuzuftgen.

1.4.2) Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Das Plangebiet liegt in einer dichten Kulisse nationaler und internationaler Schutzgebiete.

Europédische Schutzgebiete
Westlich der Gemeindestrale schlieBt das EU-Vogelschutzgebiets DE 1747-402 ,Greifswalder
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Bodden und sudlicher Strelasund“ an. Nachdem gemaR urspriinglicher Meldung vom 14.12.1992
die gesamte Ortslage innerhalb des EU-Vogelschutzgebiets lag, wurde mit Vorschlag von Januar
2008 die gesamte Ortslage einschlieRlich des Streifens zwischen StraRe und Strand aus dem
Schutzgebiet ausgegliedert.

Die Wasserflachen der Ostsee sind als
das FFH-Gebiet DE 1749-302 ,Greifswal-
der Boddenrandschwelle und Teile der
Pommerschen Bucht ausgewiesen.

Biosphérenreservat Siidost-Riigen

Das Vorhaben liegt vollstandig innerhalb
der Schutzzone Ill des Biospharenreser-
vates Sudost-Rigen (Pflege- und Ent-
wicklungszone als Landschaftsschutzge-
biet mit zentraler Bedeutung).

Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Durch das Plangebiet verlauft das gesetz-
lich geschutzte Biotop RUE09807 ,Du-
nengehdlz 1,5 km nérdlich Lobber Ort* als
Naturnahe Feldgehdlze; Dinen mit einer = =
Grofe von 39.419 gm. Nach Biotopbogen  appiidung 4 Schutzgebiete und -objekte (FEH-Gebiet blau; EU-
handelt es sich um eine Kustendiine mit Vogelschutzgeiet braun; Biotop griin bzw. rot)

schmaler Weilk- und Graudiine und Gehélzen.

Westlich der GemeindestraRe liegt das Biotop RUE09805 , Magerrasen 1 km nordéstlich vom Orts-

kern Lobbe* als Trocken- und Magerrasen; Diinen; Naturnahe Feldgeholze; Strandwalle mit
9.093 gm.

150 m Kiisten- und Gewé&sserschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des 150 m Kusten- und Gewésserschutzstreifens
nach § 29 NatSchAG M-V. Im Kusten- und Gewasserschutzstreifen diirfen bauliche Anlagen nicht
errichtet oder wesentlich geandert werden. Im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens kénnen Aus-
nahmen gestattet werden, sofern &ffentliche Belange dies rechtfertigen. Durch den Abriss ufernaher
Bestandsgeb&ude mit teilweise nur ca. 60 m Abstand zur Uferlinie und die Ricknahme der Bebau-
ung von der Kuste bis zu einem Abstand von ca. 130 m kann die Situation des Kusten- und Gewas-
serschutzes bei Umsetzung der Planung verbessert werden.

Wald nach § 2 LWaldG M-V

Im Plangebiet bestehen vor allem randlich Waldfléachen im Sinne des § 2 LWaldG M-V. Der Wald
liegt in einem Abstand von <300 m zum Ufer und unterliegt aufgrund seiner besonderen Bedeutung
einem erhéhten Schutz. Die Waldflachen mischen sich zum Teil jedoch kleinraumig mit bebauten
Bereichen, so dass auch kistenbegleitend kein durchgehender Waldstreifen besteht. Durch den
Abriss ufernaher Bestandsgeb&ude mit teilweise nur ca. 60 m Abstand zur Uferlinie und die Ausbil-
dung eines durchgehenden uferbegleitenden Waldstreifens von rund 70 bis 100 m Tiefe durch Auf-
forstung kann die Situation des Waldes bei Umsetzung der Planung verbessert werden.

Sonstiges

Im Plangebiet ist eine archdologische Fundstatte / ein Bodendenkmal bekannt. Das Bodendenkmal
liegt seeseitig der geplanten Bebauung im Bereich der Diine. Mit Ausnahme des Riickbaus randlich
bestehender Ruinen sind in diesem Bereich keine Erdarbeiten geplant.

1.4.3) Festpunkte
Im Plangebiet befinden sich Festpunkte / Vermessungsmarken. Am Schornstein befindet sich der
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Mauerbolzen 641924010;

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Ver-
messungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember
2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder ent-
fernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durch-
messer weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um
die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukiinftig fir satellitengestutzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermes-
sungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen
nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen eine Geféhrdung
der Vermessungsmarken.

Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden kén-
nen, hat dies unverziiglich dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs-und Katasterwesen mitzutei-
len. Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wo-
chen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fur
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

1.4.4) Kiistenschutz
Der Standort liegt im Ubergang einer Flachkuste zu einem Steilufer.

Bis zum angrenzenden Steilkiistenbereich besitzt die an dem Kustenabschnitt vorhandene Dune die
Funktion einer Vollschutzdiine. Anlagen, die mit langfristigem Bestand hinter Sturmflutschutzdinen
errichtet werden sollen, sind nur mit den Belangen des Kiistenschutzes vereinbar, wenn sie in ei-
nem ausreichenden Abstand errichtet werden, der die erforderliche Dlunendimensionierung, den
Dinenabtrag im Sturmflutfall sowie landseitigen Raum fur eine perspektivisch erforderliche Dunen-
riickverlegung beriicksichtigt. Im vorliegenden Fall betragt der von einer Bebauung freizuhaltende
Bereich 30 m vom landseitigen DuinenfuR. Der Schutzstreifen der Dune liegt vollsténdig im Wald.

Im Steiluferbereich ist nach § 89 LWaG M-B mit baulichen Anlagen ein Sicherheitsabstand einzuhal-
ten, der sich wie folgt bemisst: S (m) = KR(m) x NZ(a) / 100a+KRS(m) + KH (m) / HAN

S — Sicherheitsabstand

KR - Ortspezifischer Kiistenriickgangswert in Metern fiir 100 Jahre

NZ - Nutzungszeitraum in Jahren

KRS - ortspezifischer Kiistenriickgangswert eines extremen Sturmflutereignisses in Metern

KH - Kliffhéhe in Metern, gerechnet iiber dem statisch sicheren Kilifffu3

HAN - ortspezifische Hangausgleichsneigung in der Form 1: 1

Mit KR = 20 m, KRS =26 m und KH = 4 m ergibt sich somit fur einen Nutzungszeitraum von 100
Jahren ein Sicherheitsabstand der baulichen Anlagen von der oberen Steiluferkante von 50 m, wel-
cher mindestens eingehalten werden muss. Die geplante Bebauung liegt in einem Abstand von
>70 m zur Kliffkante in dem durch die Dine gesicherten Bereich bzw. >110 m in dem Bereich ohne

schiitzende Dine.

1.4.5) Sturmflutschutz

Im Kustenbereich des Planbereiches des Flachennutzungsplanes ist gemal Richtlinie 2-5/2012 des
Regelwerks ,Kiistenschutz M-V* bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden (Bemessungs-
hochwasser BHW) bis 2,60 m NHN (entspricht 2,45 m HN) seeseits und boddenseits zu rechnen.
Der &rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufigen.

Das Plangebiet liegt landseitige der Diine im eingedeichten Bereich (Boddendeich Lobbe - Middel-
hagen) und ist damit als relativ geschutzt anzusprechen. Zur Verbesserung der Sicherheit sollte je-
doch auf Aufenthaltsraume mit einer Héhenlage unterhalb des BHW verzichtet werden.

Das Plangebiet liegt gréBtenteils hdhenméaRig deutlich oberhalb des BHW, nur im nordwestliche Be-
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reich wird die Héhenlage von 2,45 m unterschritten, so dass hier im Neubaufall eine Aufschittung
auf BHW vorgesehen werden sollte.

1.4.6) BundeswasserstraRe

Die nahe zum Plangebiet liegende Ostsee ist Bundeswasserstralle. Es gelten die Auflagen der §§
31 und 34 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. S. 971 und 972). Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller
Art durfen weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schiff-
fahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder ande-
res irrefuhren oder behindern. Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-
Plangebiet, die von der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt
Stralsund fruhzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

& S NLTERED TGRS

* v
Abbildung 5 Stédtebauliche Planung

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Planungskonzept

Mit der Planung soll die Ansiedlung von zwei Kliniken als gewerbliche Privatkliniken nach § 30 Ge-
werbeordnung (Privatkrankenanstalten) am Standort Stidstrand vorbereitet werden. Fur beide Klini-
ken liegen der Gemeinde ausgearbeitete Nutzungs- und Bebauungskonzepte vor.

2.1.1) , Strandklinik Ménchgut“
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Im stidlichen, flachenmaRig deutlich gréReren Bereich soll die , Strandklinik Ménchgut als Privatkli-
nik fur Augenheilkunde, Psychosomatik, Psychotherapie sowie Vorsorgemedizin mit 72 Betten ent-
stehen. Vorhabentrager ist Zentrumgesundheit, das als Facharztpraxis fur Augenheilkunde 1990
gegriindet wurde und derzeit operative Standorte in Oldenburg, Westerstede, Bad Zwischenahn,
Leer, Meppen und Bremen sowie stationdre Versorgungen in Westerstede (Klinikzentrum Ammer-
land) und in Leer (Klinikum Leer) betreibt. Zentrumgesundheit beschéftigt ca. 30 Facharzte und 6
Assistenzarzte sowie ca. 130 weitere Mitarbeiter. Mit ca. 160.000 Patientenbehandlungen sowie
mehr als 10.000 operativen Eingriffen pro Jahr ist Zentrumgesundheit gréRter Erbringer facharztli-
cher Leistungen in Niedersachsen.

Nutzungskonzept: Die Klinik konzentriert sich auf die Facher Augenheilkunde, Psychosomatik, Psy-
chotherapie sowie Vorsorgemedizin, fur die aufgrund wachsender Anspriche bzgl. der Versor-
gungsqualitdt sowie angesichts der demographischen Entwicklung und dem medizinisch-
technischen Fortschritt in besonderem MaRe mit einem steigenden Bedarf zu rechnen ist. Zudem
sollen die Patienten das Angebot einer spartentibergreifend gebindelten Behandlung erhalten. Das
besondere Konzept der integrativen Medizin ist die Verbindung wissenschaftlich anerkannter schul-
medizinischer Methoden mit bewahrten komplementarmedizinischen Methoden, zugeschnitten auf
die individuellen Bedurfnisse des Patienten. Dieser steht sowohl bzgl. seiner somatischen als auch
seiner psychischen- und sozialen Gesundheitssituation stets im Mittelpunkt.

Bei den angebotenen Leistungen handelt es sich nur zum Teil um Leistungen der gesetzlichen
Krankenversicherungen, ansonsten um privatarztliche Leistungen. Die Erfahrung zeigt aber, dass
immer mehr gesetzlichen Krankenversicherungen sinnvolle Privatleistungen (sogenannte Individuel-
le Gesundheitsleistungen) und Vorsorgeleistungen bezuschussen, bzw. teilweise erstatten. Im
Rahmen der Beamtenbeihilfe und der privaten Krankenversicherungen ist eine Kostenerstattung in
der Regel problemlos.

Da es sich nicht um eine Akutklinik mit Notfallversorgung handelt, ist lediglich eine kontinuierliche
allgemeinarztliche- und psychotherapeutische Betreuung erforderlich. Die spezialéarztliche Diszipli-
nen, insbesondere Mikrochirurgie, plastische Chirurgie und Laserchirurgie werden nach Bedarf und
Terminplanung blockweise vor Ort tatig.

Bebauung: Die Klinik besteht aus einem Hauptgebaude mit Empfang und Verwaltung, medizini-
schen Einrichtungen, Untersuchungs- und Diagnostikraumen, 2 Ops, Speisesaal und Kiiche sowie
2 Betriebswohnungen (diensthabender Arzt / Hausmeister) mit einer BGF von ca. 5.100 gm. Abge-
setzt vom Hauptgebaude, jedoch durch einen verglasten Gang verbunden, entstehen im Norden
und Suden Bettentrakte mit 48 Einbettzimmern fir die konservative Station und 24 Einbettzimmern
fur die operative Station. Insgesamt ist fur die Patientenzimmer eine BGF von ca. 4.100 gm zu ver-
anschlagen.

Dem Standort entsprechend soll eine Gestaltung mit Einmaligkeitscharakter und Wiedererken-
nungswert erreicht werden, der die tbliche Krankenhausarchitektur vermeidet.

Das Hauptgebéaude soll straRenparallel errichtet werden und Empfang, OP- und Diagnostikzentrum
beherbergen. Herzstiick der Strandklinik Ménchgut ist ein nach Krankenhaus-DIN-Norm eingerich-
tetes OP-Zentrum, mit zwei modernst ausgerusteten OP-Salen, Aufwachraum, sowie den notwen-
digen Patienten-, Personal- und Versorgungsschleusen. Zwei weitere Geb&udefliigel mit Patienten-
zimmern, die sukzessive in Bauabschnitten errichtet werden kénnen, sollen in Form eines offenen
U's unter Beriicksichtigung prégender Einzelbdume sowie der Sonnensténde angeordnet werden.
Die Bebauung wird maximal drei Vollgeschosse aufweisen und damit hinsichtlich der Geb&udehdhe
deutlich unterhalb der Baumwipfelgrenze bleiben.

Die notwendigen Stellplatze werden soweit maéglich ausschlielich zwischen Hauptgebaude und
StraBenverlauf konzentriert, so dass die riickwartigen Bereiche den Patienten als ungestérte Park-
anlage zur Verfligung stehen.

In einem ersten Bauabschnitt ist ein Gesamtinvestitionsvolumen von 5,6 bis 5,8 Millionen Euro ver-
anschlagt. In dieser Ausbauphase sind 24 bis 26 Arbeitsplatze erforderlich. Nach erfolgreicher An-
laufphase und Erweiterung um einen zweiten Bauabschnitt sind fur den Endausbau rund 45 Ar-
beitsplatze plus Teilzeitstellen vorgesehen.

Personalstruktur: Insgesamt wird fir den Endausbau eine Mitarbeiterzahl von insgesamt 45 vorge-
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sehen, die sich wie folgt auf die verschiedenen Berufsbilder verteilt.

Facharzte 4 4 Krankenpflegefachkrafte 11
temporar tatige FA 4 2 Kuche /Catering 7
Assistenzarzt 1 Raumpflege 6
Psychotherapeuten 2 Hausmeister 1
Physiotherapeuten 2 Verwaltungsfachkrafte 3
Medizinische Fachangestellte 4 kaufmannische Leitung 1
MTA 1

2.1.2) ., Liitt Matten in den Diinen*

Nordlich soll die private Akut-Klink fur Essstérungen im Kindes- und Jugendalter ,Litt Matten in den
Ddnen® mit einer Kapazitat von rund 136 Betten entstehen. Die Klinik wird durch einen bundesweit
tatigen Betreiber gefiihrt werden.

Nutzungskonzept:

Die Kilinik ist fur eine Akutaufnahme von Patienten im Alter zwischen 8 und 17 Jahren ausgelegt.
Angesichts der Indikationsfelder betrégt die durchschnittliche Aufenthaltsdauer 3 bis 6 Wochen bei
der Ersttherapie. Angestrebt wird eine zweistufige Behandlung mit einer Zweittherapie je nach
Krankheitsbild (bis zu 9 Monaten), so dass neben der medizinisch-therapeutischen Betreuung auch
eine Beschulung fiir die Kinder und Jugendlichen vorzusehen ist. Die Zweistufentherapie erméglicht
erstmalig eine Anschluftherapie und erhoht damit deutlich die Moglichkeit des Therapieerfolges.

Mindestens bei der Ersttherapie ist die Teilnahme eines Elternteiles notwendig, das nur bei kleine-
ren Kindern im Zimmer untergebracht Wwerden kann. Fir die Unterbringung der Eltern bei Jugendli-
chen wird auf die im Ort bestehenden Ubernachtungsangebote zurlickgegriffen.

Auch hinsichtlich der Sportangebote fiir die Patienten kann die ausgebaute gemeindliche Infrastruk-
tur herangezogen werden (Mitnutzung von Sporthalle und Sportplatz).

Abbildung 6 perspektivische Ansicht, buttler architekten Rostock, Stand 10/2015

Bebauung: Der architektonische Vorentwurf sieht einen kompakten Baukérper mit vier Regelge-
schossen und 2 zuriickgesetzten Staffelgeschossen vor, der auf der topographisch tieferliegenden
Flache im Nordwesten des Plangebiets angeordnet wird. Insgesamt werden rund 8.200 agm BGF
veranschlagt, wobei rund 4.000 gm fur die zentralen und medizinischen Funktionsbereiche mit Emp-
fang und Verwaltung, Therapie- und Unterrichtsraumen, Speisesaal und Lehrkiche/Kiiche sowie 4
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Betriebswohnungen (4 Appartements fiir Arzt / Schwestern) vorgesehen sind. Die 91 Patientenzim-
mer (Ein-bzw. Zweibettzimmer) & 30 gm benétigen rund 2.800 gm ohne Nebennutz- und Erschlie-
Rungsflachen.

Personalstruktur: Angesichts der notwendigen ganztégig intensiven Betreuung und Beaufsichtigung
der Kinder einschlieRlich Beschulung ist ein hoher Personaleinsatz erforderlich. Insgesamt wird von
rund 60 Arbeitsplatzen ausgegangen, darunter Psychologen, Okotrophologen, Krankenschwestern,
Padagogen u.a..

2.2) Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein sonstiges Sondergebiet ,Kliniken* fur die Ansiedlung gewerblicher Pri-
vatkliniken (d.h. Kur-,Sport-, und Rehakliniken oder Privatkrankenanstalten) ohne Notfallversorgung
fest. Damit wird ein moéglicher Konflikt zur hoheitlichen Krankenhausplanung von vorneherein aus-
geschlossen (z.B. Krankenhauser als soziale Infrastruktur im Sinne des 6.3.1 RREP VP). Neben
Kliniken werden ergénzend sonstige medizinische Einrichtungen sowie Rdume und Geb&ude fir
freie Berufe der Gesundheitswirtschaft zugelassen. Die sonstigen medizinischen Einrichtungen
kénnen z.B. Sanatorien, Pflegeheime, Diagnostik- und Schulungszentren sowie sonstige Einrich-
tungen des Gesundheitswesens wie angegliederte Labore und Forschungsinstitute sein, die selber
keine arztlichen Leistungen erbringen und damit nicht als Klinik anzusprechen sind.

Als erganzende Nutzungen mussen Betriebswohnungen berticksichtigt werden. Durch den Aus-
nahmevorbehalt ist sichergestellt, dass die Erforderlichkeit der Betriebswohnungen im Bauantrag
vor dem Hintergrund der Betriebsbeschreibung nachgewiesen werden muss.

Angesichts zum Teil umfangreicher Funktionsbereiche (OP-Bereich, Labor, Kiche und Kantine) ist
eine angemessene bauliche Nutzung zu ermdglichen, die jedoch angesichts der Topographie zum
Teil begriint / unterirdisch angeordnet werden kann; die GRZ von 0,4 orientiert sich an den Ober-
grenzen fur allgemeine Wohngebiete. Hinsichtlich der erforderlichen Uberschreitung fiir Nebenan-
lagen (v.a. Stellplatze) gilt § 19(4) BauNVO.

Vor dem Hintergrund der starken Hanglage wird die Hohenentwicklung durch die Beschrankung der
Gebaudehéhen festgelegt. Die Festlegung wird abschnittsweise differenziert.

Um eine Gliederung der Baukérper (Auspragung eines Dachgeschosses) sicherzustellen, wird die
Gebaudehéhe fir die Regelgeschosse angegeben und eine Uberschreitung mit zurtickgestaffelten
Geschossen in bestimmtem Umfang zugelassen.

e Fur die Klinik Ldtt Matten in den Dinen im Nordwesten wird eine Geb&udehdhe (GH) fur die
Regelgeschosse von 16,5 m HN festgeschrieben, was angesichts der Gelandehéhe von ca.
2.0 m HN einer sichtbaren Wandhéhe von 14,5 m entspricht. Oberhalb wird eine Uberschrei-
tung mit zwei zurtickgestaffelten Geschosse bIS zu einer Firsthéhe (FH) von 22,5 m HN zu-
gelassen, fur die als Kriterien festgesetzt wird:

- Verringerung der Grundflache auf 3/4 des letzten Regelgeschosses,
- keine zuséatzlichen Abstandsflachen auf 6ffentliche Verkehrsflachen.

Damit wird sichergestellt, dass die Baumasse der beiden oberen Geschosse in Richtung des
Gelandeanstiegs nach Osten geschoben werden muss und die Geschosse vom Géhrener
Weg aus nicht pragend in Erscheinung treten. Angesichts des starken Geléndeanstiegs auf
gut 8 m (bzw. in der Spitze 10 m) werden in der Ansicht von Stdosten bzw. Osten die unte-
ren beiden Geschosse nicht mehr sichtbar.

e Im Bereich der Strandklinik Ménchgut wird angesichts des héheren Geldndeniveaus von
tiber 7 m HN eine GH von 21,0 m HN sowie eine FH von 24 m HN zugelassen. Die vorgese-
henen Baukérper staffeln sich héhenlinienparallel entlang des Hanges. Nur der sudliche Ab-
schnitt wird angesichts des geringeren Geléandeniveaus (ca. 5 m) sowie zur Vermittlung zur
stdlich anschlieBenden Bebauung abgesetzt. Die zuldssige GH entspricht mit 15 m HN der
Gebaudehdhe der Bestandsbebauung in Lobbe. Von der Ostsee aus wird die neue Bebau-
ung hinter dem kistenbegleitenden Wald (mit vorwiegend Eichen-Altbestand mit Baumhé-
hen von rund 20 m) nicht sichtbar werden.
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Da die ortlich zustéandige Feuerwehr nur liber Rettungsmittel bis zu einer Anleiterhéhe von 8 m tber
Gelande verfugt, missen die erforderlichen Rettungswege (1. und 2. Rettungsweg) in den jeweili-

gen Obergeschossen mit Aufenthaltsraumen baulich Giber notwendige Treppen gewéhrleistet wer-
den.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstticksflache wird durch ein zusammenhangendes Baufenster angegeben,
um mdglichst groRe Freiheit fur den spateren Hochbauentwurf zu lassen. Bei den Kliniken handelt
es sich um strikten funktionalen Vorgaben folgende Sonderbauten.

Bei der Festlegung der Gberbaubaren Grundstiicksflache wurde im Westen ein Abstand zur Strake
von mindesten 5,0 m und im Osten der gesetzliche 30 m-Waldabstand bertcksichtigt.

Auferhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache werden Nebenanlagen sowie Anlagen, die keine
Gebé&ude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V auslésen, zugelassen, wobei die
Zulassigkeit entsprechend der jeweiligen Situation einzuschranken war. Zum Schutz des Straken-
bilds soll zur StraRenbegrenzungslinie mit Garagen, tberdachte Stellplatze (Carports) und Neben-
gebaude mindestens 3,0 m, mit Stellplatzen mindestens 2,0 m Abstand eigehalten werden. Die Ne-
bennutzungen bleiben damit vom &ffentlichen Raum durch einen schmalen Griinstreifen (z.B. He-
cke) getrennt und werden die Passanten visuell nicht stéren (starker touristischer FuBganger und
Radfahrerverkehr!). Im 30 m-Waldabstand, der in der Planzeichnung als von Bebauung freizuhal-
tend gekennzeichnet wird, kénnen entsprechend den Vorgaben der Waldabstandsverordnung nur

unbedeutende bauliche Anlagen wie Pergolen und Fahrradunterstande, deren Rauminhalt 10 m3
nicht Ubersteigt, Einfriedungen, soweit sie nicht héher als 2 m sind, tiberdachte und nicht tiberdach-

te Stellplatze sowie bauliche Elemente der Freiraumgestaltung (Wege, Sitzbereiche) zugelassen
werden.

Wald

Die bestehenden Waldflachen wurden im Vorfeld der Planung durch das Forstamt ermittelt und in
der Planung bertcksichtigt.

Einzelne vorspringende ,Waldnasen® erschweren dabei besonders unter dem Gesichtspunkt des
erforderlichen Waldabstands die zukinftige bauliche Nutzung in unverhaltnismaRigem Male.
Gleichzeitig bestehen vor allem im kiistennahen Bereich gréRere baulich gepragte Lichtungen, die
den durchgehenden Kustenwaldstreifen unterbrechen.

Durch Gebaudeabrisse, Beraumung und erstmalige Aufforstung der waldfreien Bereiche angren-
zend an Dune und Steilufer (auf 6.700 gm) wird die Waldfunktion gestarkt; es entsteht ein durchge-
hender kistenparalleler Waldstreifen mit einer Tiefe von insgesamt 70 m im Norden bzw. 100 m im
Suden des Plangebiets.

Gleichzeitig erfolgt dadurch eine Begradigung der Waldkontur (Waldverlust ca. 6.290 gm bei teil-
weisem Erhalt der wertgebenden Einzelbdume), so dass eine angemessene Bebaubarkeit gesichert
wird. Insgesamt wachst durch die Arrondierung die Waldflache im Plangebiet um 410 gm (vgl. Ab-
bildung 5), so dass der Waldverlust am Standort teilweise kompensiert werden kann. Erganzend

wird eine Ersatzaufforstung auRerhalb des Standorts durch Abbuchung von einem Waldkonto vor-
gesehen.

In der Planzeichnung werden die bestehenden Waldbereiche, die umzuwandelnden Waldflachen
(schraffiert) sowie die Neuaufforstungsflachen (Waldflache mit Umgrenzung als MaRnahmeflache)
unterschiedlich dargestellit.

Griinordnungsmal3nahmen

Die GrunordnungsmafBnahmen umfassen die Sicherung der seeseitigen Gehdolzkulisse (Erhalt des
kUstenbegleitenden Waldes mit Lickenschluss durch Erstaufforstung im Bereich derzeit bestehen-
der Bebauung) sowie den Erhalt pragender Einzelbdume im zukiinftigen Gartenbereich. Zudem wird
eine stralenbegleitende Baumpflanzung vorgesehen, die die Klinikstandorte gegenuber der stark
touristisch- frequentierten Verkehrsflache abschirmt. Die kompensationspflichtigen Baumverluste
kénnen darGber hinaus durch Pflanzungen in den spateren Gartenflachen ausgeglichen werden, die
hinsichtlich des Standorts nicht festgelegt werden mussen. Die in der Planzeichnung dargestellten
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Standorte fir Einzelbaumpflanzungen kénnen fiur die zur Kompensation der Einzelbaumverluste
nachzuweisenden Ersatzpflanzungen herangezogen werden. Von den Standorten kann in einem
gewissen Umfang abgewichen werden, sofern dies z.B. durch funktionale (Zufahrten) oder gestalte-
rische Erfordernisse bedingt ist.

Als Voraussetzung der Umsetzung sind umfangreiche artenschutzrechtliche Ersatzmalnahmen
durchzufiihren, die im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags differenziert beschrieben
werden. Dabei handelt es sich um Sommerquartiere fur Végel und Fledermause (Anbringung von
geeigneten Kasten) sowie die Sicherung und der Ausbau des Kellers der alten Villa als Fleder-
mauswinterquartier.

2.3 Flachenbilanz
Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Die baulich gepragte Flache wird leicht reduziert. Im Gegenzug wachst die Waldflache im Plange-
biet von bisher 15.750 gm auf 16.300 gm an. Der Waldverlust von 6.290 gm wird durch Aufforstung
von 6.700 gm am Standort teilkompensiert.

Nutzung Fldache zuldssige zulédssige. Bestand Bestand
Grundfldiche Versiegelung Gebidude Versiegelung

SO Kiliniken 18.140 gm 7.256 gm 10.884 gm 4,711 gm 6.956 gm

StraRenverkehrsflache (Bestand) 1.380 gm 1.380 gm 1.380 gm

Wald 16.300 gm

Sonstiges (Diine, Biotop,m Mafinah- 2.330 gm

meflache ohne Uberlagerung)

Gesamtgebiet 38.250 gm 12.264 gqm

2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt tUber die anliegende Gemeindestrale (Stdstrand).
Fur BaumaBnahmen an 6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Genehmi-
gung nach § 10 StrWG-MV beim Landkreis Vorpommern-Rugen einzuholen.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Die medientechnische Ver- und Entsorgung des Plangebiets kann tber die im Sldstrand anliegen-
den Versorgungsleitungen gesichert werden. Angesichts der benachbarten Siedlungsnutzung sind
Anschlusspunkte fir Trink- und Schmutzwasser sowie Elektroversorgung in der Gemeindestralie
gegeben.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 96 m*h fir mindestens 2 Stun-
den erforderlich. Léschwasser kann in Héhe von maximal 48 m3h tber die im Géhrener Weg be-
stehenden Hydranten bereitgestellt werden. Der zusétzliche Léschwasserbedarf ist durch Lésch-
wasserbevorratung im Plangebiet abzudecken (voraussichtlich Unterirdischer Léschwasserbehalter
nach DIN 14230).

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist Abwas-
ser gem. § 54 Abs. 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt
dem ZWAR als zustandiger Kérperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 Landeswassergesetz (LWaG)). Im Be-
reich der StrandstraRe besteht kein &ffentlicher Regenwasserkanal. Anfallendes Niederschlagswas-
ser hat auf den einzelnen Baugrundstlicken zu verbleiben, d. h. es ist einer Brauchwassernutzung
zuzufiihren bzw. auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.

Alternativ kann Oberflachenwasser in den angrenzenden Stichgraben abgegeben werden (Zufluss
zu Graben 16/01). Fir den Fall, dass das Niederschlagswasser durch denjenigen, bei dem es an-
fallt, nicht versickert oder verwertet werden kann und dann mittels Kanalisation abgeleitet werden
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muss, ist der ZWAR fir die Ableitung pflichtig. Die Einleitung des von den befestigten und versiegel-
ten Flachen anfallenden und zusammen gefassten Niederschlagswassers in den Vorflutgraben
16/01 ist erlaubnispflichtig. Daftr ist der Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Einleiterlaub-
nis durch den Entsorgungspflichtigen bei der unteren Wasserbehérde zu stellen.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomllls gemaR der Satzung Uber die Ver-
meidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis Rigen (Abfallwirtschafts- und Ge-
buhrensatzung - AGS-) vom 10. Juli 1995 in der aktuellen Fassung vom 28. Oktober 2013 durch
den Landkreis Vorpommern- Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte
Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen wie Pappe, Pa-
pier, Glas und Verkaufspackungen durch hierfiir beauftragte private Entsorger.

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange / Zusammenfassung
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbesondere zu berticksichtigen:

e die Belange des Kiistenschutzes: Im Norden des Standorts besteht seeseitig eine Vollschutzdii-

ne, zu deren Sicherung ein Bereich von 30 m vom landseitigen DunenfuR aus von jeglicher Be-
bauung freizuhalten ist (vgl. 1.4.4). Der Schutzstreifen liegt vollstdndig im Wald, so dass kein
Konflikt mit der geplanten baulichen Nutzung entsteht.
Sudlich schlieBt sich ein Steilkiistenbereich an. Zur Vermeidung einer zukiinftigen Gefahrdung
fur bauliche Anlagen sowie zur Abwehr von Gefahrdungen der 6ffentlichen Sicherheit und Ord-
nung (z. B. durch abstiirzende Bauwerksteile) ist gemaR § 89 LWaG M-V bezogen auf einen
Nutzungszeitraum von 100 Jahren ein Sicherheitsabstand der baulichen Anlagen von der oberen
Steiluferkante von 50 m vorzusehen (vgl. 1.4.4). Samtliche Geb&aude in diesem Bereich werden
zurlckgebaut; die Flache wird aufgeforstet. Der Uberbaubare Bereich des Baugebiets beginnt
erst in einem Abstand von >70 m zur Kliffkante.

o die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung von Arbeitsplatzen.

Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern heiRt es hierzu im
Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): “Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und éko-
logischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei al-
len Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritat eingerdumt.” Diese MaRga-
be ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden vorrangig zu beriicksichtigen (§ 1(6) Nr. 8c
BauGB).
Mit der Entwicklung gewerblich genutzter Flachen (gewerbliche Privatkliniken nach § 30 Gewer-
beordnung) werden Flachen fir die gewerbliche Wirtschaft mit sehr hoher Arbeitskraftenachfrage
bereitgestellt, insgesamt wird fur den Endausbau mit mindestens 100 Volizeitstellen gerechnet,
darunter vor allem aus hochqualifizierten Berufen wie Arzten, Therapeuten u.a.. Die Entwicklung
der Gesundheitswirtschaft starkt zudem die bestehenden Einrichtungen des Fremdenverkehrs
(Unterbringung von Begleitpersonen) und entspricht somit den regionalplanerischen Vorgaben
(Tourismusschwerpunktraum gem. RREP VP). Zudem entspricht der Ausbau des medizinischen
Bereichs der landesweiten Entwicklungsstrategie.

» die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Angesichts der Lage unmittelbar im
Kustenbereich angrenzend zu Schutzgebieten nach internationalem und nationalem Recht sowie
innerhalb der Schutzzone Il des Biospharenreservates Stidost-Riigen ist dem Naturschutz hohe
Bedeutung einzurdumen (vgl. 1.4.2). Ausgewiesene Biotope sind zu erhalten und entsprechend
gegen Veranderung zu schitzen. Die zusétzliche Versiegelung sowie der in Folge eintretende
Biotopverlust ist zu bewerten und auszugleichen. Dies gilt auch fiir den Funktionsverlust im direk-
ten raumlichen Umfeld der zukinftigen, intensiv genutzten Baugebietsflachen.

Dabei ist allgemein zu berilicksichtigen, dass das Plangebiet baulich stark vorgepragt (Geb&u-
degrundflache inklusive versiegelter Flachen im Bestand 6.956 gqm) und durch die anliegende
Gemeindestralie bereits erschlossen ist. Die Nutzung erfolgt ohne zusatzliche ErschlieRungsfla-
chen auf einer vorbelasteten Flache, so dass die Planung zu einer sparsamen Nutzung von
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Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB beitragt.

Durch den Abriss ufernaher Bestandsgebaude und die Ricknahme der Bebauung von der Kiste
wird die Situation des Kisten- und Gewasserschutzes im Sinne des § 29 NatSchAG M-V verbes-
sert.

o die Belange des Waldes. Teile des Plangebiets stellen Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V dar.

Grundsatzlich soll Wald nach § 1a BauGB nur in unbedingt erforderlichem Umfang umgenutzt
werden. Der betroffene Wald liegt im 300 m Uferbereich und erfullt damit eine besondere Schutz-
funktion. Die Bebauung ist daher grundséatzlich auf waldfreie Bereiche zu beschranken.
Einzelne vorspringende ,Waldnasen® erschweren besonders unter dem Gesichtspunkt des erfor-
derlichen Waldabstands eine zukiinftige bauliche Nutzung. Erforderlich ist daher eine Begradi-
gung der Waldkontur mit einem Waldverlust von 6.290 gm zur Verbesserung der Bebaubarkeit.
Gleichzeitig jedoch unterbrechen derzeit bereits bebaute, waldfreie Bereiche den anzustreben-
den durchgehenden Waldstreifen entlang der Kiste. Durch Riickbau und erstmalige Aufforstung
auf 6.700 gm Flache im ufernahen Bereich kann die Waldflache im Plangebiet vergréert und
vor allem die Waldfunktion am Standort gestarkt werden (Schaffung einer uferbegleitenden
durchgehenden und zusammenhangenden Waldflache). Insgesamt wéchst die Waldflache im
Plangebiet um 410 gm. Rickbau und Aufforstung sind nur bei entsprechender Neubebauung
maoglich. Zum Ausgleich der Waldbilanz erfolgt zudem eine Ersatzaufforstung an einem externen
Standort in Kiistennéhe.

Die privaten Belange sind angemessen zu beriicksichtigen. Innerhalb des Plangebiets sowie im na-
heren Umfeld bestehen bislang keine schutzwirdigen Nutzungen. Angesichts der Lage im Aulen-
bereich mit einer aufgegebenen Bebauung besteht kein Baurecht.

Nutzungskonflikte zu zuldssigen, d.h. planungsrechtlich abgesicherten Nutzungen im Umfeld (SO
,Gesundheitswirtschaft, SO Hotel/Beherbergung im Nachbarort Middelhagen) sind nicht erkennbar.

3.2) Kosten

Durch das Vorhaben entstehen der Gemeinde keine Kosten. Die Planung (B-Plan mit Griinordnung)
wurde durch die privaten Vorhabentrager beauftragt.

Der Bereich ist erschlossen; Malnahmen zur duf3eren Erschliefung sind nicht notwendig.
Die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen werden durch die Vorhabentrager getragen.

3.3) Umweltbericht

3.3.1) Aligemeines

Nach § 2a BauGB ist fur Bauleitpldne ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der
Dokumentation des Vorgehens bei der Umweltprifung und fasst alle Informationen zusammen, die
als Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz
(§ 1a BauGB) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen sind.

Die Umweltprifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind. Dabei werden die folgenden zusammenfassend
benannten umweltrelevanten Auswirkungen der Planung zugrunde gelegt:

e Anlagebedingt wird die Bebauung sowie in der Folge die Gesamtversiegelung im Plangebiet
zunehmen und auf bis zu 10.884 gm anwachsen. Betroffen sind vor allem vorgenutzte Fla-
chen, die bereits baulich durch einen umfangreichen Gebaude- und Anlagenbestand gepragt
sind (insg. 6.956 gm Bestand). Durch die neue Bebauung wird die Biotopausstattung (ein-
schlieBlich der bestehenden ruinésen Gebaude sowie eines Teils des Baumbestands) verlo-
ren gehen; zudem erfolgt ein Funktionsverlust auf den verbleibenden Freiflachen im Bauge-
biet. Von dem Biotopverlust werden Lebensstatten streng geschitzter Tierarten im Sinne
des § 44 BNatSchG betroffen sein, z.B. der Verlust von Fledermaussommer- und —
winterquartieren sowie von Brutplatzen in aufgegebener Altbebauung.

Die zusatzliche Bebauung bzw. Versiegelung wirkt sich auch auf die Schutzguter Boden und
Wasser aus, wobei angesichts der Vorbelastung (Altbebauung, anthropogene Bodenver-
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Abbildung 8 Lage des Plangebiets in der Landschaft

anderungen) sowie durch entsprechende VermeidungsmaRnahmen (Niederschlagswasser-
versickerung) die Auswirkungen gemindert werden kénnen.

Die bauliche Nutzung erfordert Eingriffe in Waldbereiche, wobei im Zuge der Umsetzung die
Waldflachen im Plangebiet insgesamt um 490 gm zunehmen werden.

Die mit Geb&udehéhen von bis zu 20 m iiber Gelénde zukiinftig héheren Gebaude werden
das Landschaftsbild verandern, die Bebauung wird jedoch auch zukiinftig unterhalb der
Baumwipfelhéhe bleiben und damit die Silhouette des Kiistenwaldes in der Fernsicht nicht
verandern. Im Ausgleich fur die Neubebauung werden die derzeit stérenden Ruinen be-
raumt, so dass insgesamt keine Verschlechterung des Landschaftsbilds zu erwarten ist.

Betriebsbedingt werden durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf Flachen au-
Rerhalb des Plangebiets verursacht. Die Sondergebietsfléche ist umgeben von breiten Ge-
hélz- und Waldbereichen, so dass sich die neuen Nutzungen weder akustisch noch visuell
auf angrenzende Offenbereiche auswirken werden. Stoffliche Einwirkungen auf die Umge-
bung sind nicht zu erkennen; der Standort wird abwassertechnisch erschlossen und an die
6ffentliche Kanalisation angeschlossen.

Die Patienten finden eine gut erschlossene, touristisch vorgepragte Landschaft vor, so dass
keine ungestérten Naturbereiche von dem verstarkten Nutzungsdruck betroffen sein werden.
Die angrenzenden Waldflachen werden eindeutig abgegrenzt, so dass keine ungeordnete
Ausweitung siedlungsnaher Nutzungen zu erwarten ist. Die durch den Betrieb hervorgerufe-
ne Verkehrszunahme ist angesichts der Vorbelastung auf der Verbindungsstrale zwischen
Gohren und Lobbe nicht erheblich, da Patienten wahrend ihres Aufenthalts auf eine Pkw-
Nutzung in der Regel verzichten mussen.

Baubedingte Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfithrung (z.B. Einhal-
tung der gesetzlich geregelten Zeiten fur Baumfallungen und Gebaudeabrisse, Schutz des
Mutterbodens) als nicht erheblich eingeschatzt. Eine gewisse Scheuchwirkung durch einzel-
ne Gerduschspitzen ist zwar nicht auszuschlieRen, insgesamt liegt der Standort aber einge-
bettet in einer zu erhaltenden Gehdlzkulisse, so dass mégliche Auswirkungen gemindert
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werden.

Vor dem Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebiets (Bestandsbebauung, Altbaumbestand)
wurden die Vorkommen von Fledermausen, Avifauna und Reptilien im Rahmen einer gesonderten
Kartierung durch das Biiro Zoologische Gutachten & Biomonitoring Henrik Pommeranz untersucht.

Als weitere Datengrundlagen und tbergeordnete Fachplanungen standen zur Verfugung:

- LUNG Umweltkarten Stand September 2015 (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php)

- Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutz-
gesetz bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen, LUNG 2012

- Litterski, B., Berg, C., Mller, D. (20086): Florenschutzkonzept Mecklenburg-Vorpommern, Gutach-
ten im Auftrag des Umweltministeriums Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin

- Hahn, W (2009): Erfassung der Amphibienfauna im Bereich der Lobber Niederung (Biosphéarenre-
servat Stdostriigen), PALUDELLA Arbeitsgemeinschaft fiir Okologie, Naturschutz und Planung

- Froelich & Sporbeck (2005): Raumordnungsverfahren zum Neubau eines Sportboot- und Fische-
reihafens am Sudstrand Géhren

3.3.2) Natur und Landschaft

Klima

Bestand / Bewertung: Riigen und somit auch das Untersuchungsgebiet gehéren gro3rdumig zum
,Ostdeutschen Kustenklima®“. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ost-
seekliste, der unter maritimem Einfluss steht.

Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Sommern und mil-
den Wintern. Der im Mittel kélteste Monat ist mit —=0,3 °C der Februar, die warmsten Monate sind
Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C entspricht. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz; 1 mm ent-
spricht 1 I/m?). Im Mittel entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat den August, 12 % und auf
den trockensten Monat, den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittel-
bare Nahe zur Ostsee, werden sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme ab-
geschwacht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzégert.

Das Lokalklima des Plangebietes wird von der Néhe zur Ostsee beeinflusst. Bedeutende Luftaus-
tauschbahnen sowie klimatisch wirksame Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Region beglinstigt
ein fur Menschen wertvolles Reizklima. Die Néhe zur Ostsee und der vorhandene aufgelockerte
Baumbestand im Gebiet werden als positive Faktoren im Hinblick auf die zu bewahrenden Nutzun-
gen betrachtet. Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkula-
tion ist der Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Er Ubernimmt keine im
Uberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Die Nichtdurchfhrung des Vorhabens wird die klimatische Situa-
tion im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht veréndern.

Minimierung und Vermeidung: Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit erheblichen nach-
haltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation sind nicht abzusehen. Es werden keine kli-
matisch wirksamen Flachen wie Frischluftentstehungsgebiete oder Frischluftschneisen bean-
sprucht. Weitere Minimierungsmanahmen kénnen nicht benannt werden. Das Vorhaben bean-
sprucht keine ungestérten Landschaftsraume.

Zustand nach Durchfiihrung: Die vorliegende Planung beeintrachtigt die allgemein gunstige lokal-
klimatische Situation nicht. Sie schrankt die lokalklimatischen Besonderheiten nicht ein, so dass
kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen der
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klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand / Bewertung: Die geologische Karte des Kartenportals Umwelt - MV weist der Region des
Plangebietes den Bodentypen Sand-/Tieflehm-Braunerde/Braunerde-Podsol (Braunpodsol)/ Fahler-
de zu. Hierbei handelt es sich um sandige Grundmorénen mit geringem Wassereinfluss mit ebener
bis welliger Oberflache. Erganzend wird in der Landesweiten Analyse u. Bewertung der Land-
schaftspotenziale der Standort mit dem Bodenfunktionsbereich Grundwasserbestimmte Sande kon-
kretisiert. Das gesamte Untersuchungsgebiet wird stark vom holozanen Flugsand der Diine sowie
Seesand dominiert.

Weiter westlich wechselt der Boden in sandunterlagerte Niedermoore. Auf der westlichen Seite der
Gemeindestrale Sldstrand grenzen landwirtschaftlich genutzte, entwasserte Wiesen an, auf denen
teilweise Rohr geerntet wird. Die Puffereigenschaft des Bodens im Hinblick auf Schadstoffe gilt als
gering (1), die Filterleistung hingegen als gut (4) (gem. der vierstufigen Skala). Die daraus resultie-
rende Gefahr der Anreicherung von Schadstoffen wird als gering bis mittel eingestuft. Weiterhin
entspricht der Bodentyp einem sehr geringen 6kologischen Feuchtegrad sowie besitzt ein geringes
bis mittleres, dkologisches Standortpotential. Die derzeitige Vegetation im Plangebiet deutet auf ei-
nen versickerungsfahigen, trockenen Standort hin. U.U. ist eine gértnerische Begriinung in diesem
Bereich schwierig. Zur Beurteilung des Baugrundes wurden keine Aussagen gemacht (Quelle: www.
lung.mv-regierung.de).

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch den umfangreichen ruinésen Gebaudebestand eines frithe-
ren Ferienlagers, einer zweigeschossgien historischen Villa und massiven Versorgungsgebauden
zuzuglich versiegelter Freibereiche (Wege, Terrassen, unterirdische Bauteile). Insgesamt bestehen
gut 20 Geb&ude. Der zukiinftige Versiegelungsgrad wird den Bestand nicht tibertreffen.

Ein gem. §20 NatSchAG-MV geschutztes Geotop ist in naher Umgebung nicht bekannt.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Béden. Im Plangebiet
herrschen anthropogen veranderte Bodenbedingungen vor. Auf eine Ausweisung von Gebieten auf
ungestdrten Standorten wird zugunsten einer behutsamen Ergénzung von Flachen in baulich bereits
vorgepragten Strukturen verzichtet.

Der geplante Versiegelungsgrad wird den Bestand nicht tbertreffen. Die derzeit versiegelten Fla-
chen im westlichen Bereich des Plangebiets werden gréRtenteils wieder bebaut. Dagegen werden
die versiegelten Flachen im 6stlichen Bereich des Plangebiets entsiegelt und aufgeforstet.

Zustand nach Durchfilhrung: Die Planung umfasst vorwiegend durch Bebauung gepragte Flachen
innerhalb eines ehemals bebauten Gebietes mit anteiligen Versiegelungen. Zusétzliche Versiege-
lung innerhalb des Gebietes wird durch den Bau der geplanten Geb&ude als gering eingestuft. Die
Klstenlinie liegt westlich innerhalb des Plangebietes; Veranderungen im Bereich der Diine sind
nicht geplant.

Die vertikale Wasserbewegung ist voraussichtlich gut ausgepragt. Eine Baugrunduntersuchung im
Hinblick auf den geplanten Hochbau ist dennoch empfehlenswert. Fur die Versickerung von Re-
genwasser bestehen gute Voraussetzungen, anfallendes Wasser kann auf dem Grundstiick ver-
bleiben.

Durch die Nutzung vorbeeintrachtigter Standorte wird der Flachenverbrauch ungestérter Freiflachen
reduziert (Flachenrecycling durch Wiedernutzung einer Brachfldche) und ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB gewihrleistet.

Wasser

Bestand / Bewertung: Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
Das Gebiet wird in der Geschutztheit der Grundwasserressourcen als nicht nutzbar eingestuft.

Die Wasserverhéltnisse sind gepragt durch die sandige Beschaffenheit des Untergrundes. Wegen
der hohen Durchléssigkeit der Gber die Jahre aufgewehten Sande ist davon auszugehen, dass die
vertikale Wasserbewegung uneingeschrankt funktioniert. Aufgestautes Sickerwasser sollte erst in
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tieferen Erdschichten anzutreffen sein. Die Ruinen innerhalb des Gebiets weisen keine Vernadssung
in den Untergeschossen auf.

Stehende Kleingewasser sind im Plangebiet nicht zu finden, die angrenzende Ostsee liegt mit ihrem
Sandstrand am Plangebiet.

Far die Versickerung von Regenwasser bestehen gute Voraussetzungen. Anfallendes Regenwasser
kann auf dem Grundstick verbleiben.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht einen bereits grof3flachig versiegelten
Bereich. Das Regenwasser kann vermutlich auf dem Grundstiick verbleiben und wird damit dem
natlrlichen Wasserkreislauf nicht entnommen. Eine Gefahrdung des Schutzguts Wasser ist nut-
zungsbedingt nicht zu beflrchten.

Zustand nach Durchfiihrung: Vorhabenbedingt sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Wasser abzusehen.

Pflanzen und Tiere
Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Sowohl innerhalb als auch angrenzend an
das Plangebiet befinden sich geschitzte
Biotope, welche zu erhalten bzw. in ihrem
Schutzanspruch in die Planung zu integrie-
ren sind. Hierzu zahlt insbesondere das Bio-
top RUE09807 Diinengehdlz 1,5 km nérdlich
Lobber Ort mit einer GesamtgréRe von
39.419 m2 Die innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegenden etwa 7.000 m? bestehen
vorwiegend aus Laubgehdlzen wie Eichen,
Pappeln und Birken. Angrenzend hat sich
ein Olweidengebiisch sowie Jungaufwuchs
von Pappeln, Espen, Birken und Ahorn ent-
wickelt. Nordéstlich schlielt sich eine Vege-
tationsgesellschaft der Graudine an. West-
lich, den Uberwiegenden Teil des Geltungs-
bereichs umfassend, schlief3t sich ein rude-
ralisiertes, auf groRen Flachen mit heimi-
schen Gebuischen und Gehdlzen bewachsenes Geldnde an, das teils versiegelt teils offen brach-
liegt. ‘

Im Nordwesten des Plangebiets grenzt westlich an die Stralle ein Trockenbiotop mit dem Namen
Magerrasen 1 km nordéstlich vom Ortskern Lobbe (RUE09805) an. Es umfasst einen fossilen
Strandwall der gréRtenteils beweidet wird. Artenarme Magerrasen mit Rotstraufigras und Rot-
schwingel, stellenweise mit Weidelgras, sind vorherrschend. Am Strallenrand liegt eine kleine Fla-
che mit Dominanz des Landreitgrases brach. Das Fragment eines Kiefern-Trockenwaldes wird als
Parkplatz genutzt. Die Bodenflora ist nicht flachendeckend ausgebildet. Am Rande der Kieferngrup-
pe hat sich ein kleines Geblisch aus Rosen, Brombeeren, Eichen und Weildorn entwickelt. Die Ge-
samtgréRe umfasst 9.093 m2.

Ein weiteres Biotop, Ruderalflur 0,8 km nordéstlich vom Ortskern Lobbe (RUE09801), befindet sich
im Westen des Plangebiets und grenzt ebenfalls direkt westlich an die Strale an. Es umschlieR3t
einen touristischen Parkplatz an zwei Seiten und umfasst eine 8.953 m? groRe Ruderalflache, die
wiederum dem Fossilen Strandwall, der z.T. Gberdint ist, zugeordnet wird. Im Westteil des Biotops
fand eine langjahrige Nutzung als Erddeponie statt. Dort ist das Landreitgras dominant, stellenweise
sind auch Brennnesselfluren vorhanden. Die Niederung wird beweidet und ist gréRtenteils mit Wei-
delgras, Rotschwingel, Honiggras, Rotem Strau3gras und Flatterbinse bewachsen. Im Nordostteil
auf dem Hang befindet sich ein Schlehengebiisch mit einigen gréoReren Bdumen (Weilkdorn, Sal-
weide, Vogelbeere). In der Krautschicht sind Brennnessel, Glatthafer und Brombeere bestimmend.

Abbildung 9 Biotope nach §20 NatSchAG M-V

Direkt angrenzend an dieses Biotop, im Sltdwesten des Plangebiets, liegt das Biotop RUEQ09797
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Baumgruppe; Pappel; Weide mit einer Flache von 1.265m?.

Bestand: Pflanzen Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur den GroBteil des Plangebiets
keine potenziell natirliche Vegetation aus. Der schmale kiistennahe Streifen, der als §20 NatSchAG
M-V definierte Biotopbereich, wird als Drahtschmielen-Buchenwald einschlieBlich der Ausprégungen
als Schattenblumen-Buchenwald angesprochen. Der Bereich siidlich und westlich angrenzend an

das Plangebiet wird als Rasenschmielen-Buchenwald auf feuchten mineralischen Standorten aus-
gewiesen.

Das Plangebiet ist anthropogen verandert, es umfasst den Bereich des ehemaligen Kinderferienla-
gers, welcher seit den frilhen neunziger Jahren ungenutzt brach liegt. Auf dem Gelande befindet
sich der ruinése Geb&udebestand des Ferienlagers, einer zweigeschossigen historischen Villa so-
wie der massiven Versorgungsgebaude, die alle dem Verfall preisgegeben sind. Insgesamt beste-
hen gut 20 Geb&ude. Hinzu kommen versiegelte Freibereiche (Wege, Terrassen, unterirdische Bau-

teile). Unter der Krautschicht aus Grasern ist ein flachig verlegter Wirtschaftsweg aus Betonspur-
platten zu finden.

Das Plangebiet ist auf groBen Flachen stark ruderalisiert. Vor allem die Bereiche um die Gebaude
herum sind dicht mit Siedlungsgebusch aus heimischen Gehélzarten bewachsen, wobei die Brom-
beere dominiert. Der Stiden und Sudosten des Plangebiets wird von einer ruderalen Staudenflur
gepragt, die hauptsachlich aus Grasern besteht. Ein lockerer Baumbestand aus Siedlungsgehdlzen
heimischer Arten ist Uber das ganze Gebiet verbreitet. Dieser setzt sich hauptséachlich aus Pappeln,
Stieleichen, Birken und vereinzelten Obstbdumen zusammen. Bei den Stieleichen handelt es sich
groRtenteils um solitér stehende, altere Exemplare. Es wird davon ausgegangen, dass die Eichen-
und Pappelbestdnde planméaRig im Zusammenhang mit der Entstehung des Ferienlagers ange-
pflanzt wurden und die anderen Arten wie Birke, Esche, Kiefer und Obstgehélze durch Sukzession
in das Gebiet gelangt sind. Im Jungwuchs kommen neben diesen Arten auch vereinzelte Eschen
und Ahorne vor. Im Osten und Nordosten geht dieser lockere Baumbestand in einen dichteren Kiis-
tenwald Uber, der als Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten kategorisiert wurde. Auch hier
herrschen die Arten Pappel, Eiche, Birke und Buche vor. In der duRersten, nordéstlichen Ecke des
Plangebiets ist eine Graudine ausgebildet, die nach der FFH-Richtlinie als Lebensraumtyp 2130
unter Schutz steht. Die Graudiine wird von dem Vorhaben allerdings nicht beeinflusst und zusatzlich
durch den Kustenwald von der geplanten Bebauung abgeschirmt.

Im Nordosten grenzt der Geltungsbereich an den in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 22 ,Standort
far die Gesundheitswirtschaft am Siidstrand“. An der stdlichen Grenze befindet sich die Gemeinde-

grenze zu Middelhagen und dort anschlieBend eine aufgegebene Ferienanlage (Geltungsbereich B-
Plan Nr. 1/2008 ,Lobbe Nord").

Folgende Biotoptypen wurden nach der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen, Heft 2/2013, im August 2015 aufgenommen:
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Abbildung 10 Ubersicht Biotoptypen

Legende Biotoptypen

ovw
OVvP
KDG
PHX
RHU
PWX
WXS

Wirtschaftsweg, versiegelt (14.7.4)

versiegelte Freiflache (14.7.8)

Dunenrasen (Graudiine) (3.4.3)

Siedlungsgebtsch aus heimischen Gehélzarten (13.2.1)

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (10.1.3)
Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (13.1.1)

Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (1.10.3)

Der Baumbestand wurde kartiert; dabei wurden auch die in den umzuwandelnden Waldflachen pra-
gende Baume aufgenommen, die eventuell spéater als Einzelbdume im Baugebiet bzw. den angren-
zenden Grinflachen erhalten werden kénnen.

Der Einzelbaumbestand stellt sich aktuell wie folgt dar:
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Nr. Baumart StU | Kronen Bemerkung (Nummer) gepl. Schutz-
incm!| Ginm Umgang |status
1 | Populus spec. k.A. 4 F
2 | Quercus robur *35 2,5 in einen Zaun eingewachsen F
3 | Populus spec. *90 3,5 F S
4 | Populus spec. *110 4 F § S
5 [Populus spec. *120 4 Wald, einseitige Krone F
6 | Populus spec. *110 5 Wald F
7 | Populus spec. *130 6 Wald F
8 | Populus spec. *120 5 Wald F
9 |[Populus spec. *120 4,4 Wald F
10 | Quercus robur *45 2,5 Wald, einseitige Krone F
11 | Populus spec. *60 4,5 Wald F
12 | Populus spec. *50 5 Wald F
13 | Populus spec. *50 3,5 Wald F
14 | Populus spec. *60 5 Wald F
15 | Populus spec. *60 6 Wald F
16 | Populus spec. *30 1 Wald F
17 | Populus spec. *35 15 Wald F
18 | Populus spec. *160 7 F §,S
19 | Betula pendula *55 3,5 einseitige Krone F S
20 | Populus balsamifera 1 é)ss 8 Zwiesel F §S
21 | Populus spec. *130 12 Wald, lichte Krone F
22 | Populus spec. *110 8 F § S
23 | Populus spec. *160 Wald F
24 | Betula pendula *100 7 lichte Krone, Zukunftig in Auffors- | E §S
tungsflache
25 | Quercus robur k.A. 10 Zukunftig in Aufforstungsflache E
26 | Quercus robur 25 3 F
27 | Populus spec. *80 3 Wald F
28 | Populus spec. *110 4 Wald F
29 | Populus spec. *120 5 Wald F
30 | Populus spec. *50 3,5 Wald F
31 | Populus spec. *40 2,5 Wald F
32 | Populus spec. *170 5,5 Wald F
33 | Populus spec. *160 5 Wald F
34 | Quercus robur *80 4,5 Wald F
35 | Quercus robur *120 8 Wald F
36 | Quercus robur *80 6 Wald F
37 | Quercus robur *90 6,5 Wald F
38 | Quercus robur *150 9 Wald E
39 | Quercus robur *70 5,5 Wald, einseitige Krone E
40 | Betula pendula *60 5 Wald F
41 | Betula pendula *50 4,5 F S
42 | Populus spec. *80 3,5 F S
43 | Populus spec. *90 4 F S
44 | Populus spec. *140 6,5 F § S
45 | Prunus spec. 48 6 F S
46 | Betula pendula *65 5,5 F S
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Nr. Baumart StU | Kronen Bemerkung (Nummer) gepl. Schutz-
inem! @inm Umgang |status
47 | Quercus robur *110 9 E § S
48 | Betula pendula *70 3,5 Zukunftig in Aufforstungsflache E S
49 | Quercus robur *60 | 4,5 Wald, lichte Krone Wald
50 | Quercus robur *95 8 Wald Wald
51 | Quercus robur *60 4,5 Wald, hoher Kronenansatz Wald
52 | Quercus robur *90 8 Wald Wald
53 | Quercus robur *180 11 Wald Wald
54 | Populus spec. *60 2,5 Wald Wald
55 | Quercus robur . *80 45 Wald Wald
56 | Quercus robur *60 4 Wald Wald
57 | Quercus robur *60 35 Wald Wald
58 | Quercus robur *50 3 Wald Wald
59 | Quercus robur *80 7 Wald Wald
60 | Quercus robur *60 6,5 Wald Wald
61 | Quercus robur *70 6,5 Wald Wald
62 | Quercus robur *50 5 Wald Wald
63 | Quercus robur - *80 65 |Wwald Wald
64 | Quercus robur *75 6,5 Wald Wald
65 | Quercus robur *60 5 Wald Wald
66 | 9x Fraxinus excelsior *50-60 | 1,5-2,5 | Wald, sehr dicht beieinander ste- Wald
hender Jungwuchs
67 | Quercus robur *80 5 Wald Wald
68 | Quercus robur *60 4 Wald Wald
69 | Quercus robur *60 35 Wald Wald
70 | Quercus robur *80 5,5 Wald. Wald
71 | Quercus robur *90 6,5 Wald Wald
72 | Quercus robur *60 4,5 Wald | Wald
73 | Quercus robur *80 6 Wald Wald
74 | Quercus robur *100 7.5 Zuknftig in Aufforstungsflache E § S
75 | Quercus robur *110 8 Zukiinftig in Aufforstungsflache E §, S
76 | Quercus robur *150 10 Zukinftig in Aufforstungsflache E § S
77 | Quercus robur *40 3,5 F
78 | Quercus robur *30 3,5 F
79 | Quercus robur *45 4 F
80 | Quercus robur *40 3,5 F
81 | Quercus robur *180 12 Zukiinftig in Aufforstungsflache E §,S
82 | Quercus robur *60 4,5 Zukiinftig in Aufforstungsflache E S
83 | Prunus spec. *80 8 Zukunftig in Aufforstungsflache E S
84 | Prunus spec. *70 8 Zukunftig in Aufforstungsflache E S
85 | Betula pendula *50 2,5 Zukiinftig in Aufforstungsfléche E S
86 | Betula pendula *90 7,5 Zukiinftig in Aufforstungsflache E S
87 | Populus spec. *180 6,5 Zukiinftig in Aufforstungsflache § S
88 | Populus spec. *190 7,5 Zukunftig in Aufforstungsflache § S
89 | Populus spec. *140 6,5 Zukiinftig in Aufforstungsflache §S
90 | Populus spec. *160 8 Zukiinftig in Aufforstungsflache § S
91 | Betula pendula *90 7 Zukiinftig in Aufforstungsflache E S
92 | Quercus robur *80 8,5 Zukiinftig in Aufforstungsflache E S
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Nr. Baumart StU | Kronen Bemerkung (Nummer) gepl. Schutz-
inem| Ginm Umgang |status

93 |Betula pendula *90 6,5 E S
94 | Betula pendula *60 4,5 E S
95 | Fagus sylvatica *160 9 E §,S
96 | Fagus sylvatica *80 6,5 E S
97 | Fagus sylvatica *100 8 E §,S
98 | Fagus sylvatica *150 10 E § S
99 | Acer pseudoplatanus *80 8 Wald F

100 |Betula pendula *70 6 Wald F

101 | Quercus robur 103 10 Wald F

102 | Betula pendula *120 8,5 Wald F

103 | Betula pendula *90 7 Wald

104 | Quercus robur *90 8,5 Wald

105 | Betula pendula *80 5 Wald

106 | Betula pendula *70 4,5 Wald

107 | Betula pendula *70 5 Wald

108 | Betula pendula *80 5,5 Wald

109 | Populus spec. *130 13 Wald

110 | Populus spec. *140 14 Wald

111 | Quercus robur 95 4 F S
112 | Quercus robur *80 6,5 F S
113 | Betula pendula *60 3,5 F S
114 | Quercus robur *20 2,5 F

115 | Acer pseudoplatanus *10 1,5 F

116 | Betula pendula *60 5,5 F S
117 | Betula pendula *70 5,5 F S
118 | Pinus sylvestris *100 5,5 F § S
119 | Quercus robur *85 5 F S
120 | Quercus robur *110 7 F § S
121 | Acer pseudoplatanus *30 3 F

122 | Populus spec. *45 3 F

123 | 9x Populus spec. *60-80 2-4 stehen sehr dicht beieinander F S
124 | Populus spec. *120 8 F § S
125 | 8xPopulus spec. *20-30 | 1,5-2,5 F

126 | Populus spec. *80 5 F S
127 | Populus spec. *80 4,5 F S
128 | Fraxinus excelsior *45 3 F

129 | Populus spec. *190 9 F §S
130 | Populus spec. *300 14 F §S

Tabelle 2 Baumbestand im Plangebiet, Kartierung am 14.08.2015, Kartierer: Luise Hiickstadt

**F = Fallung aus Grunden der Verkehrssicherheit erforderlich, F= Fallung, E = Erhalt aus Grinden des Orts-
bildes; S geschutzt nach Baumschutzsatzung Gohren; § geschiitzt nach gesetzlichem Baumschutz, * Stamm-
umfang aufgrund schlechter Zuganglichkeit nur geschatzt
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Abbildung 11 Baumkartierung

Pflanzen / Bewertung: Die im Plangebiet vorgefundenen Biotoptypen weisen auf den tUberwiegen-
den Flachenanteilen keine besonders wertvollen Strukturen auf. Das Vorhaben beansprucht tber-
wiegend Siedlungsbiotoptypen. Wertgebende Arten wurde im kinftigen Baugebiet nicht festgestellt.
Angesichts der vorausgegangenen jahrelangen Nutzung sowie des hohen Versiegelungsgrades ist
der Standort als anthropogen veréndert anzusprechen.

Der Baumbestand im westlichen Bereich an der StraRe ist hauptsachlich durch sehr schnellwiichsi-
ge Pappeln gekennzeichnet, die teilweise sehr dicht stehen, Pflegeriickstédnde aufweisen und den
offentlichen Weg durch ihre Wurzel schadigen. Zur Herstellung der Baufreiheit mussen Baume ge-
rodet werden. Die verloren gehende Biotopqualitat wird durch Neuanpflanzung von Einzelbdumen
kompensiert.

Tiere /Bestand

Generell wird das Planungsgebiet nahezu allseitig von Wald gerahmt. Dabei unterliegt der im Nord-
osten des Plangebiets liegende kiistenparallele Streifen des Waldes als Graudine dem gesetzli-
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chen Biotopschutz. Das néhere Umfeld des Plangebiets ist gepragt durch weitere aufgelassene Fe-
rienanlagen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich des ruinésen Geb&udebe-
stands eines frilheren Ferienlagers zuzuglich versiegelter Freibereiche (Wege, Terrassen, unterirdi-

sche Bauteile). Die Geb&uderuinen sind von ruderalen Staudenfluren und Gehélzbestanden umge-
ben.

Im Nordosten des Plangebiets ist ein Kiustenwald auf armem Standort ausgebildet, der an eine
Graudune im Ubergang zum Ostseestrand grenzt.

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner anthropogenen Vornutzung sowie seiner Lage innerhalb der
Ortsbebauung, zwischen einer viel frequentierten StraRe und dem Ostseestrand, kaum Ansied-
lungsméglichkeiten fur Arten des Anhang IV FFH-RL oder fiir europaweit geschutzte Vogelarten.

Végel: Hinsichtlich der Avifauna liegt die Brutvogelkartierung vom Biiro fiir Zoologische Gutachten &
Biomonitoring (H. Pommeranz) vor, welche auf 14 Begehungen von Marz bis Juni 2015 basiert.

Brutvégel: Im Rahmen der Kartierungen wurden insgesamt 21 Brutvogelarten mit 44 BP/RP festge-
stellt. Die meisten Brutreviere sind sehr stark gehélzgebunden und konzentrieren sich hier auf die
Geholzkanten. Dariber hinaus sind Brutvorkommen an einzelnen Gebauden vorzufinden. Gebau-
debruten betreffen mehrfach Arten bei denen von einer wiederholten Nutzung der Brutstatte auszu-
gehen ist, so dass der Schutzstatus nach der Brutsaison nicht erlischt. Zum Erhalt der Brutplatze
sind Ersatzmanahmen nétig (Pommeranz 2015).

Tabelle 3: Ergebnisse der Brutvogelkartierung (Marz-Juni 2015, Pommeranz)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Rev./ BP gesamt
Amsel Turdus merula 2
Buchfink Fringilla coelebs 4
Bachstelze Motacilla alba 1
Eichelh&her Garrulus glandarius 2
Fitis Phylloscopus trochilus 2
Goldammer Emberiza ctrinella 1
Gartengrasmicke Sylvia borin 3
Grauschnapper Muscicapa striata 1
Heckenbraunelle Prunella modularis 3
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 1
Klappergrasmiicke Sylvia curruca 1
Kohimeise Parus major 2
Mehlschwalbe Delichon urbicum 4
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 3
Nebelkrahe Corvus cornix 1
Rauchschwalbe Hirundo rustica 4
Star Sturnus vulgaris 1
Singdrossel Turdus philomelos 1
Stieglitz Cardeluis cardeluis 1
Zaunkénig Troglodytes troglodytes 3
Zilpzalp Phylloscopus collybita 4
Gesamt 44

Haufigste Arten im Untersuchungsgebiet sind der Buchfink (4 BP/RP), die Mehlschwalbe (4 BP/RP)
sowie der Zilpzalp (4 BP/RP).

Von den festgestellten Brutvogeln ist keine Art als streng geschitzte Art kategorisiert, die besondere
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Vorkehrungen zum Erhalt des/ der Brutvorkommen(s) bedurft hatten. Mit der Rauchschwalbe wurde
eine Art ermittelt, die in der Vorwarnliste der BRD gefiihrt wird. Die Arten Goldammer, Mehl- und
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Abbildung 12 Lage der Reviere und Brutplétze (Quelle: Pommeranz 2015)

Greifvégel: Auf dem Ménchgut war ein See-
adlerhorst zwischen 2007 und 2012 mindes-
tens einmal besetzt (Quelle: Umweltkarten
M-V). Viele Reviere weisen einen oder meh-
rere Wechselhorste auf, die abwechselnd oft
Uber Jahrzehnte genutzt werden. Der Seead-
ler (Haliaeetus albicilla) benétigt als Horst-
standort ein groRflachig bewaldetes und un-
gestortes Gebiet. In einem 300 m Radius,
ausgehend vom Plangebiet konnte kein
Horst gesichtet werden. Aufgrund der beleb-
ten Lage am Ortsrand von Géhren ist ein
Seeadlerhorst im Plangebiet oder dessen
Umfeld auszuschlieRen.

Rastvégel: Gemal  Kartenportal-Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern ist das Plangebiet
von der Funktion als Rastgebiet ausgespart.
Aufgrund seiner Lage an der stark befahre-
nen Strale zwischen Géhren und Lobbe so-
wie einer geholzgepragten Habitatausstat-
tung kann das Plangebiet nicht als Rastplatz
fungieren. Erst die Offenlandbereiche west-
lich der StraRe sind als Landrastgebiet der
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Abbildung 13 Gemeinde G6hren - B-Plan Nr. 22 und Nr. 26:
Lage und Nummerierung der festgestellten Sommer- und Zwi-
schenquartiere. (Quelle: Pommeranz 2015)
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Stufe 2 (mittel bis hoch) ausgewiesen, mit regelmaRig genutzten Nahrungs- und Ruhegebieten von
Rastgebieten verschiedener Klassen. Nach ungeféahr 100 m fangt das Landrastgebiet der Stufe 3
(hoch bis sehr hoch) an, welches als stark frequentiertes Nahrungs- und Ruhegebiet in Rastgebie-
ten der Klasse A oder bedeutendes Nahrungs- und Ruhegebiet in Rastgebieten der Klasse B (hier
i.d.R. mit dem Schlafplatz verbunden) kategorisiert wird.

Die angrenzenden Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung werden im Rahmen einer Vertraglich-
keitsvorprifung weiter betrachtet.

Flederméuse: Die Erfassung der Artengruppe erfolgte durch das Biiro Zologische Gutachten & Bi-
omonitoring (H. Pommeranz) im Jahr 2015. Zur Feststellung von Fledermausquartieren an Gebé&u-
den und Bdumen wurden im Vorhabengebiet die folgenden Untersuchungsmethoden genutzt:

* Akustische und visuelle Ermittlung von Sommer- und Zwischenquartieren (29.05.15,
21.06.15, 15.07.15, 07.08.15, 08.08.15)

* Ermittlung von Sommer- und Zwischenquartieren durch gezielte Untersuchung von Spal-
ten und Hohlrdumen und Untersuchung der Gebaudeinnenraume (23.02.2015,
21.06.2015, 06.08.2015)

* Netzfang zur Erfassung der Schwarmaktivitaten (30.08.2015)

» Erfassung von Winterquartieren in Gebauden und Bauwerken (23.02.2015)

» Erfassung von Quartieren bzw. potenziell nutzbaren Quartierstrukturen im Gehélzbe-
stand (23.02.2015)

Sommer- und Zwischenquartiere: Im Plangebiet wurden bislang an sechs Geb&uden Sommer- und
Zwischenquartiere festgestellt. Die Lage der Quartiere kann der Abbildung 12 entnommen werden.
Eine Ubersicht der aufgefundenen Quartiere und der aufgenommenen Daten gibt folgende Tabelle.

Q1 Muckenfleder- Mannchenquartier, ehemalige Garage, 07.08.15 - Mannchen um 20.55 Uhr
maus Quartier zwischen Mauerwerk und As- ausfliegend, spater balzend und an-
bestplatten fliegend
Q2-1 | Muckenfleder- Sommerquartier (Wochenstube), unter 21.06.15 - 2 Zwergflederméause gg.
bis maus Dachkantenblech 22.10 Uhr ausfliegend
Q2-5 | Zwergfledermaus 15.07.15 - 4 Muckenfledermause u. 1
Zwerdfledermaus im Quartier
08.08.15 - ca. 70 Muckenfldm. u. 2
bis 3 Zwergfldm. zw. 04.45 u. 05.20
Uhr einfliegend (Abb. xx)
Q3 Muckenfleder- Sommer-/ Zwischenquartier, Spalte(n) 08.08.15 - ein Tier gg. 05.10 Uhr im
maus im Geb&aude Gebaudefliegend

Q4 Zwerdfledermaus | Mannchenquartier, Spalte(n) im Trauf 08.08.15 - Mannchen gg. 04.50 Uhr
balzend und anfliegend

Q5 Muckenfleder- Mannchenquartier, Spalte(n) im Trauf 08.08.15 - Mannchen gg. 04.40 Uhr
maus balzend und anfliegend
Q6-1 | Muckenfleder- Mannchenquartier, Plattenspalte im 21.06.15 - 2 Tiere ausfliegend
maus Dachgeschoss 08.08.15 - Mannchen gg. 04.50 Uhr
balzend und anfliegend
Q6-2 | Rauhautfleder- Mannchenquartier (Sommerquartier), 08.08.15 - Mannchen gg. 04.50 Uhr
maus Plattenspalte im Dachgeschoss balzend und anfliegend, 1 weiteres
Tiere anfliegend
Q6-3 | Muckenfleder- Sommerquartier, Plattenspalte im Dach- | 08.08.15 - 2 Tiere gg. 04.45 Uhr an-
maus geschoss fliegend
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Der Quartierkomplex Q2-1 bis Q2-6 am
ehemaligen Heizhaus weist sechs Einzel-
quartiere mit einem Gesamtbesatz von etwa
70 Muckenfledermédusen und einzelnen
Zwergfledermausen auf (Abbildung 13). Das
Heizhaus ist als Wochenstubenquartier nutz-
bar. In dieser Phase waren aber kaum Tiere
am Gebaude anzutreffen. Der Frihsommer
und Sommer 2015 waren witterungsbedingt
(Wechsel von kiihlen und sehr warmen Pha-
sen) in der Wochenstubenzeit durch wieder-
holte Quartierwechsel gekennzeichnet (meh-
rere Referenzquartiere), so dass diese auch
im Untersuchungsgebiet denkbar wéren. Das
Heizhaus ist durch die Quartierfulle das Ge-
bdude mit der héchsten Bedeutung im Un-
tersuchungsgebiet.

i . Abbildung 14: : Lage der Einzelquartiere Q2-2 bis Q2-5 am
An den massiveren Gebduden wurden stets ehemaligen Heizhaus (unter Dachkantenblechen).

Mannchenquartiere (Micken- und Zwergfledermause) festgestellt, die sich aulen (Spalten im
Traufbereich) und innen (vermutlich in Mauerwerksspalten) befinden. An allen massiveren Gebau-
den sind auch kleinere Sommerquartiere zu erwarten. Fur Wochenstuben fehlen jedoch vielfach die
erforderlichen Quartierméglichkeiten (langere und gerdumige Spalten, Besonnung) (Pommeranz
2015).

Fur Sommer- und Zwischenquartiere in Baumen liegen laut Pommeranz (2015) keine Hinweise vor.
Das erkundete potenziell nutzbare Quartierpotenzial ist recht gering und weist nur wenige potenziell
nutzbare Quartierstrukturen héherer Wertigkeit (Héhlungen mit Quartiereignung fur gréRere Grup-
pen) auf. Baumquartiere sind jedoch nicht grundsétzlich ausgeschlossen und sollten im Rahmen
der 6kologischen Baubegleitung durch nochmalige gezielte Untersuchung Berticksichtigung finden.

VT TR | ARG o
Y e y
Y

ho hes Winterquartierp otenzial,
am 23.02.15 ohne Besatz

2L : g v :
gré Reres Schwammaquartier mit mehreren
beschwamten Stellen, Winterquartiere
vemutlich tief im Mauerwerk, keine Tiere
am 23.02.15 festgestellt (sehrmilder
Winterl), zu erwartende Arten: Zwerg-
u./o. Mackenfledermaus,

=

Abbildung 15 Winterquartiergeeignete Objekte 1 bis 3 - Lage und Daten.

Winterquartiere: Im untersuchten Gebaudebestand wurden nur wenige frostfreie oder frostbestandi-
ge Raumlichkeiten festgestellt. Im B-Plangebiet wurde ein frostfreier und relativ feuchter und damit
potenziell hochwertig einzuschatzender Lagerkeller ohne Besatz festgestellt (Abbildung 14 - Objekt
1). Der Keller wies kaum Spalten auf, was eine Ursache fur den fehlenden Besatz darstellen konnte.
Im Keller des ehemaligen Heizhauses (Abbildung 14 - Objekt. 2) wurden mehrere Stellen mit Ko-
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tanheftungen an schmalen und tief in das Mauerwerk bzw. Beton hineinreichenden Spalten festge-
stellt. Diese weisen damit auf ein Winterquartier von Pipistrellus-Arten (vermutlich Zwerg- u./o. Mu-
ckenfledermaus) hin. Am Kartiertag konnten auch mit speziellen Methoden (Endoskopie, Blasprobe)
keine Tiere ausfindig gemacht werden, so dass zu vermuten ist, dass das "Endwinterquartier" auf-
grund des relativ milden Winterverlaufes nicht oder nicht mehr besetzt war. Hierfur spricht auch der
Nachweis einer Zwergfledermaus am Nachbargeb&dude (Abbildung 14 - Objekt 3) an vergleichswei-
se frostexponierter Stelle.

Am 30.08.2015 konnten im Keller des Heizhauses bei suboptimalen Witterungsbedingungen (wie-
derholte Schauer) 25 Zwergflederméuse, 3 Mickenfledermause, 1 Wasserfledermaus und 1 Brau-
nes Langohr gefangen werden. Die Daten weisen auf eine erhéhte Bedeutung des Kellers fiir die
Zwergfledermaus hin und lassen eine mindestens mittelgroRe Uberwinterungsgruppe (bis 100 Tie-
re) erwarten. Uberwinterungen weiterer Arten sind mdglich.

Fur Winterquartiere in Baumen liegen nach der Untersuchung durch Herrn Pommeranz keine Hin-
weise vor. Das erkundete potenziell nutzbare Quartierpotenzial ist recht gering und weist nur wenige
potenziell nutzbare Quartierstrukturen hoherer Wertigkeit (Héhlungen mit Quartiereignung fur gro-
Bere Gruppen) auf in denen eine Uberwinterung maéglich ware. Baumwinterquartiere sind jedoch
insbesondere im vergleichsweise milden Kustenraum bevorzugt zu finden. Der Gehélzbestand sollte
demnach im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung nochmals gezielt auf Baumwinterquartiere
Uberprift werden (Pommeranz 2015).

Reptilien: Die Reptilienuntersuchungen fanden vom Marz bis August 2015 mit 14 Begehungen statt
und wurden mit Hilfe von Sichtnachweisen und dem Ausbringen von kiinstlichen Verstecken in Form
von 15 Dachpappbahnen durchgefiihrt. In diesem Zeitraum wurden zwei Reptilienarten festgestellt.
Die Waldeidechse (Zootoca vivipara) und die Blindschleiche (Angius fragilis) kommen im Plangebiet
punktuell vor. Die Flache weist eine recht hohe Verschattung durch Gehélze und Gebaude auf, so
dass das Plangebiet kein idealer Lebensraum fiir Reptilien ist.

Der Schwerpunkt der Reptilienlebensraume befindet sich auf den nérdlich angrenzenden Flachen
(B-Plangebiet Nr. 22), fur die ein flachiges und individuenreiches Vorkommen von Blindschleiche
und Waldeidechse und vereinzelt auch Ringelnattern festgestellt wurde.

Amphibien: Im Rahmen der Untersuchung auf Fledermaus-, Brutvogel- und Reptilienvorkommen
wurden Amphibien nicht gezielt kartiert. Es erfolgte lediglich die Erfassung zufalliger Sichtnachweise
im Rahmen der Brutvogel- und Reptilienkartierung.

Dabei konnten zwei Amphibienarten beobachtet werden: die Erdkrote (Bufo bufo) und der Spring-
frosch (Rana dalmatina). Die aufgefundenen Amphibien haben hier wahrscheinlich einen Land-
Lebensraum und ein Uberwinterungsgebiet gefunden. Mit dem Springfrosch ist eine streng ge-
schitzte Art im Gebiet vertreten, fur die besondere rechtliche Bestimmungen gelten.

Fischotter (Lutra lutra): Die Verbreitungs-Rasterkartierung (Quelle: Kartenportal Umwelt MV 2005,
Stand August 2015) verzeichnet einen positiven Nachweis. Die Darstellung der Fischottervorkom-
men erfolgte im groRen MaRstab auf der Grundlage von Quadrantendarstellungen. Ein Totfund
(Verkehr) wurde 2004 in Gber einem Kilometer Entfernung nérdlich zwischen den ehemaligen Scho-
nungsteichen und der Kléranlage am Ortsausgang von Géhren gefunden.

Im Plangebiet gibt es keine Gewéasser oder Gewassersysteme. Daher erscheint es als Teillebens-
raum fur den Fischotter héchst unattraktiv. Wanderkorridore, Unterschiupf oder Ruckzugsraume der
Art befinden sich in Gewassernahe. Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschatzt, dem
Fischotter ein Nahrungshabitat bzw. Lebens- oder Teillebensraum bieten zu kénnen. Ferner ware
der Otter in seinem Lebensraum aufgrund der Stérwirkung durch den Menschen (Klinikbetrieb)
stark eingeschrankt. Eine Nutzung der Flache als Durchzugsgebiet vom westlich gelegenen Lobber
See/ Hagensche Wiek zur Ostseekiste kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Tiere / Bewertung: Das Vorhaben beschrankt sich auf anthropogen veranderte Bereiche innerhalb
eines langjahrig genutzten Umfeldes. Das Plangebiet ist hauptsachlich gekennzeichnet von anthro-
pogen gepragten Biotoptypen des Siedlungsbereiches. Bedingt durch den Baumbewuchs und den
ruinésen Gebdudebestand der ehemaligen Ferienanlage bieten sich jedoch potenzielle Lebensrau-

me fur Végel und Fledermause. Es wurden einzelne wenige Reptilien und Amphibien artenfestge-
stellt.
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Aufgrund der Ergebnisse der Erfassungen der Artengruppen Flederméuse, Brutvégel und Reptilien
im Gebéaudebestand sind jegliche Abbruch- und Sanierungsarbeiten den artenschutzfachlichen Vor-
gaben zur Bauzeitenregelung sowie detaillierten Erfassungen im Zuge der Arbeiten unterzuordnen.

Aufgrund méglicher Nistaktivitdten von Brutvégeln im vorhandenen Gehélzbestand, sind Baumfall-
und -pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zulas-

sig.
Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht damit keine ungestorten

Landschaftsraume, besitzt jedoch in den im Geb&udebestand festgestellten Sekundéarhabitaten ei-
nen héheren Wert fur die Artengruppen Brutvégel und Fledermé&use.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird den Zustand von Na-
tur und Umwelt nicht verdndern. Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirden die ruinésen Gebaude
zunehmend verfallen, der Gehélzbestand wiirde sich weiter ausbreiten und die Offenflachen immer
mehr verbuschen. Die Artengruppen Fledermause und Brutvégel kdnnen sich, solange die Gebau-
de bestehen, weiter etablieren. Dagegen wirde sich der Lebensraum fur Reptilien auf Grund der
zunehmenden Verbuschung immer mehr verkleinern. In weiterer Zukunft wirden die Geb&ude wei-
ter verfallen und als Ruinen eine potenzielle Gefahr fur Mensch und Tier darstellen.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben ist nur umsetzbar, wenn der alte Gebaudebestand zu-
gunsten der Neubebauung abgebrochen wird. Mit dem Abbruch des Gebaudebestandes gehen Teil-
lebensraume von Vogeln, Fledermausen und Reptilien verloren.

Um Verbotstatbestédnde zu vermeiden, sieht der § 44 (5) Satz 3 BNatSchG die Mdglichkeit von
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmafnahmen, vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen (CEF-
MaRnahmen) vor und gilt nach seinem Wortlaut nur fur die Verbote des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
und eingeschrankt fiir die nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG. Letztlich sind CEF- MaRnahmen aber auch
bei einer Stérung nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG zulassig. ,Fuhren die vorgezogenen CEF- Mal-
nahmen dazu, dass die 6kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden, durfte sich der Erhaltungszustand der loka-
len Population nicht verschlechtern, so dass der Tatbestand des Verbots nach § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG nicht erfillt ist.“ (LOUIS, 2009). Eine Abstimmung mit den zustandigen Naturschutzbe-
hérden ist hierbei in jedem Falle erforderlich (vgl. Leitfaden Artenschutz in M-V, FROE-
LICH&SPORBECK, 2010).

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG sind bei der
Umsetzung entsprechende Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen auf Grundlage der Daten-/
Kartierergebnisse durchzufilhren. Um eine Betroffenheit auszuschlieRen, wird eine schadensmin-
dernde Bau- bzw. Abbruchzeit festgelegt. Ferner sind die méglichen Ersatz- bzw. Ausgleichsmaf3-
nahmen mit der zustdndigen Behérde abzustimmen. Des Weiteren sind abbruchvorbereitende
MaRnahmen aufgezeigt. (s. Kap. Besonderer Artenschutz § 44 BNatSchG)

Zustand nach Durchfilhrung: Mit dem Bebauungsplan sollen zwei Privatkliniken angesiedelt werden.
Fur die Errichtung neuer Gebaude sind Eingriffe in den herangewachsenen Gehélzbestand unver-
meidbar. Das Vorhaben beansprucht hauptsdchlich allgemeine Siedlungsbiotoptypen, wertgebende
Biotope oder Strukturen sind vorhabenbedingt nicht betroffen. Der Kustenwald im Nordosten und
Osten des Plangebiets wird weitestgehend erhalten und im stidéstlichen Bereich aufgeforstet, so
dass ein geschlossener, rund 70 bis 100 m tiefer kiistenbegleitender Waldstreifen entstehen wird.

Das gem. § 20 NatSchAG M-V vorgefundene besonders geschitzte Biotop RUE09807 Diinenge-
hélz 1,5 km nérdlich Lobber Ort wird durch den Kistenwald von dem Vorhaben abgeschirmt und
somit nicht negativ beeinflusst.
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Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Pflanzen und Tiere dar. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sin-
ne des §44 BNatSchG sind die gesetzlichen Regelungen zu beachten.

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Anlass und Aufgabenstellung

Die Brache des ehemaligen Ferienlagers am Sudstrand von Géhren verfugt aus faunistischer Sicht
mit den weitgehend ungenutzten Geb&auden, Gelande- sowie Gehblzstrukturen, tber ein héheres
Lebensraumpotenzial.

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die europadischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbesténde entsprechend §44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fir die Bauleit-
planung eintreten kénnen.

Rechtliche Grundlagen: \erbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verweisen

auf die ,besonders geschitzten Arten”. Die Begriffsbestimmung Iasst sich dem § 7 BNatSchG ent-
nehmen.

Entsprechend der Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen sind bei zulassigen Eingriffen geman §
14 BNatSchG folgende Arten priifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten

- Arten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie
Methodik
Ableitung der gesetzlich zu priifenden Artenkulisse

Bei dem zu prifenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff geman § 15 BNatSchG. Nach §
44 Abs. 5 sind demnach alle vom Vorhaben betroffenen europaischen Vogelarten sowie Arten des
Anhang IV der FFH-RL einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu unterziehen. Fiir alle an-
deren besonders und streng geschitzten Arten (d. h. keine Vogelarten, keine Arten des Anhang IV
der FFH-RL), die vom Vorhaben betroffen sind, gelten die im § 44 geregelten Zugriffsverbote nicht.

Folgend werden

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, die durch das Vorha-
ben erflllt werden kénnen, ermittelt und

- die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG gepriift.

Im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz werden hierfiir ausschlieRlich die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen gepriift.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags werden die im Gesetzestext verwandten Be-
grifflichkeiten der derzeitigen Rechtsauffassung und dem fachlichen Diskussionsstand entspre-
chend angewandt. Eine wichtige Grundlage fir die Anwendung des europdischen Artenschutzrechts
stellt der ,Leitfaden” zum strengen Schutzsystem fir Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse im
Rahmen der FFH-Richtlinie 92/43/EWG* im Folgenden kurz EU-Leitfaden Artenschutz genannt) der
EU-Kommission dar.

Abschichtung Anhang IV-Arten

In der nachfolgenden Tabelle werden die fur die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des An-
hangs IV der FFH-RL ermittelt. Die betroffenen Arten sind in der Tabelle grau unterlegt. Sofern eine
weitere Betrachtung erforderlich ist, werden diese vertieft betrachtet. Fiir die anderen Arten erfolgt
eine kurze Begriindung, warum sie von den weiteren Prifschritten ausgeschlossen werden.
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit | Ist die 6kologische Weitere Be-
schaftlicher Name vorhanden? durch Vorha- | Funktion der vor dem trachtung
Name Potenzielles Vor- ben Eingriff betroffenen erforderlich?
kommen im UR/ Konflikt- Fortpflanzungs- oder
Plangebiet potenzial Ruhestitte im raumli-
chen Zusammenhang
weiterhin erfiillt
Sadugetiere Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht
Lebensraum im aus- notwendig
Plangebiet vorhan- | zuschlieRen
den.
Canis lupus Europaischer Keine Vorkommen
Wolf in der Region
Castor fiber Biber Kein geeigneter
Lebensraum im
Plangebiet vorhan-
den.
Muscardinus Haselmaus Kein geeigneter
avellanarius Lebensraum im
Plangebiet vorhan-
den.
Phocoena Schweinswal Kein geeigneter
phocoena Lebensraum im
Plangebiet vorhan-
den.
Lutra lutra Fischotter kommt laut Um- Im Vorfeld nein, nicht
weltkarten (LUNG) auszuschlie- notwendig
im Messtischblatt- Ren
quadranten vor;
kein geeigneter
Lebensraum im
Plangebiet vorhan-
den
Flederm&use (Altgebaude, Rui- potenziell vor Beginn jeglicher
nen, alte Baume) mdglich MaRnahmen arten-
Im Vorfeld schutzrechtliche Kontrol-
auszuschlie- le durchfiihren
Ren
Barbastella Mopsfleder- nein, nicht kartiert nein, nicht
barbastellus maus notwendig
Eptesicus nils- | Nordfleder- nein, nicht kartiert nein, nicht
sonii maus notwendig
Eptesicus se- Breitfligelfle- nein, nicht kartiert nein, nicht
rotinus dermaus notwendig
Myotis brandtii | GroRRe Bartfle- | nein, nicht kartiert nein, nicht
dermaus notwendig
Myotis Teichfleder- nein, nicht kartiert nein, nicht
dasycneme maus notwendig
Myotis Wasserfle- ein Exemplar kar- bei geeigneten Ersatz- ja
daubentonii dermaus tiert angeboten ja
Myotis myotis | GroRes Maus- | nein, nicht kartiert nein, nicht
ohr notwendig
Myotis mysta- | Kleine nein, nicht kartiert nein, nicht
cinus Bartfleder- notwendig
maus
Myotis nattere- | Fransenfle- nein, nicht kartiert nein, nicht
ri dermaus notwendig
Nyctalus leis- Kleiner Abend- | nein, nicht kartiert nein, nicht
leri segler notwendig
Nyctalus noc- | Abendsegler nein, nicht kartiert nein, nicht
tula notwendig
Pipistrellus Rauhautfle- wenige Exemplare bei geeigneten Ersatz- ja
nathusii dermaus kartiert angeboten ja
Pipistrellus Zwergfleder- mehrere Exemplare bei geeigneten Ersatz- ja
pipistrellus maus kartiert angeboten ja
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Flussmuschel

Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit | Ist die 6kologische Weitere Be-
schatftlicher Name vorhanden? durch Vorha- | Funktion der vor dem trachtung
Name Potenzielles Vor- ben Eingriff betroffenen erforderlich?
kommen im UR/ Konflikt- Fortpflanzungs- oder
Plangebiet potenzial Ruhestétte im raumli-
chen Zusammenhang
weiterhin erfiillt
Pipistrellus Muckenfle- mehrere Exemplare bei geeigneten Ersatz- ja
pygmaeus dermaus kartiert angeboten ja
Plecotus auri- | Braunes ein Exemplar kar- bei geeigneten Ersatz- ja
tus Langohr tiert angeboten ja
Plecotus aus- | Graues Lang- | nein, nicht kartiert nein, nicht
triacus ohr notwendig
Vespertilio Zweifarbfle- nein, nicht kartiert nein, nicht
murinus dermaus notwendig
Fische kein geeigneter im Vorfeld nein, nicht
Lebensraum im auszuschlie- notwendig
Plangebiet vorhan- | Ren
den.
Acipenser Baltischer Stor
sturio
Reptilien kein geeigneter im Vorfeld nein, nicht
Lebensraum im auszuschlie- notwendig
Plangebiet vorhan- | Ren
den.
Coronella aus- | Schlingnatter nein, nicht kartiert
triaca
Lacerta agilis Zauneidechse | nein, nicht kartiert
Emys orbicula- | Européische kein geeigneter
ris Sumpfschild- Lebensraum im
kréte Plangebiet vorhan-
den.
Amphibien potenziell méglich, Im Vorfeld ja, kein Eingriff, keine nein, nicht
allerdings keine auszuschlie- Zerschneidung des Le- erforderlich
Gewasser im Plan- | Ren bensraumes
gebiet
Bombina Rotbauchunke | kein geeigneter
bombina Lebensraum im
Plangebiet vorhan-
den.
Bufo calamita | Kreuzkréte
Bufo viridis Wechselkréte
Hyla arborea Laubfrosch
Pelobates Knoblauchkro-
fuscus te
Rana arvalis Moorfrosch
Rana dalmati- | Springfrosch im Gebiet kartiert, potenziell ja, kein Eingriff, keine nein, nicht
na Plangebiet als mdglich, Zerschneidung des Le- erforderlich
Land-Lebensraum Im Vorfeldaus- | bensraumes
und Uberwinte- zuschlieRen
rungsgebiet
Rana les- Kleiner Was-
sonae serfrosch
Triturus crista- | Kammmolch
tus
Weichtiere Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht
Lebensraum im auszuschlie- notwendig
Plangebiet vorhan- | Ren
den.
Anisus vorticu- | Zierliche Tel-
lus lerschnecke
Unio crassus Gemeine
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit | Ist die 6kologische Weitere Be-
schaftlicher Name vorhanden? durch Vorha- | Funktion der vor dem trachtung
Name Potenzielles Vor- ben Eingriff betroffenen erforderlich?
kommen im UR/ Konflikt- Fortpflanzungs- oder
Plangebiet potenzial Ruhestitte im rdumli-
chen Zusammenhang
weiterhin erfiillt
Libellen Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht
Lebensraum im auszuschlie- notwendig
Plangebiet vorhan- | RBen
den.
Aeshna viridis | Griine
Mosaikjungfer
Gomphus fla- | Asiatische
vipes (Stylurus | Keiljungfer
flavipes)
Leucorrhinia Ostliche
albifrons Moosjungfer
Leucorrhinia Zierliche
caudalis Moosjungfer
Leucorrhinia GroRe Moos-
pectoralis jungfer
Sympecma Sibirische
paedisca Winterlibelle
Kafer im Geltungsbereich | Im Vorfeld nein, nicht
kein geeigneter auszuschlie- notwendig
Lebensraum vor- Ren
handen
Cerambyx GrolRer Ei-
cerdo chenbock
Dytiscus latis- | Breitrand
simus
Graphoderus Schmalbindi-
bilineatus ger Breitfliigel-
Tauchkéfer
Osmoderma Eremit, Juch-
eremita tenkafer
Falter Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht
Lebensraum im auszuschlie- notwendig
Plangebiet vorhan- | RBen
den.
Lycaena dis- GroRer Feuer-
par falter
Lycaena helle | Blauschillern-
der Feuerfalter
Proserpinus Nachtkerzen-
proserpina schwarmer
GefaBpflan- Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht
zen Lebensraum im auszuschlie- notwendig
Plangebiet vorhan- | Ren
den.
Angelica Sumpf-
palustris Engelwurz
Apium repens | Kriechender -
Sellerie
Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Jurinea cyano- | Sand-
ides Silberscharte
Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut,
Torf-
Glanzkraut
Luronium Schwimmen-
natans des Frosch-
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit | Ist die 6kologische Weitere Be-
schaftlicher Name vorhanden? durch Vorha- | Funktion der vor dem trachtung
Name Potenzielles Vor- ben Eingriff betroffenen erforderlich?
kommen im UR/ Konflikt- Fortpflanzungs- oder
Plangebiet potenzial Ruhestétte im raumli-
chen Zusammenhang
weiterhin erfiillt
kraut

Arten des Anhangs 1V der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: September 2015)

Datengrundiagen
Den artenschutzfachlichen Betrachtungen liegt eine Untersuchung der Artengruppen

e Fledermause
e Brutvégel
e Reptilien (Amphibien)

im Jahr 2015 mit Bericht vom 09.10.2015 vom Biiro Zoologische Gutachten und Biomonitoring
(Henrik Pommeranz), Augustenstrae 77, Rostock zugrunde. Das Gutachten liegt der Begriindung

bei.
Relevante Projektwirkungen

Die vom geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, die zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen betroffener Arten fuhren kénnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:
- baubedingte Ursachen

- anlagebedingte Ursachen

- betriebsbedingte Ursachen
Nach der Wirkdauer wird zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.
Baubedingte Wirkungen

Konkrete Angaben zu den voriibergehenden Flachenbeanspruchungen durch Baustelleneinrichtun-
gen, Lagerplatzen, BaustraRen usw. sind in der Phase der Bebauungsplanung nicht bis ins Detail
maglich.

Nachfolgende Wirkungen kénnen angenommen werden:

- temporére Beanspruchung von Flachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen, Lagerung von
Baumaterial und Erdaushub)

- Bodenabtrag und andere Erdbewegungen

- Bodenverdichtung (Schwerlastverkehr), Entfernung von Vegetation und den Baubetrieb sté-

renden Strukturen im Arbeitsbereich und ein damit einhergehender Verlust an Habitatstruktu-
ren

- temporédre Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb

- temporare optische Stérung durch den Baustellenbetrieb und menschliche Prasenz auch auf
spateren Gartenbereichen.

- erhohter Schwerverkehr (Anlieferung)
- temporare Schadstoffemission durch den Baustellenbetrieb und mégliche Havarien

Angesichts der zeitlichen Begrenztheit und der kompakten Bauflache nahe der ErschlieBungsstralle
wird der Baustellenverkehr insgesamt als nicht erheblich eingeschatzt.

Anlagebedingte Wirkungen
Flachenverluste durch Versiegelungen
- Verlust von Gehélzstrukturen in Form von Baumen und Strauchern
- Flachenzerschneidung, Trenn- und Barrierewirkung fiir Fauna und Flora

Betriebsbedingte Wirkungen
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- Stoérwirkungen durch menschliche Prasenz
- Trenn- und Barrierewirkung durch Verkehr (Zerschneidungseffekte),
- Individuenverluste durch Kollisionen

Betriebsbedingte Wirkungen nehmen i. d. R. mit der Entfernung vom Vorhabenraum ab.

Aus faunistischer Sicht verfligt das Plangebiet mit seinen seit Jahren leer stehenden Geb&uden des
ehemaligen Ferienlagers, dem ausgewachsenen Geholzbestand und den Offenflachen tber ein ho-
heres Lebensraumpotenzial fur Vogel, Fledermause und Reptilien.

Mégliche vorhabenbedingte Auswirkungen:

Durch die vorliegenden Kartierergebnisse sind im Rahmen der geplanten Abbruch- und Féllarbeiten
Zerstérungen von Fledermausquartieren und Brutplatzen unausweichlich. Ferner sind Tétungen von
Flederm&usen, nichtfliggen Jungvogeln, Reptilien und Amphibien wahrend der Abbruch- und Fall-
arbeiten insbesondere in den sensiblen Zeitraumen méglich. Folgende Verbotstatbestande kénnten
gegeben sein (Pommeranz 2015):-

Zerstdrung von Sommer- anschen- und Wlnterquartle- >Quart|erzerstorung VerstoB gegen § 44 ;
ren im Rahmen vonAbbrucharbelten ik e BNatSchG Abs 1'Nr B an

Zerstérung von Sommer- ZW|schen- und Wmterquartle- >Quart|e|zerstorung VerstoB gegen § 44

_ren |m Rahmen von Fallarbelten ; : il BNatSchG Abs. 1, Nr. 3

>Brutplatzzerstorung VerstoB gegen §44 5
BNatSchG Abs 1,Nr. 3

> Brutplatzzerstorung - Versto gegen § 44
BNatSchG, Abs. 1 N, 3 ’ '

Zerstérung von SommerrUckzugsplatzen (Reptlllen) ~ »Tétung - VerstoRt gegen § 44 BVNa:tS'th,l‘;
“wahrend des Sommerzeitraums und Zerstbrung von  Abs. 1,‘Nr.1 ; e |
Uberwinterungsplatzen (Reptili'en und Amphibien) wah- i : L : vk :
rend der Uberwinteruhg durch Gebaudeabbriche und : ' : o i
Baumfallungen (Stubbenrodungen) i : e el o

Zum Ausschluss und zur Minderung der dargestellten Verbotstatbestande sind konkrete Vermel-
dungs-, Minderungs- und Ersatzmafnahmen erforderlich, die u.a. den Abbruchzeitraum und die Ab-
bruchtechnologie regeln.

MaBnahmen zu Vermeidung und Minimierung:

Flederméuse und Brutvégel - Quartiere und Brutpldtze an Geb&duden:
Bei Gebaudeabbriichen kénnen mégliche Auswirkungen auf Flederméause und Brutvégel durch ein
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optimiertes Abbruchmanagement erheblich minimiert werden. Hierzu werden folgende MalRnahmen
empfohlen:

Abbruchzeitraum der Abbruch sollte vorzugsweise von Mitte bis Ende April oder von Anfang Sep-
tember bis Mitte Oktober erfolgen; in diesen Zeitraumen ist das Eingriffspotenzial als relativ gering
anzusehen, da

- Fledermause temperaturbedingt iber eine relativ hohe Mobilitét verflgen und

- die Reproduktion (im Mai) noch nicht eingesetzt hat oder

- Jungtiere bereits selbststandig sind sowie

- Brutvégel noch nicht mit der Brut begonnen haben bzw. die letzte Brut bereits flugge
ist.

Eine Verschiebung des Vorhabens in die sensiblen Zeitraume (Mitte Mai bis Ende August und Mitte
Oktober bis Mitte April) birgt ein erhebliches Gefahrdungspotenzial in sich, da
- von Ende Mai bis Mitte August Fledermaus-Wochenstuben betroffen sein kénnen;
der Verlust adulter Weibchen und Jungtiere ware dann sehr wahrscheinlich
- die Fledermé&use je nach Temperaturverlauf der Ubergangs- und Winterzeit alle Ge-
baude grundsétzlich als Zwischen- und Winterquartier nutzen kénnen: die Mobilitat
der Tiere ist in dieser Phase eingeschrénkt, was eine sofortige Flucht unmdglich
macht; bei 5°C benétigen die Tiere mind. 30 Minuten bis zur vollen Flugfahigkeit
- Fledermause erfahrungsgeman auch bei starkeren Stérungen (abbruchbedingte Vib-
rationen) nicht ohne weiteres ausfliegen; sie sind i.d.R. wesentlich stérungstoleranter
als zur Sommerquartierzeit
- ab Ende April - je nach Winterverlauf - der Brutbeginn einsetzt, so dass ab diesem

Zeitraum auch mit der Tétung von Alt- und Jungvégeln ggf. mehrerer Brutvogelarten
zu rechnen ist.

Abbruchvorbereitende MaBnahmen: vor dem Abbruch sollten alle potenziell moglichen und leicht
demontierbaren Quartierbereiche (Dachplatten, Bleche, Holzverschalungen, Verkleidungen etc.) per
Hand entfernt werden um Tiere ausfindig und gefahrfrei bergen zu kénnen: eine Verletzung der Tie-
re durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei zu vermeiden. Bei allen Ar-
beiten, insbesondere bei der Offnung der potenziell nutzbaren Quartierbereiche, sollte méglichst ein
Gkologischer Baubetreuer hinzugezogen werden, um ggf. aufgefundene Tiere fachgerecht bergen,
versorgen und auswildern zu kénnen.

Flederméuse und Brutvégel - Quartiere und Brutplitze in Baumen:

Laut Pommeranz (2015) sind Untersuchungsergebnisse zur Quartiernutzung in Gehélzbestanden
i.d.R. nur kurzzeitig gultig. Allgemeingiltige und langerfristig gultige Aussagen und Sicherheiten
sind durch die hohe Quartierwechseldynamik baumbewohnender Fledermausarten artenschutz-
rechtlich kaum zu erbringen. Insbesondere schwer nachzuweisende Einzeltiere und kleine Gruppen
kénnen bei den Erfassungen leicht (ibersehen werden. Somit muss davon ausgegangen werden,
dass alle potenziell nutzbaren Quartierstrukturen zeitweise besetzt sein kénnen. Hieraus ergibt sich
die Empfehlung bei geplanten Baumféllungen eine 6kologische Baubegleitung zu gewahrleisten um
Toétungen sicher vermeiden zu kénnen.

- Zur Schonung von Baumen mit potenziell nutzbaren Quartier- und Brutplatzstrukturen solite
geprift werden, ob Baume grundsétzlich belassen werden kénnen.

- Eine Eingriffsminimierung kann bei Baumquartierfallungen grundsétzlich dann erreicht wer-
den, wenn die Fallung zu einer Zeit erfolgt, in der die Empfindlichkeit baumbewohnender
Fledermausarten relativ gering ausféllt. Eine glinstige Fallphase ist von Mitte August bis Mit-
te Oktober und von Ende April bis Mitte Mai gegeben (der letzte Zeitraum ist fiir Brutvogel
nicht oder nur im Wald statthaft). In diesem Zeitraum ist das Eingriffspotenzial als relativ ge-
ring einzuschétzen, da Fledermause temperaturbedingt Giber eine recht hohe Mobilitat verfi-
gen und die Reproduktion noch nicht begonnen hat oder bereits abgeschlossen ist. Wah-
rend der Reproduktionszeit von Ende Mai bis Mitte August und im Winter sind die grélten
Auswirkungen zu erwarten.

- Die Fallung besetzter Baume birgt auch im Winter stets Risiken fir Fledermause in sich.
Neben Quetschungen und Knochenbriichen ist auch die Tétung der Tiere durch die Fallung
wahrscheinlich. Nach vorliegenden Erfahrungen kann der Anteil stark verletzter oder toter
Tiere die Halfte einer Uberwinterungsgruppe ausmachen. Sofern die Anwesenheit von Tie-
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ren moglich ist, bietet sich das segmentweise Abtragen des Stammes an. Diese Arbeiten
sollten grundsétzlich im Beisein eines Fledermaus-Sachverstandigen erfolgen, um die sach-
gerechte Bergung und Versorgung ggfs. aufgefundener Tiere sicherstellen zu kénnen.

- Tétungen britender Altvégel oder nichtfliugger Jungvogel sind bereits durch den gesetzlich
vorgegebenen Rodungszeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. ausgeschlossen.

Reptilien und Amphibien: Abbruchzeitraum
- Der Abbruch und die Gehélzrodungen sollte vorzugsweise im Zeitraum August / September
erfolgen, da
- Reptilien und Amphibien in dieser Phase noch recht mobil sind und Vibrationen
(Baumaschinen) ausweichen kénnen.

- Eine Verschiebung des Vorhabens in die sensiblen Zeitrdume (Oktober bis April und Mai bis
Juli) birgt ein weitaus gréReres Gefahrdungspotenzial in sich, da
- insbesondere Reptilien ihre Uberwinterungsplatze (frostfreie bzw. weitestgehend
frostfreie Bereiche wie Hohlrdume unter Betonteilen und Erdlécher) bereits aufge-
sucht haben (Oktober bis April) und
- insbesondere Reptilien ihre Reviere besetzt und die Eiablage bereits vollzogen ha-
ben (Mai bis Juli).

Der fiir alle Artengruppen optimalste Abbruch- und Fallzeitraum, in der die geringsten Auswirkungen
zu erwarten sind, erstreckt sich von (Mitte August) Anfanq bis Ende September (Mitte Oktober).

ErsatzmaBnahmen

Durch die Abbrucharbeiten werden die festgestellten Quartiere und Brutplatze komplett unbrauch-
bar. Dartber hinaus ist von Reptilien-Sommer- und -Winterquartierverlusten auszugehen. Demnach
machen sich Ersatzmafnahmen erforderlich, die nachfolgend dargestellt werden (Pommeranz
2015).

Gebaudequartierverluste (Sommer- und Zwischenquartiere) lassen sich durch die Installation ver-
schiedenster Holzverschalungen bzw. Kombiverschalungen (Holz in Kombination mit Verblend-
Baustoffen) sehr effizient kompensieren. Ferner bietet der Markt mittlerweile eine groe Palette an
Einbausteinen und Fassadenkasten, die das Sommer- und Zwischenquartierangebot fur gebaude-
bewohnende Fledermausarten effizient verbessern kénnen.

Zur Kompensation der Miickenfledermausquartiere werden folgende Manahmen empfohlen:
Variante 1

Montage von fiinf geschlossenen Holzverschalungen (Boden und Deckel) von jeweils 3 bis 5 Ifd. m
Lange (KastenmaRe: Héhe 50 cm, Tiefe 4 cm, Einflugspalt unten auf 2 cm verjlingt und wandseitig,
mind. 10 cm rauer Anflugbereich, Kasten innen sagerau, ohne Holzschutzmittel), Montage in min-
destens drei Meter Hohe mit siidlicher Exposition, keine Beleuchtungsanlagen im direkten Umfeld

Variante 2

Montage von 10 Stiick Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH (Fa. Schwegler) oder gleich-
wertig. in Kombination zu je 5 Kasten, Montage an mindestens zwei Gebauden mit stdlicher Expo-
sition, keine Beleuchtungsanlagen im direkten Umfeld

Fur Einzeltierquartiere in und an Geb&duden besteht die Méglichkeit diese durch Baumkésten zu er-
setzen. Fir deren Effizienz insbesondere fir die Zielarten Zwerg-, Micken- und Rauhautfledermaus
liegen ausreichend gute Erfahrungen vor. Die Auswahl und Anbringung der Ersatzquartiere sollte
nach folgenden Kriterien erfolgen:

« Auswahl verschiedener Kastenmodelle (bevorzugt die Modelle 2F oder 2FN - Fa.
Schwegler oder FLH - Fa. Hasselfeldt)

« Auswahl langlebiger Kastenmodelle (z. B. Holzbeton)

« Anbringung in unterschiedlichen Héhen (> 5 m - Schutz vor Vandalismus)

« Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestands-
rand / im Bestand)
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* Gewahrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und auf-
kommender Gehdélze)

e Gewabhrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl giinstiger
Geholzbestéande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweck-
makigen Aufhdngevorrichtung (Dickenwachstum!).

Alternativ kénnen Fassadenquartiere der Modelle 1FQ (Fa- Schwegler) oder FFAK-R (Fa. Hassel-
feldt) montiert werden.

Generell gilt fur alle Sommer- und Zwischenquartier-ErsatzmaRnahmen, dass diese einen erhéhten
Faktor aufweisen sollten, da davon ausgegangen wird, dass die Quartiere a) im Gegensatz zu den
zerstorten Quartieren keine Optimalbedingungen aufweisen (Temperatur, Luftfeuchte, Puffervermo-
gen) und b) auch mit Abschluss der MaRnahme nicht in vollem Umfang verfiigbar sind (Kennen-
lernphase). Fur Einzeltierquartiere wird ein Ersatzaufwand im Verhaltnis von 1:3 (Verlust zu Ersatz)
veranschlagt. Flr Sommer- und Zwischenquartiere ergibt sich demnach ein derzeitiger Kastenauf-
wand (Baum- und / oder Fassadenkasten) von 12 Stiick (Einzeltierquartierverluste: 4).

Sofern Baumquartiere (bislang nicht absehbar) von Rodungen betroffen sind, kénnen diese nach
demselben Schlussel ebenfalls mit Baumkéasten ausgeglichen werden (Pommeranz 2015).

Winterquartierverluste sind dann gegeben, wenn ein Komplettabbruch der Bausubstanz vorgesehen
ist. In diesem Fall wére ein Fledermauswinterquartier (Heizhauskeller) firr eher "trocken" tiberwin-
ternde Arten (Zwergfledermaus, Muckenfledermaus) betroffen.

Da der Abbruch des Heizhauses aus funktionalen Griinden unumganglich ist, ist der Neubau eines
adaquaten Winterquartieres erforderlich, was Kosten von etwa 20 bis 30 T€ ausmachten wird. Vor-
gesehen wird der Ausbau des Kellers der alten Villa als Fledermauswinterquartier. Nach dem Ab-
bruch des oberen Gebaudeteils ware die Tragfahigkeit der Kellerdecke zu prifen. Zum langfristigen

Erhalt des Bauwerks und zur Gewéhrleistung der Quartierfunktion sind erfahrungsgemag folgende
Arbeiten nétig:

« Abdichtung der Kellerdecke gegen Sickerwasser mit Teichfolie

» Erdabdeckung (mind. 50 cm) oder Aufbau eines Vollwérmeverbundsystems mit leichter Erd-
auflage

» Objektsicherung gegen Vandalismus, eine mind. 1 x 1 m groBe Einflugéffnung muss hierbei
im oberen Bereich der Tur erhalten bleiben (Sicherung der Einflugéffnung mit waagrechten
Verstrebungen - mind. 15 cm Abstand)

* Erhdhung des Spaltenangebotes durch Montage verschiedenster Spaltenquartiere an Wan-
den und Decken

* Einzug einer Trennwand und Trennung des Objektes in mind. zwei Bereiche.

Far jede Quartiervariante ist zu beachten, dass der Quartierzugang méglichst unbeleuchtet sein

sollte. Bereits eine diffuse Beleuchtung kann sich negativ auf den Besatz und damit auf die Funktio-
nalitat auswirken.

Fur die Fachplanung wird empfohlen, einen Fledermaussachverstandigen mit entsprechenden Er-
fahrungen beim fledermausgerechten Objektumbau / -neubau hinzuzuziehen um die Funktionalitat
der MaRnahme sicherstellen zu kénnen.

Die Brutplatzverluste kénnen durch Kunstnester oder Kasten vor Ort ausgeglichen werden.
Der Ersatzumfang betragt:

fur die Mehischwalbe - 8 Brutplatze (4 Brutplatzverluste mal Faktor 2). Die Nester (z.B.
Mehlschwalbennester - Fa. Schwegler Modell 9a, 9b, 11 oder glw.) soliten an einem der
neuen Geb&ude direkt unterhalb der Traufe angeboten werden.

Der Ausgleich von Mehischwalbenbrutplatzen ist vergleichsweise einfach - hier bestehen die
Moglichkeiten a) Ersatznester an einem geeigneten Geb&aude mit ausreichendem Dachiiber-
stand anzubringen oder b) Schwalbentiirme zu errichten. Beim Anbringen von Ersatznestern
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an Neubauten ist u.a. das Problem der Fassadenbekotung zu bedenken. Schwalbentiirme
sind mittlerweile vielfach bewahrte Bauwerke zur Ansiedlung von Mehlschwalbenkolonien.
20 bis 30 Brutpaare sind an gréReren Schwalbentiirmen keine Seltenheit. Der Vorteil der
Turme liegt in der Platzierung, die auRBerhalb méglicher Problembereiche, aber offen und in
menschlicher Nahe erfolgen sollte. Als nachteilig sind die Kosten zu sehen, die je Turm mit
5.000 bis 7.000 € zu veranschlagen sind.

» fir die Rauchschwalbe - 8 Brutplatze (4 Brutplatzverluste mal Faktor 2). Die Nester (z.B.
Rauchschwalbennest - Fa. Schwegler Modell 10, 10b oder glw.) sollten in Gberdachten hal-
lenartigen Rdumen montiert werden.

Der Ersatz von Rauchschwalbenbrutplatzen ist als schwierig anzusehen. Als Brutvogel inne-
rer Hohlenbereiche verlangt die Art vielfach leicht abgedunkelte Raumlichkeiten (oder tiefrei-
chende Rdume bzw. Hallen) und weist dabei ein gewisses "Brutplatzrevierverhalten" auf, so
dass Brutpaare nicht unmittelbar nebeneinander briiten. Damit wird die Herrichtung von Er-
satzbrutplatzen aufwendig.

o fUr den_Hausrotschwanz - 2 Brutplatze (1 Brutplatzverluste mal Faktor 2). Die Kasten (z.B. -
Fa. Schwegler Modell Halbhéhle Typ 2HW oder giw.) sollten an geeigneten Gebduden még-
lichst unterhalb der Traufe angeboten werden,

o fir Héhlen- und Halbhéhlenbriter die z.T. auch an Gebauden vorgefunden wurden, insge-
samt 5 Hoéhlen- und Halbhdhlenkésten, die an Gebauden oder Baumen montiert werden
sollten.

Rickzugsméglichkeiten fir Reptilien: Entsiegelungsarbeiten kénnen generell dazu fuhren, dass die
als Tages- und Winterquartier genutzten Hohirdume unter den Betonbodenplatten fur Reptilien nicht
mehr nutzbar sind. Allerdings sind davon im Plangebiet angesichts der héheren Verschattung durch
Gehélze und Gebaude nur geringe randliche Bereiche betroffen. Solange die angrenzenden Offen-
flachen im B-Plangebiet Nr. 22, die neben den Diuinenbereichen den dichtbesiedelten Hauptlebens-
raum der Reptilien darstellen, bestehen bleiben, sind keine Auswirkungen auf die lokale Population
zu erwarten. Ersatzmafnahmen sind daher im Zuge der Umsetzung der dortigen Planung vorzuse-
hen.

Ergebnis_Spezielle artenschutzrechtliche Prifung: Hinsichtlich der Bestimmungen des § 15 (5)
BNatSchG wurde im Zuge der Untersuchungen festgestellt, dass fur keine streng geschutzte Art
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG erfillt sind bzw.
nicht durch geeignete MaRnahmen ausgeschlossen werden kénnen.

Im Zuge der Umsetzung der Minimierungs-, Vermeidungs- und der geplanten CEF-MaRnahmen fir
die obig genannten relevanten Arten sind keine nachhaltigen Verschlechterungen des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Populationen zu erwarten. Bei allen relevanten Arten kann eine dauerhafte
Gefahrdung der jeweiligen lokalen Population ausgeschlossen werden.

Landschaftsbild

Bestand / Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
liegt das Plangebiet innerhalb der Landschaftseinheit ,Nord- und Ostrigensches Hugel- und Bod-
denland“, welches durch vielgestaltige Kiistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefie-
rung gekennzeichnet ist. Das Plangebiet liegt zwischen den Orten Géhren und Lobbe inmitten des
Kustenwaldes der Ostsee auf der Brache eines ehemaligen Kinderferienlagers. Das Gebiet ist ge-
pragt durch den ruinésen Gebaudebestand des ehemaligen Ferienlagers mit ungeféhr 20 Gebau-
den, versiegelten Freiflachen sowie Bereichen mit jungem Strauch- und Baumaufwuchs auf rudera-
lem Standort. Von den Seiten drangen sich die Waldflachen in das Plangebiet, im Norden grenzen
brachliegende, teilweise versiegelte Freiflachen des ehemaligen Ferienlagers mit einem Vorwaldbe-
reich aus Pappeln und im Siden die vorwiegend mit Pappeln und Birken Uberschirmten und von
Gebiisch aus Olweiden und Brombeeren umgegebenen baulichen Reste des Ferienlagers an.

Die im Westen angrenzende Stralle wird von einem schmalen Streifen Zitterpappel-Wald begleitet.
Westlich der StralRe Siidstrand éffnet sich die Landschaft, hier sind weitldufige, intensiv wie extensiv
genutzte Weideflachen vorhanden.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
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Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewer-
tet. Das Plangebiet und seine Umgebung liegen in einem Landschaftsbildraum welcher bei einer
Skala von 1 — 4 der Stufe 3 “Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit” zugeordnet wird.

Die westlich angrenzende Wiesenniederung zwischen Middelhagen und Klein Zicker erhilt sogar
eine Bewertung der Stufe 4 - sehr hoch (Umweltkarten LUNG). Als wertbestimmender Faktor kann
besonders die Kombination des Strandes und der Diine mit dem Kiistenwald im Hintergrund gelten:
Aufgrund der Morphologie, als landschaftsbildpragendes Element von besonderer Eigenart und als
Voraussetzung fiir besondere Sichtbeziehungen bildet sie die Grundlage fur die Einschatzung des
Gebietes als wertvoll.

Im Gegensatz zur wertvollen Umgebung und der durchaus positiven Fernwirkung der Ortslage Géh-
ren in der Landschaft zeichnet sich auf dem Gelédnde des ehemaligen Ferienlagers ein erheblicher
baulicher Missstand ab. Das Ortsbild ist durch den dominierenden Verfall an Gebauden und die un-
gepflegte Umgebung der Ruinen stark gestért. Auch die im Gemeindegebiet Middelhagen anschlie-
fende Bebauung, die aus einem brachliegenden Plattenbau sowie gréReren Appartement- und Ho-
telanlagen besteht, ist wenig vorteilhaft.

Letztlich beeintréchtigt vor allem Eindruck der aufgegebenen Bebauung das Gesamtbild entlang der
StralRe Sidstrand zwischen Géhren und Lobbe.

Prognose bei Nichtdurchfithrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird das Schutzgut Land-
schaftsbild nicht veréandern. Die ruinése Altbebauung bliebe als stadtebaulicher Missstand auf Dauer
erhalten. Bei einer Nichtdurchfilhrung wére die Chance auf die Beseitigung eines Schandflecks an
einer auch von Touristen stark frequentierten StraRe vertan.

Minimierung und Vermeidung: Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch we-
gen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Die charakteristi-
schen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erleb-
nis- und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach
ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zugénglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Landschaftsraume. Im Zuge der Neubebauung wird
die stérende ruinése Altbebauung abgerissen. Die Sicherung eines raumbildenden Baumbestandes
schafft ein nachhaltig harmonisches Bild und bindet die Anlage in die Landschaft ein.

Zustand nach Durchfihrung: Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird mit der anspruchsvollen baulichen
Entwicklung des Gebiets des ehemaligen Ferienlagers positiv verandert. Mit dem Riickbau des rui-
nosen Gebaudebestandes und der anschlieRenden Neubebauung im Bereich des ehemaligen Feri-
enlagers wird die begonnene Entwicklung des Gebiets Stidstrand als Standort fir Gesundheitsein-
richtungen weitergefiihrt. Zusatzlich wird ein gravierender stadtebaulicher Missstand beseitigt und
das Ortsbild erheblich aufgewertet.

Durch den Erhalt des Kiistenwaldes und Aufforstung der bisherigen Liicke wird die Waldkulisse ent-
lang der Kuste gestarkt. Die das Landschaftsbild pragenden Gehélze bleiben erhalten und sichern
zusammen mit dem Wald ein MindestmaR an raumbildendem Gehélzbestand und somit ein nach-
haltig harmonisches Landschaftsbild.
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Abbildung 16: Ansichtsfldche des maximal zuldssigen Bauvolumens von der Ostsee, Abschnitt Plangebiet BP 26

Ostseeseitig wird nur die Strandklinik sichtbar, da die Klinik ,Litt Matten in den Dinen® niedriger
gehalten ist. Die seeseitig iber dem Gelande sichtbare Gebaudehshe betragt rund 15 m, im un-
gunstigsten Fall knapp 16 m. Dabei sind die oberen 3 m gegenuber dem Hauptbaukérper zurtick-
gesetzt, so dass die volle Wandhéhe nicht wirksam wird und der Baukdrper eine entsprechende
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Gliederung erfahrt.

Der Hugel weist eine Gelandehthe von 8 bis 11 m auf und ist bewaldet, es handelt sich u.a. um
kraftige Eichen, Buchen und Birken mit gemessenen Baumhéhen zwischen 16,5 und 20,5 m (ge-
messen: Baum 101: Kronenhéhe 25 m HN bei 7,7 m HN Gelande, Baum 104: Kronenhéhe 24 m bei
5,8 m HN Gelande, Baum 105: Kronenhéhe 26 m bei 5,8 m HN Gelédnde, Baum 119: Kronenhéhe
24 m bei 7,7 m HN Gelande). Damit ist sichergestellt, dass das Gebaude von der Ostsee aus die
Silhouette des Hugels nicht verandern und damit das Landschaftsbild nicht entscheidend préagen
wird (vgl. Abbildung 17).
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Abbildung 17: Querschnitt durch Klinik ,Liitt Matten in den Diinen” und Hang mit eingemessenen BaumhéGhen

Bei der Ansicht von Westen (d.h. von der Landseite aus) werden kleinteilig héhere Wand-und damit
Gebaudehshen sichtbar. Dies gilt vor allem fur die an der Strale gelegene Klinik ,Lutt Matten in den
Duinen“, die daher im oberen Wandbereich starker zurtickgestaffelt wird. Das Volumen steigt damit
optisch von der Strale aus mit dem Hugel an. Trotz der sichtbaren Geb&udehdhe von 20m wird der
Gebaudekomplex der beiden Kliniken aber immer vom Hugel bzw. Wald hinterfangen und in der
Silhouette des bewaldeten Hiigels eingebunden sein.

Das Landschaftsbild am Sudstrand Géhrens wird nicht beeintrachtigt.

3.3.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft:
Das Vorhaben wird in seinen baulichen Bestandteilen auf das erforderliche Mindestmal} begrenzt.
Es werden bereits anthropogen gepragte Flachen mit einem umfangreichen Gebaudebestand be-
ansprucht. Vorhandene Gebadude und Versiegelungen werden zugunsten des Vorhabens zurlickge-
baut. Es werden keine ungestérten Landschaftsraume verandert. Eingriffe in den Bestand der gem.
§ 20 NatSchAG M-V besonders geschuitzten Biotope werden konzeptionell ausgeschlossen.

MaRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft: Die Bewaldung
ehemals bebauter bzw. verseigelter Flachen im Kustenstreifen wird als gebietsinterne Kompensati-
onsmafRnahme angerechnet. Diese stirkt die Abgrenzung des Plangebietes gegeniber der Land-
schaft (hier Ostseekuste) und sichert eine hohe Biotopqualitat.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Neben dem Verlust
von Einzelbdumen ist der flichige Verlust der vorhandenen Biotoptypen: Siedlungsgebilsch aus
heimischen Gehdlzarten (PHX) hier vor allem aus Brombeere bestehend, Vorwald aus heimischen
Baumarten frischer Standorte (WVB) in diesem Fall vor allem Pappeln und Birken, Sonstiger Laub-
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holzbestand heimischer Arten (WXS) sowie Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX)
hier vor allem Eichen, Birken; Pappeln und Eschen, unumgénglich.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Der Eingriffsermittlung liegt eine Kartierung gemaR Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen, LUNG 2013 / Heft 2 aus dem Jahr 2015 zugrunde. Die Eingriffsermittlung
erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung von 1999 / Heft 3.

Die bereits vorhandene Versiegelung wird mindernd beriicksichtigt. Der Freiraumbeeintrachtigungs-
grad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Fla-
chen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies entspricht einem Korrekturfaktor von
0,75.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Fir das ausgewiesene Baufenster wird ein maximaler Totalverlust an Biotoptypen der folgenden
Auflistung berechnet. Eventuell darin enthaltene Teilversiegelungen werden nicht beriicksichtigt.

PHX Siedlungsgebusch aus heimischen Gehélzarten

PWX Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten

WXS Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten

WVB Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte
RHU Ruderale Staudenflur frischer trockener Mineralstandorte

Gleichzeitig erfolgt ein vollstandiger Rickbau der Gebaude und flachigen Versiegelungen des ehe-
maligen Ferienlagers. Diese Entsiegelung wird dem Eingriff gegengerechnet. Die zulassige Bebau-
ung betragt 10.923 qm, die bereits bestehende Bebauung bzw. Versiegelung beansprucht eine Fla-
che von 8.400 gm. Anteilig liegen davon im Baugebiet 6.453 gm, in der kiinftigen Aufforstungsflache
1.947 gm. In der Differenz aus der zulassigen Vollversiegelung der Baugebietsflache und der vor-
handenen Versiegelung resultiert eine Flache von 4.470 gm, welche als eingriffsrelevant betrachtet
wird. Die Entsiegelung im Wald wird im Rahmen der KompensationsmaRnahme beriicksichtigt.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code Flachen- | Wertstu-| Kompensationserforder- | Flachenaquivalent fiir
gem. |verbrauch (m?) fe nis + Zuschlag Versiege- Kompensation
Schlus- lung x Korrekturfaktor
sel des Freiraumbeeintrachti-
Landes gungsgrad
M-V
Vorwald aus heimischen 1.9.1 144,00 2 [2+0,5]x0,75 270,00
Baumarten frischer
Standorte (WVB)
Sonstiger Laubholzbe- 1.10.3 865,00 1 [1,5+0,5]x0,75 1.297,50
stand heimischer Arten
(WXS)
Ruderale Staudenflur fri- | 10.1.3 1.511,00 2 [2,5+0,5]x 0,75 3.399,75

scher bis trockener Mine-
ralstandorte (RHU)

Siedlungsgehélz aus 13.11 1.269,00 2 [2+0,5]x0,75 2.379,38
heimischen Gehélzarten
(PWX)

Siedlungsgebusch aus 13.2.1 681,00 1 [1,5+0,5]x0,75 1.021,50
heimischen Geholzarten
(PHX)

Gesamt: 4.470,00 8.368,13

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Teile der Biotoptypen Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehélzarten, Siedlungsgebiisch aus heimi-
schen Gehélzarten, Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte sowie Sonstiger
Laubholzbestand heimischer Arten befinden sich im ausgewiesenen Baugebiet und gehen voraus-
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sichtlich im Zuge der Grundstiicksgestaltung verloren. Diese Beeintrdchtigung wird als Funktions-
verlust berechnet.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Code Flachen- Wertstu- | Kompensationserforder- Flachenaqui-
gem. |verbrauch (m?) fe nis + Zuschlag Versiege- valent fur
Schlus- lung x Korrekturfaktor i
sel des Freiraumbeeintrachti- Fomperngation
Landes gungsgrad
M-V
Sonstiger Laubholzbe- 1.10.3 2.775,00 1 1,5x0,75 3.121,88
stand heimischer Arten
(WXS)
Ruderale Staudenflur fri- | 10.1.3 710,00 2 2,5x0,75 1.331,25
scher bis trockener Mine-
ralstandorte (RHU)
Siedlungsgehélz aus 13.1.1 1.690,00 2 2x0,75 2.535,00
heimischen Gehdlzarten
(PWX)
Siedlungsgebisch aus 13.2.1 2.107,00 1 1,5x0,75 2.370,38
heimischen Gehdlzarten
(PHX)
Gesamt: 7.282,00 9.358,51

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu
definierender Wirkzonen.

Das besonders wertvolle Biotop Kiistendiine wird integriert und erhalten und gegentber der geplan-
ten Nutzung durch den zu ergdnzenden Waldbestand abgeschirmt. Mittelbare Eingriffswirkungen
werden in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht berticksichtigt.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 8.368,13 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 9.358,51 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeeintrachtigung (mittelb. Wirkg) 0,00 Kompensationsfldchenpunkte
Gesamteingriff 17.726,64 Kompensationsflichenpunkte

Interne Kompensationsmafinahme

Durch Gebaudeabrisse, Beraumung und erstmalige Aufforstung der waldfreien Bereiche angren-
zend an Diine und Steilufer (auf 6.780 gm) wird die Waldfunktion gestérkt; es entsteht ein durchge-
hender kustenparalleler Waldstreifen mit einer Tiefe von insgesamt 70 m im Norden bzw. 100 m im
Suden des Plangebiets. Es erfolgt eine Begradigung der Waldkontur (Waldverlust ca. 6.290 gm bei
teilweisem Erhalt der wertgebenden Einzelbdume), so dass eine angemessene Bebaubarkeit gesi-
chert wird. Insgesamt wéchst durch die Arrondierung die Waldflache im Plangebiet um 490 gm (vgl.
Abbildung 5). Die Waldentwicklung auf ehemals Uberbauten bzw. versiegelten Flachen (anteilig
1.947 gm) wird als KompensationsmaRnahme angerechnet (Abbruch bzw. Entsiegelung mit Ent-
wicklung von Dunenwald).

Die MaRnahme wird wie folgt bewertet:

: Flache Wert- Kompensations- . Flachen-
Blotoptyp (m?3) stufe wertzahl Leistungsiaktor aquivalent
Entsiegelung und Entwick-
lung von Waldern mit | 1.704,00 2 35+1,0 0,9 6.901,20
standortheimischen

B-Plan Nr. 26 ,Kliniken am Sudstrand”, begr.
Satzung, Fassung vom 19.12.2014, Stand 04.04.2016 Seite 45 von 61



Geholzarten
-Beseitigung von Hoch-
bauten in besonders
wertvollen Land-
schaftsbildraumen

Entsiegelung und Entwick-
lung von Waldern mit
standortheimischen
Geholzarten

243,00 3,6+0,5 874,80

Gesamt 1.947,00 7.776,00

Bilanz: Dem rechnerisch ermittelten Eingriff im Umfang von 17.727 Kompensationsflachenpunkten
stehen interne Malinahmen im Umfang von 7.776 Kompensationsflachenpunkten gegeniiber. Das
verbleibende Defizit von 9.951 Kompensationsflachenpunkten ist Gber eine geeignete externe MaR-
nahme zu erbringen.

Externe KompensationsmaRnahme

Zur Kompensation des rechnerisch ermittelten Kompensationsdefizits im Umfang von 9.951 Kom-
pensationsflachenpunkten wird eine Einzahlung in geeignete SammelkompensationsmaRnahmen
(Okokonto) festgesetzt. In der Landschaftszone Ostseekiistenland steht anteilig das Okokonto
Boldevitz zur Verfugung. Da weitere Okokonten in der Landschaftszone im naheren Umfeld nicht
vorhanden sind, erfolgt die Zahlung der verbleibenden Punkte auf das Okokonto Prosnitz Il. Dieses
Okokonto liegt in der Landschaftszone Vorpommersches Flachland, stellt aber mit der Lage auf der
Halbinsel Prosnitz eine gewéssernahe KompensationsmaRnahme dar. Da der Eingriffsort nahe des
Gewasserkorpers des Strelasundes als Teil der Ostsee liegt, wird das Konto Prosnitz als geeignet
betrachtet, die Eingriffe ebenfalls ostseenah verursacht werden.

1) 5.055 Kompensationsflachenpunkte werden tber eine Zahlung in das Okokonto Boldevitz
nachgewiesen. Der Kompensationsflachenpunkt wird im Okokonto Boldevitz zu 2,10 € netto
gehandelt. Fiir die erforderlichen 5.055 Kompensationsflachenpunkte sind 10.615,50 € netto
zu zahlen.

2) Weitere 4.896 Kompensationsflachenpunkte werden in das Okokonto Prosnitz Il gezahlt.
das Okokonto Prosnitz Il wird ebenfalls zu 2,10 € netto gehandelt. Fur die erforderlichen
4.896 Kompensationsflachenpunkte sind 10.281,60 € netto in das Okokonto Prosnitz Il zu
zahlen.

Die Summe der fur die 6kologische Kompensation zu erbringenden Zahlungen aus 1) und 2) ergibt
einen Betrag von 20.897,10 € netto bzw. zzgl. 19 % Mehrwertsteuer 24.867,55 € brutto.

Mit Erbringung der festgesetzten Zahlung in geeignete Okokonten gilt der rechnerisch ermittelte
Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft fur das Vorhaben als ausgeglichen.

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Géhren

Der in der Umsetzung des Vorhabens nicht auszuschlieRende Verlust an Einzelbaumen wird gemaR
Baumschutzsatzung Gohren vom 13.06.2002 in Verbindung mit der 1. Anderungssatzung zur Sat-
zung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehélzen in der Gemeinde Ostseebad Goéhren
vom 11.08.2008 bewertet.

Gemal dieser Satzung sind geschitzte Baume Laub- und Nadelgehdlze mit einem Stammumfang
ab 50 cm in 1,00 m Hohe. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang un-
mittelbar unter dem Kronenansatz maRgebend. Mehrstdmmige Baume sind geschitzt, wenn die
Summe der Stammumfénge 50 cm betragt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von
30 cm aufweist. Diese Satzung gilt auch fur Baume, die aufgrund von Festsetzungen von Bebau-
ungspléanen zu erhalten sind, auch wenn die oben genannten Voraussetzungen nicht vorliegen.

Grundsétzlich gilt die Baumschutzsatzung — wie auch der gesetzliche Baumschutz durch NatSchAG
M-V — nicht fur Waldflachen.

Der Umfang der Ersatzpflanzungen richtet sich nach dem Stammumfang des geschutzten Bau-

B-Plan Nr. 26 ,Kliniken am Sudstrand”, begr.
Satzung, Fassung vom 19.12.2014, Stand 04.04.2016 Seite 46 von 61



mes, wobei Vitalititszustand und Standort des Baumes zu bericksichtigen sind. Hierbei sind fol-
gende Richtwerte zu beachten:

e Stammumfang 50 bis 80 Zentimeter: ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang von
16 bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter Hohe,

e Stammumfang 80 bis 110 Zentimeter: zwei Ersatzbdume mit einem Mindeststammumfang
von 16 bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter Héhe,

e Stammumfang Uber 110 Zentimeter: fur jeweils weitere 30 Zentimeter Stammumfang ein zu-
satzlicher Baum mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter Héhe.

Die Gemeinde erdffnet jedoch die Méglichkeit, im Bauleitplanverfahren abweichende Bewertungen
des Baumbestandes vorzunehmen.

Der vorhabenbedingt zu entnehmende Pappelbestand weist Einschrankungen in der Vitalitat auf
und beschadigt in Teilbereichen (straRennah) bereits die Wegebeldge. Aus diesem Grund wird da-
rauf verzichtet, fir den Pappelbestand (Baume Nrn. 3, 4, 18, 20, 22, 42, 43, 44, 123, 124, 126, 127,
129, 130) Kompensation zu fordern.

Folgende Baume sind aus Sicht der Baufeldfreimachung bzw. der Verkehrssicherung zu féllen:

Stammumfang | Betroffene Bdume Anzahl Baume

incm Nr. gem. Kartierung als Kompensati-
on

50 - 80 19, 41, 46, 112, 113, 116, 117 1 7

81-110 111, 118, 119, 120 2 8

Gesamt 15

Der kompensationspflichtige Verlust an Einzelbdumen ist mit einem separaten Baumfallantrag zu
beantragen. Es wird eine Ersatzpflanzung von 15 Einzelbdumen festgesetzt.

Der Verlust an nicht gesetzlich geschitzten Einzelbdumen ist im Bebauungsplan auszugleichen, da
die Baumschutzsatzung mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans fur das Plangebiet ihre Wirkung
verliert. Die Baumschutzsatzung gilt nach § 2 (1, 2) innerhalb und auBerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile (Innenbereich gemal § 34 BauGB und Aulenbereich gemall § 35
BauGB). Im Geltungsbereich von Bebauungsplénen gelten die darin enthaltenen Festlegungen.

Eingriffsermittlung (forstlich)

Nach §1 LWaldG M-V ist ein Mindestausgleichsverhéltnis von 1:1 sicherzustellen. Fur den beson-
ders wertvollen Kiistenwald wird ein Verhaltnis von 1:3 angewandt, davon ist mindestens das Ver-
haltnis 1:1 innerhalb des Vorhabengebiets auszugleichen.

Im Zuge der Begradigung der Waldkontur kommt es zu einem Waldverlust von 6.290m?.
Interne Kompensationsmaflnahme

Innerhalb des Plangebiets werden 6.700 m? Wald aufgeforstet. Dies entspricht einem Verhéltnis von
1:1,08 Waldflache, welches innerhalb des Vorhabengebiets ausgeglichen werden kann. Somit wird
die projektspezifische Festlegung des Mindestausgleichsverhaltnisses von 1:1 erfullt.

Externer Waldausgleich

Um das erforderliche Verhaltnis von 1:3 fir den besonders schitzenswerten Kiustenwald zu errei-
chen muss zuséatzlich zum internen Waldausgleich noch ein externer Ausgleich im Verhaltnis von
1:1,92 erfolgen.
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Bilanz:

Bedarf an Aufforstungsflaiche im Ausgleichs- davon im Nachweis Kom- | Kompensation
Plangebiet forderung Plangebiet | pensation im Plan- extern
1:3 1:1 gebiel
innerhalb 300m 6.290 m? 18.870 m? 6.290 m? 6.700 m? 12.170 m?
Kustenstreifen
6.290 m? 18.870 m? 6.700 m? 12.170 m?

Zur Kompensation der ermittelten Flache von 12.170 m? wird eine Zahlung in das Waldkompensati-
onskonto Prosnitz festgesetzt. Das Waldkompensationskonto Prosnitz (Gemeinde Gustow, Gemar-
kung Prosnitz, Landkreis Vorpommern-Rugen) ist eine von der Landesforst M-V anerkannte private
SammelkompensationsmaRnahme fur forstlichen Ausgleich. Dieses Konto bietet den erforderlichen
Waldausgleich innerhalb des 300 m Kiistenstreifens.

Der Quadratmeter nachzuweisender Wald wird im Waldkompensationskonto zu 2,20 € netto ge-
handelt. Fur den zu erbringenden Ausgleich von 12.170 m? sind 26.774 € (zuzuglich der gesetzli-
chen Mehrwertsteuer brutto 31.861,06 €) in das Waldkompensationskonto Prosnitz zu zahlen.

Mit Erbringung der festgesetzten Zahlung in das Waldkompensationskonto Prosnitz gilt der rechne-
risch ermittelte Eingriff in die forstlichen Belange fiir das Vorhaben als ausgeglichen.

3.3.4) Schutzgebiete
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den Schutzkri-
terien der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie und/ oder der EU-Richtlinie Gber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) durch die Beschlisse des Kabi-
netts der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt.
Sie werden als ,Besondere Schutzgebiete (BSG)“ bzw. ,Special Protected Areas (SPA)* bezeichnet.

Gemal § 33 BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung eines NATURA 2000-Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen fihren kénnen, unzuldssig. Projekte sind gem. §34 BNatSchG vor ih-
rer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines NATURA 2000-Gebiets zu
Uberprufen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeig-

net sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebie-
tes dienen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Nahe folgender Gebiete gemeinschaftli-
cher Bedeutung:

- SPA DE 1747-402 Greifswalder
Bodden und stidlicher Strelasund

- FFH DE 1749-302 Greifswalder
Boddenrandschwelle und Teile der
Pommerschen Bucht

Die Vertraglichkeit der Planung mit den
Schutz- und Entwicklungszielen der europé-
ischen Schutzgebiete ist entsprechend
nachzuweisen. Durch die Vorprifung soll
eingeschatzt werden, ob vorhabenbedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und
seiner Schutzziele zu erwarten und inwie-
weit diese Beeintrachtigungen als erheblich
einzustufen sind.

Européische Vogelschutzgebiete (SPA)
Die Gebiete nach Art. 4 der EU- Richtlinie

Abbildung 18: SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und siidli-
cher Strelasund (braun)
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uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des
Rates vom 2. April 1979, zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. Novem-
ber 2006) wurden durch die Beschlisse des Kabinetts der Landesregierung Mecklenburg-
Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie werden als ,Besondere Schutzgebie-
te" bzw. ,Special Protected Areas (SPA)“ bezeichnet. Am 5. Juli hat das Kabinett der Landesregie-
rung dem Erlass der Landesverordnung uber die Européischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Veroffent-
lichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechtskraft verliehen. Schutzzweck der Européischen
Vogelschutzgebiete ist nach § 1 (2) VSGLVO M-V der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie
ihrer Lebensraume.

Vertraglichkeitsvorpriifung Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sidli-
cher Strelasund

Das européische Vogelschutzgebiet SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sudlicher Strela-
sund flankiert das Plangebiet in éstlicher und westlicher Richtung. Westlich gehéren bereits die an-
grenzenden bewirtschafteten Wiesen jenseits der StraRe Sidstrand zum Schutzgebiet. Ostlich bil-
det das Ufer der Ostsee die Grenze des SPA Gebietes in ca. 20 m Entfernung zum Plangebiet.
Folglich ist die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutzanspriichen der gebietsrelevanten Arten
als maRgebliche Gebietsbestandteile zu prufen.

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Das Vogelschutzgebiet umfasst im Wesentlichen Kisten-
lebensraume bzw. die Kistenlandschaft in ihrer hier ausgepragten Vielfalt auf einer Gesamtflache
von 87.400 ha. Der Strelasund und der Greifswalder Bodden bilden zusammen eine strukturreiche,
stérungsarme Kustenlandschaft. Eng miteinander verzahnte terrestrische und marine Kustenle-
bensriaume sind Rast- und Reproduktionsraum fiir eine Vielzahl von Vogelarten. Kennzeichnend fur
das Gebiet sind groRe Brackwasserlagunen, die von jungpleistozdnen Grundmorénen und holoza-
nen Sedimenten begrenzt werden.

Nachfolgend werden die Lebensrdume in ihrem flachenmagigen Anteilen aufgelistet:

- Meeresgebiete und —arme 79%
- Anderes Ackerland 11%
- Feuchtes und mesophiles Grunland 4%
- Salzsiimpfe, -wiesen und -steppen 1%
- Trockenrasen, Steppen 1%

Gute und Bedeutung: Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mau-
ser-, Rast-, Sammel- und Uberwinterungsgebiet fir Wasservogel, aber auch als Reproduktions-
raum fur zahlreiche Kistenvogelarten. Die Bodden werden traditionell im Rahmen der kleinen Kis-
tenfischerei mit Reusen und Stellnetzen bewirtschaftet. Auf Kustentberflutungsmooren findet Grin-
landwirtschaft statt.

In der ,Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale® werden die Wiesenfla-
chen westlich des Plangebietes mit der Rastgebietsfunktion 3 (hoch bis sehr hoch) eingestuft. Sie
gelten als stark frequentierte Nahrungs- und Ruhegebiete. Die &stlich angrenzende Ostsee wird als
Rastgebiet mariner Vogelarten mit dem Gebietsnamen ,Boddenrandschwelle mit Oier Riff* gefuhrt.
Dieses Gebiet wird als besonders wertvoll (Stufe 4) eingestuft. Die Schutzerfordernisse des europa-
ischen Vogelschutzgebietes liegen im Erhalt der Gewasserqualitat und der Kustendynamik in all ih-
rer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer Bereiche als Lebensraum fur Brut- und Rastvogel.

Einflusse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen:

Nutzung Intensitat des Einflusses Auswirkung
Landwirtschaftliche Nutzung starker Einfluss positiv
Beweidung starker Einfluss positiv
Aufgabe der Beweidung, fehlende starker Einfluss negativ
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Beweidung

Fischerei mit Fischfallen, Reusen, starker Einfluss negativ

Koérben etc.

Deponien starker Einfluss negativ
. Naturliche Prozesse (Pradation) starker Einfluss negativ

Hafenanlagen mittlerer Einfluss negativ

Schifffahrtswege (kunstliche), Kanale mittlerer Einfluss negativ

Sport- und Freizeiteinrichtungen mittlerer Einfluss negativ

Einflusse und Nutzungen auBerhalb des Gebietes sind Siedlung, Urbanisierung und Industrialisie-
rung mit einem starken Einfluss. Ein Gebietsmanagementplan liegt nicht vor. MaRgeblich fiir den

Schutz des SPA ist der Erhalt einer dynamischen Kustenlandschaft mit einem hohen Anteil sto-
rungsarmer Bereiche.

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren: Fiur den Neubau zweier Privatkli-
niken wird die Flache eines ehemaligen Ferienlagers beansprucht.

Wirkfaktoren des Vorhabens sind:

baubedingt: Baubedingte Wirkfaktoren sind hauptséchlich Stérungen, die durch Larm und visuelle
Stérung der eingesetzten Baumaschinen bei der Errichtung der neuen Gebaude verursacht werden.
Da diese Stérungen aber nur von beschrankter Dauer sind und nur einen eingeschrankten Wir-
kungsraum haben, werden diese Stérungen als nicht erheblich eingestuft. Die Gefahr von Schad-
stoffimmissionen ist bei Einhaltung der allgemein guitigen Standards zu vernachlassigen. Die visuel-
le Stérungsintensitat wird sich wahrend der Bauphasen nur im unmittelbaren Umfeld erhéhen. Bau-
bedingte Barrierewirkungen sind nicht zu erwarten.

anlagebedingt: Als anlagebedingter Wirkfaktor ware ein Flachenentzug, der einen Verlust von po-
tenziellem Lebensraum auslést, zu werten. Das Vorhaben wird auRerhalb des Schutzgebietes reali-
siert, so dass kein direkter Flachenentzug verursacht wird. Eine Barrierewirkung lasst sich aus dem
Vorhaben nicht ableiten.

betriebsbedingt: Als betriebsbedingte Stérwirkungen sind visuelle Stérungen durch Menschen und
Fahrzeuge, welche die Kliniken frequentieren werden sowie die damit verbundene Larmentwicklung
zu werten. Im Hinblick auf das Planungsziel, medizinische Nutzungen einzurichten, wird die Stérwir-
kung durch Patienten in Abschirmung benachbarter Nutzungen gegeniiber dem Schutzgebiet zu
vernachlassigen sein. Eine nennenswerte Steigerung der betriebsbedingten Wirkfaktoren lasst sich
im Hinblick auf den Stralenverkehr im Vergleich zum Bestand nicht darstellen.

Zusatzliche erhebliche Auswirkungen (visuelle und akustische Stérungen) auf das SPA werden auf-
grund der bereits bestehenden Beeintrachtigungen durch den Siedlungsbereich und die anliegende
Stralle nicht erwartet. Der umliegende, relativ dichte Baumbewuchs wird visuelle und akustische
Wirkung im Wesentlichen ausschlieRen.

Abgrenzung des Wirkraumes: Ausgehend von der geplanten Nutzung und der groziigigen Bemes-
sung des Grundstticks ist von allgemeinen Wirkungen vergleichbar mit einem Wohngebiet auszu-
gehen. Die Tiefe des Wirkraumes wird fiir Intensitatszone | gem. Tabelle 22 (Erganzung der HZE)
mit 50 m angegeben, Zone Il mit 200 m.

Als potenzielle Wirkungen werden benannt;

- Stoffimmissionen - Mechanische Wirkungen
- Larmimmissionen - Storreize
- Lichtimmissionen - Pradation

- Grundwasserbeeinflussung

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Das Plangebiet liegt innerhalb eines durch vielféltige Nutzungen gepragten Siedlungs-
bandes zwischen der Lobber See Niederung im Westen und dem Ostseestrand im Osten. Nérdlich
schlielt der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 22 ,Standort fiir
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die Gesundheitswirtschaft am Stidstrand“ an; in rund 300 m Entfernung folgt eine gréere Kurklinik.
In stdlicher Richtung liegt der Ort Lobbe, dessen Feriengebiete sich bis an das Plangebiet heran
erstrecken (u.a. Hotels und Appartementhausanlagen). Richtung Westen trennt die Ortsverbin-
dungsstralRe das Plangebiet von der Schutzgebietskulisse des SPA. Fur Kreis- und Gemeindestra-
Ben geht das Regelwerk zum StraBenbau von einem Wirkbereich der Zone | von 50 m sowie fir
Zone Il von 200m aus.

Die bauliche Entwicklung dieser Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Goéhren festge-
legt und damit ausdricklich erwtinscht. Sollte das Vorhaben nicht verwirklicht werden, ist von einem
fortschreitenden Verfall der Flache mit Sukzession auszugehen.

Das Gelande selbst ist von diversen Wegen durchzogen, welche regelmafRig von Spaziergdngern
bzw. Erholungssuchenden genutzt werden. Auf dem nérdlich gelegenen Nachbargrundstlick besteht
ein éffentlicher Strandzugang. Die ruinésen Gebaude werden illegal von unterschiedlichen Perso-
nenkreisen genutzt. Teilweise wurden Brande gelegt bzw. die Bausubstanz mechanisch beschéadigt
oder zerstort.

Prognose mdglicher Beeintrdchtigungen der maRgeblichen Gebietsbestandteile des Schutzgebietes
durch das Vorhaben: Die Wirkzone der geplanten Nutzungen tberlagert sich westlich mit der der
StralRe und reicht nicht Uber diese hinaus. Es werden keine vom Vorhaben ausgehenden erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf das Vogelschutzgebiet erwartet. Somit sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen der maRgeblichen Gebietsbestandteile des Schutzgebietes erkennbar.

Als maRgebliche Gebietsbestandteile des SPA werden die in den Standartdatenbdgen aufgefihrten
Vogelarten einschlieBlich ihrer Lebensraumelemente gem. Vogelschutzgebietslandesverordnung M-
V betrachtet. Aufgrund der umgebenden Griinlandflachen, Waldflachen (auBerhalb des SPA), Was-
serflaichen sowie des Siedlungsbereiches sind die Vogelarten zu betrachten, deren Lebensraum-
elemente die relevanten Biotoptypen umfassen.

Wertvolle Rastgebiete der marinen Vogelarten befinden sich in der Ostsee, in einiger Entfernung
zum Ufer. Durch die Lage des Plangebietes hinter dem Kustenwald und dessen abschirmende Wir-
kung gegeniiber dem Rastgebiet, sind vorhabenbedingte negative Auswirkungen auf gewasserge-
pragte Lebensraumelemente und deren Zielarten (als maRgebliche Gebietsbestandteile) nicht er-
kennbar.

Westlich des Plangebietes befinden sich in der Lobber See-Niederung landwirtschaftlich genutzte
Flachen, denen eine hohe bis sehr hohe Rastgebietsfunktion zugesprochen wird. Diese Flachen
werden vom Vorhaben nicht beansprucht. Eventuell auftretende vorhabenbedingte Auswirkungen
wie akustische und visuelle Wirkungen werden von den bestehenden Auswirkungen der Stralle
Uberlagert und durch den vorhandenen Baumbestand entlang der Strale ,Sudstrand” von dem
Rastgebiet abgeschirmt.

Vogelarten, deren Lebensraumelemente Wasser, Wald, Acker, Grinland (landwirtschaftliche Nut-
zung) sowie Siedlungsbereiche beinhalten, werden im Folgenden betrachtet (VSGLVO M-V Stand
2011):

erhebliche Be-
dt. Name |wiss. Name Lebensraumelemente / Kommentar eintrachti-
gungen

- zur Ostsee hin offene Bodden und flache Meeresbuchten .
bei Wassertiefen zwischen 2 und 8 m als Nahrungshabitat mit | Keine; Lebens-
reichhaltigen Besténden benthischer Mollusken und még- raumanspriche

Bergente | Aythya marila lichst geringen fischereilichen Aktivitaten (bezogen auf Stell- und Habitataus-
netze) sowie stattung kommt
. . N . .| im Wirkraum

- windgeschutzte, stérungsarme Buchten oder kleine Seen in | nicht vor

der Nahe der Nahrungsgewasser als Tagesruheplatze

Seen und Bodden mit gréReren stérungsarmen Bereichen als
Schlafgewdsser (z. B. Deviner See) und landseitig nahe ge- | Durch abschir-
Blassgans | Anser albifrons legenen storungsarmen Bereichen als Sammelplatze sowie | menden Baum-
- groRe unzerschnittene und maéglichst stérungsarme land- bestand gering
wirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat
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dt. Name

wiss. Name

Lebensraumelemente / Kommentar

erhebliche Be-
eintrachti-
gungen

Dohle

Corvus monedula

- offene, reich strukturierte Kulturlandschaft (insbesondere
Grinland); Schlafplatz auf der Insel Ruden

Durch abschir-
menden Baum-
bestand gering

Eisvogel

Alcedo atthis

- stérungsarme Bodenabbruchkanten von steilen Uferwénden
an Flussen und Seen, ersatzweise auch Erdabbaustellen und
Wourzelteller geworfener Baume in Gewassernahe (Nisthabi-
tat)sowie

- ufernahe Bereiche fischreicher Stand- und FlieRgewéasser

mit ausreichender Sichttiefe und uferbegleitenden Gehélzen
(Nahrungshabitat mit Ansitzwarten)

Keine; Lebens-
raumanspriiche
und Habitataus-
stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor

Goldre-
genpfeifer

Pluvialis apricaria

- grolRe, offene, unzerschnittene und stérungsarme Landwirt-
schaftsflachen ohne oder mit niedriger Vegetation

- groBe Schlick- und Wattflachen (auch Schiafplatz)

Keine; Lebens-
raumanspriche
und Habitataus-
stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor

Graugans

Anser anser

- grolere Gewasser (Bodden, Wieken und Strelasund) mit
stérungsarmen Sandbénken, Flachwasserbereichen und
Buchten als Ruhe- und Schlafplatz und landseitig angrenzen-
den stérungsarmen Bereichen als Sammelplétze sowie

- nahe unzerschnittene und moglichst stérungsarme landwirt-
schaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat

Durch abschir-
menden Baum-
bestand gering

Heideler-
che

Lullula arborea

- lichte Kiefernwalder auf Sandstandorten

- trockene Randbereiche und Lichtungen (einschlieRlich
Schneisen und Kahlschlagen) von Kiefernwaldern mit ltcki-
ger und Uberwiegend niedriger Vegetation (insbesondere
Zwergstrauchheiden und Sandmagerrasen, aber auch tro-
ckene Gras- oder Staudenfluren oder dhnliche Flachen, Weg-
rénder und Sdume im Ubergang zwischen Wald und Offen-
land)

keine, Vorkom-
men potenziell in
groRerer Entfer-
nung méglich,
wurde im Gebiet
nicht kartiert

-Effektdistanz
300m

Hécker-
schwan

Cygnus olor

stérungsarme, Flachwasserbereiche (bis ca. 1 m Wassertie-
fe) mit reicher Submersvegetation

Durch Entfernung
geeigneter Ge-
wasser und ab-
schirmenden
Baumbestand

gering

Kampflau-
fer

Philomachus pugnax

offene, unzerschnittene und stérungsarme Flachen mit feh-
lender oder niedriger und luckenhafter Vegetation (insbeson-
dere Nassgrunland, schlickige Uferbereiche und abgelassene
Fischteiche, weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flgchen)

Keine; Lebens-
raumanspriche
und Habitataus-
stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor

Kiebitz

Vanellus vanellus

offene, unzerschnittene und stérungsarme Flachen mit feh-
lender oder niedriger und luckenhafter Vegetation (insbeson-
dere Grunland und seichte Uferbereiche, weiterhin landwirt-
schaftlich genutzte Flachen)

Durch abschir-
menden Baum-
bestand gering

Kranich

Grus grus

- stérungsarme, seichte Bodden, vorzugsweise mit Sandbén-
ken, Inseln oder landseitig nahe gelegenen stérungsarmen
Bereichen (Schlaf- und Sammelplatze) sowie

- groRBe unzerschnittene und maéglichst stérungsarme land-

wirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat in der
Né&he der Schlaf- und Sammelplatze

Durch abschir-
menden Baum-
bestand gering

Lachméve

Larus ridibundus

- stérungsarme Inseln ohne Bodenpradatoren an der Kuste
sowie

Keine; Lebens-
raumanspriiche
und Habitataus-
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erhebliche Be-

méglichst hohem Anteil an flach Uberstauten Wasserrohrich-
ten und geringem Druck durch Bodenpradatoren (auch an
Kleingewassern) und

- mit ausgedehnten Verlandungszonen oder landwirtschaftlich

dt. Name |wiss. Name Lebensraumelemente / Kommentar eintrachti-
gungen
- offene Kulturlandschaft als zusatzliches Nahrungshabitat stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor
Keine; Lebens-
- offene Kulturlandschaft (insbesondere Griinland, Gras- oder ratgm:n;_pruche
Meriin Falco columbarius Staudenfluren oder ahnliche Flachen) sztr;ﬂttur?g Ili?)tr?rﬁt-
- offene Gewasserufer und Kustenbereiche im Wirkraum
nicht vor
Keine; Lebens-
- stérungsarme Bereiche der kiistennahe Ostsee und der Au- Li‘ém::;f;?:l?:
Mittelsdger| Mergus serrator Renbodden mit reichen Fischbestdnden und mdéglichst gerin- stattung kommt
gen fischereilichen Aktivitaten (in Bezug auf Stellnetze) i Wiitkeaum
nicht vor
- strukturreiche Hecken, Waldméntel, Strauchgruppen oder | keine, Vorkom-
dornige Einzelstraucher mit angrenzenden als Nahrungshabi- | men potenziell in
tat dienenden Grunlandflachen, Gras- oder Staudenfluren gréRerer Entfer-
NeariSter | Lani uri oder ahnlichen Flachen (ersatzweise Sdume) nung moglich,
euntoter | Lanius coliurio - Heide- und Sukzessionsflachen mit Einzelgehélzen oder | wurde im Gebiet
halboffenem Charakter nicht kartiert
- Strukturreiche Verlandungsbereiche von Gewassern mit -Effektdistanz
Gebuschen und halboffene Moore 200m
- stérungsarme Flachwasserbereiche (Meeresarme und Keine; Lebens-
gans, Baliien) seiie (i Heias
gVeiB’wan— Branta leucopsis - weitrdumige storungsarme Griinlandkomplexe mit kurzgra- stattung kommt
gengans sigen Vegetationsbereichen, vorzugsweise im Uberflutungs- | im Wirkraum
bereich der Kuste und der Boddengewasser nicht vor
fisch- und polychaetenreiche Kustengewésser und Meeres- .
gebiete bis 20 m Wassertiefe Keine; Lebens-
- mit méglichst groRflachigen, von Oktober bis Mai stérungs- raumanspriiche
Ohrentau- . . . . . . und Habitataus-
aligr Podiceps auritus armen Bereichen (insbesondere durch Schiffe und Wind- stafing kemnit
kraftanlagen) und iffi Wirlgraum
- mit méglichst geringen fischereilichen Aktivitaten (bezogen | nicht vor
auf Stellnetze)
- geschiitzte, stérungsarme Buchten und Haffe mit submerser | Keine; Lebens-
Vegetation (Seegraswiesen), ra‘ém:”kf}t)mc“e
Pfeifente | Anas penelope - Uberschwemmungsflachen; gtr;:\ttu: 9 Lit;l;i-
- bei Vereisung der Gewasser landwirtschaftlich genutzte Fl&- | im wWirkraum
chen nicht vor
Keine; Lebens-
- Flachwasserbereiche der Kiistengewésser, Bodden, Buch- | raumanspriiche
Raubsee- | g ochia ten und Lagunen sowie und Habitataus-
schwalbe P - stérungsarme Windwattflachen, Sandbénke und Salzgrin- | stattung kommt
landbereiche als Schlaf- und Ruheraum im Wirkraum
nicht vor
moglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesonde-
re im Hinblick auf Hochspannungsleitungen und Windkraftan- | Keine: Lebens-
lagen) raumanspriiche
Rohrweihe | Circus aeruginosus |~ mit stérungsarmen, weitgehend ungenutzten Réhrichten mit | und Habitataus-

stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor
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dt. Name

wiss. Name

Lebensraumelemente / Kommentar

erhebliche Be-
eintrachti-
gungen

genutzten Flachen (insbesondere Grunland) als Nahrungs-
habitat

Rotmilan

Milvus milvus

moglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesonde-
re im Hinblick auf Hochspannungsleitungen und Windkraftan-
lagen) mit hohen Griinlandanteilen und méglichst hoher
Strukturdichte

- mit Laubwéldern und Laub-Nadel-Mischwaldern mit Altbe-
stédnden und Altbdumen insbesondere im Waldrandbereich
sowie einem stérungsarmen Horstumfeld, ersatzweise auch
Feldgeholze und Baumreihen (Bruthabitat) und

- mit hohen Griinlandanteilen sowie méglichst hoher Struktur-
dichte (Nahrungshabitat)

Keine; Lebens-
raumanspriiche
und Habitataus-
stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor

Rotschen-
kel

Tringa totanus

stérungsarmes Salzgrtinland mit kurzgrasigen Bereichen und
héherer Vegetation sowie Prielen und Réten

- auf bodenpradatorenfreien Inseln und Halbinseln sowie

- an anderen Bereichen der Kiisten und Bodden mit méglichst
geringem Druck durch Bodenpradatoren,

ersatzweise auch stérungsarme kleinflachige Feucht- und

Nassgrinlandbereiche oder temporar versumpfte Gebiete mit
nicht zu hohem Graswuchs;

Keine; Lebens-
raumanspriiche
und Habitataus-
stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor

Saatgans

Anser fabalis

- Seen und Bodden mit gréReren stérungsarmen Bereichen
als Schlafgewasser und landseitig nahe gelegenen stérungs-
armen Bereichen als Sammelplatze und

- groRe unzerschnittene und maéglichst stérungsarme land-
wirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat

Durch abschir-
menden Baum-
bestand gering

Samtente

Melanitta fusca

offene Meeresgebiete bis 20 m Wassertiefe

- mit méglichst groRflachigen von Juli bis April stérungsarmen
Bereichen (insbesondere bezogen auf Schiffe und Windkraft-
anlagen) und

- reichhaltigen Bestanden benthischer Mollusken und

- mdglichst geringen fischereilichen Aktivitaten (bezogen auf
Stellnetze)

Keine; Lebens-
raumanspriiche
und Habitataus-
stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor

Sandre-
genpfeifer

Charadrius
hiaticula

stérungsarme Strandabschnitte, vorzugsweise mit vorgelager-
ten Windwattflachen sowie auch mit angrenzendem kurzgra-
sigen Salzgruinland,

- auf bodenpréadatorenfreien Inseln und Halbinseln sowie

- an anderen Bereichen der Kusten und Bodden mit méglichst
geringem Druck durch Bodenpradatoren

Keine; Lebens-
raumanspriiche
und Habitataus-
stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor

Schnatter-
ente

Anas strepera

stérungsarme flache Bodden und Kiistengewésser mit aus-
geprégter Submersvegetation sowie deckungsreiche Uferbe-
reiche mit moéglichst geringem Druck durch Bodenpradatoren
(vorzugsweise Inseln)

Keine; Lebens-
raumanspriiche
und Habitataus-
stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor

Schwarz-
milan

Milvus migrans

moglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesonde-
re im Hinblick auf Hochspannungsleitungen und Windkraftan-
lagen)

- mit Laubwéldern und Laub-Nadel-Mischwaldern mit Altbe-
standen und Altbdumen insbesondere im Waldrandbereich
sowie einem stérungsarmen Horstumfeld, ersatzweise auch
Feldgehdlze und Baumreihen (Bruthabitat) und

- mit hohen Griinlandanteilen und/oder fischreichen Gewas-
sern als Nahrungshabitat

Keine; Lebens-
raumanspriiche
und Habitataus-
stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor
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erhebliche Be-

dt. Name |wiss. Name Lebensraumelemente / Kommentar eintrachti-
gungen
méglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesonde-
re im Hinblick auf Hochspannungsleitungen und Windkraftan- Keine: Lebens-
lagen) raumanspriiche
. - - mit stérungsarmen Waldern (vorzugsweise Laub- und Laub- | und Habitataus-
Seeadler | Haliaeetus albicilla Nadel-Mischwalder, ersatzweise Feldgehdlze) mit ausrei- stattung kommt
chend hohen Anteilen an Altbesténden als Bruthabitat sowie | im Wirkraum
- fisch- und wasservogelreiche groRere Gewasser als Nah- | hicht vor
rungshabitat (Kistengewasser, Seen, Teichkomplexe)
Z Sstil;upgsarme F)Iachwasserbereiche von Seen und Bodden | Durch Entfernung
Sing- chlafgewasser) sowie und abschirmen-
C c ) :
schwan ygnus cygnus - groRe unzerschnittene und maéglichst stérungsarme land- den Baumbe-
wirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat stand gering
keine, potenziel-
Hecken, Gebuische und Waldrander mit einer bodennahen Ia8 Vorkemmen in
) - . " gréBerer Entfer-
Sperber- Schicht aus dichten, dornigen Strauchern und angrenzenden nung méglich
gras- Sylvia nisoria offenen Flachen (vorzugsweise Feucht- und Nassgrunland, | ,rde im Gebiet
miicke Trockenrasen, Hochstaudenfluren, Gras- oder Staudenfluren | nicht kartiert
oder ahnliche Flachen) _Effektdistanz
100m
Keine; Lebens-
B raumanspriiche
) stérungsarme Flachwasserbereiche, Uberschwemmungsflé- | und Habitataus-
Spichents, | Anas-acite chen, Uberstautes Grinland stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor
fischreiche Kiistengewéasser und Meeresgebiete bis 20 m
Wassertiefe Keine; Lebens-
- mit moglichst groRflachigen, ganzjahrig stérungsarmen Be- | faumanspric
Stermntau- . ; ? - . und Habitataus-
SheF Gavia stellata Irelc:hen (lgsbesondere bezogen auf Schiffe und Windkraftan- stattung kommt
aggn) un. ) ) - o im Wirkraum
- mit moglichst geringen fischereilichen Aktivitdten (bezogen | nicht vor
auf Stellnetze)
Keine; Lebens-
= _ raumanspriiche
Sumpfohre ) ausged"ehnte storlfngsarme Komplexe aus_Feucht und und Habitatais-
Asio flammeus Nassgriinland, Grunlandbrachen, Seggenrieden, verlanden-
e den Torfstichen; renaturierte Polder BigHiLing KoL
en loristichen, € e im Wirkraum
nicht vor
offene Meeresgebiete bis 20 m Wassertiefe _
- mit méglichst groRflachigen, von Juli bis April stérungsar- Keine; Lebens-
men Bereichen (insbesondere bezogen auf Schiffe und ralém:ns_;;rtlche
Trauerente | Melanitta nigra Windkraftanlagen) und ggﬁu: g Lﬁ;‘:‘f{
- reichhaltigen Bestanden benthischer Mollusken und im Wirkraum
- eingeschrankten fischereilichen Aktivitaten (bezogen auf nicht vor
Stellnetze);
Bereiche der offenen Kulturlandschaft Keine; Lebens-
- mit hohen Anteilen an Grunland, Saumstrukturen, Gras- raumanspriiche
. oder Staudenfluren oder ahnlichen Flachen als Nahrungsha- |und Habitataus-
Turmfalke | Falco tinnunculus bitat und stattung kommt
- Feldgeholze, Baumhecken, Baumgruppen oder Einzelbgu- |'M Wirkraum
me als Nisthabitat nicht vor
Wachtel- | ~ o crex Griinland (vorzugsweise Feucht- und Nassgrinland) mit De- | Keine, Lebens-
kénig ckung gebender Vegetation, flachige Hochstaudenfluren, raumanspriche
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erhebliche Be-

dt. Name |wiss. Name Lebensraumelemente / Kommentar eintrachti-
gungen
Seggenriede sowie Gras- oder Staudenfluren oder dhnliche | und Habitataus-
Flachen stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor

moglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (im Hinblick

Weii- o auf Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen) Durch abschir-
storch Ciconia ciconia - mit hohen Anteilen an (vorzugsweise frischen bis nassen) | menden Baum-
Grlnlandflachen sowie Kleingewassern und feuchten Senken | bestand gering
(Nahrungshabitat)
Keine; Lebens-
raumanspriiche
Zwergmo- " - Meeresgebiete der AuBenkuste sowie Bodden, Haffe, Wie- | und Habitataus-
we Lamg migyie ken und Strandseen stattung kommt
im Wirkraum
nicht vor
Keine; Lebens-
. stérungsarme Meeresbereiche der AuRenkiiste sowie der raumanspriiche
Zwergséa- - o ; und Habitataus-
Mergus albellus Bodden, Haffe, Wieken und Strandseen mit méglichst gerin-
ger en fischereilichen Aktivitaten (bezogen auf Stellnetze) stattung kommt
g g im Wirkraum
nicht vor
- stérungsarme Flachwasserbereiche von Seen und Bodden
Zwera- (vorzugsweise mit Submersvegetation) oder Uberschwem- Durch abschir-
schwg i Cygnus columbianus | mungsflachen sowie menden Baum-
- grofRe unzerschnittene und méglichst stérungsarme land- | bestand gering
wirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat
- storungsarme, véllig oder fast vegetationslose, kiesige und | Keine; Lebens-
Zwergsee- sandige, Stellen an der Kiiste ohne Bodenpradatoren (Brut- rat:jm:n;;;ruche
see- Sterna albifrons habitat) :tglttunag lk?)t::rﬁt_
schwalbe - in Verbindung mit benachbarten klaren und fischreichen i Wirkraum
Flachwasserzonen der Ostsee (Nahrungshabitat) nicht vor

Durch die zunehmende Verbuschung der offenen Flachen sowie Stérungen im Plangebiet durch die
Strale, durch Strandbesucher und andere Personen (Trampelpfade, Toilettengang etc.) kann bei
den aufgefiihrten Vogelarten, bei einer artspezifischen Effektdistanz zwischen 100m — 300m, eine
erhebliche Beeintréchtigung der Population mit groBer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Vorbelastung im direkten Umfeld des geplanten Eingriffs und der Tatsache, dass im
nahen Untersuchungsraum weiterhin groRrédumige, unzerschnittene Flachen vorhanden sind, ist
nicht von einer Beeintréchtigung der potenziell vorkommenden Rastvégel auszugehen.

Malnahmen zur Minimierung der méglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet: Ostlich des Plan-
gebiets bleibt der Kustenwald erhalten und wird in Rahmen des Vorhabens erganzt, so dass ein
durchgehender 70-100m breiter Streifen entsteht. Dieser Waldstreifen schirmt potenzielle visuelle
und akustische Beeintrachtigungen von stérungsempfindlichen Vogelarten ab.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen SPA: Unter Beriick-
sichtigung der Wirkzonen von 50 bzw. 200m kénnen vom Vorhaben keine schadigenden Wirkungen
auf die maligeblichen Gebietsbestandteile des SPA ausgehen.

Richtung Osten ist das SPA gegenuber dem Plangebiet durch eine auf 70 m zu verbreiternde Ge-
holz- bzw. Waldkulisse abgeschirmt, es folgt der intensiv genutzte Strand, die Grenze des SPA liegt
20 m weiter in Richtung Osten.

Aufgrund des Abstands zwischen Vorhaben und Schutzgebiet in Richtung Osten von 90 m mit gut
abschirmender Wirkung eines Waldes bei einem Wirkbereich des Vorhabens von 50 m sind keine
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgebiet im Teilbereich der Ostsee absehbar. Scheuch-
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wirkungen oder Irritationen durch Licht werden ausgeschlossen.

Richtung Westen liegt die vielbefahrene Ortsverbindungsstrale zwischen dem Plangebiet und dem
Schutzgebiet. Dariiber hinaus schirmen die Gehélzbestande angrenzender Biotope das Plangebiet
gegeniber der Lobber See-Niederung ab. Der Wirkbereich des Planvorhabens liegt vollstéandig in-
nerhalb dessen der Strale.

Durch den umliegenden Baumbewuchs wird eine visuelle Wirkung auf das Vogelschutzgebiet als
sehr gering eingeschatzt. Dariiber hinaus ist die Weite der anliegenden Flachen des Vogelschutz-
gebietes geeignet, den Végeln ihre jeweiligen Fluchtdistanzen zu gewahren.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des EU-Vogelschutzgebiets bzw. seiner mal-
geblichen Gebietsbestandteile ist im derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar.

Vertraglichkeitsvorpriiffung FFH-Gebiet DE 1749-302 Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile
der Pommerschen Bucht

Die Gebiete nach Art. 4 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL; Richtlinie 92/43/EWG des Ra-
tes vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen) im Kistenmeer wurden durch den Beschluss des Kabinetts der Landesregierung Meck-
lenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 festgelegt.

Lage und allgemeine Gebietsbeschreibung:
Das FFH 1749-302 Greifswalder Bodden-
randschwelle und Teile der Pommerschen
Bucht liegt 6stlich in einer Entfernung von
mindestens 20 m zum Plangebiet. Es um-
fasst ausgedehnte Sandbanke im Bereich
der Greifswalder Boddenrandschwelle und
der Pommerschen Bucht mit eingelagerten
Riffstrukturen auf einer Fldache von
40.401ha. Es ist Bestandteil der wichtigsten
Uberwinterungs- und Nahrungsgebiete des
Ostseeraumes. Der Boddenrandschwelle
kommt eine entscheidende hydrografische
Schutzfunktion zu.

Gute und Bedeutung: Die Gite und Bedeu-
tung des FFH-Gebietes resultiert aus der
Auspragung und Haufung der im Folgenden
benannten  FFH-Lebensraumtypen und
FFH-Arten sowie einer grof¥flachigen Kom-
plexbildung.

Abbildung 19: FFH DE 1749-302 Greifswalder Boddenrand-
schwelle und Teile der Pommerschen Bucht (blau)

Folgende FFH-Lebensraumtypen sind fiir das Schutzgebiet definiert:

Natura Lebensraumtyp

2000-Code

1110 Sandbanke mit nur schwacher standiger Uberspulung durch Meerwasser
1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt

1170 Riffe

1160 Flache groRRe Meeresarme und -buchten

FFH-Arten: Folgende FFH-Arten werden im Standard-Datenbogen fir das Gebiet aufgefhrt:

B-Plan Nr. 26 ,Kliniken am Sudstrand”, begr.
Satzung, Fassung vom 19.12.2014, Stand 04.04.2016 Seite 57 von 61



Vorhabenbedingte

FFH-Art Beeintrachtigung
Phoca vitulina (Gemeiner Seehund) EU-Code 1355 vermutlich keine
Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364 vermutlich keine
Phocoena phocoena (Schweinswal) EU-Code 1351 vermutlich keine
Lampetra fluviatilis (Flussneunauge) EU-Code 1099 vermutlich keine
Petromyzon marinus (Meerneunauge) EU-Code 1095 vermutlich keine
Alosa fallax (Finte) EU-Code 1103 vermutlich keine
Acipenser oxyrhynchus (Baltischer Stér) EU-Code 5042 vermutlich keine

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Giite und Bedeutung des FFH-Gebietes resultiert aus
der hervorragenden Ausprégung und Haufung der zuvor benannten FFH-Lebensraumtypen. Schut-
zerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Optimie-
rung der Lebensrdume der FFH-Arten und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwirkung
innerhalb des Gebietes und zu anderen FFH-Gebieten (koharentes Netz). Das Gebiet erstreckt sich
von der Boddenrandschwelle des Greifswalder Boddens nach Osten und schlieft an das FFH-
Gebiet 'Pommersche Bucht mit Oderbank‘ an. Das Gebiet wird tiberwiegend durch den LRT 1110
(Sandbank) gepragt.

Die Erhaltungsziele fiir das marine FFH-Gebiet werden wie folgt beschrieben:

- Erhalt von Sandb&nken mit schwacher standiger Uberspiilung durch Meerwasser mit ihrem
charakteristischen Gesamtinventar insbesondere durch Vermeidung von Schad- und Nahr-
stoffeintrag sowie gefahrdender Nutzungen (u.a. Sandabbau, Grundschleppnetzfischerei),

- Erhalt von vom Meeresboden aufragenden Hartsubstraten mit inrem charakteristischen Ge-
samtarteninventar insbesondere durch Vermeidung von Schad- und Nahrstoffeintrag sowie
gefahrdender Nutzungen,

- Erhalt der Boddenrandschwelle,

- Erhalt und Wiederherstellung optimaler Lebensbedingungen fiir marine Fischarten insbe-
sondere durch den Ausschluss bzw. die Minimierung von Gewasserverschmutzungen;
Schutz der Vorkommen durch Schonzeiten

Die Verletzlichkeit des Gebietes liegt vor allem in N&ahr- und Schadstoffeintragen, gefahrdenden
Nutzungen und Stérungen der Bodensubstrate (jeweils soweit erheblich).

Einflisse und Nutzungen im FFH-Gebiet:

Nutzungen Intensitat der Belastung Auswirkung
Energieleitungen, Rohrleitungen hohe Belastung negativ
Sonstige Energieversorgungsleitungen hohe Belastung negativ
Berufsfischerei mit aktiven Fanggerate hohe Belastung negativ
Wassersport hohe Belastung negativ
Schifffahrtswege (kinstliche), Kanale mittlere Belastung negativ
Berufsfischerei mit passiven Fanggerate mittlere Belastung negativ
Fischerei mit Fischfallen, Reusen, Kérben etc. mittlere Belastung negativ
Angelsport, Angeln mittlere Belastung negativ
invasive nicht-einheimische Arten leichte Belastung negativ

Abgrenzung des Wirkraumes: Die Tiefe des Betrachtungsraumes hangt von den zu erwartenden
Auswirkungen ab. Dabei sind sowohl| die Lebensraumanspriiche der einzelnen FFH — Arten als
auch die Empfindlichkeit der Lebensraumtypen gegentiber den zu erwartenden Beeintrachtigungen
zu bertcksichtigen. Eine Nutzung des FFH- Gebietes ist nicht vorgesehen, es gibt aus dem Plan-
gebiet heraus keinen direkten Zugang zum Strand. Die potenziellen Auswirkungen auf das marine
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FFH-Gebiet beschranken sich auf die bereits bestehenden geringfigigen Beeintrachtigungen durch
Badegaste und Spazierganger. Das Vorhabengebiet ist durch die geschitzte Graudiine sowie den
Kistenwald vom FFH-Gebiet abgeschirmt. Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten
Nutzung die Flachen innerhalb des Plangebietes zu betrachten.

Ausgehend von der geplanten Nutzung und der groRzigigen Bemessung des Grundstlcks ist von
allgemeinen Wirkungen vergleichbar mit einem Wohngebiet auszugehen. Die Tiefe des Wirkraumes
wird fur Intensitatszone | gem. Tabelle 22 (Erganzung der HZE) mit 50 m angegeben, Zone Il mit
200 m.

Als potenzielle Wirkungen werden benannt:

- Stoffimmissionen - Mechanische Wirkungen
- LA&rmimmissionen - Storreize
- Lichtimmissionen - Pradation

- Grundwasserbeeinflussung

Auswirkungen auf die FFH — Lebensraumtypen: Im Wirkbereich des Vorhabens kommen keine der
benannten FFH-Lebensraumtypen vor.

Auswirkungen auf die FFH — Arten: Von den fur das FFH-Gebiet erfassten FFH-Arten Gemeiner
Seehund, Kegelrobbe, Flussneunauge, Meerneunauge, Finte, Baltischer Stér sowie Schweinswal
kommen nach Aussagen des Amtes fiir das Biospharenreservat Studost-Rigen die Kegelrobbe und
der Gemeine Seehund in der Umgebung von Middelhagen vor. Fir die beiden Neunaugenarten ist
ein Vorkommen sehr wahrscheinlich, es liegen jedoch keine aktuellen Bestandsaufnahmen vor.

Kegelrobben wurden u.a. im Jahr 2007 in der Hagenschen Wiek gesichtet bzw. als Totfunde in
Reusen geborgen. In der Vergangenheit wurde in der Lokalpresse von Sichtungen am Géhrener
Nordperd berichtet (OZ vom 17.09.2009). Insgesamt ist der Bestand der Kegelrobbe im Greifswal-
der Bodden in den letzten Jahren leicht angestiegen.

Innerhalb des Wirkbereichs von 50 m (Zone |) sind keine Gewasser vorhanden. Beeintrachtigungen
der Arten kénnen ausgeschlossen werden. Vom Vorhaben werden keine Uber das derzeitige Mal
der vorhandenen touristischen Nutzungen hinausgehenden Auswirkungen im erweiterten Wirkbe-
reich (Zone Il) verursacht, welche die zunehmende Stabilisierung der Besténde der FFH-Arten im
weiteren Umfeld beeintrachtigen kénnten.

MaRnahmen mit denen erhebliche Auswirkungen auf das FFH-Gebiet entgegengewirkt werden sol-
len: Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH- Gebietes sowie auf die FFH- Arten wer-
den aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet selbst und in dessen Umgebung, die abschirmende
Wirkung durch den vorhandenen Kustenwald sowie die geringfligig stérkere, zukinftige Nutzung
des Schutzgebietes durch Badegaste etc. nicht prognostiziert. Folglich kénnen keine Minderungs-
mafRnahmen ausgewiesen werden.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Die Strandnutzung und das Baden im Schutzgebiet sind trotz ihrer Zulassigkeit als Vor-
belastung anzusehen. Auch eine Nichtaufstellung des Bebauungsplanes wiirde daran nichts &n-
dern. Eine auch zukunftig intensive Nutzung des Strandes zu Badezwecken und das Bewegen von
zahlreichen Menschen in der Natur ist angesichts der Bedeutung des Sudstrands fur das nach Kur-
ortgesetz zertifizierte Seebad Géhren absehbar. Die bestehende und auch kiinftige Nutzung des
Strandes wird trotz der Nahe zum FFH-Gebiet keine erheblichen Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet, dabei insbesondere nicht auf die Qualitat des Wassers und des Meeresbodens, ausuben.
Durch die Planung wird die bestehende Strandnutzung nicht erheblich veréndert.

Sollten sich die Kegelrobbe oder der Gemeine Seehund zukiinftig hdufiger am Strand von Gohren
aufhalten, ist eine Scheuchwirkung durch Strandnutzer nicht ausgeschlossen. Dies kann jedoch
nicht dem Vorhaben angelastet werden. Es wird Aufgabe des zu erarbeitenden FFH-
Managementplans sein, derartige Eventualititen mit Schutzmafnahmen zu belegen und ggf.
Schutzzonen auszuweisen.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen marinen FFH-
Gebietes 1749-302: Vom Vorhaben werden keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzge-
biet ausgehen.
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Nationale Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet “Siidost- Riigen” / Biosphdrenreservat “Siidost-Riigen”

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Biospharenreservates “Stidost-Riigen”. Ge-
mafk “Verordnung uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzge-
biet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphéarenreservat Sudost-Riigen” vom
12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone IIl (Zone der harmonischen Kulturlandschaft)
u.a. durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Erholungswert der Landschaft zu erhalten. Weiterhin
sind belastete oder geschadigte Okosysteme und Landschaftsteile in ihrer Funktions- und Leis-
tungsfahigkeit wiederherzustellen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Géhren stellt fiir den gesamten Bereich am
Sudstrand und damit auch fir das Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet ,Klinik* nach § 11 BauN-
VO dar. Das Vorhaben gilt, da es sich in den bestehenden baulichen Zusammenhang von Géhren
und mit der Hilfe von GroRgriin in die Landschaft einfigt, als mit den Schutzzielen der Biospharen-
reservatsverordnung vereinbar.

3.3.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet ist eine archaologische Fundstatte/ Bodendenkmal bekannt. Das Bodendenkmal liegt
seeseitig der geplanten Bebauung im Bereich der Diine. Mit Ausnahme des Riickbaus randlich be-
stehender Ruinen sind keine Erdarbeiten geplant.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit weitere archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiur Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-
ge. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverzig-
lich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen ver-
mieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiter sind nicht erkennbar. Folglich
sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

3.3.6) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit” sind zu berlicksichtigen:

Allgemeine Lebensqualitat: Das Vorhaben ist in einem Bereich geplant der touristisch sehr bedeut-
sam ist. Das Gebiet befand sich bis Anfang der neunziger Jahre in langjahriger intensiver Nutzung
als Kinderferienlager. Seither ist es eine stadtebauliche Brache mit einem unschénen Charakter.
Angesichts des Standortes in einem Tourismusschwerpunktraum genieft die Erholungsfiirsorge bei
allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert. Durch seine Lage an der Ostsee, di-
rekt am Ostseestrand, gehért das Plangebiet zu einem der beliebtesten Erholungsgebiete auf der
Insel Rugen. Weiterhin tragt das Vorhaben zu einer qualitativen Entwicklung eines stadtebaulichen
Missstandes bei. Die Begleiter und Besucher der Patienten der beiden Privatkliniken werden zu ei-
nem grof3en Teil in den umliegenden Hotels untergebracht. Dieser Aspekt besitzt eine wichtige ver-
langernde Wirkung auf die Ubliche touristische Saison und starkt somit zusatzlich die lokale Wirt-
schaft.
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Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Erholungseignung, Allgemeine Le-
bensqualitat, Gesundheit) beeintrachtigenden Wirkungen aus. Das Vorhaben wirkt sich bei Umset-
zung positiv auf die ortliche Wirtschaft aus und tragt somit zu einer Starkung der Gemeinde Géhren
bei. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben positiv zu bewer-
ten. Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

3.3.7) Wechselwirkungen

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der Vornut-
zung des Plangebiets als nicht erheblich einzustufen. Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden
nicht festgestellt. Es werden keine Gkosystemaren Zusammenhénge mit hoher Wertigkeit beein-
trachtigt.

Durch das Vorhaben findet eine Nutzungsintensivierung der derzeit brachliegenden Flache statt. Die
Nutzungsintensitat der unmittelbar umgebenden Landschaft wird sich kaum verandern.

Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt.

3.3.8) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Kliniken am Sudstrand* der Gemeinde Ostseebad Géhren ist auf
Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzguter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vor-
gepragten Umgebung, sowie den festgesetzten Zulassigkeitsbeschréankungen nicht zu erkennen.

Wechselwirkungen zu dem ndérdlich anschlieBenden Bereich mit dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 22 ,Standort fur die Gesundheitswirtschaft am Stdstrand”, mit dem die Ansied-
lung eines Medizintechnikbetriebs vorbereitet werden soll, kénnen ausgeschlossen werden. Das
MaR des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende
KompensationsmafRnahmen festgesetzt. Zur Vermeidung von artenschutzfachlichen Verbotstatbe-
standen sind entsprechende MaRnahmen auszufihren.

Die Vertraglichkeit mit den Schutz- und Entwicklungszielen der NATURA 2000-Gebiete wurde nach-
gewiesen.

Das Vorhaben beriihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Die
Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRRnahmen sind insgesamt durch die Vorbe-
lastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaRnahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima keine erhebliche Beeintrachtigung
Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung
Mensch positive Entwicklung

Landschaft / Landschaftsbild positive Entwicklung

Kultur- und Sachgtter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.9) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht.

Die gebietsinterne AufforstungsmaRnahme ist auf ihre Entwicklung hin zu tberprifen, insbesondere
ist die Wirksamkeit des Wildschutzes zu gewahrleisten.

Fur die durchgefuhrten MaRnahmen zum Artenschutz ist eine Erfolgskontrolle liber mindestens drei
Jahre nach Fertigstellung, mit dem Ziel der Prufung der Annahme der Ersatzquartiere zu verschie-
denen Tages- und Nachtzeiten, abzusichern.

Ostseebad Géhren,
April 2016
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