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Begriindung fiir die 1. vereinfachte Anderung (§ 13 BauGB) des Bebau-
ungsplanes "Wohngebiet | HauptstraRe Thiessow" und Ortlicher Bauvor-
schriften iiber Gestaltung in der Gemeinde Ostseebad Thiessow, Amt
Ménchgut-Granitz, Landkreis Rligen

1.0 Planungserfordernis

Mit Verfugung vom 20.01.1997 Az. hoff/scha hat der Landkreis Rugen den Be-
bauungsplan ,Wohngebiet | HauptstraBe, Thiessow* mit den dazugehdrenden
Ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung mit MaRgaben und Auflagen geneh-
migt. Die Gemeinde hat die MaBgaben und Auflagen geméR® den satzungsan-
dernden Beschliissen vom 12.02.1997 und 21.05.1997 erfiillt. Die Erflllung der
MaRgaben und Auflagen ist mit der Verfigung vom 04.06.1997 des Landkreises
Rigen bestatigt worden. Die Burgermeisterin hat den Plan am 16.06.1997 aus-
gefertigt und dieser ist am 10.07.1997 in Kraft getreten.

Parallel zu dem Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes wurde 6stlich des
Plangebietes das Rechtsetzungsverfahren fur den Bauleitplan ,Am Dunenwald®
betrieben. Dazu wurde in dem Bebauungsplangebiet ,Wohngebiet | Hauptstra-
Re, Thiessow* die Projektplanung vorangebracht und das Konzept zur inneren
ErschlieBung des relativ kleinen Baugebietes mit dem Bauamt des Amtes abge-
sprochen. Fir das Flurstiick 459 ist bereits eine Bebauung eingeleitet worden.

Im Zuge der Planungsvorbereitung fir die ErschlieBungsaniagen hat sich her-
ausgestellt, daR eine private ErschlieBung aus Grunden der Freiflachengestal-
tung und Integration der ErschlieBungsanlagen in die Freiflachenkonzeption des
Plangebietes vorteilhafter ist. Die Ubergénge zu den Einstellplatzen und den
Wegefiihrungen im Plangebiet kdnnen flieRender gestaltet werden und die Er-
schlieRungsanlage fiigt sich harmonischer in das Gesamtkonzept des Planes
ein. Aus diesem Grunde soll die Festsetzung der Verkehrsflache (AW 1) entfal-
len und durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten
der Anlieger ersetzt werden.

Im Zuge dieser planerischen Mafnahme soll die Festsetzung der Grundflachen-
zahl mit 0.3 an die Festsetzung der Grundfldchenzahl des &stlich angrenzenden
Bauleitplanes ,Am Diinenwald“ angepaRt werden, wodurch auch eine geringfu-
gige Veranderung der Baugrenzen resultiert.
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Aus den vorgenannten Grinden hat die Gemeindevertretung Thiessow in ihrer
Sitzung am 21.05.1997 den BeschluB zur vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes gefaft.

Weil die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und aus Grinden einer
starkeren Burgerbeteiligung und verbesserten Einbeziehung der Offentlichkeit
wird das Verfahren nach § 13 BauGB 1998 gewahlt.

Die Begriindung der genehmigten Satzung in der am 12.02.1997 und
21.05.1997 erganzten Fassung &ndert sich in den folgenden Punkten:

1.1  Zustandigkeit Bleibt unveréandert
Trager der kommunalen Planungshoheit:

Gemeindevertretung Thiessow im Amt Ménchgut-Granitz,
Landkreis Riigen, Géhrener Weg 1, 18586 Baabe/Rugen,
Frau Burgermeisterin Zorn
Telefon: 038303-16411 und 16511

1.2  Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Bleibt unveran-
dert

-

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

- PlanméaRige ErschlieBung einer Baufliche im Zusammenhang mit der
vorhandenen Siedlungsstruktur

- Entwicklung regionaltypischer Bebauungsformen im Stil kleiner histori-
scher Privatpensionen und der angestammten Fischer-Bauern-
Siedlungsstruktur mit ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung

- Eingrifisbewertung, Festsetzung von Ausgleichs- und ggf. ErsatzmaB-
nahmen nach MaRgabe eines Grinordnungsplanes.

1.3 Ziel und Zweck der vereinfachten Anderung

Die Gemeindevertretung Thiessow hat mit ihnrem Anderungsbeschluf® folgende
Planungsziele vorgegeben:

- Aufhebung der bisherigen Verkehrsflache (AW 1) und Neufestsetzung als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
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- Anpassung der Grundflachenzahl auf 0,3 entsprechend dem &stlich an-
grenzenden Plangebiet ,Am Diinenwald“

- die Grundziige der Planung werden nicht berihrt.

1.4 Objektbeschreibung Bleibt unveréndert

Der Bebauungsplan soll nach MaRgabe der Gemeindevertretung Thiessow die
Bebauung und ErschlieRung im Plangebiet planerisch vorbereiten.

Es soll eine Grundstiicksteilung vorbereitet werden, die mit den zukinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes (ibereinstimmt. Davon soll ein Teil der
zuklnftigen Baugrundsticke von der Eigentimerin selbst bebaut werden. Ein
anderer Teil soll zukiinftigen Erwerbern, zwecks Bebauung zur Verfiigung ge-
stellt werden.

2.0 Lageim Raum Bleibt unveréndert

Die Insel Rugen ist dem Festland Mecklenburg-Vorpommern nordéstlich vorge-
lagert und erstreckt sich weit in die siidliche Ostsee. Das Ostseebad Thiessow
auf der Insel Rugen bildet die studdstlichste Spitze der Insel Rigen und liegt in
etwa auf H6he der Stadte Stralsund, Kiel, St.-Peter-Ording. Die Lage im Raum
ist einzigartig, weil die Gemeinde von Osten, von Stden und von Westen vom
Meer umgeben ist, und lediglich Gber eine schmale Landverbindung in nérdli-
cher Richtung mit den Inselkernen und Halbinseln des Ménchgutes und der
nordlich anschlieRenden Landmasse der Insel Riigen verbunden ist.

Wegen der auRergewdhnlichen Lage ist die Wiederaufnahme der urspringli-
chen Schiffahrtsverbindungen in den Raum Greifswald und Usedom nahelie-
gend.

Thiessow bildet die Sldspitze der stid-ost-rligenschen Halbinsel, die sudoéstlich
der Linie Binz-Gro3 Stresow beginnt und sich nach Sudosten bis zum Thiesso-
wer Haken erstreckt und in kammférmig gegliederter Gestalt den nordéstlichen
AbschluR des Greifswalder Boddens bildet.

Regional betrachtet gehért Thiessow zu dem historischen Landschaftsbegriff
Monchgut. Das Moénchgut bildet die landwirtschaftlich- und fischereiwirtschaftlich
orientierte Fortsetzung der Erholungsregion Siidost-Riigens um die klassischen
Seebadeorte Binz, Sellin, Baabe und Goéhren. Seit der Jahrhundertwende ist die
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wirtschaftliche Entwicklung Sudost-Riigens durch einen enormen Aufschwung
im Fremdenverkehrswesen wesentlich bestimmt worden.

Thiessow als das sidlichste Seebad Siidost-Riigens bildet einen unverzichtba-
ren Bestandteil des Biosphéarenreservates Stuidost-Rigen. Das Plangebiet ge-
hért zur Schutzzone 111, Der herausragende landschaftliche Wert Stidost-Rigens
und die Ausweisung als Biosphérenreservat bedingen einander gegenseitig. Die
Ausweisung als Biosphérenreservat entspricht dem Konzept des UNESCO-
Programmes in dem es um Modellregionen mit nachhaltiger Wirtschaftsent-
wicklung im Sinne der Forderungen des Umweltgipfels von Rio geht.

Das Plangebiet liegt westlich der Landesstrae L-292 im ndrdlichen Teil von
Thiessow.

21 Fremdenverkehrliche Einstufung Bleibt unverandert

Thiessow wird in der Bekanntgabe der anerkannten Kur- und Erholungsorte in
Mecklenburg-Vorpommern als Seebad vorldufig anerkannt. Die vorlaufige Aner-
kennung endet am 31/12/1997. Im Herbst 1997 soll der endgultige Anerken-
nungsantrag eingereicht werden.

Das Plangebiet als Teil des Seebades Thiessow liegt nicht mehr als 2 km von
der Kiistenlinie entfernt, hat klimatische Eigenschaften und Luftqualitat, die die
Gesundungs- und Erholungsméglichkeiten unterstitzen, eine Arztpraxis liegt in
unmittelbarer Nachbarschaft. Ein gepflegter und bewachter Badestrand mit ein-
wandfreier Badewasserqualitét liegt in ca. 300 m Entfernung, Kur- und Strand-
promenaden, vom StraRenverkehr ungestorte Parkanlagen sowie Strand- oder
Landschaftswege und Méglichkeiten fir Spiel und Sport sind am Ort vorhanden.

2.2 Bestand Bleibt unverédndert

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Im Norden des Plangebietes eine Wohn-
bebauung in unterschiedlichen Gebaudeformen zum Teil ein-, zum Teil zweige-
schossig mit ausgebautem DachgeschoR. Die Wohnnutzung wird erganzt durch
private Fremdvermietung zu Fremdenverkehrszwecken.

Im Osten schlieRt Brachland an, daR im Osten durch aufgegebene Fremdenver-
kehrseinrichtungen und den daran 6stlich anschlieenden Kistenschutzwald
begrenzt wird. Im Siidosten wiederum, Wohnbebauung mit eingelagerter priva-
ter Fremdvermietung.
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Im Siiden bis zur GemeindestraRe liegt ein ebenfalls brachgefallenes unbebau-
tes Grundstuck.

Im Westen die L-292 und daran anschlieRend in westlicher Richtung in einer
Bautiefe eine ein- bis zweigeschossige Bebauung, unter anderem mit dem Neu-
bau einer Arztpraxis.

Der Umgebende Siedlungsbereich ist gepragt durch vorwiegend neuzeitliche
private Bauvorhaben. Urspringliche Fischer-Bauern-Siedlungsstruktur oder
"klassische Baderstruktur" sind lediglich in Ansétzen vorhanden. Die "B&aderar-
chitektur" ist dokumentiert durch die etwas sudwestlich gelegenen Zweige-
schossigen Gebaude westlich der L-292.

Ein Bestand an Baudenkmalen ist im Plangebiet bzw. der unmittelbaren Umge-
bung nicht zu verzeichnen.

2.2.1 Vorhandene ErschlieBung Bleibt unverandert

Das Plangebiet wird im Westen von der LandesstraRe L-292 erschlossen. Im
Norden verlauft eine Gemeindestrae. Im Osten, im Bereich der Flurstiicke 459
und 444 verlduft eine Wegeverbindung zwischen dem nérdlich gelegenen
Waldweg und der siidlich gelegenen StrandstraBe. Diese Wegeverbindung ist
grundbuchlich nicht gesichert, und kann daher fir die zuklnftige ErschlieBung
aus eigentumsrechtlichen Griinden ebenso wie die nérdlich angrenzende Wald-
stralRe nicht herangezogen werden

Das Leitungsnetz zur Ver- und Entsorgung der vorhandenen Bebauung in der
Umgebung des Plangebietes ist weitgehend vorhanden und es wird davon aus-
gegangen, daR das Plangebiet an das vorhandene Leitungsnetz angeschlossen
werden kann.

2.2.2 Vegetationsbestand Bleibt unverandert

Als Teil der unbebauten Flachen zwischen Hauptstrale, WaldstraRe und
Strandstrale hat sich nach der Verdnderung der landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftungsformen Brachland gebildet, auf dem sich Vegetationsformen entwik-
kelten die von der geringen Bodenqualitdt und der teilweise anzutreffenden
stauenden Nasse gepragt wurden. In der Stellungnahme des Biospharenreser-
vates zu der eingangs erwahnten Bauvoranfrage wurde unter anderem das
Knabenkraut mit der Gefahrdungskategorie |, als vom Aussterben bedrohte Or-
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chideenart, als nachgewiesen genannt. Nach zweimaliger sachverstandiger Be-
gutachtung, jedoch vor der noch durchzufiihrenden Bestandskartierung und Ein-
griffisbewertung und im Vorgriff auf die nunmehr erfolgte Katastervermessung
konnte die seinerzeitige Bewertung nicht bestétigt werden. Der, mit der beab-
sichtigten Planung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft ist Uber einen
Grunordnungsplan dargestellt worden, mit dem der Eingriff bewertet und erfor-
derliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen angeordnet wurden, die als Pla-
nungen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zum Erhalt und zur Pflege der
Landschaft in den Bebauungsplan tibernommen worden sind.

An groRraumiger Vegetation sind die Pappeln an der Strandstrate und das auf-
gelaufene Busch- und Strauchwerk im Siidosten und Nordosten des Plangebie-
tes zu verzeichnen.

2.2.3 Altablagerungen Bleibt unverandert

Hinweise auf Altablagerungen fir das Plangebiet liegen derzeit nicht vor.

2.2.4 Baugrund, Grundwasser, Hochwasser Bleibt unverandert

Die Landschaftsstudie Monchgut aus 1990 beschreibt das Plangebiet als ver-
dinnten Nehrungsbereich. Im Westen schliefst der Ubergang zum vermoorten
oder anmoorigen Nehrungsbereich an. Das Gelénde erfordert far die beab-
sichtigten Bauvorhaben im Rahmen der zu stellenden Bauantrage in jedem Fall
Baugrunduntersuchungen fir die Griindung der Gebé&ude, vor allem wegen dem
nicht exakt feststellbaren Ubergang von dem Bereich der organischen Sedi-
mentation zur anorganischen Sedimentation.

Wegen der geringen durchschnittlichen Hohe Gber NN ist eine relativ dichte HO-
henaufnahme vorgenommen worden. Dem zu folge féllt das Gelande von Nord-
osten 2,7 m Gber NN nach Siidwesten und Westen auf 0.9 bis 1,1 m uber NN.
Innerhalb des Geldndes sind Bodenwellen als Trockenstandorte und Senken mit
stauender Nasse zu verzeichnen.

Analog &hnlicher Hochwasserwahrscheinlichkeiten fir den nordostlichen Ki-
stenbereich des Greifswalder Boddens wird vorbehaltlich der noch einzuholen-
den Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Umwelt und Natur zunachst von
folgender Hochwasserwahrscheinlichkeit ausgegangen:

Thiessow 02/120.1 —04.12.98 - 8 -
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HW 5 = + 1,25 m HN
HW 10 = - 1,40 m HN
HW 20 + 1,55 m HN
HW 50 = + 1,75 m HN
HW 100 = + 1,95 m HN

Der Deich vom Weststrand zwischen Klein Zicker und dem Thiessower Haken,
bis zum nérdlichen Ortseingangsbereich, sichert die Ortslage Thiessow mit dem
Plangebiet vor den von Nordwesten zu erwartenden Hochwassern der Zicker-
See.

Mit seiner Stellungnahme vom 01.12.1995 stellt das Staatliche Amt fur Umwelt
und Natur dar, daB das sehr tiefliegende Gelande von Seediinen und dem Bod-
dendeich Thiessow weitgehend vor Hochwassereinflissen geschitzt wird. Die
vorgesehenen Planungen haben keine Auswirkungen auf vorhandene oder ge-
plante Hochwasser- und KistenschutzmaRnahmen des Landes Mecklenburg-
Vorpommern.

Das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet sollte nach Mdéglichkeit in der
Ortlichkeit zur Versickerung gebracht werden, da eine natirliche Vorflut nicht
vorhanden ist.

-

Trotzdem ist bei der Planung der BaumaRnahmen und deren Griindung eine
eventuelle Hochwassergefahrdung durch entsprechende Anordnung der Gebé&u-
dehdhen zu beriicksichtigen. Der Plan sieht auRerdem vor, dal® die Hauptge-
bdude nach Mdglichkeit auf den héher gelegenen Stellen errichtet werden und
somit der Eingriff in das gegebene Bodenrelief méglichst gering gehalten wird.
Zusétzlich wird eine Mindesthdhe fiir den Erdgeschoffulboden von 2,4 m UHN
festgesetzt.

Bei der Gestaltung der Freianlagen ist vorgesehen, tiefer gelegene Bereiche als
gelegentlich vernésste Flachen, als gestalterisches Element und mdglichen Re-
genruckhalt einzubeziehen.

Mit seiner Stellungnahme vom 24.11.1995 gibt das Geologische Landesamt M-
V einige Hinweise zu den regional geologischen Verhéltnissen im Bereich des
Geltungsbereiches des Planungsvorhabens:

Der oberflachennahe geologische Untergrund baut sich aus einer holozénen
Abfolge, bestehend aus Dinenablagerungen und organisch durchsetzten brak-
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kisch - marinen Sedimenten, auf. Diese Abfolge ist nach Archivunteriagen ca. 5-
13 m méchtig. Da sich der Untersuchungsraum im Randbereich eines sich aus
Geschiebemergel aufbauenden Inselkernes befindet, kdnnen die unterlagernden
Sedimente sowohl Geschiebemergel der Grundmorane als auch glazilimnische
Beckensedimente (Feinsande) sein.

Diinensande sind im Anschnitt verlagerungsempfindlich, die organisch durch-
setzten Strandablagerungen sind setzungsgefdhrdet. Es wird empfohlen, den
Baugrund begutachten zu lassen.

Die hydrogeologische Karte der Grundwassergefahrdung weist im Geltungsge-
biet zuoberst den ungedeckten, lokal verbreiteten Grundwasserleiter 1 aus. Die-
ser ist vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Der Grund-
wasserflurabstand betragt < 2 m. Eine Trinkwasserschutzzone wurde nicht aus-
gehalten.

2.3  Einbindung in den landschaftlichen Zusammenhang
Bleibt unverandert

Das Plangebiet ist Bestandteil des Nehrungsbereiches zwischen dem Lobber-
Ort im Norden und dem Sidperd in Thiessow im Siden. Im Westen geht der
Landschaftsraum Uber in das Vorland der Zicker-See und im Osten schliet der
Kustenschutzwald an mit dem Diinenbereich und dem Ubergang zu dem Ost-
strand.

Die groRrdumig landschaftspragende Vegetation wird gebildet von den Salzwei-
den und Réhrichten zur Zicker-See, einen schmalen Streifen Saatgrasland in
nérdlicher Richtung, den Dunenkiefernwald, den Pionierfluren, Grasdinen,
Trocken rasen (zum Teil beweidet) und Staudenfluren im Plangebiet und der
ndheren Umgebung und dem Waldmeister-Buchenwald des Thiessower HoOvts.
Dieses erhebt sich mit ca. 35 m Gber NN Uber den umgebenden Landschafts-
raum.

Die exponierte Lage des Ortes pragt die kistenspezifischen Natur- und Land-
schaftspotentiale. Die Seefahrt und maritime Kultur bestimmen daher das Bild
des Ortes Thiessow und unterscheiden ihn wesentlich von den tbrigen Badeor-
ten Stdost-Riigens.
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2.4 Kartengrundlage Bleibt unverandert

Das Plangebiet ist Bestandteil des Nehrungsbereiches zwischen dem Lobber-
Ort im Norden und dem Sudperd in Thiessow im Suden. Im Westen geht der
Landschaftsraum tber in das Vorland der Zicker-See und im Osten schlieft der
Kiistenschutzwald an mit dem Diinenbereich und dem Ubergang zu dem Ost-
strand.

Die groRraumig landschaftspragende Vegetation wird gebildet von den Salzwei-
den und Réhrichten zur Zicker-See, einen schmalen Streifen Saatgrasland in
nordlicher Richtung, den Dunenkiefernwald, den Pionierfluren, Grasdunen,
Trocken rasen (zum Teil beweidet) und Staudenfluren im Plangebiet und der
ndheren Umgebung und dem Waldmeister-Buchenwald des Thiessower Hovts.
Dieses erhebt sich mit ca. 35 m tber NN tber den umgebenden Landschafts-
raum.

Die exponierte Lage des Ortes pragt die kustenspezifischen Natur- und Land-
schaftspotentiale. Die Seefahrt und maritime Kultur bestimmen daher das Bild
des Ortes Thiessow und unterscheiden ihn wesentlich von den tbrigen Badeor-
ten Stdost-Rugens.

2.5 Raumlicher Geltungsbereich ) Bleibt unverandert

Das Plangebiet ist Bestandteil des Nehrungsbereiches zwischen dem Lobber-
Ort im Norden und dem Sudperd in Thiessow im Siden. Im Westen geht der
Landschaftsraum {iber in das Vorland der Zicker-See und im Osten schlieft der
Kiistenschutzwald an mit dem Diinenbereich und dem Ubergang zu dem Ost-
strand.

Die groRraumig landschaftspragende Vegetation wird gebildet von den Salzwei-
den und Rohrichten zur Zicker-See, einen schmalen Streifen Saatgrasland in
nordlicher Richtung, den Dinenkiefernwald, den Pionierfluren, Grasdunen,
Trocken rasen (zum Teil beweidet) und Staudenfluren im Plangebiet und der
ndheren Umgebung und dem Waldmeister-Buchenwald des Thiessower Hovts.
Dieses erhebt sich mit ca. 35 m Gber NN ber den umgebenden Landschafts-
raum.
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Die exponierte Lage des Ortes prégt die kistenspezifischen Natur- und Land-
schaftspotentiale. Die Seefahrt und maritime Kultur bestimmen daher das Bild
des Ortes Thiessow und unterscheiden ihn wesentlich von den tbrigen Badeor-
ten Stdost-Rlgens.

2.6 Abwagungserhebliche Gegebenheiten Bleibt unverandert

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes sind die folgenden Gegebenheiten be-
sonders in der Abwagung zu beriicksichtigen:

Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Die Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts

Die Entwicklung kleinteiliger Fremdenverkehrsstruktur in Ergénzung der
Wohnnutzung

3.0 Uberdrtliche Planungen und nach anderen gesetzlichen Vor-

schriften nachrichtlich zu iibernehmende Planungsinhaite
Bleibt unverandert

-

Raumbedeutsame Uberdrtliche Planungen liegen fir das Plangebiet nicht vor.
Es liegen folgende tbergreifende Planungen vor:

Das Erste Landesraumordnungsprogramm M-V seit Juli 1993

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes Vorpommern des
Regionalen Planungsverbandes Vorpommern, Stand Mérz 1996

Das Strukturkonzept Rugen liegt in der tiberarbeiteten Fassung vom Mai 1991
vor

Der Sachstandsbericht zur Kreisentwicklungsplanung liegt seit Mérz 1993 vor
Ubergeordnete Tourismus- und Verkehrskonzepte werden z.Zt. diskutiert
Die Landschaftsstude Ménchgut Teil 1 und 2

Der Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V

Thiessow 02/120.1 — 04.12.98 - 12 -



o Das Konzept einer gesamtrdumlichen Umweltentwicklung als Umweltbeitrag
zur Regionalplanung fur die Insel Rigen aus 1995

Es liegen folgende ortliche Planungen vor:
- Der Flachennutzungsplanentwurf Thiessow
- Ein Bebauungsplanvorl&ufer liegt nicht vor.

- Planungsanzeige vom 05.04.1995

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Planadnderungsverfahren wird dem Amt flir Raumordnung und Landespla-
nung angezeigt.

3.2 Entwicklungstendenzen -Anpassung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung Bleibt unverandert

Die Eigenentwicklung der Gemeinde wird erganzt durch einen Wohnungsbedarf,
der sich in Folge der fremdenverkehrlichen Entwicklung der Seebader und der
Ansiedlung gréRerer medizinischer Einrichtungen in der Region ergibt. Hier-
durch wird zum einen die demographische Situation der Region verbessert und
die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur erhéht und zum anderen wird der
Wohnungsbedarf in den l&ndlichen Gemeinden der Region voraussichtlich ge-
ringfuigig Uber dem MaR der raumordnerisch geforderten Eigenentwicklung lie-
gen. Eine erste Auswertung eines Vorhabentragers im Bereich Gohren bezugl.
der eingegangenen Stellenbewerbungen hat ergeben, das bei ca. 120 bereitge-
stellten Arbeitspldtzen, 30 Wohnungen bereitzustellen sind, das bedeutet, dal
etwa 3/4 der Bewerber bereits in der Region anséssig sind. Dementsprechend
wird sich ein geringfigig tiber den Eigenbedarf der Orte hinaus entwickelnder
Wohnungsbedarf in der Region ergeben. Erkennbar ist, dak die groReren Vor-
habentrager fur haufig wechselndes Personal mittelfristig Wohnraum anmieten
werden und sich allmahlich nach einer Ubergangsphase eine Konsolidierung
des Wohnraumbedarfs einstellen wird. Die Erarbeitung des Bebauungsplanes
Wohngebiet 1, HauptstraRe in Thiessow, dient unter anderem der Bereitsteliung
von Wohnbaufldchen fur den vorgenannten Personenkreis. Denkbar ist z.B. eine
EigenheimmaRnahme die ergénzt und finanziert wird durch private fremdenver-
kehrliche Fremdvermietung.
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Die Anpassung an die mengenmafigen Vorgaben der Raumordnung und Lan-
desplanung soll wie folgt vorgenommen werden:

- gem. § 9 Abs. 1 Nr.6 wird aus besonderen stadtebaulichen Griinden die
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden beschrankt.

- Private Fremdvermietung zu Fremdenverkehrszwecken soll daneben
zul&ssig sein.

- Es sollen Wohngebdude mit ergédnzender Fremdenbeherbergung errich-
tet werden.

3.3 Bestehende Baurechte

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet | Hauptstrale, Thiessow” ist am 10.07.1997 in
Kraft getreten.

3.4 Entwicklungsgebot Bleibt unverandert

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes ist abschlieRend bearbeitet worden.
Die Gemeinde hat in ihrer Sitzung am 12/12/1996 den Flachennutzungsplan be-
schlossen. Er stellt fir das Plangebiet Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr.1
BauNVO dar. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungs-
planentwurf.

-

4.0 Stiddtebauliche Ziele Bleibt unverandert

Der Bebauungsplan soll mit seinen Festsetzungen unter Berilcksichtigung der
besonderen siedlungskulturellen Eigenart und Entwicklung kleinteiliger Sied-
lungsstrukturen, den Rahmen fiir die zukiinftige bauliche Entwicklung, geman
den allgemeinen Zielstellungen des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung gestalten. Dabei ist die Starkung und Entwicklung kleinteiliger Wohn-,
Erwerbs- und Fremdenverkehrsstrukturen besonders zu bericksichtigen.

Im einzelnen dienen hierzu die folgenden Regelungen.

41  Artder baulichen Nutzung Bleibt unverandert

Entwickelt aus dem Flachennutzungsplanentwurf der fir das Plangebiet als all-
gemeine Art der baulichen Nutzung Wohnbauflédchen darstellt, wird im Bebau-
ungsplan als besondere Art der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet
gem. §4 BauNVO festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird sowohl dem Wohn-
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raumbedarf als auch der kleinteiligen Fremdenverkehrsentwicklung des Seeba-
des Thiessow entsprochen. Zuldssig sein sollen:

. Wohngebaude

. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
. Anlagen fur Verwaltungen

. Gartenbaubetriebe

Durch textliche Festsetzungen wird bestimmt, da® Tankstellen ausgeschlossen
sind, weil ein dementsprechender Bedarf nicht vorhanden ist und wegen des
hohen Grundwasserstandes der Bau einer Tankstelle nur unter duBerst er-
schwerten Umsténden maglich ist.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Bauhthenentwicklung bleibt unverandert. Es wird lediglich die
Grundflachenzahl von 0,2 auf 0,3 erh6éht, zum Einen wegen der angestrebten
Anpassung an das dstlich angrenzende Plangebiet Am Dunenwald. Zum Ande-
ren wegen einer Verbesserung der baulichen Nutzbarkeit der Grundstticke im
Interesse des im Baugesetzbuch geforderten sparsamen Umganges mit Grund
und Boden. Dariiber hinaus wird mit der Erhéhung der Grundflachenzahl die
Einrichtung baulicher Nebenanlagen auf den Grundstiicken erleichtert.

Die Regelungen hinsichtlich der Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
hinsichtlich der Ferienwohnungen und der ErdgeschoRfuRbodenhthe bleiben
unverandert.
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4.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Bauweise bleibt unverandert. Die Baugrenzen werden geringfligig entspre-
chend der vorgesehenen Erhéhung der Grundfldchenzahl verédndert, jedoch oh-
ne daB das Planungskonzept in seinen Grundziigen verandert wird.

4.4  Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung Bleibt unverandert

Im Rahmen der Fortentwicklung der Bauleitplanung im Amtsbereich wird deut-
lich, daBR fiir Teilbereiche des Territoriums unterschiedliche Gestaltan-
forderungen zu erfillen sind. Als Gestaltungsschwerpunkte bilden sich die land-
lichen Bebauungsformen der sog. Fischer-Bauern-Siedlungsstrukturen der land-
lichen Regionen sowie die sog. griinderzeitliche Baderarchitektur der Seebade-
orte als typisch Rigener Bebauungsformen heraus.

Es ist eines der Ziele diese typischen Siedlungsstrukturen in einer zeitgeméalen
Art und Weise im Territorium zu entwickeln. Hierzu dienen neben der Differen-
zierung des baulichen NutzungsmaRes, der Festsetzung der Baugrenzen, der
Festlegung der Bauweise auch die Ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung.

Sie haben das Ziel, eine erkennbare Verwandtschaft der Baukérper in Anleh-
nung an regionaltypische Bebauungsformen Sid-Ost-Riigens zu erreichen. Die
Bauvorschriften erstrecken sich neben den wesentlichen Gestaltmerkmalen wie
Farbe und Material der Dacher in Abhdngigkeit von der Dachneigung und Farbe
der Wandflachen auch auf Aussagen zu Balkonen, Loggien und Veranden sowie
Grundstiickseinfriedungen. Dabei lassen die Ortlichen Bauvorschriften den Bau-
herren und Architekten geniigend Raum fiir eigene Initiativen zur Neuinterpreta-
tion der historischen Bauformen.

Die vorhandene und weiterzuentwickelnde Fremdenverkehrsnutzung des Ortes
begrindet dariiber hinaus die Notwendigkeit von Gestaltungsvorschriften zu
Werbeanlagen und zusétzlichen Bauteilen (Antennen). Der genaue Wortlaut der
Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung wird auf der Planzeichnung mit auf-
gefuhrt.

4.5 Denkmalpflege/Bodendenkmale Bleibt unverandert

Die Erfassung des Denkmalbestandes des Kreises Riugen ist durch das Lan-
desamt fur Denkmalpflege abgeschlossen. Im Plangebiet sind keine Denkmale
vorhanden. Auch im ndheren Umfeld des Plangebietes sind nach dem derzeiti-
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gen Kenntnisstand keine Denkmale vorhanden. Geméal Stellungnahme vom
08.12.1995 bestehen aus der Sicht des Landesamtes flr Denkmalpflege keine
Bedenken.

Bodendenkmale

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Bereich des o. g. Vorhabens
keine Bodendenkmale bekannt, doch kénnen jederzeit archdologische Fund-
stellen entdeckt werden. Es wird daher folgender Hinweis in die Begrindung
und die Planzeichnung ibernommen:

1) Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23
vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustadndige Untere Denkmalschutzbehor-
de zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spéatestens 4 Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, 'um zu gewahrleisten, daf
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Ein dementsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung Gbernommen.

4.6 Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Die in dem Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen und Ortlichen Bauvor-
schriften zum Ausgleich fiir den durch die mégliche Bebauung verursachten
Eingriff in den Naturhaushalt bleiben unveréndert. Eine Nachbewertung der Ein-
griffsbilanzierung wegen der vorgesehenen Planénderungen ist nicht erforder-
lich, weil die im Plan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen als relative Grofen
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bezogen auf die spéater tatsachlich in Anspruch genommene Uberbauung unver-
andert gultig bleiben.

4.7 Immissionsschutz Bleibt unverédndert
Luft

Zum Schutz vor den schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes und im Interesse der Luftreinhaltung des Kur- und Er-
holungsortes werden durch textliche Festsetzung Festbrennstoffe ausgeschlos-
sen.

Schall

Die Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet fiigt sich bezliglich einer emissi-
onstechnischen Beurteilung in die Struktur eines Seebadeortes ein. Von dem
Gebiet ausgehende Emissionen, die den Kur- und Erholungsbetrieb beeintrach-
tigen kénnten, sind wegen der gebietstypischen Eigenart nicht zu erwarten.
Stéranfallige Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes sind nicht zu
verzeichnen. Beachtlich sind vielmehr die Immissionen der Hauptstrale (Ver-
kehrslarm), die auf das Plangebiet einwirken. Aus diesem Grunde ist eine eine
schalltechnische Beurteilung des Bebauungsplanes bei dem TUV Nord, Um-
weltschutz GmbH, Beim Kalkofen, 18146 Rostock, in Auftrag gegeben worden.
Die Beurteilung wurde bearbeitet von Herrn Prof. Dr. G. Schommartz und datiert
vom 16.02.1996. Der Immissionspegel des StraBenverkehrs, der westlich das
Plangebiet tangierenden HauptstraRe, wird in Tabelle 2 der Beurteilung darge-
stellt. Ihm liegen zugrunde: eine durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (dtV)
von 3.500 Kfz/d, eine Geschwindigkeit von max. 30 km/h und die Oberflache in
Bitumen, daraus resultiert ein Emissionspegel von 51,5 dBA am Tag und 44,2
dBA in der Nacht. Beziiglich des Gewerbeldrms wurde festgestellt, dal® er fur
das Planungsgebiet ohne Bedeutung ist. Dieses gilt ebenfalls fur die Gerau-
scheinwirkungen des Hafenbereiches und fir die Gerdusche, die von Veran-
staltungen auf der Freilichtblhne ausgehen.

In der Bewertung der Schallimmissionen wird festgestellt, daR der Stralenver-
kehrslarm der HauptstraRe sich lediglich an den beiden ,Vorderhausern® starker
bemerkbar macht. An der etwa 15 m von der StraBenmitte entfernten Hausfront
sind tags 54 dBA und nachts 48 dBA registrierbar. An den zurtckliegenden
Hausern fallen die Beurteilungspegel um 9 dBA niedriger aus, teilweise auch
noch niedriger aufgrund der Schirmwirkungen der ,Vorderhauser”.
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Vergleicht man die Beurteilungspegel der ,Vorderhduser* mit den Orientie-
rungswerten der Tabelle 3, so werden fur den Tageszeitraum die Orientie-
rungswerte sowohl nach einer Bewertung als WA-Gebiet als auch nach den
Kriterien des Kurortstatus eingehalten, nicht so jedoch flir den Nachtzeitraum:
hier sind 3 bzw. 1 dBA Uberschreitungen festzustellen.

An praktischen Larmminderungsmafnahmen schléagt der Gutachter vor:

. das Zurlicksetzen des Aufstellbereiches der ,Vorderhduser® auf wenig-
stens 25 m von der Fahrbahnmitte (dies bringt etwa 3 dBA Larmminde-
rung: die Emissionspegel Lz der Tabelle 2 gelten gleichzeitig als Beur-
teilungspegel in 25 m Abstand)

. die Anwendung hochbautechnischer Mittel in Form ausreichender erfor-
derlicher SchallddmmmaRe fiir die AuBenbauteile Wand/Fenster/Turen.
Es machen sich auf der straenseitigen Hausfront, zweckmaRigerweise
auch an den Seitenfronten SchallddmmmaRe von Wand/Fenster Ry’ in
etwa 40/30 dBA erforderlich; fiir die Fenster entspricht das einer Schall-
schutzklasse |l wenn die Rdume als Schlafzimmer vorgesehen werden.

Im Interesse eines sparsamen Umganges mit Bauland, einer wirtschaftlichen
ErschlieBung und einer zusammenhangenden Bebauungsentwicklung entlang
der HauptstraBe macht die Gemeinde von der zweiten dargestellten Alternative
Gebrauch. Durch textliche Festsetzung wird angeordnet, daR fiir die nach Nor-
den, Westen und Suden orientierten AuBenwandbauteile der Geb&ude in dem 2-
geschossigen Allgemeinen Wohngebiet ein SchallddmmmaR von Wand/Fenster
R.' entsprechend 40/30 dBA einzuhalten ist. Fir die Fenster entspricht das einer
Schallschutzklasse I, wenn die Rdume als Schlafzimmer vorgesehen werden.

Nach dem Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 soliten die Orientierungswerte bereits
auf dem Rand der Bauflidchen oder der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger Nutzung bezogen wer-
den. Das ist ohne aktive LarmschutzmaRnahmen (Schallschutzwand) aufgrund
der unmittelbaren Gebietsangrenzung zur Strae sachlich nicht méglich: die 55
dBA Tagesisophone liegt in 13 m Abstand von StraBenmitte, die Grundstiicks-
grenze in etwa 6 m Abstand von Stralenmitte.

Bezogen auf den Tageszeitraum bieten sich folgende Alternativen an damit
glinstigere Lésungen erreicht werden:
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. Ausweisen des Planungsgebietes mit dem Nutzungscharakter Besonde-
res Wohngebiet (WB): es gilt dann die 57 dBA Isophone bei 8 m Fahr-
bahnmittenabstand

2 dBA Gewinn auf der 8 m Linie mit einem 1,8 m hohen Schallschutz bei
6,0 m Fahrbahnmittenabstand fiir ein WA-Gebiet

. 2 dBA Gewinn auf 8 m Linie mit Senkung des Verkehrsaufkommens auf
der Hauptstrale um 37 %.

Von den vorgeschlagenen MaRnahmen zur Minderung des Verkehrslarm auf
den Freiflachen wird in Anwendung des Beiblattes 1 der DIN 18005 Teil 1 Pkt.
1.2 keine als Festsetzung in den Bebauungsplan ibernommen. Die Uberschrei-
tung der Orientierungswerte fur die Freiflachen zur HauptstraRe rechtfertigt nicht
die Umwidmung des Aligemeinen Wohngebietes zu einem Besonderen Wohn-
gebiet, weil hierdurch der angestrebte Gebietscharakter verfalscht wird und ho-
here anlagenbezogene Immissionen zuldssig werden. Die Anordnung eines 1,8
m hohen Schallschutzes (Schallschutzwand, Schallschutzwall) wird ebenfalls
nicht vorgenommen, weil dieses im Widerspruch zu der angestrebten Freifla-
chengestaltung im Plangebiet steht und den einladenden Charakter, den das
Plangebiet zum Ortseingang und zur HauptstraBe darstellen soll, komplett ver-
falscht. Eine zwingende Notwendigkeit fur die vorgeschlagenen Festsetzungen
ist nicht gegeben, weil mit der vorgenommenen Festsetzung passiver Schall-
schutzmanahmen an den Gebduden die Wohnruhe innerhalb der Geb&ude
ausreichend gewahrleistet ist und eine akute Gesundheitsgefdhrdung durch den
Aufenthalt in den ungeschutzten Freiflachen zur HauptstraRe nicht zu befiirchten
ist.

Eine Senkung des Verkehrsaufkommens in der HauptstraBe um 37 % durch
entsprechende Ausweisung von ca. 320 Parkplédtzen am nérdlichen Ortseingang
- wie in dem Gutachten vorgeschlagen - ist derzeit mangels zur Verfiigung ste-
hender Flachen und aus finanziellen Griinden kurzfristig nicht umsetzbar. Je-
doch ist mittelfristig anzunehmen, daR durch ein sich allméahlich sich verandern-
des Verkehrsverhalten im Bereich des Fremdenverkehrs (Ausbau von Rad- und
FuBwegen, Wiedereinrichtung des Kleinen Baderverkehrs, Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitét in den Ortschaften) eine allmahliche Reduzierung des Verkehr-
saufkommens in der HauptstralRe eintreten wird.
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4.8 Trinkwasserschutz Bleibt unverandert

Nach dem derzeitigen Planungsstand bertihrt das Plangebiet keine Trinkwas-
. serschutzzone.

1 49 Hochwassersschutz Bleibt unverandert

1 Durch textliche Festsetzung wird bestimmt, daR die Mindesthéhe der Fertigfull-
3 bdden im ErdgeschoB auf 2,40 m GUHN festgelegt wird.

' 4.10 Flachenbilanz / Kapazitidten

I Die Planung dient vor allem der kleinteiligen Weiterentwicklung des ortlichen
Ve Siedlungszusammenhanges, des Wohnungsbedarfs und des Fremdenver-
. kehrswesens.

Bei einer PlangebietsgréfRe von 5132 gm ist eine max. Geb&udegrundfldche von
1540 gm méglich. Das ergibt bei einer max. Ausnutzung der zuléssigen Ge-
schossigkeiten, Dachgeschossausbau etc. eine Geschossflache von ca. 2740
1 gm. Abziglich der Wandanteile von je nach WohnungsgréRe ca. 20-25% ver-
v bleibt eine Nettowohnfladche von ca. 2055 gm.

Es wird davon ausgegangen, dal der Flachenanteil fremdenverkehrlich ge-
nutzter Flachen (private Zimmervermietung, Laden, Gastronomie) zu der Wohn-
1 nutzung in etwa im Verhéltnis 1 : 1 liegt. Somit verbleiben ca. 1000 gm fur die
. Wohnnutzung und ca. 1000 gm fir fremdenverkehrliche und sonstige Nutzung.

9 Bei einer durchschnittlichen WohnungsgréRe im I&ndlichen Bereich bis zu 100
gm wird davon ausgegangen, daf max. 8 -10 Wohnungen méglich sind.

Die in der raumordnerischen Stellungnahme genannten Werte werden in jedem
Fall deutlich unterschritten. Es sollte jedoch beachtet werden, daR verschiedene
saisonverldangernde Mafnahmen, Kur- und Erholungseinrichtungen sowie die
Anhebung des touristischen Angebotes, einen Wohnungsbedarf begriinden.

5.1 Offentliche Infrastruktur Bleibt unverandert

Die fir die geplanten Manahmen notwendige offentliche Infrastruktur stellt sich
derzeit wie folgt dar:
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- Grundschule Gager

- Weiterfihrende Schulen Goéhren, Sellin, Binz, Bergen
- Kindertagesstéatte

- Kinderspielplatz

- Postangentur in der Kaufhalle

- Feuerwehr

- Arzt

Diverse Einrichtungen der Kurverwaltung.

Die infrastrukturelle Ausstattung des Ortes wird sich entsprechend der aligemei-
nen Entwicklung der Region wesentlich verbessern.

5.2 Verkehr Bleibt unverédndert

Die hauptséachliche verkehrliche Erschlieung erfolgt von der im Westen des
Plangebietes verlaufenden L-292.

5.2.1 FuBwege Bleibt unverandert

Der FuBweg entlang der L-292 ist vorhanden. Es ist beabsichtigt die Ortsdurch-
fahrt Thiessow als Promenade anzulegen. In diesem Zusammenhang wird eine
Rekonstruktion des am Plangebiet entlang laufenden FuBweges geplant.

5.2.2 Radwege Bleibt unveréandert

Eine gesonderte Ausweisung von Radwegen findet im Plangebiet nicht statt.
Jedoch sollte bei der Erteilung von Baugenehmigungen vor allem bei evtl. ga-
stronomischen Einrichtungen eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplét-
zen bedacht werden, weil wegen des zum Teil schon abgeschlossenen und zum
Teil geplanten, massiven Ausbaus des Radwegenetzes in der Region, das Fahr-
rad zunehmend an Bedeutung gewinnt.

5.2.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) Bleibt unverandert

Mit der angestiegenen Motorisierung und der weiterhin zunachst noch landseiti-
gen Orientierung der Verkehrsbeziehungen ist die Wertigkeit des OPNV erheb-
lich zurtick gegangen. Dem soll durch eine Verbesserung des 6ffentlichen Nah-
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verkehrsangebotes auf Kreisebene entgegen gewirkt werden. Zusétzlich ist die
Wiedereinrichtung der Seeseitigen Verkehrsverbindungen im Rahmen des klei-
nen Baderverkehrs vorgesehen und zum Teil auch schon durchgefihrt.

5.2.4 Schiffsverkehr Bleibt unverandert

Die exponierte Lage am norddstlichen AbschiuR des Greifswalder Boddens pra-
destiniert den Ort fiir die Wiedereinrichtung der urspriinglichen Schiffahrtslinien.
Insbesondere die Verbindung Greifswald-Thiessow wird mittelfristig an Bedeu-
tung gewinnen und das derzeit hohe Pkw Aufkommen splrbar entlasten. Der
Hafen liegt ca. 400 m nordwestlich des Plangebietes.

5.2.5 Bahnverbindung Bleibt unveréandert

Eine Bahnverbindung besteht derzeit nicht. Der néchst gelegene Haltepunkt ist
die Endstation der Kleinbahnstrecke "Rasender Roland" in Géhren. Anschilsse
an das Fernstreckennetz sind Uber Putbus und Binz erreichbar.

5.2.6 Omnibus Bleibt unverandert

Im Verlauf der L-292 liegen die Haltepunkte der Riigener Personennahverkehrs
GmbH. Sowohl die Linie Klein-Zicker / SaBnitz als auch die Linie Klein-Zicker /
Bergen verbinden die Seebader Thiessow, Gohren,*Baabe und Sellin. Eine Er-
héhung der Fahrtenfolge und Verbesserung der Angebotsqualitat kann auch hier
zu einer Entlastung der StraRenverkehrsbelastung, einer Senkung der Umwelt-
belastung und des Einstellplatzbedarfes fiihren. Die Haltestelle liegt in einer
Entfernung von ca. 200 m zum Plangebiet.

5.2.7 Tourismusbedingte Sonderverkehrsformen Bleibt unveréndert

5.2.8 Kraftfahrzeugverkehr

Fur den Kraftfahrzeugverkehr wird das Plangebiet mit einem kleinen Stichweg
von Westen kommend, von der L-292, erschlossen.

Es werden Entwurfselemente in analoger Anwendung der Empfehlungen fur die
Anlage von ErschlieRungsstraen fiir dorfliche Gebiete zugrunde gelegt. Das
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| nunmehr statt der bisherigen Verkehrsfliche festgesetzte Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Anlieger ist als Anliegerweg 1 bemessen. Die malge-
bende Funktion ist die Aufenthaltsfunktion. Das Entwurfsprinzip ist das Mi-
schungsprinzip (Kfz, Radfahrer und FuRgénger bewegen sich im gleichen Quer-
schnitt). Der Begegnungsfall Lkw/Pkw ist mdglich. Es konnen bis zu 30 WE an-
geschlossen werden. Die angestrebte Héchstgeschwindigkeit ist kleiner als 20
km/h. Das urspriinglich festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bis zum
' Flurstiick 459 entfllt, weil die Gemeinde dieses Flurstiick von der norddstlich

gelegenen ErschlieBungsflache erschlieBen lassen will. Eine dementsprechen-
' de Erklarung gegeniiber der Eigentlimerin liegt bereits vor.

] Der Nachweis der Einstellplatze sollte fur die Anwohner und Ubernachtungsga-
. ste auf den Baugrundstiicken gefiihrt werden.

Durch Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Haupt-
strake wird die Anlage verschiedener nebeneinanderliegender Zufahrten zur
HauptstraBe ausgeschlossen, wodurch sich verkehrlich guinstigere Verhéltnisse
im Fahrbahnbereich aber auch im FuR- und Radwegbereich einstellen.

. 5.3. Energieversorgung Bleibt unverandert

Aus Griinden der Lufthygiene schlieRt der Bebauungsplan den Einsatz von
Festbrennstoffen aus. .

Hingewiesen wird auf eine mdgliche Nutzung der Sonnenenergie, da aufgrund
der klimatischen Voraussetzungen in der Region eine héhere Sonnenschein-
B dauer als im Durchschnitt angesetzt werden kann.

5.4 Gasversorgung Bleibt unverandert

- Die Gasversorgung auf der Insel Riigen wird von der EWE Aktiengesellschaft,
Postfach 131, 18521 Bergen, vorgenommen. Der Ort Thiessow ist bereits an die
Ortsnetzversorgungsleitung angeschlossen.

P Mit der Stellungnahme vom 23.11.1995 erklart die EWE, dafll gegen den Be-
9 bauungsplan grundsétzlich keine Einwéande bestehen.

i Die EWE kann das Wohngebiet gem. Konzessionsvertrag mit Erdgas versor-
2 gen. Die Anbindung erfolgt von der Hauptstrae in dem geplanten Anliegerweg.
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Die Verlegung der Gasleitung soll im Gehwegbereich bzw. straRenbegleitenden
Grinstreifen erfolgen.

Einer evtl. Bepflanzung der Erdgasmitteldruckleitung mit Bdumen wird nicht zu-
gestimmt. Gegen eine Bepflanzung mit Strduchern und Hecken bestehen keine
Einwénde.

55 TeeeleeekeOo*m Bleibt unverdndert

Mit ihrer Stellungnahme vom 27.11.1995 hat die Telekom grundsétzlich keine
Einwande gegen die Planung. Es wird jedoch auf folgendes hingewiesen:

Die Telekom beabsichtigt in dem Gebiet das Netz neu aufzubauen bzw. zu er-
weitern. Es ist flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager notwendig, daf Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen
rechtzeitig mitgeteilt werden.

Diese Informationen sind so friih wie mdglich, mindestens aber 8 Monate vor
Baubeginn unter Vorlage der verbindlichen StraRenbaupléne schriftlich anzuzei-
gen, da die Telekom an bestimmte Fristen (z.B. Planfeststellung, Ausschrei-
bung) gebunden ist. *

Die Unterlagen sind an folgende Adresse zu richten:

Deutsche Telekom AG, Niederlassung Neubrandenburg, Ressort aKrGr SuN,
Uberseehafen, 18147 Rostock.

Wenn der Telekom dieser Vorbereitungszeitraum nicht zur Verfligung steht,
kann eine termingerechte Verlegung ihrer Anlagen im Planbereich nicht erfol-
gen. Es wird seitens der Telekom darauf hingewiesen, daf zur fernmeldetechni-
schen Versorgung des Planbereiches weitere BaumaRnahmen der Telekom
auch aufRerhalb des Planungsbereiches erforderlich sein konnen.

Um Beschadigungen an den Fernmeldeanlagen auszuschlieRen ist es unbedingt
erforderlich, daR® die Bauausfiihrenden spétestens zwei Wochen vor Baubeginn
beim Fernmeldebaubezirk 25, 18581 Putbus, Alleestrale 27, Tel. (038301)
84815, aktuelle Informationen tber bereits vorhandene Fernmeldeanlagen ein-
holen.
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Richtfunk

Bei Verwirklichung der Planung ist eine Beeintrachtigung des Richtfunkverkehrs
der Telekom nicht zu erwarten.

5.6  Elektrizitatsversorgung Bleibt unverandert

Das Plangebiet kann von der HEVAG, Betriebsverwaltung Stralsund, Franken-
damm 7, 18439 Stralsund, mit Elektrizitat versorgt werden. Mit der Stellung-
nahme vom 07.11.1995 gibt die HEVAG fir die geplante MaRnahme ihre Zu-
stimmung.

Im geplanten Baubereich befinden sich Mittelspannungs- und Niederspan-
nungsanlagen des Energieversorgungsunternehmens HEVAG. Die Anlagen
durfen nicht unter-/iberbaut werden und sind bei Erfordernis als Baufreima-
chungsmafRnahme zu verlegen und der HEVAG unentgeltlich zu Gbergeben. Die
Trassen sind grundsétzlich von Bepflanzungen / Anschittungen usw. freizuhal-
ten.

Der Trassenverlauf befindet sich im Seitenraum der Hauptstrale und beriihrt die
festgesetzten Baufenster nicht.

Ein Anschlu® an das Versorgungsnetz der HEVAG ist durch Erweiterung der
vorhandenen Mittel-/Niederspannungsanlagen moglich. Dafiir sein bei Erforder-
nis geeignete Flachen zur Verfligung zu stellen. (Flachenbedarf flr Trafostation
6x4 m im o6ffentlichen Raum).

Voraussetzung fiir die weitere Bearbeitung zur Stromversorgung ist, da® durch
den ErschlieBungstrager / AnschluBnehmer ein Antrag zur ErschlieBung des
Bebauungsgebietes mit Strom gestellt wird.

Diesem Antrag ist ein maRstabgerechter Lageplan M 1:500 und eine Flurkarte
M 1:2000 beizulegen.

Durch das Energieversorgungsunternehmen HEVAG wird danach dem Er-
schlieBungstrager eine Vereinbarung zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes
angeboten.

Im nérdlichen Grenzbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Nieder-
spannungskabel der HEVAG. Die genaue Lage ist dem auf Seite 28 mit abge-
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druckt. Ein Leitungsrecht fiir diese Leitung wird in die Planzeichnung Gbernom-
men.

5.7 Wasserversorgung Bleibt unverandert

Die Wasserversorgung fir das Plangebiet wird von dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rugen, Putbusser Chaussee 1, 18528
Bergen, wahrgenommen. Mit der Stellungnahme vom 24.11.1995 erklart der
Zweckverband, daR die Wasserversorgung zum damaligen Zeitpunkt aus tech-
nischen und technologischen Griinden nicht gesichert ist.

Zwischenzeitlich ist eine bilanzseitige Uberpriifung vorgenommen worden, de-
ren Ergebnis in die Stellungnahme des Zweckverbandes im Rahmen der er-
neuten Beteiligung der Tréager offentlicher Belange seitens des Zweckverbandes
mitgeteilt werden soll.

Der Leitungsbestand ist als Bestandsskizze auf der folgenden Seite dargestelit.
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5.8 Abwasserbeseitigung Bleibt unverandert

Zustandig fur die Abwasserbeseitigung ist der Zweckverband Wasserversor-
gung und Abwasserbehandlung Rigen, Putbusser Chaussee 1, 18528 Bergen.

Mit der Stellungnahme vom 24.11.1995 erklért der Zweckverband, dal die Ab-
wasserableitung in die &ffentliche Klaranlage als gesichert anzusehen ist.

5.9 Oberflachenentwasserung Bleibt unverandert

Ein 6ffentliches Regenwassersystem ist nicht vorhanden. Mit der Stellungnahme
vom 24.11.1995 erklart der Zweckverband, daB das Regenwasser méglichst auf
dem Grundstiick verbleiben soll, wo es anfallt.

Dieses entspricht auch den Vorstellungen des Nationalparkamtes.

Das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur erklart mit seiner Stellungnahme vom
01.12.1995: Das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet sollte nach Mog-
lichkeit in der Ortlichkeit zur Versickerung gebracht werden, da eine natiirliche
Vorflut nicht vorhanden ist.

5.10 Loschwasserversorgung Bleibt unverandert

Das Landratsamt Riigen - Sachgebiet Brandschutz - verweist bezlglich der Be-
reitstellung von Léschwasser auf die dementsprechenden technischen Regeln.
Danach gilt fir den Loschwasserbedarf in einem Wohngebiet ein Wert von 48-
96 cbm Ldschwasser/Std. Der Léschwasserbereich erfalt sédmtliche Léschwas-
serentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Das Plangebiet liegt
im 300 m Umkreis des Feuerldschteiches der Gemeinde Thiessow. Die Lage ist
im Plan gekennzeichnet.

Das Ordnungsamt des Amtes Moénchgut-Granitz teilt mit einer erganzenden
Stellungnahme vom 04.02.1997 mit, daR der vorhandene Léschwasserteich bis
zur Mitte des Plangebietes ,Wohngebiet | Hauptstrale Thiessow” eine Entfer-
nung von ca. 200 m hat. Den AusmaRen 20 x 10 m und einer durchschnittlichen
Tiefe von 2,50 m verfligt er Gber eine Fillmenge von ca. 500 cbm. GemaR der
erganzenden Stellungnahme des Sachgebietes Brandschutz des Landkreises ist
damit die Auflage ,Léschwasserbereitstellung“ zu dem Bebauungsplan erfiillt.
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5.11 Miillbeseitigung Bleibt unverandert

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planbereich keine Altlastverdachtsfia-
chen bekannt. Eine Wendemdglichkeit fiir die im Einsatz befindlichen Mdallfahr-
zeuge wird vorgesehen.

6.0 Durchfiihrung des Bebauungsplanes Bleibt unveréndert

Es ist beabsichtigt, nach Vorliegen der notwendigen Genehmigungen, die Er-
schlieBung durchzufiihren. Es wird davon ausgegangen, dal} die planerisch vor-
bereiteten MalRnahmen bis zum Jahr 2000 abgeschlossen sein werden.

Uber die Durchfuhrung der ErschlieRung wird ein stadtebaulicher Vertrag zwi-
schen der Gemeinde und der Grundstiickseigentimerin geschlossen. Darin wird
auch die zeitliche Durchfuhrung festgelegt. Der Abschluft der Malnahmen ist
auf 3 Jahre nach Genehmigung des Bebauungsplanes festgesetzt.
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6.1 Bodenordnende MaRnahmen Bleibt unverédndert

Zur Durchfliihrung der Bebauung und vor allem der ErschlieBung sind bodenord-
nende Malnahmen, wie z. B. ein Umlegungsverfahren oder auch eine freiwillige
Grundsticksumlegung nicht erforderlich, weil sich der gesamte Planbereich im
Eigentum einer Eigentimerin befindet. Fir die Durchfiihrung der einzelnen
BaumaRnahmen sind jeweils Teilungsantrage erforderlich.

6.2 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Bleibt unverandert

Mit dem AbschluR des stadtebaulichen Vertrages zwischen Gemeinde und Ei-
gentimerin wird die Gemeinde von Kosten freigestellt.

6.3 BeschluB- und Bekanntmachungsdaten

- Anderungsbeschlu am 21.05.1997

- Auslegung vom 05.01.1998 bis 03.03.1998

- SatzungsbeschluR am 27.05.1998 .
- Genehmigung am 11.08.1998

- Ausfertigung am 04.12.1998

Thiessow, den 04. Dezember 1998

I Zorn

V3 A . .
/ Burgermeisterin
V4
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