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Die fiir die Teiloffenlage relevanten Ausfiihrungen sind im Text hervorgehoben

Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 2 C "WeiRer Steg" und Ortliche Bauvor-
schriften iiber Gestaltung in der Gemeinde Ostseebad Sellin, Amt Monchgut-Gra-
nitz, Landkreis Riigen

1.0 Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung Sellin beabsichtigt die bauliche Nutzung im Gebiet Weiler
Steg/Quersteg/Sonnensteg und Neuer Weg neu zu ordnen. Das Gebiet ist in der jun-
geren Vergangenheit mit mittleren und kleinen Ferieneinrichtungen bebaut worden,
die Uberwiegend auf den Betrieb wahrend der Sommersaison konzipiert waren. Im In-
teresse einer Saisonverlangerung und Verbesserung der Bausubstanz sowie einer
Erhohung des ErschlieBungsgrades soll die Bausubstanz und die vorhandene Er-
schlieRung neu geordnet werden. Dabei ist es das Ziel der Gemeindevertretung, durch
Verringerung der Bettenkapazitat im Plangebiet einen Beitrag zur Entlastung des Na-
turraumes zu leisten und durch Erhéhung des Wohnungsanteiles far ein groleres
Wohnungsangebot fur die ortsansassige Bevolkerung zu sorgen.

Vorbereitet werden soll die Umstrukturierung innerhalb des Plangebietes mit dem Be-
bauungsplan, der daraus zu entwickelnden ErschlieRungsplanung und der bereits
eingeleiteten Neuordnung der Grundsttcke.

Die Gemeinde hat das Rechtsetzungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 2 C "Wei-
Rer Steg" eingeleitet damit die schon in der Vergangenheit begonnenen Aktivitaten zur
baulichen Nutzung entlang dem Weifen Steg und zur ErschlieBung im Bereich Quer-
steg/Sonnensteg/Neuer Weg planungsrechtlich auf die zu erwartende zukinftige Ent-
wicklung ausgerichtet werden kénnen. Durch die glinstige Lage zur Ostsee besteht
dazu ein erheblicher Investitionsdruck auf die Flache, der mit bauleitplanerischen
Mitteln in ortsbildgerechte und landschaftsvertragliche Bau- und Nutzungsformen um-

gesetzt werden soll.

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

- Neuordnung der Bungalowsiedlung

- Schaffung von Wohnungen sowie kleinteiliger Fremdenverkehrseinrichtungen

- Das Gebiet soll im wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet genutzt werden,
in dem Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuléssig sein sollen

- Es wird eine Reduzierung der derzeit hohen Fremdenverkehrskapazitat ange-
strebt mit Abkehr vom reinen Saisonbetrieb hin zu saisonverléangernden Maf3-
nahmen

Sellin 02/049 - 09.03.2000 - 3 -
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- Die Bebauung soll entlang der Ostbahnstrale und dem Weillen Steg 2-
geschossig und in dem von den HaupterschlieBungsstralen abgewandten Be-
reichen 1-geschossig durchgefuhrt werden.

2.0 Lage im Raum

Die Insel Rugen ist dem Festland Mecklenburg-Vorpommern norddstlich vorgelagert
und erstreckt sich weit in die stdliche Ostsee. Das Ostseebad Sellin auf der Insel RU-
gen liegt in etwa auf Hohe der Stadte Stralsund, Kiel, St.-Peter-Ording.

Die Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die bei der Kreisstadt
Bergen von der Europastrafie 251 (B96) abzweigende Bundesstralie 196. Die Anbin-
dung an das Uberregionale Eisenbahnnetz erfolgt mittels einer Kleinbahn (Rasender
Roland) tber Binz, Putbus oder Bergen. Sowohl| die Bundesstrale als auch das Ei-
senbahnnetz endet im sidlich gelegenen Ostseebad Gohren.

Regional betrachtet gehért Sellin zu den 4 klassischen Ostseebadeorten Binz, Sellin,
Baabe und Géhren. Sie haben seit der Jahrhundertwende die wirtschaftliche Entwick-
lung Stidost-Rigens durch einen enormen Aufschwung im Fremdenverkehrswesen
und als Kur- und Seebadeorte wesentlich bestimmt.

Sellin als einer der bedeutenden Badeorte Stdost-Rugens bildet einen unverzichtba-
ren Bestandteil des Biospharenreservates Stdost-Rugen. Das Plangebiet gehort zur
Schutzzone Ill. Der herausragende landschaftliche Wert Stidost-Rigens und die Aus-
weisung als Biosphérenreservat bedingen einander gegenseitig. Die Ausweisung als
Biospharenreservat entspricht dem Konzept des UNESCO-Programmes, in dem es um
Modellregionen mit nachhaltiger Wirtschaftsentwicklung im Sinne der Forderungen
des Umweltgipfels von Rio geht.

Kleinraumig wird das Plangebiet dem stidlichen Auslaufer des Waldgebietes der Gra-
nitz zugeordnet. Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungszusammenhanges von
Sellin und liegt nordlich dem WeiRen Steg und &stlich der OstbahnstralRe bis zu dem
Abgang zum Selliner Stdstrand.

Es handelt sich um den nérdlichen Hauptzugang des sog. Fischerstrandes der im Zu-
sammenhang mit dem Baaber Strand und dem Goéhrener Nordstrand der Hauptbade-
strand der Region ist und fremdenverkehrlich die héchste Bedeutung fur den Bade-,
Kur- und Erholungsbetrieb der Ostseebader Géhren, Baabe und Sellin hat.

Die im folgenden abgedruckte Ausschnittkopie des Generalplanes Kasten- und Hoch-
wasserschutz Mecklenburg-Vorpommern verdeutlicht den exponierten Standort; Aus-
schnitt aus dem neuen Ortsplan Sellin mit Darstellung des Plangebietes.

Sellin 02/049 - 09.03.2000 - 4 -
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2.1 Fremdenverkehrliche Einstufung

Sellin hat seit dem 11/12/1997 die Anerkennung als Seebad nach den Bestimmungen
des Kurortgesetzes vom 24/02/1993.

Das Plangebiet erfullt in idealer Weise die natarlichen Anforderungen des Kurortge-
setzes Mecklenburg-Vorpommern, weil es unmittelbar an die Meereskuste anschlielt,
anerkannte, bewahrte therapeutisch anwendbare klimatische Eigenschaften aufweist,
fur die Einrichtung der Praxis eines Badearztes geeignet ist, Einrichtungen zur Abgabe
und Anwendungen von Kurmitteln im Ort zur Verfigung stehen, einwandfreie Bade-
wasserqualitat an gepflegten und bewachten Badestranden aufweist, an vom Stralken-
verkehr ungestérte Parkanlagen, Grunflachen, Waldflachen, anschlieRt, sowie
Strandpromenaden, Strand- und Landschaftswege und vielfaltige Maoglichkeiten flr
Spiel und Sport aufweist. Die Kartierung der Badewasserqualitat in Mecklenburg-
Vorpommern aus 1996 stellt den unmittelbar an das Plangebiet anschlieRenden Fi-
scherstrand mit der Nr. 780 als zum Baden sehr gut geeignet ohne festgestelite Bela-
stungen dar.

2.2 Bestand

Das Plangebiet ist weitgehend mit diversen Ferieneinrichtungen bebaut, wobei die in
1994 veranschlagte Ubernachtungskapazitat von 650 - 700 Betten durch Sanierung
und UmbaumaRnahmen, aber auch Umwandlungen und Standardanhebungen we-
sentlich reduziert worden ist. N

Die Statistik der Kurverwaltung vom 05.03.1998 fuhrt fur die einzelnen Strafien im
Plangebiet folgende Bettenzahlen auf:

Weiler Steg 196

Quersteg 43

Sonnensteg 20 -
Neuer Weg 25

Ostbahnstrafle mit Novasol 102

das ergibt 386 Betten.

Die seinerzeitige stiickweise bauliche Entwicklung in den Hochuferwald z.T. in As-
bestbauweise ist teilweise riickgebaut worden, wird teils saniert und Uberwiegend zu
winterfesten Gebauden im Sinne einer Saisonverlangerung aber auch zum Dauer-
wohnen umgebaut.

Der Bestandsplan aus 1994 zeigte, daR ein Grofteil der baulichen Anlagen Uber ver-
schiedenen Flurstiicken errichtet wurde. Durch entsprechende Grundsticksverhand-
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lungen zwischen den P&achtern und Nutzern, sowie der Gemeinde und der Amtsver-
waltung konnten neue Flurstiicke gebildet werden, die nunmehr die Grundlage fur die
weiteren Planungen bilden.

Die tiefbautechnische ErschlieRung ist groRtenteils vorhanden. Die Fahrbahnoberfla-
chen der ErschlieBungswege fehlen bzw. sind gemé&R den vorhandenen Grundstlck-
seinteilungen neu zu ordnen. Der Weie Steg als Hauptzugang zum Sudstrand ist
groltenteils fertiggestelit.

Die bisherige Nutzung war tberwiegend Sondergebiet Wochenendhaus und Sonder-
gebiet Fremdenverkehr mit Wohngeb&uden an der Ostbahnstralle. Ab etwa 1993 er-
folgte eine allmahliche Umwandlung des Sondergebietes Wochenendhaus zum
Wohngebiet, insbesondere fur die einheimische Bevdlkerung.

Das Plangebiet ist intensiv durchgriint. Es bildet den Hauptzugang zum Fischerstrand,
dem Hauptbadestrand von Sellin. Es ist ca. 6,8 ha grol3.

2.2.1 Bisherige touristische Belastung

Mit 650 - 700 Ubernachtungsplatzen reprasentierte das Gebiet einen Grofteil der in
Sellin vorhandenen Ubernachtungsmaéglichkeiten. Durch diverse bereits vorbeschrie-
bene Veranderungen im Plangebiet ist diese Belastung gemal der Statistik der Kur-
verwaltung vom 05.03.1998 auf 386 Betten reduziert worden. Es waren grofitenteils
Ubernachtungsplatze in Betriebsferieneinrichtungen, die ohne ein Ubergreifendes, tou-
ristisches und stadtebauliches Konzept von den jeweiligen Betrieben erstellt wurden
und die allmahlich den geanderten fremdenverkehrlichen Bedingungen angepalit wer-
den, bzw. grundséatzlich neu geordnet werden.

Die Nutzung fand Uberwiegend wahrend der Sommersaison statt. Eine ganzjahrige
Belegung war wegen der wenig winterfesten Bauweise schlecht moglich. Der geballte
Saisonbetrieb brachte einen hohen Verschlei? an 6ffentlicher Infrastruktur mit sich,
dazu eine hohe Inanspruchnahme der angrenzenden Landschaftsraume.

Das fremdenverkehrliche Angebot war der in unmittelbarer Néhe gelegene Sudstrand
von Sellin, das Steilufer der Kuste sowie die umgebenden Waldungen der Granitz.
Besondere fremdenverkehrliche Einrichtungen aufer den Ubernachtungsplatzen und
den dazugehérigen Versorgungseinrichtungen waren nicht vorhanden.
Zwischenzeitlich ist der gesamte Abgangsbereich zum Stdstrand saniert worden, ein-
schlieRlich Promenade Richtung Baabe. Hierdurch ist das stédtebauliche Umfeld und
das fremdenverkehrliche Potential erheblich aufgewertet worden. Es soll in der vorge-
sehenen Bebauung entlang dem Weilken Steg fortgesetzt werden.

Sellin 02/049 — 09.03.2000 - 8 -
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2.2.2 Bisherige Arbeitsplitze

Das Angebot an Arbeitsplatzen aus dem Plangebiet beschrénkte sich bisher guf die
Bereitstellung saisonaler Hilfskrafte zur Urlauberversorgung sowie auf Arbeitskrafte
zur laufenden Gebaudeunterhaltung und Instandsetzung. Dartiber hinaus brachten
groBere Betriebsferieneinrichtungen eigenes Personal fur die Saison mit, so dag eine
nennenswerte Anzahl von Arbeitsplatzen nicht zu verzeichnen war. |

Durch die angestrebte Saisonverlangerung und die Umstellung auf vor Ort sich eta-
blierende Fremdenverkehrsanbieter wird das Arbeitsplatzangebot allméhlich gestei-
gert. Ein breitgefachertes kosten- und arbeitsintensives Dienstleistungsangebot soll
sich entlang dem WeiRen Steg und der OstbahnstraRe etablieren. Ansatze hierfur sind
im Abgangsbereich zum Fischerstrand bereits gegeben.

2.2.3 Vorhandene ErschlieBung

Als Bestandteil des Siedlungszusammenhanges von Sellin, unmittelbar 6stlich an-
schlieBend an die OstbahnstraRe, kann das Gebiet als relativ gut erschlossen ange-
sehen werden. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Stiden tber den WeiRen Steg,
der gleichzeitig Hauptzugang zum Stidstrand ist und im Osten Uber die Ostbahnstra-
e, Uber die das Plangebiet mit dem Uberdrtlichen Verkehrsnetz verbunden ist. Zur
Zeit sind die gréBten Flachen unbefestigt bzw. abschnittsweise gepflastert und in Teil-
abschnitten mit Betonfahrspuren ausgelegt. “

Entlang dem WeiRen Steg sind Einstellplatze in Senkrechtaufstellung angelegt. Dar-
tber hinaus befindet sich an der Kuppe des Weilken Steges vor dem Abgang zum Fij-
scherstrand ein gréRerer Sammelparkplatz im Studen des Plangebietes der fur den
Strandbetrieb genutzt wird.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt im Norden Gber den Neuen Weg
und den Grinen Steg und im Zentrum Gber den Sonnensteg. Der Quersteg verbindet
den Sonnensteg mit dem WeiRen Steg.

Die inneren ErschlieRungsflachen sind im Herbst 1998 vermessen worden.

Der Bestandsplan zur Generalentwasserung Sellin stellt eine vorhandene Mischwas-
serkanalisation bzw. Schmutzwasserkanalisation dar. Die Kanalisation liegt im Wei-
Ben Steg, im Quersteg, im Sonnensteg und der Ostbahnstrafe. Entwassert wird das
Gebiet entsprechend dem naturlichen Gefalle Richtung Ostbahnstrale,

Eine Regenwasserkanalisation ist nicht vorhanden. Das Regenwasser wird gréften-
teils versickert bzw. an der Oberflache abgeleitet, was zum Teil zu erheblichen
Sandabspulungen innerhalb der unbefestigten Verkehrsflachen fuhrt.

Sellin 02/049 - 09.03.2000 - g -
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Eine Trinkwasserleitung DN 80 liegt im Weilen Steg. Ebenso im Bereich zwischen
LuftbadstraRe und Granitzer StraRe. Von diesen Leitungen wird das Plangebiet mit
Trinkwasser versorgt.

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt Uber ein 20 kV-Kabel in der Ostbahnstraie und
dem Weiften Steg. Von hier aus erfolgt eine Verteilung innerhalb des Plangebietes.
Zur telefonischen Versorgung (Telekom) liegen noch keine Bestandsplane vor.

Die Ortslage Sellin ist an die Gasversorgung angeschlossen. Bestandsplane Uber die
Unterverteilung innerhalb des Plangebietes liegen derzeit noch nicht vor.

Die 6ffentlichen Versorgungstrager sind aufgefordert, im Rahmen der Beteiligung der -
Trager offentlicher Belange ihren Leitungsbestand darzustellen und die Gemeinde
Uber beabsichtigte neue Leitungsfiihrungen im Plangebiet zu informieren.

2.2.4 \Vegetationsbestand

Das Plangebiet ist Bestandteil des Traubeneichen-Buchenwaldes der Granitz. Eine
geschlossene zusammenhangende Bestockung ist im Plangebiet nicht mehr gegeben.
Das Bild wird bestimmt von alten Einzelbdumen die bei der baulichen Inanspruchnah-
me des Gebietes erhalten bleiben konnten und jungeren Baumgruppen, die sich nach
der Besiedlung des Gebietes auf den verbliebenen Freiflachen ausgebildet haben.

Wegen der erheblichen Reduzierungen des Plangebietes gegenuber seiner Ur-
sprungsfassung umfaft der Plan nunmehr die bereits bebauten Bereiche fir die eine
Neuordnung und Nutzungsumwandlung vorgesehen ist. Damit ist der Eingriff in den
Naturraum durch die in der Vergangenheit stattgefundene Besiedlung abgeschlossen
und die Erarb'eitung einer Eingriffsbewertung und eines Grinordnungsplanes zur Be-
stimmung eventueller Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht erforderlich. Diese Einschatzung wird bestatigt durch die Stel-
lungnahme des Nationalparkamtes vom 03.07.1997, wonach die naturschutzrechtliche
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Das Plangebiet grenzt an Waldfldéchen an. Ein Ausnahmeantrag nach § 20 LWaG
M-V wurde am 03.06.1998 gestellt. Mit der Stellungnahme des Forstamtes Ru-
gens vom 01.12.1999 wurde eine Ausnahmegenehmigung nach § 20 LWaG und
dem gemeinsamen WaldabstandserlaB erteilt. Hierin wurde bestimmt, daB8 im
Nordosten des Geltungsbereiches die hintere Baugrenze zuriickzunehmen ist.
Diese Riicknahme ist in den iiberarbeiteten Plan eingefiigt worden.

Die Bodenvegetation ist durch die vorhandene Bebauung und Freiflachenanlage (teil-
weise hat Sandabbau stattgefunden), sowie Verkehrsflachen komplett verandert wor-
den. Hinzu kommt, daf der intensive Erholungsbetrieb wahrend der Saison die Vege-
tation erheblich beeintrachtigt und die Vegetationsschicht in groen Teilen vollig zer-
stort hat.

2.2.5 Altablagerungen

Nach Angabe der Gemeinde sind im Plangebiet weder Bomben gefallen noch hat es
eine militarische Nutzung des Geléndes gegeben. Mit militarischen Altlasten ist daher
nicht zu rechnen. Andere Altablagerungen und evil. Bodenverunreinigungen sind nach
derzeitigem Erkenntnisstand nicht zu erwarten.

2.2.6 Baugrund, Grundwasser, Hochwasser, Kistenschutz

Das Plangebiet Uberdeckt einen Teil der weichselspatglazialen Stauchendmorane die
sich von der Granitz im Norden bis zum Ménchgraben im Suden erstreckt.

Das Plangebiet fallt von der Steilkuste im Norden und Osten nach Stiden und Westen
~u der ebenen Grundmoréne im Stden und Westen. Der Hohenunterschied betragt
ca.35m.

Mit der Stellungnahme vom 27.07.1994 gibt das Geologische Landesamt M-V einige
Hinweise zur regional-geologischen Situation des Planungsvorhabens.

Danach liegt das Plangebiet vorwiegend im Bereich des stdlichen Auslaufers eines
kustenparallel verlaufenden Stauchendmoranengebietes der jungsten Vereisungspha-
se der Weichselkaltzeit. Der westliche Teil des Planraumes befindet sich bereits in der
Grundmoranenlandschaft. Oberflachennah sind vorwiegend Sandsedimente unter-
schiedlicher Kérnung abgelagert worden, die durch glaziale Stauchung entsprechende
Lagerungsstérungen aufweisen. Im westlichen Teil des Untersuchungsraumes werden
pleistozane Decksande vom Geschiebemergel der Grundmorane unterlagert. Sand
und Geschiebemergel sind generell tragfahige Boden.
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Das ungespannte Grundwasser flieRt im Bereich geologisch gestérter Deckschichten.
Es wird nach den Archivunterlagen bei ca. 10 m unter Flur angetroffen. Die Grund-
wasserflief3richtung orientiert sich nach NE zur Ostsee.

Aus Sicht des Staatlichen Amtes fur Umwelt und Natur wird der dem Plangebiet vorlie-
gende Kustenabschnitt mit einem aktiven Kiiff als sehr gefahrdet eingestuft. Kusten-
schutzmaBnahmen sind in diesem Bereich nicht méglich. Demzufolge hat mit dem
Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur ein AufmaR der Kliffoberkante stattgefunden
und die Plangebietsgrenze ist dementsprechend zuriickgenommen worden. MaRgeb-
lich fur die Festsetzungen der Baugrenzen und damit des Abstandes von Hochbau-
malnahmen zur Kustenlinie ist nunmehr ein von dem OBVI Krawutschke zusammen
mit dem Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur und der Gemeinde eingemessener
Schacht an der StichstralRe zum Haus Sidstrand. Dieser Schacht ist in der Plan-
grundlage kenntlich gemacht.

Die Mittelwasserlinie zur Festsetzung des Kiistenschutzstreifens ist aus der topografi-
schen Karte, MaRstab 1:10.000 grafisch in die Planzeichnung tibertragen worden. Ei-
ne Gefahrdung durch seeseitiges bzw. boddenseitiges Hochwasser ist fur das Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Der tiefste Punkt liegt in der OstbahnstraRe mit 3,2 m GHN.
Die far Sellin gultigen Bemessungshochwasserstande liegen bei 2,3 m GHN.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes reicht in den 200 m — Kistenschutzstrei-
fen hinein, far den gemaR § 89 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWaG) Bauverbot be-
steht. GemaR § 89 Abs. 3 LWaG hat des Staatliche Amt fir Umwelt und Natur in sei-
ner Stellungnahme zu dem Bebauungsplan voni 16.07.1998 das Einvernehmen fir die
Bebauung der in den Kustenschutzstreifen hinein reichenden Baufelder als Ausnahme
erteilt.

2.2.7 Denkmale, Bodendenkmale

Oberirdische Denkmale sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Mit der Stellungnahme vom 29.08.1994 teilte das Landesamt fir Bodendenkmalpflege
mit, dal nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt sind, je-
doch jederzeit arch&ologische Fundstellen entdeckt werden kénnen. Es sind daher
folgende Auflagen zu Ubernehmen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVbi. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
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Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehoérde und dem Landes-
amt far Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbind-
lich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes-
amtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und evtl.
auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Ein Vertreter des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege ist zur Bauanlaufberatung
einzuladen.

2.3 Einbindung in den landschaftlichen Zusammenhang

Als Bestandteil des stidlichen Auslaufers des Traubeneichen-Buchenwaldes der Gra-
nitz liegt das Plangebiet zwischen dem Steilufer der Ostsee im Osten und der ebenen
Grundmoréne im Westen. Es ist im Osten der typischen Steilkliste Stdost-Ragens
zuzuordnen und geht im Westen tiber in das Vorland zum Selliner See.

Die groRraumig landschaftspragende Vegetation wird gebildet aus den nérdlich und
stdlich anschlieRenden Traubeneichen-Buchenwaldern, dem Ostlichen Kliff und den
Siedlungsgebieten im Plangebiet selbst und der Selliner Bebauung mit den entspre-
chenden Frei- und Grinanlagen.

Teile im Osten des Plangebietes werden vom Kastenschutzwald eingenommen. Die-
ser Wald ist als biologische KustenschutzmaRnahme im Generalplan Kisten- und
Hochwasserschutz verzeichnet.

2.4 Klima

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Ostseekistenklimas, das fur den Raum
Sudost-Rigen charakterisiert wird durch nachfolgende klimatische Eckwerte:

e Jahresdurchschnittstemperatur: 7,5°C

o mittlere Januartemperatur: 0,0°C

o mittlere Julitemperatur: 16,5°C

o mittlere Jahresniederschlagsmenge: 550 mm (niederschlagsarm)
o Hauptwindrichtung: West

Als weitere Merkmale dieses Klimas sind haufige und lebhafte Luftbewegungen mit
meist ablandiger Stréomungsrichtung, gleichmaiiiger Temperaturgang mit geringer Jah-
resschwankung und relativ hohe Luftfeuchtigkeit zu nennen.
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Von Bedeutung im Zusammenhang mit kleinklimatischen Besonderheiten sind die das
Plangebiet umgebenden Waldflachen als Frischluftentstehungsgebiet. Kleinklimatisch
warmespeichernd wirkt sich die vorhandene Bebauung aus. Dieser Effekt nimmt in
westlicher Richtung zu, je weniger das Plangebiet durchgrint ist.

Aufgrund der h&ngigen Lage ist mit einem Abstrémen kalter Luftmassen in Richtung
des Selliner Sees von den Hangkuppen zu rechnen. Bei eingeschréanktem Luftaus-
tausch und Strahlungswetterlagen ist mit der Bildung von Kaltluftseen und lokalen Ne-
belfeldern zu rechnen, die je nach auftretenden Emissionen eine zeitweilige Schad-
stoffanreicherung in der Luft zur Folge haben kann. Dieses ist bei dem Plangebiet in
besonderer Weise gegeben, da es nahezu allseitig von den bewaldeten Héhenziigen
der Auslaufer der Granitz umschlossen ist. Aus diesem Grunde werden Festbrenn-
stoffe zur Beheizung baulicher Anlagen ausgeschlossen.

2.5 Kartengrundlage

Das Plangebiet ist von dem o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Krawutschke
in Bergen aufgemessen worden. Der Vermessungsstand ist Herbst 1998.

2.6 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist gegentber der Ursprungsfassung der Plangebiets-
abgrenzung erheblich reduziert worden. Gemaf der Beschluf3fassung der Gemeinde-
vertretung vom 29.04.1997 wird das Plangebiet wie folgt begrenzt:

im Nordosten durch die rackwartige Abgrenzung der nordlich des Neuen Weges
gelegenen Bebauung, durch die 6stliche Grenze des Flurstickes 210 am
Ende des Neuen Weges und deren Verlangerung in stdlicher Richtung,
die dann auf die &éstliche Grenze des Flurstiickes 292/31r auf dem in die
Hanglage eingebauten Carport abknickt, durch die &stliche Einfriedung
der Grundstlicke Sonnensteg Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 6, durch die Verbindung
des suddstlichen Eckpunktes der Einfriedung des Grundstlckes Sonnen-
steg Nr. 6 mit dem nordéstlichen Eckpunkt der Garage auf dem Sonnen-
steg Nr. 8, durch die Verbindung des norddstlichen Eckpunkies dieser
Garage mit dem nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstickes 292/31e,
durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 292/31e, durch die dstlichen
Grenzen der Flurstiicke 292/31e und 292/31f, durch die Verbindung des
studostlichen Grenzpunktes des Flurstiickes 292/31f mit dem nordwestli-
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chen Grenzpunkt des Flurstickes 418/1, durch die nérdlichen Grenzen
der Flurstiicke 418/1 und 419/1, durch die westliche Grenze des Flur-
stiickes 292/3, durch die nérdlichen Abgrenzungen des Flurstlickes 292/3
und der Ferienanlage der Thomas-Munzer-Oberschule Ziesar, durch die
dstliche Grenze des Flurstickes 426 und seiner gradlinigen Verlange-
rung in stdlicher Richtung auf das Gebaude des Landschulheimes Sellin
der Stadt Leipzig, durch die westliche Gebaudekante des vorgenannten
Gebaudes, durch die Verbindung zwischen der sudwestlichen Gebaude-
kante des vorbezeichneten Gebaudes mit der nérdlichen Gebaudekante
des den stidéstlichen AbschluR des Landschulheimes bildenden Gebau-
des, durch eine Stitzmauer an der westlichen Grenze dieses Gebdudes
verldngert bis zum Schnittpunkt mit der nérdlichen Grundstlicksgrenze
des Weilien Steges,

durch die nérdliche Grenze des Weilen Steges,

durch die 6stliche Grenze der Ostbahnstrae vom Weillen Steg bis zum
Neuen Weg und die westliche Grenze des Flurstiickes 400/2 bis zum
Schnittpunkt mit der Statzmauer entlang dem Weg zur katholischen Kir-
che, durch die vorgenannte Stutzmauer bis zu ihrem nordlichen Ab-
schluf3.

Das Plangebiet liegt in der Flur 6 der Gemarkung Jagdschlof.

2.7 Abwdgungserhebliche Gegebenheiten

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes sind die folgenden Gegebenheiten beson-
ders in der Abwagung zu bertcksichtigen:

- Bereitstellung von Wohnraum fur die einheimische Bevdlkerung

- Neuordnung der ErschlieBung =

- der vorhandene Vegetationsbestand

- die vorhandene Bebauung und deren Neuordnung durch Ruckbau und Neu-
bau bzw. Modernisierung

- die Lagegunst zu den Fremdenverkehrsattraktionen des Ortes

- die Beachtlichkeit der Steiluferkiste im Osten.

Sellin 02/049 — 09.03.2000 - 1S -



N

3.0 Uberdrtliche Planungen und nach anderen gesetzlichen Vorschriften
nachrichtlich zu ibernehmende Planungsinhalte

Raumbedeutsame tberértliche Planungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.
Es liegen folgende Ubergreifende Planungen vor:

- das Erste Landesraumordnungsprogramm M-V, seit Juli 1993

- Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Vorpommern, 1998

- das Strukturkonzept Rigen liegt in der Uberarbeiteten Fassung vom Mai 1991
vor

- der Sachstandsbericht zur Kreisentwicklungsplanung liegt seit Marz 1993 vor

- ibergeordnete Tourismuskonzepte und Verkehrskonzepte werden zur Zeit
diskutiert

- die Landschaftsstudie Ménchgut Teil 1+2

- der Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V

- das Konzept einer gesamtraumlichen Umweltentwicklung als Umweltbeitrag
zur Regionalplanung fur die Insel Rugen aus 1995

Es liegen folgende 6rtliche Planungen vor:

- der Flachennutzungsplan Sellin hat &ffentlich ausgelegen, es wird zur Zeit ge-
priift eine erneute offentliche Auslegung durchzufuhren

- ein Denkmalpflegeplan liegt nicht vor bzw. Baudenkmale sind nicht vorhanden

- das Projekt der ErschlieBung des WeilRen Steges von der Ostbahnstralie bis
zum Sudstrand liegt vor

- Bodendenkmale sind derzeit nicht verzeichnet, kénriten jedoch aufgefunden
werden

- Leitungsbestandspléne existieren unzusammenhéngend und in verschiedenen
Malstaben

Nachrichtlich tibernommen wird der Gewasserschutzstreifer in einer Breite von 200 m
parallel zur Uferlinie der Ostsee gemald § 7 des Ersten Gesetzes zum Naturschutz im
Land Mecklenburg-Vorpommern.

Nachrichtlich tbernommen wird die Bauverbotszone des § 89 des Wassergesetzes
des Landes M-V (LWaG). Diese Bauverbotszone betragt 100 m landwarts von der
oberen Béschungskante eines Steilufers bzw. 200 m landwarts von der Mittelwasserli-
nie an Flachkisten mindestens jedoch 50 m landwarts vom landseitigen FuBpunkt von
Deichen und Dtnen. Ausnahmen von dem Verbot sind zuléassig, wenn sie mit den Be-
langen des Kistenschutzes vereinbar sind oder wenn das Verbot im Einzelfall zu einer
besonderen Harte filhren wiirde oder ein dringendes offentliches Interesse besteht.
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3.1 Ziele der Raumordnung Landesplanung

In seiner Stellungnahme vom 14.03.1995 zum Entwurf des Flachennutzungsplanes
Sellin teilt das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mit, daf3 die
Gemeinde Sellin nach dem in Aufstellung befindlichen Regionalen Raumordnungs-
programm Vorpommern die Funktion eines landlichen Zentralortes einnimmt. Durch
die Sanierung und den Ausbau von technischer und sozialer Infrastruktur soll Sellin so
gefoérdert werden, daR es Mittelpunkt des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Lebens im landlichen Raum wird (Pkt. 1.2 (3) RROP Vorpommern). Die BemUhungen
der Gemeinde Sellin zum Erhalt der Anerkennung als Seebad werden auch aufgrund
der Lage des Gemeindegebietes im Schwerpunktraum far den Fremdenverkehr aus
Sicht der Raumordnung und Landesplanung begrufit.

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes Vorpommern durch den Re-
gionalen Planungsverband Vorpommern, Stand September 1997, bestimmt Sellin ge-
meinsam mit Baabe als landlichen Zentralort mit den Gemeinden des Nahbereiches
Gager, Gohren, Lancken-Granitz, Middelhagen und Thiessow.

Sellin liegt im Zentrum des Tourismusschwerpunktraumes Ménchgut-Granitz, in dem
der Tourismus in besonderem MaRe als Wirtschaftszweig entwickelt werden soll.

Das Strukturkonzept Rugen ordnet der Gemeinde Sellin weiterhin besondere Ent-
wicklungsaufgaben zu, wie Erholung und Tourismusentwicklung bei nachhaltiger Be-
ricksichtigung kulturhistorischer Ausprégungeﬁ. Dazu kénnen GroRvorhaben in ver-
dichteter Bauweise entwickelt werden und Erholungs- und Tourismusentwicklung bei
vorrangiger Sicherung von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Das Prifungsergebnis des Amtes far Raumordnung und Landesplanung zu dem Pla-
nentwurf, Stand Juni 1998, lautet wie folgt:

_Mit der vorgesehenen Auflockerung der Bebauung in den Sonderbauflachen und der
damit verbundenen Reduzierung der Ubernachtungskapazitaten entspricht die Pla-
nung der raumordnerischen Zielstellung geman Pkt. 7.2.1 (3) RROP VP, in den touri-
stischen Schwerpunktbereichen der Insel Rugen den MaRnahmen der Verbesserung
und Differenzierung der Beherbergungskapazitaten den Vorrang vor einer quantitati-
ven Erweiterung einzuraumen.”

Die Zusammenfassung der Prifung besagt, dal der B-Plan Nr. 2 C in der Form der

2. Auslegung (Stand Juni 1998) mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
Ubereinstimmt.
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3.2 Entwicklungstendenzen

Es wird einen allmahlichen Strukturwandel innerhalb des Plangebietes geben. Die auf
den Saisonbetrieb ausgerichteten Ferieneinrichtungen werden ersetzt durch feste Ge-
baude, die ganzjahrig nutzbar sind. Die Funktion des Gebietes als reines Fremden-
verkehrsgebiet wird sich wandeln hin zu einem Wohngebiet mit privater Fremdver-
mietung. Es wird entlang dem WeiRen Steg ein zusatzliches Angebot an Dienstlei-
stungen und gastronomischen Einrichtungen entstehen. Es wird ein Kleinteiliges privat

betriebenes Fremdenverkehrsangebot sich entwickeln. Die derzeitige Belastung wird
zurickgenommen.

Das Vorhaben wird Auswirkungen haben auf

- die Arbeitsmarktsituation im Hinblick auf kleinteiliges privat betriebenes Frem-
denverkehrsgewerbe

- Aufgabe des Saisonbetriebes sowie Verstetigung der Belegungszahlen

- Bereitstellung von Wohnbauland fur die einheimische Bevdlkerung

- langfristige Verbesserung der Wanderungsbilanz.

3.3 Bestehende Baurechte

Eine planmé&Rige Entwicklung des Gebietes analog den Vorschriften des BauGB hat
nicht stattgefunden. Eine nach MalRgabe der Gemeindever’tretung erstellte Bauleitpla-
nung hat bei der bisherigen Bebauung des Gebietes nicht: vorgelegen. Ebenso fehlte
eine eindeutige Definition des Baugebietstyps.

Der Bebauungsplan hat bereits in 1997 offentlich ausgelegen. Eine Planreifeprtifung
ist erfolgt und fur Teile des Baugebietes sind bereits Baugenehmigungen nach § 33
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung) erteilt worden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daR die Gemeirde gemaR § 22 BauGB eine
Satzung zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen erlassen hat.
Diese erstreckt sich auf Teile des Bebauungsplangebietes. Dieses sind samtliche als
Sondergebiet festgesetzte Flachen und ein Teil der allgemeinen Wohngebietsfestset-
zung an der Ostbahnstralle.

3.4 Entwicklungsgebot

Der Flachennutzungsplan fur das Gemeindegebiet Sellin hat Anfang 1995 6ffentlich
ausgelegen und die Trager &ffentlicher Belange sind zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. Ebenfalls hat eine fruhzeitige Burgerbeteiligung stattgefunden.
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Der ausgelegene Flachennutzungsplanentwurf stellt fur den Gberwiegenden Teil des
Plangebietes Wohnbauflachen dar und fur die von dem WeilRen Steg erschlossenen
Flachen und einen Teil der Flachen an der OstbahnstralBe Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Fremdenverkehr. Wegen der zwischenzeitlich durchgefuhrten Ab-
stimmung bezlglich der Belange des Kustenschutzes sowie naturschutzrechtlicher
Belange nimmt der Bebauungsplan nicht den gesamten Bereich der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Sondergebiets- und Wohnbauflachen in Anspruch.

4.0 Stadtebauliche Ziele

Der Bebauungsplan soll mit seinen Festsetzungen unter besonderer Bertcksichtigung
der naturrdumlichen Gegebenheiten den Rahmen fur die zukanftige bauliche Ent-
wicklung im Plangebiet gestalten.

Die exponierte Lage und die vorhandenen Standortqualitaten und die magliche Einbe-
ziehung des Gebietes in ein Kur- und Fremdenverkehrskonzept geben eine stadte-

bauliche Zielrichtung vor. In Anlehnung an die grunderzeitliche Baderarchitektur soll

e die Siedlungsstruktur im Plangebiet mit den dafur typischen Geb&udedimensionen
= entwickelt werden. Dieses entlang der OstbahnstralRe und dem Weilen Steg. Die
5 rickwartigen Bebauungsformen im Quersteg im Sonnensteg und im Neuen Weg soll-

ten in offener Bauweise ohne vorgeschriebenen Bezug zur griinderzeitlichen Baderar-
chitektur entwickelt werden. Dabei sollte entlang dem Weiflen Steg und der Ostbahn-

i
straRe die Zahl der Vollgeschosse héher sein als in den rackwartigen Bereichen. Im
einzelnen dienen hierzu die folgenden Regelungen.

. 4.1 Art der baulichen Nutzung

- Entsprechend der Zielsetzung, die hohe touristische Vorbelastung im Planbereich zu

| reduzieren, wesentliche Fremdenverkehrsnutzungen wie Betriebe des Beherber-

- gungsgewerbes, Gaststatten, Restaurants und Laden an der OstbahnstraRe und dem

iy WeiRen Steg anzuordnen und den Anteil der Wohnungen in den rackwartigen Berei-

p chen zu erhéhen, werden Differenzierungen in der Art der baulichen Nutzungen vor-

genommen.

Es werden Sondergebiete Fremdenverkehr und Wohnen entlang dem Weilken Steg
und in Teilabschnitten der Ostbahnstrafiie festgesetzt. Entlang dem nérdlichen Teil der
Ostbahnstrafie bis zur Luftbadstrafe/Neuer Weg wird Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Ebenso in den rickwartigen Bereichen.
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In den Sondergebieten Fremdenverkehr und Wohnen sollen allgemein zuléssig sein.
- Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes - Anlagen fur kulturelle und gesund-
heitliche Zwecke « Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Gaste des Gebietes dienen < Dienstleistungsbetriebe -
Schank- und Speisewirtschaften « Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nal sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter « Wohngebaude.

Ausnahmsweise sollen hier zul&ssig sein * Anlagen flr kirchliche, sportliche und so-
ziale Zwecke « Anlagen fur 6rtliche Einrichtungen der Verwaltung  Vergnlgungsstat-
ten wie z.B. Tanzlokale, Diskotheken, Bars mit ortlichem Bezug, soweit sie nicht we-
gen ihrer Zweckbestimmung oder wegen ihres Umfanges nur in Kerngebieten allge-
mein zuldssig sind - sonstige Wohnungen zur Fremdenbeherbergung.

Die Beschrankung auf kleine Betriebe des Beherbungsgewerbes in dem Sondergebiet
Fremdenverkehr dient der Einhaltung der MaRstéblichkeit des Gebietes sowie der
Wahrung der Wohn- und Erholungsruhe und der angestrebten MaRstablichkeit des
Ortsbildes.

Die allgemeine Zuldssigkeit von Wohngebéduden als zweckbestimmende &qui-
valente Hauptnutzung entspricht der Zielstellung der Gemeinde, die fiir die Re-
gion typische Mischung von Wohnen und Fremdenverkehrsnutzungen zu erhal-
ten und weiter zu entwickeln.

In den Allgemeinen Wohngebieten sollen zulassig sein « Wohngebaude « die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe « Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke. N

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sollen als kleine Betriebe des Beherberungsgewerbes aligemein zu-
lassig sein. Die allgemeine Zulassigkeit von kleinen Betrieben des Beherbergungsge-
werbes begriindet sich in dem Umstand, dal das allgemeine Wohngebiet in einem
Kur- und Erholungsort liegt mit einem hohen Bedarf an FreLndenbetten. Die Beschrén-
kung auf kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes dient dazu, den Mafistab des
Gebietes zu wahren, sowie die Wohn- und Erholungsruhe im Ortsbild nicht zu beein-
trachtigen.

Wegen der Wohn- und Erholungsruhe sollen Tankstellen und nicht stérende Gewer-
bebetriebe ausgeschlossen sein. Der Ausschluf? der Tankstellen erfolgt auch wegen
der beengten Verkehrsverhéltnisse. Anlagen fiir Verwaltungen werden in dem all-
gemeinen Wohngebiet ausgeschlossen wegen der beengten Verkehrsverhdlt-
nisse und wegen der Erhaltung der Wohn- und Erholungsruhe. Gartenbaube-
triebe werden ausgeschlossen, weil der vorhandene und geplante Gebietscha-
rakter in Widerspruch zu derartigen Anlagen steht. Die angestrebte Kleinteilig-
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keit der Wohn- und Fremdenverkehrsnutzung widerspricht der Anlage von Gar-
tenbaubetrieben, weil diese wegen ihrer GroBfldchigkeit den angestrebten Ge-
bietscharakter storen.

4.2 MaRB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Gliederung der Aktivitaten im Plangebiet, die von den belebten Be-
reichen entlang dem Weillen Steg und der Ostbahnstrafie zu den ruckwartigen Berei-
chen reduziert werden, soll das MaR der baulichen Nutzung geordnet werden. Es wird
bestimmt mit der Grundflachenzahl (GRZ) die das Verhaltnis der Uberbauten Flache
zur Grundstiicksgréie angibt und der zuléssigen Zah! der Vollgeschosse.

Das héchste MaR der baulichen Nutzung wird an der Ostbahnstrafte zwischen dem
Weilen Steg und dem Sonnensteg festgesetzt, weil in diesem Bereich der Erschlie-
Rungsgrad am hochsten ist und diese Flachen am nachsten dem Ortszentrum Sellins
zugeordnet sind; Grundflachenzahl 0,4, 2-geschossig.

Es erfolgt eine Abstufung auf eine Grundflachenzahl 0,2 fur die Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung Fremdenverkehr an der OstbahnstraRe und entlang dem Weilten
Steg einschlieBlich der ruckwartigen Sondergebiete an der nérdlichen und ostlichen
Plangebietsgrenze. Diese wesentliche Abstufung erfolgt, weil die Bebauungsdichte zu
dem Steilufer der Ostsee abnehmen soll und weil mit der im Vergleich zu den Plan-
vorlaufern vorgesehenen Reduzierung des baulichen NutzungsmafRes auch die touri-
stische Kapazitat weiter reduziert werden soll. Ein weiterer Grund fur eine derartige
Reduzierung der Grundflachenzahl ist die vorhandene Bestockung und die land-
schaftsvertragliche Eingliederung in die vorhandene Topographie. Im Bereich der
Sondergebiete Fremdenverkehr soll die Bebauung maximal zweigeschossig sein, mit
einer Begrenzung der absoluten Geb&udehodhe, was der Funktion des Weillen Steges
als wichtigster Zugangsmaoglichkeit zu dem Selliner Suidstrand am ehesten entspricht.
Die weitere Bebauung entlang der Ostbahnstralle bis—zum Neuen Weg soll 1-
geschossig sein bei einer Grundflachenzah! von 0,3. Dieses entspricht sowohl dem
glnstigen ErschlieBungszustand als auch dem Ziel, die Bebauungsdichte zu den an-
grenzenden Waldflachen allmahlich abnehmen zu lassen.

Die Ubrige Bebauung im Ubergangsbereich zu dem Hochuferwald erhalt eine Grund-
flachenzahl von 0,25 bei 1-geschossiger Bauweise.

Entlang dem WeiRen Steg wird eine absolute Gebaudehohe festgesetzt. Diese betragt
8,0 m Uber einer aus der Plangrundlage ermittelten durchschnittlichen Geléandehohe.
Wegen der starken Neigung des Gelandes in diesem Bereich werden die Gelandeho6-
hen Grundstiicks- bzw. Baufeldbezogen festgesetzt. Die Festlegung einer absoluten
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Gebaudeoberkante dient einer mafRstablichen Einfigung der Geb&ude in den land-
schaftlich reizvollen Zusammenhang. Fur diesen Bereich wird eine kleinteiligere bauli-
che Entwicklung angestrebt, als dieses z. B. entlang der Wilhelmstrafle in Sellin még-
lich ist.

4.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Im gesamten Plangebiet soll grundsétzlich die offene Bauweise festgesetzt werden.
Dieses entspricht am ehesten der fur den Ort typischen Bebauungsform. Fur das Son-
dergebiet Fremdenverkehr wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§22 Abs. 4
BauNVO) insofern als hier die Grenzabstéande zu den vorderen, rackwartigen und seit-
lichen Grundstiicksgrenzen eingehalten werden mussen, wie in einem allgemeinen
Wohngebiet. Eine Unterschreitung der Grenzabstande geméaR § 6 Abs. 5 Satz 2 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern soll nicht méglich sein, weil die Nut-
zung des Sondergebietes dieses nicht rechtfertigt. Hier soll die Zielstellung fur das
Plangebiet nach einer moglichst groRzigigen Durchgrinung durch gréRere Gebaude-
abstande wie sie ansonsten in einem Sondergebiet zulassig waren erreicht werden.
Baulinien werden nicht festgesetzt.

Mit den Baugrenzen wird die fur den Ort typische Dimensionierung der Baukdrper
auch fur den Bereich des WeiRen Steges und die Siedlungsstruktur einer strallenbe-
gleitenden Bebauung mit leicht variierenden Abstanden gesichert.

Die grundstiicksweise mit Baugrenzen bestimmte tiberbaubare Flache in den rick-
wartigen Bereichen betont zu dem die offene Bauweise.

Teilweise werden die Uberbaubaren Flachen durch zum Erhalt festgesetzte Baume
eingeschrankt. In diesen Bereichen hat der Erhalt des Baumes Vorrang vor einer bau-
lichen Inanspruchnahme. Es wird darauf hingewiesen, daf3 auch bei nicht ausdrtcklich
zum Erhalt festgesetzten Baumen eine sachverstandige Beurteilung seitens der Forst-
behérde und der Nationalparkverwaltung im Zusammenhang mit dem Fallen von Bau-
men erforderlich wird. Diese sachkundige Beurteilung der Bebauung im Kronenbereich
von Baumen ist erforderlich zum Einen wegen der Sicherheit und zum Anderen wegen
der damit veranderten Bodenvegetation und der Sickerfahigkeit des Untergrundes.
Eine unnétige Entnahme von Baumen und Ubertriebene Versiegelung der Flachen
wird die Sickerfahigkeit des Untergrundes wesentlich beeintrachtigen und ggf. eine
Regenwasserkanalisation notwendig machen. Hier sind die Uberbauung, der ggf. zu
fallende Einzelbaum und die Sickerfahigkeit des Untergrundes im Zusammenhang zu
betrachten.
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4.4 Verkehrsflachen

Die dargestellten Verkehrsflachen stellen das Netz einer mdglichen zukinftigen inne-
ren ErschlieRung des Plangebietes dar. Hier hat es im Gegensatz zur Urspungsfas-
sung des Bebauungsplanes erhebliche Verénderungen in der verkehrlichen Erschlie-
Rungskonzeption gegeben. So wird die urspriinglich vorgesehene Verbindung zwi-
schen dem Neuen Weg und dem WeilRen Steg aufgegeben.

Eine Unterscheidung von Verkehrsflachen verschiedener Zweckbestimmung wird nicht
vorgenommen. Die Aufteilung des ¢ffentlichen Strallenraumes bleibt der Strallenaus-
bauplanung vorbehalten. Dieses gilt auch fur die Festsetzung der Fahrbahnbreiten
und Stellplatze sowie die im &ffentlichen Verkehrsraum vorzunehmenden Bepflanzun-
gen und die Anlage von StraRenbegleitgrin. Jedoch wird durch textliche Festsetzung
bestimmt, daR fiir alle im Bebauungsplan bestimmten Verkehrsflachen beim Ausbau je
100 gm neu versiegelter Verkehrsflache zwei standortgerechte heimische Laubbaume
in bestimmter Pflanzqualitat innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache zu pflanzen
sind.

Die Kostenumlage fiir die vorgeschriebenen Pflanzungen innerhalb der Ver-
kehrsflichen erfolgt gem. StraBenausbaubeitragssatzung bzw. ErschlieBungs-
beitragssatzung der Gemeinde.

Fur die Befestigung von Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten, privaten, offentlichen
Geh- und Radwegen und Anliegerstralen sind versickerungsfahige Materialien zu
verwenden. _ .

Durch den Verzicht auf differenzierte Festsetzung wird die Anpassung der Gestaltung
der StraRenraume an die Funktionszuweisungen eines zu erarbeitenden Verkehrs-
konzeptes fur das Gemeindegebiet erleichtert.

Die Verk’ehrsﬂéchen entsprechen gréBtenteils den vorhandenen Wegefuhrungen.

In dem Ursprungsplan, Stand 29.04.1997, ist vor Kopf des Neuen Weges eine Wen-
deméglichkeit festgesetzt worden. Auf diese Wendemdglichkeit wird verzichtet, weil
der Weg als Forst- und Wirtschaftsweg in den angrenzenden Hochuferwald fortgefuhrt
wird. Hier ist in der Ortlichkeit auRerhalb des Plangebietes eine bessere Wendemog-
lichkeit gegeben, so daR auf die Festsetzung dieser Wendeflache verzichtet werden
kann, was dem Schutz der hier vorhandenen Bestockung dient.

Ergidnzende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wurden festgesetzt in Bereichen in
denen es parallel zu dem Aufstellungsverfahren fidr den Bebauungsplan zu
Neuordnungen der Grundstiickszuschnitte und der ErschlieBung gekommen ist.
Dieses ist vor allem im Bereich nérdlich des Sonnensteges und in Verlangerung
des Griinen Steges der Fall.
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In den Bereichen, in denen die ErschlieBung, die Grundstiicksneuordnung und
Bebauung bereits abgeschlossen sind, werden ergdnzende Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte nicht festgesetzt, weil in diesen Féllen die ErschlieBung grund-
buchlich abgesichert ist.

4.5 Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung

Im Rahmen der Fortentwicklung fur das Gemeindegebiet Sellin wird deutlich, dal far
Teilbereiche des Gemeindegebietes unterschiedliche Gestaltanforderungen notwen-
dig werden. Als Gestaltungsschwerpunkte bilden sich die l&andlichen Bebauungsfor-
men von Alt-Sellin, die sog. griinderzeitliche Baderarchitektur und die Betonfertigteil-
bauweise der Siedlung am Wald heraus. Hinzukommen die kleinteiligen Fremdenver-
kehrseinrichtungen in Bungalowbauweise oder mit groRflachigeren Uberbauungen in
1-geschossiger Bebauungsform mit flachgeneigten Dachern, gréRtenteils in Asbest.
Das Plangebiet ist iberwiegend mit den vorgenannten kleinteiligen Bebauungsformen
ausgefuillt, die nicht maRstabbildend fur die zukinftige gestalterische Entwicklung sein
sollten.

Die Ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung haben das Ziel eine erkennbare Ver-
wandtschaft der Baukérper in Anlehnung an die sog. Baderarchitektur zu erreichen,
zumindest in den dem WeiRen Steg und der Ostbahnstrale zugewandten Bereichen.
In den riickwartigen Bereichen, mit 1-geschossiger Bebauungsform, dient der landli-
che Siedlungsursprung Sellin als gestalterischés Vorbild. Hier sollen starker geneigte
Dacher zur Anwendung kommen.

Die Ortlichen Bauvorschriften erstrecken sich neben den wesentlichen Gestaltmerk-
malen wle Farbe und Material der Dacher auch auf Aussagen zur Form von Offnun-
gen, Gestaltungsmerkmale von Anbauten wie Balkonen, Loggien und Veranden sowie
zu Grundstickseinfriedungen und Werbeanlagen. Dartber hinaus wird die Begranung
baulicher Anlagen, sowie die Griingestaltung der Freiflachen bestimmt.

Der genaue Wortlaut der Ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung wird auf der Plan-
zeichnung mit aufgefahrt.

4.6 Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind denkmalgeschutzte Gebaude und Anlagen
im Plangebiet nicht zu verzeichnen.
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4.7 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fl&chen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Durch die Zurticknahme der Plangebietsabgrenzungen auf den bereits bebauten Be-
reich werden mit der Planung keine zusétzlichen neuen Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet, so dass eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie ein
Griunordnungsplan nicht erforderlich wird. Trotzdem werden in dem Bebauungsplan
tber Ortliche Bauvorschriften textliche Festsetzungen und zeichnerische Festsetzun-
gen, Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgegeben. Diese
beziehen sich auf Dachbegriinungen, Befestigung von Flachen, Begriinung von Mull-
behaltern und Abfallanlagen, Anlage von Zufahrten und Stellplatzen, Wege und son-
stige befestigte Flachen auf den Grundsticken, die Ableitung des Niederschlagswas-
sers, die Fassadenbegriinung, den Erhalt von Baumen, den Ausgleich fur neuversie-
gelte Flachen, die Forderung nach Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes bei
der Einzelbauantragstellung, den Ausgleich fur neuversiegelte Verkehrsflachen, die
Geholzwah! nach Listen fur standortgerechte Laubbdume, Stréaucher, Laubb&ume und
Straucher, Kletterpflanzen, Obstbaume, sowie Baume far Aufforstung und deren
Pflanzqualitaten.

Der Bebauungsplan setzt Flachen zum Erhalt von Baumen und Stréuchern sowie er-
haltenswerte Baume fest, so daR die Grinstrukturen, die die Attraktivitat eines Ferien-
und Wohnbereiches mitbestimmen, erhalten bleiben. Darlber hinaus werden die an-
gesprochenen Strukturen in einer in den textlichen Festsetzungen bestimmten Art und
Weise durch neu zu pflanzende B&ume und Straucher erganzt, so dal ein adaquater
Ausgleich fur eventuelle Eingriffe in vorhandenem Baumbestand sichergestellt ist. Ei-
ne weitergehende Unterschutzstellung der vorhandenen Bestockung widerspricht der
grundsatzlichen Zielstellung einer Neuordnung der Bungalowsiedlung im Plangebiet
und steht der beabsichtigten Aufwertung eines der Hauptztuigédnge zu dem touristisch
attraktivsten Badestrand Stidost Riigens zwischen Gohren und Sellin entgegen.

In der Planzeichnung wird darauf hingewiesen, dal bei jeder Baumafinahme eine
sachverstandige Begutachtung durch Forstamt und Nationalparkamt bei vorhandener
Bestockung einzuholen ist, mit der die endgultige Bebaubarkeit des Baugrundstuckes
festgelegt wird.
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4.8 Fldchenbilanz

Nr. Gebietsart zul. |Grund-] GeschoR-| Bau- [Gebiets-| % des Plan- | max. Brutto-
Volige-| fla- | fldchen- | weise groRke gebietes geschoB-
schosse| chen- zahl aqm flache

zahl am

1 |Allg. Wohngebiet (WA) | 0,25 o 31.817 46,8 13.204
2 |Alig. Wohngebiet (WA) | 0,30 0 4.749 7,0 2.365
3 |Allg. Wohngebiet (WA) il 0,40 o 3.908 5.7 4.158
4 |Sondergebiet Fremden- Il 0,20 o} 22.244 327 11.834

verkehr u. Wohnen

(SOFW)
5 |[Verkehrsflachen 5.337 7.8

68.055 100,0 31.561

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei ausschlieRlicher Wohnnutzung ohne an-
dere gem. § 4 BauNVO mdglicher Nutzungen ca. 130 Wohneinheiten moglich bei ei-
ner angenommenen durchschnittlichen WohnungsgréRe von 85 gm brutto. Dieses
entspricht in etwa dem vorhandenen Bestand zuzlglich der angestrebten Umnutzung
aufgegebener Ferieneinrichtungen.

In den Sondergebieten Fremdenverkehr sind bei ausschlieRlicher Inanspruchnahme
fur Ubernachtungskapazitaten und einer durchschnittlichen angenommenen Grofe
eines Doppelzimmers von 50 gm brutto, ca. 200 Doppelzimmer moglich. Dieses ent-
spricht der angestrebten Reduzierung der touristischen Belastung fur das Plangebiet.
Die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur andere Nutzungen als ausschlief3-
lich Ubernachtungskapazitat (Laden, Dienstleistung, Schank- und Speisewirtschaft,
Vergniigungsstatten) reduziert dartiber hinaus die Ubernachtungskapazitét.

4.9 Immissionsschutz

Luftreinhaltung

Zum Schutz vor den schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes (BImSchG) und im Interesse der Luftreinhaltung des far Kur- und
Erholungszwecke sensiblen Bereiches werden durch textliche Festsetzungen Fest-
brennstoffe ausgeschlossen. Die klimatologischen Grinde fur eine derartige Festset-
zung siehe 2.4 Klima.
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Verkehrslarm

Es ist das Ziel der Gemeinde, die Kur- und Erholungsbereiche des Ortes hinsichtlich
des Verkehrslarms zu entlasten. Aus diesem Grund wird Uber ordnungsrechtliche so-
wie bautechnische MaRnahmen der Durchgangsverkehr Uber die westliche an das
Plangebiet grenzende Ostbahnstralie sowie die Granitzer Strale eingeschrankt. Das
Verkehrsaufkommen innerhalb des Plangebietes 1Rt keine Uber die festgesetzte Art
der baulichen Nutzungen hinausgehende Verkehrslarmemissionen erwarten. Im Ver-
lauf des WeiRen Steges findet Zu- und Abgangsverkehr zu dem Fischerstrand und
dem am &stlich gelegenen Ende des Weilken Steges gelegenen Sammelparkplatz
statt. Auch hier strebt die Gemeinde an, den Verkehrslarm zu reduzieren durch ent-
sprechende Verkehrsbeschrankungen sowie einen verkehrsberuhigten Ausbau des
Weillen Steges.

Aufgrund einer geographischen Ermittiung ergibt sich fur die Ostbahnstrale zur Zeit
eine durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (dtV) von in etwa 6.500 Kraftfahrzeu-
gen. Diese Zahl ist nach DIN 4109 Bild 1 ,Nomogram zur Ermittiung des ,mafigebli-
chen AuRenlarmpegels‘ vor Hausfassaden fur typische StralRenverkehrssituationen®
fur die Feststellung der Larmpegelbereiche zugrunde gelegt worden. Demzufolge er-
gibt sich fur einen Abstand von 25 m parallel zur OstbahnstralRe der Larmpegelbereich
IV, fur einen Abstand von 25 m von der Achse der Ostbahnstral’e bis 72 m der
Larmpegelbereich Il und fur einen Abstand von 72 m bis 110 m der Larmpegelbereich
.

Mit der Darstellung dieser Léarmpegelbereiche werden in jedem Fall die notwendigen
DammaRe fur AuRenwandbauteile gefordert. Die-genannten-Werte—kénnen-erheblich
unterschritten—werden—beiEinzelnachweisen—im—Zuge—des—bauordnungsrechtlichen
schirmwirkung-durch-vorhandene—Bebauung-nicht-beriicksichtigt-wird—Die aus den
dargesteliten Ldrmpegelbereichen resultierenden erforderlichen SchallddmmaBe
der AuBenbauteile sind zur besseren Information der Betroffenen in die
Plandarstellung iibernommen worden.

Die Gemeinde hat im Rahmen der Beantragung als anerkannter Kur- und Erholungsort
nach §§ 1, 5 des Kurortgesetzes ein Emissionsgutachten bei dem TUV-Nord in Ro-
stock beauftragt. Darin wird der Gemeinde bestatigt, da die bisherigen Handlungen
der Gemeinde einschlieBlich Kurverwaltung auf eine sukzessive Entwicklung zur Min-
derung ortlich noch bestehender Differenzen beziglich des Larmschutzes hinarbeitet.

Sellin 02/049 — 09.03.2000 - 27 -



Hierfur werden folgende bauliche und verkehrsbehérdliche MaRnahmen vorbereitet
bzw. sind schon durchgefuhrt:

Einbahnstralenregelung WilhelmstraBe mit baulichen MaRnahmen im Einman-
dungsbereich WilhelmstraRe/Granitzer Stralle

Umbau der Einmlndung Kiefernweg/Ostbahnstralie

Fahrbahnverengung OstbahnstraRe durch Anlage von Stellplétzen in Senkrecht-
aufstellung, Ausweisen einer Fahrradspur (evtl. Einrichten einer Tempo-30-Zone)
Durchfiihrung der Ful3- und Radwegeverbindung Siedlung am Wald, Seepark, Wil-
helmstrale (z. T. bereits im Bau, z. T. planerische Vorbereitung)

Herrichten des GroRparkplatzes an der B 196 mit FuBwegeverbindung zur Wil-
helmstrale

allgemeine Verbesserung der Anbindung mit offentlichen Nahverkehrsmitteln
(Kleinbahn, Bus, Seeverkehr)

Anschaffen einer zweiten StraRenkleinbahn

Umbau des Knotens OstbahnstralRe / B 196 unter Einbeziehung des Fuf3- und
Radweges Baabe / Sellin

Die vorbeschriebenen MaBnahmen machen ImmissionsschutzmalBnahmen im
Bereich des ,,WeiBen Steges® nicht mehr erforderlich. Vor allem die Anschaf-
fung einer zweiten StraBenkleinbahn hat zu einer gravierenden Reduzierung des
Pkw-Auftkommens im Strandzugangsbereich-gefiihrt.

410 Trinkwasserschutz

Nach dem derzeitigen Planungsstand berthrt das Plangebiet keine Trinkwasser-
schutzzone.

411 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht im hochwassergefahrdeten Bereich (s. Pkt. 2.2.6 )

412 Kiistenschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kustenschutzstreifens gem. dem Landesnatur-
schutzgesetz Mecklenburg-Vorpommemn sowie des Landeswassergesetzes Mecklen-
burg-Vorpommern; siehe hierzu die Ausfihrungen zu Pkt. 2.2.6 )
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5.0 Infrastruktur

Die fur das geplante Bauvorhaben erforderliche 6ffentliche (z.B. Schulen, Kindergar-
ten, Verkehrsverbindungen, Post, Ver- und Entsorgung) und private Infrastruktur
(Handwerk, Handel, Dienstleistung) ist gréRtenteils vorhanden und wird sich entspre-
chend der schwerpunktmaRigen Entwicklung des Ostseebades Sellin qualitativ und
quantitativ wesentlich veréndern. Bei der konsequenten plangeméRen Entwicklung hat
sich der Ort zu einem Seebad entsprechend der Klassifikation des Deutschen Bader-
verbandes entwickelt.

Durch seine giinstige Lage zum Ortszentrum und die gunstige verkehrliche Erschlie-
Bung sind die vorhandenen und zukunftigen Infrastruktureinrichtungen optimal er-
reichbar. Neu zu ordnen und zu erganzen ist die technische Infrastruktur im Bestand
der Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet selbst, sowie die vorhandenen Ver-
kehrsflachen.

5.1 FuBwege

Der WeiRRe Steg ist der Hauptzugangsbereich zu dem Fischerstrand. Entsprechend ist
das Plangebiet von Wegen durchzogen, die am Weil3en Steg einmtnden und dann
~um Strand.weiterfiihren. Dieses sind, der Sonnensteg in Verlangerung der Granitzer
StraRe, der Neue Weg in Verlangerung der Luftbadstralie und der Hochuferweg tber
den die Seebriicke erreicht werden kann. Die vorhandenen Wegebeziehungen sollen
erhalten werden.

Der Hochuferweg verlauft am Rand der Steilkiste durch den Kustenschutzwald von
der Seebriicke im Norden bis zum Cliff-Hotel im Stden. Er kreuzt den Weiften Steg im
Stidosten auRerhalb des Plangebietes.

Die FuRwegverbindung zwischen dem Fischerstrand und dem Zentrum des Ortes
verlauft Gber den Weifllen Steg, so daR hinsichtlich der fuflaufigen Erreichbarkeit der
Standort optimal in das Fremdenverkehrsgefuge der Gemeinde eingebunden ist.

5.2 Radwege

Das Fahrrad als Fortbewegungsmittel gewinnt an Bedeutung. Besonders in Fremden-
verkehrsregionen wie Stdost-Rigen kann es erheblich zur ErschlieBung des Freizeit-
und Erholungspotentials beitragen, wenn die Belange der Radfahrer bei den anste-
henden Planungen ausreichend berlcksichtigt werden. Als umweltvertragliches Ver-
kehrsmittel entspricht das Fahrrad am ehesten den Ambitionen eines Kur- und Erho-
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lungsortes wegen seiner Umweltvertraglichkeit und seinem sportlichen und gesund-
heitlichen Image. Das Plangebiet als einer der wesentlichen Fremdenverkehrsfaktoren
von Sellin wird in absehbarer Zeit erheblich starker vom Fahrradverkehr frequentiert,
zum Einen durch den aus dem Plangebiet resultierenden Radverkehr, zum Anderen
durch den Radverkehr der sich zwischen dem Zentrum und dem Fischerstrand auch
im Rahmen eines Gberregionalen Radweges entwickeln wird. Aus diesem Grunde sind
geeignete Fahrradabstellplatze im Bereich der stdlich anschlieBenden Promenade
Richtung Baabe wesentlich auch fur die Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse in-
nerhalb des Ortes.

Wichtig fur das Funktionieren der auf das Fahrrad abgestellten MaBnahmen im &ffent-
lichen Verkehrsraum sind die erganzenden MafRnahmen im privaten Bereich, z.B.
durch das Vorhalten ausreichender Fahrradabstellplatze vor Hotels, Laden, Dienstlei-
stungsbetrieben, Gaststatten, Pensionen usw. Hierzu gehort z.B. das Bereitstellen von
Fahrradstandern und die stufen- und absatzfreie Anbindung der Hof- und Geb&udefla-
chen an den StraRenraum. Bei der Priifung von Bauantragen sollten deshalb die Be-
lange des Fahrradverkehrs Bertcksichtigung finden.

5.3  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit der zunehmenden Motorisierung ist die Wertigkeit des OPNV erheblich zurlickge-
gangen. Der Omnibusverkehr spielt far die touristische ErschlieBung zur Zeit nur eine
untergeordnete Rolle und die Kleinbahnstrecke ,Rasender Roland" ist eine touristi-
sche Attraktion an sich. lhre Erschliefungsfunktion far den Ort wird derzeit verbessert
durch herrichten von Fuf- und Radwegeverbindungen durch den Seepark zur Wil-
helmstraie und Einrichtung eines Haltepunktes der Straenkleinbahn am Ostbahnhof.
Die seeseitige OPNV-Erschliefung (Kleiner Baderverkehr) beginnt sich zu entwickeln
Uber die wieder aufgebaute Seebriicke.

Die Rugensche Kleinbahn ist ab 1996 in den OPNV integriert und der gesamte OPNV
wird durch einen integralen Taktfahrplan abgesichert.

5.3.1 Schiffsverkehr

Der Schiffsverkehr als offentliches Personennahverkehrsmittel und zur Erschlielung
der Insel vom Festland her, ist nach dem 2. Weltkrieg vernachlassigt worden und wur-
de auf ein MindestmaR reduziert. Diese Entwicklung soll mit dem Bau der Selliner
Seebriicke allmahlich umgekehrt werden, so dal® der Schiffsverkehr im sog. Kleinen
Baderdienst mittelfristig einen Grofteil des derzeitigen Pkw-Verkehrs ersetzen und die
sich in den Anfangen erkennbaren Schiffahrtslinien zu einem vollwertigen o6ffentlichen
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Personennahverkehrsmittel ausgebaut werden kénnen. HauptanschluBpunkt ist die
neu errichtete Selliner Seebriicke im Norden des Plangebietes, in einer Entfernung
von ca. 900 m.

Wegen der Nahe zur Kuste und der exponierten Lage ist bei der Bebauung im Plan-
gebiet darauf zu achten, daB keine Lichter, bzw. Beleuchtungsaniagen errichtet wer-
den, die die Schiffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schiffahrtszeichen Anlal geben
oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefihren. Geplante
Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle aus sichtbar
sind, sind dem Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.

5.3.2 Kleinbahn ,Rasender Roland*

Der Haltepunkt der Kleinbahnstrecke liegt ca. 500 m stidlich des Plangebietes. Er wird
tber die Ostbahnstrale erreicht. FuR- und Radwegeverbindungen werden derzeit
durch bauliche MafRnahmen im Seepark, in der Ostbahnstrale, verkehrsbehordliche
Anordnungen und Verbesserungen der Uberwegung an der B 196 und die Einrichtung
eines Haltepunktes der StraRenkleinbahn aufgewertet.

5.3.3 Omnibus

Im Verlauf der Granitzer Strafe und der Ostbahnstrale liegen die Haltepunkte der
Rugener Personennahverkehrs GmbH und decken mit ihren Einzugsbereichen das
Plangebiet ab. Sowohl die Linie Klein-Zicker / Sassnitz, als auch die Linie Klein-Zicker
/ Schaprode verbinden die Ostseebader Gohren, Baabe, Sellin und Binz. Fr den
Standort erschlossen wird aber auch das Ménchgut und Bergen. Eine Erhéhung der
Fahrtenfolge und Verbesserung der Angebotsqualitat kann auch hier zu einer Entla-
stung des StraRenverkehrs, einer Senkung der Umweltbelastung und des Einstell-
platzbedarfes fuhren. Die Haltestellen in der Granitzer StraRe liegen vor dem Arzte-
haus (Entfernung ca. 200 m), in der Granitzer StraBe (Entfernung ca. 600 m) und in
der Ostbahnstrale (Entfernung ca. 500 m).

5.3.4 Tourismusbedingte Sonderverkehrsformen

Das erhebliche Fremdenverkehrsaufkommen und der angestrebte Charakter des Kur-
und Erholungsortes bedingen spezielle Verkehrsformen, die in ihrer Massiertheit nur
in ausgepragten Fremdenverkehrsregionen beachtlich und zu dem saisonabhangig
sind. Hierzu gehéren insbesondere die Reisebusse, eine evtl. StraRenkleinbahn, Mo-
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torboot und Segeln, Reiter/Kutschfahrten, Wohnmobile und der Ver- und Entsor-
gungsverkehr der zahlreichen Hotels, Pensionen und Gaststatten.

Reisebusse

Die von Reiseunternehmen organisierten Busreisen sind fur die auf den Fremdenver-
kehr ausgerichteten Badeorte von erheblicher Bedeutung und als Verkehrsmittel der
gemeindlichen Entwicklung zutraglicher, als der individuelle Kraftfahrzeugverkehr. Je-
doch sind die in den historisch gestalteten 6ffentlichen StraBenrdume sowie in den
eng bemessenen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes abgesteliten Reisebus-
se erheblich stérend. Nach der Anreise sollten die Reisebusse an einem zentralen
Busparkplatz, z.B. in der Nahe des Kleinbahnhofes nérdlich der B 196 geparkt und
sonst nur fir An- und Abreise und Tagesausflige im Siedlungsgebiet bewegt werden.
Fur die Verkehrsfihrung der Reisebusse im Ort ist eine Beschilderung in Vorberei-
tung. Da Wendemdglichkeiten im StraBenraum des Plangebietes nicht gegeben sind,
sind hierfur Grundstiickszufahrten und Grundsttcksfreiflachen in Anspruch zu neh-
men. Ggf. sind Wendemdglichkeiten im Bereich des Sammelparkplatzes am ndrdli-
chen Ende des WeiRlen Steges, auRerhalb des Plangebietes, vorzusehen.

StraBenkleinbahn

Eine StraRenkleinbahn ist im Ort mit groBem Erfolg etabliert worden. Sie stellt eine
Verbindung von der Seebriicke Uber die Wilhelmstrale, die Granitzer Strale zum
WeiRen Steg her und soll, wenn die technischeri Voraussetzungen erfullt worden sind,
entlang dem Fischerstrand bis zum Ostseebad Baabe geflhrt werden.

Segeln (fur das Plangebiet nicht relevant)

Reiten/Kutschfahrten

Wegen der intensiven Nutzung innerhalb des Plangebietes sollten Mdglichkeiten far
den Reitsport im Plangebiet nicht vorgehalten werden.

Jedoch sollte die Méglichkeit offengehalten werden, parallel zur LinienfGhrung der
StraRenkleinbahn auch Kutschfahrten zu erméglichen.

Wohnmobile

Die intensive bauliche Nutzung im Plangebiet und der beabsichtigte verkehrsberuhigte
Charakter der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen mit engen Lichtraumprofilen und Kur-
venradien ist fur die allgemeine Zuganglichkeit von Wohnmobilien wenig geeignet. Sie
beeintrachtigen dariiber hinaus das Erscheinungsbild des Stralenraumes und des
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Freiflachen- und Landschaftsraumes wesentlich und sollten daher auf Bereiche au-
Rerhalb des Plangebietes beschrankt bleiben.

Anlieferverkehr

Der Anlieferverkehr erfolgt im wesentlichen uber den Weillen Steg sowie den Son-
nensteg. Wegen der angestrebten Reduzierung der touristischen Belastung wird sich
auch der Anlieferverkehr auf vertragliche Formen einregeln, so daR evtl. angedachte
Beschrankungen, wie sie z. B. fur die héher verdichteten Bereiche der Wilhelmstralle
und der August-Bebel-Strake notwendig werden kénnen, fur den Bereich des Weil3en
Steges nach dem derzeitigen Entwicklungsstand nicht notwendig sind.

54 Kraftfahrzeugverkehr

Die ErschlieBung fiir das Kraftfahrzeug erfolgt von Stden Uber den WeiRen Steg und
von Osten Gber die Ostbahnstrale. Die Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz
erfolgt Uber die OstbahnstraRe an den Verknipfungspunkt mit der B 196 im Bereich
des Ostbahnhofes.

Die innere ErschlieBung wird Gber den Neuen Weg, den Waldsteg, den Sonnensteg
und den Quersteg vorgenommen, sowie Uber einen kleinen Stichweg zum Haus Sud-
strand.

5.4.1 Ruhender Verkehr

Wegen der Kleinteiligkeit der Bebauung, dem geringen Nutzungsmaf sind die erfor-
derlichen Einstellplatze auf den Baugrundstucken nachzuweisen. Der erforderliche
Einstellplatzbedarf fur Tagesgéste, verursacht z.B. durch L&den, Restaurants, Gast-
statten, Bars soll abgeldst und durch die Gemeinde an anderer Stelle nachgewiesen
werden. Mit Rucksicht auf den Fremdenverkehrs- und Kurortcharakter sowie die std-
lich gelegenen Gemeinbedarfseinrichtungen (Kinderkombination) sollte ein zusatzli-
ches Kraftfahrzeugaufkommen durch Tagesgaste soweit moglich vermieden werden.
Private Einstellplatze sind bauordnungsrechtlich nachzuweisen far bauliche Anlagen,
bei denen ein Kraftfahrzeugverkehr zu erwarten ist. Die Zahl dieser notwendigen Ein-
stellplatze sind den einschlégigen Richtlinien zu entnehmen. Der dabei freigehaltene
Ermessensspielraum sollte eng bemessen werden. Nach den bisherigen Erfahrungen,
innerhalb von Fremdenverkehrsgemeinden ist das Flachenverhaltnis von baulicher
Nutzflache zu dem Platzbedarf fir Ruhenden Verkehr in etwa 1:1.
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5.5 Energieversorgung

Der Bebauungsplan schlieRt durch textliche Festsetzung aus Griinden der Lufthygiene
den Einsatz von Festbrennstoffen aus.

5.6 Gasversorgung

Die Gasversorgung auf der Insel Riigen wird von der EWE Aktiengesellschaft, Post-
fach 131, 18521 Bergen, vorgenommen. Die EWE kann das o. g. Gebiet gemaly Kon-
zessionsvertrag mit Erdgas versorgen.

5.7 Elektrizitdtsversorgung

Das Plangebiet wird von der Hanseatischen Energieversorgungs-AG (HEVAG), Put-
busser Chaussee 4, 18528 Bergen, mit Elektrizitat versorgt.

Im Planungsbereich befinden sich Mittelspannungs- und Niederspannungsanlagen
des Energieversorgungsunternehmens HEVAG. Die Anlagen durfen nicht un-
ter/uberbaut werden und sind bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu ver-
legen und der HEVAG unentgeltlich zu Gbergeben. Die Trassen sind grundsatzlich von
Bepflanzungen/Anschittungen usw. freizuhalten.

Die planungsrelevanten 20 kV-Leitungen liegen auRerhalb des eigentlichen Plange-
bietes im Verlauf der Ostbahnstralle und des Weiften Steges, so daR eine Berlick-
sichtigung in den Plandarstellungen nicht erforderlich ist. - -

5.8 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird von dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwas-
serbehandlung Rugen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Rigen, vorgenom-
men. - ’

Mit der Stellungnahme vom 28.09.1994 erklart der Zweckverband, daR das Gebiet
zum groRtenteil wasserversorgungsméaRig erschlossen ist. Fur die innere Erschlie-
Rung des Plangebietes wird jedoch ein Ringschluf der Versorgungsleitungen notwen-
dig.

Eine ergdnzende Stellungnahme vom 02.11.1999 des Zweckverbandes besagt,
dall das Plangebiet mit Ausnahme des Neuen Weges und des Griinen Weges
wasserver- und entsorgungstechnisch erschlossen ist. Die noch fehlende Er-
schlieBung ist Bestandteil des Investitionsplanes 2000 des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen vom 317.08.1999.
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5.9 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist Gber das vorhandene bzw. zu erganzende Wasser-
versorgungsnetz sicherzustellen.

510 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung wird von dem 7weckverband Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Ragen, vorge-
nommen. Abwasserseitig ist ein Schmutzwassersystem vorhanden. Es mufd entspre-
chend der inneren ErschlieRung ebenfalls erweitert werden.

Laut Aussage des Zweckverbandes ist das Plangebiet mit Ausnahme des Neuen
Weges und des Griinen Weges wasserver- und entsorgungstechnisch erschios-
sen. Die noch fehlende ErschlieBung ist Bestandteil des Investitionsplanes 2000
des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ridgen vom
31.08.1999.

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stillegung der dem offentlichen Gebrauch
dienenden Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen bedarf gemaf § 38 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. Nov. 1982
der Genehmigung. Zustandig fur die Entscheidung tber die Genehmigung ist gemaf
§ 108 Ziffer 1 Buchstabe g Landeswassergesetz das staatliche Amt fur Umwelt und
Natur. o

Antragsteller fur die erforderlichen wasserbehérdlichen Entscheidungen kann nur die
jeweils pflichtige Korperschaft oder ein von ihr beauftragter Dritter sein.

Form und Umfang der Antrage und der beizufigenden Planunterlagen richten sich
nach der Verordnung Uber Antragsunterlagen far wasserbehordliche Entscheidungen
vom 28.06.1995. —

511 Oberflichenentwdsserung

Fin Regenwassersystem ist im Plangebiet nicht vorhanden. Das Regenwasser muf in
geeigneter Form auf dem Grundstiick verbleiben und zur Versickerung gebracht wer-
den. Dem Einleiten von Oberflachenwasser in den Schmutzwasserkanal wird seitens
des Zweckverbandes nicht zugestimmt.

Eine Versickerung innerhalb des 100 m Kustenschutzstreifens ist nicht moglich. Eor
; Bereich-istim-Ral tor ssTErn] o Erochiiel o :
Regenrickhaltemoglichkel . hlieRen e torhall das-400
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Kostenschutzstreifens-verzusehen. Im Verlauf des WeiBen Steges ist im Zuge der
AusbaumaBnahmen fiir den WeiBen Steg ein Regenwasserkanal angelegt wor-
den. Die NeubaumaBnahmen innerhalb des 100 m Kiistenschutzstreifens kon-
nen daher an diesen Regenwasserkanal angeschlossen werden, so dal3 die Be-
dingung beziiglich des Verbleibs des Niederschlagswassers innerhalb des Kii-
stenschutzstreifens eingehalten wird. Dem entspricht auch die textliche Fest-
setzung Nr. 11, die u. a. besagt, daB8 eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers innerhalb des 100 m Kiistenschutzstreifens nicht méglich ist.

Laut Auskunft des Geologischen Landesamt Mecklenburg-Vorpommern vom

02.03.1998 ist von einem Durchlassigkeitsbeiwert fur den Untergrund von 10”° misec

auszugehen. Die dort vorliegenden groben Ubersichten. stellen fur das Plangebiet

feinsandigen Mittelsand mit dem vorgenannten Durchléassigkeitsbeiwert fest, so dai
davon auszugehen ist, daf das Plangebiet grundsatzlich versickerungsfahig ist.

Fur die Versickerung sind folgende wasserwirtschaftliche Bedingungen zu bertcksich-

tigen:

Im Zuge der Bauantragstellung ist nachzuweisen, daf} die Maoglichkeit der Versik-
kerung tatséachlich gegeben ist. In Abhangigkeit von den auf den jeweiligen Grund-
stiicken vorzufindenden Untergrundverhaltnissen, den versiegelten Flachen und
den GrundstiicksgrofRen.

. Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlags-
wasser ist Abwasser geman § 39 LWaG. Mit Ausnahme des von &ffentlichen Ver-
kehrsflachen im AuBenbereich abflieRenden Niederschlagswassers (Trager der
StraRenbaulast) unterliegt es der Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen
Koérperschaft (§ 40 Abs. 1 und 3 LWaG), also dem Zweckverband. Da eine Verun-
reinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht ent-
gegenstehen, kénnen die entsorgungspflichtigen Korperschaften durch Satzung
regeln, dal Niederschlagswasser auferhalb von Wasserschutzgebieten auf den
Grundstucken, auf denen es anfallt und auf besonders hierfar ausgewie_senen Fla-
chen. erlaubnisfrei versickert werden kann (§ 32 Abs. 4 LWaG). Fur solcher Art
verbrachtes Niederschlagswasser wirde die Pflicht zur Abwasserbeseitigung far
den Zweckverband geméaR § 40 Abs. 3 Nr. 2 entfallen. Da der Zweckverband sol-
che Satzung noch nicht beschlossen hat, kénnen Regelungen zur Niederschlags-
wasserbeseitigung bereits in Flachennutzungsplénen und insbesondere in Bebau-
ungsplanen unter Beachtung des § 9 BauGB aufgenommen werden. Sollten ent-
sprechende Satzungen Festlegungen zur Niederschlagswasserversickerung ent-
halten, muR eine solche Méglichkeit grundsétzlich auch gegeben sein (Unter-
grundverhéltnisse, Grundsticksgrole usw. sind zu beachten!).
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In den textlichen Festsetzungen zu dem Bebauungsplan wird bestimmt, daf abflie-
Rendes Niederschlagswasser von Dachflachen und nicht befahrbaren befestigten Fla-
chen der Versickerung auf dem Grundstiick zuzufuhren ist. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers innerhalb des 100 m - Kustenschutzstreifens ist nicht méglich.

Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit ist erbracht.

Er wird nicht ausschlieRlich auf die Aussage des Geologischen Landesamtes vom
02.03.1998 gestitzt sondern auch auf die schriftliche Stellungnahme des Geologi-
schen Landesamtes vom 27.07.1994, die in den Aussagen zu 2.2.6 zitiert ist. Gestutzt
wird der Nachweis der Versickerungsfahigkeit auch durch die Aussage des Landkrei-
ses, daRk bei Durchlassigkeitswerten des Bodens von bis zu >10° eine Versickerung
meist ohne weiteres moglich ist. Der vom geologischen Landesamt angegebene
Durchlassigkeitswert 107% ist groRer als der vom Landkreis angegebene Mindestwert,
so dal auch von daher von einer Versickerungsféahigkeit des Plangebietes fur das
anfallende Niederschlagswasser auszugehen ist.

Aussagen zu Mikrostandorten, z. B. durch grundstiicksbezogene Baugrundgutachten,
sind im Zuge der nachgeordneten Nachweisfuhrungen in den jeweiligen Bauantrags-
verfahren bzw. im Zusammenhang mit den wasserrechtlichen Erlaubnisantragen zur
ErschlieRungsplanung zu fuhren. Auf der Grundlage der Stellungnahme des Geologi-
schen Landesamtes und des Staatlichen Amtes fur Umwelt und Natur ist ein Konzept
zur Oberflachenentwasserung fur das Plangebiet erstellt worden, mit dem Vorschlage
tiber die Art und Weise einer moglichen Versickerung des Oberflachenwassers auf
den Grundstiicken gemacht werden. Die Gemeinde geht weiterhin davon aus, dal} das
Niederschlagswasser versickert werden kann und ausreichend Sickerflachen zur Ver-
fugung stehen. Das Konzept Uber die Versickerung des Niederschlagswassers wird
dariiber hinaus gestutzt durch ein entsprechendes Baugrundgutachten. Die Unterla-
gen dazu kénnen bei der Amtsverwaltung Monchgut-Granitz eingesehen bzw. ange-
fordert werden.

512 Telekom

Ein fernmeldetechnisches Versorgungsnetz ist im Plangebiet gréRtenteils vorhanden.
Es kann notwendig werden, in dem Gebiet in Teilbereichen das Netz neu aufzubauen,
bzw. zu erweitern. Es ist fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungs-
trager notwendig, dal Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafiinahmen rechtzeitig
mitgeteilt werden.

Diese Informationen sind so friih wie maglich, mindestens aber acht Monate vor Bau-
beginn unter Vorlage der verbindlichen StraRenbauplane schriftlich anzuzeigen, da
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die Telekom an bestimmte Fristen (z.B. Planfeststellung, Ausschreibung) gebunden
ist.

Die Unterlagen méglicher Bauabsichten sind der Telekom so frih wie mdglich an fol-
gende Adresse zu Ubersenden: Deutsche Telekom AG, Niederlassung Neubranden-
burg, Ressort akKrGrSuN, 18147 Rostock.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches kénnen weitere Baumaf-
nahmen auch auferhalb des Plangebietes erforderlich sein. Um Besché&digungen an
den Fernmeldeanlagen auszuschlieRen ist es unbedingt erforderlich, dal} die Bau-
ausfilhrenden spétestens zwei Wochen vor Beginn beim Fernmeldebaubezirk 25,
18581 Putbus, Alleestrale 27, Tel. (038301) 84815, aktuelle Informationen Uber be-
reits vorhandene Fernmeldeanlagen einholen.

5.13 Miillbeseitigung

Das Plangebiet wird von der Nehlsen Entsorgungs GmbH, Gewerbegebiet Mulitz, Po-
seritzer Str. , 18573 Samtens, mulltechnisch entsorgt. Die notwendigen Anlagen zur
Zwischenlagerung sind durch die ortstiblichen Behéltnisse im Rahmen der Bauantrag-
stellungen fur die Einzelvorhaben nachzuweisen.

Das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur teilt in seiner Stellungnahme vom
27.10.1994 mit, daR aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken
gegen die Planung bestehen. )

Die wahrend der DurchfUhrung der BaumaRnahmen anfallenden unbelasteten Bau-
abfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, Bodenaushub) durfen nicht auf Deponien, die
far Hausmall und hausmalldhnliche Gewerbeabfélle zugelassen sind, abgelagert wer-
den. Kénnen die Bauabfalle wegen fehlender Aufbereitungs- und Verwertungskapazi-
taten nicht unmittelbar verwertet werden, sind sie in Abstimmung mit dem Landkreis
als untere Abfallbehérde auf gesonderte Flachen (bei einer zu erwartenden Lagerzeit
von mehr als 12 Monaten genehmigungspflichtig nach Spalte 2 des Anhangs der 4.
BImSchV) zwischenzulagern. Eine Abstimmung mit der unteren Abfallbehorde des
Landkreises Rugen ist ebenfalls erforderlich bei der Entsorgung von Abfallen, bei de-
ren unsachgemafRer Behandlung Schadstoffe freigesetzt werden kénnen (z.B. Asbest-
zement). Hausmill und hausmulldhnliche Gewerbeabfélle sind dem Entsorgungs-
pflichtigen zu Uberlassen. Dabei ist die Abfallsatzung des Landkreises Rugen zu be-
achten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Planungsbereich keine Altlastver-
dachtsflachen.
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5.14 Spielplatznachweis

Fur die Bemessung des 6ffentlichen Kinderspielplatzes wird von einer Gréenordnung
von 4 % der im Plangebiet zuldssigen Geschofflache der Wohngebietsfestsetzungen
ausgegangen. Dieses sind bei einer zulassigen Geschol¥flache von 10.567 qm 422
gm.

Hinzukommt ein rechnerischer Anteil von 33 % des Nettospielplatzbedarfs fur das Be-
gleitgrin, mithin insgesamt ca. 560 gm.

Eine gesonderte Spielplatzausweisung im Plangebiet erfolgt nicht, weil unmittelbar
sudlich angrenzend an das Plangebiet die Kinderkombination der Gemeinde Sellin mit
entsprechenden Freispielflachen zur Verfugung steht. Dartber hinaus wird das sudli-
che angrenzende Gebiet um die Kinderkombination und auch der studdstlich anschlie-
Rende Strandbereich zum Kinderspielen genutzt, so dal eine gesonderte Ausweisung
eines offentlichen Kinderspielplatzes im Plangebiet nicht erforderlich wird.

6.0 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Durchfithrung des Bebauungsplanes dient vor allem der Bereitstellung von Wohn-
bauflachen fur die Selliner Bevélkerung und der Neuordnung der Ferieneinrichtungen
im Plangebiet. Mit der Realisierung der mit dem Bebauungsplan ermdéglichten Er-
schlieRung soll nach Vorliegen einer gesicherten Finanzierung mittelfristig begonnen
werden. Dieses betrifft insbesondere die abschlieRende Befestigung sowie den end-
gultigen Ausbau der ErschlieBungsflachen.

6.1 deenordnende MaBlnahmen

In 1995 und 1996 hat die Gemeinde gemeinsam mit der Amtsverwaltung die wesentli-
chen bodenordnenden MaRnahmen (hauptséchlich Parzellierung und Regelung der
Pachtverhaltnisse) durchgefuhrt. Im Zuge der weiteren Herstellung der ErschlieRungs-
flachen wird Grunderwerb zwecks Begradigung, Verbreiterung und Anlage von ergan-
zenden Einstellplatzen fur den Ausbau der Verkehrsflachen erforderlich.

6.2 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fur den abschlieRenden Ausbau der ErschlieBungsflachen im Plangebiet sind Kosten
noch nicht in die Haushaltsplanung der Gemeinde eingestellt. Dieses wird erst mittel-
fristig erfolgen, nachdem das Rechtsetzungsverfahren fir den Bebauungsplan abge-
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schlossen ist und die auf dem Bebauungsplan basierende weitere ErschlieBungspla-
nung hinreichend konkret vorliegt.

6.3 BeschluB- und Bekanntmachungsdaten

Aufstellungsbeschlufl am 28/09/1993

Burgerbeteiligung vom 25/07/94 bis 05/09/94

1. Beteiligung Tréager offentlicher Belange vom 25/07/94 bis 05/09/1994
BeschluR zur Neuabgrenzung des Plangebietes am 29/04/1997
Auslegungsbeschlufy am 29/04/1997

BeschluR zur Veranderungssperre am 27/01/1998

Erneuter Auslegungsbeschlufl am 17/03/1998

Erneuter Auslegungsbeschluft am 27/10/1998

Satzungsbeschluf? am 27.04.1999

Aufhebung des Satzungsbeschlusses am 30.11.1999

Erneuter AuslegungsbeschluBl (Teiloffenlage § 3 Abs. 3 BauGB) am 30.11.1999
Teiloffenlage yom 20/12/1999 bis 28/01/2000

Satzungsbeschlu 09/05/2000

Sellin, den 08. Juni 2000
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