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‘Satzung
der Gemeinde Sellin (iber den Bebauungsplan mit értlichen
Bauvorschriften Nr. 2 E " Am Kiefernweg "

Praambel
Beschluss Nr.:. 355-22/11

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommem (LBauO M-V)

- jeweils in der zuletzt geltenden Fassung -
wird nach Beschlullfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.11.2011
folgende Satzung lber den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 2E "
Am Kiefernweg" bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen.
Die vorséatzliche oder fahridssige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan
aufgefithrten drtlichen Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V stelit eine
Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO
M-V mit einem BuRgeld bis zu einer Hohe von 250.000,- Euro geahndet werden
kann.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
15.03.2011.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch den
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 14.04.2011 bis zum 03.05.2011
erfolgt. Das Planverfahren wurde nach den Bestimmungen des § 13 a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 durchgefiihrt. Dare i
der ortsliblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hi
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 E "Am Kiefemweg" wurde von dem
Stadtplaner Heinrich Vulter,

An der Junkernwiese7, 30926 Seelze ausgearbeitet.
Tel. 05137/3236; Fax. 05137/91371

Vulter

Seelze, den 01.03.2011 Planverfasser
Planungsanzeige
Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17
LPLG M-V mit Schreiben vom 20.04.2011 iiber die Absicht, einen ngsplan
aufzustellen, informiert worden.

. L.S. tke
Sellin, den 10.01.2012 Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB )

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde durch
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) sowle der dazugehdrigen Begriindung
vom 02.05.2011 bis zum 16.05.2011 wahrend folgender Zeiten

- im Amt Ménchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis
16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 1 Uhr sowie

- in der Kurverwaltung Sellin montags,bis freitags von 8.30 bis 1 und
samstags von 10.00 bis 14.00 Uhr durchgefiihrt.
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Beteiligung der Behorden ( § 4 (1) BauGB)
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffer
sind gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben 44.04.2011 zur Abgsl
Stellungnahme aufgefordert worden (Frist#5.05.201%),
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Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung Sellin hat in ihrer Sitzung am 16.08.2011 dem Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 2 E "Am Kiefemweg" , der Begriindung und-der értlichen
Bauvorschrift zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemag § 3/Abs| 2 BauGB
beschlossen. . _ f
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Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB )

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch éffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehdrigen Begriindung und Ortlicher
Bauvorschriften liber Gestaltung vom 12.09.2011 bis zum 18.10.2011 wihrend
folgender Zeiten

- im Amt Mdnchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis
16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowle
- in der Kurverwaltung Sellin montags,bis freitags von 8.30 bis 18.00 Uhr und
samstags / sonntags von 10.00 bis 18.00 Uhr durchgefiihrt worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und daf nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bel der
BeschluBfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen als Bekanntmachung durch

Sellin, den 10.01.2012 : ) r!

Beteiligung der Behorden ( § 4 (2) BauGB )

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 25.08.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden (Frist 01.10.2011.). -

Sellin, den 10.01.2012 - : Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 15.11.2011 von der Gemeindevertretung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen. Die ﬁ_ggn‘mdung zu dem Bebauungspl
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Kartengrundlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Plaize
vollsténdig nach (Stand vom 17.05.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maéglich. Der katastermaBige Bestand am 17.05.2010 sowie die geometrischen
Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskataster.

L.S. gez. Krawutschke

Bergen, den 17.06.2011 offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend ausder g (Teil A) und.dem Text (Teil
B) wird hiermit ausgefertigt.

 Liedtke
Sellin, den 10.01.2012 Blirgermeister

In Kraft treten

Der BeschluR des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebaungsplan und
die zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 3 BauGB auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden konnen und (iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
17.01. 2012 bis zum 01. 02. 2012 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
auf Mangel in der Abwagung sowie auf deren Rechtsfolgen (§ 214 und 215 BauGB)
und § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land M - V ) weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung liber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des 31. 01, n Kraft

getreten. P

Sellin, den 03.02.2012 = ,; g Birgermeister
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Ortliche Bauvorschriften (Teil B)

(§ 86 der LBauO M-V )

01.00 Dacher

01.01 Déacher sind als geneigte Décher mit einer Dachneigung von mind. 15° und
max. 30° auszufithren.

Begriinte Dacher von baulichen Anlagen sind von der Vorschrift bzgl. der
Dachneigungen nicht betroffen.

01.02 Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien aligemein zulassig:

- Pfannen in den Farbtonen rot- rotbraun, Naturschiefer,

- Metalldeckungen, farblich unbehandelt oder in den Farbténen nach Nr. 04.01
beschichtet,.

- Dachpappe und Naturschiefer

- Rohr- und Schilfimitation nur nach ausdriicklicher Abstimmung mit Gemeinde

- Dachbegrinung.

02.00 Offnungen

02.01 In jeder der éffentlichen Verkehrsflache zugewandten Fassade sind
Offnungen vorzusehen. Dies gilt nicht fiir Garagen und Nebengebéude.

02.02 Fiir die den 8ffentl. Verkehrsflichen zugewandten Fassaden
mehrgeschossiger Geb&ude mul die Summe der Offnungsfidchen mindestens 50%
der Wandflachen betragen. Sind der Hauptfassade Anbauten nach Nr.03.00
vorgelagert, sind deren verglaste oder nicht verglaste Offnungen anstelle der
Offnungen der Hauptfassade anzurechnen.

02.03 Fur Wandoffnungen mehrgeschossiger Gebéude sind stehende Formate zu
verwenden. Dies gilt auch fiir Schaufenster, nicht aber fir Anbauten nach Nr. 03.00

02.04 Rolladenkisten diirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.
03.00 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergarten
03.01 Tragende Teile sind in Holz oder Metall auszufiihren.

03.02 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergérten in mehreren Geschossen an der
gleichen Fassade sind senkrecht (bereinander anzuordnen und durch Stiitzen
mindestens an den auleren Eckpunkten zu verbinden. Eine Verringerung der
Aufenmale in den oberen Geschossen ist zulassig.

03.03 Oberste Balkone und Loggien sind zu iberdachen und mit der

Uberdachung ebenfalls durch Stiitzen mindestens an den &uferen Eckpunkten zu
verbinden, oder als Pergolen oder Wintergarten auszubilden.

04.00 Farben

Der Rahmen der farblichen Gestaltung wird bestimmt anhand des Farbregisters
RAL 840 HR vom RAL- Ausschuf fiir Lieferbedingungen und Giitesicherung beim
Deutschen NormenausschuB.

Zulassig sind die aufgefiihrten RAL- Farben und davon abgeleitete Abstufungen.

04.01 pacher

Grau 7001, 7035, 9002

sowie Rot- Rotbrauntdne und Naturfarben flr die unter 01.02 aufgefiihrten
Materialien.

04.02 Aukenwande fiir I- und mehrgeschossige Gebaude:

WeiR 1013-1015, 7035, 9001, 9002, 9010, 9018.

Fir die zum Wald gelegenen baulichen Anlagen kénnen die Farben wie bei
eingeschossigen Gebauden verwendet werden.

AuBenwénde fiir singeschossige Gebaude:

Rot 2001- 2004, 2008, 3000, 3002- 3005, 3007, 3009, 3011- 3014, 3016- 3018,
3022, 3027, 4002, 4004, 4007

Griin 6003- 6008

Grau 7035, 7036, 7038

Braun 8000, 8001, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014- 8017, 8023- 8025
04.03 Von den farblichen Gestaltungsvorschriften ausgenommen sind
Gebaudedffnungen, gro¥fiachige Verglasungen, Balkone, Loggien, Veranden,
Wintergarten, offenporig behandsite Holzbauteile, konstruktiv bedingte Trager,
Stitzen und Natursteinmaterial sowie Sockel bis zur Oberkante des
ErdgescholRfultbodens.

05.00 Grundstiickseinfriedungen

05.01 Einfriedungen an Verkehrsfldchen sind:

- als lebende Hecken bis zu siner Hohe von 1,50m aus standortgerechten
Laubgehdlzen

- als Beton-, verputzte Ziegelmauer oder Natursteinmauer bis zu einer Hohe von
0,60m oder als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu
einer Hohe von 1,20m Uber Oberkante der angrenzenden dffentlichen
Verkehrsflache zuldssig.

- Steinwallhecken sind zulassig.

05.02 Die lebenden Hecken kénnen mit anderen Einfriedungen kombiniert
werden. Der Anteil der lebenden Hecken darf dabei 75% nicht unterschreiten.
05.03 stiizmauern sind von der H5henbegrenzung ausgenommen. Sie miissen
eine Verkleidung in Beton, verputzte Ziegelmauer oder Naturstein erhalten.
06.00 Werbeanlagen

06.01 selbstleuchtende Werbeanlagen diirfen max. 5% der jeweiligen
ErdgeschoRauflenwandfiachen und hdchstens 1,5 gm betragen. Selbstieuchtende
Werbeanlagen oberhalb der Erdgeschosse sind unzulassig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Wechsellichter
selbstleuchtender Werbeanlagen sind ausgeschiossen.

06.02 Nicht selbstleuchtende Werbeanlagen als auf den Wandfléchen
aufgebrachte Schriftzeichen und Darstellungen im Stil der Werbeanlagen der
griinderzeitlichen Baderarchitektur sind nicht reglementiert.

06.03 Werbeanlagen an Baumen und Z&unen sind grundsétzlich ausgeschlossen.
07.00 Zusatzliche Bauteile

07.01 Parabol- Antennen und Antennenmasten sind nur auf von &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht einsehbaren Tellen des Grundstiicks zuldssig.

Solartechnik ist von den drtlichen Bauvorschriften nicht erfasst.

07.00 Ordnungswidrigkeiten

07.01 Die vorsétzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die im
Bebauungsplan aufgefiihrten Grtlichen Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V
stelit eine Ordnungswidrigkelt nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3)
LBauO M-V mit einem Buligeld bis zu einer Hohe von 500.000,- Euro geahndet
werden kann.

Hinweise

01 Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem.§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

02 Artenschutz

Unmittelbar vor Eingriff in die Gehdlzstruktur ist bei Bdumen mit erkennbaren
Stammschaden oder Hohlen durch Sichtkontrolle ein Vorkommen von
Zwischenquartieren einzelner Fledermause auszuschlieen. Die erforderliche
Sichtkontrolle vor dem Eingriff in die Gehdlzstruktur ist mit dem Amt fir das
Biospharenreservat Siidost-Riigen rechtzeitig vor dem Eingriff zu vereinbaren.
Die einschlagigen Gesetze und Ausnahmeregelungen sind ggf. zu
beriicksichtigen (BNatSchG, BArtSchVO, Anhédnge der FFH-Richtlinie etc.).

Die genannten Mafnahmen und Zeitrdume sind einzuhalten und umzusetzen:
1. Flederméuse: Potenzielle Fledermauszwischenquartiere werden im Vorfeld
der Baumalnahme durch frostfreie Fledermauskéasten im Bereich der
verbleibenden Baume ersetzt, so dass das potenzielle Quartierangebot dauerhaft
erhalten bleibt

2. Vogel: Durch die Gehdlz- und Baufeldberdumung auRerhalb der Brutzeit sind
Verbotstatbestidnde nach BNatSchG im Vorfeld auszuschliefien.

03 Stellplatze / Garagen

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze / Garagen ist gema} der
Stellplatzsatzung der Gemeinde zu fiihren.

04 Schiffahrt

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, daR keine Lichter bzw.
Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schiffahrt stéren, zur
Verwechselung mit Schiffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfilhrer durch
Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtrekiamen, die von der Wasserstrafie
aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund friihzeitig
anzuzeigen.

Textliche Festsetzungen ( TeilB)
01.00 Art der baulichen Nutzung

01.01 Aligemeine Wohngebiete ( WA ) (§ 4 BauNvO )
Zulasslg sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

Ausgeschlossen werden:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

02.00 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache

02.01 Baugrenzen

Balkone, Loggien, Veranden, Erker, Treppenhausvorbauten und
Hauszugangsvordacher konnen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2,00m
Uberschreiten wenn die erforderlichen Abstédnde gem. LBauO M - V eingehalten
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO).

03.00 Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

03.01 Pflanzgebote

a) Je angefangene 200 gm Neuversiegelung durch Bebauung, bauliche
Nebenanlagen, Steliplatze etc., ist 1 standortgerechter heimischer Laubbaum
und sind 2 standortgerechte heimische Obsth&ume anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB). Von dieser Forderung kann abgesehen werden wenn auf dem
Baugrundstiick der Erhalt von 2 Laubbaumen mit einem Stammdurchmesser von
mind. 15 cm dauerhaft sichergestellt ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Ein Verstof}
gegen dieses Erhaltungsgebot kann mit einer Geldbufe bis zu 10.000 €
geahndet werden ( § 213 Abs. 2 BauGB ).

b) Fiir alle festgesstzten Verkehrsflachen wird bestimmt, dal} beim Ausbau der
Verkehrsflachen je angefangene 200 m? Verkehrsflache 1 standortgerechter
heimischer Laubbaum innerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen oder der
Seitenrdume zu pflanzen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Von dieser Forderung
kann abgesehen werden wenn innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen oder
der Seitenrdume der Erhalt von 1 Laubbaum je 200 m? ausgebauter
Verkehrsflaiche mit einem Stammdurchmesser von mind. 15 ¢m dauerhaft
sichergestelit ist ( du§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Ein Verstolt gegen dieses
Erhaltungsgebot kann mit einer Geldbulle bis zu 10.000 € geahndet werden ( §
213 Abs. 2 BauGB ).

¢) Es mussen pro Baum mindestens 4 m? unversiegelter Wurzelraum zur

Verfligung stehen. Stammumfang >16/18, bei Obstbdumen 10/12. Die zu
pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Der Zeitraum der Entwicklungspflege inklusive
Bewasserung von 3 Jahren ist einzuhalten. Ein Versto gegen dieses
Erhaltungsgebot kann mit einer Geldbue bis zu 10.000 € geahndet werden ( §
213 Abs. 2 BauGB ).

d) Innerhalb der umgrenzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern sind die vorhandenen Baume zu erhalten, bzw. es erfolgt eine
Bestandspflege der Geholze, die einer regelmaRigen Durchforstung entspricht.
Ist dieses aus technischen Griinden nicht méglich sind die Baume innerhalb der
umgrenzten Flachen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).Vor Entnahme von
Einzelbdumen hat eine ortliche Abstimmung mit dem Amt fir das
Biosphérenreservat Siidost-Riigen zu erfolgen. Bei Abgang sind diese Gehdlze
durch Baume der Pflanzliste 1 wie folgt zu ersetzen: bei einem Stammumfang bis
75 cm in 1,30 m Uber dem Erdboden ein Ersatzbaum der Pflanzliste 1, bei einem
Stammumfang von 75 cm bis 150 cm in 1,30 m diber dem Erdboden zwei
Ersatzbaume der Pflanzliste 1, ab 150 cm Stammumfang in 1,30 m Uber dem
Erdboden fir jeweils weitere 75 cm Umfang ein zusatzlicher Baum der
Pflanzliste 1. Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist erst dann erfiilit, wenn die
Ersatzpflanzung nach Ablauf von drei Jahren zu Beginn der folgenden
Vegetationsperiode einen ihrer Art entsprechenden Austrieb vorweist. Die
Errichtung von baulichen Anlagen ist ausgeschlossen. Die zu pflanzenden
Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Ein VerstoR
gegen dieses Erhaltungsgebot kann mit elner Geldbule bis zu 10.000 €
geahndet werden ( § 213 Abs. 2 BauGB ).

Unbestockte Flachen sind zu begriinen und gartnerisch anzulegen. Fiir weitere
Befestigungen ist ein Freiflichengestaltungsplan erforderlich.

e) Auf Stellplatzfiichen mit mind. 5 Stellpldtzen ist, je 5 Kfz Stellplatzen, in
regelmafBigen Abstanden ein groflkroniger Laubbaum zu pflanzen.

f) Uberwachung

Die Ma3nahmen sind bei der Bauantragstellung / Bauanzeige durch das Amt
Mdnchgut - Granitz zu priifen und, nach erfolgter Baudurchflihrung,
abzunehmen und tumusmanig zu Uberwachen.

04.00 Luftreinhaltung

Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt in dem Festbrennstoffe nur
verwendet werden dirfen, wenn die zulassigen Emissionswerte eingehalten
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB).

03.00 Schallschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

In einem Streifen bis zu 150 m parallel zur B 196 ist fir die schalltechnische
Bemessung von Aulenwandbauteilen und die Anordnung der Wohn- und
Schlafraume ein Nachweis in Bezug auf die Larmemissionen der B 196 im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren. Ein schalltechnischer
Einzelnachweis auf der Grundiage der DIN 4109 unter der Beachtung der im
jeweiligen Einzelfall ggfs. vorhandenen Abschirmung durch vorgelagerte
Gebaude wird als Ausnahme ausdriicklich zugelassen.

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche (s. Planzeichnung) sind die, in
der nachstehenden Tabelle der DIN 4109 aufgefiihrten, resultierenden
Schalldamm-Malle der AulRenbauteile einzuhalten.
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Sanatorien ahniiches
dB (A) resultierendes Schalldimm-MaB des AuBenbautelles in dB
I bis 55 35 30 | :
1 56 bis 60 35 30 30
1l 61 bis 65 40 35 30 =
v 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40
Hinweise &
05 Pflanzlisten

Baume I. Ordnung [Baume II. Ordnung [Straucher

Acer pseudoplatanus - Bergahom|Carpinus betulus - Halnbuche Frangula alnus - Faulbaum
Acer platanocides - Spitzahorn Prunus avium - Viogelkirsche Salix cinerea - Grauweide
{Fraxinus excelslor - Esche Pyrus pyraster - Wildbirne Salix aurita - Ohrweide

Tilia platyphyllos - Sommerlinde |Syringa vulgaris - Flieder Lonicera xylosteum -
Tilia cordata - Winterlinde Obstb&ume in allen Sorten Heckenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Euonymus europaeus -
Quercus petraea - Trauben-Eiche Pfaffenhitchen

Sorbus aucuparia - Eberesche
Malus sylvestris - Wildapfel

Crataegus lasvigata - WeiBdorn
Corylus avellana - Hasel
Cratasgus monogyna -
Eingriffiiger Welssdorn

In Bareichen, die geniigend Raum Prunus spinosa - Schlehe

fiir unversiegelte Fldchen Hundsrose - Rosa canina
belassen, sollte der Wurzelraum Sambucus nigra - Schwarzer
mind. 12 m? betragen. Holunder

Forsythia intermedia -
Goldgldckchen

Hydrangea macrophylla -
Hortensien

liex aquifolium - Stechhilse

Planzeichnung ( Teil A ) Planzeichenerklarung

01.00 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO )
( s. auch textl. Festsetzungen )

02.00 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

0.4
Ul

Grundfiichenzahl -GRZ- ( § 16(2) Nr. 1 BauNVO )
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB ( § 16(2) Nr. 3 BauNVO)

03.00 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO )

0
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offene Bauweise ( § 22(2) BauNVO )

Baugrenze ( 23(3) BauNVvVO )

04.00 Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

05.00 Grilnflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

private Griinflache
Zweckbestimmung

Parkanlage

06.00 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1
Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern ( § 9 Abs. 1 Nr.25
Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB ) s. a. textl. Festsetzungen 03.01

d), f).

08.00 Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen ( 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB )

Zweckbestimmung

Garagen Car Carports
Steliplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung der unterschiedlichen Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich geméss DIN 4109
( s. auch textl. Festsetzungen )

Abkirzungen, sonstige Darstellungen

ROG Raumordnungsgesetz

BauGB Baugesetzhuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanZV Planzeichenverordnung

LBauO M-V Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern
LNatG M-V Landesnaturschutzgesetz Meckienburg - Vorpommern
LWaG M-V Landeswassergesetz Mecklenburg - Vorpommern

Ostseebad Sellin

Amt Mdnchgut - Granitz LK Rugen

Bebauungsplan Nr.2 E
"Am Kiefernweg"
einschlieBlich 6rtlicher Bauvorschrift

Verfahren gem. § 13 a BauGB Verfahrensstand § 10 BauGB
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Fassung vom 2011.11.15
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