Satzung

|

der Gemeinde Sellin {iber die 1. Anderung ( Teilanderung )
des Bebauungsplanes Nr. 1 A" Gutshof " mit 6rtlichen
Bauvorschriften

Praambel

Beschluss Nr... 56-05/09
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)

- jeweils in der zuletzt geltenden Fassung -
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.11.2009
folgende Satzung (iber die 1. Anderung ( Teildnderung ) des Bebauungsplanes Nr.
1 A" Gutshof " mit 6rtlichen Bauvorschriften bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
26.05.2009.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch den
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 09.06.2009 bis zum 25.06.2009
erfolgt. Das Planverfahren wurde nach den Bestimmungen des BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung na 2-Abs

Sellin, den 11.11.2009

Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung (Teil B)

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung ( Teildnderung ) des Bebauungsplanes Nr. 1 A"
Gutshof " mit drtlichen Bauvorschriften wurde von dem Stadtplaner Heinrich Vulter,
An der Junkernwiese7, 30926 Seelze ausgearbeitet.

Tel. 05137/3236; Fax. 05137/91371

Vulter
Seelze, den 26.05.2009 Planverfasser
Planungsanzeige
Die fiur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gematft § 17
LPLG M-V mit Schreiben vom 16.06 ie Absicht, eine ngsplan
aufzustellen, informiert worden. ?,;;é,i\
Sellin, den 11.11.2009 \ erfeister

/

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde durch
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehérigen Begriindung
vom 29.06.2009 bis zum 31.07.2009 wahrend folgender Zeiten

- im Amt Ménchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags

Sellin, den 11.11.2009

Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung Sellin hat in ihrer Sitzung am 26.05.2009 dem Entwurf

der 1. Anderung ( Teilanderung ) des Bebauungsplanes Nr. 1
Begriindung und der értlichen Bauvors
Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 Bau

/ ¢

[ %)
] m
Sellin, den 11.11.2009 WSy jfgermeister
(o]

\ o)

Beteiligung der Oﬁenﬂichkeit--(gfzfﬁeéuea )
Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch éffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehérigen Begriindung und Ortlicher
Bauvorschrift

vom 31.08.2009 bis zum 02.10.2009 wéahrend folgender Zeiten
- im Amt Ménchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis
16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie
- in der Kurverwaltung Sellin montags,bis freitags von 8.30 bis 16.30 Uhr und
samstags von 10.00 bis 14.00 Uhr durchgefiihrt worden.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

Sellin, den 11.11.2009

~ T
Beteiligung der Behdrden ( § 4 (2) BauGB)
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6
sind mit Schreiben vom 24.08.2009 zur
worden (Frist 05.10.2009.).

Sellin, den 11.11.2009

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und-dem Text (Teil
B), wurde am 10.11.2009 von der Gemeindsi@ttatung gem. § s| 1 BauGB
als Satzung beschlossen. Die Begriindtig-& ebayungsplan billigt.
[
" <
Sellin, den 11.11.2009 eister

Kartengrundlage P

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Plétze
vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdéglich.Der katastermaRige Bestand am 2008.01.10 sowie die geometrischen
Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskataster.

gez. Krawutschke
Bergen, den 12.08.2009 L.S. dffentlich besteliter

Vermessungsingenieur

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der
B) wird hiermit ausgefertigt. A

|
Sellin, den 11. 11. 2009 \

\-:>JS ‘ * )
In Kraft treten Navesss>

Der BeschiuR des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebaungsplan
nach § 10 Abs. 3 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom €e-.27 | 2089 bis zum <©. ©Z,
2088 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und auf Méngel in der Abwéagung
sowie auf deren Rechtsfolgen (§ 214 und 215 BauGB) und § 5 Abs. 5 der
Kommunalvewrfassung fiir das Land M - V-)weitera ! :
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGEfhinge
Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist fnit Abi
getreten. { :

Ao
Sellin, den 2. 22 2009 germeister

(§ 86 der LBauO M-V)

01.00 Dacher

01.01 Dacher sind als geneigte Dacher auszufithren

Bei |- geschossiger Bauweise (§ 2 Abs. 6 LBauO) mulR der Neigungswinkel mind.
40° und max. 50° betragen.

Bei Il- geschossiger Bauweise (§ 2 Abs. 6 LBauO) mul® der Neigungswinkel mind.
15° und max. 30° betragen.

Bei | und II- geschossigen (§ 2 Abs. 6 LBauO) Gewerbebauten betragt der
Neigungswinkel mind. 15° und max. 40°.

01.02 Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien aligemein zulassig:

- Pfannen in den Farbténen rot- rotbraun, Naturschiefer,

- Metalldeckungen, farblich unbehandelt oder in den Farbténen nach Nr. 04.01
beschichtet, bis zu einer Dachneigung von 30°.

Dariliberhinaus sind zuldssig:

- Dachpappe und Naturschiefer fiir Dacher mit einem Neigungswinkel von max. 20°
- Rohr/ Schilf bel |- geschossiger Bauweise (§ 2 Abs. 6 LBauO).

01.03 Fiir Anbauten in Form vonBalkonen, Loggien, Veranden, Wintergérten und
Erkern sind auch Pultddcher mit Dachanstieg zum Hauptbaukérper und einem
Neigungswinkel von mindestens 15° zuldssig. Diese Dacher diirfen die Traufe des
Hauptbaukdrpers nicht {ibersteigen.

01.04 Dacheinschnitte zur Bildung von Loggien sind bei eingeschossiger
Bauweise nur an der riickwartigen, von der offentlichen Verkehrsflache nicht
einsehbaren Gebaudeseite zuldssig.

01.05 pie Dachneigung von Garagen und Nebengebauden mul} der Dachneigung
des Hauptgebdudes entsprechen.

02.00 Offnungen

02.01 In jeder der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Fassade sind
Offnungen vorzusehen. Dies gilt nicht fiir Garagen und Nebengebéude.

02.02 Fir die den &ffentl. Verkehrsflachen zugewandten Fassaden
mehrgeschossiger Gebdude muB die Summe der Offnungsflaichen mindestens 50%
der Wandflachen betragen. Sind der Hauptfassade Anbauten nach Nr.03.00
vorgelagert, sind deren verglaste oder nicht verglaste Offnungen anstelle der
Offnungen der Hauptfassade anzurechnen.

02.03 Fir Wandéffnungen mehrgeschossiger Gebaude sind stehende Formate zu
verwenden. Dies gilt auch fiir Schaufenster, nicht aber fiir Anbauten nach Nr. 03.00

02.04 Rolladenkasten diirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.
03.00 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergéarten
03.01 Tragende Teile sind in Holz oder Metall auszufiihren.

03.02 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergérten in mehreren Geschossen an der
gleichen Fassade sind senkrecht {ibereinander anzuordnen und durch Stiitzen
mindestens an den dulleren Eckpunkten zu verbinden. Eine Verringerung der
AuRenmafe in den oberen Geschossen ist zuldssig.

03.03 Oberste Balkone und Loggien sind zu (iberdachen und mit der

Uberdachung ebenfalls durch Stiitzen mindestens an den duReren Eckpunkten zu
verbinden, oder als Pergolen oder Wintergarten auszubilden.

04.00 Farben

Der Rahmen der farblichen Gestaltung wird bestimmt anhand des Farbregisters
RAL 840 HR vom RAL- AusschuB fiir Lieferbedingungen und Giitesicherung beim
Deutschen NormenausschuB.

Zulassig sind die aufgefiihrten RAL- Farben und davon abgeleitete Abstufungen.
04.01 Dacher

Grau 7001, 7035, 9002

sowie Rot- Rotbraunténe und Naturfarben fiir die unter 01.02 aufgefiihrten
Materialien.

04.02 Aukenwinde fiir |- und mehrgeschossige Gebaude:

WeiR 1013-1015, 7035, 9001, 9002, 9018

AuBenwande fiir eingeschossige Gebéude:

Rot 2001- 2004, 2008, 3000, 3002- 3005, 3007, 3009, 3011- 3014, 3016- 3018,
3022, 3027, 4002, 4004, 4007

Griin 6003- 6008 (nicht fiir Dachflachen)

Grau 7035, 7036, 7038

Braun 8000, 8001, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014- 8017, 8023- 8025
04.03 Von den farblichen Gestaltungsvorschrifften ausgenommen sind
Gebaudedffnungen, groRflachige Verglasungen, Balkone, Loggien, Veranden,
Wintergérten sowie Sockel bis zur Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens.
05.00 Grundstiickseinfriedungen

05.01 Einfriedungen an Verkehrsflachen sind:

- als lebende Hecken bis zu einer Hhe von 1,20m aus standortgerechten
Laubgehdlzen

- als Beton-, verputzte Ziegelmauer oder Natursteinmauer bis zu einer Héhe von
0,60m oder als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu
einer Hohe von 1,20m (iber Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen
Verkjehrsflache zulassig.

- Steinwallhecken sind im Bereich der eingeschossigen Bebauung zuléssig.
05.02 Die lebenden Hecken kénnen mit anderen Einfriedungen kombiniert
werden. Der Anteil der lebenden Hecken darf dabei 75% nicht unterschreiten.
05.03 stiitzmauern sind von der Héhenbegrenzung ausgenommen. Sie miissen
eine Verkleidung in Beton, verputzte Ziegelmauer oder Naturstein erhalten.

06.00 Werbeanlagen

06.01 Selbstleuchtende Werbeanlagen diirfen max. 5% der jeweiligen
ErdgeschoRauRenwandfldchen und héchstens 1,5gm betragen. Selbstleuchtende
Werbeanlagen oberhalb der Erdgeschosse sind unzuldssig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Wechsellichter
selbstleuchtender Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

06.02 Nicht selbstleuchtende Werbeanlagen als auf den Wandfléchen
aufgebrachte Schriftzeichen und Darstellungen im Stil der Werbeanlagen der
griinderzeitlichen Baderarchitektur sind nicht reglementiert.

06.03 Werbeanlagen an Baumen und Zaunen sind grundsatzlich ausgeschlossen.

07.00 Zusatzliche Bauteile

07.01 Parabol- Antennen und Antennenmasten sind nur auf von &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht einsehbaren Teilen des Grundstiicks zuldssig.

|

Textliche Festsetzungen ( Teil B )

01.01 Die Mindesththe der FertigfuRbdden im ErdgeschoR wird auf 2,45 m GHN
festgesetzt.(§ 9 Abs. 2 BauGB)

02.01 In den Dorfgebieten wird die Art der Nutzung wie folgt differenziert:

(§ 1 Abs. 5,6 BauNVO)

Allgemein zuldssig:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebéude

Kleinsiedlungen mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen

sonstige Wohngebaude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen flr értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Ausnahmsweise zuléssig:
Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO

Ausgeschlossen sind:
Tankstellen

03.01 in den Besonderen Wohngebieten wird die Art der Nutzung wie folgt
differenziert:

(§ 1 Abs. 5,6 BauNVO)

Allgemein zulassig:

Wohngebéude

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes , Schank- und Speisewirtschaften
Sonstige Gewerbebetriebe

Geschéfts- und Blirogebaude

Anlagen fir kirchliche, kulturelle,soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig:

Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung

Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfanges nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind

Ausgeschlossen sind:
Tankstellen

03.02 in den Aligemeinen Wohngebieten wird die Art der Nutzung wie folgt
differenziert:

(§ 1 Abs. 5,6 BauNVO)

Allgemein zulassig:

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig:

Anlagen fUr Verwaltungen

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Gartenbaubetriebe

Ausgeschlossen sind:
Tankstellen

04.01 In den dargesteliten Larmschutzbereichen sind die resultierenden
Schalldammale der Aufenbauteile gem. DIN 4109 einzuhalten ( s. hierzu auch die
mitabgedruckte "Information zum Larmschutz").

Ab dem Larmpegelbereich Il sind Wohn- und Schlafrdume mit schallgedampfter
Liftung auszurlisten.Ab dem Larmpegelbereich Il sind nach Siden und zur B 196
orientierte Fenster und Liftungs6ffnungen von Wohn- und Schiafrdumen nur auf
Grundlage von schalltechnischem Einzelnachweis zuléssig.

Fir die strassenabgewandten Geb&udeseiten kann entsprechend den Regelungen
der DIN 4109 ohne ausfiihrlichen und differenzierten Nachweis wie folgt reduziert
werden: bei offener Bauweise um einen Bereich (5 dB). (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

05.01 Bauliche Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie Garagen und
Einstellplatze sind in einem Bereich von 15 m, gemessen von der
StraBenbegrenzungslinie der HauptstraRe, ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

06.01 Balkone, Loggien, Veranden, Erker, Treppenhausvorbauten und
Hauszugangsvordacher kdnnen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2,00m
Uberschreiten. Zu der HauptstraRe jedoch nur , wenn es sich um die Rekonstruktion
historischer Bauteile bzw. den Wiederaufbau auf urspriinglichem Grundri handelt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

07.01 Je 200 gm Neuversiegelung durch Bebauung, bauliche Nebenanlagen,
Stellplatze etc., ist 1 standortgerechter heimischer Laubbaum

und sind 2 standortgerechte heimische Obstbdume anzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

07.02 Fir alle festgesetzten Verkehrsfidchen wird bestimmt, da beim Ausbau
der Verkehrsflachen je 200 m? Verkehrsflache 1 standortgerechter heimischer
Laubbaum innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen oder den Seitenraumen zu
pflanzen ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

07.03 Es miissen pro Baum mindestens 4 m? unversiegelter Wurzelraum zur

Verfliigung stehen. Stammumfang >16/18, bei Obstbaumen 10/12. Die zu

pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

08.01 Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt in dem Festbrennstoffe
nicht verwendet werden diirfen. Offene Kamine die nicht zu Heizzwecken dienen
kdnnen als Ausnahme zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Hinweise

01 Larmschutz

Ein Einzelnachweis im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist zuléssig, damit eine
weitergehende Pegelminderung durch vorgelagerte Baukdrper (Eigenabschirmung)
bertcksichtigt werden kann.

02 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem.§ 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten

der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die

Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwel Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrieisten, dal® Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und evtl. auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der Baumassnahme vermieden (Vgl. § 11 Abs. 3).

03 Baugrund

Ein Bodengutachten des Ing. Biiro Weilke in 18528 Bergen vom 2002.04.03 liegt vor.
Die daraus resultierenden MaRnahmen und Empfehlungen sind zu beachten.
DasGutachten ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Versickerung von Oberflachenwasser im B-Plangebiet wird nicht empfohlen.

04 Pflanzlisten

Baume I. Ordnung [Baume II. Ordnung

Acer pseudoplatanus - BergahorriCarpinus betulus - Hainbuche
Acer platanoides - Spitzahorn  |Betula pubescens -Moorbirke
Fraxinus excelsior - Esche Prunus avium - Vogelkirsche

Straucher

Frangula alnus - Faulbaum

Salix cinerea - Grauweide
Salix aurita - Ohrweide

Tilia platyphyllos - Sommerlinde |Pyrus pyraster - Wildbime Lonicera xylosteum -
Tilia cordata - Winterlinde Syringa vulgaris - Flieder Heckenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Obstbéume in allen Sorten Euonymus europaeus -
Quercus petraea - Trauben-Eiche Pfaffenhlitchen

Sorbus aucuparia - Eberesche
Malus sylvestris - Wildapfel

Crataegus laevigata - WeilRdom
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna -
Eingriffiger Weissdorn
Prunus spinosa - Schlehe
Hundsrose - Rosa canina
Sambucus nigra - Schwarzer
Holunder

Forsythia intermedia -
Goldgldckchen

Hydrangea macrophyila -
Hortensien

llex aquifolium - Stechhiilse

Planzeichnung ( Teil A ) Planzeichenerklarung
01.00 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Aligemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO )
@ ( s. auch textl. Festsetzungen )

Besondere Wohngebiete ( § 4a BauNVO )
('s. auch textl. Festsetzungen )

Dorfgebiete ( § 5 BauNVO )
D ( s. auch textl. Festsetzungen )

02.00 Mass der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

0,30 Grundflachenzahl -GRZ- ( § 16(2) Nr. 1 BauNVO )
1] Zahl der Voligeschosse als Hochstmass ( § 16(2) Nr. 3 BauNVO)

MGG 750 m2 MindestgrundstiicksgréBe ( § 9(1) Nr. 3 BauGB)

max. zulassige Sockelhdhe ( Sockelhéhe = mittlere Hohe des
fertigen Erdgeschossfussbodens ) der baulichen Anlagen.

( § 16(2) Nr. 4 BauNVO) Die max. zuldssige Héhe wird
gemessen ab der mittleren Héhe der ausgebauten
StraBenoberkante des zum Grundstiick gehérenden
StralRenabschnittes.

SH: 0,60 m

max. zulassige Traufhéhe ( Traufhéhe = Schnittpunkt der
Dachhaut mit der Aussenkante der aufgehenden Aussenwand )
der baulichen Anlagen.

( § 16(2) Nr. 4 BauNVO) Die max. zuldssige Héhe wird
gemessen ab der mittleren Héhe der ausgebauten
StraRenoberkante des zum Grundstiick gehdrenden
StraBenabschnittes.

TH: 3,00 m

max. zuldssige Hohe ( Firsthéhe bzw. Oberkante Dach ) der
baulichen Anlagen.

( § 16(2) Nr. 4 BauNVO) Die max. zuléssige Héhe wird
gemessen ab der mittleren Hohe der ausgebauten
Strallenoberkante des zum Grundstiick gehdrenden
StraRenabschnittes.

FH:8,5m

03.00 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise ( § 22(2) BauNVO )

Baugrenze ( 23(3) BauNVO )

lanzeichnung (Teil B)
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Planzeichnung ( Teil A ) Planzeichenerklarung

04.00 Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Strassenverkehrsfliichen

Strassenbegrenzungslinie

05.00 Grinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

------

''''''''''' Griinflache ( éffentlich oder privat s. Planzeichnung )

-----

......

-----

Zweckbestimmung

Parkanlage

13.00 Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und
Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB )

@ Baum erhalten

Uil Wy W

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes ( 9 Abs. 6 BauGB )

T g ohutzgebiete und Schutzobjekte :
Klsten- u. Gewasserschutzstreifen (§ 19 LNatG M-V) gleichzeitig
Bauverbotszone (§ 89 LWaG M-V) Ausnahmen gem. § 89 Abs. 3
LWaG M-V
09.00 Sonstige Planzeichen

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache ( § 9 Abs. 1 Nr. 21
u. Abs. 6 BauGB ) ( Beglinstigte s. Planzeichnung )

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache ( §
9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB )
( BegUnstigte s. Planzeichnung )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung des Sanierungsgebietes Zentrumsbereich
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes ( § 1 Abs. 4 BauNVO )

Abgrenzung der unterschiedlichen Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich geméss DIN 4109

Information zum Larmschutz

Raumarten
IAufenthaltsraume
in
Wohnungen,
Larmpegel- "MaBgeblicher |Bettenrdume gzen::a-t':’hwngs- Blroraume
bereich AuBenlarm- in und
- Beherbergungsstatten, ., ..
pegel Enr‘adnkenanstahen PR i dhnliches
und
Sanatorien ahnliches
dB (A) resultierendes Schallddmm-ManB des AuBenbautelles in dB
| bis 55 35 30 .
I 56 bis 60 35 30 30
1] 61 bis 65 40 35 30
AV 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40

Gemeinde Ostseebad Sellin

Amt Ménchgut - Granitz Landkreis Rigen

1. Anderung ( Teildnderung )
Bebauungsplan 1 A " Gutshof " mit

Ortlichen Bauvorschriften

UBERSICHTSPLAN UNMASSTABLICH
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Fassung vom 2009.04.25 unmaBstéblich
Entwurfs-, Auslegungs- und
Satzungsexemplar M.: 1:1000
Verwaltung: =
Amt Monchgut -
Granitz
| G8hrener Weg 1
' 18586 Ostseebad Baabe
- |038303/ 16437
Baabe, den Planbefuftraq.ter:
Heinrich ﬁ Vulter
Amtsleiter Stadtplaner
An der Junkernwiese 7 30926 Seelze
Telefon 05137/3236 Fax 05137/91371
112/904 02/045a 1. A/01 VU/NU 2009.04.25



