TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) von Bebauung freizuhaltende Flichen (§9(1) Nr. 10 BauGB), hier Waldabstand
Nebenanlagen als Gebaude sowie Carports sind in der von Bebauung freizuhaltenden Flache
unzuldssig. Ausnahmen kénnen fir Nebenanlagen als Geb&ude sowie fiir Carports bis zu
einer Grundflache von 36 gm im Einvernehmen mit der Forstbehdrde zugelassen werden.

1.2) Griinordnungsmafnahmen

Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten kann innerhalb des Grundstlicks um
bis zu 5 m abgewichen werden. Bestandteil der Ausgleichsmafinahme ist die Pflege der
Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

1.2.1) Pflanz- und Manahmegebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

A 1 Pflanzung von 6 Einzelbdumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von je 1 Einzelbaum pro
Baugrundstiick in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm der Arten. Die Gehdlzarten sind der Pflanzenliste 1 (Bdume) zu
entnehmen.

Pflanzenliste 1 Bdume

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus glutinosa
(Schwarz-Erle), Alnus x spaethii (Erle), Betula pendula (Hange-Birke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus 'Carrierei' (Apfeldorn), Crataegus
coccinea (Scharlach-WeiRdorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Malus
sylvestris (Wild-Apfel), Prunus sargentii (Scharlach-Kirsche), Pyrus communis (Wild-Birne),
Sorbus aucuparia (Eberesche) oder Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere).

1.2.2) MaBnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser istim Plangebiet zu versickern, soweit
es die drtlichen Bodenbeschaffenheit zulésst.

1.3) Leitungsrechte

Far die mit dem Planzeichen 06.03.00 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung hier:
Verkehrsberuhigter Bereich (privat) ausgewiesenen Flachen sind Leitungsrechte flr &ffentliche
ErschlieRungstrdger einzurdumen.

11) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

Il. 1) Dachform / -material

Décher von Hauptanlagen sind als Satteldécher; Walm- bzw. Kriippelwalmd&cher mit einer
Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszufthren. Als Dacheindeckung fiir diese
Décher sind zuldssig: Ziegel in den Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot,
kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als
Dachdeckung sind zuléssig.

II.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0,8m, zur Traufe einen Abstand von mind.
0,5m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der
Dachfldche einen Abstand von mind. 1,5m einhalten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,4m hinter
der Vorderkante der darunterliegenden AuBenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sind
unzuléssig; Loggien in Dachgauben sind zuldssig.

I1.3) Stellpldtze und Zufahrten

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlédssigem Belag herzustellen
(Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

I1.4) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die unter I1.1 bis 11.3 aufgeflhrten
&rtlichen Bauvorschriften geméaf § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1)
Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem Bulgeld bis zu einer Héhe von
500.000, - EUR geahndet werden kann.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lll.1 bis 1Il.4) gem. BauGB und HINWEISE
1I.1) Bodendenkmaler

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. Flr das Vorhaben ist deshalb
eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. Die Genehmigung ist an die Einhaltung
folgender Bedingungen gebunden: Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte
Bergung und Dokumentation der mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs. [.
6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman
§11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir
Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemaR §11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden.

11.2) Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Sellin.
Dieses Wasserschutzgebiet wurde mit Beschluss des Kreistages Rigen Nr. 66-15/77 am
31.03.1977 festgesetzt und durch § 136 Abs. 1 LWaG M-V in seiner Giltigkeit, einschliefllich
der entsprechenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen, bestétigt.

111.3) Baumfill- und -pflegearbeiten (BNatSchG)

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemé&p § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuléssig.

1l.4) Fiir die Griinordnung relevante gesetzliche Bestimmungen und Vorschriften

a) Der notwendige Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei
Baumafnahmen wird im Einzelnen dargestellt in DIN 18920.

111.5) Leitungsbestidnde

Vor Beginn von Bautétigkeiten ist es zwingend erforderlich, sich Uber bereits verlegte
Versorgungsleitungen zu informieren.

11.6) Artenschutzbelange

Die Betroffenheit von Verbotstatbesténden des § 44 BNatSchG ist in Vorbereitung von
Bauarbeiten erneut zu priifen, sofern mit der Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb von 5
Jahren ab In-Kraft-Treten des Bebauungsplans begonnen wurde.

Planzeichenerkldrung
gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1-11 BAUNVO )

01.01‘02

01.05.00

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

2Wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): 2 Wohneinheiten

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 GRZ0,25 Grundflachenzahl als Héchstmass
02.07.00 I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmass

02.08.00 .5 FH8,50m max. Firsthéhe = 8,50 m (iber
ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH)
28, EFH 22,50 m HN festgesetzte maximale
Erdgeschossfulibodenhthe

3. Bauweise, Baugrenzen
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)
03.01.00 Offene Bauweise

[+]
03.01.01 A Nur Einzelh#user zuldssig

03.05.00 emmmmumm—n 52U5"€N12€

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)

ssoro0 [

StraRenverkehrsfldchen

Straftenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich (privat)

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

MafRstab 1: 1.000
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SATZUNG DER GEMEINDE SELLIN

tiber den Bebauungsplan mit 8rtlichen Bauvorschriften Nr. 26 "Granitzer
Strafe".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 86 der LBauO
M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom ............... ...... folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 26 "Granitzer
StraRe”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen.

9. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

09.01.00 -

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fur
MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

13.02.00 o

Grinflachen, hier: Verkehrsgriin (privat)

Umgrenzung von Schutzgebiete und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB), hier: Waldabstand

Anpflanzen von Béumen

13.03.00

Erhalt von Bdumen

14, STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BAUGB)

14.02.00
o

15, SONSTIGE PLANZEICHEN

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
hier: Bodendenkmal

Gemeinde Ostseebad Sellin

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

15.04.00 T ZZZ. zubelastende Flichen, hier:
Fahrrechte zugunsten Anlieger und
Leitungsrechte zugunsten Versorgungstrréger
15.08.00 Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind r L]

(vgl. Textliche Festsetzung 1.1)

"Granitzer StrafRe"

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.1 3.00 m

16. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Geplante Flurstlicksgrenze

Satzung
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