Satzung

der Gemeinde Sellin Giber die 1. Anderung ( Teilanderung )
des Bebauungsplanes Nr. 2 C " Weiller Steg " mit ortlichen
Bauvorschriften

Praambel
Beschluss Nr.:. 81-06/09

Aufgrund des § 1C Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern (LBauO M-V)

- jeweils in der zuletzt geltenden Fassung -
wird nach BeschiuRfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.12.2009
folgende Satzung (ber die 1. Anderung ( Teildnderung ) des Bebauungsplanes Nr.
2 C " WeiRer Steg " mit drtlichen Bauvorschriften bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
15.09.2009.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch den
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 08.10.2009 bis zum 23.10.2009
erfolgt. Das Planverfahren wurde nach den Bestimmungen des § 13 a)BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 durchgefiihrt. Dgrauf wurde in
der ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hi
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Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung ( Teildnderung ) des Bebauungsplanes Nr. 2C"
WeiRer Steg " mit rtlichen Bauvorschriften wurde von dem Stadtplaner Heinrich
Vulter,
An der Junkernwiese7, 30926 Seelze ausgearbeitet.
Tel. 05137/3236; Fax. 05137/91371

Vulter
Seelze, den 16.12.2009 Planverfasser

Planungsanzeige

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zysténdige Stelle eman § 17
LPLG M-V mit Schreiben vom 28.09.2009 iibe dié‘fgb\slcht. eirien Bel
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Sellin, den 16.12.2000

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB )

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde durch
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehdrigen Begriindung
vom 26.10.2009 bis zum 02.11.2009 wahrend folgender Zeiten

- im Amt Ménchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis
16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis12.00 Uhr sowie

- in der Kurverwaltung Sellin montfag‘sjﬁié fréitags von 8.30 bis/16.30/Vhr und
samstags von 10.00 bis 14.00 Uhf-durchgefiihrt:, /
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Beteiligung der Behdrden ( § 4 (1) BauGB )
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
sind gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 17.09.2009 zur iner
Stellungnahme aufgefordert wogdgﬁ' (Frist

Sellin, den 16.12.2000 ¢, Lad
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Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung Sellin hat in ihrer Sitzung am 15.09.2009 dem Entwurf

der 1. Anderung ( Teildnderung ) des Bebauungsplanes Nr.
der Begriindung und der ortlichen Baw&tﬁﬁﬁﬂ%ugesﬂmmt
Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB'bes sang;,,}\

Sellin, den 16.12.2009

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche -
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehérigen Begriindung und Ortlicher
Bauvorschrift

vom 02.11.2009 bis zum 04.12.2009 wahrend folgender Zeiten
- im Amt Ménchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis
16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie
- in der Kurverwaltung Sellin montags,bis freitags von 8.30 bis 16.30 Uhr und
samstags von 10.00 bis 14.00 Uhr durchgefiihrt worden.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und daf nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

BeschluRfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen als Bekann uhg durch
Aushang in der Zeit vom 15.10.2009 bj .10.2009 ortsii kannt
gemacht worden. :

Sellin, den 16.12.2009 eister
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Beteiligung der Behdrden ( §4(2)BauGB )
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager ¢
sind mit Schreiben vom 02.11.2009 %rém ‘ iner Stellun , ah ufgefordert

worden (Frist 07.12.2009.). /i
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Satzungsbeschluss s auge
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 15.12.2009 von der Gem i . 1 BauGB

gebilligt.

Sellin, den 16.12.2009 Yo%y S ermeister

Kartengrundlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze
vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich. Der katasterméRige Bestand am 2009.11.02 sowie die geometrischen
Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskataster.

gez. Krawutschke
Bergen, den 02.11.2009 offentlich besteliter

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus
B) wird hiermit ausgefertigt.

Sellin, den 16.12. 2009

Vermessungsingenieur
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In Kraft treten

Der BeschluR des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebaungsplan
nach § 10 Abs. 3 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom O3 221 2008 bis zum<2. 27,
2009 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und auf Méngel in der Abwégung
sowie auf deren Rechtsfolgen (§ 214 und 215 BauGB) und § 5 Abs. 5 der
Kommunalvewrfassung fiir das Land M - V ) weiter auf Falligkeit und Erlédschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen word
Die Satzung (iber den Bebauungspl @t‘?ﬁi’cj des<3. 27, 2099/in Kraft
getreten. & \
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Ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung (Teil B)
(§ 86 der LBauO M-V )

Anderungen sind kursiv hervorgehoben.

01.00 Dacher

01.01 Décher sind als geneigte Dacher mit symmetrischer
Neigung auszufiihren.
Bei I-geschossiger Bauweise betragt der Neigungswinkel mind.
40°.
Bei ll-geschossiger Bauweise betragt der Neigungswinkel max.
40°.
Die Vorschrift 1.1 gilt nur fir die Flurstiicke 423, 424 und 429/5.
01.02 Dachdeckungsmaterialien
Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien allgemein zulassig:
- Pfannen in den Farbténen grau, rotbraun,
- Naturschiefer,
- Rohr- und Schilfimitation nur nach ausdriicklicher
Abstimmung mit Gemeinde,
- Holz, Holzschindel,

- Dachbegriinung die den Anforderungen an eine harte
Bedachung entspricht,

- Pappschindel,
- Metalldeckungen, farblich unbehandelt

- Dachpappe in Bahnen fiir Ddcher mit einem Neigungswinkel
von max. 20°.

Déacher mit einer Neigung bis zu 10° sind als begriinte
Dachflachen auszubilden. 25% dieser Dachflachen kénnen als
begehbare Dachterrassen ausgebildet werden.

Weiche Bedachungen sind ausgeschlossen ( z. Bsp. Rohr/
Schiif ).

01.03 Fir Anbauten in Form von Balkonen, Loggien, Veranden, Wintergérten und Erkern sind auch
Pultdacher mit Dachanstieg zum Hauptbaukdrper und einem Neigungswinkel von mindestens 15°
zuléssig. Diese Déacher diirfen die Traufe des Hauptbaukérpers nicht Ubersteigen.

01.04 Dacheinschnitte zur Bildung von Loggien sind nur an der riickwértigen, von der &ffentlichen
Verkehrsflache nicht einsehbaren Gebdudeseite zuldssig.

01.05 Flachdécher sind fiir I-geschossige Baukorper von Nebengebauden zuldssig, wenn 75% der
Flachdachfliche als bepflanzte Dachkonstruktion (Dachbegriinung) bzw. begehbare Dachterrasse

ausgebildet werden.

02.00 Offnungen

02.01 In jeder der &ffentlichen Verkehrsfldche zugewandten Fassade sind Offnungen vorzusehen. Dies

gilt nicht fiir Garagen und Nebengeb&ude.

02.02 Fiir die dem Weiflen Steg und der Ostbahnstrale zugewandten Fassaden muB die Summe der
Offnungsfidchen mindestens 50% der Wandfidchen betragen. Sind der Hauptfassade Anbauten nach
Nr.3 vorgelagert, sind deren verglaste oder nicht verglaste Offnungen anstelle der Offnungen in der
Hauptfassade anzurechnen.

02.03 Fiir Wandéffnungen ll-geschossiger Gebéude sind stehende Formate zu verwenden. Dies gilt
auch fiir Schaufenster, nicht aber flir Anbauten nach Nr. 3.

02.04 Rolladenkésten diirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

03.00 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergarten
03.01 Tragende Teile sind massiv, in Holz oder Metall
auszufiihren.

03.02 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergérten in mehreren Geschossen an der gleichen Fassade

sind senkrecht (ibereinander anzuordnen und durch Stiizen mindestens an den @ulleren Eckpunkien
zu verbinden. Eine Verringerung der Autenmale in den oberen Geschossen ist zuléssig.

03.03 Oberste Balkone und Loggien sind zu (iberdachen und mit der Uberdachung ebenfalls durch
Stiitzen mindestens an den &uBeren Eckpunkten zu verbinden.

04.00 Farben

Der Rahmen der farblichen Gestaltung wird bestimmt anhand des Farbregisters RAL 840 HR vom

RAL-AusschuB fir Lieferbedingungen und Giitesicherung beim Deutschen Normenausschul3.
Zullaéssig sind die aufgefiihrten RAL-Farben und davon abgeleitete Abstufungen.

04.01 Décher

Grau 7001, 7035, 9002

sowie Rot- Rotbrauntdne und Naturfarben fiir die unter Nr. 1.2 aufgefiihrten Materialien.
04.02 AuRenwéande

flr Il-geschossige Gebéude,
Weill 1013-1015, 7035, 9001, 9002, 9018

fiir I-geschossige Gebéude,
WeiB  1013-1015, 7035, 9001, 9002, 9018

Rot 2001-2004, 2008, 3000, 3002-3005, 3007, 3009, 3011-3014, 3016-3018, 3022, 3027, 4002,
4004, 4007,

Grin  6003-6008,

Grau 7035, 7036, 7038

Braun 8000, 8001, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014-8017, 8023-8025 04.03 Von den
farblichen Gestaltungsvorschriften ausgenommen sind Gebaudedffnungen, groRflachige Verglasungen,
Balkone, Loggien, Veranden, Wintergérten sowie Sockel bis zur Oberkante des Erdgeschoffulbodens.

05.00 Werbeanlagen

a) selbstleuchtende Werbeanlagen diirfen max. 5% der jeweiligen Erdgescho- auRenwandflachen
und héchstens 1.5 gm betragen. Selbstleuchtende Werbe- anlagen oberhalb der Erdgeschosse sind
unzuléssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistungen zuléssig.

b) Nicht selbstleuchtende Werbeanlagen als auf den Wandflachen aufgebrachte Schriftzeichen und
Darstellungen im Stil der Werbeanlagen der griinderzeitlichen Béderarchitektur sind nicht reglementiert.

¢) Werbeanlagen an Baumen und Zéunen sind grundsétzlich ausgeschlossen.

06.00 Zusatzliche Bauteile

06.01 Parabol-Antennen und Antennenmasten sind nur auf von &ffentlichen  Verkehrsfldchen nicht
einsehbaren Teilen des Grundstiicks zuldssig.

07.00 Begrunung baulicher Anlagen

07.01 Garagen sind nur als berankte Carports oder Garagen zuldssig. Flachdachausfiihrung ist nur mit

extensiver Dachbegriinung mit einer Substratschichthdhe von 5 - 10cm zuléssig.

07.02 Soweit eine Befestigung von Fléachen (auer Hauptsammel- und Sammelstralen) erforderlich ist,
sind hierfiir versickerungsféhige Materiallen zu verwenden (z.B. Schotterrasen, Pflaster mit breiten
Fugen, Okopflaster, Pflaster, wassergebundene Decke, Versickerungsgrad mind. 20%); dies gilt fiir:
- Pkw-Stellplétze,

- Garagenzufahrten (als Spuren),

- private und offentliche Geh- und Radwege,

- Anliegerstraien.

07.03 Milllbehélter und Abfallanlagen sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Palisaden, Zaunen 0.4.)
und immergriinen Pflanzen (z.B. Efeu, Liguster etc.) ausreichend abzuschirmen.

07.04 Zusammenhéngende geschlossene AuBenwandflachen mit einer GroRe von mehr als 20 gm
sind, sofern bautechnisch keine Einwénde bestehen, fldchig zu begriinen.

08.00 Einfriedungen

08.01 Einfriedungen an Verkehrsflachen sind:

- als lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m aus
standortgerechten Laubgehdizen

- als Natursteinmauer bis zu einer Héhe von 0,60 m

oder als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk
bis zu einer Hohe von 1,20 m iiber Oberkante der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache zuldssig.

Steinwallhecken sind bis zu einer Héhe von 2 m zulassig.
Stiitzmauern zu den Verkehrsflachen sind von der
Hoéhenbegrenzung ausgenommen. Sie sind in Naturstein
auszubilden.

08.02 Ubrige Einfriedungen

Zur Abgrenzung von riickwértigen bzw. den Verkehrsfldchen
abgewandten Grund- stiicksbereichen sind lebende Hecken aus
standortgerechten heimischen Gehdlzen anzulegen. Sie kénnen
mit den unter 08.01 genannten anderen Einfriedungsarten
kombiniert werden. Der Anteil der lebenden Hecken je
Grundstiick darf dabei 75% nicht unterschreiten.

Textliche Festsetzungen ( Teil B )

Anderungen sind kursiv hervorgehoben.

1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) 1 (6) BauNVO sind aligemein zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- schaften sowie nicht
stbrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, - kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.

Ausgeschlossen sind:

- sonstige nicht stérende Gewerbebatriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. In den Sondergebieten Fremdenverkehr u. Wohnen 11 BauNVO sind allgemein zuléssig:

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir kulturelle und gesundheitliche Zwecke,

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be- darfs fiir die
Géaste des Gebietes dienen,

- Dienstleistungsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Wohngebéude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen fiir kirchliche, sportliche und soziale Zwecke,

- Anlagen fiir 6rtliche Einrichtungen der Verwaltung,

- Vergniigungsstétten wie z.B. Tanzlokale, Diskotheken, Bars mit &rtlichem Bezug soweit sle nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder wegen ihres Umfanges nur in Kemngebieten aligemein zuldssig
sind,

- sonstige Wohnungen zur Fremdenbeherbergung.

3. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflichenzahl ( GRZ ) kann durch
bauliche Anlagen bzw. diefenigen Telle davon die dauerhaft mit einem
begriinten Dach versehen sind, bis zu einer Grundflichenzahl von 0,4

liberschritten werden ( § 16 Abs. 6 BauNVO ).

4. Die Méglichkeit der Unterschreitung von Abstandsflachen in Sondergebieten gem. 6 Abs. 5 LBauO M
-V wird ausgeschiossen. Die Abstandsflachen sind im Rahmen der festgesetzten offenen Bauweise in
den Sondergebieten einzuhalten wie in den allgemeinen Wohngebieten.

5. Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt in dem Festbrennstoffe
nur verwendet werden diirfen, wenn die zuldssigen Emissionswerte eingehalten
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB). Die 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ( 1. BiImSchV ) ist einzuhalten.

6. Uberbaubare Grundstiicksfliche (9 (1) Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

- Balkone, Loggien, Veranden, Erker, Treppenhausvorbauten und Hauszugangsvordécher kdnnen die
Baugrenze bis zu siner Tiefe von 2.00m lberschreiten.

7. Nicht (iberbaubare Grundstiicksfldche ( 9 (1) Nr. 2 BauGB)

- Bei bebauten Grundstiicken sind bei der Grundflichenzahl Ausnahmen von den festgesetzten
Obergrenzen zuléssig. Bedingung ist, daf die Grundfidchenzahl der Ist-Bebauung nicht Uber- schritten
wird, die zukiinftige Bebauung innerhalb der vorgegebenen Baugrenzen liegt, die Grenzabsténde
eingehalten werden und sich das Bauvorhaben einfligt.

8. Bauliche Nebenanlagen gem. 14 BauNVO sowie Garagen und Einstellplétze sind vor den
Hauptgeb&uden nordlich des Weillen Steges sowie in einem Bereich von 15 m nérdlich des Weilen
Steges auBerhalb der (berbaubaren Fléchen ausgeschlossen ( 9 (1) Nr. 4 BauGB).

9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen ( 9 (1) Nr. 25a
BauGB).

- Je angefangene 100 gm Neuversiegelung sind 2 Laubgehdlze oder 2 Obstgehdize aus Liste 1, 3 oder
5 zu pflanzen. Ist dies aus sachlichen oder technischen Griinden nicht maglich, sind ersatzweise je
nicht pflanzbarem Gehdiz 10 Strducher der potentiellen natlidichen Vegetation (Liste 2 und 3) zu
pflanzen ( 9 (1) Nr. 25a BauGB).

- Flir alle im Bebauungsplan bestimmten Verkehrsfidchen wird festgesetzt, daR beim Ausbau der
Verkehrsflachen je 100 gm neuversiegelter Verkehrsfliche 2 standort- gerechte heimische
Laubb&ume in der folgenden Pflanzqualitét - Stammumfang 18/20 - innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflache zu pflanzen sind.(Kostenumlage gem. Gemeindesatzung).

- Fiir die Durchfiihrung der gesamten planungsrechtlich festgesetzten Mallnahmen sind die
nachfolgend aufgeflihrten Gehdlzlisten zu beachten:

Liste 1: Standortgerechte Laubbaume

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche,Sommer-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea ;
Eberesche,Vogelbeere Sorbus aucuparia
Liste 2: Strducher

Kornelkirsche, Herlitze, Dirlitze Comus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffiger WeiRdom Crataegus monogyna
Pfaffenhilitchen Euonymus europaeus
Schlehe, Schwarzdorn Prunus spinosa
Liguster, Rainweide, Zaunriegel Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche, Beinholz Lonicera xylosteum
Hunds-Rose, Gemeine Hecken-Rose Rosa canina
Brombeere, Wilde Brombeere Rubus fruticosus
Gewdhnliche Hasel, Haselnu Corylus avellana
Schwarzer Holunder, Fliederbeere,

Holler, Holder Sambucus nigra
Wasser-Schneeball, Wasserholder Viburnum opulus

Liste 3: Laubbdume und Stréucher (représentativ)

Scharlach- RoRkastanie Aesculus carnea "Briotii"
RolRkastanie Aesculus hippocastanum
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Chinesische Wild-Birme Pyrus calleryana"Chanticleer”
Apfel-Rose, Kartoffel-Rose Rosa rugosa

Weille Apfel- Rose Rosa rugosa 'Alba’
Schneespiere, Brautspiere Spiraea x arguta
Pracht-Spiere Spiraea x vanhouttei

Liste 4: Kletterpflanzen

Gewohnliche Waldrebe Clematis vitalba

Gewdhnlicher Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Wein Parthenocissus tricuspidataVeitchii’
Kletterrosen Rosen in Sorten

Knéterich Polygonum aubertii

Heckenkirsche Lonicera var.

Pfeifenwinde Aristolochia durior

Liste 5: Obstbdume
Apfel-, Birmen-, Pflaumen-, Kirschsorten als Halb- oder Hochstamm.

Liste 6: Baume fiir Aufforstung (Ersatzmafnahme)

Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur en
Rot-Buche Fagus sylvatica
Winter-Linde Tilia cordata
Birke Betula pendula
Kiefer Pinus sylvestris

- Die Gehdlze miissen in den Qualitidten den Bedingungen des "Bundes Deutscher Baumschulen”
entsprechen. Strdenducher und Kletterpflanzen miissen mindestens 2 x verpflanzt sein und eine
MindestgréRe von 80 cm haben. Baume (aufer Obstbdume) miissen im privaten Bereich einen
Stammumfang von 12/14 cm haben.

10. Fléachen mit Bindung fir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bédumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen ( 9 (1) Nr. 25b BauGB).

- Standortgerechte, heimische Laub- und Nadelgehdize in den nach 9 (1) Nr. 26b gesicherten
Flachen mit einem Stammdurchmesser von 15cm in 1,30m Stammhéhe  sind dauerhaft zu erhalten,
sowaeit von ihrem Zustand keine Gefahr fir die Sicherheit und Ordnung ausgeht. Abgéangige oder aus
Griinden der Sicherheit und Ordnung zu beseitigende Gehdlze der genannten GroRe sind durch
gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

- Im Bereich von Verkehrsflachen gepflanzte Baume sind durch entsprechende Mafinahmen (
Baumschutzbiigel ) vor mechanischen Beschaddigungen zu schiitzen.

11. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. ( 9
(1) Nr. 20 BauGB).

- AbflieRendes Niederschlagwasser von Dachflachen und nicht befahrbaren, befestigten Flachen ist
der Versickerung auf dem Grundstlick zuzufiihren ( 32 Abs. 4 LWaG). Eine Versickerung des
Niederschlagswassers innerhalb des 100-m-Kiistenschutzstreifens ist nicht méglich.

12. Festsetzung zum Lérmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Auszug aus der DIN 4108 zur Information (iber die Anforderungen zur Luftschalld&mmungvon
AuRenbauteilen ( MaRgeblich ist die DIN 4109 in ihrer Originalfassung ).

Raumarten
Aufenthaltsraume
I\rf{'ol'muncmn.
Larmpegel-  "MaBgeblicher |Bettenrdume Ubernachtungs- Blrordume
bereich AuBePIarm- in r;:,:gl:'mu ngsstatten.u"d
pegel uKrnznkenanstaiten UrerioiterBoms ahnliches
Sanatorien ::ﬂliches
dB (A) resultierendes Schalldamm-MaB des AuBenbauteiles in dB
I bis 55 35 30 .
Il 56 bis 60 35 30 30
11 61 bis 65 40 35 30
IV | 66bis70 45 40 35
Vv 71 bis 75 50 45 40

Zeichnerische Festsetzungen ( Teil A)
01.00 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

{ & 4 BaunNvl ;

A s ey irvey WAL s B
aligemeine ywWohng

} Sonstige Sondergebiete - Fremdenverkehr u. Wohnen - ( § 11
] Abs. 2 BauNVO ) (s. auch textl. Festsetzungen)

02.00 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

0,25 Grundflichenzahl -GRZ- ( § 16(2) Nr. 1 BauNVO )
('s. auch textl. Festsetzungen )

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB ( § 16(2) Nr. 3 BauNVO)

37,5 m GHN| max. Hohe baulicher Anlagen tber HN ( § 16(2) Nr. 4 BauNVO)

03.00 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO )

0 Offene Bauweise ( § 22(2) BauNVO )

_______ Baugrenze ( 23(3) BauNVO )

04.00 Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

05.00 Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

@ Baum ist zu erhalten

LUR E Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes ( 9 Abs. 6 BauGB )

M mm [m

Schutzgebiete und Schutzobjekte :

Kiisten- u. Gewéasserschutzstreifen (§ 19 LNatG M-V), (§ 89 LWaG
@ M-V) im 200 m Abstand zur Mittelwasserlinie ( +- 0,00 m (i HN aus
topographischer Karte ). Die Mittelwasserlinie ist drtlich
aufzumessen und festzulegen.

06.00 Sonstige Planzeichen

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
R und Versorgungstrager zu belastende Flache ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 u.
'''''' Abs. 6 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(9 Abs. 7 BauGB )

Abklirzungen, sonstige Darstellungen

ROG Raumordnungsgesetz

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanzV "90 Planzeichenverordnung 1990

LBauO M-V Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern
LNatG M-V Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg - Vorpommern
LWaG M-V Landeswassergesetz Mecklenburg - Vorpommern
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Hinweise

01 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem.§ 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem

Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,

der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

02 Artenschutz

Unmittelbar vor Eingriff in die Gehdlzstruktur ist bei Baumen mit erkennbaren
Stammschéden oder Hohlen durch Sichtkontrolle ein Vorkommen von
Zwischenquartieren einzelner Flederméause auszuschliefen. Die einschlagigen
Gesetze und Ausnahmeregelungen sind ggf. zu beriicksichtigen (BNatSchG,
BArtSchVO, Anhénge der FFH-Richtlinie etc.).

03 Baumschutz

Der vorhandene Baumbestand ist nach § 26 a LNatG M-V zu bewerten und bei
Entnahme entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses v. 2007.10.15
auszugleichen.

04 Stellplatze / Garagen

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze / Garagen ist gemaR der Stellplatzsatzung
der Gemeinde zu fiihren.

‘Ostseebad Sellin

Amt Mdnchgut - Granitz LK Rigen
Bebauungsplan Nr.2 C " WeiBer Steg "

1. Anderung ( Teilanderung )
einschlieBlich ortlicher Bauvorschrift

Verfahren gem. § 13 a BauGB Verfahrensstand §10 BauGB
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