uhlig raith hertelt ful | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin

Dipl. Ing. Kirsten FuR
Freie Landschaftsarchitektin bdla

Dipl. Ing. Lars Hertelt
Freier Architekt

Dr. Ing. Frank-Bertolt Raith
Freier Stadtplaner und Architekt dwb

Prof. Dr. Ing. GUnther Uhlig
Freier Architekt und Stadtplaner

Partnerschaftsgesellschaft
Mannheim PR 100023

76131 Karlsruhe, Waldhornstralle 25
Tel: 0721 37 85 64
Tel: 0172 96 83 511

18439 Stralsund, Neuer Markt 5
Tel: 03831 20 34 96
Fax: 03831 20 34 98

www.stadt-landschaft-region.de
stralsund@stadt-landschaft-region.de

Bebauungsplan
Nr. 24
»Wohnbebauung Seedorf Nord*

Gemeinde Ostseebad Sellin / Riigen

Satzungsfassun

o

¥
-/f = \\

A aTEBAS TN
A =D AD o

A A\ O\

Cr cL)/-.l lee

a,q\er nao°_fer




3



P
Bebauungsplan Nr. 24 ,,Wohnbebauung Seedorf Nord* ’ /7

Gemeinde Sellin / Riigen

Begriindung Cldolfte
( FOOr 1. 6[21"
Inhaltsverzeichnis
1) GIUNASELZE........oeiiie ettt st ese st et eae st ebasae e en s eeetenes areeensesins 3
1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes.............ccovveuiiiiiieieeeeees eeeeeeeeeeesereeeeeesaenas 3
1.2) Ziele der PIanUNQ......coociouieieiececceecte ettt eee st et e e e e e et enessesnseseene eevsnnes 3
1,3) AbIeTUNG BUSE HBM FNP wucusiscsumissssunsisinasssnssismenee sananesrassrmssasss sommensss. weres e ogentss sesasssns 3
1.4) Zustand des Plangebietes. .......c.coiiiiiiiiieiricstciees e sceteies veeeeeesseeeeresseseeeesseoas 4
1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes.............ccoec......... 4
1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in der N&he zum Plangebiet............cccccvevvvveeennn... 4
1.4.3) HOChWESSEISCRULZ.......couiitieeieiceecc e et e e e ee e eeas 5
1G] Plamgrur e . vevomescmsmmnssussommmin mmmmn s 5 istntmnnmmmsrsnommonemsson s e sumd 5
2)  Stadtebauliche PIAaNUNG..........cciiireiiieieict ettt ettt eesasee e et e e oo, 5
2.7) BEDaUUNGSENIWUIT.......ociiiiiiiii ettt et e e e eeaeee e, 5
2.2) FIAChENDIIANZ.......cviviiiiiieiieet ettt eseeees oo, 5
2.3} ErSCIIIBIUI . comevescusasssussussssmnsss s itnmmnsmon sxmsmorss cammammsssscens es sopoms sss a5 s s i¥ s SxcssmEsmal ‘5o ess 65 £bs 6
2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung...........cceeiiveieie i eeeeeeees eeeeeeeeen, 6
2.3.2) Ver- und ENtSOrgUNG........oiuiiieiiieeieeeee et o 6
2.4) Begrindung der grundlegenden Festsetzungen............oooeveeeeeeoeoee oo, 6
2.4.1) Art und Mal der baulichen NUtZUNG...........c.cooooiiiioeie oo 6
2.4.2) Bauweise / Uberbaubarer Bereich..............ocoeoeeeeeeeeeeeeee oo oo, 7
2.4.3) Festsetzung zur GrilnOrdnUNG..........c.ccoeveeeuieeieeeeeee e eeveeesseesennns s
2.4.3) Ortliche BaUVOrSCIIftEN..........c..vveeeeeeeeeereee e eeeeeieeees eeeseeseseseeeees e 8
3) Auswirkungen / UmWERDEICHE. .........c.oiiieieie et o, 8
3.1) Abwagungsrelevante Belange..............c.ovveeieieeesieeeeeeeeeeeeeee oo e e e e s 8
3.2) Kosten / DUrchfiRrungSVEMIag......cueuieruecriereeiececece et ees e eeeere e eeee oot e e 8
3.3) UMWEIDEIICR. ...ttt e e oo oo 8
3.3.1) AlIGEIMEINES.........oiieieiiieirie ettt e et eeneeeesesnesneeseeees 8
3.3.2) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung...........coooeveeee cueeeeevveeeeesnnn, 9
3.3.3) Naturhaushalt und Landschaftsbild................cooereeeveereeeeeeeeeeeen 17
3.3.2) Mensch und seine GeSUNNEIt..........ccveuiviieeeeerieees eeereeeeeee e eeeee e 23
3.3.3) Kulturgliter und sonstige Sachguter...........cccovveeet ceeoeeeeeesee e, 23
3.3.4) WeEChSEIWIrKUNGEN......ccueiiiiieiiieiiectet e et eseeeeeeeeeseeeeeseens 23
3.3.5) ZUSammENfassSUNG..........cccveirireeresieneerereseec et sreseenes seeeeseeesssneesns 24
3.3.8) MONMOMNG . ussssoversumnssnssssmmmsssssnismsn wimsmmsissimmmmmsmmmesmsememeosssers sgarassms 24

B-Plan Nr. 24 ,Wohnbebauung Seedorf Nord", begr.sdw
Satzung, Fassung vom 18.10.2007, Stand 17.03.2008 Seite 2 von 25



1) Grundsatze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 80/4, 80/5, 81/2, 82/2 der Flur 1 Gemarkung Seedorf. Die
Plangebietsflache betragt 0,5 ha.

Das Plangebiet liegt in Seedorf, einem landlichen Teilort der Gemeinde Sellin. Das Plangebiet befin-
det sich 6stlich der Uferstrake am nérdlichen Ortsausgang direkt an der Gemarkungsgrenze nach

Neuensien.
Das Plangebiet wird begrenzt

e im Norden durch eine GemeindestraRe (Stichstrae), die auf ihrer Nordseite bereits weitge-
hend mit Einfamilienhdusern bebaut ist (zu Gemarkung Neuensien),

e im Osten durch einen landwirtschaftlichen Weg, der den Siedlungsbereich zur der offenen
Landschaft hin abgrenzt,

e im Suden durch angrenzende Siedlungsflachen (Gemarkung Seedorf),

e im Westen durch die Uferstralle.

Der &stliche Teil des Plangebietes ist derzeit nach § 35 BauGB als Auenbereich einzustufen. Da es
sich bei der geplanten Wohnbebauung nicht um ein privilegiertes Vorhaben handelt, ist zur Umset-

zung die Aufstellung eines B-Plans notwendig.
Der westliche Teil des Plangebietes ist Innenbereich nach § 34 BauGB und als solcher gemaR dem
Einfiigegebot bebaubar. Zur Abrundung des Plangebietes wird der dem Innenbereich zuzuordnende

Bereich mit Gberplant.

1.2) Ziele der Planung
Mit der Planung werden durch die Gemeinde folgende allgemeine Ziele verfolgt:
Arrondierung der Ortslage gemaR der Darstellung im FNP durch die

Nutzung von Baulandpotenzialen, die e “Bah
ohne zusétzliche (6ffentliche) Erschlie- i :
Rungskosten an der bereits ausgebauten
Gemeindestralle bereit stehen. "

1.3) Ableitung aus dem FNP !

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtskréaf- g:
tigen Flachennutzungsplan abgeleitet. Der !7)"’""'
Flachennutzungsplan der Gemeinde Sellin
stellt den Planbereich einheitlich als gemisch-

te Bauflachen dar.

Der FNP stellt im Erlauterungsbericht allge-\
mein fest, dass trotz stagnierender Bevélke- ]
rungsentwicklung die Wohnraumversorgung x;
unbefriedigend ist. Neben den gestiegenen®, ,
Flachenanspriichen ist die Nutzung vormali-\; "
gen Wohnraums fur touristische Zwecke da- " °
fur verantwortlich. Dabei handelt es sich so- |{°
wohl um frithere Hotel- und Pensionsgebau-
de, die zwischenzeitlich fur Wohnzwecke um-
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gewidmet worden waren, wie um Wohnhauser, die heute (gewerblich oder privat) als Ferienwohnun-
gen genutzt werden. Die Tourismusentwicklung in der Region hat so zu einem Engpass in der
Wohnraumversorgung gefuhrt.

Wegen der allgemeinen Baulandknappheit besteht ein leichter, jedoch nicht wiinschenswerter Trend
zur Abwanderung, der mit den Flachenausweisung im FNP aufgehalten werden soll. Die bisherigen
Baugebiete sind weitgehend erschopft. Ziel der Einwohnerstabilisierung ist u.a. die Sicherung der lo-
kalen Kaufkraft auch aulerhalb der Saison.

Wohnbautatigkeiten in den landlichen Ortslagen, die eine Durchmischung von Wohnen, privater Fe-
rienvermietung und kleineren Beherbergungsbetrieben férdern, sind wiinschenswert und erfahren
mit der Ausweisung von Mischflachen im FNP in den landlichen Ortslagen von Sellin ihre Absiche-
rung. Angesichts der geringen PlangebietsgréRe wird jedoch im Plangebiet selbst das Wohnen vor-
herrschen, so dass in réumlicher Prazisierung ein allgemeines Wohngebiet entwickelt wird.

Bei der Ausweisung neuer Bauplatze sind der Innenentwicklung sowie der flachensparenden Arron-
dierung und Mobilisierung von (bereits erschlossenen) Baulandpotenzialen wie in Seedorf héchste
Prioritat einzurdumen.

Ein Landschaftsplan fur die Gemeinde Sellin liegt nicht vor.

1.4) Zustand des Plangebietes

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet liegt entlang einer ausgebauten, auf der gegeniberliegenden (Nord-)Seite mit Einfa-
milienhausern bebauten Gemeindestralle und erstreckt sich hangseitig bis zu einem unbefestigten
Weg, der die Siedlungsflache Seedorfs zur offenen Landschaft hin abgrenzt. Der zur Bebauung vor-
gesehene Bereich steigt von 2 m HN (im Nordwesten) bis auf ca. 10 m HN (im Sudosten) an.

Der westliche Teil des Plangebietes ist mit zwei Wohngeb&uden (mit jeweils umfangreichen Neben-
anlagen) bebaut. Der &stliche Bereich wird als privater Garten genutzt. Das auf dem sudlich angren-
zenden Flurstick 80/3 befindliche Ferienhaus wird tber einen privaten Weg von Norden durch das
Plangebiet erschlossen.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich weitere Geb&ude mit vorwiegend Ferienwohn- sowie
Wohnnutzung.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in der Ndhe zum Plangebiet

Kisten- und Gewésserschutz

Das Plangebiet befindet sich, wie ein GrofRteil der gesamten Ortslage Seedorf, komplett innerhalb
des 200 m Kusten- und Gewésserschutzstreifens nach § 19 LNatG M-V bzw. § 89 WaG -MV.

Biosphérenreservat Siidost-Rilgen

Das Vorhaben liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone Il des Biosphéarenreservates Sudost-Ri-
gen.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiet 190 “Neuensiener und Selliner See”: Das NSG “Neuensiener und Selliner See”
wurde am 12.09.1990 unter Schutz gestellt. Die Grenze des NSG liegt in einer geringen Entfernung
westlich des Plangebietes.

Europédische Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich in einem geringeren Abstand als 300 zum FFH-Ge-
biet DE 1648-302 "Kustenlandschaft Stidost-Riigen” sowie zum Européischen Vogelschutzgebiet DE
1747-402 "Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund” (SPA 34).

Erhebliche, tber das Mal derzeitiger und durch die im Ort bereits vorhandene Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur verursachten Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen auf Natur und Umwelt
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sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten (vgl. Kap. 3.3).

1.4.3) Hochwasserschutz

Im Kustengebiet ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,45 m HN zu rechnen.
Der értlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Der zur Bebauung vorgesehende Be-
reich steigt laut vorliegenden Unterlagen von 2,00 m HN (im Nordwesten) bis auf ca. 10,00 HN (im
Sudosten) an. In dem zu bebauenden Bereich, der keine Héhen von 2,45 m HN aufweist, sollten die
FertigfuRbodenhohen der Erdgeschosse der zu errichtenden Gebaude auf die vorgenannte Hohe
(2,45 m HN) angeordnet werden. Damit ist eine relative Sturmflutsicherheit, jedoch keine absolute
gegeben.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern ibernimmt keine Haftung fur Schéaden infolge von Sturmfluten,
unabhangig davon, ob der Standort durch eine Klstenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus
der Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegenlber keine An-
spriiche fiir die nachtragliche Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzan-
lagen abgeleitet werden.

1.5) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einer im Frihjahr 2007 durch das Vermessungsbiro Krawutschke
MeilRner Schénemann erstellten Vermessung des Plangebietes.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Bebauungsentwurf

Die neue Wohnbebauung wird als Gruppe von eingeschossigen Gebauden mit ausgebautem Dach-
geschoss geplant. Durch die unterschiedliche Ausrichtung der geneigten Dacher entsteht eine ab-
wechslungsreiche, auf die jeweilige topographische Situation reagierende Bebauung. Jedem Gebau-
de wird ein privater Freibereich zugeordnet.

Insgesamt ergeben sich GrundstiicksgréRen fur die einzelnen Bauplatze von 500 bis 1.000 gm. Bei
einer GRZ von 0,3 sind damit Wohngebaude mit Grundflachen (einschliellich Balkonen, Terrassen

und andere Hauptanlagen) von 150 bis 200 gm zulassig.
Zur besseren Einbindung der neuen Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild wird die Firsthéhe fur

jedes Gebaude separat festgelegt.

Die neuen Wohngeb&ude werden, wie im landlich gepragten Ortsteil Seedorf Ublich, als Ein- bzw.
Zweifamilienh&user genutzt werden.

2.2) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich durch die Planung folgende Flachenbilanz:

Nutzung Fldche Bebauung Bestand Verz'a'nderdng
Allgemeines Wohngebiet 4.907 gm ca. 2.265 gm + 2.642 gm
Davon:
GR Hauptanlage zuldssig GRZ 0,4 1.530 gm 612 gm 1.800 gm 720 gm -108 gm
GR Hauptanlage zuldssig GRZ 0,3 3.377 gm 1.013 gm - - +1.013 gm
GR Haupt- / Nebenanlage zul&dssig 2.438 gm 1.080 gm +1.358 gm
Griinflache (privater Garten) 347 gm ca. 3.454 gm -3.107 dm
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Nutzung Flache Bebauung Bestand Verdnderung
Gesamtgebiet 5.254 gm 5.254 gm

2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt Uber die Uferstralle bzw. die nérdlich angrenzende
Gemeindestralle. Die ErschlieBung des Wochenendhauses auf dem sudlich angrenzenden Grund-
stick wird durch Darstellung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts gesichert, damit auch bei zukiinf-
tigen (nicht vorhersehbaren) Eigentumswechseln der Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache er-
halten bleibt.

Die wstlich das Plangebiete tangierende Uferstrale wird von Mullfahrzeugen befahren, die nérdlich
vom Plangebiet gelegene GemeindestralRe kann von Mulifahrzeugen nicht befahren werden. Die An-
lieger des geplanten Wohngebietes haben deshalb ihre Miillbehalter zur Abfuhr jeweils nach MaRga-
be der Satzung an der Uferstralle zur Abfuhr bereitzustellen.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom und Wasser ist gesichert. Gleiches gilt fiir die Abwasse-
rentsorgung. Entsprechende Anschlisse liegen bereits in der Uferstrale sowie in der nérdlich das
Plangebiet begrenzenden Gemeindestrafie.

Die innere Erschliefung ist mit dem ZWAR abzustimmen.

Eine Loschwasserversorgung kann Uber das Trinkwasserversorgungsnetz nicht gesichert werden;
es sind alternative Mdglichkeiten vorzusehen. Die Ostlage Seedorf ist |6schwassertechnisch er-
schlossen; die Feuerwehr kann Loschwasser aus dem Neuensiener See entnehmen.

Zur Versickerung des Regenwassers sind in Oberflachennédhe giinstige Verhaltnisse zu erwarten.
Nach Aussage der geologischen Karten liegt Seedorf im Bereich von Grundmoréanensanden als eine
pleistozéne Bildung des Pommerschen Stadiums im Weichselglazial.

2.4) Begriindung der grundlegenden Festsetzungen

2.4.1) Art und MaB der baulichen Nutzung

Angesichts der geringen PlangebietsgréRe stellt das Plangebiet eigentlich kein eigenstandiges Bau-
gebiet dar, sondern verbindet sich mit den angrenzenden Flachen zu einer einheitlichen Bebauung
entlang der Uferstrale. Der FNP sieht im Planungsbereich eine gemischte Bauflache vor, wobei sich
die gewerblichen Nutzungen eher im engeren Umfeld der Uferstralle, die Wohnnutzung eher in den
rickwartigen Bereichen konzentriert.

In raumlicher Prézisierung der gemischten Bauflache wird fir den zur Bebauung anstehenden Be-
reich deshalb ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Nach Fickert/Fieseler Rn 34.1 zu § 10 sind Feriengebiete meistens als WR oder WA einzustufen.
Die Vermietung einer einzeln gelegenen Ferienwohnung in einem solchen Feriengebiet, die weder
hotelmaRig genutzt noch hotelmé&Rig angeboten wird, begriindet keinen Gewerbebetrieb i.S.d. Ge-
werbesteuerrechts und damit nicht die Notwendigkeit einer MI-Ausweisung.

Angesichts der vorhandenen Struktur als Feriengebiet wird jedoch der Katalog der zuléssigen Nut-
zungen in Anlehnung der Formulierung im § 22 BauGB um ,Wohngeb&ude mit Fremdenbeherber-
gung"” erweitert.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen scheiden schon wegen der geringen GroRe des Grundstiicks
aus und werden deshalb auch als Ausnahme nicht zugelassen.

Die Obergrenze fur das Maf} der baulichen Nutzung wird auf eine GRZ von 0,4 im vorderen Bereich
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an der Uferstraie bzw. auf eine GRZ von 0,3 fur die iiber die nérdlichen Stichstralie erschlossenen
Bereiche festgelegt. Die Firsthéhe der Geb&aude wird entsprechend der jeweiligen Héhenlage des
Baufensters begrenzt, wobei grundsétzlich ein MaRk von rund 9 m Uber Gelédnde angestrebt wird. Ins-
gesamt wird damit ein verantwortungsbewusster, weil zugleich sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden erreicht.

2.4.2) Bauweise / Uberbaubarer Bereich
In Entsprechung zur bestehenden Bebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im neu zur Bebauung vorgesehenen Bereich als Ein-
zelbaufenster festgesetzt: Durch die Gréfie der Baufenster bleibt dem einzelnen Bauherrn fur die ge-
naue Positionierung ein gewisser Spielraum.

Fur den zum Innenbereich gehtrenden Bereich an der Uferstralle wird die Uberbaubare Grund-
stiicksflache in Anlehnung an den Gebaudebestand bestimmt.

2.4.3) Festsetzung zur Griinordnung

Die Festsetzung zur Griinordnung umfasst ein Pflanzgebot zur Pflanzung von Einzelbdumen.

A 1 Pflanzung Einzelbaume

Pflanzung von 10 Einzelbdumen in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm (Laubb&ume) bzw. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammum-
fang 10-12 cm (Obstbaume). Die Artenauswahl ist der Liste 1 zu entnehmen.

Bestandteil der Ausgleichsmalnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
\egetationsperioden.

Liste 1:
Betula pendula (Hange-Birke)
Juglans regia (Walnuss)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Malus (Apfel) in Sorten, z.B.
'‘Gelber Edelapfel'
,Grahams Jubilaumsapfel'
'Gravensteiner'
‘Roter Winterstettiner'
‘Undine'
'Pommerscher Krummstiel'

Pinus sylvestris (Gemeine Wald-Kiefer)
Prunus (Kirsche/Pflaume) in Sorten, z.B.
'‘Grofie Griine Reneklode'

'Hauszwetsche'

'Frigga’

'‘GrolRe Schwarze Knorpelkirsche'
Pyrus communis (Holz-Birne)
Pyrus (Birne) in Sorten, z.B.

‘Bosc's Flaschenbirne’

‘Bunte Julibirne'

'Gellerts Butterbirne'
Quercus robur (Stiel-Eiche) in Sorten
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus aucuparia 'Edulis' (Edel-Eberesche)
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
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2.4.3) Ortliche Bauvorschriften

Durch die 6rtlichen Bauvorschriten soll ein gewisser Grundkonsens hinsichtlich der &uBeren Erschei-
nung gesichert werden. Hierbei spielt die Ausbildung des Daches als geneigtes Dach eine zentrale
Rolle (als Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdach).

Zur Sicherung des Dachs werden auch die Dachaufbauten in ihrer Gréfe und Lage (Bezug zu Ort-
gang, First und Traufe) definiert.

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwagungsrelevante Belange
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbesondere zu beriicksichtigen:

die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung: Angesichts weiterhin steigender Wohnflachenanspriiche
ist zur  Sicherung des  Einwohnerbestands eine  angemessene  Neubebauung
(Nachverdichtung/Arrondierung) zu erméglichen. Die vorhandenen Bauplatze in der Gemeinde
sind weitestgehend bebaut / vergeben, so dass eine Abwanderung droht.

die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege:
Angesichts der Lage sowohl innerhalb des 200 Meter-Kiisten- und Gewasserschutzstreifen nach
§ 19 LNatG M-V als auch innerhalb der Schutzzone Il des Biosphéarenreservat Siidost-Riigen
sowie nahe zu Natura-2000-Schutzgebieten ist dem Naturschutz hohe Bedeutung einzurdumen.
Dabei ist zu berlcksichtigen, dass das Plangebiet durch die bestehende Bebauung vom Bodden
getrennt und als siedlungsnahe Grlnflache bereits Bestandteil der Siedlungsflache ist. Die Be-
bauung erfolgt ohne zusatzliche ErschlieRungsmalnahmen.

» die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes § 1 (6) Nr. 5
BauGB). Bei der Lage am Ortsrand im Ubergang in die offene Landschaft ist der Gestaltung der
Gebaude im Zusammenhang mit der Nachbarbebauung groes Gewicht beizumessen.

Dartiber hinaus sind die privaten Belange angemessen zu beriicksichtigen.

3.2) Kosten / Durchfiihrungsvertrag

Durch das Vorhaben entstehen der Gemeinde keine Kosten. Die Planung (B-Plan mit Griinordnung)
wurde durch den Vorhabentrager beauftragt.

Der Bereich ist bereits erschlossen; MaRnahmen zur &duReren ErschlieRung sind nicht notwendig.
Damit verbessert sich durch die MalRnahme die Rentabilitat der Versorgungsnetze.

Die innere Erschlieung erfolgt privat (gesichert Uiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte), so dass der
offentlichen Hand keine Kosten entstehen.

3.3) Umweltbericht

3.3.1) Allgemeines

Die Umweltprufung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind. Die Umweltpriifung wird gemaR Hinweise der
Fachbehtrden aus der Beteiligung nach § 4(1) erstellt.

Methoden:

Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise vom
Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vor-
habens auf die Schutzglter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft,
Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.
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Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. "Anleitung zur Biotopkartierung im Gelédnde” Meck-
lenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt und Natur 1998/Heft 1) erstelit
(20.10.20086), welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem.
Landesnaturschutzgesetz zugrunde liegt. Die Eingriffsbilanzierung wird gem. ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung Mecklenburg-Vorpommern” (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie 1999/Heft 3) ermittelt.

Vertiefende Untersuchungen der Schutzguter Flora / Fauna wurden nicht beauftragt.

Alternativen

Angesichts des vergleichsweise kleinen Plangebietes sowie der pragenden Vorgaben durch Bestand
und ErschlieRung sind nur wenige alternative Planungsméglichkeiten im Sinne des BauGB, Anlage 1
unter Beachtung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes méglich.

Vertieft diskutiert wurde die Zahl der im Geltungsbereich vorzusehenden Geb&ude, wobei die an-
fangliche Zahl von 5 zuséatzlichen Gebduden durch die Gemeindevertretung reduziert wurde. Im Sin-
ne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie im Sinne einer wirtschaftlichen Nutzung
vorhandener ErschlieRungsanlagen wurde jedoch an einer zusétzlichen Bebauung grundsétzlich

festgehalten.

Im Rahmen der Alternativpriifung wird neben der geplanten Nutzung des Areals als eigentliches Vor-
haben (Durchfiihrung der Planung) die Nichtdurchfthrung der Planung mit Aufgabe der Nutzung ge-
prift.

Eine sinnvolle Alternative zur geordneten Bebauung des Grundstiicks besteht nicht. Durch die be-
reits vorhandene Bebauung und die groRzligige ErschlieBung des Gelandes (breite Grundsticks-
duchfahrt zu riickwartigen Gebauden) wurde dieses aus dem Zusammenhang mit der umgebenden
hiigeligen Landschaft genommen. Ein Brachliegen wiirde zur zunehmenden Verbuschung der Fla-
che mit der Entwicklungsrichtung hin zum Wald fiihren. Aufgrund der Attraktivitat durch die Lage des
Grundstiicks waren Nutzungen z.B. als Gartengrundstiick denkbar, welche die Errichtung von
Schuppen u.4. nach sich ziehen wiirde. Es wére nicht méglich, eine qualitdtsorientierte Entwicklung

festzusetzen.

Angesichts der allgemeinen Entwicklung der Gemeinde sollte aus Griinden der Ortsqualitat auf die
mégliche behutsame Entwicklung der Ortslage als touristischer Magnet fur gehobene touristische
Angebote nicht verzichtet werden.

Zur Nutzung des Geléndes im geplanten Umfang gibt es keine konomisch bzw. 6kologisch vertret-
bare Alternative.

3.3.2) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das FFH-Gebiet DE 1648-302 “Kiistenlandschaft Sudostriigen” nimmt eine Gesamtflache von 2.426
ha ein. Eine Teilflache des FFH-Gebietes, welche den Neuensiener See sowie westlich daran an-
grenzende Flachen umfasst, liegt in einer Entfernung von ca. 50m westlich des Plangebietes.

Gebietsmerkmale: Das FFH-Gebiet umfasst einen reprasentativen Ausschnitt einer eiszeitlich ge-
formten, durch enge Verzahnung von Land und Meer gekennzeichneten einmaligen Kulturland-
schaft, die in Verbindung mit einer nattirlichen Kistendynamik einer Vielzahl von bedrohten Arten Le-

bensraum bietet.

Schutzzweck und Erhaltungsziele: Die Gute und Bedeutung des Gebietes besteht im reprasentativen
Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen und —arten, Schwerpunktvorkommen von FFH-Lebens-
raumtypen, Vorkommen von Lebensraumtypen an der Verbreitungsgrenze, der Haufung von FFH-
Lebensraumtypen und prioritdren Lebensraumtypen sowie deren grofRflachige Komplexbildung in-
nerhalb des koharenten Netzes.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich aus Nahr- und Schadstoffeintrdgen in die Seen und nahr-
stoffarmen Lebensraumtypen, der Nutzungsaufgabe der Salzwiesen und Magerrasen sowie der In-
tensivierung ungelenkter Freizeitwirkungen.

Das Entwicklungsziel liegt im Erhalt und der teilweisen Entwicklung einer Kistenlandschaft mit mari-
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nen Kisten-, Offenland- und Wald-Lebensraumtypen sowie Vorkommen von FFH-Arten.
FFH-Lebensraumtypen (EU-Code) laut Standard-Datenbogen Stand Marz 2006:

Natura
2000 -
Code
1110

1140

1150 *

1160

1170

Lebensraumtyp
Sandbanke mit nur

Definition
Sandbéanke sind Erhebungen des Meeresgrundes im Sublitoral, die bis dicht unter die Mee-

schwacher standigerresoberflache reichen konnen, aber bei Niedrigwasser nicht frei fallen. Sie sind vegetations-

Ubersptilung durch
Meerwasser

Vegetationsfreies
Schlick-, Sand- und
Mischwatt

Lagunen des Kis-
tenraumes

Flache grolke Mee-
resarme und -buch-
ten (Flachwasserzo-
nen und Seegras-
wiesen)

Riffe

frei oder haben eine spéarliche Makrophytenvegetation (z. B. Zosteretum marinae, Cymodo-
ceion nodosae).

Der Lebensraumtyp stellt Erhebungen des Meeresgrundes dar und ist auf das Sublitoral be-
schrankt. Diese reichen in der Nordsee durchschnittlich in gréRere Tiefen als in der Ostsee.
Fur die Abgrenzung ist weiterhin das Vorkommen von Sanden (Fein- bis Grobsand) aus-
schlaggebend. In der Regel unterliegen die Sandbénke einer gewissen Umlagerungsdyna-
mik. Sie kdnnen sowohl vollstandig aus Sanden bestehen oder als mehr oder weniger méch-
tige Ablagerungen auf submarinen Geschiebemergelriicken oder anderen Hartsubstraten auf-
treten. Bei Letzteren kénnen die Ubergdnge zu Riffen (EU-Code 1170) flieRend sein und teil-
weise besonders in der Ostsee eine enge Verzahnung aufweisen. Eine Zuordnung zur Sand-
bank erfordert eine flachenhafte Dominanz der Sande mit einer Mindestmachtigkeit von 40
cm, um den typischen Sandbodengemeinschaften einen Lebensraum zu bieten. Einzelne er-
ratische Blocke kénnen die Oberflache durchragen. Die Grenze zu den Wattflachen der Nord-
see wird durch die mittlere Tide-Niedrigwasserlinie (MTNW) gebildet. ,
Wattflachen, die bei Ebbe regelmafig trocken fallen, mit Sand-, Schlick- oder Mischsubstrat.
Héhere Pflanzen fehlen weitgehend, in den nur selten trockenfallenden Bereichen findet sich
ggf. eine lockere Seegras-Vegetation. Das Watt stellt fiir eine Reihe mariner Fischarten den
Lebensraum fir ihre Jugendstadien dar. Es ist ein wichtiger Nahrungsplatz von Wasservé-
geln mit besonderer Bedeutung fur Zugvégel im Zusammenhang mit Mauser, Rast und Uber-
winterung. An der Ostsee (geringer Gezeitenhub) sind die Windwattflachen eingeschlos-sen.
Abgegrenzt wird der regelméaRig trockenfallende Bereich zwischen MTNW und MTHW. Der
Bereich kann bei Kenntnis des lokalen Tidenhubs aus den Héhenangaben der Topographi-
schen Karten abgeleitet werden. In der Ostsee werden die Flachen des Windwatts zu diesem
Typ gezéhlt, die regelméaRig (mehrmals im Jahr) trockenfallen. Bereiche von Sandbanken, die
bei Niedrigwasser trocken fallen werden als Watt angesprochen und vom Typ1110 (Sand-
bank) abgegrenzt. ) ) o -
Vom Meer weitgehend oder vollstandig abgeschnittene salzige / brackige oder stérker ausge-
stte Kistengewésser (Strandseen, Lagunen) mit zumindest temporirem Salzwasserein-
fluss verstanden. Sie sind oft nur durch schmale Strandwalle, seltener auch durch Geréliwalle
oder Felsriegel vom Meer getrennt und bei winterlichen Sturmfluten noch von Meerwasserein-
bruchen betroffen. Lagunen sind ein charakteristisches Element der Ausgleichskisten. Der
Salzgehalt und der Wasserstand der Strandseen kann stark variieren.

Lagunen sind vegetationsfrei oder haben eine Vegetation der Ruppietea maritimae, Potame-
tea, Zosteretea oder Charetea. Im Uferbereich kénnen Réhrichte ausgebildet sein. Lagunen
kénnen primar (Strandwalle, Ausgleichskiisten) entstanden oder sekundar durch Damme
oder Sieltore vom Meer abgetrennt sein. Sie unterscheiden sich von den Lagunen durch die
kontinuierliche Zufuhr von SufRwasser. B o
Flache grole Meeresarme und -buchten mit ihren Flachwasserzonen, insbesondere zwi-
schen den Inselketten der Nordsee und dem Festland (soweit nicht Wattflachen), einschliefR-
lich Bodden und Haffs der Ostsee; je nach Gebiet unterschiedliche Substrate (Hart-/Weich-
substrate), vegetationsfrei oder mit Seegraswiesen.

Flachwasserzonen des Meeres in Kistennahe, d.h. mit standiger Wasserbedeckung und in
denen durchlichtete Flachwasserzonen dominieren. Die landseitige Grenze wird in der Ost-
see durch die Mittelwasserlinie gebildet. Die Abgrenzung zu den Wattflachen der Nordsee er-
folgt auf der Grundlage der Linie des mittleren Tide-Niedrigwassers. Innerhalb des Lebens-
raumtyps liegende Vorkommen von Lebensraumtyp 1110 (Sandbank), 1140 (Watt), 1170 (Rif-
fe) werden ausgegrenzt und dem jeweiligen Typ zugeordnet. Buchten mit einen fiordartigen
Charakter die Flachwasserbereiche aufweisen, werden vollstandig diesem Typ zugeordnet.
Eingedeichte Fldachen z&hlen nicht zu diesem Lebensraumtyp. Im Gegensatz zu Lagunen
(1150) stéandiger Wasseraustausch mit dem offenen Meer und durch fehlenden deutlichen
Stflwasserdurchstrom von den Astuaren (1130) unterschieden. ) o
Vom Meeresboden aufragende mineralische oder biogene Hartsubstrate des Eu- und Sublito-
rals, haufig von GroRalgen und Muscheln bewachsen, v.a. in der Ostsee auch mit héheren
Pflanzen. Eingeschlossen sind sowohl Felswatten, Riffe entlang der Felskusten (litoral reefs)
als auch im offenen Meer aufragende Riffe (offshore reefs).

Hierzu zahlen dauerhaft Uberflutete oder bei Niedrigwasser herausragende Erhebungen aus
Hartsubstraten, wie Felsen, Felswatt, Geschiebe und biogene Bildungen (z.B. Miesmuschel-
banke und Sandkorallen- (Sabellaria)-Riffe), aber auch Steine und Bldcke auf submarinen
Mordnenriicken. Auf Grund der spezifischen glazialen und postglazialen Entwicklung von
Nord- und Ostsee treten hier vielfach enge Verzahnungen mit dem Lebensraumtyp 1110
(Sandbank) auf. Geschiebereiche Erhebungen mit Mischsubstraten (z.B. Geschiebe, Mergel,
Sande, Schlick) werden zu diesem Typ gestellt, wenn das Hartsubstrat dominiert,
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Natura
2000 -
Code
1210

1220

1230

1330

2120

Lebensraumtyp
Einjahrige Spulsau-
me

Mehrjahrige Vegeta-
tion der Kiesstrande

Atlantik-Felskusten
und Ostsee-Fels-
und Steilklisten

Atlantische Salzwie-
sen (Glauco-Pucci-

Definition

Von einjdhrigen Pflanzen besiedelte junge Spilsdume mit Meersenf-Gesellschaften (Cakile-
tea maritimae) auf angeschwemmtem organischem Material der Hochfluten und auf mit orga-
nischem Material angereichertem Kies. An Sandstranden haufig sandiberschuttet, ferner an
Gerdlistranden. Meist handelt es sich um schmale lineare Lebensrdume, seltener auf Sand-
platen auch um flachige Ausbildungen.

Das Auftreten einer entsprechenden Vegetation (vgl. angegebene Syntaxa) ist eine wesentli-
che Voraussetzung fir die Zuordnung eines Strandabschnittes zu diesem Lebensraumtyp.
Die Vegetation aus Uberwiegend einjdhrigen Arten ist oft llickig (je nach Nutzungsintensitéat
des Strandes) und kann sich nach jeder Hochflutsituation réumlich mehr oder weniger stark
verandern. Daher sind auch vegetationsfreie Bereiche des Spulsaums in die Abgrenzung mit
einzubeziehen, wenn in dem betrachteten Abschnitt wenigstens ab und zu entsprechende
Pflanzenarten vorkommen. Die Spllsdume sind meist linear ausgebildet, im Bereich der
Sandplaten seltener auch flachig. Auf Grund der jahrweise unterschiedlichen Lage der Spul-
saume (ber der Wasserlinie wird der gesamte Strand, bzw. Sandplate zwischen der Linie des
Mittelwassers in der Ostsee bzw. mittleren Tide-Hochwassers in der Nordsee und landseits
den Diinen 2110, 2120, 2130) bzw. dem Auftreten von ausdauernder Vegetation in die Ab-
grenzung mit einbezogen. Primérdinen kénnen Spllsaumarten enthalten, sie werden als ei-
gener Lebensraumtyp 2110 abgetrennt, wenn Dominanz von Elymus farctus vorliegt und eine
deutliche Erhéhung von i.d.R. mindestens 30 cm Uber den umliegenden Strand vorliegt.
Gersll- und Kiesstrande mit ausdauernder, salzertragender und nitrophiler Vegetation im obe-
ren Bereich (Cakiletea maritimae p.p.). Eingeschlossen sind auch gischtbeeinflusste Unter-
hange von Fels- und Steilkisten mit entsprechender Vegetation.

Der Lebensraumtyp umfasst Kies- und Geréllstrande, an denen die typische halophytische
Vegetation aus Uberwiegend mehrjéhrigen Arten ausgebildet ist. Kleinere vegetationsfreie Be-
reiche zwischen Vorkommen der entsprechenden Vegetation kénnen in die Abgrenzung mit
einbezogen werden.

Im Bereich von Steilkiisten werden vorgelagerte Kiesstrande mit entsprechender Vegetation
separat erfasst. - )
Fels- und Steilkistenkomplexe des Atlantiks, der Nord- und OstseekiUsten mit mindestens
teilweisem Bewuchs héherer Pflanzen. Da es sich um einen dynamischen Lebensraum han-
delt, ist der Gesamtkomplex des Steilabfalls einschlieflich eines mindestens 100 m breiten
Schutzstreifens oberhalb der Abbruchkante einzubeziehen. An der Ostsee kommen Kreides-
teilkiisten und Moranensteilkisten, an der Nordsee i.w. die Sandsteinfelskiste von Helgoland
vor. Der Lebensraumtyp stellt einen Biotopkomplex dar. Darin kénnen Vorkommen anderer
Lebensraumtypen enthalten sein (z.B. Kalk-Trockenrasen [6210], Kalktuffquellen [7220] etc.),
die nicht zusatzlich einzeln erfasst werden missen.

Die Abgrenzung des Lebensraumtyps schlie3t die vorgelagerten Strénde (1210, 1220) aus
und beginnt direkt am Hangful. Sie schlieft die obere Abbruchkante mit ein. Bei aktiven Kliffs
sollte bei der Gebietsabgrenzung die Rickverlagerung der Abbruchkante berticksichtigt wer-
den. Mindesthéhe 1 m, maximale Entfernung des HangfuRRes zur Kustenlinie 100 m, Inklinati-
on in den steilsten Partien mindestens 30°. Auf Grund der unterschiedlichen Aktivitat der
Steilkiistenabschnitte zéhlen sowohl aktiv im Rickgang befindliche als auch derzeit inaktive
Steilkiisten zu diesem Lebensraumtyp. Fossile Kliffs (ohne Kontakt zum Meer) sind ausge-
schlossen. Auf Grund der Dynamik kénnen auch zeitweise groRere vegetationsfreie Abschnit-
te auftreten.

Salzgrunland des Atlantiks, der Ost- und Nordsee in seiner gesamten typischen Zonation
vom Andelrasen (natirlich oder beweidet bzw. halbnatirlich), Uber die héher gelegenen Rot-

nellietalia maritimae) schwingel-, Bottenbinsenrasen und Strandwermutgestripp bis zu den Hochflutspilsdumen

Weilldinen mit
Strandhafer
(Ammophilia arena-
ria)

mit Agropyron pycnanthum. Eingeschlossen sind auch Bestéande mit den Seggen Carex dist-
ans und Carex extensa oder von Eleocharis uniglumis und Eleocharis palustris. Wichtiges
Kennzeichen des Salzgriinlandes ist die natirliche Uberflutungsdynamik durch das Meerwas-
ser (Nordsee). An der Ostsee tritt Salzgriinland u.a. auch auf Torfsubstraten ("Kusteniberflu-
tungsmoore") auf und ist hier sekundéar durch Beweidung aus Brackwasserréhricht etc. ent-
standen. Der Lebensraumtyp umfasst das von den Hochfluten von Nord- und Ostsee erreich-
te salzbeeinflusste Griinland. Als Abgrenzungskriterium kann damit das Vorkommen von Ve-
getation der genannten Syntaxa verwendet werden. Kleinere vegetationsfreie Stellen kénnen
in die Abgrenzung mit einbezogen werden. Angrenzende, bereits verlandete Brackwasserréh-
richte, die Arten der Salzwiesen enthalten, sind eingeschlossen.

Von Strandhafer (Ammophila arenaria und x Ammocalamagrostis baltica) dominierte, bis
mehrere Meter hohe Weiftdiinen an den Atlantik-, Nord- und Ostseekiisten. Charakteristisch
sind meist hohe Sandzufuhr, beginnende AusstRung des Bodens und Grundwasserunabhén-
gigkeit.

Kriterium fiir die Abgrenzung des Lebensraumtyps ist das dominante Vorkommen von Ammo-
phila arenaria bzw. Ammocalamagrostis baltica oder v.a. im éstlichen Teil der Ostseekiste
Leymus arenarius. Dunen ohne Vorkommen dieser Arten sind ausgeschlossen.
Naturlicherweise sind Ammophila arenaria und auch Leymus arenarius zum Lebendverbau
(biologische Festlegung von wandernden Kistendlnen u.a.) geeignet. Die Lebensraume las-
sen sich aus vegetationskundlicher Sicht relativ leicht regenerieren, wobei die selteneren Ar-
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Natura
2000 -
Code

2130 *

3150

6210 |

6510

7230

Lebensraumtyp Definition

) ten nur langsam einwandern.

Festliegende Kus-  Festliegende, meist von Suflgrésern dominierte, gehslzfreie bzw. -arme Diinen mit beginnen-

tendlnen mit krauti- der Bodenbildung landwérts der Strandhaferdiinen an den Kisten des Atlantiks, der Nord-

ger Vegetation und Ostsee.

(Grauduinen) Neben artenreichen Bestdnden des Koelerion albescentis (Dinenschillergras-Rasen), des
Corynephorion (Silbergras-Rasen) und des Thero-Airion-Verbandes (Kleinschmielen-Rasen)
ist ferner Kryptogamenreichtum (stellenweise Moos- und Flechtenteppiche) charakteristisch.
Gelegentlich kommen Ubergénge zu Halbtrockenrasen des Mesobromion und zu den S&u-
men der Trifolio-Geranietea vor. Der Kalkgehalt variiert je nach Ausgangssubstrat. Wesentli-
ches Abgrenzungskriterium ist das Vorkommen von Vegetation der genannten Syntaxa auf
Kistendlnen. GréRere Sandebenen sowie Vorkommen, in denen kein Kisteneinfluss mehr
besteht, gehéren nicht zum Lebensraumtyp. Eingeschlossen sind kleinere, flache Bereiche
zwischen Dinenkomplexen und kleinere vegetationsfreie Bereiche. \Vorkommen auf Geest-
(Nordsee) oder Moranenmaterial (Ostsee) gehéren nicht zu den Graudtinen. Graudinen mit
von Holzgewé&chsen dominierter Vegetation, wie Heiden, Gebiische und Vorwaldstadien und
Walder, gehdren nicht zum Lebensraumtyp. Sie sind separat als Lebensraumtypen Kusten-
dinen mit Empetrum nigrum — Heiden (2140), Kiistendiinen mit Calluna — Heiden (2150) und
Kustendinen mit Hippophaé rhamnoides (2160), Kistendiinen mit Salix arenaria (2170) und
Bewaldete Dunen der Kuste (2180) zu erfassen.

Natrliche eutrophe Naturliche eutrophe Seen und Teiche einschliellich ihrer Ufervegetation mit Schwimm- und

Seen mit einer Ve- Wasserpflanzenvegetation [z.B. mit Wasserlinsendecken (Lemnetea), Laichkrautgesellschaf-

getation des Magno- ten (Potamogetonetea pectinati), Krebsschere (Stratiotes aloides) oder Wasserschlauch

potamions oder Hy- (Utricularia ssp.))].

drocharitions Die EU-Kommission hat klargestellt, dass - entsprechend der Definition von natirlich - dieser
Lebensraumtyp sowohl primére als auch sekundare Vorkommen (z.B. Teiche) umfasst, wenn
diese einer (halb)naturlichen Entwickiung unterliegen.

Kriterium zur Abgrenzung dieses Lebensraumtyps ist das Vorkommen von Vegetation der
aufgefiihrten Syntaxa in eutrophen Stillgewéssern. Die Abgrenzung umfasst das gesamte Ge-
wadsser, in dem Vegetation der aufgefihrten Syntaxa nachgewiesen werden kann. Neben
dem eigentlichen Wasserkérper ist auch der amphibische Bereich mit seinen Réhrichten,
Hochstaudenfluren und Seggenriedern in die Abgrenzung mit einzubeziehen. Vorkommen der
Vegetationstypen in langsam flieBenden Gewassern sind ausgeschlossen. o

Naturnahe Kalk-Tro- Basiphytische Trocken- und Halbtrockenrasen submediterraner bis subkontinentaler Pra-

ckenrasen bzw. de- gung. Schlieit priméare Trespen-Trockenrasen (Xerobromion) und sekundére, durch extensive

ren Verbuschungs- Beweidung oder Mahd entstandene Halbtrockenrasen (Mesobromion, Koelerio-Phleion
stadien (Festuco phleoides) ein. Letztere zeichnen sich meist durch Orchideenreichtum aus und verbuschen
brometalia) nach Einwandern von Saumarten bei Nutzungsaufgabe.

Extensive Mahwie- Artenreiche, extensiv bewirtschaftete Mahwiesen des Flach- und Hlgellandes (planar bis

sen der planaren bis submontan) des Arrhenatherion- bzw. Brachypodio- Centaureion nemoralis-Verbandes. Dies

submontanen Stufe schliefit sowohl trockene Ausbildungen (z.B. Salbei-Glatthaferwiese) und typische Ausbildun-

(Arrhenatherion, gen als auch extensiv genutzte, artenreiche, frische-feuchte Mahwiesen (mit z.B. Sanguisor-

Brachypodio-Cen-  ba officinalis) ein. Im Gegensatz zum Intensivgriinland blttenreich, wenig gedingt und erster

taureion nemoralis) Heuschnitt nicht vor der Hauptblitezeit der Graser.

Hauptkriterium der Zuordnung zu diesem Lebensraumtyp ist die Ausbildung der Vegetation,
die eine eindeutige Zuordnung zum Verband des Arrhenatherion erlauben muss. Unter arten-
reichen M&hwiesen sind solche Bestande zu verstehen, die fur die jeweilige Gesellschaft ty-
pisch ausgebildet sind und eine hohe Zahl charakteristischer Pflanzenarten aufweisen. Das
Hinzutreten von gesellschaftsfremden Arten z.B. von ruderalen Arten in Brachen soll nicht als
eine Erhohung des Artenreichtums gewertet werden. Weist ein Bestand eine typische Arten-
kombination eines der genannten Syntaxa auf, so ist er unabhangig von der aktuellen Intensi-
tat seiner Nutzung als Vorkommen dieses Lebensraumtyps zu erfassen. Damit sind neben
reinen Mahwiesen ggf. auch Mahweiden oder junge Brachestadien, eingeschlossen. Die Ab-
grenzung von den Bergwiesen (6520 Polygono-Trisetion) erfolgt anhand der charakteristi-

) schen Pflanzenarten des jeweiligen Lebensraumtyps.

Kalkreiche Nieder- Kalkreiche Niedermoore des Caricion davallianae mit meist niedrigwiichsiger Seggen- und

moore Binsenvegetation und Sumpfmoosen (Caricetalia davallianae). Dazu gehoren der Davallseg-
genrasen (Caricetum davallianae) und die Kopfbinsenrasen (Primulo-Schoenetum ferruginei,
Orchido-Schoenetum) sowie Besténde der Alpen-Binse (Juncus alpinus) und von Juncus
subnodulosus.

Eingeschlossen sind auch wasserzigige und mit Basen gut versorgte kalkarme Standorte mit
z.B. Vegetation des Caricetum frigidae.

Voraussetzung der Zuordnung zu diesem Lebensraumtyp ist das Vorhandensein eines durch
Vegetation der aufgefuhrten Syntaxa ausgezeichneten Niedermoorkerns. Kleinraumige
Durchdringungen mit Pfeifengraswiesen kénnen integriert werden. Ist der Niedermoorkern
vergleichsweise scharf begrenzt, so sollen fiir die Meldung fiir Natura 2000 Kontaktbiotope
mindestens insoweit eingeschlossen werden, wie sie von der Geldndeform oder der Hydrolo-
gie im Zusammenhang mit dem eigentlichen Niedermoorkern stehen. Bestiande des Caricion
davallianae in Dinentalern sind dem Lebensraumtyp 2190, Vermoorungen in feuchten Dii-
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Natura
2000 -
Code

9110

9130

Lebensraumtyp

Definition
nentalern zu zuordnen. Schlenken mit Characeen-Rasen in Niedermoorkomplexen sind mit
eingeschlossen.

Hainsimsen-Buchen-Bodensaure, meist krautarme Buchenwalder von der planaren / kollinen Stufe (hier oft mit Ei-
wald (Luzulo Fage- che Quercus petraea, Quercus robur in der Baumschicht) bis in die montane Stufe (mit Hoch-

tum)

Waldmeister-Bu-

stauden in der Krautschicht). Eingeschlossen sind auch bodensaure naturnahe Flachland-Bu-
chenwalder. die z.T. als eigene Assoziationen beschrieben sind. Dies schliel3t auch buchen-
reiche Ausbildungen des Fago-Quercetum mit ein. In der Hohenzonierung eingeschiossen
sind auch Buchen-Tannen- und Buchen-Tannen-Fichtenwélder der montanen Stufe ("Berg-
mischwalder" basenarmer Standorte), ohne das Aceri-Fagetum der hochmontanen bis subal-
pinen Stufe (eigener Lebensraumtyp 9140). Die Abgrenzung gegeniber anderen Waldern der
tieferen Lagen (planar bis submontan) ist durch das dominante Vorkommen von Buche (Fa-
gus sylvatica) gegeben. Der Lebensraumtyp umfasst die ganzen bodensauren Buchenwalder
(z.T. als Unterverband Luzulo-Fagenion gefasst). Die epiphytenreichen Buchenwaélder des Le-
bensraumtyps 9120 mit Stechpalme und Eibe stellen ausgesprochen atlantisch verbreitete
Vegetationseinheiten dar, die in Deutschland allenfalls fragmentarisch in der atlantischen Re-
gion vorkommen. )
Mitteleuropaische Buchen- und Buchen-Eichenwalder auf kalkhaltigen und neutralen aber ba-

chenwald (Asperulo- senreichen Béden der planaren bis montanen Stufe. Krautschicht meist gut ausgebildet, oft

Fagetum)

geophytenreich. In héheren Lagen z.T. mit Beimischung von Picea ables und Abies alba
(Bergmischwalder basenreicher Béden).

9180 * Schlucht- und Hang- Schlucht- und Hangmischwalder kihl-feuchter Standorte einerseits und frischer bis trocken-

9190

mischwalder
(Tilio Acerion)

warmer Standorte auf Hangschutt andererseits. Dazu gehoren u.a. Ahorn-Eschen-Schlucht-
walder, Winterlinden-Hainbuchen-Hangschuttwélder, Ahorn-Linden-Hangschuttwalder, Som-
merlinden-Bergulmen-Blockschuttwélder und die perialpinen Blaugras-Winterlindenwaélder.
Oft in Steilhanglage und mit Rutschen des Substrats. I.d.R. mit relativ lichtem Kronenschluss
und entsprechend Uppiger Krautschicht.

Die Subtypen sind bei der Kartierung zu unterscheiden und nach den Biotoptypen aufzutren-
nen. Die Abgrenzung von Hainbuchenwaldern (Lebensraumtypen 9160 und 9170) ist Uber
das Fehlen der Carpinion-Arten und die geringe Beteiligung von Carpinus betulus gegeben;
Steillagen-Schluchtwalder mit Carpinus-Dominanz kénnen jedoch sekund&r vorkommen.

Alte bodensaure Ei- Naturnahe Birken-Stieleichenwalder (Betulo-Quercetum roboris) und Buchen-Eichen-
chenwilder auf San-mischwalder auf Sand (z.B. Altmoranen, Binnendiinen, altpleistozéane Sande) im norddeut-

debenen mit Quer-
cus robur

schen Flachland. Baumschicht i.d.R. fast buchenfrei, auf trockenen, sehr armen Sandbdden,
aber auch feuchte Standorte mit Molinia caerulea.

Walder mit Eichendominanz. Die Abgrenzung gegenlber den zum Lebensraumtyp Buchen-
wald auf sauren Boden (9110) zu stellenden Bestadnden des Fago-Quercetum erfolgt Uber die
nur geringe oder fehlende Beteiligung der Buche am Aufbau der Kronenschicht. Die im nord-
ostdeutschen Tiefland auftretenden Mischbestdnde von Quercus robur mit Quercus petraea
zahlen zu diesem Typ.

FFH-Arten laut Standard-Datenbogen Stand Marz 2006:

EU -
Code
1357

1014

FFH = Art
Fischotter
(Lutra lutra)

Schmale Windel-
schnecke
(Vertigo angustior)

Lebensraum und Lebensweise

Population: ca. 1.200 Tiere

Lebensraum: Europa, Asien bis Polarkreis und nérdliches Afrika. Nicht auf Arabischer Halbin-
sel, Sudiran, Studpakistan und Vorderindien, aufier Vorkommen im stdlichsten Vorderindien
und Sri Lanka

Korperbau: Rumpf 55 -95 cm lang, Schwanz 26-55- cm, Weibchen kleiner als Ménnchen
Nahrung: zu 90 % Fisch, weiterhin Insekten, Lurche, Wasservégel, Kleinsduger, Krebse und
Molluske.

Verhalten: Fischotter sind scheu und leben in unzugénglichen Uferzonen von Gewassern. Sie
sind an naturnahe Lebensrdume, an morphologisch reich gegliederte Biotope gebunden. Die
ReviergroRe ist vom Nahrungsangebot und den Eisverhaltnissen im Winter abhangig. Im Re-
vier, das durch Kot mit Duftmarken an Stellen markiert wird, an denen andere Fischotter vor-
beikommen koénnen, sind meist ein unterirdischer Hauptbau und mehrere Fluchtunterschlip-
fe. Gefahrdungsursachen: Umweltverdnderungen insbesondere Wasserverschmutzung und
Uferberaumung. Vorkommen im Umfeld des Untersuchungsraumes: Sichtung eines Tieres
am Baaber Bollwerk vor 2003; Totfund eines Tieres am Selliner Wasserwerk 2002, Frafispu-
ren an der Bricke Seedorf (Feb. 2006).

nicht kalkliebende, feuchtigkeitsliebende, stentke Art “basenreicher Nassbiotope, die auch
vortbergehend nicht austrocknen", wie Sumpfwiesen der Talauen, "durchgehend nasse Wie-
sen, zwischen Moos", Quellhorizonte an Berghangen (Turner et al. 1998), ferner in den "Spil-
saumen von FlieRgewassern" (Schalenfunde) und auch in nassen Dinenmulden (Kerney et
al., 1983) anzutreffen. In Schweden, aber auch in Mitteleuropa, auch in Sumpfwéldern auf
kalkreichem Substrat und in der Streu von Weiden- und Erlengebischen (Fechter & Falkner
1990, Turner et al. 1998, Helsdingen et al. 1986).

Haufig zusammen mit V. geyeri im selben Gebiet. Nachweise im Genist von Flissen kénnen
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EU -
Code FFH-=Art Lebensraum und Lebensweise

auch allochthon sein und begriinden fur sich allein noch nicht ein Vorkommen an dieser Stelle
(Turner et al. 1998). .
Gefahrdungsursachen: "Grundwasserabsenkungen, Aufschiittungen, Bauten, Uberdingung"
(Turner et al. 1998). Entwasserung von Feuchtgebieten (Helsdingen et al. 1996)
Nach langerer Trockenheit oft schwierig nachweisbar,

1364 Kegelrobbe ~ Diese Tiere kommen an den subarktischen bis kalttemperierten Kisten beiderseits des Nord-
(Halichoerus gry-  atlantiks vor. Sie leben in Kistengewassern und an felsigen Kistenabschnitten, aber auch in
pus) der Ausschlielllichen Wirtschaftszone (AWZ) findet man sie. Man findet sie haufig in briti-

schen, isléndischen und neufundléndischen Gewassern. Sie leben auch im nordwestlichen
und norddstlichen Atlantik und sind die haufigste Art der Ostsee mit von Ost nach West deut-
lich abnehmender Besiedlungsdichte.

Die ménnliche Kegelrobbe kann bis zu 320kg schwer und 2,50m lang werden. Sie wiegt damit
fast zweimal so viel wie das Weibchen, welches auch nur bis 1,80m lang wird. Die Bullen ha-
ben massive Schultern, Uber welche die dicke Haut in Falten hangt, eine kegelférmig verlan-
gerte Schnauze und eine breite dicke Nase. Das Profil des Weibchens ist ein wenig abge-
flacht, die Schnauze ist schlanker und weniger plump.

Diese Tiere kdnnen bis zu 30 Jahre alt werden.

In der Ostsee ist die Population u.a. infolge der hohen Belastung mit Chlorkohlenwasserstof-
fen bereits unter 1% der Ursprungszahl gesunken und vom Aussterben bedroht. Die Kegel-
robbe lebte bis etwa 1900 auch an den Kisten Mecklenburg-Vorpommermns, wurde aber dann
bis 1920 infolge ihrer Bejagung ausgerottet. Wiederansiedlungsbemuhungen des BfN im Na-
tionalpark Vorpommersche Boddenlandschaft sind u.a. am Widerstand der Fischer geschei-
tert Das BfN hatte das Ziel, in einem exemplarischen Zusammenwirken von Naturschutz und
Fischerei die Ostseekegelrobben wieder anzusiedeln.

FFH-Gebiet DE 1648-302 Kustenlandschaft Stdostriigen

Benennung der MaBnahmen, mit denen erheblichen Auswirkungen im Gebiet entgegengewirkt wer-
den soll und Bewertung ihrer Wirksamkeit: Erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-
Gebietes sowie die FFH-Arten werden nicht vermutet. Folglich werden keine MaRnahmen zur Minde-
rung erheblicher Wirkungen festgelegt.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Die Ortslage Seedorf entwickelt sich bereits seit Jahrzehnten in Richtung qualitativ hoch-
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wertiger Angebote fir Ferienwohnen und touristischen Service. Zunehmend werden Grundstlcke in
der 2. oder 3. Reihe bebaut, so dass das erkennbare Siedlungsband eine gréRRere Breite eingenom-
men hat. Nordlich angrenzend wurden in der Ortslage Neuensien fast alle Grundstiicke entlang der
ErschlieRungsstrale bebaut, so dass heute ein Band aus Einfamilienhdusern die Strale begleitet.

Die vorgefundenen Biotoptypen sind siedlungsgepragt. Die ErschlieBung der geplanten Gebéaude ist
gesichert. Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirde das Grundstiick vermutlich in gartnerischer
Nutzung bleiben. Der ungeordnete Bau von Schuppen und Nebengebauden ist wahrscheinlich.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen FFH-Gebietes "Kis-
tenlandschaft Sudost-Riigen” (1648-302): Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die
Schutz- und Erhaltungsziele des bestehenden FFH-Gebietes zu beeintrachtigen.

Das Plangebiet liegt jenseits der vorhandenen Bebauung auf der dem FFH-Gebiet abgewandten
Seite. Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ist im derzeitigen Pla-
nungsstand nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen aufgefihrten FFH-Arten werden aufgrund
eines vom Untersuchungsraum verschiedenen Lebensraumes keiner vorhabenbedingten Beein-
trachtigung unterliegen.

Européische Vogelschutzgebiete (SPA)

Das Plangebiet liegt unweit des européischen Vogelschutzgebietes DE 1747-402 bzw. MV-Nummer
34 (Stand 29.01.2008). Dieses umfasst neben dem Neuensiener See die Lanckener Bek und anbin-
dend die Having bis hin zu wesentlichen Teilen des Greifswalder Boddens. Derzeit liegen noch keine
Standarddatenbégen fiir das neue SPA vor, so dass in der Ansprache des Gebietes auf die Stan-
darddatenbégen der Vorschlage zur Nachmeldung von Européischen Vogelschutzgebieten vom April
20086, hier SPA 31 "Suidost-Riigen und Selliner See” zuriickgegriffen wird.
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Abbildung: SPA DE 1747-402 Greifswalder [‘3'odden und sidlicher Stre

lasund (Stand 29.01.2008)
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Das SPA 31 ,Sudost-Rigen und Selliner See" umfasst auf einer Flache von 3.046ha Kiistenlebens-
raume auf den Halbinseln GroR-Zicker, Klein-Zicker, Ménchgut und Reddevitz mit bewegtem Relief,
die in den Greifswalder Bodden ragen und durch Kustenausgleichsprozesse gepragt wurden. Wei-
terhin préagen groRflachige Magerrasen mit Gebiischen, Hecken sowie ausgedehnte Kiistentiberflu-
tungsmoore das Gebiet.

Als Vogelarten mit besonderem Schutz- und MaRnahmenerfordernis werden benannt:

Art Brut Rast A1) SPEC | RL [Art Brut Rast A1| SPEC RL

A1/1% M-V A1l 1% M-V
Mittelspecht X X Sperbergras- X X

mucke

Neuntéter X X 3 Uferschwalbe X 3
Rohrweihe X X Wachtelkénig X X
Rotmilan X X Weissstorch X X 3
Rotschenkel X 2 | Zwergsédger 1% X

Die folgende Tabelle stellt die im Datenbogen (Arbeitsstand April 2007) formulierten Schutzerforder-
nisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegenuber.

Schutzerfordernis voraussichtliche
Beeintrachtigungen
durch Vorhaben

Erhalt von Land- und Wasserflichen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetzten Keine
Stoffen sind

Aufrechterhaltung der natirlichen Kiistendynamik Keine
Erhalt und Wiederherstellung stérungsarmer Salzgriinlandflachen durch extensive Nutzung Keine
und funktionsfahige Kustentberflutung

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschlieRlich autochtonen Raubséugerbestandes, der Keine
einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbritern ausreichende Bruterfolgschancen

lassen

Erhalt der Kleingewassersysteme in den Salzgrinlandflachen Keine
Erhalt aller Brackwasserrohrichte Keine
Erhalt méglichst langer storungsarmer Uferlinien und méglichst groRer stérungsfreier Was- Keine
serflichen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

Erhalt groRer unzerschnittener und stérungsarmer Landflachen Keine
Erhalt von stérungsarmen Sand- und Kiesstranden Keine
Erhalt von insektenreichen Offenlandbereichen auf Sandbsden Keine
Erhalt einer offenen bis halboffenen Landschaft mit hohem Anteil an Verbuschungszonen Keine
Erhalt der Grunlandflachen, insbesondere durch extensive Nutzung (Mahwiesen und/oder Keine

Beweidung) bei Grinlandflachem mit Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstan-
des zum Erhalt bzw. der Wiederherstellung von Feuchtlebensraumen

Erhalt des Strukturreichtums in Feuchtlebensrdumen (z.B. Gebiischgruppen, Staudenfluren, Keine
Erlenbruchwalder in Niedermooren)

Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgeprégter Submersvegetation und Erhalt der dazu er- Keine
forderlichen Wasserqualitat

Erhalt gut durchlichteter Wasserkorper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung ei- Keine
ner reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt von stérungsarmen Grinlandflachen im unmittelbaren Umfeld von Ganserastplatzen Keine
Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schlif-Réhrichte durch Si- Keine

cherung dauerhaft hoher Grundwasserstéande

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Uberflutungsdynamik

Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsrdumen Keine
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Altholzbe- Keine
standen
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Erhalt bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an na- Keine
turnahen Ackerbegleitbiotopen

Tabelle: Schutzerfordernisse SPA 34

Auswirkungen auf das geplante Vogelschutzgebiet SPA 31: Das Vorhaben beansprucht eine intensiv
gepflegte Grundsticksflache, die in unmittelbarer Nahe zum Schutzgebiet bereits seit Jahrzehnten
bebaut und in Nutzung ist. Die riickwartig geplante Bebauung wird durch die vorhandenen Gebaude
gegeniiber dem Schutzgebiet abgeschirmt, so dass nutzungsbedingte Beeintrachtigungen nahezu
ausgeschlossen sind. Das Plangebiet selbst besitzt keine Bedeutung fir die Arten mit besonderem
Schutz- und Matnahmeerfordernis.

Die geplante Bebauung wird iiber den nérdlich des Plangebietes vorhandenen Weg erschlossen.

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben keine die einzelnen Populationen erheblich beein-
trachtigenden Auswirkungen auslben wird. Uber das derzeitige Mal der Beeintrachtigungen des
Schutzgebiete durch Beleuchtung oder Bewegung entlang der StraRe am Bodden hinausgehende
Auswirkungen sind durch das Planvorhaben nicht absehbar.

MaRnahmen zur Minimierung der méglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet bestehen im
Grundkonzept, welches die geplanten Gebaude im baulichen Zusammenhang vorhandener Gebau-
de rickwartig zum vorhandenen Hauptgeb&ude auf bereits gartnerisch genutzten Flachen anordnet
und somit dem Verbrauch ungestérter Landschaftsraume entgegenwirkt.

Bewertung: Die Gemeinde Sellin ist bemiiht die Potenziale des Ortes Seedorf als Wohn- und Ur-
laubsstandort zu nutzen und durch Funktionsanreicherung und bauliche Abrundung die gewachsene
Struktur des Ortes zu entwickeln und zu nutzen. Durch die Gemeinde wird fur den Planbereich die
geordnete Entwicklung mit dem Ziel, eine zukunftsfahige Nutzung zu etablieren, angestrebt.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des benachbarten FFH-Gebietes DE 1648-302
sowie des EU-Vogelschutzgebietes DE 1747-402 ist im derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar.
Die im Standard-Datenbogen zum FFH-Gebiet SPA 31 aufgefihrten Lebensraumtypen liegen nicht
im bzw. nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet und werden nicht durch vorhabenbe-

dingte Wirkungen beeintrachtigt.

Zu den im Standard-Datenbogen erfassten FFH-Arten liegen im Untersuchungsraum keine Nachwei-
se vor. Vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigungen werden folglich ausgeschlossen.

Zusammenfassung: Art und Umfang des Vorhabens ist nicht geeignet, die Schutz- und Erhaltungs-
ziele des FFH-Gebietes DE 1648-302 sowie des Europaischen Vogelschutzgebietes DE 1747-402

zu beeintrachtigen.

Nationale Schutzgebiete
Landschaftsschutzgebiet "Ostriigen” / Biosphérenreservat "Stidost-Riigen”

Das Landschaftsschutzgebiet "Ostriigen” wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock vom
04.02.1966 gemalk § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Natur (Na-
turschutzgesetz der DDR) vom 04.08.1954 zum Landschaftsschutzgebiet erklart.

Naturschutzgebiete und ein Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung wurden mit Verord-
nung vom 12.09.1990 unter der Gesamtbezeichnung Biosphéarenreservat Stdostrigen zusammen-

gefasst.

Die Flachen des Biospharenreservates werden in der o.g. Verordnung wie folgt beschrieben: "Das
Biospharenreservat umfasst die von den jiingsten Gletschervorstéen der Weichselkaltzeit und holo-
zéner Kustendynamik geformte Jungmorénen- und Kustenlandschaft von Stdost-Rugen mit Ménch-
gut, der Granitz, der Umgebung von Putbus und dem Riigischen Bodden einschlieRlich der Insel

Vilm.

Mit Endmorénenhiigeln, Grundmoranenplatten, Haken, Nehrungen, vermoorten Niederungen, Bod-
dengewassern, Inseln, Halbinseln und Kustenvorspriingen in enger Durchdringung von Land und
Meer, mit reich differenzierter naturnaher und anthropogener Vegetation sowie artenreicher Pflan-
zen- und Tierwelt weist das Gebiet auf engstem Raum eine auRerordentliche Formenvielfalt von Na-
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tur und Landschaft auf.

Es ist seit der mittleren Steinzeit von Menschen bewohnt; GroRsteingraber, Hiigelgraber, Burgwalle,
Kirchen und Siedlungen, historische Bauwerke, Parks, Alleen, Feldgehélze und Einzelbaume pragen
das Bild dieser alten Kulturlandschaft.”

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Biosphéarenreservates “Siidost-Rigen”. Ge-
mall “Verordnung iiber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzge-
biet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biospharenreservat Studost-Riigen” vom
12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone Ill (Zone der harmonischen Kulturlandschaft)
durch nachhaltige land- , forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten.

Das Vorhaben gilt, da es sich in den bestehenden baulichen Zusammenhang der Ortslage Seedorf
einfugt und sich der ortstypischen Bauweise unterordnet, als mit den Schutzzielen der Biosphéarenre-
servatsverordnung vereinbar.

Naturschutzgebiet 190 “Neuensiener und Selliner See”: Das NSG “Neuensiener und Selliner See”
wurde mit einer Gesamtflache von 234 ha am 12.09.1990 unter Schutz gestellt. Es dient dem Erhalt
und der Regeneration von Kistentiberflutungs- und Durchstrémungsmooren, der Sicherung als Nah-
rungs-, Rast- und Brutgebiet zahlreicher Vogelarten und als Lebensraum fiir Amphibien. Die Grenze
des NSG liegt in einer Entfernung von 600 m nordwestlich des Plangebietes.

Bewertung.: Art und Dimension des Vorhabens sowie die Lage des Plangebietes an der von den
Schutzgebieten abgewandten Seite des Ortes wird die Schutzziele der NSG-Verordnung nicht beein-
trachtigen. :

3.3.3) Naturhaushalt und Landschaftsbild
Boden

Bestand: Nach Aussage der geologischen Karten liegt Seedorf im Bereich von Grundmoranensan-
den als eine pleistozéne Bildung des Pommerschen Stadiums im Weichselglazial. Zur Versickerung
des Regenwassers sind in Oberflachenndhe giinstige Verhéltnisse zu erwarten.

Entwicklungsziel: Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen k&n-
nen. Naturliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation sind zu
sichern. Fur nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Béden, deren Pflanzende-
cke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu erméglichen. Boden-
erosion ist zu vermeiden.

Auswirkungen: Durch die Bebauung werden Teilfldchen versiegelt bzw. (iberbaut. Auf diesen Flachen
gehen die allgemeinen Bodenfunktionen verloren. Besonders schiitzenswerte Bodenbildungen wer-
den nicht beeintrachtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfihrung der BaumaRnahme wird keine Auswirkun-
gen auf den Bodenhaushalt haben. Der zunehmende Bewuchs wird das Risiko einer Auswaschung
der anstehenden Materialien mindern.

Bewertung: Vom Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
verursacht.

Wasser

Bestand.: Fliellgewdasser sind im Plangebiet sowie dessen Umfeld nicht vorhanden. Als Stillgewasser
liegt der Neuensiener See bzw. die Lanckener Bek in einer Entfernung von ca. 50m zum Plangebiet.
Das Plangebiet liegt im Bereich der vorhandenen Bebauung auf einer Héhe zwischen 2,2m HN bzw.
im Bereich der ergdnzenden Bebauung auf Héhen zwischen 4,0mHN und 13m HN und somit fiir die-
sen Bereich oberhalb der mittleren Hochwasserlinie.

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb des 200 m Kusten- und Gewésserschutzstreifens nach
§ 19 LNatG M-V bzw. § 89 LWaG M-V.

Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt. Der
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Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit 5-10m angegeben. Die Grundwasserneubildungsrate
betragt 15 % (Angaben zum Grundwasser aus LUNG, Linfos light).

Entwicklungsziel: Natlrliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natrliche Ruck-
halteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwasser-
spiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope flhren kénnen, sind zu
vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Gewaéssern soll so
naturnah wie moglich gestaltet werden.

Auswirkungen: Die Anlage der geplanten Wohngeb&dude verursacht eine zusétzliche Versiegelung
der Oberflache, wodurch die Grundwasserneubildungsfunktion lokal beeintréchtigt wird. Das anfal-
lende Oberflachenwasser soll lokal versickert werden, so dass keine beeintrachtigenden Auswirkun-
gen auf den Grundwasserhaushalt der Umgebungen zu erwarten sind.

Verunreinigungen des Grundwassers sind vorhaben- und betriebsbedingt auszuschlielien.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Im Falle einer Nichtdurchfiilhrung des Vorhabens werden sich die
Bedingungen des Schutzgutes Wasser nicht verandern.

Bewertung: Eine Bebauung innerhalb des 200m Kusten- und Gewasserschutzstreifens nach § 19
LNatG M-V bzw. § 89 LWaG M-V entspricht der Ortstypik. Vom Vorhaben werden keine Beeintréachti-
gungen der Belange des Schutzgutes Wasser verursacht.

Klima

Bestand: Riigen und somit auch das UG gehéren grofRrdumig zum "Ostdeutschen Kistenklima”.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Som-
mern und milden Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit —0,3 °C der Februar, die warmsten
sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C entspricht. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshshe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz). Im Mittel
entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12 % und auf den trockensten Monat,
den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee wer-
den sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwécht und im Vergleich
zum Binnenland zeitlich verzégert.

Das Plangebiet liegt leicht westexponiert an einem Hang. Aufgrund der umgebenden klimatisch
glinstigen Oberflachenstruktur besitzt das Plangebiet im gemeindlichen Bezug keine Bedeutung.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbes-
serung des Klimas, einschlieBlich des értlichen Klimas ist auch durch Malnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer
Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Auswirkungen: Durch die Bebauung werden Teilflachen versiegelt bzw. tberbaut. Das Kleinklima
verdndert sich gebdudenah. Die Auswirkungen auf die Umgebung werden aufgrund des Umfangs
des Vorhabens kaum wahrnehmbar sein.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die klimatische Situation des Plangebietes wird sich bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht verandern.

abschlieBende Bewertung: Aufgrund der ausgeglichenen klimatischen Situation im gesamten Umfeld
wird weder fur das unmittelbare Plangebiet noch fur das weitere Umfeld eine Beeintréchtigung der
klimatischen Situation verursacht.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Das Plangebiet umfasst ein Privatgrundstiick, welches sich seit Jahrzehnten in Nutzung
befindet. Entlang der Dorfstrale ist ist eine relativ dichte Bebauung aus Wohnhaus und Nebenge-
bauden vorhanden. Sie wurde aufgrund der Bebauungsdichte der Kategorie verstédtertes Dorfgebiet
erfasst. Hinter der Bebauung (&stlich) befinden sich tberwiegend Rasenflachen, wobei die Flache

B-Plan Nr. 24 ,Wohnbebauung Seedorf Nord“, begr.sdw
Satzung, Fassung vom 18.10.2007, Stand 17.03.2008 Seite 19 von 25



zwischen der Bebauung und der teilbefestigten Durchfahrt (OVU) zu einem Nachbargrundstiick auf-
grund ihrer 'Gartennutzungen' im weiteren Sinne der Kategorie Ziergarten (PGZ) zugeordnet wird,
wahrend die daran wiederum ostlich angrenzende Flache als Rasenfléche (PER) angesprochen
wird. Die flachig kartierten Siedlungsgehélize aus heimischen Baumarten (PWX) stellen in der Reali-
tat nur aufgelockerte Bestande an Groligehédlzen mit teilweisem Unterholz dar. Eine Ansprache der
Grolkgehdlze als Einzelbdume erscheint unpassend.

Die vorgefundenen Biotoptypen sind in ihrer ékologischen Wertigkeit von untergeordneter Bedeu-
tung. Stdlich angrenzend befindet sich ein in ahnliche intensiver Weise und bis in die éstlichen Be-
reiche bebautes Grundstiick. Ostlich grenzen Trockenstrukturen unterschiedlicher Sukzessionsstadi-
en an.
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Bestandskartierung vom Juni 2007 (unmafstéablich)

Aus faunistischer Sicht besitzt das Plangebiet keine hervorragende Bedeutung.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Le-
bensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild lebenden
Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natiirli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. |hre Biotope und ihre sonstigen Lebens-
bedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht mehr bené-
tigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht
zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu (iberlassen.

Auswirkungen: Die Ausweisung der Baufenster im Bereich der vorhandenen Bebauung stellt keinen
Eingriff i.S.d.G. dar. Durch das Vorhaben gehen Ziergarten- und Rasenflachen ein Einzelbaum so-
wie heimische Geholze (flachig) verloren. Die Bebauung des Grundstiicks verursacht eine Neuver-
siegelung in Teilbereichen. Die vorhandene teilversiegelte Grundstiickszufahrt bleibt erhalten und er-
schliefit kiinftig die Grundstiicke. In Teilbereichen werden Versiegelungen durch Abbruch nicht mehr
bendtigter Gebdude zuriickgenommen. Der Flachenanteil ist eher gering.

Die gartnerische Anlage der Grundstticksflache sowie die Pflanzung von Einzelbdumen kompensiert
zu Teilen den unvermeidbaren Verlust der vorhandenen Biotopstruktur.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die Nutzung als Haus-
garten weiterhin beibehalten bzw. in Richtung Aufenthaltsbereiche fur Gastewohnungen ausgebaut
werden. Eine weitere gartnerische Anlage des Grundstiicks mit der Errichtung von untergeordneten
Baulichkeiten (Schuppen, Sonnen- bzw. Regenschutz, Gartenhausern, Terrassen und Sitzplatze) ist
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maglich, ebenso wie eine intensive Umgestaltung der Gehélzbestande durch Unterpflanzen mit Zier-
gehdlzen.

Bewertung: Wesentliche Bestandteile des kartierten Siedlungsgeholzes aus heimischen Baumarten
bleiben erhalten. Die Umgestaltung von Rasen- in Gartenflache stellt eine geringflgige Veranderung
der Biotopstruktur dar. Die Anlage von Ziergarten im Bereich derzeitigen Ziergartens wird nicht als
Eingriff bewertet. Die zusatzliche Bebauung beansprucht keine Biotope héherer Wertigkeit. Vom Vor-
haben gehen voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere aus.

Landschaftsbild

Bestand: Die Lanckener Bek liegt als Einschnitt zwischen den Hochflachen, welche westlich der Lan-
ckener Bek in Hohe des Weges nach Preetz in die Niederung des Neuensiener Sees Ubergeht bzw.
sich in Verlangerung der bebauten Struktur der Ortslage Seedorf in Richtung Neuensien erstreckt.
Das Plangebiet liegt im Ubergang zur Niederung des Neuensiner Sees im Bereich der ufernahen

Dorfstralle.

Die Ortslage Seedorf zieht sich 6stlich der Bek entlang des in Richtung Westen orientierten Hanges.
Im groRraumigen Zusammenhang sind die Bebauung sowie im Hafen liegende Segelschiffe bereits
von der Landesstralle 196 aus, welche die Niederung des Neuensiener Sees in nérdlicher Richtung
durchschneidet, sichtbar. Aus Richtung Preetz kommend ist Seedorf erst ab dem Aussichtspunkt mit
Sitzplatz, welcher an einer Kurve des Weges eingerichtet wurde, erlebbar, wobei die vorhandene Be-
bauung hinter der uferbegleitenden Baumreihe zurlcktritt,

Das Plangebiet liegt auf einem hangigen Gelande, von der Ortsstralle aus betrachtet hinter der vor-
handenen Bebauung. Zu beiden Seiten schlieRen bebaute Grundstiicke an. Innerhalb des Plange-
bietes wird ein Héhenunterschied von bis zu 11m Uberwunden, wobei die Bereiche mit Hohen ber
10m HN nicht zur Bebauung vorgesehen sind. Das Gelénde ist in seinem hinteren Bereich (jenseits
des vorhandenen ErschlieRungsweges leicht terrassiert. Ebene Flachen liegen auf etwa 6,0 — 6,5m
HN sowie 7,9 — 10,0m HN.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen. Sie
sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die Identi-
tat inrer Bewohner. Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. |hre charakteristischen Struktu-
ren und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erho-
lungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaf-
fenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und
zuganglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Die Lage des Plangebietes im Biosphéarenreservat Stidost-Rlgen erfordert einen besonders bedach-
ten Umgang mit dem wertvollen Landschaftsbild.

Auswirkungen: Das Vorhaben fugt sich in das Band vorhandener Bebauungen in der hinteren Reihe
ein. Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes werden Firsthéhen individuell fir jedes Geb&ude
festgesetzt. Diese liegen bei 13,5m HN, 15,0m HN und 17,0m HN.

Im &stlichen Bereich des Grundstiicks wird eine Flache von 350m? als Grunflache festgesetzt. Hier
ist der Geholzbestand zu erhalten und zu entwickeln. Einzelbaumpflanzungen (10 Stick) strukturie-
ren das Grundstuck.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Im Falle einer Nichtdurchfihrung wird die derzeitige Rasenfléache
womdglich gartnerisch angelegt, mit Sonnen- bzw. Regenschutz sowie kleinen Schuppen ausgestat-
tet, um geeignete Freianlagen und Nebengebaude flir Gaste anbieten zu kénnen.

Da das Vorhaben nicht auf einer bereits genutzten Grundsticksflache innerhalb einer Ortslage er-
richtet werden kann, wird der Investor nach einer anderen bebaubaren Flache, eventuell auf bisher
unbeeintrachtigtem Gebiet suchen. Das bedarfsorientierte Vorhaben wird nicht verhindert werden.

Bewertung: Die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild des Ortes geringflgig verandern, in-
dem in einer bisherigen Bauliicke durch ortstypische Geb&ude geschlossen wird. Zur Einbindung in
die umgebende Landschaft sowie zur Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild wurden Firsthé-
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hen fur die Einzelgebaude festgesetzt. Weiterhin ist eine angemessene Eingriinung aus Einzelb&u-
men / Hochstdmmen anzulegen.

Das Vorhaben wird das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen.

Eingriffsregelung. Vermeidung und Ausgleich

Mal3nahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Das Vorhaben wird auf einem in allgemeiner Gartennutzung befindlichen, bereits anthropogen ver-
anderten Grundstlick mit untergeordneter Gkologischer Wertigkeit innerhalb des bebauten Zusam-
menhangs der Ortslage Seedorf geplant. Somit wird dem Minimierungsgebot der Naturschutzgesetz-
gebung Rechnung getragen. Eine ausgebaute Grundstickszufahrt ist bereits vorhanden. Weitere
Aufwendungen fur die verkehrliche ErschlieRung sind nicht erforderlich.

Zur Minderung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild werden Firsthéhen fir die Einzelge-
baude sowie die Pflanzung von 10 Einzelbdumen festgesetzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5. Marz
2002 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004) und Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002, GVOBI. M-V 2003 S. 1, zuletzt gean-
dert am 14. Juli 2006, GVOBI. M-V S. 560) zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar,
auszugleichen.

Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft (hier: Land-
schaftsbild) werden Einzelbaumpflanzungen entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze sowie im
Bereich der ErschlieBung festgesetzt. Zehn Baume der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm bieten eine Grundstruktur an GroRgehélzen und binden das
Vorhaben in den Zusammenhang der umgebenden Bebauung sowie die umgebende Landschaft ein.

Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung kommt, sind Eingriffe in die Belange
von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisierung des Vorhabens ist der Verlust der vor-
handenen Vegetation (Rasenflache sowie Gehoélzflache) unumganglich. Der Anteil Uberbauter Fla-
che (mit der damit verbundenen Totalversiegelung) erhéht sich. Das Oberflaichenwasser verbleibt im
wesentlichen im Gelande. Somit werden verlorengehende Funktionen des Boden- und Wasserhaus-
halts teilkompensiert.

Der Freiraumbeeintréachtigungsgrad wird mit 1 (der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vor-
belasteten Flachen betragt < 50 m) festgesetzt, der Korrekturfaktor betragt somit 0,75.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Als Eingriff mit Totalversiegelung wird in der Bilanzierung der Verlust an Rasenflachen im Bereich
des Baufensters sowie an Siedlungsgehdlz heimischer Baumarten geltend gemacht. Weiterhin wird
der Funktionsverlust an unversiegelter Flache berechnet.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code gem. Flachen- Wert- Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaquiva-
Schlussel  verbrauch stufe schlag Versiegelung* x Korrekturfak- lent fir Kompen-
des Landes (m?) tor Freiraumbeeintrachtigungsgrad sation
M-V

Artenarmer Zierrasen (PER) (fiir 13.3.2 1.308,00 - 05+05x0,75 981,00

Baufenster)

Siedlungsgehélz aus heimischen 13.1.1 50,00 1 1.0+0,5x0,75 56,25

Baumarten (PWX) (fiir Baufenster) ) e

Gesamt: 1.037.25

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
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Biotoptyp Code gem. Flachen- Wert- Kompensationserfordernis + Zuschlag ~ Flachenaqui-
Schlissel verbrauch stufe Versiegelung® x Korrekturfaktor Frei-

des Landes (m?) raumbeeintrachtigungsgrad valent fur Kom-

VRV, pensation
Jungbaum (BBJ) 2.7.2 40,00 1 1x0,75 30,00
Artenarmer Zierrasen (PER) (fur 18.3:2 1.03500 - 05x0,75 388,13
Grundsticksflache)
Siedlungsgehdlz aus heimischen 13.1.1 155,00 1 1,0x0,75 116,25
Baumarten (PWX) (fur Grundstiicks-
flache)
Gesamt: 534,38

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 1.037,25 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 534,38 Kompensationsflichenpunkte
Gesamteingriff 1.571,63 Kompensationsflachenpunkte

AusgleichsmaBnahmen (naturschutzfachlich)

Als interner Ausgleich werden die Pflanzung von 10 Baumen (Pflanzqualitdt Hochstamm) aus Arten
heimischer Laubgehdlze bzw. Obstgehdlze bilanziert.

Die Anlage eines Hausgartens, d.h. die dauerhafte Begriinung des Grundstiicks wird als kompensa-
tionsmindernde Maltnahme betrachtet.

Ermittlung des Flachen&quivalents fir die Kompensationsmalnahmen
Flache

Kompensations- Leistungsfaktor Flachenaquivalent

Biotoptyp " Wertstufe wertzahl ‘
Anpflanzung Einzelbdume 250,00 2 2 1012 500,00
(A1)

Landschaftsbild 10 x 25 m? )
Kompensationsmindernde 1.140,00 - 05 1,07 570,00
Mafinahme Anlage von

Hausgarten ) o
Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Fldchen&dquivalent fur Kompensation): 1.070,00

1 Die AusgleichsmafRnahme wird innerhalb des Baufeldes realisiert = Intensitdtsgrad 100% = Leistungsfaktor 1,0

2 Die AusgleichsmaRnahme besitzt besondere Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild.

Als externe Kompensationsmallnahme wird festgesetzt:

E 1 Erganzung der Allee in der Ostbahnstralle in Sellin durch Pflanzung von 10 Einzelbdumen der
Art Platanus x acerifolia (Platane) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm. Bestandteil der MalRnahme ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

Der Wert der externen KompensationsmaRnahme wird wie folgt berechnet:

. Flache Kompensations- ; . .
Biotoptyp in m?2 Wertstufe wertzahl Leistungsfaktor Flachenaqg!valent
Anpflanzung Einzelbdume 250,00 2 2,0 103 500,00
(E1) 10x 25 m* '

Gesamt: 500,00

3 Die Ausgleichsmafinahme besitzt besondere Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild / Ergénzung einer ortsbildpra-
genden Allee

Bilanzierung:

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 1.571,63 Kompensationsflachenpunkten stehen in-
terne Kompensationsmafnahmen im Wert von 1.070,00 Kompensationsflachenpunkten sowie exter-
ne Kompensationsmanahmen im Umfang von 500,00 Kompensationsflachenpunkten gegeniber.
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Es verbleibt ein zu vernachlassigendes Defizit an 1,63 Kompensationsflachenpunkten.

Mit der Erbringung der aufgefiihrten KompensationsmaRnahmen gilt der Eingriff rechnerisch als
Ausgeglichen.

3.3.2) Mensch und seine Gesundheit

Die Steigerung der Attraktivitat des wohnungsnahen Umfeldes in der Ortslage Seedorf sowie die Er-
schliefung neuer kustennaher Wohn- und Erholungsbereiche bewirken tber die eigentliche Ortslage
hinaus eine Verbesserung der Belange von Mensch und Gesundheit.

Vom Vorhaben werden weder stoffliche noch nichtstoffliche, die Gesundheit des Menschen schadi-
gende Wirkungen ausgehen.

Das Schutzgut Mensch sowie dessen Gesundheit wird vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

3.3.3) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschitzte Gebaude sind im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens nicht vorhanden, Boden-
denkmale nicht bekannt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht erkennbar.

3.3.4) Wechselwirkungen

Im Plangebiet handelt es sich um ein anthropogen vorgepragtes Grundstick mit einer spontanen
Vegetationsstruktur. Das Vorhaben umfasst die Ausweisung von Bauplatzen fur drei Ferien- bzw.
Wohnhausern. Die Auswirkungen auf die Belange von Natur und Umwelt sind als nicht erheblich ein-
zustufen. Es werden keine 6kosystemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt. Die
mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft sind eher
einfacher Art und beschrénken sich auf die Uberbauung bzw. Versiegelung von Grundstiicksflachen.

Belange von Boden und Wasser werden aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens nicht er-
heblich beeintrachtigt. Das anfallende Oberflachenwasser verbleibt im Landschaftsraum.

Der Neubau wird in einer ortstypischen Bauweise errichtet und fihrt zu einer Verbesserung des Er-
scheinungsbildes des Ortes. Eine angemessene Eingriinung verhindert negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild bzw. das Landschaftsempfinden.

3.3.5) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 24 "Seedorf Nord” der Gemeinde Sellin ist auf Grundlage der vorausge-
gangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft, Landschaftsbild sowie Mensch
als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden durch die
Bebauung des bereits anthropogen veranderten Gelédndes nicht verursacht.

Bezlglich der Schutzglter Flora / Fauna ist das Vorhaben auf regionaler Ebene als umweltvertrag-
lich einzustufen. Vorhaben— und lagebedingt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes auftreten. Lokal wurde durch die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung das MaR des erfor-
derlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs festgelegt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet 1648-302 “Kiistenlandschaft Stidostriigen”,
Europaisches Vogelschutzgebiet Nr. DE 1747-402 / SPA 34) werden durch das Vorhaben nicht er-
heblich beeintrachtigt. Erhebliche, Uber das MaR derzeitiger und durch die im Ort bereits vorhandene
Bebauungs- und Nutzungsstruktur verursachten Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen
auf Natur und Umwelt sind durch das Vorhaben weder fur die Schutzziele des Biospharenreservats
noch fur das im Umfeld angrenzende NSG 180 Neuensiener und Selliner See, das SPA 34 und das
FFH-Gebiet (DE 1648-302) zu erwarten.

Landschaft / Landschaftsbild: Die Lage der geplanten Bebauung am héngigen Ortsrand lasst eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermuten. Art und Dimension des Vorhabens fiigen sich in
das Ortsbild ein. Das grtinordnerische Grundkonzept sieht die Anpflanzung eines strukturgebenden
Geholzbestandes in Form von Einzelbdumen auf dem Grundstiick vor. Ein Gehdlzbestand wird zum
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Erhalt festgesetzt. Der visuelle Eindruck des Ortes wird nicht erheblich beeintrachtigt.

\orhaben— und anlagebedingt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kii-
ma/Luft auftreten. Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben.

In Summe betrachtet verursacht das Vorhaben durch zusatzliche Versiegelungen geringflgige Be-
eintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser. Nachhaltige Beeintrachtigungen des Grund-
wassers werden vorhabenbedingt nicht auftreten. Das Oberflachenwasser verbleibt im wesentlichen
im Gebiet.

Schutzgut Mensch: Das Vorhaben ist auf die Verbesserung der Erholungsqualitét des Ortes Seedorf
sowie die Schaffung einer individuellen, hochwertigen Beherbergungsmaoglichkeit ausgerichtet. Eine
asthetisch hochwertige, harmonische Umfeldgestaltung wird das Vorhaben in die Umgebung einbin-

den.

Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachgtter: Denkmalgeschiitzte Gebaude sind im unmittelbaren
Umfeld des Vorhabens nicht vorhanden, Bodendenkmale nicht bekannt. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf sonstige Sachguter sind nicht erkennbar.

3.3.6) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden Biotope des Siedlungsraumes veréndert, so dass be-
sondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich
sind.

Die festgesetzten Gehélzpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen Anwachser-
folg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der Pflanzungen im Zuge
der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch gartnerische MaRnahmen zu verbessern.

Sellin, Oktober 2007/Mé&rz 2008
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