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1.) Grundsétze / Stadtebauliche Planung

Gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kénnen Gemeinden durch Satzung einzelne AuBenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezo-
genen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend ge-
pragt sind. Diese Satzungen missen mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar sein. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterlie-
gen, darf durch eine solche Satzung nicht begriindet werden und Anhaltspunkte fir die Be-
eintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durfen nicht bestehen. In stadtebaulichen Innenbe-
reichssatzungen kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4
BauGB getroffen werden. Grundsatzlich ist die Festsetzungstiefe gering zu halten.

1.1.) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung liegt im 6stlichen Bereich der Ortslage Preetz.
Die Grenze fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil umfasst anteilig / teilweise die Flur-
stlicke 84/3, 86 und 87 der Flur 3 in der Gemarkung Burtevitz. MaRgeblich ist die Abgren-
zung der Planzeichnung, die Bestandteil dieser Satzung ist.

Die Grofe des Geltungsbereichs betragt rund 0,17 ha. Plangrundlage ist die digitale Liegen-
schaftskarte (ALKIS) mit Stand vom Februar 2016 aktualisiert aus Darstellungen auf der Ba-
sis eines aktuellen Luftbildes entnommen den Umweltkarten des Landes MV.

1.2.) Ziele der Satzung

Der Satzungsbereich ist derzeit dem
Aufdenbereich zuzuordnen. Die Zulas-
sigkeit von Vorhaben im Sinne des §
29 BauGB richtet sich entsprechend
nach § 35 BauGB. Ziel und Zweck der
Ergadnzungssatzung ist es, die AuRen-
bereichsflachen zur Abrundung des
unbeplanten Innenbereiches in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
zubeziehen und damit eine Bebauung
nach § 34 BauGB zu ermdglichen. Die
Flachen sind durch die Bebauung der
angrenzenden Siedlungsbereiche hin- = :
sichtlich der mdglichen Bebauungs- Abbildung 1: Bebauungsentwurf
struktur hinreichend vorgepragt.

e e —

Die Gestaltung der Gebé&ude richtet sich fur alle Belange nach dem Einfiigen in die Eigenart
der nédheren Umgebung gem. § 34 Abs. 1 BauGB.

Die Entwicklung eines vorgenutzten und baulich vorgepréagten sowie bereits erschlossenen
Bereichs gewahrleistet einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden im
Sinne des § 1a BauGB. Mit der Planung soll Baurecht fir eine weitere Wohnbebauung und
damit eine wenn auch in geringem MaRe Starkung der Ortslage Preetz als Wohnstandort ge-
schaffen werden. Vor dem Hintergrund anhaltender Nachfrage junger Gemeindemitglieder
bei gleichzeitiger knapper zur Verfligung stehender Baulandreserven soll insbesondere die
Einwohnerzahl auch in bescheidenem MaRe in der Gemeinde Lancken-Granitz stabilisiert
werden. Ziel der Planung ist

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden durch Bebauung einer anthropogen
vorgenutzten Flache sowie

e die Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum.
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Das Gebiet ist tber die als ,Preetz" bezeichnete Stralle erschlossen, sodass keine zusatzli-
chen é&ffentlichen ErschlieBungsmaRnahmen erforderlich sind.

Ubergeordnete Planungen

1.2.1.) Darstellung im Flachennutzungsplan / planungsrechtliche Einordnung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan
der Gemeinde Lancken-Granitz stellt fiir
den Satzungsbereich eine Umgrenzung
von Gesamt-Anlagen, die dem Denk-
malschutz unterliegen dar. In der aktuel-
len Denkmalliste wird diese Ausweisung
nicht bestétigt, jedoch werden vier Ge-
baude in der Ortslage Preetz als dem
Denkmalschutz unterliegend dargestellt
(s.u.).

Eine Bauflachenausweisung fur Preetz
besteht nicht.

Die Eigenart der naheren Umgebung
des Satzungsbereiches ist bereits durch
die angrenzenden Wohnnutzungen ge-
pragt. Durch die Erganzungssatzung
werden keine neuen Entwicklungsziele
im Bereich der Ortslage Preetz verfolgt. Bei einer Vorortbesprechung mit Vertretern des
Landkreises, der Burgermeisterin und dem Grundstiickseigentiimer wurde das Instrument
der Erganzungssatzung insofern als zielfuihrend fur eine weitere Bebauung erkannt, da in der
Umgebung eine als Innenbereich nach § 34 BauGB anzusprechende Bebauung besteht. In-
sofern ist eine Bebauung auf der Basis einer Ergdnzungssatzung mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung vereinbar.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Lancken-Granitz mit Plangebiets-
bereich (rot)

1.2.2.) Aussagen im Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fur die Gemeinde Lancken-Granitz besteht nicht.

1.2.3.) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung

Geman Regionalem Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP) vom August
2010 liegt die Gemeinde Lancken-Granitz im
Nahbereich des Grundzentrums Sellin / Baabe
in einem Tourismusraum / Tourismusentwick-
lungsraum Uberlagernd dargestellt als Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft.

Gemal 4.1.(3) ist in Gemeinden des Nahbe-
reichs die Wohnbauflachenentwicklung am Ei-
genbedarf, der sich aus GroRe, Struktur und
Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Im
Rahmen der Wohnbauentwicklung umfasst der
Eigenbedarf vorrangig den Bedarf der ortsan-

séssigen Bevélkerung. Abbildung 3: K

VP.
In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll

dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch
in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

~— Wk

artenaijsschmtt aus derﬁ R'.REP
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Die Bebauung einer anthropogen vorgepragten Flache, die in den bestehenden Siedlungs-
bereich eingebunden ist, tragt einem schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und
Boden Rechnung (4.1 (7), 5.1.2 (2)). Die Ausweisung der neuen Wohnbauflache erfolgt in
der bebauten Ortslage, der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vor-
handener Splittersiedlungen wird damit entgegengewirkt (4.1 (4)).

1.3.) Bestandsaufnahme

1.3.1.) Nutzung und Umfeld

Das Plangebiet ist gegenwartig als Hofflache genutzt und wird Uber die nérdlich anliegende
Strafde erschlossen.

Wie der Planbereich selbst ist das nahere Umfeld des Satzungsbereiches anthropogen bzw.
baulich gepragt. Im Plangebiet befinden sich Schuppen und Hofflaichen. Der umgebende
Siedlungsbereich wirkt pragend auf das Plangebiet.

e Im Norden schlieRt ein Wohngebaude, die Stral3e ,Preetz” und Grinland an.
e Im Osten und Stden schlielen landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. Griinland an.

e Im Westen des Satzungsgebietes liegt Wohnbebauung und landwirtschaftlich genutz-
te Flache.

1.3.2.) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet
EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund”

Fur Projekte und Plane ist die Vertrag-
lichkeit mit den Schutz- und Entwick-
lungszielen der europaischen Schutz-
gebiete entsprechend nachzuweisen,
wenn sie geeignet sind, einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen, das Gebiet erheblich
zu beeintrachtigen.

Westlich und sidlich angrenzend an
das Plangebiet liegt das européische
Vogelschutzgebiet (SPA) ,Greifswalder
Bodden und sidlicher Strelasund’ in
einer Entfernung von 5-10m. Ange-
sichts der Beschrankung auf vorge- Abbildung 4: Vogelschutzgebiet (gelb unterlegt) und
nutzte und von Siedlungsflachen um- FFH-Gebiet (blau unterlegt), aus: www.umweltkarten-
schlossene Bereiche sowie allgemein mv.de

wegen der bestehenden Nutzungen im

Plangebiet sind keine erheblichen Auswirkungen auf das EU-Vogelschutzgebiet zu erwarten.

FFH-Gebiet DE 1648-302 Kistenlandschaft Sidostriigen”

Noérdlich angrenzend an das Plangebiet liegt das europaische FFH-Gebiet ,Kistenlandschaft
Sudostrigen®. Die Entfernung betragt ungeféhr 30m.
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Biosphérenreservat Siidost-Riigen/
Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im seit 01.10.1990
bestehenden Biospharenreservat Sud-
ost-Rugen, welches eine GesamtgroRe
von 22.800 ha einnimmt.

Abbildung 5: Biospharenreservat Sudost-Rigen /
Landschaftsschutzgebiet , aus: www.umweltkarten-
mv.de

Naturschutzgebiet

Das Plangebiet liegt ca. 50m sudlich
des Naturschutzgebietes ,Neuensiener
und Selliner See: Neuensiener See" mit
einer GesamtgréfRe von 122 ha.

Abbildung 6: Naturschutzgebiet Neuensiener und
Selliner See: Neuensiener See , aus: www.umwelt-
karten-mv.de

Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet bestehen keine nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope.
Artenschutz

Die im Satzungsbereich bestehenden Gebaude bieten ein gewisses Lebensraumpotenzial
fur geschitzte Vogel- und Fledermausarten. Die Nebenanlagen kénnen potenzielle Brutplat-
ze fur Gebaudebriter (z.B. Hausrotschwanz, Rauchschwalben) darstellen. Weiterhin ist eine
Nutzung der Anlagen durch Fledermause als Sommer- oder Zwischenquartier denkbar.

Denkmalschutz

Nordéstlich des Ergénzungsbereichs wird das Bestandsgebaude Preetz 5 in der Denkmallis-
te des Landkreises Vorpommern-Rigen mit der Nummer 00498 als Wohnhaus Schuster ge-
fuhrt.

Sonstige Schutzobjekte

Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt. Es besteht die allgemeine
Sorgfaltspflicht bei Bodenarbeiten. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu ent-
deckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.

1.4.) ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die nérdlich angrenzende Stral’e grundsatzlich gesi-
chert. Zwar liegt das teilweise im Geltungsbereich nicht unmittelbar an der ErschlieBungs-
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stralle, es ist jedoch wie die anderen von der Satzung betroffenen Grundstiicke im Eigentum
einer Person und so Uber die angrenzenden Grundstiicke erschlieRbar.

Die ErschlieBung mit der notwendigen Versorgungsinfrastruktur bzgl. Elektrizitat und Tele-
kommunikationseinrichtungen ist ortstiblich gegeben und liegt in der ErschlieBungsstrafe an.

Die Trinkwasserversorgung ist grundstticksbezogen neu aufzubauen. Die Ortslage Preetz ist
an die &ffentliche Versorgungseinrichtung angeschlossen. Grundsétzlich liegen die entspre-
chenden Medien an. Die Versorgung mit Trinkwasser ist auch fiir die beabsichtigte Entwick-
lung in ausreichendem MaRe im Sinne § 43 Abs. 1 S. 1 LWaG M-V gesichert. Die technisch-
rechtliche Gestaltung der ErschlieBungsanlagen zur Trinkwasserversorgung wird unter An-
wendung der entsprechenden Normen, insbesondere §§ 9, 11, 14 der Wasserversorgungs-
satzung und des technischen Regelwerkes, gesondert behandelt.

Der ZWAR betreibt und unterhalt in Preetz keine 6ffentlichen Anlagen fiir die Abwasserent-
sorgung. Das Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kann nach § 55 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
auch die Beseitigung von hauslichem Abwasser durch dezentrale Anlagen entsprechen. Der
Charakter solcher Anlagen, ob &ffentlich oder privat ist hierin nicht naher bestimmt. Die Ab-
wasserbeseitigung erfolgt in Preetz mittels grundstiicksbezogener, privater vollbiologischer
Kleinkldranlagen. Die Pflicht zur Abwasserbeseitigung und zur Uberlassung des Abwassers
durch / an den ZWAR entsprechend § 40 Abs. 1 u. 2 LWaG M-V entfallt auch kiinftig geman
den Bestimmungen des § 40 Abs. 3 Pkt. 7b LWaG M-V.

Zur Beseitigung des Abwassers ist derjenige verpflichtet, bei dem das Abwasser anfallt. Die
Schmutzwasserentsorgung ist bei Neubauten durch die Behandlung mittels Grundstiicks-
klaranlagen, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen, sowie durch
das schadlose Ableiten des behandelten Schmutzwassers in ein Gewéasser (einschlieRlich
ins Grundwasser) zu sichern.

Das Einleiten des behandelten Schmutzwassers in ein Gewésser stellt eine Gewasserbenut-
zung dar, die gemal § 8 WHG der behérdlichen Erlaubnis bedarf. Die wasserrechtliche Er-
laubnis ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern- Rigen noch vor
Baubeginn/ Sanierung einzelner Objekte einzuholen. Bei konzipierten Einleitungen von voll-
biologisch gereinigten Schmutzwassern in das Grundwasser mittels Versickerung muss an-
hand einer Baugrunduntersuchung nachgewiesen werden, dass die Versickerungsfahigkeit
des Bodens im Zusammenhang mit der GrundstlicksgréRe grundsatzlich gegeben ist.

Ein Léschwasserbezug nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 aus dem éffentlichen Versorgungs-
netz ist an dieser Stehe nicht méglich. Die ausreichende Versorgung mit Léschwasser ist
entsprechend der Umgebungsbebauung sichergestellt.

Die Ortslage Preetz ist bezliglich der 6ffentlichen Niederschlagswasserentsorgung nicht er-
schlossen. Das Niederschlagswasser soll gemaB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz auf
dem Grundstiick versickert oder verrieselt werden, soweit dem weder wasserrechtliche-,
sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen. Der ZWAR unterhalt dort keine dementsprechenden Anlagen. Firr Niederschlagswasser,
das auf den Grundstiicken verwertet oder versickert wird, entfllt die Pflicht zur Beseitigung
durch den ZWAR. Zur Beseitigung dieses Abwassers ist entsprechend § 40 Abs. 3 Nr. 2
LWaG M-V derjenige verpflichtet, bei dem das Abwasser anfallt. Die Niederschlagswasser-
beseitigung gilt nur dann als dauernd gesichert, wenn zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
die wasserrechtliche Erlaubnis fir das Einleiten des von befestigten und versiegelten Fla-
chen anfallenden Niederschlagswassers in das Grundwasser mittels Versickerungsanlagen
gemal DWA Arbeitsblatt A-138 vorliegt oder von der Wasserbehérde zugesichert ist. Erfolgt
die Versickerung des Niederschlagswassers mittels Versickerungsanlagen nach dem Regel-
werk der DWA Arbeitsblatt A-138 (Ausgabe April. 2005) oder wird eine direkte Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser vorgenommen, handelt es sich hierbei um eine Gewasserbenut-
zung, welche der behérdlichen Erlaubnis bedarf. Der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis
hierfur ist bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Riigen zu stellen.
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Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen kann auf
dem Grundstuck verwertet oder naturnah versickert werden, wenn die Bodenbeschaffenheit
und die GrundstiicksgroRe es zulassen. Das bedeutet, dass die Méglichkeit fiir die geplante
Niederschlagswasserversickerung grundsétzlich gegeben sein muss (Untergrundverhaltnis-
se, Grundwasserstande, GrundstiicksgroRe, Versiegelungsgrad, Topographie (z. B. Hangla-
ge) usw. sind zu beachten und ggf. baugrundtechnisch zu untersuchen)

1.5.) Begriindung zentraler Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung hat sich im Sinne des Einfigegebots (§34 BauGB) an der Art
der baulichen Nutzung an der naheren Umgebung zu orientieren. Anhaltspunkt sind insbe-
sondere die Bestandsbebauungen, die westlich wie &stlich an den Geltungsbereich an-
schlieBen. Die Umgebung nahezu ausschlieRlich durch Wohnnutzung gepragt, im 6stlichen
Bereich befindet sich auch eine Lagerflache eines Betriebs.

Die Art der baulichen Nutzung hat sich an der Realnutzung der angrenzenden Bebauung zu
orientieren, die im Wesentlichen der eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht.

Mal der baulichen Nutzung

Die erforderlichen Zulassigkeitsmerkmale fiir eine Bebauung im Hinblick auf das MaR der
baulichen Nutzung kénnen grundsétzlich der pragenden Umgebungsbebauung entnommen
werden. In der unmittelbaren Nachbarschaft (FI.-St. 84/1, 86, 87) belegen die eingeschossi-
gen Bestandgebaude eine Flachen von 120gm bis 160gm. In diesem Rahmen sollte sich ei-
ne erganzende Bebauung in die Umgebung einfligen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche / sonstige Festsetzungen

Um einen gewissen Spielraum hinsichtlich der BebauungsgréRen zu erhalten, wurde auf eine
grundstlcksweise Einzelbaufensterausweisung verzichtet. Der Abstand der einzelnen Ge-
baude zu der Nachbarbebauung regelt sich Uber die notwendigen Grenzabstande der
LBauO MV. Um die sudliche Begrenzung der Gebéude bzw. den bestehenden Ortsrand ab-
zusichern, wird eine hintere Baugrenze angegeben.

1.6.) Fldachenbilanz

Fur die Einstellung in die Flachenbilanz wurde das MaR der angrenzenden Bebauung Gber-
schlagig mit ca. 0,2 ermittelt. Somit ergibt sich fur das Plangebiet bei Verwirklichung der
Bauvorhaben folgende Flachenbilanz. Die Neuversiegelung wird das bestehende MaRk nach
jetziger Prognose um etwa 393 m? Giberschreiten.

. Versieglung Versiegelung Versiegelung
Nutzung Geltungsbereich Bestand Planung* net
Baugebiet 1.720 m? ca.123 m? ca. 516 m? ca. 393 m?
Gesamtgebiet 1.720 m?

* GemaR Einfligegebot nach § 34 Abs. 1 BauGB Gebéaude zzgl. versiegelte Freiflache und Nebenanlagen
2.) Auswirkungen

2.1.) Abwiégungsrelevante Belange/ Zusammenfassung

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Satzungszielen (siehe 1.2) insbesondere auf die
im Folgenden aufgefiihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

* Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu berticksichtigen:
d.h. die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, auch durch Unterstiitzung der Eigen-
tumsbildung weiterer Kreise der Bevélkerung.
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 Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Vorpragung durch den
Siedlungsbereich sowie die vergleichsweise geringe ékologische Wertigkeit der Fla-
che nur nachrangig zu bericksichtigen. Durch eine Arrondierung des Siedlungsbe-
reichs (unter Nutzung vorhandener ErschlieRungsanlagen) kénnen bestehende Fla-
chenbedarfe sparsam und schonend beriicksichtigt werden.

Dartber hinaus sind die privaten Belange der Eigentiimer angrenzender Grundstiicke ange-
messen zu berlcksichtigen (nachbarliche Belange). Dabei ist allgemein zu beriicksichtigen,
dass keine Nutzungen zugelassen werden sollen, die in der Umgebung des Plangebiets
nicht bereits vorhanden und regelmaRig zuldssig waren. Dabei besteht fiir die Nachbarschaft
jedoch grundsatzlich kein Anrecht auf die Sicherung der Unbebaubarkeit von Flachen, da
sonst eine jede Ortsentwicklung von vorneherein nahezu unméglich ware. Das Bundesver-
waltungsgericht hat mehrfach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Ver-
schlechterung der freien Aussicht noch vor Einsichtsméglichkeiten von benachbarten Hau-
sern gebe.

2.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

2.2.1.) Allgemeines

Fur Satzungsverfahren nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist im Gegensatz zu sonstigen
Bauleitplanungen keine Umweltpriifung gemaR § 2 (4) BauGB, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden, erforderlich. Ebenso ergibt sich aus der geplanten Bebauung keine UVP-
Pflicht. Allerdings sind die allgemeinen umweltbezogenen Belange zu ermitteln und in das
Satzungsverfahren einzustellen. Fur Ergédnzungssatzungen sind weiterhin die Regelungen §
1a (2), (3) und § 9 (1a) BauGB zur Aufstellung von Bauleitplanen hinsichtlich Beriicksichti-
gung der Umweltbelange entsprechend anzuwenden.

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft griindet auf den Zielen und Inhalten
der Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Darstellung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die maog-
licherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das direkte Umfeld. Betrachtet
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der
Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild),
das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um einen Erganzungsbereich auf anthropogen
vorgenutzten Flachen. Fur den Bereich wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fiir
die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern
(Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2) er-
stellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem.
Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie 1999/ Heft 3) zugrunde liegt.

Als eingriffsrelevante Bestandteile der Planung sind zu beriicksichtigen:

» Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet um ca. 393 m? erhéht.
Dabei gehen siedlungsnah gepragte Flachen verloren.

 Betriebsbedingte Auswirkungen (z.B. durch zusétzlichen Verkehr) werden als nicht
erheblich eingeschatzt; zusatzliche Nutzungen miissen sich nach § 34 BauGB in den
vorhandenen Bestand einfuigen, so dass keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

« Die baubedingten Auswirkungen kénnen bei fach- und sachgerechter Ausflihrung
vernachlassigt werden.
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2.2.2.) Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Klima

Bestand: Rigen und somit auch das Plangebiet gehéren groRraumig zum ,Ostdeutschen
Kustenklima®. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste,
der unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene
Temperaturen mit kiihlen Sommern und milden Wintern.

Bewertung: Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirku-
lation Gbernimmt der Standort keine im Uberértlichen Zusammenhang bedeutende klimati-
sche Funktion.

Die verhaltnismaRig geringfligige Zunahme der Versiegelung wird das Lokalklima nicht ver-
andern. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen
der klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Plangebiet sickerwasserbe-

stimmte Sande vor. Wertgebende Bodenbildungen (z.B. Moore) sind auch im unmittelbaren
Umfeld nicht vorhanden.

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt vom Menschen vorbeeinflusste Bodenbedin-
gungen auf. Das Plangebiet befindet sich am Rand eines Siedlungsbandes. Die unmittelbare
Umgebung des Plangebietes ist, mit Ausnahme der in éstlicher und sidlicher Richtung an-

schlieBenden Flachen, bereits durch bauliche Nutzungen mit flaichenhaften Versiegelungen
gekennzeichnet.

Bdden mit besonderen Standortverhiltnissen und Schutzfunktionen fir den Naturhaushalt
sind nicht vorhanden.

Wasser

Bestand: Flie3- und Stillgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. In einer
Entfernung von ca. 380 m 6stlich des Plangebiets befindet sich das Gewasser Neuensiener
See. Dieser mundet in die Having, einen Teil des Rigenschen Boddens, welcher sich mehr
als einen Kilometer sidlich des Vorhabenbereiches befindet.

Das Plangebiet liegt gem. vorliegender Abgrenzung der Wasserschutzzonen (Quelle: Kar-
tenportal Umwelt, LUNG MV) in einer Gegend ohne Wasserschutzgebiete.

Die Grundwasserhéhengleichen liegen in der Umgebung des Plangebietes zwischen Om und
2,5m zu NN (Kartenportal Umwelt; LUNG MV). Die Geschiltztheit des Grundwassers ist im
Plangebiet hoch, da die Méachtigkeit bindiger Deckschichten mehr als 10 m betragt und der
Grundwasserleiter bedeckt ist. Die Grundwasserversorgung im Plangebiet wird durch das
Vorhaben nicht beeinflusst.

Bewertung: Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang
der geplanten Bebauung nicht geeignet, das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintréachtigen.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist das Plangebiet als Wald-
meister-Buchenwald einschlieRlich der Auspragung als Perlgras-Buchenwald aus. Dieser
Bestand wirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.

Das Plangebiet ist durch die Bebauung der angrenzenden Siedlungsbereiche hinsichtlich der
moglichen Bebauungsstruktur hinreichend vorgepragt. Das Plangebiet ist gegenwartig als
Hofflache genutzt. Wie der Planbereich selbst ist das ndhere Umfeld des Satzungsbereiches
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anthropogen bzw. baulich gepragt. Im Plangebiet befinden sich Schuppen und Hofflachen.
Im Norden schlief3t ein Wohngebaude, die Strake ,Preetz* und Grinland, im Osten und Su-
den schlielen landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. Griinland an, im Westen des Sat-
zungsgebietes liegt Wohnbebauung und landwirtschaftlich genutzte Flache.

Die Hofstelle ist mit Gras bewachsen und wird intensiv befahren. Uber das Gelinde verteilt
stehen mehrere Schuppen, zusatzlich wird das Gelande als Lagerflache fur Holzpalletten,
Strohballen, Feuerholz etc. verwendet. Auf dem direkt angrenzenden Grundstiick ist eine
Schafweide vorhanden. Aufgrund dieser Ausstattung kann die Flache als Einzelgehoft ange-
sprochen werden. Zwischen den beiden Flurstiicken 86 und 84/3 steht eine Baumgruppe aus
10 Eschen (Fraxinus excelsior), die einen durchschnittlichen Stammumfang von mehr als
100cm und einen Kronendurchmesser von bis zu 16m haben.

Abbildung 7 Biotoptypenkartierung

Legende:

ODE Einzelgehoft
BBG Baumgruppe

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich nach Biotopatlas gemaR § 20
NatSchAG M-V besonders geschiitzte Biotope:

- RUEOQ8956 Graben; Gehdlz; Weide; Birke; Pappel, Gesetzesbegriff: Naturnahe

Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Flache: 0,0330ha, Entfernung: ca. 130m nérdlich vom
Plangebiet

- RUEQ8939 Graben; Gehdlz; Weide, Gesetzesbegriff. Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwélder, Flache: 0,0744ha, Entfernung: ca. 80m nordwestlich vom Plangebiet

- RUEO08936 Baumgruppe; Esche; Weide, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehéize,
Flache: 0,0968ha, Entfernung: ca. 80m in nordwestlicher Richtung zum Plangebiet

- RUE08931 Gebdsch/ Strauchgruppe; Uberhéiter; Esche, Gesetzesbegriff: Naturnahe
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Feldgehdize, Flache: 0,0544ha, Entfernung: ca. 90m in westlicher Richtung vom
Plangebiet

- RUEO08929 Baumgruppe; Esche, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehéize, Flache:
0,1187ha, Entfernung: ca. 90m in westlicher Richtung zum Plangebiet

RUE08956
RUE08939

& gm

)

RUE08931t% B
£ A - . " -
gl ~ s AT N
el iPlangebiet;

S e

Abbildung 8 Bestand Biotope gemal Umweltkartenportal MV

Pflanzen/ Bewertung: Der vorgefundene Biotoptyp der Dorfgebiete/ Iandlichen Anlagen weist
keine wertgebenden Strukturen auf. Die Flache wird intensiv befahren, als Lagerflache be-
nutzt und ist mit mehreren Schuppen bebaut, so dass das Plangebiet stark beanspruchte
Béden aufweist. Fir das Vorhaben werden ausschlieBlich bereits vorbeeintrachtigte Bio-
toptypen beansprucht.

Die gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitzten Biotope in der Umgebung des Vorha-
benbereiches bleiben in ihrem jetzigen Bestand erhalten.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des An-
hang IV der FFH- Richtlinie und fur die européaischen Vogelarten ist im Rahmen umset-
zungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbe-
stéande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kénnen, die dauerhaft eine Umsetzung der

Planung verhindern kénnen. Angesichts der angrenzenden Siedlungsbereiche wurden keine
vertiefenden faunistischen Kartierungen beauftragt.

Generell: Das Plangebiet mit der flachendeckend intensiven Nutzung als Einzelgehoft verfugt
aus faunistischer Sicht Uber kein hoéheres Lebensraumpotenzial. Die Baumgruppe aus
Eschen bietet der Avifauna ein allgemeines Lebensraumpotenzial, zu rechnen ist hier haupt-
sachlich mit Ubiquisten. Die Habitatstrukturen mit den Baumen, Holzstapeln und Schuppen
kénnen Fledermausen, Brutvogeln oder der Avifauna allgemein einen potenziellen Lebens-
oder Teillebensraum bieten. Vorkommen von Bodenbritern und Reptilien sind auf Grund der
intensiven Befahrung des Gebietes auszuschlieen. Amphibien kénnen innerhalb des Plan-

gebietes aufgrund fehlender Habitate (keine Gewéasser vorhanden) weitestgehend ausge-
schlossen werden.

Es werden ausschlieRlich bereits baulich vorbeeintréchtigte Flachen beplant. Hier werden
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keine Teillebensrdume besonders geschutzter Arten erheblich beeintrachtigt. Aufgrund der
allgemeinen Voransprache wurden keine faunistischen Kartierungen in Auftrag gegeben.

Fischotter: GemaR Umweltkartenportal M-V liegt die Planung in einem Bereich, fur den das
Vorkommen von Fischottern nachgewiesen worden ist (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, An-
gaben aus 2005; Messtischblattquadrant 1647-2). Das Plangebiet selbst bietet jedoch weder
dem Fischotter noch seinen Beutetieren (Fische, Wassergefliigel, Krebse, Lurche) geeignete
Habitate. Der Standort des Plangebietes ohne Anbindung an lineare Gewasserstrukturen
lasst das Plangebiet fur Fischotter als héchst unattraktiv erscheinen. Das Plangebiet wird

daher als nicht geeignet eingeschatzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebensraum bieten zu
kénnen.

Végel: Gemal Umweltkartenportal M-V ergibt die Rasterabfrage nach Kranichbrutplatzen
zwei Brutplatze von 2008-2014 im Messtischblattquadranten 1647-2. In der Brutzeit halt sich
der Kranich auf feuchten bis nassen Flachen auf. AuBerhalb der Brutzeit ist er haufig auf
Feldern und Wiesen in weithin offenen Bereichen anzutreffen. Seine Schlafplatze befinden
sich meist im Flachwasser.

Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschétzt; dem Kranich Lebens- oder Teillebens-
raum bieten zu kénnen, da das Gebiet die Lebensraumanforderungen nicht erfillt.

Der Rotmilan hat gemal Umweltkarten M-V drei Brut- und Revierpaare im Messtischblatt-
quadranten 1647-2. Der Rotmilan ist in offenen, abwechslungsreichen Landschaften zu fin-
den, da er seine Beute aus der Luft erspaht. Das Plangebiet mit seiner intensiven Nutzung
durch den Menschen stellt kein geeignetes Habitat fiir den Rotmilan dar.

Der Seeadler hat zwei besetzte Horste im Messtischblattquadranten 1647-2. Der typische
Lebensraum des Seeadlers ist von groRen Gewassern, also Kustenabschnitten, grofRen
Seen und Flussen gepragt. Diese Habitatvoraussetzungen werden innerhalb des Plangebie-

tes nicht erflllt, so dass ausgeschlossen werden kann, dass der Seeadler das Plangebiet
nutzt.

Der Weillstorch hat einen besetzten Horst im Messtischblattquadranten 1647-2. Der typische
Lebensraum des Weistorches ist landwirtschaftlich genutztes Griinland. Besonders wichtig
sind feuchtes Griinland, das periodisch iberschwemmt wird, Teiche und Weiher und extensiv
bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen.

Da das Plangebiet intensiv als Einzelgehoft genutzt wird, stellt es kein geeignetes Habitat fur
den Weil3storch dar.

Zum Schutz der Brutvégel sind Baumféll- und Pflegearbeiten gem. BNatSchG generell nur
im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zul&ssig.

Tiere / Bewertung: Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des
Plangebietes derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumty-
pen oder besonders geschutzten Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser
Arten bzw. relevante Lebensraume vermuten lieRen. Das Vorhaben liegt innerhalb anthropo-

gen gepragter Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht
festgestellt.

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Ein-
griffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine un-
gestdrten Landschaftsraume. Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den der-

zeitigen Zustand des Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintrachtigen
kénnten.

Die Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbe-
reitung von Bauarbeiten erneut zu prifen, sofern die Realisierung des Vorhabens nicht in-
nerhalb der kommenden 5 Jahre realisiert wird. Im positiven Fall ware eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 45 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich.

Landschatftsbild

Gemeinde Lancken-Granitz - Erganzungssatzung ,Preetz’, Begriindung Seite 13 von 18
Fassung vom 29.02.2016, Stand: 17.11.2016



Bestand / Bewertung: Das Plangebiet gehort gro3raumig zum Nord- und ostriigensches Hii-
gel- und Boddenland. Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-
Vorpommerns* wird das Plangebiet in den Landschaftsbildraum: Landschaftsraum siidlich
Lancken-Granitz (Nr. Il 7 - 14) eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit
bewertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurden das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung
der Stufe 3 (hoch bis sehr hoch) zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet wird momentan als Einzelgehéft genutzt und ist zweiseitig von vorhandenen
Bebauungen mit intensiv genutzten Grundstiickflichen umgeben. Im Osten und Siden
grenzt das Gebiet an Grinlandflachen.

Auf den benachbarten Grundstiicken und entlang der Strale ,Preetz* stehen einige GroR-
bdume, ansonsten sind Heckenstrukturen und Scherrasen vorhanden.

Bewertung: Durch die Errichtung von Wohngeb&uden, die hinsichtlich Nutzung, GréRe und
Gestaltung dem Ortsbild entsprechen und sich in die Reihe der Wohnbebauung einfugen,
wird dieser Teil von Preetz baulich arrondiert. Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung
geringfugig veréndert. Erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind
nicht absehbar.

2.2.3.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind geméaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1
G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfuhrungsge-
setzes Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu
vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich): Das Plangebiet wird (iberwiegend als Einzelgehoft
(ODE) angesprochen. Auf der Grenze der beiden Flurstiicke 86 und 84/3, fast in der Mitte
des Plangebietes ist eine Baumgruppe (BBG) aus zehn ausgewachsenen Eschen ausge-
pragt.

Es werden anlagebedingt Flachen fur die Errichtung neuer Geb&ude versiegelt. Da nur eine
hintere Baugrenze festgesetzt wird, ist entsprechend des spater zu konkretisierenden Bau-
vorhabens der tatsachliche Bauplatz hinsichtlich des Eingriffs zu bewerten. Eventuelle Ein-
zelbaumverluste sind separat zu beantragen und gemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde
Lancken-Granitz zu kompensieren.

Der flachige Biotoptyp Einzelgehoft entspricht gem. HZE der Wertstufe 0. Das Kompensati-
onserfordernis wird der Biotopausstattung entsprechend mit 0,5 bewertet.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens
zu Storquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m.
Dies entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Code gem. Flachen- Kompensationserfordernis + Flachen-
Biotopty Schliissel ver- | Wert- | Zuschlag Versiegelung x Kor- | &quivalent
Ptyp des Landes brauch | stufe | rekturfaktor Freiraumbeein- fiir Kom-
M-V (m?) trachtigungsgrad pensation

Einzelgehoft
(ODE) 14.5.4 40,00 1 [0,5+0,5]x 0,75 30,00
Gesamt 40,00 30,00
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Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust wird nicht angerechnet, da die Grundstiicksfla-

chen bereits in Nutzung sind und keine Biotopgefiige von héherer Wertigkeiten festgestellt
wurden.

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen
gem. Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsrege-
lung im Land Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 in-
nerhalb projektspezifisch zu definierender Wirkzonen.

Im Bearbeitungsgebiet finden sich nur Biotoptypen mit Wertstufe 1 und geringer. Angrenzen-
de wertgebende Biotope sind vom Vorhaben nicht betroffen, da keine Nutzungsintensivie-
rung der Flachen stattfindet, welche Auswirkungen auf die umgebenden, in einiger Entfer-
nung liegenden Schutzobjekte austiben kénnten. Die Siedlungsflache selbst wird nicht aus-
gedehnt.

KompensationsmaRBnahmen (naturschutzfachlich)

Gebietsinterne KompensationsmalRhahmen

Den gemal tatsachlich beanspruchten Flacheneinheiten zu ermittelnden Eingriffen wird als
AusgleichsmaBnahmen die Pflanzung von Einzelb&dumen gegeniibergestellt.

Der Kompensationswert wird wie folgt ermittelt: Ein Einzelbaum wird in der Bewertung mit
einer zu erzielenden Grundflache von 25m? beriicksichtigt. Der Kompensationswert wird mit
1,5, der Leistungsfaktor aufgrund potenzieller Beeintréachtigungen durch Grundstiicksnutzun-
gen mit 0,8 festgesetzt.

Ermittlung des Fldchenéaquivalents fiir die internen Kompensationsmanahmen

Biotopt Flache | went- Kompensations- | Leistungs- Flachenaqui-
Ptyp in m2 stufe wertzahl faktor valent (KFA)

Pflanzung von Einzelbdumen 25,00 1 1,5 0,8 30,00

Stuck. a 25m?

Gesamtumfang der Kompensation (Fldcheniquivalent fiir Kompensation): 30,00

Fur die Pflanzung eines Baumes auf dem Eingriffsgrundstiick werden 30 KFA Wertsteige-
rung angerechnet.

Zusammenfassung:

Der Eingriff ist abschlieRend bezogen auf das konkrete Einzelvorhaben zu ermitteln und im
Bauantrag nach § 35 BauGB nachzuweisen. Es ist davon auszugehen, dass fur die Versie-
gelung von 40 m? Grundstticksflache ein Eingriff von 30 KFA zu ermitteln ist. Dies entspricht

der rechnerisch ermittelten 6kologischen Wertsteigerung fur die Pflanzung eines Einzelbau-
mes.

Als KompensationsmaRnahme wird festgesetzt:

Je angefangene 36 m? zusatzlich versiegelter Grundstiicksflache ist auf dem Eingriffsgrund-
stick ein Einzelbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stamm-
umfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Entwicklungspflege von 3 Jah-
ren ist Bestandteil der MaRnahme. Die Gehélzartenauswahl orientiert sich an folgender
Pflanzenliste:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Betula pendula (Hange-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Rotbuche)
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Prunus avium (Vogel- Kirsche) Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Ulmus Resista (Ulme)

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Lancken-Granitz

Zu rodende Einzelbdume sind gemaR Baumschutzsatzung Lancken-Granitz, vom 14.11.2001
auszugleichen. Gemal dieser Satzung sind geschitzte Bdume Laub- und Nadelgehdlze mit
einem Stammumfang ab 50 cm in 1m Hoéhe. Liegt der Kronenansatz unter dieser Héhe, so
ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz maRgebend. Mehrstammige
Baume sind geschitzt, wenn die Summe der Stammumféange 50 cm betragt und mindestens
ein Stamm einen Mindestumfang von 30 cm aufweist. Die Satzung gilt auch fur Baume, die
aufgrund von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu erhalten sind, auch wenn die 0.g.
Voraussetzungen nicht vorliegen. AuBerdem sind Einzelbdume der Arten Eibe (Taxus bacca-
ta) und Stechpalme (llex aquifolium) mit einem Stammumfang ab 10 cm sowie Esskastanie
(Castanea sativa) und Walnuss (Juglans regia) mit einem Stammumfang ab 50 cm ge-
schitzt. Auch Kern- und Steinobstarten, wenn sie von GréRe und Wuchs her das Land-
schafts- und Ortsbild préagen (Héhe gréRer als 8 m, Krone mehr als 4 m Durchmesser) sind

geschitzt. Die Satzung gilt ohne Ricksicht auf den Stammumfang fur Ersatzpflanzungen
nach dieser Satzung.

Diese Satzung gilt nicht fir:

e Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
e erwerbsmalig genutzte Geholzbestande

e Obstgehdlze mit Ausnahme von Kern- und Steinobstarten, wenn sie von GréRe und
Wuchs her das Landschafts- und Ortsbild pragen (Héhe gréRer als 8 m, Krone mehr
als 4 m Durchmesser)

e Baume im Geltungsbereich geschutzter Biotope nach § 20 LNatG M-V (heute
NatSchAG M-V)

e B&ume in Alleen und Baumreihen nach § 27 LNatG M-V (heute § 19 NatSchAG M-V)

Der Umfang der Ersatzpflanzungen richtet sich nach dem Stammumfang des geschitzten
Baumes, wobei Vitalitatszustand und Standort des Baumes zu berlcksichtigen sind. Hierbei
sind folgende Richtwerte zu beachten:

Tabelle 3: Kompensationsumfang bei Beseitigung von Bdumen

Stammumfang in cm Kompensation im Verhiltnis
50 - 80 1:1
80-110 1:2
far jeweils weitere 0,30m Stammumfang ein zu-
>110 e
satzlicher Baum

Als Pflanzqualitat fur die Kompensation wurde festgesetzt: Mindeststammumfang von 16 bis

18 cm, gemessen in 1,00 m Hohe. Es sind vorzugsweise einheimische und standortgerechte
Arten zu verwenden.

2.2.4.) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und
seine Gesundheit* sind zu beriicksichtigen:

Klimatische Belastungen: Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme des Gebietes durch die
Ausweisung einer Bauflache wird an einem klimatisch véllig unbedenklichen Ort keine klima-
tischen Belastungen bzw. Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit verursachen.
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Wohnen / Wohnumfeld: Im Umfeld des Vorhabens sind bereits Wohnnutzungen vorhanden.
Das Vorhaben wird nach Durchfiihrung ebenfalls zu Wohnzwecken genutzt werden. Einen
wichtigen Faktor stellen in der Bewertung und dem Empfinden des Vorhabens die Wohnbe-
durfnisse (auch durch Unterstiitzung der Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevolkerung)
der Bevdlkerung dar. Im Rahmen der Wohnbauentwicklung umfasst der Eigenbedarf vorran-
gig den Bedarf der ortsanséassigen Bevélkerung.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen: Durch das Vorhaben verursachte erheb-
lich emittierende Nutzungen werden ausgeschlossen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Ge-
sundheit) beeintrachtigenden Wirkungen aus.

2.2.5.) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Lancken-Granitz stellt fur den Sat-
zungsbereich eine Umgrenzung von Gesamt-Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
dar. In der aktuellen Denkmalliste wird diese Ausweisung nicht bestatigt, jedoch werden vier
Gebaude in der Ortslage Preetz als dem Denkmalschutz unterliegend dargestellt. Norddstlich
des Erganzungsbereichs wird das Bestandsgebiude Preetz 5 in der Denkmalliste des Land-
kreises Vorpommern-Rigen mit der Nummer 00498 als Wohnhaus Schuster gefiihrt.

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archiologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen entdeckt wer-
den, ist gemal §11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamts fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentu-
mer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.2.6.) Schutzgebiete
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung:

Die Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den
Schutzkriterien der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. GemaR § 33 BNatSchG sind alle Veran-
derungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintréachtigung eines NATURA 2000-
Gebietes in seinen flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandtei-
len fuhren koénnen, unzuléssig. Projekte sind gem. § 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines NATURA 2000-Gebiets zu (berpriifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet
sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Ge-
bietes dienen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes grenzt an folgende Gebiete gemeinschaftlicher Be-
deutung an:

- FFH DE 1648-302 Kustenlandschaft Stuidostriigen (stidlich im Abstand von 30
m)
- SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund (éstlich und
stdlich im Abstand von 5-10 m)
Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen der europaischen
Schutzgebiete ist entsprechend nachzuweisen. Durch die Vorprifung soll eingeschatzt wer-
den, ob vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu
erwarten und inwieweit diese Beeintrachtigungen als erheblich einzustufen sind.
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Die Vorprufung wird mit Hilfe des Formblattes zur Natura 2000-Vorprufung in Mecklenburg-
Vorpommern durchgefiihrt (siehe Anhang).

Nationale Schutzgebiete

Naturschutzgebiet ,Neuensiener und Selliner See: Neuensiener See“ (Nr. 190)

Das Plangebiet liegt ca. 50m stdlich des Naturschutzgebietes ,Neuensiener und Selliner
See: Neuensiener See".

Landschaftsschutzgebiet “Stidost- Riigen” / Biosphdrenreservat “Siidost-Riigen” Schutzzone
ik

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Biospharenreservates “Sudost-Rugen”.
Gemal “Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschafts-
schutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biospharenreservat Siid-
ost-Rugen” vom 12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone |II (Zone der harmoni-
schen Kulturlandschaft) durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie tou-
ristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Erholungswert der
Landschaft zu erhalten.

Das Vorhaben gilt, da es sich in den bestehenden baulichen Zusammenhang der Ortschaft
Preetz einflgt und sich der ortstypischen Bauweise unterordnet, als mit den Schutzzielen der
Biosphéarenreservatsverordnung vereinbar.

2.2.7.) Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRnahmen sind insgesamt von ge-
ringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden/ Wasser keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Klima keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Mensch keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Landschaft / Landschaftsbild keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Kultur- und Sachguter keine erheblichen Beeintrachtigungen absehbar

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.
Lancken-Granitz, November 2016

Anhang

Natura 2000 — Vorpriifung. Feststellung der Erforderlichkeit einer Vertraglichkeitsprifung
unter Anwendung der derzeit gultigen Fassungen des BNatSchG und des NatSchAG MV

Gemeinde Lancken-Granitz - Erganzungssatzung ,Preetz*, Begriindung Seite 18 von 18
Fassung vom 29.02.2016, Stand: 17.11.2016



