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& = = : n : i 10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen mit Ortlichen
Verfahren zur Satzung der Gemeinde Zirkow, Landkreis Riigen iiber den 4. Die von der Planung beriihrten Behorden und Tréger offentlicher Belange sind gemaR § 4 (1) mit Schreiben vom 7. Die Blrgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch ffentiche Auslequng des Entwurfs des Plans, bestehend aus

€ b ' : g _ Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen sowie der dazu gehorigen Begrindung, vom 24.05.2010 bis zum Bauvorschriften wurde am 12.07.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Planzeichenerklérung gemiR PlanzV 90 2. drtliche Bauvorschriften gemas s Abs 4 Baucs i, v. m. § 86 Abs 4 LBau0 M-v
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8,,Karl’s Erlebnis-Dorf Zirkow* 09.02.2010 Gber die offentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. 29.06.2010 wahrend folgender Zeten im Amt Zirkow meiags, mibwce und donnerstags Yon 9,00 bis 18.00 Uhr, Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung am 12.07.2010 gebilligt.
) ) “TOW dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit o Art der baulichen Nutzun
1. Au'fgestelk kaufgrund des Aufstellungsbeschiusses Nr. 446-45/09 der Gemeindevertretung vom 11.05.2009. Die orts- dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wzhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Nieder- P f%\ _ ¢ . Die nachfolgenden rtichen Bawvorschriften gelten nur innerhalb des SO 1 ,Bauernmarkt".
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaR Hauptsatzung durch den Aushang an den Bekannt- schrift vorgebracht werden konnen, als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 04.05.2010 bis zum 20.05.2010 VA : - Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO),
machungstafeln vom 11.02.2010 bis zum 26.02.2010 erfolgt. ortstiblich bekannt gemacht worden. ] o\ siehe textliche Unterteilung SO1 "Bauernmarkt" und SO2 "Erlebnis"

.

Décher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von >/= 12 Grad auszufithren. Abweichend hiervon kénnen eingeschossige Gebaudeteile

(@ £ e %
s NS ) 2. A2. 2040 Y . Flachdécher erhalten. Dacher von Hauptgebduden sind als Satteldacher oder Kriippelwalmdécher mit einer beidseitig gleichen Neigung und
23 A2.200 \' 5 WL R ¢ TkOW, - B 0 g .:: _/; AR, Uberbaubare Grundstiicksflichen ?I'smhgﬂem Fi:st alflusz‘l:gﬁhcl)er;l:.h s - i i Bt ek o Diictiain (sl s 30 Gmd) i auch
' _ e g " Sgol Al Die Burgermeisterin - §/ ; . : . .'e m.rmels enn. l__-‘ Baugrenze V- i Stellplétze (§ 12 BauNvO) :— Werbe- | Nebenanlage (Werbeanlage) bituni?lt::: ga“cht:tah:enaunde nicht rgrﬂgel:;aerr:!e I\UA:tagllremil: Gmf:tonenes::iessG?ﬁnb:d::htg;xg(Grasen'MZo;) zglarsgig. Abweichend hiervon
LAN 1. E_'e Sf;\tzung :lebt-_r den vorhabenbezogenen B r-8 ,Karl's Erlebnis-Dorf Zirkow", Gemeinde Zirkow wird L__.__|523Abs 3BauNvO) 1% J_ag el ey .ot i | anlage | (g 14 Abs. 1 BauNVO) sind fur Dacher mit einer Flache von weniger als 50 m? und for Dacher von Gewachshausern Glasbedachungen zugelassen.
Die Burgermeisterin 5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der RTOR ausgefertigl
Trager offentlicher Belange am 03.05.2010 geprift. Mit Schreiben vom 20.05.2010 wurde das Ergebnis der Prifung der Zikow. 2 Y- AR. 040 & o5 : ; : : _ : : : :
3/ . y a Anregungen und Bedenken mitgeteilt. s e Verkehrsflichen Es sind ausschlieBlich rote Klinker- und Backsteinfassaden sowie Putzfassaden in hellen und gedeckten Farben zuldssig. Abweichend hiervon
2. ist gemaR § 17 LPIG Uber die Absicht, einen Bebauungs- Y R —— - . sind komplementare Fassadenelemente in Holz, Glas und Metall zugelassen.
E 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten\Bemgﬂ"ﬁnd Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der e Verkehrsflichen -Radweg (geplant) - éffentliche Verkehrsflache
= Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange am 12.07.2010 gepriift. Mit Schreiben vom 13.09.2010 wurde das Ergebnis der B i o V -B 196 - 6ffentliche Verkehrsflache U
Prifung der Anregungen und Bedenken mitgeteilt. 2. 4. 2040 K{ 3. Nachrichtliche Ubernahme gemas s s abs. s Baucs
: 0 ; bie Birgermeiarn e StraBenbegrenzungslinie (nach Ausbau) SRRSO e e o . 0o 0 o s
- bact : ; T ; ; : Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom
RI.AR. 204 /3 LAM [ 12. Die Satzung Ober den vorhabenbezogenen Bebauunggpia s Ertebris-Dod Zikaw® der Cemeinde Ziiow sawie 14011908, & 12 1) dis zustindige urtere Derkmaischutzhencrds 2y benaotricttigen und der Fund o die Fundsigle te. 2um Ertrefien ‘won
DU, 5% i A s {= e o 23. A2, 2000 die Stelle, bei der die Satzung (Planzeichnung, textliche n mit Ortlichen Bauvorschriften und Begriindung) auf Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich hierfir sind der
\2.a Dis Bivgermelstedn o, Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Griinflichen Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erfischt 5
3 . Ol u(& s g - Die Burgermeisterin sind durch Aushang in der Zeit vom <. {2 ZQ7Obis zum 7201~ 20747, ortsiblich bekannt gemacht worden. S Werktage nach Zugang der Anzeige.
3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Ba offentliche Auslegung des Vorentwurfs des Plans, . i/ P w In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von - ivate Grinflachen: Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Bodendenkmalschutz spétestens zwei Wochen vor Termin
L i t auref ‘ V : A I | . private Grunflachen: L SUSSCH) OO i o oo 5 g
bestehend aus Plapzenchnung und Textlichen F zungen sowie der dazu gehdrigen Be_grundung mit Urpwelbencht. 6. Die Gemeindevertretung hat am 03.05.2 den; Entwt %g_?/PIans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen meQ‘?/QZO/O e Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Paatandegron Eﬁ:mm?n; n;:,gv;:: ::: k?ntz:: mi eﬂf&.ﬁﬁ;’:ﬁ?éuﬁ?gﬂm?? %dsf&%emﬁ?e%uﬁnﬁrﬂ?ﬁf&fﬁnﬁgﬁ\m l;g:gr:h tﬂﬂ:ﬂ
vom 01.03.2010 bis zum 06.04.2010 wahrend folgender Zeiten im Amt Mdmhqm-Gramlz: montags, mittwochs und Festsetzungen sowie die dazu gehdrige Begriindung lligt 4nd zur Auslegung nach § 3 (2) bestimmt. Die von der < Die Burgermeisterin M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). '
donnerstags von 09:00 - 16:00 Uhr, sowie dienstags von 09:00 — 18:00 Uhr und freitags von 09:00 — 12:00 Uhr durchge- Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffen r Belange-sind gemaR § 4 (2) mit Schreiben vom 21.05.2010 tber die 9. Der katasterm&Rige Bestand am 25.03.2009 entspric Inhalt des Liegenschaftskatasters. Die Darstellung der BauGB) hingewiesen worden.
fuhrt worden. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs- offentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Grenzen und der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei. Die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,Karl's Erlebnis-Dorf Zirkow* der Gemeinde Zirkow ist Naturschutz und Landschaftspflege
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, als Bekanntmachung durch Aushang in = mit Ablauf des 1 7:94. 2OA1 wirksam-gewerden— /. /(ro{:’ ?,? Yrefn. goo0o0Y Umgrenzung von Flachen fur das ge;t:‘tzm di:h BaI:;maunqme g%f. mf:jlende r;n\r/)se kg)ht;emoden sgmtgtem(:geg)zig zt(:; g)eggn_:terisanglmeitﬁn getrennt zu d:icheéne. '\r/n rgggeéen
i .02, i i blich bekann : u zu erhalten sowie vor Vergeudung u ernichtung zu schitzen auGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Der Verbleib des
LI AR AT ortﬁg S A $ t\ge S e e ° 000008 Anpflanzen von Stréuchern Mutterbodens auf dem Baugrundstiick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport vorzuziehen. Bei der Wiederverwendung von Erdaushub sind die lokalen
3 s & O, Bodenverhaltnisse einschlielich der Kémungsart zu beriicksichigen, soweit es sich um gewachsenen Boden handelt.
[ Umgrenzung von Flachen fir die Die Gehdlzqualititen missen den Bedingungen des ,Bundes Deutscher Baumschulen* entsprechen. Alle Neuanpflanzungen sind nach DIN fachgerecht
Em Erhaltung von Baumen, Strduchern zu pflanzen und zu pfiegen. Es sind nur Arten in natirlicher Wuchsform (kein Zier-, Kriippel- oder sonstiger Minderwuchs) zu verwenden.

und sonstigen Bepflanzungen
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Die Blrgermeisterin

M Sehlen, 10.12.2010

Die Burgermeisterin Ort, Datum
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In einem westlichen Teilbereich des Plangebietes befand sich eine Deponie, die 1995 geschlossen wurde. Diese Flache ist im Bebauungsplan als Flache
Sonstige Planzeichen gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB festgesetzt. Unter einer Deckschicht aus Erden und Sanden unbekannter Starke liegt eine Hausmiillschicht mit einer

E Méchtigkeit von 11 m. Untersuchungen haben ergeben, dass nur eine geringe Ausgasung erfolgt und keine Gefahrdung besteht
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Satzung der Gemeinde Zirkow 24 29
tiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8

,Karl’s Erlebnis-Dorf Zirkow* s

sowie den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan o 145

b, ¥

DBie Burgermeisterin

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Im Bereich des ehemaligen Deponiekérpers (Kennzeichnung siehe Planzeichnung) sind Gebaude und sonstige bauliche Anlagen zum Aufenthalt von
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Menschen und/ oder Tieren so zu grinden, dass die Abdeckung der Deponie nicht beschadigt wird.
Im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens ist ein Standsicherheitsnachweis zu erbringen.

+f" Abgrenzung von Baugebieten und Nutzung QE) Baum, kinftig fortfallend
Das Plangebietes liegt an der freien Strecke der Bundesstrale 196. GemaR § 9 Abs. 1 Femstralengesetz - FStrG (BundesfemstralBengesetz in der

AN | Ay Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
== Su durfen langs von Bundesstraen, Hochbauten jeder Art und Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfanges in einer Entfernung bis zu 20 m
X T Geb&dude zum Abbruch vorgesehen Beispiel Innere ErschlieBung auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &uReren Rand der
i 50t befestigten Fahrbahn, nicht errichtet/ vorgenommen werden bzw. bauliche Anlagen Gber Zufahrten oder Zugange an Bundesstraen unmittelbar oder
] mittelbar nicht angeschlossen werden.

- K ]%L Im Ubrigen bedtrfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstraenbau-

Bebauungsbeispiel o/ behorde, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesstrafien auferhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-

fahrten bis zu 40 m, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen bzw. wenn

bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Gber
Zufahrten oder Zugange an Bundesstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Nachrichtliche Ubernahme

2 . = 1T Y von Bebauung freizuhaltende Schutzflache @ Festpunkt Nr. 523934070 des Zum Schutz bestehender und geplanter Landscr.nfts_betem sind die RAS-LP 4 sowie die DIN-Vorschrifien 18915, 18916, 18919 und 18920 zu berlick-

Planzeichnu ng — (Tell A) 2 ’1'6’1. L\ ALY Freihaltezone zur B 196 (nach FStrG) amtlichen H6henbezugssystems M-V sichtigen. Bestandteil der Ausgleichsmafinahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

Mafstab 1 : 500 _ - o e / U der Flach d B&d
'I?gll;?n:ur:?t ned Iatc ::r" deredn oden 30 m Waldabstand Innerhalb des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunite der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Meckenburg-
er Ic umweitgefanraendaen (§ 20 Abs. 1 LWalgG M-V) Vorpommern. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes tber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Vorpommern — Vermessungs und Katastergesetz (VermKatG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 2002 (GVOBI. M-V S. 524), zuletzt
ks geandert durch Gesetz vom 16. Februar 2009 (GVOBI. M-V S. 261), gesetzlich geschitzt:
B //.\/,\ 172 P Bl A Legende Vermessung: - Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, inihrer Lage verandert oder entfernt werden.

Gebuschflache

~—————— Strafenbegrenzungslinie . PP 120 polyganpunkt-Nr. | SR Deckschichtarten - Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisformige Schutzflache von
_— ?epl. Flurstucksgrenze ER+PM Vermarkungsart 2 B5F Betonsteinpflaster zwei Metern Durchmesser weder (berbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungs-
= F:ursf:::sgnnn @ Hahenfestpunkt f Wegweiser _f;!} Schotterdecke marken auch zukiinfig fur satellitengestitzte Messverfahren (zB. GPS) nutzen zu kénnen, soliten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken
—— . —— Gemarkungsgrenze Merkzeichen/-stein e '?I."';:l"i':“sp““'er Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchem vermieden werden.
T T T Nutzungsarfengrenze ©  Stahlrohrmast —> Steigrichtung Treppe/ GF Grofpflaster - Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken durfen nicht gefihrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen
e ge:ks:h':hrartengrenze B Stahlgittermast Fallrichtung Dach KP Kleinpflaster rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.
Vi ey z:::r I+ Laterne P Eingang ;:;:t::::rf:: / - Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fur Geoinformation,
-158 O () Hecke i & Betonmast m. E-Leitung . 3 __ Betonplatten Vermessungsund Katasterwesen mitzuteilen.
161 17T "] Béschung € o adaias Lo m Wirtschaftsgebaude A‘;“;; Rasengitterplatten Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Ver-
il g W B0 9 Fernmeldeleitung - : '_ anxurzungen legung des Fesfpunktes beim Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetz-
23 ———— ciitzmatiar @ 03 stammdurchmesser /////| Wohn- und Geschaftsgebaude Whs Wahnhaus lichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden. Ich behalte mir vor, ggf. Schaden-
_— -0 O~ Halmgelander Y55 Baum (Krone mafstablich) . a g:;:geen ersatzanspriiche geltend zu machen.
4 a 53 S \\ Bauliche Anlagen unterirdisch g ; Bungg?aw n
4 Schacht eckig 35° Nadelbaum Hohenangaben: ot g::l‘l"
i FH=10 7 Firsthahe Wat Wellasbest Das gering bis maRig verschmutzte Niederschla rist nach § 32 (4) LWaG vor Ort rwerten od ickern. Der Nachweis der Versick -
Mot -Streck X Ki riing 00 " il s, i S gering : gswasser is §32(4) vor Ort zu verwerten oder zu versickern. Der weis der erungs
otocross-Strecke & SEIEERE iran - TH=75 Hohe. Schatt- ™ fahigkeit des Bodens im Zusammenhang mi der Grundstiicksgroie wurde erbracht (Baugrundgutachten — Aniage 12 der Begrandung zum vBP Nr. 8)
(bewegtes Gelande) OW &G Schieber / Wasser, Gas P“i':wu;:h‘;" ' G Garten
Acker \\\ 111 [ Strafleneinlauf ( Gebdsch einzeln aufgem. OKF gberkante o Zierstraucher
t disch ) Unterflurhydrant LS *° Dachneigung .
e ehes = Prablpiitlin aa _ agh DG ausgebautes Dachgeschoss 4. Hinweise / Bestimmu en
\ Bauwerk (Ruine
Q Q 111 TT T Hinweis-, A A A Mischwald tdecke : G ::lzlah! der;‘ Vollgeschasse
\ Verkehrsschilder a a CEUESCNGRS
A AN } ’ 1.4, ———O—— Grenzpunkt aufgemessen 5865 gemessenes Mafl Prunus spinosa Schlehe }
———O——— Grenzpunkt rechn. ermittelt (58.65) rechn. erm. Man taeg i i ]
Q O 128 1 —————s=——— Grenzpunkt grafisch ermittelt [58.6] grafisch erm. Maf Cra us laSVIgata Weiltdom |
/ / } Euonymus europaeus Pfaffenhitchen \
-18.0 y e - TR 10,9/ / ng Corylus avellana Hasel \
' : / fna Textliche Festsetzungen (Teil B) Viburnum opulus Gemeiner Schneeball \
g | Vorhaben- und ErschlieBungsplan Viburnum lantana Wolliger Schneeball |
Rosa rubiginosa Wein-Rose
8 () .
1. Festsetzungen Rosa canina Hunds-Rose |
_ Rubus fructicosus Brombeere ‘
Salix caprea Sal-Weide |
£ . . .
Sonstiges Smt!elg.eblet »Bauernmarkt” SO1 Bauernmarkt, ?mlﬂs 11 'BnuNVO . o Rosa rugetida niedrige Strandrose 7!
Dieses Sondergebiet dient der Prasentation und Vemarktung iberwiegend regionaler Pradukte im Food und Non Food Bereich. Rosa pimpinelifolia Bibernel-Rose
Zulassig sind: | * Prasentation und Verkauf nachstehender Warensortimente auf weniger als 800 m? Verkaufsfléche (Verkaufsfische i.S. der
vorstehenden Festsetzung sind die Flachen, auf denen tblicherweise die Verkaufe abgewickelt werden und die den Kunden zugénglich sind.
Dazuzahlen der Kassenvorraum einschlieflich eines Bereiches zum Einpacken der Waren und zur Entsorgung des Verpackungsmaterials,
Stelifiachen fur Einrichtungsgegensténde, Génge und Thekenbereiche.):
- Nahrungs- und Genussmittelspezialitaten
- regionale Frischwaren wie Wurst, Kase und Backwaren
- kunstgewerbliche Keramik
- Geschenkartikel
- Artikel fur Haus, Hof und Garten
- regional typische Souvenirs
- Spielwaren, Uberwiegend aus Naturprodukten hergestellt
—————————— - Naturk osmetik
e y * Ausstellungsflachen
* Schark- und Speisewirtschaften
* Handwerksbetriebe
» Betriebe der Schauproduktion mit Présentation und Verkauf der produzierten Waren
¢ Biro und Verwaltungsraume fiir die im Gebiet ans&ssigen Untemehmen
* Werbeanlage
* Freizeiteinrichtungen
* Anlagen und Einrichtungen fir Freizeitvergniigen von Kindern

ausnahmsweise im Obergeschoss Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
zuldssig sind: Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind
Sonstiges Sondergebiet ,,Erlebnis“ SO2 Erlebnis, gemaR § 11 BauNvo
Dieses Sondergebiet dient dem touristisch gepragten Freizeitvergniigen sowie der Herstellung und Vermarktung regionaler Produkte.
Zulassig sind: | « Handwerksbetriebe
» Betriebe der Schauproduktion mit Prasentation und Verkauf der produzierten Waren
» Freizeiteinrichtungen
. .  Anlagen fir die Haltung von Kieirtieren (Streichelwiese u. A.) und fiir das Gelegenheitsreiten
Gemeinde Zirkow « Schark- und Spelsewirtschafien

Gemarkung Zirkow * Ausstellngsgebdude

F[ 7 * Werbeanlage
ur Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Obs tbaume

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen GeschoRflachenzahl (GFZ) gemaR § 17 Abs. 2
BauNVO nicht edaubt.

Sonstiges Sondergebiet ,Bauemmarkt SO1 Bauemmarkt

B ik Grundfiachenzahl: | GRZ 0,8 (maRgebendes Baugrundstiick: 17.700 m?) Praambel AAR-AB[ A0 VO = A2.0¥ 20A0
/ EEDUS[hfIa[hE’ . Hdhe der baulich Anl. m. i ma}n-ma Fil'sthbh N 76 Be”hlms -Nl'.: T

| s (Bu.,:.h:.:, ki Ha.: i::v TH= 3,2 m-_; mam: Trauﬂnor?eu(?:erHHN 7% Aufgrund der §§ 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
/ staatiichen Bezugssystem HN 76) (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) wird nach
fe = Beschlussfassung der Gemeinde Zirkow die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Karl's Erlebnis-Dorf Zirkow",
Sanabges & TPORiot Erinhrm NS S bestehend aus Planzeichnung (Tei A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) des Vorhaben- und
Grundfiachenzah: | GRZ 0,4 / 30 % (mafRgebendes Baugrundstiick: 10.500 m?) ) 3 ErschlieBungsplanes sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Mecklenburg —
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Flchen von untergeordneten Nebenanlagen um bis zu 30 % Gberschrit- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) erlassen.

ten werden. Die Ausnahme dauerhaft gas- und wasserdurchldssige befestigter Stellplatze, Terrassen, Zufahrten
u.&. Flachen von der Anrechnung auf die zuldssige Grundfléche kann zugelassen werden.

B A Y N
Hohe der baulichen Anlagen: | H=12,0 m - Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaR Uber der Hohenlage der Fahrbahnoberkante der i [ \ Y, >3 \ 5 .
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S~,—_ 165 Gebus F - ; Nebenanlagen
S Innerhalb der festgesetzten Fliche ,\Werbeanlage® — sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO die keine Gebaude sind und
I ey | ausschlieRlich der Werbung dienen, zu&ssig. Die Hohe der baulichen Anlagen darf 29 m iber HN 76 (Bezugshshe = absolute Héhe im
= staatlichen Bezugssystem HN 76) nicht Uiberschreiten.
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ao | Festgesetzt wird die abweichende offene Bauweise (ao). Die Gebdude sind mit seitlichen Grenzabstanden zu errichten. Gebaudelangen bis
zu 65 m sind zuléssig.

Sonstiges Sondergebiet ,,Erlebnis® SO2 Eriebnis
o | Festgesetzt wird die offene Bauweise (0).

Neu anzulegende Stellplatze sind in Teifflachen in einer durchsickerungsfahigen Bauweise auszufiihren (z.B. Schotterrasen)
An den neu zu errichtenden Gebauden sollen Quartiermdglichkeiten fiir Fledermause angebracht werden. Es sollen die nachfolgend aufgefiihrten
Modelle der Fima SCHWEGLER, oder gleichwertige verwendet werden:

e 2 Stick Fledermaus-Winterquartiere 1WQ (Bestell-Nr. 00 765/0)

e 2 Stick Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ (Bestell-Nr. 00 760/5)

e  Altemativ kénnen auch Fassadensteine mit gleicher Funktion in die Fassade integriert werden.
Fur Rauch- und Mehischwalbe ist an geeigneten Geb&uden in der Umgebung, bzw. an einem der neu zu erichtenden Gebaude, Nisthilfen im
Vorhabensgebiet anzubringen. Ein emeuter Nestbau an den Standorten nach Ausbringen der Nisthilfen ist zu verhindem. Es sollen die nachfolgend
aufgefiihrten Modelle der Firna SCHWEGLER oder gleichwertige verwendet werden:

e 2 Stiick Mehischwalbennest Nr. 9A (Bestell-Nr. 00 310/2)

e 2 StuckRauchschwalbennest Nr. 10 (Bestell-Nr. 00 330/0)
Die AuBenbeleuchtung ist so zu gestalten, dass keine Insekten bzw. Flederm&use durch Licht angelockt werden. Um eine UbermaRige zusétzliche
Lockwirkung der AuRenbeleuchtung auf die Nachtfalter und andere nachtaktive Tierarten auszuschlieRen, solite im gesamten Bereich der geplanten - ' I
Bebauung darauf geachtet werden, dass keine HQL-Lampen, sondern allenfalls Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T) a I'I'I O m | ! ’

Verwendung finden. Auch diese Beleuchtung sollte nur sehr sparsam und im unbedingt nétigen Umfang erfolgen. Satzungsexemplar | n g e n | e u re -

Bekanntmachung, Dezember 2010 DIPL-ING. (FH) ARNO MILL BAULETPLANUNG

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiet ,Erlebnis* SO2 sind insgesamt 10 Baume der Art Eiche, Winterlinde oder Ahom anzupflanzen. MOLLN MEDOW 5 18528 SEHLEN
Innerhalb der Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® sind nach Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 Bearbeitungsstand TEL 0383324137 FAX 03833-250558

geschlossene Vegetationsstrukturen anzulegen. Es sind mehrreihige Hecken aus heimischen standortgerechten Strauchern laut Pflanzenliste zu | Lang M-V Bezugssystem Lage ' GK 42/83 3°
pflanzen. Je 1,5 m* ist ein Gehtlz anzupflanzen. Der Abstand der Straucher untereinander und zwischen den Reihen muss 1,50 m betragen. Die - 1

Pflanzung ist in Atengruppen mit 8-10 Stiick einer Art vorzunehmen. Das Aufstellen von Larmschutzwanden, FuBwege mit Sitzméglichkeiten sind | Kreis Rigen Bezugssystem Hohe HN 76
zulassig. Gemeinde Zirkow Zeichenvorschrift ' PlanzV 90

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Geholze sind zu verwenden: Baume: 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Hohe, Strducher: verpflanzte Strucher Héhe 60-100 cm Gemarkung Zirkow Entwurfsvermessung ObVI Arno Mill

Bei Bau_mpﬂanzmgen ist je Baum eine offene Bodenfldchen von mindestens 12 m? freizuhalten und zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben Flur 6 Planungsgrundlage 2009
SR S o Flurstiicke 30/3, 30/4 u. 34/2 (z.T.) | MaRrstab 1:500
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