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5. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 10

~Sondergebiet Ferienhauser — ehemaliger Cam-
pingplatz Baabe“

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB ohne Umweltpriifung/Umweltbericht

Gemeinde Ostseebad Baabe / Riigen
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5. Anderung und Erginzung des B-Plan Nr. 10
»Sondergebiet Ferienhduser — ehemaliger Campingpl
Gemeinde Ostseebad Baabe / Riigen
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1) Grundsétze / Ausgangslage

1.1) Umfang der Anderung

Mit der 5. Anderung und Ergénzung wird der Geltungsbereich um angrenzende bebaute Grund-
stiicke erweitert. Die Flache zur Abrundung des B-Planes Nr. 10 besteht aus den Flurstiicken
42/60, 42/63, 42/64, 42/67, 42/68 sowie den anteiligen Wegflachen von Fuchsloch und Diinen-
weg mit insgesamt 6.527 m2. '

Das Plangebiet grenzt
e im Stden mit der StraBe ,Fuchsloch® an Ferienhausbebauung (B-Plan Nr. 10),

e im Westen und Norden an die mit Wochenend- oder Ferienh&dusern bebauten Flurstiicke
42/59 (Westen) und 42/61, 42/62 42/65, 42/66, 42/69 (Jakobsberg)

e im Osten an den Diinenweg.

Die bisherigen Festsetzungen des B-Plans kénnen weitgehend auf den Erweiterungsbereich
Ubertragen werden. Die Grundziige der Planung, insbesondere die generelle Ausweisung zur Art
der baulichen Nutzung (Sondergebiete nach 10 BauNVO) bleibt unverandert.

Die Plangrundlage wurde vom Vermessungsbiiro Krawutschke, MeiBner, Schénemann — &ffent-
lich bestellte Vermessungsingenieure mit Stand 10/2010 gefertigt.

Da es sich um einen bebauten Bereich handelt, wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung
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gemas § 13a BauGB als vereinfachtes Verfahren aufgestellt. Die zuléssige Grundflache liegt weit
unterhalb der Schwelle des §13a (1) Nr. 1. Die zukiinftig zuléssige Nutzung entspricht dem Be-
stand bzw. der n&heren Umgebung; es sollen keine UVP-pflichtigen Vorhaben zugelassen wer-
den. Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen in der Nzhe befindlicher Schutzgebiete nach inter-
nationalem Recht wurde bestatigt (vgl. Kap. 3.2.2).

1.2) Ziele der Planung

Mit den Anderungen soll die Qualitat der touristischen Anlagen verbessert werden. Derzeit wird
das Grundstlick vom zusténdigen Bauordnungsamt des Landkreises Rugen trotz der baulichen
Nutzung als AuBenbereich nach § 35 BauGB eingestuft.

Der alte Geb&udebestand aus DDR-
Zeiten entspricht weder funktional noch aus SO E ausgegrenzt

geb&udetechnisch den heutigen Anfor- AT P A
derungen.

Baabe, den Burgermeister

1.3) Ableitung aus dem Fléachen-
nutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Baabe ver-
flgt Uber einen rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan. In diesem ist das
Plangebiet als Sondergebiet: Ferienh-
ausgebiet nach §10 BauNVO ausge-
wiesen.

Die Planung ist damit nach §8 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan abgelei-
tet.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Bestehende Nutzungen

Im Plangebiet stehen mehrere Wochenend- bzw. Ferienhauser, die vom Fuchsloch bzw. vom Dii-
nenweg aus erschlossen werden.

Flst. 42/60 winkelférmiger Bungalow, Grundflache 69gm

Flst. 42/63 Bungalow, Grundflache 71qm; zwei Nebengebiude, Grundflache ges. 15gm
Flst. 42/64 zwei Bungalows, Grundfléchen 43gm und 17gm

Flst. 42/67 Bungalow mit Anbau, Grundflache 65qm

Flst. 42/68 Bungalow mit Anbau, Grundflache 109gm

Der Geb&udebestand (mit Nebengeb&ude) weist insgesamt eine Grundflache von insgesamt
388gm (bzw. mit Terrassen ca. 410 gm) auf.

1.4.2) Schutzgebiete

Im Plangebiet bzw. im n&heren Umfeld befinden sich Schutzgebiete nach nationalem und interna-
tionalem Recht.

Das Plangebiet liegt wie die gesamte Ortslage Baabe innerhalb der Schutzzone Ill des Biospha-
renreservat Stidost-Riigen (Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung)

In einem Abstand von mindestens 190m in &stlicher Richtung liegt das europaische Vogelschutz-
gebiet DE 1649-401 ,Westliche Pommersche Bucht* (SPA_1 649-401)

Das Plangebiet liegt wie die gesamte Ortslage Baabe innerhalb der Trinkwasserschutzzone: ||
des Trinkwasserschutzgebiets .Baaber Heide* (Nummer: MV_WSG._ 1 648_01 gemé&Rl Beschluss:
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65-12/81 vom 10.09.1981).

Nach Landesrecht geschiitzte Bio- oder Geotope sind im Plangebiet bzw. in der nédheren Umge-
bung nicht vorhanden.

Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht verzeichnet.
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braun: EU-Vogelschutzgebiete; blau schraffiert: Trinkwasserschutzgebiet

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Flr das Plangebiet (Ergénzungsbereich) wird eine extensive Neubebauung mit im Verhéltnis zur
GrundstlcksgréBe kleinen Ferienhdusern (Gebaudegrundflache von maximal 70gm zuzlglich
Terrassen) angestrebt. Angesichts der funktionalen wie bautechnischen Defizite der Bestandsbe-

bauung ist davon auszugehen, dass mittelfristig der groBte Teil des Gebaudealtbestands erneu-
ert werden wird.

Die neuen Ferienhduser werden in lockerer Anordnung angeordnet, so dass der bestehende
Waldcharakter in topografisch bewegter, offener Landschaft erhalten bleibt. Mit einer Gebaude-
groBe von 70gm liegt die bauliche Dichte der Grundstlicke bei einer GRZ von deutlich unter 0,1
und ist damit wesentlich geringer als in anderen Abschnitten des Bebauungsplans.

Die Stellplatze sollen ohne separate Zufahrten direkt an den bestehenden Verkehrsflachen
(Fuchsloch, Diinenweg) angeordnet werden, so dass die notwendige Versiegelung auf den
Grundstlicken gering gehalten werden kann.

Die geringe bauliche Dichte erlaubt auch zukiinftig den Erhalt der charakteristisch bewegten To-

pographie (Diinenlandschaft) sowie des gebietsprigenden Baumbestands (friherer Kistenwald
mit vorwiegend Kiefern, Eichen).
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Abbildung 3: Stédtebaulicher Entwurf (Stand 08/2010)

2.2 Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz. Zulassig sind finf Gebiude mit einer
Grundflache von jeweils 70gm (insg. 350gm). Damit bleiben die Gebaudegrundflachen im We-
sentlichen gleich (bei Beriicksichtigung der zuldssigen Nebengebaude), das MaB der baulichen
Nutzung bleibt mit einer GRZ von knapp 0,07 sehr niedrig (bezogen auf gesamtes Plangebiet)

Art der Fldche GréBe Anteil GR Gebéude GR Gebéude GR gesamt
Bestand* Plan Plan
Ferienhausgebiet (SO Fe-3) 5.723 gm 88% ca. 380 gm 350 gm 525 gm
Verkehrsflache 804 gm 12%
(verkehrsberuhigter Bereich)
Gesamt Plangebiet 6.527 gm 100%

* incl. Nebengebaude
2.3) ErschlieBung

Das Plangebiet ist straBenméaBig erschlossen (iber Diinenweg und Fuchsloch, welche anteilig im
Geltungsbereich des B-Planes liegen. Die WegerschlieBung ist seitens der von der Planung be-
gunstigten Anlieger zu erneuern.

Die Trinkwasserversorgung kann Uber die Versorgungsleitung im Fuchsloch gesichert werden.
Eine Léschwasserversorgung kann (iber das Versorgungsnetz in Héhe des Grundbedarfs von
48gm/h gesichert werden.

Das Schmutzwasser des Plangebiets kann jeweils iiber Anschlussleitungen in das vorhandene
offentliche Schmutzwassersystem im Fuchsloch eingeleitet werden. Fiir das Baufeld am Diinen-
weg bestehen SW-Anschlussméglichkeiten am Pumpwerk Diinenweg (ca. 30 m Entfernung zum
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Grundstiick).

Das Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern oder zu verwerten. Eine dffentliche
Regenwasserableitung besteht im Plangebiet nicht.

Fur die einzelnen ErschlieBungen gelten die Satzungen des ZWAR. Die ErschlieBungsleistungen
werden seitens des ZWAR durchgefiihrt. Eine Ubernahme der ErschlieBungsanlagen durch den
ZWAR ist méglich. Die technischen Fachplanungen werden mit dem ZWAR abgestimmt, die lei-
tungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen sind und eine ordnungsgemaBe Ausflhrung er-
folgt. Die technischen und rechtlichen Aspektes sind mittels ErschlieBungsvertrag zwischen Vor-
habentrédger und ZWAR zu regeln.

2.4) Begriindung zentraler Festsetzungen

Angesichts der bereits auf den Grundstiicken bestehenden Gebiude mit Grundflachen bis
110 gm wird fiir das MaB der Nutzung eine von den {ibrigen Flachen des Bebauungsplans abwei-
chende Geb&udegrdBe ausgewiesen. Mit einer zuldssigen Grundflache von 70 gm (ca. 7,5 auf
9,3 m) wahren die neuen Geb&ude jedoch hinsichtlich ihrer Erscheinung grundsatzlich den Zu-
sammenhang mit der ibrigen Bebauung im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10. Mit der zulzssi-
gen eineinhalbgeschossigen Bauweise kénnen rund damit pro Ferienhaus 115gm Bruttoge-
schossflache bzw. gut 90gm Wohnflache realisiert werden.

Flr Umbau / Erneuerung von Bestandsgebauden werden Ausnahmen vorgesehen, so dass die
privaten Belange des Bestandsschutzes gewahrt bleiben.

Wegen der bewegten Topographie sowie der groBen Grundstiicke wird insgesamt eine geringe
bauliche Dichte festgeschrieben (entspricht einer Grundflachenzahl von unter 0,1) und dadurch
der besondere Charakter des Feriengebiets (Lage im friiheren Kistenwald) erhalten. Die bauli-
che Nutzung fallt im Bereich der 5. Anderung und Ergénzung insgesamt geringer aus als in den
friheren Bau- / Planungsabschnitten.

Anders als in den bisherigen Abschnitten des Ferienhausgebiets stehen die Gebiude im Planbe-
reich der 5. Anderung und Erweiterung vergleichsweise vereinzelt in den groBen, eingezdunten
Grundstlicken. Deshalb konnten die Ortlichen Bauvorschriften hinsichtlich der Materialvorgaben
far Dach und Fassade erganzt werden.

3) Auswirkungen

3.1) Abwédgungsrelevante Belange

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) sind folgende Belange in der Abwa-
gung zu bericksichtigen:

e Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem im RROP VP ausge-
wiesenen Tourismusschwerpunktraum genieBt die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen
im Gemeindegebiet einen besonders hohen Stellenwert. Mit der Planung darf die Eignung
des Plangebiets als Erholungsgebiet nicht in Frage gestellt werden.

Die privaten Belange sind angemessen zu beriicksichtigen

Angesichts des vergleichsweise geringen Umfangs der 5. Anderung und Ergénzung ist die Pla-
nung nicht geeignet, erhebliche Auswirkungen auf die angesichts der strukturellen Defizite des
Landes regelmaBig als wichtig anzusetzenden Belange der Wirtschaft hervorzurufen. Die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch die Anderung nicht erheblich be-
troffen (vgl. Kap. 3.2). Der Planungsbereich liegt im Siedlungsbereich; es befinden sich keine
Schutzgebiete im Plangebiet. Zu berlicksichtigen sind hinsichtlich der Belange des Natur- und
Umweltschutzes insbesondere der sparsame Umgang mit Grund und Boden (Ressourcenschutz).
GemaB § 1a BauGB werden MaBnahmen zur Nachverdichtung von baulich vorgepréagten Fla-
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chen ausdricklich empfohlen, um die zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche

Nutzung zu verringern. Die Bebauung kann ohne zusatzliche Verkehrsflachen und Erschlie-
Bungsanlagen erfolgen.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1) Alilgemeines

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begrindung dargestellt sind.

Mit der Planung sind keine erkennbaren erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft ver-
bunden. Die Beherbergungskapazitét wird sich im Vergleich mit der Gesamtkapazitat nicht erheb-
lich verandern. Bezogen auf gesamten Plangebiet sowie den im B-Plan festgesetzten Bauge-
bietsflachen ist der Ergdnzungsbereich gering.

Die allgemeinen Aussagen des Ursprungsplans im Umweltbericht zu den Auswirkungen auf Natur
und Landschaft durch die touristische Nutzung der umgebenden Erholungsbereiche bleiben giil-
tig. Es sind keine erheblichen zusétzlichen Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu erkennen.

Planerische Alternativen zur geordneten Weiterentwicklung der Flachen bestehen schon wegen
der bestehenden Nutzung / baulichen Anlagen nicht. Durch die Lenkung von Investitionen in be-
reits baulich vorgenutzter Bereiche kann eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme von bislang
nicht genutzten Landschaftsrdumen vermieden werden.

3.2.2) Schutzgebiete nach internationalem Recht

Das Plangebiet liegt im Abstand von mindestens 190 m zum europaischen Vogelschutzgebiet DE
1649-401 ,Westliche Pommersche Bucht“ (nationale Bezeichnung SPA 37). Bereits im Rahmen
der 4. Anderung / Ergénzung fiir eine angrenzende Flache des Bebauungsplans Nr. 10 wurde die
Vertraglichkeit mit dem Schutzgebiet untersucht. Die damalige Bewertung ist weiterhin giltig:
~Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintréchtigung des benachbarten geplanten Européischen
Vogelschutzgebietes ist im derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbo-
gen aufgefihrten Schutzerfordernisse, welche sich (iberwiegend auf die Wasserqualitat sowie
eine Stérungsfreiheit der Wasserflache und des Luftraumes beziehen, stehen in keinem Zusam-
menhang zum Vorhaben. Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutz- und
Erhaltungsziele des geplanten SPA DE 1649-401 zu beeintrachtigen.*

3.2.3) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Der umfangreiche Baumbestand im Plangebiet wurde in einer Kartierung erfasst. Er umfasst
Uberwiegend Kiefern und Eichen. Die Baume sind im Bestand herangewachsen, d.h., dass der
einzelne Baum sich in seinen Wuchseigenschaften von einem in Solitarlage entwickelten Baum
unterscheidet und teilweise nur zusammen mit weiteren Gehélzen der jeweiligen Gruppe erhal-
tenswert ist. Die Bdume des Plangebietes weisen haufig einseitig entwickelte Kronen bzw. einen
hohen Kronenansatz und sparrige Aste (insbesondere die Eichen) auf. Einige Kiefern sind sehr
mangelhaft innerhalb des Eichenbestandes entwickelt. Schiaden durch Anfahren oder sonstige
Nutzungen im Stamm- und Wurzelraum sind nicht erkennbar. Altersbedingt verkahlen die Kronen
teilweise, so dass einige Baume auf langere Sicht nicht zu halten sein werden. Der Bebauungs-
plan sieht in diesem Fall ein Nachpflanzgebot im Verhaltnis 1:1 vor, so dass die Durchgriinung
dauerhaft gesichert ist.

Angesichts der weitgehenden Beibehaltung der Geb&udestandorte kann der préagende Baumbe-
stand im Zusammenhang nahezu vollsténdig erhalten werden.

Der Bestand wird im o.g. stehenden unmaBstéblichen Plan grafisch dargestellt (Baumstandorte)
und anschlieBend aufgelistet. Fiir die Baume, welche in der Nihe geplanter Gebaude stehen
wurde neben dem Stammumfang auch der Kronendurchmesser ermittelt.
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Baum Nr. Baumart Stamm Kronen Bemerkung Geplanter
Uincm Jinm Umgang
1 Pinus sylvestris 175 10 E
2 Pinus sylvestris 50 4 kein Leittrieb E
3 Pinus sylvestris 170 7 E
4 Prunus avium 60 8 E
5 Picea sp. 60 E
6 Picea sp. 50 E
7 Picea sp. 45 E
8 Picea sp. 50 E
9 Picea sp. 20 E
10 Pinus sylvestris 150 8 E
11 Pinus sylvestris 150 6 Krone ausgebrochen E
12 Pinus sylvestris 170 7 E
13 Picea abies 75 4 E
14 Picea abies 50 2 E
15 Pinus sylvestris 190 7 viel Totholz E
16 Picea pungens 60 4 E
17 Pinus sylvestris 210 10 viel Totholz E
18 Pinus sylvestris 70 5 kein Leittrieb E
19 Picea pungens 85 5 E
20 Pinus sylvestris 85 6 E
21 Pinus sylvestris 50 5 E
22 Picea pungens 85 4 E
23 Picea pungens 90 6 E
24 Pinus sylvestris 100 5 E
25 Picea pungens 30 4 F
26 Quercus robur 65 E
27 Pinus sylvestris 130 E
28 Quercus robur 80 E
29 Quercus robur 100 E
30 Quercus robur 80 E
31 Quercus robur 50 E
32 Quercus robur 75 E
33 Quercus robur 65 E
34 Quercus robur 60 E
35 Quercus robur 90 E
36 Pinus sylvestris 100 E
37 Pinus sylvestris 55 E
38 Pinus sylvestris 90 E
39 Picea abies 65 E
40 Pinus sylvestris 110 E
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Baum Nr. Baumart Stamm Kronen Bemerkung Geplanter
Uincm Jinm Umgang
41 Acer spec. 50 E
42 Pinus sylvestris 100 E
43 Acer spec. 45 E
44 Pinus sylvestris 80 E
45 Pinus sylvestris 65 E
46 Pinus sylvestris 100 E
47 Quercus robur 50 E
48 Pinus sylvestris 80 E
49 Pinus sylvestris 100 E
50 Picea abies 30 E
51 Picea abies 35 E
52 Picea pungens 30 E
53 Quercus robur 70 8 E
54 Tanne 30 3 E
55 Tanne 30 3 E
56 Tanne 30 3 E
57 Buche 140 6 E
58 Konifare 2*70 2,5 E
59 Pinus sylvestris 70 3 E
60 Tanne 45 4 E
61 Tanne 100 6 E
62 Tanne 60 6 E
63 Tanne 45 5 E
64 Pinus sylvestris 115 5 E
65 Tanne 100 7 E
66 Quercus robur 100 7 in Gruppe mit 67, 68 E
67 Quercus robur 100 7 in Gruppe mit 66, 68 E
68 Quercus robur 60 7 in Gruppe mit 66, 67 E
69 Quercus robur 80 E
70 Quercus robur 80 E
7 Quercus robur 70 E
72 Quercus robur 80 E
73 Pinus sylvestris 90 E
74 Quercus robur 45 E
75 Quercus robur 50 E
76 Quercus robur 70 E
77 Quercus robur 50 E
78 Quercus robur 60 E
79 Quercus robur 50 E
80 Buche 50 E
81 Quercus robur 100 E
82 Quercus robur 70 E
83 Quercus robur 100 E
84 Buche 120 E
85 Quercus robur 60 4 E
86 Pinus sylvestris 160 74 E
87 Pinus sylvestris 160 7 E
88 Quercus robur 60 6 E
89 Quercus robur 50 # E
90 Pinus sylvestris 240 11 E
91 Pinus sylvestris 215 10 E
92 Larix decidua 50 4 kein Leittrieb E
93 Picea pungens 45 5 kein Leittrieb E
94 Picea pungens 70 6 kein Leittrieb E
95 Pinus sylvestris 210 7 E
96 Pinus sylvestris 100 7 E
97 Pinus sylvestris 65 4 F+A
98 Pinus sylvestris 170 10 E
99 Pinus sylvestris 230 12 E
100 Pinus sylvestris 180 12 E
101 Pinus sylvestris 190 9 E
102 Pinus sylvestris 210 Vi E
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Baum Nr. Baumart Stamm Kronen Bemerkung Geplanter
Uincm dinm Umgang
103 Pinus sylvestris 110 5 F+A
104 Betula pendula 75 4 F+A
105 Pinus sylvestris 75 4 F+A
106 Quercus robur 60 5 E
107 Pinus sylvestris 210 11 E
108 Quercus robur 60 4 E
109 Quercus robur 60 3 E
110 Quercus robur 50 3 E
111 Quercus robur 55 5 E
112 Quercus robur 65 5 E
113 Pinus sylvestris 100 6 E
114 Pinus sylvestris 140 8 E
115 Pinus sylvestris 80 8 E
116 Pinus sylvestris 150 11 E
117 Pinus sylvestris 100 10 E
118 Pinus sylvestris 180 11 malerischer Wuchs E
119 Pinus sylvestris 45 2,5 E
120 Pinus sylvestris 165 10 viel Totholz E
121 Pinus sylvestris 140 8 E
122 Pinus sylvestris 150 E
123 Pinus sylvestris 80 E
124 Acer spec. 60 E
125 Pinus sylvestris 140 E
126 Pinus sylvestris 80 E
127 Pinus sylvestris 80 E
128 Betula pendula 65 E
129 Pinus sylvestris 65 E
130 Pinus sylvestris 60 E
131 Pinus sylvestris 130 E
132 Pinus sylvestris 125 E
133 Pinus sylvestris 80 E
134 Pinus sylvestris 100 E
135 Pinus sylvestris 65 E
136 Pinus sylvestris 90 E
137 Betula pendula 35 E
138 Pinus sylvestris 85 E
139 Pinus sylvestris 80 E
140 Quercus robur 115 E
141 Quercus robur 95 E
142 Populus-Hybr. 80 E
143 Pinus sylvestris ? E
144 Fagus sylvatica 75 E
145 Pinus sylvestris 105 E
146 Quercus robur 42 E
147 Populus tremula 80 E
148 Pinus sylvestris 150 E
149 Quercus robur 50 E
150 Pinus sylvestris 165 E
151 Quercus robur 70 E
152 Pinus sylvestris 50 E
153 Pinus sylvestris 70 E
154 Pinus sylvestris 30 E
155 Pinus sylvestris 60 E
156 Pinus sylvestris 65 E
157 Abies alba 50 E
158 Pinus sylvestris 65 E
159 Pinus sylvestris ? E
160 Abies alba 60 E
161 Pinus sylvestris 70 E
162 Pinus sylvestris 60 E
163 Pinus sylvestris 50 E
164 Pinus sylvestris 75 E
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Baum Nr. Baumart Stamm Kronen Bemerkung Geplanter
Uincm @inm Umgang
165 Pinus sylvestris 55 3,5 E
166 Quercus robur 55 E

E=Erhalt / F+A=Féllung mit Ausgleich / F=Fallung

3.2.4) Eingriffsbewertung

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach §13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a (3) Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ausgenommen von der generellen Be-

freiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile
wie Baume.

GemaB NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern,
gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern liber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Dies gilt je-
doch u.a. nicht fir B&ume in Hausgérten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen, Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie sowie Pappeln im Innen-

bereich. Die Grundstiicke im Plangebiet kénnen aufgrund der Nutzung als Hausgarten angespro-
chen werden.

GemaB der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Baabe sind auBerhalb von Bebau-
ungsplangebieten (§30 BauGB) Laub- und Nadelgehélze bereits ab einem Stammumfang von
50 cm (bzw. bei mehrstdmmigen Baumen ab 30 cm) geschiitzt.

Angesichts der weitgehenden Beibehaltung der Gebiudestandorte kann der pragende Baumbe-
stand nahezu vollstédndig erhalten werden. Gefallt werden vier Baume, die gemaB TF 3.3 durch

Neupflanzungen von acht Baumen im nérdlichen Bereich des betroffenen Grundstiicks kompen-
siert werden.

Ostseebad Baabe, August 2010
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