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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Gohren i Architekturbiiro Volcker

Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 6 Abs. 5 BauGB iiber die Beriick-
sichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

GemaR § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
zusammenfassende Erklarung beizufugen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung in
dem Verfahren bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden die Planinhalte nach
Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden Alternativen gewahlt wurden.

1 Ziel der Planaufstellung

Mit der vorliegenden Plananderung soll die Nachnutzung eines in Wiederbewaldung
befindlichen Geléandes einer bereits zurlickgebauten Urlauberdorfsiedlung fir die Wohn-
nutzung planerisch vorbereitet werden. In Géhren herrscht vor allem durch die seit 1989
erfolgte Rickumwandlung von Wohnraum in Pensionen und Gasthauser ein erheblicher
Mangel an Wohnraum.

Mit der Planung wird das begrenzte Baulandpotential der Gemeinde erschlossen und
durch die Sicherung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, auch durch Eigentumsbil-
dung, die Entwicklung der Gemeinde Ostseebad Géhren durch Bereitstellung von Wohn-
raum auch fur Beschéftigte vorhandener, geplanter oder sich ansiedelnder Kur- und
Klinikbetriebe flankierend untersttitzt.

2 Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Ermittlung der durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes zu erwartenden
Umweltauswirkungen wurde eine Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.
Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht
ist Bestandteil der Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Fur die Erfassung der Umweltbelange wurden samtliche vorliegende umweltrelevanten
Unterlagen ausgewertet. Dartiber hinaus erfolgte eine Kartierung von Biotopen sowie von
Brutvogeln, Fledermausen und Reptilien im Gelande.

Auflerdem wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, und es wurde die Vertraglichkeit mit
den Natura 2000-Gebieten ,Kustenlandschaft Stdostrigen” (EU-Nr. DE 1648-302) und
,Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund“ (EU-Nr. DE 1742-402) gepriift.

Schwerpunkt der zu erwartenden Umweltauswirkungen ist der Verlust von Wald- und
Grinlandflachen mit Trockenrasenanteilen.

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffsfolgen sind die folgenden MaRnahmen
vorgesehen:
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Géhren Architekturbiiro Volcker

e Erhalt der Birken entlang der HovtstralRe (geschitzte Alleebdume, potentielle Fle-
dermausquartiere, Bruthéhlen fur Vogelarten)

o Baufeldfreimachung/Gehélzrodungen auferhalb der Brutsaison von Végeln (Aus-
schlusszeitraum 01.03. bis 01.08.)

e Gehdlzrodungen nur auRerhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis 30.09. (gemaR
§ 39 Abs.5 BNatSchG)

e Erhalt der landschaftlich markanten Buchengruppe auf der Hiigelkuppe und Fest-
setzung als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Far die Kompensation der Eingriffe wurden die folgenden MaRnahmen im parallel aufge-
stellten B-Plan Nr. 16 "Siedlung am Hovt" festgesetzt:

e Entwicklung von Extensivgrinland stidlich von Pantow (Gemeinde Zirkow)
e Entwicklung von Geholzflachen westlich von Pantow (Gemeinde Zirkow)
e Entwicklung von Gehélzflachen stidlich von Blieschow (Gemeinde Lancken-Granitz)

Die genannten AusgleichsmaRnahmen umfassen multifunktional auch den forstlichen
Ausgleich fur die erforderliche Waldumwandlung sowie den Ausgleich fiir den Verlust des
gesetzlich geschitzten Trockenrasens innerhalb des Anderungsbereiches.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der o.g. MaRnahmen
zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

AuBerdem konnte die Vertréglichkeit der Plananderung mit den o.g. Natura 2000-
Gebieten festgestellt werden.

3 Art und Weise der Berticksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Im Zuge der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde im Wesentlichen der Um-
fang der geplanten Wohnbauflachen kritisiert. Es wurde tberwiegend eine einzeilige
Randbebauung favorisiert. AuRerdem bestand in der Offentlichkeit die Befiirchtung, dass
mit dem Vorhaben weitere Beherbergungskapazitdten geschaffen werden, eine 6kolo-
gisch hochwertige Flache Uberplant wird und die touristische Attraktivitat der Gemeinde
Schaden nimmt.

Aufgrund des bestehenden Bedarfs an Wohnbauland, den die Raumordnungsbehdérde im
Verfahren bestétigt hat, hat die Gemeinde jedoch beschlossen, den dargestellten Umfang
an Wohnbauflachen nicht zu reduzieren.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Géhren Architekturbiiro Volcker

Fur eine Rucknahme von Wohnbauflachen ergaben sich weiterhin auch keine zwingen-
den naturschutzfachlichen Griinde. Die Gemeinde hat den ékologischen Wert der Flache
im Verfahren nochmals durch eine Nachkartierung der Artengruppen Tagfalter, Widder-
chen, Heuschrecken, Spinnen und Landmollusken tiefergehend untersuchen lassen.
Aufgrund der baulichen Vorbelastung der Flache, ihrer langjahrigen Nutzung als Urlau-
berdorf und der relativ isolierten Lage umgeben von StraRen und Wohnbauflachen konn-
ten jedoch keine besonderen wertgebenden Arten nachgewiesen werden, die eine Riick-
nahme von Wohnbauflachen hatten rechtfertigen lassen.

AuBerdem wird der Bereich aktuell nicht fur Erholungszwecke genutzt, so dass er fiir den
Tourismus keine vorrangige Bedeutung hat. Die fur den Tourismus wichtigen Bereiche,
wie z.B. der Nord- und der Sudstrand, das Waldgebiet am Nordperd oder Gebiete mit
weitreichenden Blickbeziehungen Uber die Ostsee oder Uber die Halbinsel Ménchgut
bleiben von der Planung unberthrt. Zur Sicherstellung der stadtebaulichen Qualitat des
Gebietes wurden im parallel aufgestellten B-Plan Nr. 16 zudem értliche Bauvorschriften,
u.a. zu den Wandfarben und den Dacheindeckungen, getroffen, die die Einbindung der
geplanten Bebauung in das touristisch wertvolle Ortsbild gewahrleisten sollen.

Im Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden dennoch Anderungen
vorgenommen, die allerdings nur den Bebauungsplan Nr. 16 "Siedlung am Hévt" betref-
fen, der aus dem Bereich der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes entwickelt werden
soll. Diese Anderungen betreffen eine Verschiebung von Baufenstern hangabwarts zur
Einhaltung des Waldabstands, eine Reduzierung der zuldssigen Geb&dudehohen sowie
eine Festsetzung der Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten je Baufeld.

Aufgrund der Befiirchtung der Einwohner des Ostseebades Goéhren, dass im Anderungs-
bereich weitere Beherbergungskapazitaten und keine Wohnbauflachen entstehen, hat die
Gemeinde im parallel aufgestellten B-Plan Nr. 16 die in Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungswesen im Sinne von Hotels und Pensionen expli-
zit als nicht zulassig festgesetzt. AuRerdem wurden kleinere Betriebe des Beherber-

gungswesens im Sinne von Ferienwohnungen und Ferienzimmern als nicht zuldssig
festgesetzt.

Damit wurden wesentliche Einwendungen der Einwohner im parallelen Planaufstellungs-
verfahren fUr den B-Plan Nr. 16 beriicksichtigt.

4 Griinde fiir die Planinhalte nach Abwagung mit in Betracht kommenden
Alternativen

Das Gemeindegebiet des Ostseebades Goéhren befindet sich in einem sensiblen und
Okologisch sehr hochwertigen Landschaftsraum, so dass die rdumlichen Entwicklungs-
maglichkeiten der Gemeinde insgesamt sehr stark eingeschrankt sind. Zahlreiche inter-
nationale und nationale Schutzgebiete dokumentieren die hohe &kologische Wertigkeit
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Gohren Architekturbiro Vélcker

des Landschaftsraumes. Die Lage des Gemeindegebietes auf der Halbinsel Ménchgut
bedingt eine zusétzliche Einschrankung der rdumlichen Entwicklungsméglichkeiten.

Vor diesem Hintergrund betrachtet bietet der Anderungsbereich im Hinblick auf die be-

grenzten Entwicklungsméglichkeiten fir Wohnbauland im Gemeindegebiet die folgenden
Standortvorzige:

e baulich vorbelasteter Standort (Standort des ehemaligen Urlauberdorfes |)

e Standort mit iberwiegender Sekundér-Vegetation (kein alter Waldstandort, Vege-
tation durchsetzt mit fremdlandischen Ziergehélzen der ehemaligen Urlauberdorf-
anlage)

e FFH-Vertréglichkeit einer Wohnbebauung an diesem Standort (keine erheblichen
Auswirkungen auf die Zielarten und Lebensraumtypen der angrenzenden europa-
ischen Schutzgebiete)

e Standort ohne aktuelle Erholungsnutzung

e Standort umschlossen von StraRen und (berwiegend auch von vorhandenen
Wohnbauflachen

e kein Verbau von weitreichenden Blickbeziehungen uber die Halbinsel Monchgut
bzw. Uber die Ostsee durch eine Wohnbebauung an diesem Standort

Anderweitige Planungsmoglichkeiten mit vergleichbaren Standortvorziigen fir eine
Wohnbauflachenentwicklung bestehen im Gemeindegebiet nicht. Daher hat die Gemein-
de beschlossen, das Gelande der ehemaligen Urlauberdorfsiedlung nérdlich “der
Hévtstrale vollsténdig als Wohnbaufldche zu entwickeln. Lediglich der landschaftlich
markante Buchenbestand auf der Huigelkuppe wird von der geplanten Wohnbauflachen-
entwicklung /a/tj,séenommen.
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