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Begriindung

1) Grundlagen / Umfang der Anderung

Teilbereichen der Flst. 227/2, 225, 222/2, 222/1220 geéndert. Anlass der Anderung sind vermehrte
Grundstiicksteilungen in diesem Bereich, die die Umsetzung des Bebauungsplans in der jetzigen
Form erschweren.

Die Anderung ist notwendig, um die Bebauung nordlich der historischen Ortslage in der geplanten

Form und RegelmaBigkeit verwirklichen zu kénnen. Durch die Anderung werden die Grundziige des

Bebauungsplans nicht verindert.

Die Anderung bezieht sich dementsprechend nur auf eine Teilfliche und hierbei wiederum nur auf
eilumfénge der Festsetzungen. Betroffen von der Anderung sind lediglich die Festsetzungen zur

- tiberbaubaren Grundstiicksfliche (Verschiebung der nordlichen Baufenster bei gleicher GréBe),
- First und Traufhohe, die der nunmehr teilweise verdnderten Hohenlage des Baufensters am Hang
angepasst werden. ' - ' '

Alle anderen Festsetzungen '(insb. GroBe der iberbaubaren Grundstiicksflache, Art und MafB der
baulichen Nutzung) sowie die Ortlichen Bauvorschriften werden von der Anderung nicht beriihrt.

2) Bebauungskonzept / Begriindung der Anderungen

a) Baufenster

Der urspriingliche Bebauungsplan sah angesichts der grofen Grundstiicksbreiten jeweils zwei, recht-
winklig zueinander angeordnete Baufenster pro Grundstiick vor. Die Vorstellung, dass die Eigentii-
mer zwei Gebdude (z.B. eigenes Wohnhaus und zu vermietendes Ferienhaus) errichten wiirden, er-
wies sich jedoch als unzutreffend. Vielmehr wurden und werden die Grundstiicke derzeit geteilt, so
dass pro Grundstiick ein Wohnhaus errichtet werden kann. -

- Aus Griinden der Gleichwertigkeit der beiden Grundstiickshalften sowie um gegenseitige Stérungen
zu vermeiden wird bei der Teilung ein moglichst grofer Abstand zwischen den winkelformig zuein-
ander stehenden Gebauden gewiinscht. In einem besonders eklatanten Fall (Flst. 222/1) wurde von
den Eigentimern die neue Grenze bereits so festgelegt, dass das nordliche Baufenster nunmehr ohne
Abstand zur seitlichen Grundstiicksgrénze liegt. Damit ware die Umsetzung des Bebauungsplans in
diesem Bereich heute praktisch unmoglich, die den Ort abschlieBende, traufstindige Bebauung konn-
te nur bruchstiickhaft ausgefiihrt werden.

Um trotzdem die RegelmaBigkeit der geplanten Bebauung zu erhalten, werden die nérdlichen, stra-
Benbegleitenden Baufenster so nach Westen oder Norden verschoben, dass eine Bebauung unabhan-
'gig vom Mitwirken des jeweiligen Nachbarn (z.B. durch Eintragung einer Baulast auf dem Nachbar-
grundstiick) moglich ist und ein groBtmoglicher Abstand zwischen den Gebauden entsteht.

Da auch die Gebaude des ostlich angrenzenden Bebauungsplans ,, Wohnbebauung nérdlich Dorfstra-
e* deutlich weiter nach Norden ausgreifen, bleiben auch die nach Norden verschobenen Baufenster
innerhalb der durch die Umgebung bestimmten Baufluchten und fiigt sich weiterhin in die angrenzen-
de Bebauung ein.
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b) Hohenlage

Der Bebauungsplan sieht eine Traufhéhe von ca. 3,5 m sowie eine Firsthohe von ca. 8,5m vor, je-

‘weils bezogen auf die Hohenlage des Bauplatzes. Mit der Verschiebung ist deshalb teilweise eine

Neuanpassung der Festsetzung zu First- und Traufhohe notwendig, um die Gleichbehandlung im
Rahmen der Nachbarbebauung auch zukiinftig zu gewihrleisten.

Angesichts der Hangneigung (ca. 2 m Steigung auf knapp 40 m) wird bei zwei Baufenstern (Flst.
222/1, 220) jeweils eine geringe Erhohung der TH / FH um 0,3 m vorgenommen.

3) Auswirkung der Anderung auf Natur und Umwelt

Da Art und Maf der baulichen Nutzung sowie die GroBe der iiberbaubaren Grundstucksfliche in der
bisherigen Form beibehalten werden, resultieren aus den Anderungen keine negativen Auswirkungen
in Bezug auf Natur und Umwelt.

Die Anderung stellt kein Projekt im Sinne des §10(1) BNatSchG dar, da aus der geringfligigen Ver-
schiebung der Baufenster innerhalb der Baugrundstiicke keine (weder geringe noch erhebliche) Be-
eintrachtigungen resultieren konnen (gleiche Gebaudegrofe, bisher schon fiir bauliche Anlagen nutz-
bare Baugebietsfliche, keine Verringerung der Abstinde zu Natur-/AuBenbereichsflichen bzw.
Schutzobjekten). Demnach entfillt die Anwendung des § 34 BNatSchG.

Die Verschiebung ist auch zu geringfiigig, um Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild her-
vorzurufen. Das geplanten Gebaude werden sich wie bislang harmonisch in den Zusammenhang der

bestehenden bzw. geplanten Bebauung einfigen (vgl. Bebauungsplan »Wohnbebauung nérdliche
Dorfstrafie™).

4) Kosten

- Der Gemeinde entstehen durch die Anderung keine Kosten.

September 2003
Dr. Frank-Bertolt Raith
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