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als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
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2 Anderung B-Plan Nr. 1/1998 »,Okologisches Gesundhelts und Wellnesszentrum*“
Gemeinde Middelhagen / Riigen -
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1) Grundsatze / Ausgangslage

1.1) Umfang der Anderung
Die 2. Anderung erstreckt sich auf das gesamte Plangebiet. Fiir das Plangebiet werden geéndert
in der Planzeichnung (Teil A):

1. Der Bereich des allgemeinen Wohngebiets wird auf alle zentralen Fldchen innerhalb der
inneren ErschlieBungsstralle ausgedehnt.

2. Die uberbaubare Grundstlcksflache wird in den neu als WA ausgewiesenen Gebieten an-
gepasst.

3. Im Bereich des WR sollen Wohngeb&dude mit 2 Wohnungen (Einfamilienhaus mit Einlie-
gerwohnung) zugelassen werden.

4. FUr den Bereich des SO ,Gesundheits- und Wellnessszentrums® wird die Uberbaubare
Grundstlcksflache an den derzeitigen Entwurfsstand flir die Zentraleinheit angepasst.

5. Im Bereich des Strandzugangs wird ein zuséatzliches Baufenster fir ein Sanitdrgebdude
eingeordnet.

Die Textliche Festsetzungen (Teil B) werden in folgenden Punkten erganzt:

1. Fir den Bereich des SO ,Gesundheits- und Wellnessszentrums" wird die Zul&ssigkeit von
Schank- und Speisewirtschaften sowie von Einrichtungen zur Verwaltung und Versorgung
(Mietvermittiung, Hausmeisterdienst, zentrale Energie- / Warmwasserversorgung) erganzt.
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2. Bei der Ermittlung der zulassigen Firsthéhe ist zusatzlich zum festgelegten Bezugspunkt
die topographische Héhenlage des Bauplatzes zu beriicksichtigen (Ergdnzung TF 1.3).

3. Festsetzung der zulédssigen Anlagen flr das in der Grinflache ausgewiesenen Baufenster
(TF 2.4).

Angesichts des bestehenden Baurechts nach § 30 BauGB wird der Bebauungsplan als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

1.2) Ausgangspunkt / Ziele der Planung

Nach Beginn der BaumaBnahmen sollen mit der Anderung die bisher gewonnenen Erkenntnisse
hinsichtlich der Kéufer- / Nutzerwlinsche eingearbeitet werden und damit die Umsetzung des Vor-
habens unterstitzt werden (siehe zum Nutzungskonzept ergénzend 2.1).

- Einfamilienhausgrundstiicke (WR) nahe der geplanten Zentraleinheit (SO Wellnessszen-
trum) bzw. im direkten Anschluss an die Appartementhduser (WA) stoen angesichts der
eingeschrénkten Wohnruhe und Privatheit auf Ablehnung, deshalb wird eine raumlich ein-
deutigere Abgrenzung der beiden Nutzungsarten angestrebt. Die inneren Flidchen sollen
einheitlich als WA, die duReren als WR entwickelt werden.

- Bei den grolRen Einfamilienhdusern (WR) wird seitens der Interessenten die Méglichkeit
einer Einliegerwohnung fiir Gaste und Besucher vermisst (Besuchsméglichkeit fur Freun-
de und Verwandte).

Weiterhin gilt die Zielsetzung des Ursprungsbebauungsplans, dass die privaten Feriendomizile
,der Gemeinde Middelhagen einen Anteil im oberen Tourismussegment mit erheblicher Kaufkraft
[erschlieRen], das angesichts fehlender Kapazitaten unterentwickelt ist und angesichts der man-
gelnden Eignung Middelhagens als Standort gehobener Hotels (mangelnde urbane Qualitat, dorf-
lich geprégte, verstreute Siedlungsstruktur) anders als Uiber Zweitwohnsitze auch in Zukunft nicht
zu erreichen sein wird.*

1.3) Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Planung (B-Plan wie 2. Anderung) ist aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Middelhagen entwickelt.
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1.4) Schutzgebiete nach internationalem Recht

Seit dem In-Kraft-Treten des urspriinglichen Bebauungsplans am 12.05.2000 wurden im Umfeld
des Plangebiets Schutzgebiete nach internationalem Recht ausgewiesen.

Westlich des Gohrener Wegs sowie &stlich der Wasserlinie der Ostsee grenzt das EU-Vogel-
schutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund" an. Mit der Neumel-
dung 2008 wurde die frihere Meldung des SPA ,Greifswalder Bodden" (Nummer: DE 1747-401)
hinféllig, die das Gebiet in das Schutzgebiet einbezogen hatte.

In geringer Entfernung stidlich liegt am Lobber Ort das FFH-Gebiet ,Kiistenlandschaft Stuidostrii-
gen“ EU-Nummer: DE 1648-302. Die Wasserflachen der Ostsee sind als FFH-Gebiet DE 1749-
302 ,Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen Bucht" geschiitzt.

Die Anderungen sind gering (vgl. 3.1), so dass durch die Anderungen keine erheblichen zusatzli-
chen Auswirkungen auf die Schutzgebiete erkennbar sind.

1.5) Kiistenriickgang

Gem. § 89(3) LWaG M-V sind Vorhaben an Steilkiisten zu untersagen, wenn durch bestehende
Kistenschutzanlagen oder durch zuléssige MalRnahmen des Vorhabentragers zur Verhinderung
des Steiluferriickgangs eine Gefahrdung der zu errichtenden baulichen Anlagen durch Steilufer-
rickgang langfristig nicht ausgeschlossen werden kann. Fiir den betreffenden Kiistenabschnitt ist
ein kritischer Abstand von 20m ermittelt worden, d.h., dass in einem Abstand von gréRer 20m zur
Kliffkante eine Gefahrdung der zu errichtenden baulichen Anlage langfristig ausgeschlossen wer-
den kann.

1.6) Abwédgungsrelevante Belange

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) sind folgende Belange in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen:

+ die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge: Angesichts der Lage innerhalb der Schutzzone Ill des Biosphérenreservat Siidost-Rlgen
sowie teilweise innerhalb des 200 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 19 LNatG
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M-V und angrenzend an wertvolle, teilweise nach internationalem Recht geschitzte Land-
schaftsflachen ist dem Naturschutz sehr hohe Bedeutung einzurdumen. Dabei ist zu berick-
sichtigen, dass fiir das Plangebiet bereits Baurecht nach § 30 BauGB besteht. Eine effiziente
Nutzung baulich vorgepragter und erschlossener Grundstiicke entspricht den Zielen eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemal § 1a BauGB.
Angesichts der Geringfiigigkeit der Anderung werden die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege durch die Anderung jedoch nicht erheblich betroffen.

e Die Belange der Forstwirtschaft: Im Umfeld des Plangebiets befinden sich kleinere Waldfla-
chen. Nach LWaldG MV ist Wald zu erhalten; Wald soll nach § 1a BauGB nur fir andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden, wenn keine Alternativflachen zur Verfiigung stehen.
In den Wald selbst wird nicht eingegriffen. Die Planung sieht jedoch die Errichtung eines Sa-
nitdrgebdudes im Waldabstand vor. GemaR § 3 (2) Waldabstandsverordnung M-V Nr. 5, 6
sind Ausnahmen vom Waldabstand fiir Gebaude zulassig, wenn es sich um ortsgebundene
Anlagen mit allgemeinem Besucherverkehr (ohne Ubernachtungsméglichkeit) handelt.

Angesichts der geringfiigigen Umfiange der Anderung ist die Planung nicht geeignet, erhebliche
Auswirkungen auf die angesichts der strukturellen Defizite des Landes regelmaBig als wichtig an-
zusetzenden Belange der Wirtschaft hervorzurufen. Angesichts der Uberregionalen Ausrichtung
des Wohngebiets (Alterswanderung, touristisch motiviertes Wohnen) werden keine siedlungs-
strukturellen Belange bertihrt.
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept unterscheiden zwei Bereiche: Den engeren Kern der Anlage bilden die Ap-
partementhduser (WA) mit der Zentraleinheit (SO Wellnesszentrum). Das gesamte Gebiet ist als
offene, transparente Parklandschaft ohne sichtbare Grundstiicksteilungen geplant.

Kern des Quartiers ist die Zentraleinheit, die sowohl der Versorgung der Bewohner / Géaste dient,
als auch die Verwaltung und Bewirtschaftung des Quartiers Gibernehmen soll (Hausmeisterdienst,
Unterhalt der PrivatstralRen, Wéarme- und Energieversorgung durch eigenes Blockheizkraftwerk).
Diese Funktion wird durch die ausdrickliche Aufnahme der zuséatzlichen Funktionen in den Kata-
log zul&@ssiger Nutzungen auch planungsrechtlich besser verankert.

Die touristischen Dienstleistungen (Wellnesszentrum mit Massage-, Sauna-, Fitnessbereich) wer-
den auch den Gasten der umliegenden Beherbergungsbetriebe in Lobbe zur Verfligung stehen
und damit die Attraktivitdt des Ortes insgesamt starken.
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Die Wohngebiete sollen klarer strukturiert werden. Mit der Anderung wird das WA-Gebiet inner-
halb der durch die ErschlieBung (Stralen) vorgegebenen Grenzen ausgeweitet. Insbesondere
die Flachen direkt nérdlich angrenzend an die Zentraleinheit sowie innerhalb des sudlichen Er-
schlieffungsrings haben sich als flir eine hochwertige Ein- und Zweifamilienhausbebauung unge-
eignet erwiesen, da das gesteigerte Bedurfnis nach Ruhe und Abgeschiedenheit (Privacy) natur-
gemal hier nicht erflllt werden kann.

Die Zahl der méglichen Appartementhduser wird durch die Neuabgrenzung der beiden Bereiche
von bisher zehn auf nunmehr vierzehn ausgeweitet.

Angeboten wird — der Lagegunst entsprechend - qualitativ hochwertiges Service-Wohnen mit
Hausmeister- und Friihstlicksservice, kostenfreiem Schwimmbad und Fitnessraum sowie ergan-
zenden (kostenpflichtigen) Wellnessangeboten (Massage und Sauna). Angesprochen werden in
Uberregionaler Vermarktung schwerpunktmafRig 50+ Jahrige, die Lobbe als Zweitwohn-und Alter-
ruhesitz nutzen werden (touristisch motiviertes Wohnen). Eine kleinteilige gewerbliche Vermie-
tung (Beherbergungsbetrieb) ist ausnahmsweise zulassig.

Mit der Zunahme gerade der kleineren Einheiten in den Appartementh&usern wird die Rentabilitat
der Zentraleinheit verbessert (ca. 15% des Verkaufspreises der Wohnungen entfallt auf das Zen-
tralgebaude und wird erst nach dessen Fertigstellung fallig).

Arrondiert wird die Wohnbebauung durch 15 Villengrundstiicke, die einen abgestuften Ubergang
in die angrenzende Kustenlandschaft sicherstellen.

Bei den groRen Einfamilienhdusern (WR) wird seitens der Interessenten dié Mdoglichkeit einer
Einliegerwohnung fur Gaste und Besucher vermisst. Nicht zuletzt wegen der geographischen
Randlage des Standorts Lobbe wiinschen die zumeist betagten Bewohner zur Aufrechterhaltung
ihrer friheren sozialen Kontakte die Mdéglichkeit entsprechender Gastezimmer bzw. einer kleinen
Einliegerwohnung. Die maximal zuldssige GesamtgréRe der Wohngebdude ist auch unter Be-
riicksichtigung zusétzlich zuldssigen Einliegerwohnung ausreichend und wird nicht verandert.

Durch die héhenmaRig nur unzureichend dem natrlichen Geléndeverlauf folgende StraBenpla-
nung sind insbesondere im stddstlichen Abschnitt groRere Abweichungen zwischen Stralenni-
veau und der Héhenlage der vorgesehenen Gebaude entstanden, die so weder geplant noch in
der ursprunglichen Planfassung berlcksichtigt waren. Die beabsichtigte Firsthéhe kénnte hier nur
bei grélReren Eingriffen in das Héhenprofil erreicht werden. Die Abgrabung der Bauplatze ist je-
doch nicht erwiinscht, so dass hier ein Korrekturfaktor eingefiihrt wird.

Im Zusammenhang mit der Planung wird die Gemeinde das bisher nur planungsrechtlich gesi-
cherte Wegerecht zum Strand durch Grunddienstbarkeit fir die Offentlichkeit sichern. Ebenso
das zur Strandnutzung geplante Sanitdrgeb&dude wird der Offentlichkeit zur Verfligung stehen.

3) Auswirkungen

3.1) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Umwelt ergeben sich durch die Planung nicht. Die bisher
vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen werden unveréndert beibehalten.

Anlagebedingt sind durch die Anderung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das MaR
der baulichen Nutzung (Hauptgeb&ude) erhoéht sich in den neu als WA-Gebiet ausgewiesenen
Bereichen (insg. 7.975 gm Grundsticksflache) geringfligig um 203 gm auf 1.000 gm. Friher wie
zuklinftig liegt das Mal der gesamten zuldssigen Versiegelung nach §19(4) BauNVO jedoch bei
1.595 gm (GRZ 0,2). Die geplante Bebauung Ubernimmt grundsétzlich hinsichtlich der Bauk&rper-
struktur (Anzahl Gebaude) sowie der Dimension der zuldssigen Gebdude (Geschossigkeit, Gro-
Re, Hohe, Dachform) die bisherigen Festsetzungen, so dass sich auch fir das Landschaftsbild
keine negativen Auswirkungen ergeben.

B-Plan Nr. 1/1998 ,Okologisches Gesundheits- und Wellnesszentrum®, 2. Anderung Seite 13 von 22
Satzung, 20.11.2009, Stand 07.06.2010



Als Folge der Planung werden 3 als zu erhaltend festgesetzte Baume gefallt (2xLinde d=0,3,
d=0,2; Birke d=0,4), die im festgesetzten Verhéltnis 1:2 durch Neupflanzungen ausgeglichen wer-
den.

Betriebsbedingt wird die zunehmende Nutzungsdichte eine geringe Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens auf dem Gdéhrener Weg sowie eine ebenfalls geringe Intensivierung der Nutzung an-
grenzender Freibereiche nach sich ziehen. Durch die Ausweitung der Appartementhausbebau-
ung wird sich die Zahl der Wohneinheiten von 80 auf 112 erhéhen. Angesichts der im Vergleich
mit der friiher geplanten Villenbebauung geringeren Wohnflache der einzelnen Appartements so-
wie der Haushaltsgréflen der avisierten Kauferschicht wird die Einwohnerzahl jedoch nur um vor-
aussichtlich rund 50 Personen zunehmen. Da sich die Gesamtwohnflache in den Villen nicht ver-
andert, ist dort nicht mit einer signifikanten Zunahme der Bewohner zu rechnen (Belegung 5 Per-
sonen / Villa). Insgesamt ist im Quartier mit 271 Personen (bisher) und 321 Personen (neu) zu
rechnen. Die geplanten Nutzungen (Wohnen, ausnahmsweise Beherbergung) entsprechen so-
wohl den bisher zuldssigen als auch den in den unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereichen
vorhandenen Nutzungsarten.

Das Plangebiet wird straRenseitig von einer Reihe Baumen begrenzt, auf der gegeniberliegen-
den Stralenseite ist ein ausgedehntes Geholz vorhanden, welches die bebauten Bereiche ge-
genuber der offenen Landschaft der Lobber-See-Niederung abschirmt. Ostseeseitig befindet sich
ein Waldstreifen, der verhindert, dass Stérwirkungen wie Larm, Licht und Bewegung im Umfeld
der Geb&ude Auswirkungen auf angrenzende Naturbereiche austiben kénnen. Das Plangebiet ist
(ebenso wie die angrenzenden Erholungsgebiete in Lobbe Nord) in das gut ausgebaute ortliche
Full- und Radwegenetz integriert, so dass nicht zu erwarten ist, dass derzeit ungesttrte Naturbe-
reiche durch Erholungssuchende aufgesucht und gestért werden. Auch der entsprechende Stran-
dabschnitt wird heute bereits regelmaRig genutzt / begangen. Berlicksichtigt man einen realisti-
schen Einzugsbereich fur die Nutzung (Strandspazierganger aus dem Ort Lobbe, den touristi-
schen Einrichtungen am Géhrener Weg (z.B. Strandhotel Eldena, div. Appartementh&user, Kur-
Klinik Géhren), aber zum Teil auch aus dem Ort Géhren), ist in der Gesamtperspektive eine nur
vergleichsweise geringe Zunahme der Nutzungsintensitat zu erwarten.

Baubedingt sind durch die Anderung keine Auswirkungen zu erwarten.

Nach §13a (2) Nr. 4 gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Die Vertraglichkeit mit Schutzzielen der Natura 2000-Gebiete wird im Folgenden vor dem Hinter-
grund der spezifischen Schutziele differenziert bewertet.

EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402 .Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund”

Jeweils 6stlich und westlich des Plangebietes liegt in einer Entfernung von unter 300m das EU-
Vogelschutzgebiet DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund. Die Gebiete
nach Art. 4 der EU-Richtlinie iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtli-
nie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt geandert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts
der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt.

Der Strelasund und der Greifswalder Bodden bilden zusammen eine strukturreiche, stérungsarme
Kustenlandschaft. Eng miteinander verzahnte terrestrische und marine Kiistenlebensrdume sind
Rast- und Reproduktionsraum fur eine Vielzahl von Vogelarten. Nachfolgend werden die Lebens-
raume in ihren flaichenmaRigen Anteilen aufgelistet:

- 79% Meeresgebiete und-arme

- 1% Salzsiimpfe, -wiesen und -steppen
- 1% Trockenwiesen und -steppen

- 4% Feuchtes und mesophiles Grinland
- 11% Anderes Ackerland.
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Das SPA umfasst eine Kistenlandschaft, die aus einer Vielzahl miteinander verzahnter Land-
schaftselemente wie Inseln, Haken, Nehrungen, Strandwaélle, kleine Wieken, Windwatten, groRe
Flachgewasser, Strandseen, Steilkiisten und Flachkisten besteht. Die auf den angrenzenden
Grundmoranenplatten liegenden Ackerflachen und groRflachigen Niedermoore fungieren als
Nahrungsflachen fir herbivore GroRvogel und Watvdgel. Folgend aufgelistet werden gem. Stan-
darddatenbogen die Arten, auf die sich Artikel 4 der Richtlinie 79/409/EWG bezieht und die im
Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind und die Gebietsbeurteilung fiir sie.

a) Végel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt sind

L | nichtziehend ‘ ziehend | Gebietsbeurteilung |
!Name ‘ britend | Uberwin- ‘\ auf dem | Popu- %Erhal-j Isoie- 1 Gesamt ‘
E ] ternd Durch- | lation | tung ‘ rung
- - j Zug el ‘ S
Acrocephalus paludicola (Seggen- iV ‘ A i C ‘ B A 1
| rohrsanger) 1 N B S j
Alcedo atihis (Eisvogel) L pt iR c . B | C | cC

| Asio flammeus (Sumpfohreule) | | iV C B C C
Botaurus stellaris (Rohrdommel) iV C B C C
Branta leucopsis (Weillwangen- i <5200 B | B c A

| gans) . L :

Calidris alpina ssp. schinzii (Al- p~5 A C B A
penstrandldufer)

Chlidonias niger (Trauersee- i <3300 A B C A
schwalbe)

Ciconia ciconia (WeiRstorch) p=17 C B C B

| Circus aeruginosus (Rohrweihe) p~35 C B  C B
Circus cyaneus (Kornweihe) iV C B ! C C

| Circus pygargus (Wiesenweihe) iR Cc B C @
| Crex crex (Wachtelkénig) | ' p~13 C B C | B
Cygnus columbianus bewickii | i <2500 A B C | A
(Zwergschwan) |

Cyngus cyngus (Singschwan) i <2200 A B C A;
Falco columbarius (Merlin) iV c B c c |
_Falco peregrinus (Wanderfalke) iR/i=1 Cc B ‘ C C 1
' Gavia arctica (Prachttaucher) i <100 C B | C C
Gavia stellata (Sterntaucher) i<50 i <200 C B C A
Grus grus (Kranich) p=1 i<5000 | B/IC B C B/C
Haliaeetus albicilla (Seeadler) p=4 i<42 i=5 C B C A/B
Lanius collurio (Neuntéter) p~100 Cc B Cc C
Larus melanocephalus (Schwarz- p<i iV C B/IA A B
kopfméwe) |
| Larus minutus (Zwergméwe) [ i<4000 | A A c A
Limosa lapponica (Pfuhlschnepfe) | i <2500 ; C B C A
Lullula arbrea (Heidelerche) p~8 C B c c |
Mergus albellus (Zwergséger) i <5200 A A J} C ! A
Milvus migrans (Schwarzmilan) p~4 9 B , B | ]
Milvus milvus (Rotmilan) p~13 C B . C C
Pernis apivorus (Wespenbussard) | ip C B c | ¢
B-Plan Nr. 1/1998 ,,Gkologisches Gesundheits- und Wellnesszentrum®, 2, Andemng Seite 1 5 von 22

Satzung, 20.11.2009, Stand 07.06.2010



| Phalaropus lobatus (Odinshihn- | i<e0 | C B C Cc
chen) ‘ :

Philomachus pugnax (Kampfldu- | \ I i<300 | C B 1‘ C B

fer) | | | | |

| | |

Pluvialis apricaria (Goldregenpfei- ! | ‘ |i<25000 B B C A
(fer) . ,‘___ | ‘ _
Podiceps auritus (Ohrentaucher) i<60 i <300 A/B B C A
Recurvirostra avosetta (Sabel- p~5 i<135 c B/IC | B/C B j
schnabler) | |
| Sterna albifrons (Zwergseeschwal- p<3 i<129 B/C B/C | B/C B 1
 be) | | |
Sterna caspia (Raubseeschwalbe) | i <300 A . C E A 1
Sterna hirundo (Flussseeschwal- p <137 i<1000 | B/C B cC | AB f
be) | 1|
| Sterna parasisaea (Kiistensee- iV C C 1 C B {
schwalbe) R RS S . i
_Sterna sandvicensis (Brandsee- p 1-5 c | C B B |
“schwalbe) _
| |
Sylvia nisoria (Sperbergrasmiicke) p~70 C C B |
Tringa glareola (Bruchwasserlau- i <430 c C B ’i
fer) |

Tabelle 1: Végel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefiihrt sind
b) RegelméRig vorkommende Zugvdégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufge-

fihrt sind
Nicht ziehend Gebietsbeurteilung '
ziehend
Name britend |uberwin-| Aufdem | Popu- |Erhal- | Isolie- | gesamt
ternd Durch- | lation | tung | rung
Zug
Anas acuta (Spiefiente) i <3400 A B | € | A
Anas clypeata (Loffelente) pV i<700 | B | A C A |
(Anas crecca (Krickente) | i <5000 B B _C . _L
Anas penelope (Pfeifente) i< |i<40000f, B | B | C A
15000
Anas platyrhynchos (Stockente) i > 3400 C B Cc B |
Anas querquedula (Knakente) i<55 C B C | c_ |
éAnas strepera (Schnatterente) p<13 i<1600 | A/C B C ; A/B
| Anser albifrons (Blassgans) i < 70000 B8  c A |
Anser anser (Graugans) i <8000 B | ] A |
Anser fabalis (Saatgans) i > 5000 B B C A .
Aythya ferina (Tafelente) i <500 B C Cc
Aythya fuligula (Reiherenete) p>40 i<12500| B/C B Cc A/B
Aythya marlia (Bergeente) i <45000 A B C A
Bucephala clangula (Schellente) i< B A C A
11000 |
Calidris alpina (Alpenstrandléufer) i <1500 Cc B I Cc |
Charadrius hiaticula (Sandregenpfeifer) p~15 <480 B/C B/C | B/C : B !
Clangula hyemalis (Eisente) i< B B c |
| 42000 | |
B-Plan Nr. 1/1998 ,Okologisches Gesundheits- und Wellnesszentrum®, 2. Anderung Seite 16 von 22

Satzung, 20.11.2009, Stand 07.06.2010



. Corvus monedula (Dohle) i >50 Cc B ‘ c C J
i Coturnix coturnix (Wachtel) p~30 C B E C ® ﬁ
:Cygnus olor (Héckerschwan) i <8000 A \ B C A
Falco tinnunculus (Turmfalke) p~15 B - C _I__B__ﬁ ~c c
Fulica atra (Blasshuhn) . i<20000. B B _C A
1 Gallinago gallniago (Bekassine) p>2 C c c Cc |
Haematopus ostralegus (Austernfischer) p~8 i <450 i C B/C B/IC  BIC 1
Jynx torquilla (Wendehals) p~4 C B . €C | C |
Lanius excubitor (Nérdlicher Raubwir- p~3 C B ‘ C }
Lger) i j\
%Larus canus (Sturmméwe) p>5 | c B 1 B | C ﬁ\
| Larus ridibundus (Lachmowe) p 251- ‘ C c | B 1
500 ik i
Melanitta fusca (Samtente) i <4000 c | ] | B
 Melanitta nigra (Trauerente) <4700 | C | . C B
| Mergus merganser (Gansesager) p~25 |i<6700 | AB A/B B/IC |
Mergus serrator (Mittels&ger) A/B AIC B/C ‘ A/B
Miliaria calandra (Grauammer) p~120 C B B | B |
f Muscicapa striata (Grauschnapper) p~40 cC | B C ; C |
Numenius arquata (GroRer Brachvogel) i <430 C | B C B
Oenanthe oenanthe (Steinschmaétzer) p~8 Cc B C C
Phoenicurus phoenicurus (Gartenrot- p~20 C B Cc Cc l
schwanz)
Podiceps cristatus (Haubentaucher) p~ 60 i<3000 | B/C B c A/C
Riparia riparia (Uferschnepfe) p < 2400 C B C B
Somateria mollissima (Eiderente) i<100 C B C
Streptopelia turtur (Turteltaube) p~5 | C B B . C |
| Tadorna tadorna (Brandgans) p~25 i <650 C B |, B/C ‘ B/C j
Tringa totanus (Rotschenkel) p <30 Cc Cc c B
Vanellus vanellus (Kiebitz) p~90 B/C A/C C B

Tabelle 2: RegelmadRig vorkommende Zugvdégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG

aufgefiihrt sind

Als andere bedeutende Art der Avifauna wird der Phalacrocorax carbo sinensis (Kormoran) mit

einer Population von i < 20000 benannt.

Die Schutzerfordernisse der SPA liegen im Erhalt der Gewésserqualitdt und der Kiastendynamik
in all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer offener und halboffener Landschaften mit Ver-
buschungszonen sowie stérungsarmer Rastgewésser. Die Ortslagen des Gemeindegebietes wur-
den aus der Gebietskulisse herausgenommen. Diese Flachen entsprechen keinem der fiir das

SPA benannten Lebensraumtypen.

Die folgende Tabelle stellt die in den Datenbégen (Arbeitsstand April 2007) formulierten Schut-
zerfordernisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegeniiber.

Schutzerfordernis

voraussichtliche
Beeintrdachtigungen
durch Vorhaben

Erhalt von Land- und Wasserflaichen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetz- Keine
ten Stoffen sind

Aufrechterhaltung der natirlichen Kistendynamik Keine
Erhalt stérungsarmer Salzgrinlandfldchen durch extensive Nutzung und funktionsféhige Keine
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Kistenuberflutung
Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschliefilich autochtonen Raubs&dugerbestandes, Keine
der einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbriitern ausreichende Bruterfolgschan-
cen lassen

Erhalt der Kleingewassersysteme in den Salzgriinlandflachen Keine
Erhalt aller Brackwasserrohrichte Keine
Erhalt méglichst langer stérungsarmer Uferlinien und méglichst groRer stérungsfreier Keine
Wasserflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

Erhalt groRer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserfldchen Keine
Erhalt grofer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandflachen Keine
Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Wéldern mit angemessenem Altholzanteil Keine
Erhalt von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiste und Salz-Vegetation Keine
Erhalt von stérungsarmen Sand- oder Kiesstranden Keine
Erhalt der Griinlandflachen, insbesondere durch extensive Nutzung (Mahwiesen und/oder Keine

Beweidung) bei Griinlandflachen mit Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasser-
standes zum Erhalt bzw. der Wiederherstellung von Feuchtlebensrdumen

Erhalt des Strukturreichtums in Feuchtlebensrdumen (z.B. Geblschgruppen, Staudenfiu- Keine
ren, Erlenbruchwalder in Niedermooren)

Erhalt der Wasserréhrichte Keine
Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgepréagter Submersvegetation und Erhalt der dazu Keine
erforderlichen Wasserqualitat

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewésserzustandes, der nachhaltig eine fiir fischfres- Keine

sende Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfuigbarkeit der Nah-
rungstiere sichert

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestorter Sedimentbildung und Ausbildung Keine
einer reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt von stérungsarmen Grinlandflachen im unmittelbaren Umfeld von Ganserastplét- Keine
zen

Erhalt von insektenreichen Offenlandbdden auf Sandbéden Keine
Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung Keine
einer reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schlif-Réhrichte durch Si- Keine
cherung dauerhaft hoher Grundwasserstédnde

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natirlichen Uberflutungsdynamik Keine
Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsrdumen Keine
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Altholz- Keine
bestdnden

Erhalt bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an Keine
naturnahen Ackerbegleitbiotopen

Wiederherstellung offener bzw. halboffener Biotope im Bereich aufgeforsteter Diinen und Keine
Strandwalle

Tabelle 3: Schutzerfordernisse

Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mauser-, Rast-, Sammel-
und Uberwinterungsgebiet filr Wasservégel, aber auch als Reproduktionsraum fur zahlreiche
Kustenvogelarten. Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:

- Stellnetzfischerei

- Stérung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angeln

- Wasservogeljagd,

- ungelenkte touristische Nutzung

- Verklappung von Baggergut

- unangepasste landwirtschaftliche Nutzung

Einflisse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen:

Intensitét des Einflusses Auswirkung Flachenanteil
des Gebietes
Landwirtschaftliche Nutzung starker Einfluss positiv 20%
Beweidung ’ starker Einfluss positiv 5%
Aufgabe der Beweidung starker Einfluss negativ 10%
Stationare Fischerei (Reusen, Stellnetze) starker Einfluss negativ 20%
Deponien starker Einfluss negativ 1%
Hafenanlagen durchschnittlicher Einfluss negativ 1%
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Schifffahrt durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Sport- und Freizeiteinrichtungen durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Natlrliche Prozesse (Pradation) starker Einfluss negativ 20%

Weiterhin Uben die Siedlungsgebiete auBerhalb des SPA einen starken negativen Einfluss auf
dieses aus.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Siedlungsbandes, das sich mit keinen Zasuren strandseitig
des Géhrener Weges zwischen dem Ort Lobbe und der Gemeindegrenze von Géhren erstreckt.
Die Flachen werden bereits langjahrig intensiv durch den Menschen genutzt und sind fur die
Avifauna von untergeordneter Bedeutung.

Das Plangrundstiick wird stralBenseitig von einer Reihe Baumen begrenzt, auf der gegeniiberlie-
genden Stralenseite ist ein ausgedehntes Gehdlz vorhanden, welches den bebauten Bereich ge-
genuber der offenen Landschaft der Lobber-See-Niederung abschirmt. Ostseeseitig befindet sich
ein Waldstreifen, der verhindert, dass Stérwirkungen wie Larm, Licht und Bewegung im Umfeld
der Geb&ude Auswirkungen auf das Schutzgebiet ausiiben kénnen.

Anlagebedingt werden keine uber die Grenze des Plangebiets hinausreichenden Auswirkungen
erwartet. Die betriebsbedingte Zunahme des Nutzungsdrucks angrenzender Naturbereiche ist im
Vergleich mit der bestehenden Nutzung gering. Bislang ungestérten Bereiche werden nicht bean-
sprucht. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der geplanten und bereits derzeitigen zulassi-
gen Nutzungsarten im Plangebiet (Wohnen, ausnahmsweise Beherbergung) bzw. im niheren
und weiteren Umfeld (Beherbergung, Wohnen) sowie der grundsétzlichen Beibehaltung der Sied-
lungs- und Bebauungsstruktur keine die einzelnen Populationen erheblich beeintréchtigenden
Auswirkungen hervorgerufen werden.

FFH DE 1648-302 Kistenlandschaft Stuidostriigen

Das FFH-Gebiet DE 1648-302 Kistenlandschaft Stidostriigen nimmt eine Gesamtfliche von
2.426 ha ein und umfasst neben dem Lobber Ort unter anderem wesentliche Bereiche des Red-
devitzer Hofts sowie der angrenzenden Gewé&sser. Das FFH-Gebiet umfasst einen reprasentati-
ven Ausschnitt einer eiszeitlich geformten, durch enge Verzahnung von Land und Meer gekenn-
zeichneten einmaligen Kulturlandschaft, die in Verbindung mit einer natirlichen Kiistendynamik
einer Vielzahl von bedrohten Arten Lebensraum bietet. Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt
sich aus Nahr- und Schadstoffeintragen in die Seen und néhrstoffarmen Lebensraumtypen, der
Nutzungsaufgabe der Salzwiesen und Magerrasen sowie der Intensivierung ungelenkter Freizeit-
wirkungen.

Das Entwicklungsziel liegt im Erhalt und der teilweisen Entwicklung einer Kiistenlandschaft mit
marinen Kisten-, Offenland- und Wald-Lebensraumtypen sowie Vorkommen von FFH-Arten.

Die folgende Tabelle listet die fiir das FFH-Gebiet benannten Lebensraumtypen auf.
Natura 2000-Code Lebensraumtyp

1110 Sandbinke mit nur schwacher standiger Uberspiilung durch Meerwasser

1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt

1150 * Lagunen des Kistenraumes

1160 Flache groRe Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen)

1170 Riffe

1210 Einjahrige Spulsdume

1220 Mehrjghrige Vegetation der Kiesstrénde

1230 Atlantik-Felskusten und Ostsee-Fels- und Steilkisten

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

2120 Weiltdiinen mit Strandhafer
(Ammophilia arenaria)

2130 * Festliegende Kilstendinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)

3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrochariti-
ons

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen bzw. deren Verbuschungsstadien (Festuco brometalia)

6510 Extensive Mahwiesen der planaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachypo-

dio-Centaureion nemoralis)
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Natura 2000-Code Lebensraumtyp

7230 Kalkreiche Niedermoore - B
9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum) -

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) e
9180 * Schlucht- und Hangmischwalder

_ o (Tilio Acerion)

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

Tabelle 4: FFH-Lebensraumtypen des Gebietes DE 1648-302 gem. Standarddatenbogen Stand Mai
2004 (prioritire Lebensraumtypen sind mit * gekennzeichnet)

Folgende FFH-Arten werden flr das Gebiet benannt:

FFH-Art Vorhabenbedingte
Beeintrdachtigung
Lutra lutra (Fischotter) EU-Code 1355 o vermutlich keine
Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014 vermutlich keine
Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364 vermutlich keine

Tabelle 5: FFH-Arten des Gebietes DE 1648-302 gem. Standard-Datenbogen Stand Mai 2004

Anders als noch vor wenigen Jahren (vgl. die Karten in; Empfehlungen zum Schutz des Fischot-
ters und seines Lebensraums in Mecklenburg-Vorpommern, hrsg. von Arbeitsgruppe ,Semiaqua-
tische Sdugetiere des'Landes Mecklenburg-Vorpommern" unter Leitung von Dipl.-Biol. Antje Grie-
sau) ist Ménchgut heute flachendeckend von Fischottern besiedelt. Riickzugs- und Reprodukti-
onsgebiete befinden sich z.B. in der westlich angrenzenden Lobber See-Niederung, wahrend die
reich strukturierten und besonders exponierten Flachwasserbereiche vor den Steilufern bevorzug-
te Nahrungshabitate darstellen (hier die NSG-Teilflache ,Lobber Ort* mit dem FFH-Lebensraum-
typ 1170 ,Riffe"). Die Kenntnisse Uber die Nutzung dieser Bereiche durch Fischotter, iiber deren
Stérungsempfindlichkeit bei der Nahrungssuche sowie die lokalen Wanderkorridore sind derzeit
ungeniigend.

Angesichts des vergleichsweise geringen Umfangs der Planung (2. Anderung) ist jedoch nicht zu
erwarten, dass mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen hervorgerufen werden kénnen:

Anlagebedingt werden keine Uiber die Grenze des Plangebiets hinausreichende Auswir-
kungen erwartet. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Siedlungsbandes, das sich mit kei-
nen Zasuren strandseitig des Géhrener Weges zwischen dem Ort Lobbe und der Gemein-
degrenze von Géhren erstreckt. Die Flachen werden bereits langjahrig intensiv durch den
Menschen genutzt. Die ErschlieBung und Bebauung erfolgt derzeit auf der Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans (Stand 1. Anderung). Mit der Planung sind Auswirkungen
auf lokale Wanderkorridore des Fischotters (wie sie z.b. durch Lebensraumzerschnei-
dung, Gewasserbewirtschaftung und - Unterhaltung , StraRenverkehr entstehen kénnten)
nicht zu erwarten.

Die betriebsbedingte Zunahme des Nutzungsdrucks angrenzender Naturbereiche ist im
Vergleich mit der bestehenden Nutzung gering. Der entlang des Schutzgebiets auf dem
Steilufer verlaufende Wanderweg ist ausgeschildert und teilweise gegeniiber den angren-
zenden Naturbereichen abgegrenzt. Bereits heute wird der Strand im entsprechenden Ab-
schnitt intensiv genutzt / regelmafRig begangen; es handelt sich nicht um eine (erstmalige)
Inanspruchnahme derzeit stérungsarmer Bereiche. Beriicksichtigt man einen realistischen
Einzugsbereich fiir die Nutzung des Strandes (Strandspaziergédnger aus dem Ort Lobbe,
den touristischen Einrichtungen am Goéhrener Weg (z.B. Strandhotel Eldena, div. Apparte-
menthauser, Kurklinik Géhren), aber zum Teil auch aus dem Ort Géhren), ist in der Ge-
samtperspektive durch die Planung eine nur vergleichsweise geringe Zunahme der Nut-
zungsintensitat zu erwarten. Die Strandnutzung konzentriert sich allerdings wegen fehlen-
der Beleuchtung am Strand auf den Zeitraum tags (einschl. der Dammerungszeiten), was
eventuelle Konflikte mit dem Uberwiegend ddmmerungs- bis nachtaktiven Fischotter von
vornherein reduziert.
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Als Fazit ist festzuhalten, dass davon auszugehen ist, dass aufgrund der geplanten und bereits
zulassigen Nutzungsarten im Plangebiet (Wohnen, ausnahmsweise Beherbergung) bzw. im na-
heren und weiteren Umfeld (Beherbergung, Wohnen) sowie der grundsétzlichen Beibehaltung
der Siedlungs- und Bebauungsstruktur keine zuséatzlich erheblichen Beeintrachtigungen hervor-
gerufen werden.

FFH-Gebiet marin DE 1749-302 Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen Bucht

Die Gebiete nach Art. 4 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL; Richtlinie 92/43/EWG des
Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tie-
re und Pflanzen) im Kiistenmeer wurden durch den Beschluss des Kabinetts der Landesregie-
rung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 festgelegt. Das FFH 1749-302 Greifswalder
Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen Bucht grenzt dstlich des Plangebietes an den
Strand der Ostsee. Es umfasst ausgedehnte Sandbanke im Bereich der Greifswalder Bodden-
randschwelle und der Pommerschen Bucht mit eingelagerten Riffstrukturen auf einer Flache von
40.401ha. Es ist Bestandteil der wichtigsten Uberwinterungs- und Nahrungsgebiete des Ostsee-
raumes. Der Boddenrandschwelle kommt eine entscheidende hydrografische Schutzfunktion zu.

Die Gute und Bedeutung des FFH-Gebietes resultiert aus der Auspragung und H&ufung der im
Folgenden benannten FFH-Lebensraumtypen (unter anderem prioritdren Lebensraumtypen) und

FFH-Arten sowie einer groRflachigen Komplexbildung. Folgende FFH-Lebensraumtypen sind fir
das Schutzgebiet definiert:

Natura 2000-Code Lebensraumtyp

1110 Sandbénke mit nur schwacher sténdiger Uberspiilung durch Meerwasser
1170 Riffe

Tabelle 6: FFH-Lebensraumtypen fiir das Gebiet DE 1749-302

FFH-Arten: Folgende FFH-Arten werden im Standard-Datenbogen fir das Gebiet aufgefihrt:

FFH-Art Vorhabenbeding-
te Beeintrachti-
gung
Phoca vitulina (Gemeiner Seehund) EU-Code 1355 vermutlich keine
Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364 vermutlich keine
Lampetra fluviatilis (Flussneunauge) EU-Code 1099 vermutlich keine
Petromyzon marinus (Meerneunauge) EU-Code 1095 vermutlich keine
Alosa fallax (Finte) EU-Code 1103 vermutlich keine
Salmo salar (Lachs) EU-Code 1106 vermutlich keine
Rhodeus amarus (Bitterling) EU-Code 1134 vermutlich keine

Tabelle 7: FFH-Arten des Gebietes DE 1749-302 gem. Standard-Datenbogen (Stand April 2007)

Das Erhaltungsziel fiir das marine FFH-Gebiet wir wie folgt beschrieben:

Erhalt von SandbZnken mit schwacher standiger Uberspiilung durch Meerwasser mit ihrem
charakteristischen Gesamtinventar insbesondere durch Vermeidung von Schad- und Nahr-
stoffeintrag sowie gefédhrdender Nutzungen (u.a. Sandabbau, Grundschleppnetzfischerei),

Erhalt von vom Meeresboden aufragenden Hartsubstraten mit ihrem charakteristischen Ge-
samtarteninventar insbesondere durch Vermeidung von Schad- und Na&hrstoffeintrag sowie
gefahrdender Nutzungen,

Erhalt der Boddenrandschwelle,

Erhalt und Wiederherstellung optimaler Lebensbedingungen fiir marine Fischarten insbeson-
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dere durch den Ausschluss bzw. die Minimierung von Gewasserverschmutzungen; Schutz
der Vorkommen durch Schonzeiten

Die Verletzlichkeit des Gebietes liegt vor allem in Nahr- und Schadstoffeintragen, gefahrdenden
Nutzungen und Stérungen der Bodensubstrate (jeweils soweit erheblich).

Vom Vorhaben werden keine erheblichen, tiber das MaR vorhandener Beeintrachtigungen hin-
ausgehenden Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes vermutet. Anlagebe-
dingt werden keine Uber die Grenze des Plangebiets hinausreichende Auswirkungen erwartet.
Die betriebsbedingte Zunahme des Nutzungsdrucks angrenzender Naturbereiche ist im Vergleich
mit der bestehenden Nutzung gering. Mégliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden
sind durch Art und Umfang des Vorhabens auszuschlielfen. Die bestehenden und auch kinftigen
Nutzungen des Strandes zu Badezwecken und der Bewegung in der Natur wird trotz der Nahe
zum FFH-Gebiet keine erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet, insbesondere nicht auf
die Qualitat des Wassers und des Meeresbodens austben.

Middelhagen, November 2009/April 2010
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