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Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 4/2010 "Wohnbebauung Alt Reddevitz*
Gemeinde Middelhagen / Riigen

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

I.1) Art und MaB der baulichen Nutzung

l.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

WA (Aligemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO). Zulassig sind:

- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Ferienhiusern und -wohnungen,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Alle anderen in § 4 BauNVO genannten Nutzungen sind unzulassig (§1(5,6) BauNVO).
I.1.2) Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen als Gebdude oder Uberdachungen auf privaten Grundstlcken sind in einem Be-
reich von 5m Tiefe zur straBenseitigen Grundstlicksgrenze (Grundstiicksgrenze angrenzend an
Verkehrsflache) unzulassig.

1.2) GriinordnungsmaBnahmen

Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten kann innerhalb des Grundstiicks um bis
zu 5 m abgewichen werden. Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Baume in
den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

l.2.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
A 1 Pflanzung von Einzelbdumen

Je Grundstiick ist 1 Einzelbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm (Laubb&ume) bzw. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10-12
cm (Obstbdume) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Biume sind der Pflanzenliste 1 zu
entnehmen.

Pflanzenliste 1:

Laubbdume

Acer campestre (Feld-Ahorn), Betula pendula (Hénge-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (Walnuss), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche),Sorbus
aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Obstbdume

Malus sylvestris (Holz-Apfel), Malus (Apfel) in Sorten, z.B. 'Gelber Edelapfel’, Grahams Jubilaums-
apfel', 'Gravensteiner', 'Roter Winterstettiner', 'Undine', 'Pommerscher Krummstiel'

Prunus in Sorten, z.B. 'GroBe Griine Reneklode', 'Hauszwetsche', 'Frigga’, 'GroBe Schwarze Knor-
pelkirsche', Pyrus communis (Holz-Birne), Pyrus (Birne) in Sorten, z.B. 'Bosc's Flaschenbirne’,
'‘Bunte Julibirne', 'Gellerts Butterbirne'

A 2 Pflanzung einer straBenbegeleitenden Baumreihe

Pflanzung und dauerhafter Erhalt einer straBenbegleitenden Baumreihe in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. Als Baumart wird die Stiel-
Eiche (Quercus robur) festgesetzt.

1.2.2) MaBnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstlicken zu versi-
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ckern oder zu verwerten. Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigem Belag her-
zustellen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

1) Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)
I1.1) Dachform / -material

Dacher von Geb&uden sind als Satteld4cher; Walm- bzw. Kriippelwalmdacher mit einer Dachnei-
gung im Bereich von 40-50 Grad auszufiihren, ausgenommen hiervon bleiben Dacher von Neben-
anlagen.

Als Dacheindeckung sind zul&ssig: Reet, Ziegel; rot-dominante Dachfarben sind ausgeschlossen.
Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zuléssig.

[1.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben mlssen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind.
0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der
Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,4 m hinter
der Vorderkante der darunterliegenden AuBenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sind unzuls-
sig.

11.3) Wandfarben

Fassaden sind auszufiihren

- als naturfarbenes Sichtmauerwerk (Ziegel, Klinker) in den Farbténen braun bis rot oder

- als abgetbnte oder gestrichene Putzfassaden in den Farbtdnen braun, rot, ocker oder gelb;
unzulassig sind dabei Wandfarben mit einem Hellbezugswert von tber 80.

Sichtfachwerk ist zuldssig, sofern mindestens 50% der Wandflache geschlossen ist und die Ausfa-

chungen entsprechend einer in Satz 1 genannten Fassadengestaltung ausgefuhrt werden.

Komplementierende Elemente aus anderen Materialien wie z.B. Holz sind fiir abgesetzte Elemen-
te (Dachkésten, Giebelfronten) zugelassen. Ebenso sind farblich komplementierende Elemente
(z.B Sockelbereiche, Dachkasten) zugelassen.

[1.4) Garagen / Nebengebiude

Garagen / Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO (iber 10 gm Grundflache sind mit einem Dach
mit einer Dachneigung im Bereich von 20-50 Grad auszufihren.

[.5) Einfriedungen gegeniber éffentlichen Verkehrsflachen

Grundstlicke sind gegenlber den 6ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedungen
sind zulassig Feldsteinmauern, lebende Einfriedung (Gehélzhecke), Holzlattenzaun mit vertikaler
Lattung und horizontalem oberen Abschluss.

[1.6) Ordnungswidrigkeit

Die vorsétzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die unter I1.1 bis 11.5 aufgeflhrten ortli-
chen Bauvorschriften gemaB § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1
LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Hhe von 500.000,-
EUR geahndet werden kann.

1) Nachrichtliche Ubernahmen geméB §9 (6) BauGB (lll.1,2) und Hinweise
I11.1) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustindige Untere Denkmalschutz-
behdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
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Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denk-
malpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaB §11DSchG M-V unverziglich

bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermie-
den.

Ill.2) Biosphérenreservat Slidost-Riigen

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone || des Biospharenreservates Siid-
ost-Rigen (Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung).

[11.3) Altlasten

Sollten sich im Fall von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlasten oder sonstige schédliche Boden-
verénderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern, Dienststelle
Stralsund (zustandige Behérde nach § 2 Nr.1 der Abfall- und Bodenschutz-Zustandigkeitsverord-
nung M-V i.V.m. § 4 der Landesverordnung (iber die Errichtung von unteren Landesbehérden der
Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 3.Juni 2010) sowie mit dem Umweltamt des Land-
kreises Rlgen abzustimmen.

[11.4) Bodenordnungsverfahren

Das Plangebiet befindet sich im Verfahrensgebiet des Flurneuordnungsverfahrens .Middelhagen".

Es gelten die gesetzl. Vorschriften des FlurbG (Flurbereinigungsgesetz), u.a. ggf. Verénderungs-
sperre.
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1) Grundsatze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 210/1 und 210/8 der Flur 2, Gemarkung Alt Reddevitz so-
wie den angrenzenden Abschnitt der DorfstraBe. Die Flache betrédgt 0,95ha.

Das Plangebiet liegt an der DorfstraBe zwischen der Ortslage Alt Reddevitz im Westen und der
Ferienanlage Alt Reddevitz. Es wird begrenzt:

im Westen und Osten durch Ackerflachen,
im Stden durch die Ortslage Alt Reddevitz'(lnnenbereich nach § 34 BauGB),

im Norden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/2009 .Ferienanlage Alt
Reddevitz".

Das Plangebietes ist derzeit nach § 35 BauGB als AuBenbereich einzustufen. Da es sich bei dem
Vorhaben nicht um ein privilegiertes Vorhaben handelt, ist zur Umsetzung die Aufstellung eines B-
Plans notwendig.

1.2) Ziele der Planung
Mit der Planung werden durch die Gemeinde folgende allgemeine Ziele verfolgt:

Arrondierung der Ortslage gemanB der
Darstellung im Flachennutzungsplan
durch Luckenschluss zwischen der
Ortslage und der bestehenden Ferien-
anlage,

Entwicklung gemeindeeigener Flachen, 4
um die Eigentumsbildung der nachkom-
menden Generation durch Verkauf ge-
maR sozialer Kriterien gezielt zu unter-
stitzen.

1.3) Ableitung aus dem FNP

Der Bebauungsplan wird aus dem rechts- ¢’
kraftigen Flachennutzungsplan abgeleitet.’f‘f:
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde *:
Middelhagen stellt gem&B 4. Anderung Fri
den Planbereich einheitlich als Wohnbau- ¥

flache dar.

Der FNP stellt im Erlauterungsbericht all- =¥
gemein fest, dass (neben einem Arbeits- "
gg:lts\e/lggre]rbaol}n!r;ndgeerbl;%%gﬁh{j:ﬁté};ﬁ;?ﬁé}e Abbildung 1: FNP (Ausschnitt, Stand 6. Anc?erung)
vorzuhalten sind, um die nachwachsende Generation in der Gemeinde zu halten. Dabei ist es an-
gesichts der hohen Nachfrage nach Ferienimmobilien (Ferienhauser, Zweitwohn- und Altersruhe-
sitze) insbesondere fiir ortsansassige junge Familien in den letzten Jahren zunehmend schwer ge-
worden, ihre Wohnbedarfe in der Gemeinde zu realisieren und ein eigenes Haus zu bauen. Ange-
sichts der hohen Rendite bei Ferienhdusern droht die einheimische Wohnbevolkerung aus land-
schaftlich attraktiven Ortslagen wie Alt Reddevitz vertrieben zu werden. Zur Unterstlitzung der Ei-
gentumsbildung der nachkommenden Generation sollen deshalb mit der Planung insbesondere
gezielt Flachen erschlossen werden, die im Eigentum der Gemeinde stehen und damit zielgerich-
tet zum Wohnungsbau an ortsansassige Einwohner gemaB sozialer Kriterien vergeben werden
kdnnen.

> .. 3
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1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Das als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzte Plangebiet liegt westlich angrenzend an
die DorfstraBe. Im Umfeld befinden sich stidlich Wohn- und Ferienwohngeb&ude in der Ortslage
Alt Reddevitz, norddstlich ein Reiterhof mit Stallanlage sowie nérdlich eine groBe Ferienanlage (B-
Plan Nr. 1/2009 ,Ferienanlage Alt Reddevitz* mit Ferienh&usern und Campingplatz).

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in der NZhe zum Plangebiet
Biospharenreservat Slidost-Riigen

Das Vorhaben liegt vollsténdig innerhalb der Schutzzone Ill des Biospharenreservates Stidost-R-
gen (Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung). In der Schutzzone I1I soll durch nachhal-
tige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Erholungswert der Landschaft erhalten werden.

Der nordlich liegende Fliegerberg gehort zur Teilfldiche Having und Reddevitzer Hoft des NSG Nr.
189 Mdnchgut. Dieses gehdrt zur Schutzzone Il des Biosphérenreservates Siidost-Riigen.

Naturschutzgebiete

In einem Abstand von gut 300m nérdlich liegt das seit 12.09.1990 ausgewiesene Naturschutzge-
biet Nr. 189 ,Having und Reddevitzer Hoft* als Teilfliche des NSG ,Ménchgut.“ mit insgesamt
1032ha. Das NSG ist hinsichtlich der Abgrenzung weitgehend identisch mit dem FFH-Gebiet DE
1648-302 “Kustenlandschaft Slidost-Rigen”.

Européische Schutzgebiete

s (i T 3 SR
1 e ‘ W AR ERS © 2005 UK

Abbildung 2: FFH DE 1I:348—302 Klstenlandschaft Stidost-Rugen (www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Das Plangebiet liegt mit seinem nérdlichen Rand in einem Abstand von gut 300m zum FFH-Gebiet
DE 1648-302 Kiistenlandschaft Sidost-Riigen. Die Entfernung zum Schutzgebiet betragt in std-
westlicher Richtung rund 450m. Ca. 300 m sldwestlich vom Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegt das FFH-Gebiet Nr. DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und
Nordspitze Usedom?*.
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Bodde und (www.umweltkarten.mv-regierung.de)

G

Das Plangebiet liegt umgeben vom Europdischen Vogelschutzgebiet SPA DE 1747-402 Greifs-
walder Bodden und stidlicher Strelasund. Die Ortslagen sowie der Campingplatz in der Umgebung
wurden in den Fachvorschldgen zur Ausweisung von SPA (Stand Januar 2008) im Gegensatz zur
bisherigen Ausweisung herausgenommen.

Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen des SPA wurde vorhaben- und plangebietsbezogen im
Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans nachgewiesen.

1.5) Plangrundiage

Die Planzeichnung basiert auf der aktuellen Katasterkarte mit Stand 06/2011, die im Bereich der
bestehenden bebauung durch eine topographisch Vermessung erganzt wurde.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Bebauungsentwurf

Im Plangebiet werden elf Bauplatze mit GréBen zwischen 500gm und 700gm fiir ortsiiblich einge-
schossige Ein- bzw. Zweifamilienhduser vorgesehen. Dabei wurde die Bebauungsstruktur angren-
zender Siedlungsbereiche aufgenommen (straBenbegleitende Bebauung mit zwei Reihen und un-
regelmaBig gréBeren Llicken).

Die zweireihige Bebauung mit ihrer straBenbegleitenden Bebauung wird durch einzelne, lber die
gesamte Tiefe des Baugebiets durchgehende Grundstiicke mit einer entsprechend der gréBeren
Grundstiickstiefe von der StraBe zurlickspringenden Bebauung unterbrochen. Durch den Wechsel
der Ausrichtung wird ein abwechslungsreiches Bild erreicht.
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Abbildung 4: Entwurf
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2.2) Flachenbilanz

Durch die Planung nimmt die Versiegelung durch Bebauung und Verkehrsfldchen im Plangebiet
um rund 3.500gm zu.

Nutzung Fldche Anteil Geb&dude Versiegelung Versiegelung Verédnderung
Planung Planung Bestand

Allgemeines Wohngebiet 6.671 gm 70 %

Davon:

GR Hauptanlage zulassig GRZ 0,3 2.001 gm 3.002 gm --qm +3.002 gm
Verkehrsflachen 2.854 gm 30 % 1.350 gm ca. 950 gm ca. + 500 gm
mit Verkehrsgriin
Gesamtgebiet 9.525 gm 100 %

DorfstraBBe Bestand: ca. 4,5m Breite* 210m

2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt (iber die DorfstraBe sowie {ber neue Stichwege
(als Verkehrsberuhigter Bereich / Mischverkehrsflache). Verkehrsregelnde MaBnahmen, insbeson-
dere durch Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen, sollten wahrend der ErschlieBungspla-
nung mit der StraBenverkehrsbehérde abgestimmt werden. Sie unterliegt der Priifung und Geneh-
migung durch die Verkehrsbehérde.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorqung

Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt. Die Haupttrinkwasserleitung des ZWAR verlduft im
Bereich der GemeindestraBe (vom Campingplatz kommend nach Alt Reddevitz). Fiir die Trinkwas-
serversorgung bestehen Anschlussmdglichkeiten an der Versorgungsleitung am Ende der Bebau-
ung (Hydranten). Die Erweiterung parallel zur DorfstraBe ist notwendig, um die ErschlieBung der
Grundstiicke mit Trinkwasser zu sichern.

Die vorhandene Versorgungsleitung flir Alt-Reddevitz verlduft nérdlich des B-Plangebietes. Sie
kreuzt die beiden nérdlichen Grundstlicke, ggfs. liegt sie im Bereich der nérdlichen Baufelder. Eine
Uberbauung ist unzuléssig. Evtl. wird in diesem Abschnitt eine Umverlegung erforderlich.

Die Trinkwasserversorgung ist entsprechend der giiltigen Satzungen des ZWAR aufzubauen. Die
Abstimmungen mit dem ZWAR sind rechtzeitig vorzunehmen. Ein ErschlieBungsvertrag ist abzu-
schlieBen. Die Kosten flir die Netzerweiterung incl. Planungsleistungen sind vom Vorhabentrager
zu Ubernehmen. Die Planungen sind durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro zu erstellen.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung kann durch Anschluss an den Schmutzwasserkanal des ZWAR in der
DorfstraBe sichergestellt werden. Die innere ErschlieBung incl. der Anschlussleitungen mit SW-
Anschlussschacht der zu erschlieBenden Grundstiicke sind durch den Plantréger zu realisieren.
Fir den Ausbau gelten die unter Trinkwasserversorgung angefiihrten Hinweise entsprechend.

Niederschlagswasserentsorqgung

Eine Regenwasserkanalisation besteht im Ort Alt Reddevitz nicht. Zur Versickerung des Regen-
wassers sind in Oberflachennéhe vergleichsweise glinstige Verhaltnisse zu erwarten (Grundmo-
ranensande). Zudem sind im Umfeld FlieBgewéasser vorhanden (27/40) in die Regenwasser abge-
leitet werden kénnte. Es missen jedoch die hohen Wassersténde im Graben (zeitweise bordvoll)
bei erhéhten Wasserstanden in der Hagenschen Wiek berlicksichtigt werden. Es wird zudem auf
die bestehende angeschlossene StraBenentwésserung verwiesen.
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Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung kann nicht ber das Trinkwassernetz sichergestellt werden. Angren-
zend zum Plangebiet befinden sich im Bereich der bestehenden Ortslage sowie im Bereich der
Ferienanlage Alt-Reddevitz (B-Plan Nr. 1/2009 ,Ferienanlage Alt Reddevitz*) Léschwasserteiche.

Gasversorgung

Die Gemeinde wird gem&B Konzessionsvertrag durch die EWE Netz GmbH angeschlossen und
versorgt. Das Netz kann flr die Versorgung der beiden zusétzlichen Gebiete erweitert werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch die bestehenden Anlagen sichergestellt. Das Netz muss Grund-
stlicksbezogen ergénzt werden.

2.4) Begrindung der grundlegenden Festsetzungen

2.4.1) Art und MaB der baulichen Nutzung

Angesichts der geringen PlangebietsgréBe stellt das Plangebiet eigentlich kein eigenstindiges
Baugebiet dar, sondern verbindet sich mit den angrenzenden Flachen der Ortslage zu einer ein-
heitlichen Bebauung entlang der DorfstraRe.

Die Obergrenze flr das MaB der baulichen Nutzung wird auf eine GRZ von 0,3 bei eingeschossi-
ger Bebauung festgelegt. Bei einer durchschnittlichen GrundstiicksgréBe von rund 500gm bis
600gm ist damit eine Grundfl&che fiir die Hauptanlage (Gebaude mit Terrasse) von ca. 150gm bis
180gm zulassig. Die Firsththe der Geb&dudes wird auf 8,50 m (bezogen auf die erschlieBende Ver-
kehrsflache in Mitte des Gebaudes) begrenzt. Insgesamt wird damit ein verantwortungsbewusster,
weil zugleich sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden erreicht.

In Entsprechung zur bestehenden Bebauung wird eine offene Bauweise mit einzelnen, grund-
stlicksbezogenen Baufenstern festgesetzt.

2.4.2) Festsetzung zur Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung umfassen Pflanzgebote sowohl auf den privaten Grund-
stlcken als auch im offentlichen Raum. Bestandteil der Pflanzung (AusgleichsmaBnahme) ist die
Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwéagungsrelevante Belange

Bei der Abwégung ist neben den erklérten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgeflihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

* Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu berticksichtigen: d.h. die
Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, auch durch Unterstiitzung der Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevodlkerung. Zur Sicherung des Einwohnerbestands ist aufgrund weiterhin steigen-
der Wohnflachenanspriiche eine angemessene Neubebauung (Nachverdichtung/Arrondierung)
zu erméglichen. Die vorhandenen Bauplétze in der Gemeinde sind bebaut / vergeben, so dass
eine Abwanderung droht.

* die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege:
Angesichts der Lage innerhalb der Schutzzone Il des Biosphéarenreservat Siidost-Rligen sowie
angrenzend zu wertvollen Naturbereichen (Schutzgebiete nach internationalem und nationalem
Recht) ist dem Naturschutz eine hohe Bedeutung einzurdumen, auch wenn das Plangebiet sel-
ber keine wertvolle Biotopausstattung aufweist.
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Zu ber(cksichtigen sind dabei als Einzelpunkte insbesondere:

- die Vertréaglichkeit mit den angrenzenden Schutzgebieten

- der sparsame Umgang mit Grund und Boden. GemaB § 1a BauGB werden jedoch MaBnah-
men zur Wiedernutzung von baulich vorgeprégten Fléchen ausdriicklich empfohlen, um zusétz-
liche Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzung zu verringern. Durch eine Arrondie-
rung des Siedlungsbereichs kénnen bestehende Fladchenbedarfe ohne zusétzliche Verkehrsfla-
chen sparsam und schonend berticksichtigt werden.

+ die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und Landschaftsbilds § 1 (6) Nr. 5
BauGB). Bei der Lage am Ortsrand im Ubergang in die offene Landschaft ist der Gestaltung
der Geb&ude im Zusammenhang mit der Nachbarbebauung groBes Gewicht beizumessen. Die
Belange der Baukultur erfordern nicht zuletzt eine sorgfaltige Einbindung der neuen Geb&ude
in die stark bewegte Topographie.

Darlber hinaus sind die privaten Belange zukdinftiger Grundstlickseigentimer im Plangebiet sowie
der angrenzenden Nachbargrundstiicke gemaB den Erfordernissen des Nachbarschutzes zu be-
ricksichtigen. Hierzu z&hlen auch die Sicherung der Entwicklungsmadglichkeit flr angrenzende
landwirtschaftliche Nutzungen. Der nordéstlich liegende landwirtschaftliche Betrieb (Reiterhof mit
Stallanlage) wird durch die Planung nicht in seiner Entwicklungsmadglichkeit eingeschrénkt, da er
bereits derzeit zur Ricksichtnahme auf die benachbarte Ferienanlage (B-Plan Nr. 1/2009 ,Ferien-
anlage Alt Reddevitz") verpflichtet ist, die in Bezug auf Geriiche ein vergleichbares Schutzbed(irf-
nis wie die geplante Wohnbebauung aufweist. Der Abstand vom Stall zum Plangebiet betrégt rund
50m wahrend der Abstand zum Sondergebiet nur gut 40m betragt.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines

Die Umweltpriifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden:

Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima /
Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. “Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen“ Mecklenburg-Vorpommern (Materialien zur Umwelt 2010, Heft 2, LUNG)
erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem.
NatSchAG M-V zugrunde liegt. Die Eingriffsbilanzierung wird gem. Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3) ermittelt. Vertiefende Untersuchungen der Schutzgiter Flora / Fauna wurden
nicht beauftragt.

Im Rahmen der Alternativprifung wird neben der geplanten Nutzung des Areals als eigentliches
Vorhaben (Entstehung eines allgemeinen Wohngebietes) die Nichtdurchfiihrung der Planung als
Nullvariante gepriift. Zur Nutzung des Gelidndes im geplanten Umfang gibt es keine 6konomisch
bzw. 6kologisch vertretbare Alternative. Unter Beachtung der Planungsziele sowie des Plangebiets
sind nur geringe Spielrdume flir den Entwurf erkennbar. Varianten wurden vor allem hinsichtlich
der Lage der ErschlieBung untersucht (vgl. 2.1).

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung: Die Realisie-
rung des Vorhabens schafft 11 neue Wohngeb&ude. Der Verlust an unversiegelter Fléche ist bei
Realisierung des Vorhabens unvermeidbar. Das Plangebiet wird angemessen mit GrofBgriin struk-
turiert und somit in die Umgebung eingebunden.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Berlicksichtigung
der Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind.

Durch die Planung wird anlagebedingt eine Versiegelung im Plangebiet von rund 3.500 gm
verursacht (Bebauung mit Nebenanlagen und ErschlieBung). Auswirkungen auf das Land-
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schaftsbild (Verdnderung durch den Liickenschluss zwischen historischem Ort und Ferien-
anlage) werden durch eine straBenbegleitende Baumreihe reduziert.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen durch die Siedlungserweiterung (11 zusétzliche
Bauplatze) sind angesichts der bereits bestehenden Nutzung in der néheren Umgebung
nicht zu erwarten. Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzung entsprechen hinsichtlich ihrer
Qualitat der Umgebungscharakteristik (Wohnen, Ferienwohnen). Die Verkehrszunahme ist
im Vergleich mit der Vorbelastung gering. Eine ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von
der DorfstraBe, so dass sich der Fahrverkehr zum Standort nicht wesentlich verdndern
wird. Abwésser werden in die 6ffentliche Kanalisation abgegeben und in der regionalen
Klaranlage Gohren ordnungsgeméaB behandelt. Stoffliche Belastungen auf die Natur sind
nach Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten

Erhebliche baubedingte Auswirkungen sind bei sachgerechter Ausfiihrung nicht zu erwar-
ten (fachgerechter Umgang mit Mutterboden, etc.). Durch Abbruch und Neubau sind kurz-
zeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenlarm, erhéhten Schwerlastverkehr zu erwarten,
die jedoch angesichts der geringen GroBe der MaBnahme sowie wegen des zeitlich befris-
teten Charakters als nicht erheblich eingeschétzt werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung: Die all-
gemeine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfilhrung der Planung nicht veréndert.
Das Gebiet wiirde weiterhin als Ackerflache genutzt werden. Bei kompletter Aufgabe der Flache
wirde sich eine Sukzession in Richtung potentieller natiirlicher Vegetation einstellen. Die beste-
hende Mdglichkeit zur qualittvollen Entwicklung der Ortslage als Wohnstandort wiirde nicht ge-
nutzt werden.

Alternativen:

Unter Berlcksichtigung des Plangebiets sowie der Planungsziele waren keine grundlegend sich
unterscheidenden Alternativen erkennbar. Die unmitteloare Umgebung des Plangebietes ist bau-
lich vorgeprégt. Eine Bebauung des Gebietes mit Wohnh&usern wiirde eine qualitdtvolle Entwick-
lung der Ortslage als Wohnstandort fordern. Eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme von bau-
lich nicht vorgepragten Standorten kann durch dieses Vorhaben vermieden werden.

3.2.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt
Klima

Bestand: Rugen und somit auch das UG gehéren groBrdumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima®,
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter mariti-
mem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiih-
len Sommern und milden Wintern. Die offene Ackerflache fungiert als Frischluftentstehungsgebiet.

Bewertung: Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden sauberen Luft mit ei-
ner guten Luftzirkulation Gbernimmt der Standort keine im Uberdrtlichen Zusammenhang bedeu-
tende klimatische Funktion.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des 6rtlichen Klimas ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klima-
tischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Keine Verénderung.

Minimierung und Vermeidung: Die geplante relativ geringfligige Zunahme von Versiegelung ist im
vorliegenden klimatisch unbelasteten Raum nicht geeignet, das Lokalklima negativ zu beeinflus-
sen. Folglich kénnen keine wirksamen MinimierungsmaBnahmen ausgewiesen werden.

Zustand nach Durchflihrung: Die geringfligige Zunahme der Versiegelung wird das Lokalklima
nicht verandern. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen der klimatischen Situation sind nicht abzusehen.
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Boden

Bestand/ Bewertung: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Norden des Untersu-
chungsgebietes Sande sicherwasserbestimmt, im Osten Sande grundwasserbestimmt und im
Westen des Gebietes Sand- Tieflehme sickerwasserbestimmt vor.

GemaB Gutachterlichem Landschaftsplan der Region Vorpommern gehért das Plangebiet einem
Bodenfunktionsbereich an, welcher mit Stufe 2 (mittel bis hoch) bewertet wird. Dies griindet in der
Einordnung des Plangebietes sowie dessen weiterer Umgebung in den Bodenfunktionsbereich
,Sande grundwasserbestimmt".

Bewertung: Im Plangebiet sind keine besonders wertvollen Bodengeflige vorhanden. Die Grund-
flache wird landwirtschaftlich genutzt. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist bereits
durch bauliche Nutzungen mit flachenhaften Versiegelungen gekennzeichnet.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen
kénnen. Natrliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Flr nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermogli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Keine Verénderung.

Minimierung und Vermeidung: Auf eine Ausweisung von Baugebieten auf ungestdrten Standorten
wird zugunsten einer Innenentwicklung sowie einer behutsamen Ergdnzung von Bauflachen in be-
reits bebauten Gebieten verzichtet. Es sind keine gréBeren Brachen bzw. Altanlagen vorhanden,
welche im Sinne eines Flachenrecycling alternativ zur Neuausweisung von Wohnbauflachen im
Gemeindegebiet Middelhagen angeboten werden konnten. Eine Erhéhung der Versiegelung durch
den Bau neuer Gebaude und neuer ErschlieBungsflachen ist nicht zu vermeiden.

Zustand nach Durchflihrung: Der Anteil an versiegelter bzw. teilversiegelter Flachen erhoht sich
um ca. 37 %. Die Bodenfunktionen gehen auf diesen Flachen verloren, die Grundstiicksflachen
werden anthropogen verandert. Aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens sind Anlage-
und betriebsbedingte Verénderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bo-
den nicht absehbar.

Wasser
Bestand/ Bewertung:

FlieBgewéasser sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Als Stillgewésser liegen in einer
Entfernung von ca. 500m nérdlich die Having und ca. 300m stdlich die Hagensche Wiek. Das
Plangebiet liegt auf einer Hohe von durchschnittlich 9-10mHN und somit oberhalb der Bemes-
sungswasserhche des Boddens (2,45 m . HN).

Das Grundwasser ist gegenliber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt. Der
Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit 5-10 m angegeben. Die Grundwasserneubildung
besitzt bei einer Neubildungsrate von 15-20 % im Plangebiet eine hohe Bedeutung (Stufe 3). Dem
nutzbaren Grundwasserdargebot wird eine sehr hohe Bedeutung (>10.000m?3/d) beigemessen.
(Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern).

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natirliche
Rlckhaltefldchen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des
Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwdirdiger Biotope flihren
kénnen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen.

Prognose bei Nichtdurchflihrung: Keine Verénderung.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Verénderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kénnte. Die geplante Erweiterung
der Wohnbaufléchen birgt bei normaler Nutzung keine Gefahr hinsichtlich des Zustands des
Schutzgutes Wasser. MaBnahmen zur Minimierung kénnen auBer dem Ableiten des vollig unbe-
lasteten Oberflachenwassers (Dachwasser) in den Untergrund als Teilkompensation der durch die
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Uberbauung lokal gestérten Grundwasserneubildungsfunktion nicht benannt werden.

Zustand nach Durchflihrung: Die Bebauung von neu ausgewiesenen Wohngrundstiicken mit ei-
nem entsprechend erhdhten Anteil an versiegelten Flachen wird das Schutzgut Wasser lokal be-
eintrachtigen. Die Versiegelung der Grundflache verhindert lokal die Grundwasserneubildung. Auf-
grund der relativen Geringfligigkeit der Bebauung ist diese nicht geeignet, die Grundwasserneubil-
dungsfunktion des Einzugsgebietes erheblich zu beeintrachtigen. Der Verbleib von unbelastetem
Dachwasser auf dem Grundstiick kann dies zu Teilen kompensieren. Anlage- und betriebsbeding-
te Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind aufgrund
des geringen Planumgriffs nicht abzusehen. Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umge-
bung nicht verandern.

Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten
Bebauung nicht geeignet das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiirlichen Vegetation Meck-
lenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet Waldmeister-
Buchenwald einschlieBlich der Auspragung als Perigras-Buchenwald auf. Dieser Bestand wiirde
sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache).

Pflanzen/ Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen weisen keine besonders wertvollen Struktu-
ren auf. Der Standort ist durch die angrenzende Bebauung sowie den Verlauf der DorfstraBe nicht
als landschaftlich ungestért anzusprechen. Hinsichtlich der potenziell natlirliche Vegetation ist zu
bemerken, dass der Standort menschlich geprégt ist (durch die landwirtschaftliche Nutzung). Bei
Aufgabe der Flache wiirde sich eine Sukzession in Richtung potentiell natiirlicher Vegetation ein-
stellen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopen mit ibergeordneter Bedeutung werden vom Vorha-
ben nicht verursacht.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht mog-
lich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu {iberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Keine Verdnderung.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben wird in Ergénzung der bestehenden Siedlungsstruk-
tur auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache vorgesehen (Acker). Eine Erweiterung der
Wohnbebauung der Ortslage an dieser Stelle vermeidet den Verbrauch an ungestérten Stand-
orten weiter abseits von Siedlungen. Die nicht Uberbaubaren/versiegelten Flachen der neu auf der
Ackerflache zu errichtenden Wohngrundstlicke sind gértnerisch anzulegen, um den Verlust an all-
gemeinem Lebensraum durch neue vegetative Strukturen zu Teilen zu kompensieren.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Plangebiet wird in Grundstiicke parzelliert, auf denen straBen-
nah sowie riickwartig Wohngebaude mit zugehdrigen Gartenflachen errichtet werden. Zur Siche-
rung eines MindestmafBes an GroBgriin im Gebiet werden Einzelbaumpflanzungen auf den Privat-
grundstlicken sowie entlang der StraBe festgesetzt.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fiir die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend §
44 BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befindet sich ein Campingplatz mit Gehdlzstrukturen,
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die fUr Flederméduse, Brutvdgel und der Avifauna ein allgemeines Lebensraumpotential bieten.
Das Plangebiet selbst weist keine passenden Habitate (keine Geb&ude, keine geeigneten Gehdlz-
strukturen) fir diese Arten auf. Ebenfalls kdnnen Reptilien, Bodenbriiter und Fischotter aufgrund
der intensiven Nutzung der Flache durch den Menschen ausgeschlossen werden.

[ egende Biotope:

ACS Sandacker
OVU Wirtschaftsweg nicht oder teilversiegelt

Abbildung 5: Bestand Biotoptypen

Représentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht be-
kannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen, ausgewiesene Fléchen européi-
scher Vogelschutzgebiete oder besonders geschiitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhan-
densein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume vermuten lieBen. Das Vorhaben beschrankt
sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener Bebauung, liegt also innerhalb langjéhrig an-
thropogenen geprégter Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand gem. §44 BNatSchG wurde aktuell
nicht festgestellt.

Die Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist ggf. in Vorberei-
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tung von Bauarbeiten erneut zu priifen, sofern die Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb der
kommenden 5 Jahre realisiert wird. Im positiven Fall wére eine Ausnahmegenehmigung hach § 45
Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist im Landesamt fiir Umwelt,
Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG sind Schutz- bzw. KompensationsmaB-
nahmen festzulegen.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt
an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb
der Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und inre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Bio-
tope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wie-
der herzustellen. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren. Soweit eine Ent-
siegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, sind die Versiegelungen aufzureiBen und der na-
thrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchflhrung des Vorhabens wird den Zustand von
Natur und Umwelt nicht verandern. Die Ackerflache wiirde erhalten bleiben. Im Falle einer Nicht-
nutzung des Geléndes wiirde sich im Plangebiet sukzessiv Gehdlzbestand einstellen.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung von Freiflachen, die bereits von Bebauung umge-
ben sind, werden Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert und Eingriffe in baulich
nicht vorgeprégte Standorte vermieden. Das Vorhaben beansprucht keine véllig ungestorten
Landschaftsrdume. Die Erweiterung der Wohnbebauung entlang der DorfstraBe ist von verhéltnis-
maBig geringem Umfang. Die gartnerische Anlage der Grundstlicksflache sowie die Pflanzung von
Gehdlzflachen und Einzelbdumen schaffen eine dauerhafte Grinstruktur. MinimierungsmaBnah-
men sind auf der Stufe der Bebauungsplanung festzusetzen.

Zustand nach Durchfihrung: Das Vorhaben beansprucht die derzeitige Ackerflache fiir Versiege-
lung und Uberbauung. Durch Baum- und Strauchpflanzungen wird eine dauerhafte Struktur an
GroBgriin gesichert.

Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. Ubergeordnete Habitatstrukturen sind vom Vor-
haben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beein-
tréchtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung. Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
liegt das Plangebiet innerhalb der Landschaftseinheit ,Nord- und Ostriigensche Hiigel- und Bod-
denland®, welches durch vielgestaltige Kiistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefie-
rung gekennzeichnet ist. Dem Bewahren des Landschaftsbildes wird innerhalb des Biospharenre-
servat Stidost-Riigen eine besondere Bedeutung beigemessen.

Das Plangebiet liegt zwischen der historischen Ortslage Alt- Reddevitz ( sldlich) und der zum Ort
gehdrenden Ferienanlage/ Campinglatz (nérdlich). Im Westen und Osten des Plangebietes befin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fiir die
|dentitdt ihrer Bewohner.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erleb-
nis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen und Ele-
mente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintréchtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes
der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Fldchen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zugénglich
zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Im Gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommen werden der Schutz der land-
schaftlichen Vielfalt und Eigenart der Kiistenregion, die sowohl durch die natirliche Eigenart weit-
raumiger Kisten- und Boddenlandschaften, die teilweise Reliefierung als auch die standdrtliche
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Vielfalt eines Mosaiks aus Lebensraumen verschiedener Entwicklungsstadien gepragt wird sowie
die Vermeidung von Beeintrachtigungen und Schutz des Kiistenstreifens vor Uberbauung und
Uberformung durch technische Bauwerke als Entwicklungsziele formuliert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Keine Verénderung.

Minimierung und Vermeidung: Die Ausweisung von zusétzlichen Wohnbauflachen erfolgt unter
Ber(cksichtigung der rahmenden Gehélzbestinde und eines entsprechenden Abstandes dazu .
Eine Erweiterung der Wohnbebauung der Ortslage an dieser Stelle vermeidet den Verbrauch an
ungestorten und landschaftsbildwirksameren Standorten.

Zustand nach Durchftihrung: Durch die Errichtung moderner Wohngebaude entlang der Dorfstra-
Be, wird eine Anbindung vom historischen Ortskern und Ferienanlage/ Campingplatz hergestellt,
und der Ort Alt- Reddevitz baulich gefasst. Aufgrund der Rahmung mit Wald und Gehélzstrukturen
wird sich diese zusétzliche Bebauung nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung geringfiigig verandert. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

3.2.3.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemé&RB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G.
v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01 .03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung
des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu min-
dern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Aufgrund des AusmaBes der fiir das allgemeine Wohngebiet erforderlichen Gebaude und Neben-
flachen wird unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine intensive
Grundstlicksauslastung gewdhlt, die als griinordnerische Mindestforderung MaBnahmen zum Ein-
binden der Geb&ude in die umgebende Landschaft festsetzen.

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sowie die MaBnahme zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft werden als gebietsinterne KompensationsmaBnahme angerechnet, da diese
eine Mindestausstattung des Plangebietes mit GroBgriin, eine Abgrenzung gegeniiber der Land-
schaft sowie eine entsprechende Biotopqualitat anbieten.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dies betrifft einen

Verlust des vorhandenen Biotoptyps Sandacker (ACS). Bodenfunktionen besonderer Bedeutung

werden vom Vorhaben nicht beriihrt.

Es werden anlagebedingt Flachen fiir die neuen Wohnhauser versiegelt. Fir die Anlage von Stell-
platz- und sonstigen ErschlieBungsflachen werden zusétzliche Flachen vollversiegelt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrégt < 50m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Biofopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code gem. |Flachen- |Wert- |Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaquivalent
Schiissel |verbrauch |stufe |schlag Versiegelung x Korrektur- far Kompensation
des Landes |(m?) faktor Freiraumbeeintrachtigungs-

M-V grad

Sandacker 21.01.01 3.502,00 1 [1,0+0,5]x0,75 3.939,75

(ACS)

Gesamt: 3.502,00 3.939,75

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Totalverlust
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Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch
nicht zu beriicksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteinariffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 3.939,75 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0,00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 3.939,75 Kompensationsfladchenpunkte

KompensationsmaBnahmen (naturschutzfachlich)
Ermittlung des Fldchendquivalents fiir die internen KompensationsmaBnahmen

: Flache Kompensations- ; 2 .
Biotoptyp in m2 Wertstufe wertzahl Leistungsfaktor Flachenaquivalent
A1 Pflanzung von Ein- 275,00 2 2 0,6 330,00

zelbaumen zur Struktu-
rierung des Baugebie-

tes, 11 Stck. a 25m?2

A2 Pflanzung einer 425,00 2 2,5 0,8 850,00
straBenbegleitenden

Baumreihe; 17 Stck. &
25m?

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes: 1.180,00

Tabelle 2: Okologische Wertermittlung der KompensationsmaBnahmen

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 3.939,75 Kompensationsflachenpunkten ste-
hen interne KompensationsmaBnahmen im Umfang von 1.180,00 Kompensationsflachenpunkten
gegenuber. Das verbleibende Defizit im rechnerisch ermittelten Wert von 2.759,75 (gerundet
2.760,00) Kompensationsflachenpunkten ist durch eine externe MaBnahme zu kompensieren.

Externe KompensationsmaBnahme E 1: Zahlung von 4.830,00€ zugunsten der privaten Sammel-
kompensationsmaBnahme ,Okokonto Prosnitz“.

Das Okokonto Prosnitz (Gemeinde Gustow, Gemarkung Prosnitz, Landkreis Riigen) ist eine priva-
te SammelkompensationsmaBnahme, die von der Unteren Naturschutzbehdrde anerkannt wurde.
Die EinzelmaBnahmen sind neben der 6kologischen Aufwertung des Gebietes sehr stark auf die
Verbesserung des Landschaftsbildes ausgerichtet. Das vorliegende Okokonto umfasst zum einen
die Anlage von extensiv zu pflegenden Strukturen als auf die Dauer von 30 Jahren zeitlich befris-
tete MaBnahmen, andererseits auch dauerhafte MaBnahmen. Der Erstellung des Okokontos lag
der Gedanke zugrunde, dass die MaBnahme in Teilflichen abgerufen und realisiert werden. Daher
wurden die Teilflachen exakt angesprochen und deren jeweilige Wertsteigerung ermittelt.

Zur Kompensation des Eingriffs wurde MaBnahme MD 8, eine dauerhafte KompensationsmaBnah-
me ausgewd&hlt:

Entwicklung von Wirtschaftswald zu Naturwald (Flur 3, Flurstiick 22), als schrittweiser
(kahlschlagfreier) Umbau standortfremder Bestockungen (hier Fichte Picea abies) durch
Entnahme einzelner Stdmme und Zulassen der nattirlichen Waldentwicklung durch Suk-
zession.

Die GesamtmaBnahme MD 8 umfasst eine 6kologische Wertsteigerung von 7.400 Punkten, fiir
das aktuelle Vorhaben werden die benétigten 2.760 Punkte abgebucht.
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; Flache Kompensations- , j .
Biotoptyp ——, Wertstufe wartzahi Leistungsfaktor Flachenaquivalent
MD 8 (Teilfldche) 1.380,00 2 2,5 0,8 2.760,00
Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes: 2.760,00

Mit Erbringung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sowie der Zahlung in den Fldchenpool
Prosnitz gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft als ausge-
glichen.

Aufbauend auf der rechnerisch ermittelten Wertsteigerung und der vorliegenden Kostenschitzung
ergibt sich ein Preis von 1,75€ / Kompensationsflachenpunkt.

Gesamtbilanz

Mit der Zahlung von 4.830,00€ zugunsten der SammelkompensationsmaBnahme ,Okokonto Pros-
nitz* gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft als kompen-
siert.

3.2.4.) Mensch und seine Gesundheit

Das Vorhaben ist auf einer Flache geplant, die von menschlicher Nutzung (Ackerfldchen, angren-
zende Verkehrsfléche) gepragt ist und nicht zum Aufenthalt zur Verfligung steht.

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit” sind zu berlicksichtigen:

Auswirkungen auf die Erholungseignung: Angesichts der Lage in einem Tourismusschwerpunkt-
raum genieBt die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellen-
wert. Ziel ist eine Attraktivitatssteigerung der Ortslage Alt-Reddevitz, die den Anwohnern und den
Gaste gleichermafBen zugute kommt. Die Schaffung neuer Bauplatze fiir die Ansiedlung von Fami-
lien stellt eine wichtige Ergénzung zur Stabilisierung des Tourismusgewerbes sowie einen wesent-
lichen Bestandteil der Attraktivitat der Ortslage als Wohnort dar.

Allgemeine Lebensqualitdt: Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen Absicherung des geplan-
ten Neubaus von 11 Wohngebauden einschlieBlich ErschlieBungsflachen. Einen wichtigen Faktor
stellen in der Bewertung und dem Empfinden des Vorhabens die WohnbedUrfnisse der Bevélke-
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rung, auch durch Unterstlitzung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung dar.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu be-
werten. °

3.2.5.) Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Da-
her sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverénderungen entdeckt werden, ist
gemaB § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amts flir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.2.6.) Wechselwirkungen

Die Frequentierung der unmittelbar umgebenden Landschaft Uber vorhandene Wanderwege, wird
sich aufgrund der geplanten Nutzungsart nicht verandern. Die geplante Wohnnutzung entspricht
der Nutzung im umgebenden Bestand. Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festge-
stellt. Das Vorhaben sichert Fl&chen flr die Wohnbed(rfnisse der Bevélkerung und entspricht der
Nutzung im umgebenden Bestand.

Die zuléssige bauliche Verdichtung der Ortslage sichert eine qualitatvolle Entwicklung des Ortes
und wirkt sich positiv auf die Qualitdt des Wohn- und Tourismusstandortes, die Nutzungsdauer der
Beherbergungsangebote sowie das Image des Ortes aus. Die Arbeitsplatze im tourismusrelevan-
ten Bereich der Ortslage werden gestérkt, ggf. neue geschaffen. Zusétzliche Bauplatze ermégli-
chen die Ansiedlung zusétzlicher Einwohner.

3.2.7.) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Natura 2000

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt geédndert durch Richtli-
nie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts
der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie
werden als "Besondere Schutzgebiete" bzw. "Special Protected Areas (SPA)" bezeichnet.

In einem Abstand von (ber 300m liegen die FFH-Gebiete ,Kiistenlandschaft Stidostriigen mit der
EU-Nummer DE 1648-302 (nordlich des Plangebietes) und ,Greifswalder Bodden, Teile des Stre-
lasundes und Nordspitze Usedom* mit der EU-Nummer DE 1747- 301 (stdlich des Plangebietes).
Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswal-
der Bodden und sidlicher Strelasund".

Im Zuge der 4. Anderung der Flachennutzungsplanung (2007) wurde die FFH-Vertraglichkeit des
Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen der Natura 2000 Gebiete mit folgender Begriin-
dung nachgewiesen: Die gegenwdrtige Nutzung der Grundfldche entspricht keinem der fiir das
SPA benannten Lebensraumtypen. In der Karte der Rastgebiete des Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplans (2003) wird diese Fldche in der Kategorie wenig oder unregelméBig genutzte
Nahrungsgebiete mit geringer bis mittelhoher Bedeutung als Rastgebiet eingestuft. Rastgebiete
héherer Bedeutung liegen in einer Entfernung von gut 600 m nérdlich (dazwischen liegt der Cam-
pingplatz) sowie 1300 m sldbdstlich jenseits der Ortslagen Mariendorf und Middelhagen. Diese
werden vom Vorhaben nicht beeintrdchtigt.

Inzwischen wurden die Schutzgebietskulissen angepasst. Das Plangebiet liegt nunmehr nicht in-
nerhalb des SPA sondern randlich (im Nordwesten und Stidosten) unmittelbar an das Schutzge-
biet grenzend. Der durch angrenzende Wohn- und Ferienwohnnutzung beeintrachtigte Bereich
wurde bewusst aus der Schutzgebietskulisse ausgegrenzt.
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Die Kustenlandschaft des SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund ist
gepragt durch eine Vielzahl eng miteinander verzahnter Landschaftselemente wie [nseln, Haken,
Nehrungen, Strandwélle, kleine Wieken, Windwatten, groBe Flachgewasser, Strandseen, Steilkiis-
ten und Flachkisten. Die auf den angrenzenden Grundmorénenplatten liegenden Ackerflachen
und groBflachigen Niedermoore fungieren als Nahrungsflachen flr herbivore GroBvégel und Wat-
vogel.

Gebietscharakteristik: Der Strelasund und der Greifswalder Bodden bilden zusammen eine struk-
turreiche, stérungsarme Kiistenlandschaft. Eng miteinander verzahnte terrestrische und marine
Kistenlebensrdume sind Rast- und Reproduktionsraum fiir eine Vielzahl von Vogelarten.

Nachfolgend werden die Lebensrdume in ihren flachenméaBigen Anteilen aufgelistet:

- 79% Meeresgebiete und-arme

- 1% Salzslimpfe, -wiesen und -steppen
- 1% Trockenwiesen und -steppen

- 4% Feuchtes und mesophiles Griinland
- 11% Anderes Ackerland.

Sowohl die Hagensche Wiek als auch die Having werden in der Karte .Rastvégel” des Gutachtli-
chen Landschaftsrahmenplanes der Region Vorpommern als Meeresgebiet mit der Rastgebiets-
funktion a (sehr hoch) sowie als Ruhegewasser fiir Tauchenten eingestuft. Nach Aussage des
Amtes flr das Biosphéarenreservat Siidost-Riigen stellen alle an das Gemeindegebiet angrenzen-
den Boddengewé&sser im gesamten Winterhalbjahr fiir zahireiche Wasservogelarten (z.B. Sing-
und Hockerschwéne, Blass- und Grauginse, Bléssrallen, Reiherenten, Schellenten, Eisenten,
Gansesdger) Rastgebiete dar. Sie werden alle - jeweils in Abhangigkeit von der vorherrschenden
Windrichtung und -stérke - von den Tieren genutzt.

Folgend aufgelistet werden gem. Standarddatenbogen die Arten, auf die sich Artikel 4 der Richtli-
nie 79/409/EWG bezieht und die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind und die
Gebietsbeurteilung fir sie.

a) Vogel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgeflhrt sind

nichtziehend | ziehend Gebietsbeurteilung

Name brutend | Uber- aufdem |Po- Erhal- | Isoie- |Gesamt
win-ternd | Durch- pu-lati- |tung |rung
zug on

Acrocephalus paludicola (Seggen- [iV A C B A
rohrsanger)
Alcedo atthis (Eisvogel) p~7 iR C B C C
Asio flammeus (Sumpfohreule) iV C B C C
Botaurus stellaris (Rohrdommel) iV C B C C
Branta leucopsis (WeiBwangen- i<5200 |B B C A
gans)
Calidris alpina ssp. schinzii (Alpen- p~5 A C B A
strandldufer)
Chlidonias niger (Trauersee- i<3300 |A B C A
schwalbe)
Ciconia ciconia (WeiBstorch) p=17 C B C B
Circus aeruginosus (Rohrweihe) p~35 C B C B
Circus cyaneus (Kornweihe) iV C B C C
Circus pygargus (Wiesenweihe) iR C B C C
Crex crex (Wachtelkénig) p~13 C B C B
Cygnus columbianus bewickii i<2500 |A B C A
Zwergschwan)
Cyngus cyngus (Singschwan) i <2200 A B C A
Falco columbarius (Merlin) iV C B C C
Falco peregrinus (Wanderfalke) iR/i=1]|C B C C
Gavia arctica (Prachttaucher) i<100 C B C C
Gavia stellata (Sterntaucher) i <50 i <200 C B C A
Grus grus (Kranich) p=1 i<5000 |B/C B C B/C
Haliaeetus albicilla (Seeadler) p=4 i<42 i=5 C B c A/B
Lanius collurio (Neuntéter) p~100 C B C C
Larus melanocephalus (Schwarz- p<1 iV C B/A  |A B
kopfmdwe)
Larus minutus (Zwergméwe) i <4000 |A A C A
Limosa lapponica (Pfuhlschnepfe) i<2500 |C B C A
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Lullula arbrea (Heidelerche) p~8
Mergus albellus (Zwergséger) i <5200
Milvus migrans (Schwarzmilan) p~4
Milvus milvus (Rotmilan) p~13
Pernis apivorus (Wespenbussard) ip
Phalaropus lobatus (Odinshiihn- i<60
chen)
Philomachus pugnax (Kampflau- i <300
fer)
Pluvialis apricaria (Goldregenpfei- i < 25000
fer)
Podiceps auritus (Ohrentaucher) i <60 i <300
Recurvirostra avosetta (Sabel- p~5 i<135
schnébler)
Sterna albifrons (Zwergseeschwal- p<3 i<129 B/C B/C |B/C
be)
Sterna caspia (Raubseeschwalbe) i <300
Sterna hirundo (Flussseeschwal- p<137 i <1000
be)
Sterna parasisaea (Kiistensee- Y
schwalbe)
Sterna sandvicensis (Brandsee- p1-5
schwalbe)
Sylvia nisoria (Sperbergrasmiicke) p~70
Tringa glareola (Bruchwasserlau- i<430
fer)

Tabelle 3: Végel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefiihrt sind
b) Regelmé&Big vorkommende Zugvdgel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufge-
fuhrt sind
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nichtziehend ziehend Gebietsbeurteilung

Name britend Uber- Aufdem |Po- Erhal- | Iso- gesamt
win-ternd | Durch- | pu-lati- [tung |lie-run
zug on o

Anas acuta (SpieBente) i <3400 |A B C A
Anas clypeata (Loffelente) pV i <700 B A C A
Anas crecca (Krickente) i<5000 |B B C A
Anas penelope (Pfeifente) i< 15000 |i < 40000 |B B C A
Anas platyrhynchos (Stockente) i>3400 |C B ] B
Anas querquedula (KnZkente) i<5b5 C B C C
Anas strepera (Schnatterente) p<13 i<1600 |A/C B C A/B
Anser albifrons (Bldssgans) i< 70000 |B B C A
Anser anser (Graugans) i<8000 |B B C A
Anser fabalis (Saatgans) i>5000 |B B C A
Avythya ferina (Tafelente) i <500 C B C C
Aythya fuligula (Reiherenete) p>40 i< 12500 |B/C B C A/B
Aythya marlia (Bergeente) i <45000 | A B C A
Bucephala clangula (Schellente) i<11000 B A C A
Calidris alpina (Alpenstrandlgufer) i<1500 |C B C B
Charadrius hiaticula (Sandregen- p~15 i <480 B/C B/C |B/C B
pfeifer)
Clangula hyemalis (Eisente) i < 42000 B B C A
Corvus monedula (Dohle) i>50 C B C C
Coturnix coturnix (Wachtel) p ~ 30 C B C C
Cygnus olor (Héckerschwan) i<8000 [A B C A
Falco tinnunculus (Turmfalke) p~15 C B C C
Fulica atra (Blasshuhn) i<20000 (B B C A
Gallinago galiniago (Bekassine) p>2 C C C C
Haematopus ostralegus (Austern- p~8 i<450 |C B/C |B/C B/C
fischer)
| Jynx torquilla (Wendehals) p~4 C B C C
Lanius excubitor (Nérdlicher p~3 C B C
Raubwiirger)
Larus canus (Sturmméwe) p>5 C B B C
Larus ridibundus (Lachméwe) p 251-500 C ] C B
Melanitta fusca (Samtente) i <4000 |C B C B
Melanitta nigra (Trauerente) i<4700 |C B C B
Mergus merganser (Ganseséger) p~25 i <6700 A/B A/B B/C A
Mergus serrator (Mittelsager) A/B A/C B/C A/B
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Miliaria calandra (Grauammer) p~120 ¢ B B B

Muscicapa striata (Grauschnap- p~ 40 C B C C
er)

Numenius arquata (GroBRer Brach- i <430 C B C B

vogel)

Oenanthe oenanthe (Steinschmat- p~8 C B C C

zer)

Phoenicurus phoenicurus (Garten- p~20 C B C C

rotschwanz)

Podiceps cristatus (Haubentau- p~ 60 i <3000 |B/C B C A/C

cher)

Riparia riparia (Uferschnepfe) p <2400 C B C B

Somateria mollissima (Eiderente) i<100 |C B C C

Streptopelia turtur (Turteltaube) p~5 C B B C

Tadorna tadorna (Brandgans) p~25 i <650 C B B/C B/C

Tringa totanus (Rotschenkel) p<30 C C & B

Vanellus vanellus (Kiebitz) p~90 B/C A/C C B

Tabelle 4: RegelméaBig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt
sind

Als andere bedeutende Art der Avifauna wird der Phalacrocorax carbo sinensis (Kormoran) mit ei-
ner Population von [< 20000 benannt.

Die Schutzerfordernisse der SPA liegen im Erhalt der Gewasserqualitat und der Kiistendynamik in
all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer offener und halboffener Landschaften mit Verbu-
schungszonen sowie stérungsarmer Rastgewasser. Die Ortslagen des Gemeindegebietes wurden
aus der Gebietskulisse herausgenommen. Diese Flichen entsprechen keinem der flir das SPA
benannten Lebensraumtypen.

Die folgende Tabelle stellt die in den Datenbégen (Arbeitsstand April 2007) formulierten Schutzer-
fordernisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegentiber.

Schutzerfordernis voraussichtliche
Beeintréchtigungen
durch Vorhaben

Erhalt von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetz- Keine
ten Stoffen sind

Aufrechterhaltung der natirlichen Kiistendynamik Keine
Erhalt stérungsarmer Salzgriinlandflachen durch extensive Nutzung und funktionsfahige Keine
Kisteniiberflutung

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschlieBlich autochtonen Raubs&ugerbestandes, . Keine

der einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbriitern ausreichende Bruterfolgschan-
cen lassen

Erhalt der Kleingewassersysteme in den Salzgriinlandflachen Keine
Erhalt aller Brackwasserrdhrichte Keine
Erhalt méglichst langer stérungsarmer Uferlinien und méglichst groBer stérungsfreier Was- Keine
serflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

Erhalt groBer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen Keine
Erhalt groBer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandflachen Keine
Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenem Altholzanteil

Erhalt von stdrungsarmen Inseln mit flacher Kiiste und Salz-Vegetation Keine
Erhalt von stdrungsarmen Sand- oder Kiesstranden Keine
Erhalt der Grlnlandflachen, insbesondere durch extensive Nutzung (Mahwiesen und/oder Keine

Beweidung) bei Griinlandflachen mit Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasser-
standes zum Erhalt bzw. der Wiederherstellung von Feuchtlebensraumen

Erhalt des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen (z.B. Geblischgruppen, Staudenflu- Keine
ren, Erlenbruchwaélder in Niedermooren)

Erhalt der Wasserréhrichte Keine
Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und Erhalt der dazu er- Keine
forderlichen Wasserqualitat

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig eine flr fischfres- Keine

sende Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfligbarkeit der Nah-
rungstiere sichert

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung Keine
einer reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt von stérungsarmen Griinlandflachen im unmittelbaren Umfeld von Génserastplatzen Keine
Erhalt von insektenreichen Offenlandbdden auf Sandbdden Keine
Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestorter Sedimentbildung und Ausbildung Keine
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einer reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schiif-Rahrichte durch Si- Keine
cherung dauerhaft hoher Grundwassersténde

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Uberflutungsdynamik Keine
Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsraumen Keine
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Altholz- Keine
bestdnden

Erhalt bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an Keine
naturnahen Ackerbegleitbiotopen

Wiederherstellung offener bzw. halboffener Biotope im Bereich aufgeforsteter Dinen und Keine
Strandwalle

Tabelle 5: Schutzerfordernisse

Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mauser-, Rast-, Sammel-
und Uberwinterungsgebiet flir Wasservdgel, aber auch als Reproduktionsraum fiir zahireiche Kils-
tenvogelarten. Die Bodden werden traditionell im Rahmen der kleinen Kiistenfischerei mit Reusen,
Stellnetzen bewirtschaftet. Auf Kiistenlberflutungsmooren findet Griinlandwirtschaft statt.

Kennzeichnend flir das Gebiet sind groBe Brackwasserlagunen, die von jungpleistozénen Grund-
moranen und holozanen Sedimenten begrenzt werden.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:
- Stellnetzfischerei

- Stérung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angeln

- Wasservogeljagd,

- ungelenkte touristische Nutzung

- Verklappung von Baggergut

- unangepasste landwirtschaftliche Nutzung

Einflisse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen:

Intensitat des Einflusses Auswirkung Flachenanteil
des Gebietes
Landwirtschaftliche Nutzung starker Einfluss positiv 20%
Beweidung starker Einfluss positiv 5%
Aufgabe der Beweidung starker Einfluss negativ 10%
Stationére Fischerei (Reusen, Stellnetze) starker Einfluss negativ 20%
Deponien starker Einfluss negativ 1%
Hafenanlagen durchschnittlicher Einfluss negativ 1%
Schifffahrt durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Sport- und Freizeiteinrichtungen durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Natirliche Prozesse (Préadation) starker Einfluss negativ 20%

Weiterhin (iben die Siedlungsgebiete auBerhalb des SPA einen starken negativen Einfluss auf die-
ses aus.

Auswirkungen auf das geplanten Vogelschutzgebiet SPA 1747-402: In die Standarddatenb&gen
wurden aufgrund der erweiterten Schutzgebietskulisse eine Vielzahl zusétzlicher Vogelarten auf-
genommen, die fir den in der Planung betroffenen Lebensraum Ackerflur keine zusétzlichen ar-
tenschutzrechtlichen Konflikte mit den Uberwiegend an Wasserlebensraume sowie Feuchtwiesen
angepassten Zielarten bedeuten.

Unter Berlcksichtigung der angepassten Schutzgebietskulisse sowie der fiir das erweiterte Gebiet
relevanten Arten wird keine erhebliche Beeintrachtigung des Lebensraumangebots sowie des Er-
haltungszustands der schutzgebietsrelevanten Populationen vermutet.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des EU-Vogelschutzgebiets ist im derzeitigen
Planungsstand nicht erkennbar.

3.2.8.) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan 4/2010 ,Wohnbebauung Alt-Reddevitz* der Gemeinde ist auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tie-
re, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Schutzgtter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Um-

B-Plan Nr. 4/2010 ,Wohnbebauung Alt Reddevitz*, Begr. '
Satzung, Fassung vom 09.07.2010, Stand 30.06.2011 Seite 25 von 26



gebung nicht zu erkennen.

Aufgrund der rdumlichen Entfernung sowie der Trennwirkung der Ortslage wird das Vorhaben kei-
ne nachteiligen Auswirkungen auf die benachbarten Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiet DE 1648-302 ,Klistenlandschaft Sudostriigen”, FFH-Gebiet DE 1747- 301 ,Greifswalder

Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom* sowie SPA DE 1747-402 ,Greifswalder
Bodden und slidlicher Strelasund*) austiben.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die

Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBnahmen von geringer Erheb-
lichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden / Wasser / Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch positive Entwicklung
Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.
3.2.9.) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintréchtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden keine Biotope von héherer Wertigkeit veréndert, so

dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht
erforderlich sind.

Die festgesetzten Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege
auf einen Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt

der Pflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch gartnerische MaBnah-
men zu verbessern.

Middelhagen, Juni 2011
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