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Begriindung fiir die 1. Anderung des Bebauungungsplanes Nr. 1/1996
"Wohnbebauung Nérdliche Dorfstrae, Alt-Reddevitz" mit drtlichen Bau-
vorschriften liber Gestaltung in der Gemeinde Middelhagen, Amt
Mé6nchgut-Granitz, Landkreis Riigen

1.0 Planungserfordernis

Der von der Gemeindevertretung Middelhagen in der Sitzung am 11.12.1997 als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ~Wohnbebauung Nordliche DorfstraRe,
Alt Reddevitz* mit dazugehérigen értlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung ist
am 16.04.1998 in Kraft getreten.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Anderung des Bebauungsplanes den zwi-
schenzeitlich eingetretenen Entwicklungen im regionalen Umfeld Rechnung zu
tragen und mit der Mischgebietsausweisung eine gréRere Verschiedenartigkeit
der Nutzungen zu erméglichen. Vor allem geht es hierbei um die Starkung der
gewerblichen Erwerbsstruktur und eine maRvolle Erhéhung der Maglichkeit der
Fremdenbeherbergung. Hier soll vor allem die fiir die Region typische ,private*
Fremdvermietung Nebenerwerbsquelle, gestarkt und geférdert werden. (s. auch
3.2 Entwicklungstendenzen)

Dementsprechend hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 16.10.1998
einen Anderungsbeschlu gefalt und das Anderungsverfahren eingeleitet.

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Plandnderung

Mit der Bebauungsplananderung werden folgende Planungsziele angestrebt:

Veranderung der Art der baulichen Nutzung von allgemeinem Wohngebiet zu
Mischgebiet

Anderung des Verhaltnisses von Wohnen zur Fremdenbeherbergung von 1:1
auf 1:3

Starkung der kleinteiligen Erwerbs- und Fremdenverkehrsstruktur
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2.0 Lage im Raum

Die Insel Riigen ist dem Festland Mecklenburg-Vorpommern nordéstlich vorge-
lagert und erstreckt sich weit in die stidliche Ostsee. Die Gemeinde Middelha-
gen mit den Ortsteilen Lobbe, Mariendorf und Alt-Reddevitz liegt auf der Halbin-
sel Ménchgut.

Die Halbinsel ist Bestandteil der Stidostriigenschen Halbinsel, die stidostlich der
Linie Binz GroR-Stresow beginnt und sich nach Sudosten bis zum Thiessower
Haken erstreckt und in kammférmig gegliederter Gestalt den nordéstlichen Ab-
schiuR des Greifswalder Boddens bildet.

Regional betrachtet gehdrt Middelhagen zu dem historischen Landschaftsbegriff
Monchgut. Das Monchgut bildet die landwirtschaftlich- und fischereiwirtschaftlich
orientierte Fortsetzung der Erholungsregion Stidost-Riigens um die klassischen
Seebadeorte Binz, Sellin, Baabe und Gohren. Seit der Jahrhundertwende ist die
wirtschaftliche Entwicklung dieses Raumes durch einen enormen Aufschwung
im Fremdenverkehrswesen wesentlich bestimmt worden.

Die Gemeinde Middelhagen bildet in etwa die geographische Mitte von
Ménchgut. Sie wird erschlossen von der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden
LandesstraRRe L 292. Die Ortslage Alt-Reddevitz erreicht man Gber den Abzweig
in der Ortsmitte Middelhagen, von der L 292 in westlicher Richtung tber die
Ortslage Mariendorf. Alt-Reddevitz liegt im Ubergang’ zwischen der Landmasse
des Ménchgutes zu der westlich anschlieBenden, schmalen Landzunge des
Reddevitzer Hofts, welches eine Ausbuchtung des Greifswalder Boddens in die
nérdliche Having und die stdliche Hagensche Wiek unterteilt.

Middelhagen bildet einen unverzichtbaren Bestandteil des Biosphérenreservates
Sudost-Riigen. Das Plangebiet gehort zur Schutzzone lll. Der herausragende
landschaftliche Wert Sudost-Rigens und die Ausweisung als Biospharenreser-
vat bedingen einander gegenseitig. Die Ausweisung als Biosphéarenreservat
entspricht dem Konzept des UNESCO-Programmes in dem es um Modell-
regionen mit nachhaltiger Wirtschaftsentwicklung im Sinne der Forderungen des
Umweltgipfels von Rio geht.
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2.1 Fremdenverkehrliche Einstufung

Middelhagen mit dem Luftglitegrad 1 der Deutschen Béderregelung ist seit dem
1. Juli 1994 staatlich anerkannter Erholungsort. Die Luft auf Ménchgut ist kli-
matherapeutisch anwendbar.

2.2 Bestand

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Im Westen und Siiden schliet die vorhan-
dene Siedlungsstruktur an, die in einem Gutachten zum Landschaftsbild in den
Siedlungsbereichen Siid-Ost Rigens wie folgt charakterisiert wird:

Zitat
,2Urspringliche Ortsform: Zeilendorf; spater weiter ausgebaut

- Baulicher Bestand: entlang Hagenscher Wiek uneinheitliche Bebauung:
teilweise historische, teilweise nachkriegszeitliche (1-2 1/2 geschossig,
meist Putzfassaden mit Sattelddchern, teilweise auch Walm- oder flache
Satteldacher mit roter oder rotbrauner Ziegeldeckung

- Vor allem im nordéstlichen Randbereich (StraBe zum Campingplatz)
nachkriegszeitliche Uberpréagung: 1 1/2 geschdssige Einfamilienhduser
mit Satteldéchern, vereinzelt aber auch historische Gebaude*

Zitat Ende

Diese Einstufung ist aufgrund historischer Unterlagen Uber die Siedlungsge-
schichte der Ortslage Alt-Reddevitz zu korrigieren. Der Siedlungsursprung von
Alt-Reddevitz ist demzufolge als Haufendorf slawischen Ursprungs anzusehen.
Dieses wird deutlich aus den Hof- und Geb&udeformen, der Parzellierung der
Hofgrundstucke, der ortlichen ErschlieBung und dem Siedlungsstandort. Der
Ortsname deutet weiterhin daraufhin, daB eine Zeilendorfanlage nicht vorliegt.

Fur die Siedlungsstruktur im Anschluf® an das Plangebiet und fiir den Ort Alt-
Reddevitz charakteristisch ist der Ausbau der Einfamilienhduser und der tradi-
tionellen Rohrdachhduser zur fremdenverkehrlichen Fremdvermietung. Nach
Norden und Osten schlieRt offenes Weideland an.
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Ein Bestand an Baudenkmalen ist im Plangebiet bzw. der unmittelbaren Umge-
bung nicht zu verzeichnen.

Die Baustruktur der Umgebung des Plangebietes ist gekennzeichnet durch die
starke Durchmischung unterschiedlicher Nutzungsarten (Wohnen, Kleinsiedlung,
Fremdenverkehr, l&ndliche Hofstellen), so daf in Fortentwicklung dieser regio-
nal typischen Siedlungsstrukturen eine entsprechende Festsetzung als Misch-
gebiet vorgenommen wird.

2.2.1 Vorhandene ErschlieBRung

Das Plangebiet wird im Stdosten von der DorfstraRe erschlossen. Sie verlauft
aus der Ortsmitte heraus in nordéstlicher Richtung zum Campingplatz. Die Dorf-
straRe verlduft h6henmé&Rig unterhalb des Plangebietes.

Im Norden oberhalb des Plangebietes verlauft ein unausgebauter Wirtschafts-
weg, der in landschaftlich reizvoller Lage als Driftweg unterhalb des Fliegerber-
ges Uber den Campingplatz, eine Verbindung der Ortslage von Alt-Reddevitz in
Richtung Baaber Bollwerk herstellt.

Das Leitungsnetz zur Ver- und Entsorgung der vorhandenen Bebauung in der
Umgebung des Plangebietes ist weitgehend vorhanden und es wird davon aus-
gegangen, daR das Plangebiet an das vorhandene Leitungsnetz angeschlossen
werden kann. Das Vorhaben zur StraBenrekonstruktion Alt-Reddevitz ist im Be-
reich des Plangebietes in 1998 abgeschlossen worden.

Die von Siid-Ost nach Nordwest diagonal Uber das Plangebiet verlaufende
Elektrizitatsfreileitung wird im Zusammenhang mit einer Neutrassierun_d der
20 kv-Leitung Altensien in den nérdlichen Seitenraum bzw. Gehweg der Dorf-
stral’e verlegt.

2.2.2 Vegetationsbestand

Eine dominierende GroRvegetation ist im Plangebiet und seiner Umgebung
nicht zu verzeichnen. Das Plangebiet selbst ist ein Teil der z.Z. als Weideland
genutzten landwirtschaftlichen Nutzflachen unterhalb des Fliegerberges. Eine
Bestandskartierung ist im Rahmen der Eingriffsbewertung fiir einen Grinord-
nungsplan vorgenommen worden. Diese liegt den mit dem Naturschutz befalten
Tragern offentlicher Belange vor.
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2.2.3 Altablagerungen

Hinweise auf Altablagerungen fir das Plangebiet liegen derzeit nicht vor. Ge-
méaR Stellungnahme des Landkreises vom 03.07.1996 sind Altlastverdachtsfla-
chen im Plangebiet nicht erfait.

2.2.4 Baugrund, Grundwasser, Hochwasser

Die Landschaftsstudie Monchgut aus 1990 beschreibt far das Plangebiet
Weichsel-Spatglaziale-Formen. Es liegt im Ubergangsbereich der sudlich und
westlich gelegenen welligen Grundmorane zur nordlich gelegenen Stauchend-
moréne. Der Baugrund wird allgemein als tragfahig angesehen.

Das Plangebiet fallt von Nord nach Siid um ca. 5,0 m. Die Gelédndehdéhe im
Norden ca. 9,0 m tber HN, im Suden ca. 4,0 m uber HN. Die im Suden des
Plangebietes verlaufende DorfstraBe bildet einen Gelandeeinschnitt. Der HO-
henversatz der durch eine Béschung ausgebildet wird, betragt ca. 1, 5 m und
|duft in westlicher Richtung aus.

Analog &ahnlicher Hochwasserwahrscheinlichkeiten fur den nordostlichen K-
stenbereich des Greifswalder Boddens wird vorbehaltlich der noch einzuholen-
den Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Umwelt und Natur zun&chst von
folgender Hochwasserwahrscheinlichkeit ausgegangen:

HW 5 = + 1,25 m HN
HW 10 = + 1,40 m HN —
HW 20 = + 1,55 m HN
HW 50 = + 1,75 m HN
HW 100 = + 1,95 m HN

Das Plangebiet ist demzufolge nicht hochwassergefahrdet.

GemaR der Stellungnahme des Geologischen Landesamtes M-V vom
31.05.1996 sind folgende Hinweise bezuglich der Beurteilung des Baugrundes
Zu beachten:
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Zitat:

,Der oberflachennahe geologische Untergrund baut sich aus Geschiebemergel
auf, der (iberwiegend von 1 bis 4 m méchtigem Sand bedeckt ist. Der ostliche
Bereich des Bebauungsplanes fillt in ein lokales Niederungsgebiet ab, das sich
wahrend des Holozans mit organisch durchsetzten Sedimenten fillte. Sand und
Geschiebemergel sind generell tragfdhige Béden. Organische Bdéden sind set-
zungsgefahrdet und sollten ausgekoffert bzw. durchgriindet werden. Im Untersu-
chungsraum ist nach unseren Archivunterlagen zuoberst ein ungedeckter
Grundwasserleiter verbreitet, der aber nur saisonabhéngige Grundwasser fahrt.
Darunter folgt ein wasserfiilhrender Grundwasserleiter mit ungespanntem
Grundwasser, welches in Gebieten mit einem wechselhaften Aufbau der Versik-
kerungszone flieBt. Der Grundwasserflurabstand betrégt > 5 - 10 m. Vor fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen ist das Grundwasser relativ geschitzt. Die
FlieRrichtung orientiert sich nach Siiden. Der Planungsraum liegt auBerhalb von
Trinkwasserschutzzonengebieten.”

Eine erginzende Anfrage bei dem geologischen Landesamt am 28.01.1999 er-
gab, dak nach den dort vorliegenden groben Ubersichten von einem Durchlas-
sigkeitswert von 10* m/sec auszugehen ist. Demzufolge ist eine Versicke-
rungsmoglichkeit des Niederschlagswassers gegeben.

-

2.3 Einbindung in den landschaftlichen Zusammenhang

Das Plangebiet ist Bestandteil des Reddevitz-Gohrener Hochgebietes. Dieses
Hochgebiet erstreckt sich von West nach Ost, von dem Reddevitzer Hovt tber
den Fliegerberg, den Teschenberg, die Ortslage Gohrens bis zum Gohrener
Nordperd.

Das Plangebiet bildet einen Sudhang oberhalb der Ortslage von Alt-Reddevitz
mit Fernwirkung nach Siiden zur Hagenschen Wiek und zur Ortslage Marien-
dorf. Die Sichtbeziehungen in diesen charakteristischen Landschaftsraum Std-
Ost Riugens sind bemerkenswert.

Die groRraumig landschaftspragende Vegetation wird gebildet durch die Acker-
flichen im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung. Der Nordhang zur
Having auRerhalb des Plangebietes weist Pionierfluren, Grasdiinen, Trockenra-
sen (zum Teil beweidet) und Staudenfluren auf. Nach Suden und Westen
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schlieRen sich die Hausgarten der Ortslage Alt-Reddevitz an. Die hochste Erhe-
bung in der Umgebung des Plangebietes ist der nordwestlich gelegene Flieger-
berg mit einer Hohe von ca. 22 m tber HN.

Die Ortslage Alt-Reddevitz und die Nutzung des Landschaftsraumes ist gepragt
durch die Fischer-Bauern-Siedlungskultur mit eingelagerten B&aderstrukturen.

2.4 Klima

Das Klima ist dem &stlichen Kiistenklima zuzurechnen. Ahnlich wie das des ge-
samten Ost-Riigen und auch der nach Nordosten zur See exponierten Insel
Usedom, stellt es ein Ostseitenklima dar, das einige seiner Besonderheiten
durch die Randlage zur eigentlichen Ostsee erhélt. Die nahezu allseitige Um-
randung Ménchguts durch die Ostsee und ihrer zum Greifswalder Bodden geho-
rigen inneren Seegewdasser bedingt es, daf alle Luftstrdmungen, wenn auch
unterschiedlich weit iber Wasserflachen kommen und das Halbinselklima auf
diese Weise besonders maritim gestalten.

Der durchschnittliche Niederschlag im Jahr wird in der Landschaftsstudie
Monchgut mit 500 - 550 mm angegeben.

Das Klima ist fir die Erholung bedeutsam. Der’hentsprechend ist Middelhagen
mit dem Luftgiitegrad 1 der deutschen Béaderregelung eingestuft. Die Luft auf
Monchgut ist klimatherapeutisch anwendbar.

2.5 Kartengrundlage

Das Plangebiet ist von dem Vermessungsbiro Krawutschke, Meiiner und
Schénemann (OBVI), Industriestraie 12, 18528 Bergen aufgenommen worden.
Es stellt dariber hinaus die Katastergrenzen der anschlieBenden Flurstlcke dar.
Die Messung wurde im August 1995 durchgefiihrt.

2.6 R&aumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,WWohn-
bebauung Nérdliche Dorfstrafe Alt Reddevitz* mit értlichen Bauvorschriften Gber
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Gestaltung ist identisch mit dem Ursprungsplangebiet und wird wie folgt be-
grenzt:

Im Norden durch die nérdlichen Grenzen der Flusticke 219, 215/1, 215/2

Im Osten durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 215/2, 216 und einen Teil-
abschnitt der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 219

Im Siiden durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 216, 215/1 und 219
im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 216 und 219.

Alle genannten Flurstticke liegen in der Flur 2 der Gemarkung Alt-Reddevitz.

2.7 Abwigungserhebliche Gegebenheiten

Bei der Anderung des Bebauungsplanes sind die folgenden Gegebenheiten
nach wie vor in der Abwégung zu berticksichtigen:

- Die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung

- Die Ermeuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

- Die Fernwirkung des Plangebietes und die Sichtbeziehungen in die freie
Landschaft *

- Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts

- Die Entwicklung kleinteiliger Erwerbs- und Fremdenverkehrsstrukturen
in Erganzung der Wohnnutzung o

3.0 Uberértliche Planungen und nach anderen gesetzlichen
Vorschriften nachrichtlich zu libernehmende Planungsin-
halte

Raumbedeutsame Uberériliche Planungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.
Es liegen folgende tbergreifende Planungen vor:

= Das Erste Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern,
seit Juli 1993
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- Das regionale Raumordnungsprogramm Planungsregion Vorpommern
(Stand September 1998)

- Das Strukturkonzept Rigen liegt in der Gberarbeiteten Fassung vom Mai
1991 vor

- Der Sachstandsbericht zur Kreisentwicklungsplanung liegt seit Marz
1993 vor

- Ubergeordnete Tourismus- und Verkehrskonzepte werden zur Zeit disku-
tiert

- Die Landschaftsstudie Ménchgut Teil 1 und Teil 2

- Das Gutachten zum Landschaftsbild in den Siedlungsbreichen Sid-Ost
Rigens von Herrn Dipl.-ing. Kammann im Auftrag des Nationalparkam-
tes

- Das Konzept einer gesamtrdumlichen Umweltentwicklung als Umwelt-
beitrag zur Regionalplanung fiir die Insel Rigen aus 1995

Es liegen folgende 6rtliche Planungen vor:

- Der Flachennutzungsplanentwurf Middelhagen erstellt durch das Biro
Pulkenat; sieht fur das Plangebiet eine Darstellung als gemischte Baufla-
che (M) vor

- Der Ursprungsbebauungsplan ,Wohnbebaulng Nérdliche Dorfstrale,
Alt-Reddevitz“ mit seinen 6rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung.

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung -

Im Ergebnis der Prifung des Ursprungsplanes hat das Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern am 08.08.1997 festgestellt, dak das Plange-
biet eine behutsame Anbindung an die vorhandene Dorfanlage erkennen laft
und die GréRenordnung des Plangebietes sowie die angestrebte Kapazitat aus
raumordnerischer Sicht als maRvoll eingeschatzt wird. Insofern entspricht der
Ursprungsplan den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Zur Vorbereitung des Anderungsbeschlusses durch die Gemeindevertretung hat
Uber die zu &ndernden Planungsinhalte bereits eine Abstimmung mit dem Amt
fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern stattgefunden. Die Zusam-
menfassung des Prifergebnisses vom 03.09.1998 besagt, daf die Anderung im
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Bebauungsplan ,Wohnbebauung Alt-Reddevitz* der Gemeinde Middelhagen mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung tibereinstimmt.

Mit der raumordnerischen Stellungnahme vom 02.12.1998 stellt das Amt fur
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mit der Zusammenfassung fest:
_Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 1/1996 der Gemeinde Middelhagen stimmt
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Gberein.*

3.2 Entwicklungstendenzen - Anpassung an die Ziele der Rau-
mordnung und Landesplanung

Die Eigenentwicklung der Gemeinde wird ergénzt durch einen Wohnungsbedarf,
der sich in Folge der fremdenverkehrlichen Entwicklung der Seebader und der
Ansiedlung gréRerer medizinischer Einrichtungen in der Region ergibt. Hier-
durch wird die demographische Situation der Region verbessert indem Wande-
rungsverluste allmahlich kompensiert werden und die Auslastung der vorhan-
denen Infrastruktur mittelfristig gehalten wird und langfristig steigt.

Der zusétzliche Wohnraumbedarf ergibt sich neben den Wanderungsbewegun-
gen v.a. auch aus den gestiegenen Anspriichen an Ausstattung und GréRe der
Wohnungen und der Umstrukturierung in der Region, indem urspringliche Ho-
tel- und Pensionsgebéude freigezogen werden und wieder fur die fremdenver-
kehrliche Fremdvermietung hergerichtet werden.

-

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes dient u.a. der Bereitstellung von Wohn-
bauflachen z.B. als EigenheimmaBnahmen, die erganzt und finanziert werden
durch private fremdenverkehrliche Fremdvermietung oder kleinteiliges Gewer-
be. Die Anpassung an die mengenmaRigen Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung soll wie folgt vorgenommen werden: -

- Vorgabe einer kleinteiligen, regionaltypischen Bauweise durch entspre-
chende Festsetzung (iberbaubarer Flachen, Stellung der baulichen Anla-
gen, geringes MaR der baulichen Nutzung

- Festlegung einer MindestgrundstiicksgréRe (750 qm)

- Fremdvermietung zu Fremdenverkehrszwecken soll in dem im Bebau-
ungsplan festgesetzten Verhéltnis von Wohnen zu Fremdenverkehr, zu-
l&ssig sein.

Dariiber hinaus soll den derzeitigen Entwicklungstendenzen mit der Anderung
des Bebauungsplanes wie folgt entsprochen werden:
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Es wird eine Erhéhung des gewerblichen Anteils ( z. B. Friseur, Béackerei)
ermdglicht.

Es wird eine bessere Durchmischung von Wohnen, gewerblichem Anteil und
Beherbergungskapazitéat angestrebt.

Es wird eine allgemeine Zul&ssigkeit von Beherbergungsbetrieben ermog-
licht jedoch mit einer Kapazitétsbeschrankung (1:3 — Wohnen zu Beherber-
gung) entsprechend der regionaltypischen privaten Fremdenverkehrsstruktur.

3.3 Bestehende Baurechte

Der von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 11.12.1997 als Satzung be-
schlossene Bebauungsplan ,Wohnbebauung Nordliche Dorfstralke, Alt-
Reddevitz* mit dazugehdrigen ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung der
Gemeinde Middelhagen fiir das Gebiet im nordéstlichen Bereich der Ortslage
Alt-Reddevitz nérdlich der Dorfstrake bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde mit Verfligung des Landkreises Rlgen vom
27 02.1998 durch Genehmigungsfiktion (Genehmigung durch Fristablauf) ge-
nehmigt. Die Erteilung der Genehmigung wurde im April 1998 bekannt gemacht.
Die Satzung ist am 16.04.1998 in Kraft getreten.

-

3.4 Entwicklungsgebot

Der von dem Planungsbiiro Pulkenat flr das Gemeindegebiet Middelhagen er-
arbeitete Entwurf des Flachennutzungsplanes aus 1998 sieht fur das Plangebiet
gemischte Bauflache vor. Mit der Festsetzung von Mischgebiet fir die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes wird der Darstellung des Flachennutzungsplanent-
wurfes entsprochen.

4.0 Stiadtebauliche Ziele

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die stadtebauliche Zielstellung des
Ursprungsplanes dahingehend erweitert werden, daR ein héherer Anteil frem-
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denverkehrlicher Nutzung von 1:3 (bisher 1:1) im Verhaltnis von Wohnen zu
Fremdenbeherbergung ermdglicht wird. Die grundsétzliche stadtebauliche Ziel-
stellung des Ursprungsplanes soll mit der Ausweisung des Mischgebietes da-
hingehend verdndert werden, dal eine gréRere Vielfalt in der Art der baulichen

Nutzung im Plangebiet zulassig wird.

Dabei ist die Starkung und Entwicklung kleinteiliger Wohn-, Erwerbs- und Frem-
denverkehrsstrukturen besonders zu berlicksichtigen. Gestalterisches Vorbild
sind die Hofanlagen wie sie fir die Fischer-Bauern-Siedlungsstruktur regional

typisch sind.

Im einzelnen dienen hierzu die folgenden Regelungen.

4.1 Artder baulichen Nutzung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll das urspriinglich festgesetzte all-
gemeine Wohngebiet zu Mischgebiet umgewidmet werden. Hierdurch wird der
gemeindlichen Zielstellung Wohnen mit Fremdenbeherbergung zu kombinieren
besser entsprochen und so die regional typische kleinteilige Wohn- und Frem-
denverkehrsstruktur nachhaltiger geférdert. Dieses entspricht dartiber hinaus
der ortsplanerischen Entwicklung einer Abkehr einseitig ausgerichteter Bauge-
biete hin zu einer starkeren Durchmischung verschiedener Nutzungen. Dieses
ist bei der fur das Plangebiet vorgesehenen Nutzungéart mdglich vor allem we-
gen der Durchmischung von ortsans&ssigem Wohnen mit Fremdenverkehrsnut-
zungen in dem im Plan angegebenen Verhaltnis.

Im Plangebiet allgemein zulassig sollen sein:

e Wohngebéaude
e Geschéfts- und Blrogeb&ude

e Einzelhandelsbetriebe (maximal 150 gm Verkaufsflache), Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes als maximal drei
Ferienwohnungen oder maximal sechs Ferienzimmer je Gebaude

e sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke
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e Gartenbaubetriebe
Geman § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:
e Tankstellen

e Vergnlgungsstéatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebiets die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

 die ausnahmsweise zuléssigen Vergniugungsstétten im Sinne des § 4 a Abs.
3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in der Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebietes.

Der Ausschlul} der Vergniligungsstétten wird vorgenommen wegen der Randla-
ge des Gebietes und der Stérwirkung gegeniiber der Wohn- und Fremdenver-
kehrsnutzung.

Ein Bedarf flr Tankstellen ist wegen der peripheren Lage zum klassifizierten
StraBennetz nicht vorhanden. Méglichkeiten zu Errichtung einer Tankstelle im
Gemeindegebiet sollten soweit Bedarf besteht entlang der L 292 eingerichtet
werden.

Einzelhandelsbetriebe werden auf eine Verkaufsflache von 150 gm begrenzt zur
Vermeidung einer Unterwanderung des Gebietes mit groRflachigen Einzelhan-
delseinrichtungen. Die Beschrénkung wird auch erforderlich wegen der be-
grenzten verkehrlichen ErschlieBungsmaglichkeiten. Die festgesetzte Flachen-
groRe entspricht in etwa der durchschnittlichen Gebudegrundfléche der gréRe-
ren fur die Bebauung vorgesehenen Baufenster.

Die mit den textlichen Festsetzungen bestimmten Kapazitaten und Verhaltnisse
von Einwohner zu Beherbergungskapazitat begriinden sich wie folgt:

Das Verhaltnis von in etwa 1:3 Einwohner zu Géstebetten ist fiir die Region ty-
pisch und fiir die vorhandenen Siedlungsstrukturen vertraglich ohne das bauli-
che Auswichse zu erwarten sind und das Siedlungsbild in der Landschaft be-
eintrachtigt wird. Die diesbezuglich getroffenen Festsetzungen dienen den
Grundsétzen der Bauleitplanung u. a. auch nach Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevélkerung in dem auch dem privaten Eigenheimbauer eine Fremdver-
mietung auf seinem Anwesen ermdglicht wird. Dieses ist seit Generationen fir
die Region typisch und einer nachhaltigen Fremdenverkehrsentwicklung férder-
licher als der anonyme Neubau von Hotelkapazititen. Das Verhéltnis von maxi-
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mal 1:3 als Obergrenze entspricht auch den méglichen baulichen Gegebenhei-
ten und Geb&udedimensionen.

Eine sozialgerechte Bodennutzung wird geférdert und der Schutz und die Ent-
wicklung der natirlichen Lebensgrundlagen zu denen die kleinteilige, touristi-
sche Fremdvermietung in der Region seit mehr als 100 Jahren gehért wird si-
chergestellt. Die kleinteilige Fremdenverkehrswirtschaft gehért zu den existenti-
ellen natirlichen Lebensgrundlagen der ortsansassigen Bevélkerung und soll
als gemeindliche Zielstellung geférdert und entwickelt werden. Eventuelle Be-
denken bezlglich einer Ausweitung der Bettenzahl bestehen in sofern nicht, als
daR der Campingplatz Alt-Reddevitz reduziert wird und im Plangebiet feste, sai-
sonverlangernde Unterkiinfte méglich werden.

Die gemeindliche Zielstellung und Einschatzung der Entwicklungstendenzen
wird bestétigt durch die positive Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung
und Landesplanung und die Stellungnahme des Landkreises zu den Belangen
der Wirtschaftsférderung und des Tourismus, die im folgenden zitiert wird:

,Im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung ist aus touristischer Sicht einzu-
schétzen, daf in die Wohnbebauung durchaus Ferienwohnungen im geringen
MaRe fur die nebengewerbliche Vermietung durch einheimische Blrger zuge-
lassen werden kénnen. Aufgrund der hohen Arbeitslosigkeit sind solche Ne-
benerwerbsmaéglichkeiten zu unterstiitzen. Der Einordnung von gréReren Betrie-
ben des Beherbergungsgewerbes ist nicht zuzustimmen.*

GroRere Betriebe des Beherbergungsgewerbes liegen nicht in der Zielstellung
der Gemeinde. Dieses wird auch darin deutlich, daf die Dimensionierung der
Baukdrper eindeutig vorgegeben ist und gréRere Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes planerisch nicht zu 143t. Eine Dominanz der Beherbergung gegeniiber
der Wohnnutzung tritt nicht ein sondern die angestrebten Kapazitdten und Ver-
héltniszahlen sind fur die Region typisch.

Ebenso typisch ist die mit der Plandnderung angestrebte Nutzungsvielfalt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Wegen der Sensibilitédt des Siedlungsraumes, seiner naturrdumlichen Eigenar-
ten, der beabsichtigten Orientierung an regional typischen Siedlungsformen, der
raumordnerischen Vorgaben sowie der exponierten Lage im Raum wird das
MaR der baulichen Nutzung an den unteren Werten der BauNVO orientiert.
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Fiir das gesamte Plangebiet soll lediglich eine eingeschossige Bebauung mog-
lich sein. Hier soll sich die Gebdudekubatur an den urspringlichen Vorbildern
orientieren. Hierzu dient auch die Begrenzung der max. Firsthéhe auf durch-
schnittlich 10,0 m tber dem vorhandenen Gelénde. Es wird eine prazisiere Be-
stimmung der baulichen Héhenentwicklung im spateren Baugenehmigungsver-
fahren gewdahrleistet, in dem wegen des hangigen Geléndes fir jedes Baufen-
ster die max. Firsthéhe UHN festgesetzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen Sockel- und Traufenhéhen wird verzichtet,
weil die Firsthéhe in Kombination mit der vorgeschriebenen Dachneigung und
der Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse das angestrebte regionaltypische
Bauvolumen ausreichend prazisiert.

Fir den gesamten Planbereich wird eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt.

Zur Vermeidung einer zu kleinteiligen Parzellierung und far den Erhalt eines
MindestmaRes an rdumlicher GroRziigigkeit wird das Mindestmal fur ein Bau-
grundstiick auf 750 m? festgelegt (Textfestsetzung). In Verbindung mit der durch
die Baugrenzen vorgegebenen' Stellung der baulichen Anlagen, wird mit dieser
Regelung einer zu massierten Bebauung entgegengesteuert. Diese Regelungen
stehen zwar im Gegensatz zu dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, sind jedoch der Einzigartigkeit des Standortes angemessen
und entsprechen der Zielstellung regionaltypische Siedlungsformen zu entwik-
keln fur die Modellregion Stid-Ost Rigen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird das vorbeschriebene MaR der
baulichen Nutzung nicht veréndert.

4.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die bebauten Bereiche im Westen und Siiden des Plangebietes sind in der of-
fenen Bauweise vorgepragt. Dementsprechend wird fiir das Plangebiet die offe-
ne Bauweise festgesetzt.

In Anlehnung an die urspriinglichen Fischer-Bauern-Siedlungsstrukturen sollen
Hofsituationen gebildet werden. Dementsprechend unregelméRig verlauft die
Abgrenzung der Gberbaubaren Fléchen, die sich weniger an vorhandenen Gren-
zen, Verkehrsflichen oder anderen ErschlieRungsanlagen orientiert, als aus-
schlieBlich daran wie die naturgegebene Lagegunst in bezug auf Sichtbeziehun-
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gen zur Hagenschen Wiek aber auch in bezug auf Einbettung und Gestaltung
des Ortsrandes zur freien Landschaft am besten genutzt werden kann.

Es werden ausschlieBlich Baugrenzen festgesetzt. Baulinien werden nicht fest-
gesetzt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die vorbeschriebenen Bau-
weisen und Baugrenzen nicht verandert.

4.4 Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung

Im Rahmen der Fortentwicklung der Bauleitplanung im Amtsbereich wird deut-
lich, daR fur Teilbereiche des Territoriums unterschiedliche Gestaltan-
forderungen zu erfiillen sind. Als Gestaltungsschwerpunkte bilden sich die land-
lichen Bebauungsformen der sog. Fischer-Bauern-Siedlungsstrukturen der |&nd-
lichen Regionen sowie die sog. griinderzeitliche Baderarchitektur der Seebade-
orte als typische Zeitzeugen heraus.

Es ist eines der Ziele diese typischen Siedlungsstrukturen in einer zeitgemagken
Art und Weise im Territorium zu entwickeln. Hierzu dienen neben der Differen-
zierung des baulichen NutzungsmaRes, der Festsetzung der Baugrenzen, der
Festlegung der Bauweise auch die Ortlichen Bauvorschriften tber Gestaltung.

Sie haben das Ziel, eine erkennbare Verwandtschaft der Baukorper in Anleh-
nung an regionaltypische Bebauungsformen Sudost-Rigens zu erreichen. Die
Bauvorschriften erstrecken sich neben den wesentlichen Gestaltmerkmalen wie
Farbe und Material der Dacher in Abh&ngigkeit von der Dachneigung und Farbe
der Wandflachen auch auf Aussagen zur Freiflichengestaltung und Grunord-
nung. Dabei lassen die Ortlichen Bauvorschriften den Bauherren und Architek-
ten genltigend Raum fiir eigene Initiativen zur Neuinterpretation der historischen
Bebauungsformen.

Die vorhandene und weiterzuentwickelnde Fremdenverkehrsnutzung des Ortes
in Verbindung mit der siedlungsstrukturellen Eigenart begriindet dartber hinaus
die Notwendigkeit von Gestaltungsvorschriften zu Werbeanlagen und zuséatzli-
chen Bauteilen (Antennen). Der genaue Wortlaut der Ortlichen Bauvorschriften
Uber Gestaltung wird auf der Planzeichnung mit aufgefuhrt.
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Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die értlichen Bauvorschriften
Uber Gestaltung nicht veréndert.

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung deckt sich
mit dem Plangebiet des Bebauungsplanes /1996 ,Wohnbebauung Noérdliche
DorfstralBe Alt-Reddevitz“. Mit diesem Plangebiet soll zum Einen nach Norden
und Osten die Ortsrandbebauung geregelt werden und regionaltypisch in den
landwirtschaftlichen Zusammenhang eingefiigt werden. Nach Siden und We-
sten ist fur die Ortslage Alt-Reddevitz eine Planung eingeleitet worden, mit der
ebenfalls die gestalterische Zielvorgaben der Gemeindevertretung umgesetzt
werden sollen.

4.5 Denkmalpflege / Bodendenkmale

Die Erfassung des Denkmalbestandes des Kreises Rigen ist durch das Lan-
desamt fur Denkmalpflege abgeschlossen. Im Plangebiet sind keine Denkmale
vorhanden. Auch im ndheren Umfeld des Plangebietes sind nach dem derzeiti-
gen Kenntnisstand keine Denkmale vorhanden.

Nach historischen Unterlagen ist festzustellen, daR Alt-Reddevitz nicht als Zei-
lendorf anzusehen ist, sondern vielmehr als Haufendorf (Weiler).

Far die Einordnung als Haufendorf (Weiler) sprechen folgen Griinde:

a) Die Siedlung ist slawischen Ursprungs und détiert vor 1249, der ersten
urkundlichen Erwahnung der Dorflage. Die von dem Landkreis ange-
nommene Ausbildung als Zeilendorf wére fir einen slawischen Sied-
lungsursprung untypisch. Die Dorflagen mit slawischem Siedlungsur-
sprung wurden zumeist als Weiler und Haufenddrfer ausgebildet. Erst mit
der Neugrundung der Mdnche des Klosters Eldena, welche das Land
Reddevitz 1252 erwarben, wurden mit der Ansiedlung von Westfalen an-
dere Siedlungsformen eingefiihrt, die sich zu den Zeilendorfformen aus-
bildeten. Auf die Form der Siedlung und ihre Entstehungszeit deuten
auch die Namen der Dorflagen hin, wie z.B. Reddevitz, Lobbe, Gager
und Zicker die slawischen Ursprungs sind, und Phillipshagen, Grothagen,
Kleinhagen und Mariendorf, die typisch deutsche Ortsbezeichnungen ha-
ben.

Middelhagen 02/129.1 — 15.04.1999 - 20 -




b)

h)

Der urspriingliche Charakter der Dorflage wurde in seinem Erschei-
nungsbild um 1847 grundlegend gewandelt, als mehrere Hofstellen in
das Reddevitzer Hoft umgesiedelt wurden.

Das urspriingliche ErschlieBungsnetz, wie es in den historischen Karten
abgebildet wurde, und die ErschlieBung vor der Aussiedlung einiger Hof-
stellen in das Reddevitzer Hoft deuten ebenfalls auf ein Haufendorf oder

einen Weiler.

Die Form der Gebadude und Gliederung der noch vorhandenen urspring-
lichen Hofstellen entsprechen nicht dem Zeilendorfcharakter.

Die historischen Karten

- UrmeRtischblatt von 1836

- Flurkarte von Krauel 1847

- PreuRische Landesaufnahme von 1885

bilden ein Haufendorf oder einen Weiler ab und zeigen sehr deutlich den
Unterschied zwischen Haufendorf (Weiler) und Zeilendorf im Vergleich
mit der mit abgebildeten Ortslage von Mariendorf.

Die Lage am Bodden und der urspringliche Siedlungsgrundri® sind am
ehesten vergleichbar mit der Ortslage von Gager, da® nahezu spiegel-
bildlich an der Hagenschen Wiek angeordnet ist und deren erste urkund-
lichen Erwdhnungen zur gleichen Zeit wie ‘die Erwahnung von Alt-
Reddevitz stattfanden.

Das Gutachten zum Landschaftsbild Stdost-Rigens fihrt die Dorflage
von Alt-Reddevitz nicht als Schwerpunkt des Denkmalschutzes auf.

Eine formelle Ausweisung als Denkmalbereich hat fir die Ortslage Alt-
Reddevitz noch nicht stattgefunden. Das Benehmen mit der betroffenen
Gemeinde ist ebenfalls noch nicht hergestelit.

Aus den vorstehenden Griinden hat die Gemeinde ihr planerisches Ermessen
dahingehend ausgetibt, dass sie die ursprungliche Ortsform des Weilers fort-
entwickelt und mit der vorliegenden Planung manifestiert.

Bodendenkmale
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Aus der unmittelbare Nahe des o. g. Vorhabens sind dem Landesamt flr Bo-
dendenkmalpflege mehrere Bodendenkmale bekannt, deren genaue Ausdeh-
nung bislang nicht ermittelt werden konnten.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993,
S. 975 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauf-
tragte des Landesamtes fiur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein kénnen und evtl. auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzlglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Ein dementsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung Gbernommen.

-

4.6 Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Im Frithjahr 1996 wurde eine Eingriffsbewertung der mit dem Bebauungsplan
vorbereiteten MaRnahmen in den Naturraum durchgefiihrt. Mit dem darauf zu
erstellenden Griinordnungsplan werden die Planungen, Nutzungsregelungen
und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
begriindet. Diese sind als Textfestsetzungen und zeichnerische Festsetzungen
in den Bebauungsplan ibernommen worden. Die Eingriffsbewertung und der
Grinordnungsplan ergeben, daR der Ausgleich fir den Eingriff im Plangebiet
nicht restlos hergestellt werden kann. Es ist daher der Eingriff an anderer Stelle
zu ersetzen. Hierfiir stehen in der Gemarkung Alt-Reddevitz Fl&chen zur Verfu-
gung, die von einem der von dem Bebauungsplan betroffenen Grundeigentimer
bereitgestellt werden kénnen. Weiterhin beabsichtigt das Nationalparkamt ver-
schiedene kleinere ErsatzmaRnahmen aus anderen Plangebieten zu einem gro-

Middelhagen 02/129.1 — 15.04.1999 - 22 -



L3 - i : : . i - - . ,

LJ

S

)

Reren Vorhaben als Sammelvorhaben im Zusammenhang mit der Renaturierung
der Lobber-See-Niederung zusammenzulegen. Das Nationalparkamt erklart mit
seiner Stellungnahme vom 12.12.96, daR ein Geldbetrag von DM 23.950,-- fur
den Ersatz des Eingriffes an anderer Stelle als ausreichend angesehen werden
kann. Die notwendigen vertraglichen Vereinbarungen zwischen Gemeinde,
Grundeigentiimer und Nationalparkamt sind bereits abgeschlossen worden, so
daR die angesprochene Ausgleichssumme vertraglich abgesichert ist und eine
weitere Regelung im Bebauungsplan diesbezuglich nicht mehr notwendig wird.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planunterlagen ist an der Dorfstralle eine Flache
fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Feuerldschteich festgesetzt wor-
den. Diese Flache Uberdeckt zum Teil eine Flache die fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Ausgleich fur den Ein-
griff in den Naturraum festgesetzt war. Diese Fléche wird nunmehr an anderer
Stelle im Plangebiet ausgewiesen, entlang der Grenze zwischen den Flurstuk-
ken 215/1 und 215/2, so daR eine erneute Eingriffsbewertung nicht vorzuneh-
men ist, weil die beiden Fléchen in ihrer Wertigkeit gleichgestellt sind.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird weder das Maf der baulichen
Nutzung noch die Stellung der baulichen Anlagen noch die Fihrung der Ver-
kehrsflachen geéndert, so daR die Aussagen uber die Eingriffsbewertung und
die durchzufihrenden Ersatz- und Ausgleichsmafnahmen auch fur die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes unverdndert gultig bleiben; einschlieBlich der ver-
traglichen Vereinbarungen zwischen den Grundstiickseigentumemn, der Ge-
meinde und dem Nationalparkamt.

4.7 Immissionsschutz

Derzeit sind Emissionsquellen weder im Plangebiet noch seinem weiteren Um-
feld bekannt.

4.8 Trinkwasserschutz

Nach dem derzeitigen Planungsstand beriihrt das Plangebiet keine Trinkwas-
serschutzzone.
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4.9 Hochwasserschutz

Belange des Hochwasserschutzes werden nicht beruhrt.

4.10 Flichenbilanz / Kapazitdten

Die Planung dient vor allem der kleinteiligen Weiterentwicklung des ortlichen
Siedlungszusammenhanges, des Wohnungsbedarfs, der Stérkung der Erwerbs-
struktur und des Fremdenverkehrswesens.

Bei einer PlangebietsgréRe von ca. 9200 gm verbleibt nach Abzug eines Ver-
kehrsflachenanteils von ca. 800 gm eine BaugebietsgroRe von ca. 8400 qm, das
ergibt bei einer max. Ausnutzung der zulassigen Geschossigkeiten, Dachge-
schoRausbauten etc. eine GeschoRfliche von ca. 2800 gm.. Abzuglich der
Wandanteile von je nach GrundriRgestaltung ca. 25-30% verbleibt eine Netto-
nutzflache von ca. 2100 gm, die sich in ortstypischer Weise verteilen.

51 Offentliche Infrastruktur

Die fiir die geplanten MaRnahmen notwendige &ffentliche Infrastruktur stellt sich
derzeit wie folgt dar:

- Grundschule + Orientierungstufe Ménchgut in Gager
- Weiterfiihrende Schulen Sellin, Bergen .

- Kindertagesstatte und Kinderspielplatz in Alt-Reddevitz (Entfernung ca.
300 m)

- Post in Géhren
- Feuerwehr in Alt-Reddevitz
- Arzt in Thiessow, Lobbe, G6hren

- Einrichtungen der Kurverwaltung in Middelhagen und dem Campingdorf
Alt-Reddevitz

Die infrastrukturelle Ausstattung des Ortes wird sich entsprechend der allgemei-
nen Entwicklung der Region wesentlich verbessern.
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5.2 Verkehr

Die hauptséchliche verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der im Siden des
Plangebietes verlaufenden Dorfstrale. Die Anbindung an das klassifizierte
StraRennetz erfolgt (iber den Campingplatz, die Ortslage Mariendorf und in der
Ortslage Middelhagen an die L 292. Eine weitere Anbindung der Dorfstralle er-
folgt Uber die Ortslage Alt-Reddevitz, die Ortslage Mariendorf und dann eben-
falls der AnschluR an die L 292 in der Ortslage von Middelhagen.

5.2.1 FuBwege

Ein gesondert ausgewiesener FuBweg ist im Bereich des Plangebietes in der
Dorfstrake nicht vorhanden. Sowohl die DorfstraRe als auch der ndrdlich des
Plangebietes gelegene Driftweg sind Bestandteil beliebter Wanderwege der
Region. Der Driftweg erschlieRt das Reddevitzer Hévt im Westen und die Ba-
aber Heide und den Campingplatz im Norden des Plangebietes.

5.2.2 Radwege

Fur die Radwege gilt das gleiche wie fir die FuBwege. Der Driftweg und die
Dorfstrake werden ebenso als beliebte Radwanderwege genutzt. Eine geson-
derte Ausweisung von Rad- und FuBwegen findet im Plangebiet nicht statt. Je-
doch sollte bei der Erteilung von Baugenehmigungen vor allem bei evtl. gastro-
nomischen Einrichtungen eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen
bedacht werden, weil wegen des zum Teil schon abgeschlossenen und zum Teil
geplanten, massiven Ausbaus des Radwegenetzes in der Region, das Fahrrad
zunehmend an Bedeutung gewinnt.

5.2.3Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit der angestiegenen Motorisierung und der weiterhin zunéchst noch landseiti-
gen Orientierung der Verkehrsbeziehungen ist die Wertigkeit des OPNV erheb-
lich zuriickgegangen. Dem soll durch eine Verbesserung des offentlichen Nah-
verkehrsangebotes auf Kreisebene entgegengewirkt werden.
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5.2.4 Schiffsverkehr

Die exponierte Lage am nordéstlichen Abschluf des Greifswalder Boddens pra-
destiniert die Region fiir die Wiedereinrichtung der urspringlichen Schiffahrtsli-
nien. Wahrscheinlich ist das von dem im Norden des Plangebietes gelegenen
Baaber Bollwerk (Entfernung ca. 2000 m) regelmaRige Schiffverbindungen auf-
genommen werden. Diese Verbindungen sind fiir die touristische Nutzung be-
sonders interessant, zumal das Baaber Bollwerk tiber einen der landschaftlich
reizvolisten Rad- und Wanderwege von dem Plangebiet aus erschlossen ist.

5.2.5 Bahnverbindung

Eine Bahnverbindung besteht derzeit nicht. Der nachst gelegene Haltepunkt ist

die Endstation der Kleinbahnstrecke ,Rasender Roland" in Gohren (Entfe.rnung
ca. 5 Km). Anschliisse an das Fernstreckennetz sind (iber Putbus und Binz er-
reichbar.

5.2.6 Omnibus .

Die Ortslage Alt-Reddevitz wird Uber die Buslinie 414 A der Ru:,'lgener Persongn-
nahverkehrs GmbH angebunden. Die Haltestelle in der Ortsmitte Alt-Reddevitz.
Die Entfernung zum Plangebiet in etwa 150 m.

5.2.7 Tourismusbedingte Sonderverkehrsformen

Das Fremdenverkehrsaufkommen des Erholungsortes Middelhagen bedingt

spezielle Verkehrsformen, die nur in ausgepragten Fremdenverkehrsregionen
beachtlich und zudem saisonabhéngig sind. Hierzu gehoren die Reisebusse,
eine evil. StraRenkleinbahn, Motorboot und Segeln, Reiter/Kutschfahrten,
Wohnmobile und der Ver- und Entsorgungsverkehr der ortlichen Fremdenver-
kehrswirtschaft.

Middelhagen 02/1 29.1 —15.04.1999 - 26 -



L}

b L

Reisebus

Die Verkehrsflachen im Plangebiet sollten so bemessen werden, daR sie fir
Reisebusse ungeeignet sind. Nétigenfalls sollte die Querschnittsgestaltung der
im Stden des Plangebietes verlaufenden DorfstraRe fir Reisebusse ausgelegt
werden.

StraBenkleinbahn

Eine StraBenkleinbahn &hnlich der Binzer StraBenkleinbahn ist in Middelhagen
nicht vorhanden.

Segeln

Das Plangebiet liegt ca. 200 m vom Norduferbereich der Hagenschen Wiek
entfernt. Der Greifswalder Bodden mit seinen nordéstlichen Buchten ist ein her-
vorragendes Segelrevier. Ein Bootssteg mit Liegeplétzen ist jedoch in der Orts-
lage Alt-Reddevitz nicht vorhanden.

Reiten/Kutschfahrten

-

Pferdefuhrwerke sind fir die Region in bezug auf die fremdenverkehrliche Nut-
zung ideale Verkehrsmittel und werden zunehmend z.B. flr Ausflugsfahrten ge-
nutzt. Dementsprechend sollte der Ausbau der Verkehrsflachen in einer land-
schaftsgebundenen Art und Weise vorgenommen werden. Hinzu kommt, daR
ggf. im Rahmen einer mdglichen Tierhaltung auch Pferdehaltung vorgenorﬁmen
wird (z.B. Reiterpensionen, Ponyhof), so dal beim Ausbau der Verkehrsfladchen
auch auf diese Belange Ricksicht zu nehmen ist.

Wohnmobile

Die verkehrliche Struktur des Plangebietes und der vorhandenen Erschlieung
ist fur die allgemeine Zugénglichkeit von Wohnmobilen nicht geeignet. Ein far
Wohnmobile geeigneter StraRenausbau ist nicht beabsichtigt.
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Anlieferverkehr

Der Anlieferverkehr zu den Betrieben der Fremdenverkehrswirtschaft ist fir das
Plangebiet unbeachtlich. Die durch den Anlieferverkehr ggf. verursachten Sto-
rungen sind im Rahmen der umgebenden Dorfgebietsnutzung unbeachtlich.

5.2.8 Kraftfahrzeugverkehr

Das Plangebiet wird von Siiden von der DorfstralRe aus fiir den Kraftfahrzeug-
verkehr erschlossen.

Es werden Entwurfselemente gemal Empfehlungen fiir die Anlage von Er-
schlieBungsstralen (EAE 85/95) fur dérfliche Gebiete zugrundegelegt. Gewahlt
wird der Wegetyp Anliegerweg 1 (AW 1). Die maRgegebende Funktion ist die
Aufenthaltsfunktion. Das Entwurfsprinzip ist das Mischungsprinzip (Kfz, Radfah-
rer und FuBgénger bewegen sich im gleichen Querschnitt). Der Begegnungsfall
LKW/PKW ist méglich. Es kénnen bis zu 30 WE angeschlossen werden. Die
angestrebte Hochstgeschwindigkeit ist < 20 Km/h. In Anlehnung an urspriingli-
che Wegefiihrungen der Region soll die ErschlieRung in unregelmagiger organi-
scher Linienflihrung vorgenommen werden.

Eine Unterscheidung von Verkehrsflichen verschigdener Zweckbestimmung
wird zun&chst nicht vorgenommen. Die Aufteilung des StraRenraumes bleibt der
StraBenausbauplanung vorbehalten, wobei hier die Aufenthaltsqualitat im Stra-
Benraum und die Einschrénkung des Kraftfahrzeuges zugunsten des FuR- und
Radwegeverkehrs im Vordergrund steht. Daneben wird ein an den landlichen
Vorbildern des Ménchgutes orientierter Wegeausbau angestrebt (z.B. wasser-
gebundene Decke, Kopfsteinpflaster, Pflaster mit Rasenfugen).

Der Nachweis der Einstellplatze sollte fir die Anwohner und Ubernachtungsgé-
ste auf den Baugrundstiicken gefiihrt werden.

5.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung auf der Insel Ragen wird von der EWE Aktiengesellschaft,
Betriebsstelle Riigen, Postfach 12 51 , 18522 Bergen, vorgenommen. Die Orts-
lage Alt-Reddevitz ist bereits an die Ortsnetzversorgungsleitung angeschlossen.
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Die Leitung verlduft im U-Raum der DorfstraBe. Mit der Stellungnahme vom
28.05.1996 erklart die EWE AG das laut Konzessionsvertrag im Bedarfsfall die
Versorgung mit Erdgas gesichert werden kann.

5.4 Elektrizititsversorgung

Das Plangebiet kann von der HEVAG, Putbuser Chaussee 4, 18528 Bergen, mit
Elektrizitat versorgt werden. Ein Anschlu an das Versorgungsnetz der HEVAG
ist moglich. Eine entsprechende Antragstellung durch den Anschluinehmer ist
erforderlich. Die von Stidost nach Nordwest diagonal tber das Plangebiet ver-
laufende Elektrizitatsfreileitung wird im Zusammenhang mit einer Neutrassie-
rung der 20 kv-Leitung Altensien in den nérdlichen Seitenraum bzw. Gehweg
der Dorfstral’e verlegt.

Mit der Stellungnahme vom 02.11.1998 erklart sich die HEVAG wie folgt:

Im geplanten Baubereich befinden sich elektrotechnische Anlagen des Energie-
versorgungsunternehmens HEVAG. Die Anlagen dirfen zur Vermeidung der
Gefahrdung von Personen und der 6ffentlichen Versorgung nicht unter/Uberbaut
werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen oder ahnlichem freizuhalten
und bei Erfordernis als Baufreimachungsmafnahme zu Lasten des Verursa-
chers zu verlegen. .

Bei Kreuzungen und N&herungen sind die Bestimmungen geméaf DIN VDE
0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine Einweisung durch unseren Netzmeister notwendigi Wir
bitten um rechtzeitige Information vor Baubeginn.

Ein AnschluR an das Versorgungsnetz der HEVAG ist durch Erweiterung der
Mittel/Niederspannungsanlagen mdéglich. Dafur sind geeignete Flachen im of-
fentlichen Raum zur Verfligung zu stellen.

Als Grundlage fir die weitere Bearbeitung bendtigen wir rechtzeitig vor Baube-
ginn einen Antrag des ErschlieBungstrédgers/Anschlunenmers zur Erschlie-
Rung/Versorgung des Baugebietes. Um eine bedarfsgerechte Planung vorneh-
men und ein kostengiinstiges Angebot erarbeiten zu kénnen wird darum gebe-
ten, dem Antrag einen maBstabsgerechten Lageplan, MaRstab 1:500, eine Flur-
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karte, Malstab 1:2000, sowie Unterlagen aus denen die Versorgungsstruktur
bzw. der Leistungsbedarf hervorgeht beizufiigen.

Durch das Energieversorgungsunternehmen HEVAG wird dem ErschlieRungs-
trager im Ergebnis der Planung eine Vereinbarung zur ErschlieBung des Bebau-
ungsgebietes angeboten.

5.5 \Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet wird von dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528
Bergen, vorgenommen. Im Norden des Plangebietes verlauft eine Trinkwasser-
hauptleitung NW 100.

Im Slden des Plangebietes verlduft eine Trinkwasserleitung NW 7.

Der Zweckverband weist in seiner Stellungnahme vom 04.07.1996 auf folgen-
den Sachverhalt hin:

Es ist zu verzeichnen, daR nérdlich des Bebauungsgebietes die vorhandene
Wasserversorgungsleitung in der Nennweite 100, geméaf beigefligtem Bestand-
splan, verlauft. Uber diese Wasserversorgungsleitung kann die Wasserversor-
gung gewéhrt werden.

Es ist nicht eindeutig nachvoliziehbar, ob die Wagserleitung lageméRig das
Grundstlick kreuzt.

Falls dies der Fall ist, treffen zu:

- Eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit ist durch das Grundbuchbe-
reinigungsgesetz in Verbindung mit der Sachenrechtsdurchfiihrungsver-
ordnung bestellt (11. Januar 1995). Im LWaG ist der Bestandsschutz im
§ 135 festgeschrieben.

Verlangt der Grundstlickseigentimer die Umverlegung, hat er gemag §
1023 BGB die dabei entstehenden Kosten zu tragen.

- Falls die Leitung bestehen bleiben kann, ist jeweils ein seitlicher Schutz-
streifen von 3 m nicht zu Uberbauen und mit Baumen und Strduchern zu
bepflanzen.

In dem Trassenstreifen kann der ZWAG die Trinkwasserleitung benut-
zen, unterhalten und verandern sowie das Grundstiick zu diesem Zweck
betreten.
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Fir die Wasserversorgungsleitung im Norden des Plangebietes ist zugunsten
des Zweckverbandes ein Leitungsrecht festgesetzt worden.

Eine Loschwasserversorgung kann in keiner Weise uber die offentliche Was-
seranlage bereitgestellt werden.

Fiir die Stragenrekonstruktion Alt-Reddevitz, Dorfstrale, die im Siden des
Plangebietes verlauft, ist von der Firma WASTRA-Plan ein Projekt erarbeitet
worden. Dieses stellt auch den im Stiden des Plangebietes vorhandenen Tra-
ssenverlauf der Trinkwasserleitung dar. Dieser liegt innerhalb der Verkehrsfla-

che der Dorfstral3e.

5.6 AbwasserbeseitigungIOberfIéichenentwéisserung

Zustandig fir die Abwasserbeseitigung ist der Zweckverband Wasserversor-
gung und Abwasserbehandiung Rugen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen.

Die Abwasserleitung liegt als Abwasserdruckleitung 100 PE im U-Raum der
Dorfstrake. Diese Leitung geht im weiteren Gstlichen Verlauf Uber in eine Frei-

spiegelleitung 200 PVC.

Auch fir die Abwasserbeseitigung hat die WASTRA-Plan fir die Sanierung der
DorfstraRe in Alt-Reddevitz ein Projekt erarbeitet. Ein Anschluft des Baugebie-
tes an die Abwasserleitung in der DorfstraRe ist gemap einer gesondert zu er-

stellenden Projektierung durchzufihren.

Ein Regenwassersystem ist im &ffentlichen Bereich nicht vorhanden. Der
Zweckverband hat beim Umweltamt den Antrag auf Freistellung von der Entsor-
gungspflicht gestellt mit der Mafgabe, dak das Regenwasser im landlichen Be-
reich dort verbleibt, wo es anféllt und in Verantwortung des jeweiligen Bauher-
ren. Dementsprechend besagt ein Hinweis in der Planzeichnung, daf das an-
fallende Oberflichenwasser, von demjenigen bei dem es anfallt, verwertet wer-
den soll, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen ver-

sickert werden.

Der Wasser- und Bodenverband ,Rugen“ hat grundsétzlich keine Bedenken ge-
gen das geplante Bauvorhaben. Er eroffnet die Moglichkeit Oberflachenwasser,
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was nicht vor Ort versickert werden kann, in den Graben 27/40 der in der Un-
terhaltungspflicht des WBV ,Rigen* liegt, einzuleiten.

Vor Erteilung der Baugenehmigung ist durch den Abwasserbeseitigungspflichti-
gen, dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen,
der Nachweis zu erbringen, dal eine geordnete Abwasserentsorgung abgesi-
chert wird. Fur die weitere Planung ergeht folgender Hinweis:

Der Bau der fur die ErschlieBung des in Rede stehenden Bebauungsgebietes
notwendigen Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen bedarf keiner Geneh-
migung gem. § 38 Abs. 1 LWaG. Es handelt sich bei den Wasserversorgungs-
anlagen um HausanschluBleitungen, die nach Mafgabe des Versorgungsunter-
nehmens, der ,Rugenwasser GmbH* in Abstimmung mit dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen auszufiihren sind. Bei den
Abwasseranlagen handelt es sich um Anschlufkanéle fir hdusliches Abwasser,
die nicht dem allgemeinen Gebrauch dienen und somit nicht genehmigungs-
pflichtig sind.

Anlagen gem. § 38 Abs. 1 Ziff. 6 LWaG (Verwertung von Niederschlagswasser)
bediirfen keiner Genehmigung. Diese Regelung bezieht sich jedoch auf den Bau
solcher Anlagen und berihrt in keiner Weise die Gewésserbenutzung. Geman
§ 2 WHG sind Gewasserbenutzungen erlaubnispflichtig, soweit andere Rege-
lungen nicht davon entbinden. Fir diesen Sachverhalt ist zu beachten, dal® die
Verwertung, Verwendung oder Versickerung des auf dem Grundstiick anfallen-
den Niederschlagswasser auf diesem Grundstiick erlaubnisfrei erfolgen kann.
Bei Einleitung von Niederschlagswasser welches von mehreren Grundsticken
zur Versickerung gebracht werden soll, ist die Erlaubnis erforderlich, sowie auch
fur Niederschlagswasser, welches von gewerblich betriebenen Grundsticken
bzw. mittels 6ffentlich betriebener Anlagen versickert werden soll.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist als maBig bis normal
verschmutzt zu klassifizieren. Es darf nicht ohne mechanische Vorbehandlung
mittels Anlagen versickert werden. Zuldssig ist die naturnahe Versickerung
durch Vegetationspassage (bewachsene Bankette, Begrenzung u.d.). Diese Art
der Versickerung ist so vorzunehmen, daf® andere Grundstiicke nicht nachhaltig
beeintréachtigt werden. Es ist nachzuweisen, ob die Ableitung des Nieder-
schlagswassers durch Verwendung, Verwertung und Versickerung gewéahrleistet
ist (Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu flhren).
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Im Zuge einer Vorabbewertung ist unter zu Grundelegung der Stellungnahme
des Geologischen Landesamtes M-V (s. 2.2.4 Baugrund, Grundwasser, Hoch-
wasser) davon auszugehen, daB Anlagen zu Flachen-, Mulden-, Rigolen- und
Rohrversickerung uneingeschrankt und Sickerschichte bis mindestens 3,5 m
Tiefe méglich sind. Dartiber hinaus kann auch ein GroRteil des Niederschlags-
wassers z. B. Uber Zisternen und die Einleitung in den h&uslichen Gebrauch-
wasserkreislauf zurtickgehalten bzw. wiederverwendet werden.

Zur Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser bei Verkehrsflachen
wie ZufahrtsstraBen und Wegen ist die Flachenversickerung anwendbar. Dabei
wird das Oberflachenwasser offen ohne wesentlichen Aufstau Gber durchlassig
befestigte Oberflachen ( z. B. Okopflaster, Feldsteinpflaster) versickert. Dariiber
hinaus ist die Versickerung in den Seitenrdumen mdglich, weil der oberflachen-
nahe anstehende Erdstoff dafiir als ausreichend sickerféhig anzusehen ist und
die befestigten Flachen nur schmal sind.

Dariiber hinaus ist festzustellen, daR in der Gemeinde Middelhagen mit den da-
zugehérenden Ortslagen das Oberflichenwasser aus den vorbeschriebenen
Griinden grundsétzlich auf den jeweiligen Grundstiicken versickert wird.

Fiir eine abwasserseitige ErschlieRung des Wohngebietes, die tber den Rah-
men von AnschluBkandlen zum Grundstiick hinausgeht ist die Genehmigung
nach § 38 LWaG, im Zusammenhang mit der Projektierung der ErschlieRungs-
anlagen, einzuholen.

5.7 Léschwasserversorgung

Das Landratsamt Riigen - Sachgebiet Brandschutz - verweist bezlglich der Be-
reitstellung von Léschwasser auf die dementsprechenden technischen Regeln.
Danach gilt fiir den Léschwasserbedarf in einem Wohngebiet ein Wert von 48-
96 cbm Ldschwasser/Std. Der Léschwasserbereich erfat sédmtliche Léschwas-
serentnahmeméglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Der Léschwasserbe-
darf ist bei der Bemessung des Wasserversorgungsnetzes im Baugebiet zu be-
rucksichtigen.

Der Nachweis der notwendigen Abstandsflichen der Geb&ude untereinander,
der Léschwasserversorgung sowie der privaten Spielplatze ist im Rahmen der
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bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren fir die jeweiligen Einzelvorhaben
durchzufuhren.

Im Plangebiet wird eine Flache fiir Nebenanlagen festgesetzt mit der Zweckbe-
stimmung Feuerldschteich. Hier soll nach Malkgabe der Ortlichen Feuerwehr ein
Feuerldschteich angelegt werden.

5.8 Telekom

Die Telekom beabsichtigt in dem Gebiet ihr Netz neu aufzubauen, bzw. zu er-
weitern. Es ist fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraRenbau und den Baumafnahmen der anderen Lei-
tungstrager notwendig, da® ihr Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnah-
men rechtzeitig mitgeteilt werden.

Diese Informationen sind der Telekom so frilh wie méglich, mindestens jedoch 8
Monate vor Baubeginn unter Vorlage der verbindlichen Straenbaupléane schrift-
lich anzuzeigen, da sie an bestimmte Fristen (z.B. Planfeststellung, Ausschrei-
bung) gebunden ist.

Die Unterlagen sind zu senden an: Deutsche Telekom AG, Niederlassung Neu-
brandenburg, Ressort aKrGr SuN Kip, Zum Klarwerk 2, 18147 Ro-
stock/Uberseehafen. Steht der Telekom dieser VorBereitungszeitraum nicht zur
Verfiigung, kann eine termingerechte Verlegung der Anlagen im Planbereich
nicht erfolgen.

Die Telekom weist ferner daraufhin, daR zur fernmeldetechnischen Versgn:gung
des Planbereiches weitere BaumaRnahmen ihrerseits auch auRerhalb des
Planbereiches erforderlich sein kdnnen.

Um Beschadigungen an den Fernmeldeanlagen auszuschlieen, ist es unbe-
dingt erforderlich, daR sich die Bauausfuhrenden spéatestens 2 Wochen vor
Baubeginn bei der

Deutsche Telekom AG, Telefon 038301/84-8 15, Niederlassung Neubranden-
burg, BZN 65/3, Alleestrake 27, 18581 Putbus, aktuelle Informationen uber be-
reits vorhandene Fernmeldeanlagen einholen.

Bei Verwirklichung der Planung ist eine Beeintrachtigung des Richtfunkverkehrs
nicht zu erwarten.
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Die Ortslage Alt-Reddevitz ist bereits verkabelt und Freileitungen der Telekom
sind in der Ortslage nicht mehr vorhanden. Von daher wird auch das neu zu er-
schlieRende Baugebiet verkabelt. Im Gbrigen ist die unterirdische Verlegung der
Kabel Stand der Technik bei der ErschlieRung neuer Baugebiete, so daR eine
zusatzliche Textfestsetzung in den Bebauungsplan nicht aufgenommen wird.

5.9 Miillbeseitigung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planbereich keine Altlastverdachtsfla-
chen bekannt. Eine Wendemdglichkeit fir die im Einsatz befindlichen Malifahr-
zeuge wird vorgesehen.

6.0 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Bis zum AbschluB der plangemé&Ren Entwicklung wird ein Zeitraum von 3-5 Jah-
ren veranschlagt. .

6.1 Bodenordnende MaRnahmen

Zur Durchfiihrung der Bebauung und vor allem der ErschlieBung sind bodenord-
nende MaRnahmen erforderlich, die nach dem Prinzip der freiwilligen Grund-
sticksumlegung durchgefiihrt werden sollen. Fiir die Durchfiihrung der einzeinen
BaumaRnahmen sind jeweils Teilungsantrége erforderlich.

6.2 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die Realisierung der ErschlieBungsanlagen sollen zwischen den Grund-
stlckseigentimern und der Gemeinde stadtebauliche Vertrdge abgeschlossen
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werden. Die fir die Erschlieffung notwendigen Flachen sol
den offentlichen Verkehr gewidmet werden.

len im Anschluf® far

6.3 BeschluB-und Bekanntmachungsdaten

Raumordnerische Stellungnahme vom 03.09.1998

Anderungsbeschluf am 15.10.1998
Friinzeitige Burgerbeteiligung vom 09.11.1998 bis einschl. 16.11 1998

Beteiligung der Trager sffentlicher Belange gem. § 4 BauGB vom

02.11.1998 bis 04.12.1998
Auslegungsbeschluf 14.01.1999

Satzungsbeschliu 15.04.1999
Genehmigung durch Landkreis Rugen 10.06.1999, Az: 017669930

Ausfertigung des Bebauungsplanes 29.07.1999
Inkrafttreten 30.08.1999

Middelhagen, den 30.08.1999

Kliesow
L.S. Blrgermeister

Letzte Seite erganzt um die Verfahrensdaten am 30.08.1999
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