TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen in Fetf kursiv

1) Art und MaB der baulichen Nutzung.

1.1) Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

e * rei i

Zuldssig sind: - Wohngebéude Die nach § 3(3) BauNVO ausnahmsweise zulissigen Anlagen sind unzuléssig.
WA aligemeines Wohngebiet

Zulassig sind: - Wohngebaude: die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden; Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke Ausnahmsweise zul#ssig sind: - kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen
Hotels und Pensionen
- SO ; Sondergebiete nach §11 BauNVO, Gebiet flr den Fremdenverkehr {Gesundheits- und Wellnesszentrum )

Zulssig sind: - Anlagen, die der Gesundheits- und Wellnesspfiege dienen, einschlielich Schank- und Speisewirtschaften,
Einrichtungen fir die Verwaltung, Bewirtschaftung und Versorgung des Plangebiets,

1.2) Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§9(1)6 BauGB)

- im WR-Gebiet: max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebéude sind zuléssig.

1.3) Ma der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB) / Hohe der baulichen Anlagen

- im WR-Gebiet und WA-Gebiet: Hohe baulicher Aniagen {§18(1) BauNVO): Die Firsthéhe darf max. 9 m betragen,
Bezugspunkt ist die Hinterkante der erschlielenden Verkehrsfldche in der Mitte des Gebéudes. Bei von der Stralle aus
ansteigenden Grundstiicken mit einer Hohendifferenz von mehr als 0,5 m zwischen dem Bezugspunkt und der
natiirlichen Geléndehdhe in Mitte des Gebiudes dart die Firsthéhe um den Betrag der Differenz erhéht werden.

- im SO-Gebiet: - Hohe baulicher Anlagen (§18(1) BauNVO): Die Firsthohe darf max. 11 m betragen ((ber Hinterkante der
erschlieBenden Verkehrsfidche in der Mitte des Gebaudes).

1.4) Uberschreitung (§ 19(4) BauNVO Satz 3)

- im WR-Gebiet; Die GRZ darf mit Flachen far Steliplatze, Zufahrten sowie Terrassen bis zu einer GRZ von 0,2 (iberschritten
werden, wenn die das in §19(4) Satz 2 BauNVO genannte Mall tiberschreitenden Anlagen wasserdurchléssig ausgefihrt
werden (Rasengittersteine, Okopflaster, Schotterrasen, etc.).
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1.5) MindestgroBe der Baugrundstticke (§9(1)3 BauGB)
- im WR-Gebiet. Die Gréle der Baugrundstiicke muss mind. 1700 gm betragen.

2) Bauweise, iiberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

2.1) Bauweise (§9 (1)2 BauGB)

- im_SO-Gebiet: a = abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO) Es gelten die Regein der offenen Bauweise. abweichend sind
Hausformen bis 75 m zuldssig.

2.2) Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) 2 BauGB)

2.2.a) Stellpldtze, Carports und Garagen(§23(5) BauNVO)

- im WR-Gebiet und WA-Gebiet: Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflache
oder in den fiir Steliplatze ausgewiesenen Flachen zuldssig.

- im WR-Gebiet: Stellplétze und Garagen dUrfen das Baufenster zur Verkehrsfldiche hin (iberschreiten, wenn sie nicht
unmittelbar von dieser angefahren werden und straftenseitige Wiénde begrint werden.

2.2.b) Ausnahmen von Baugrenzen (§23 {3)Satz3BauNVO)

-1 - Die seitlichen und rickwartigen Baugrenzen drfen mit Terrassen sowie mit Bauteilen von max. 5 m Breite um
max. 4 m (iberschritten werden.

2.3) Freizuhaltende Grundstiicksflachen (§9 (1) 10 BauGB)

in der von Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflache sind Nebenaniagen, Garagen, Steliplatze sowie unterirdische oder
untergeordnete Bauteile unzuldssig.

2.4) Griinfidchen / private Parkaniage (§9 (1) 15 BauGB)

In der Griinfidche / private Parkanlage ist innerhalb des ausgewiesenen Baufensters die Errichtung eines
eingeschossigen Sanitidrgebiudes (WC, Dusche, Lager) bis zu einer Grundfliche von 80gm zur Strandversorgung
zulédssig.

3) Freiflachen

3.1) Zufahrten (§9 (1) 11 BauGB)

Zutahrten von der bffentlichen Verkehrsflache sind nur bis max. 4.5 m Breite zulassig.

3.2) Aufschiittungen / Abgrabungen {89 (1) 17 BauGB)

- im WR-Gebiet und WA-Gebiet: Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis max. 0.5 m gegeniber dem natirliche
Gelandeverlauf zuldssig.

3.3) Niederschlagswasser (§9 (1) 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Das unbelastete Niederschlagswasser von
Dichern, Terrassen und sonstigen schwach befahrenen Flachen kann alternativ in die zentrale Wasserflache eingeleitet
werden.

Griinordnungsmafnahimen

4.1) GrinordnungsmaRnahmen als Pflanzgebot (§9 (1) 25 BauGB)

4.1.a) Je vollendete 100 qm neu versiegeite Flache sind 2 Stlick standortgerechte, heimische Geholze gemal Pflanziiste, je
nach Verwendung als Hochstamm 16-18 (Stammumfang gemessen in 1 m Stammhd&he) oder als Solitarheister 300-350 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen,

4.1.b) Die in der Planzeichnung dargesteliten Neupflanzungen (Baume) sind als Hochstamm 18-20 (Stammumfang gemessen
in 1 m Hohe) zu pfanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4.2) GrinordnungsmaBnahmen als Erhaltung (§9(1)25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Geholze sind dauerhaft zu erhaiten baw. bei Abgang im Verhaltnis 2 neue zu 1 abgehender
Baum durch Pflanzungen als Hochstamm 18-20 {Stammumfang gemessen in 1 m Stammhdhe) zu ersetzen. Die Baume sind
bei Baumafinahmen durch geeignete Mafinahmen zu schiitzen. Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzul&ssig. die den
Baum nachhaltig schadigen.

5.1) Traufhobe (§86 (1) 1 LBauO M-V)
- im WR-Gebiet und WA-Gebiet. Die Traufhohe darf max. 4 m betragen (unterer Bezugspunkt ist das nach Fertigstellung
tatsachlich vorhandene Gelande)
5.2a) Ausrichtung (§86 (1) 1 LBauO M-
Die im Plan dargestelite Ausrichtung ist als Hauptfirstrichtung zwingend. Die Hauptfirstrichtung ist auf mind. 2/3 der Firstidnge
des Hauptgebaudes beizubehalten. Dartiberhinaus drfen Anbauten, die mit ihrem First mind. 1,0 m unter dem First des
Hauptbaukérpers bleiben (gemessen in die Projektion in die Lotrechte), von der dargesteliten Hauptfirstrichtung abweichen.
5.2b) Dachform / smaterial (§86 {1) 1 LBauO M-V)
- im WR-Gebiet und WA-Gebiet; Dacher sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40-50 Grad auszuflhren. Als
Dacheindeckung sind zuldssig: Reet, Ziegel, Bleiblech; rot-dominante Dachfarben sind ausgeschlossen.
5.3) Gauben / Dacheinschnitte (§86 (1) 1 LBauO M-V)
Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0.5 m (jeweils gemessen in die
Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.
Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind. muf die vordere Fassade der Gaube mind. 0.5 m hinter der Vorderkante der
darunterliegenden Aufienwand zuriickbleiben.
Dacheinschnitte sind unzuléssig. Loggien in Dachgauben sind zulassig.
5.4) Vor- und Anbauten (§86 (1) 1 LBauO M-V)
Fir untergeordnete Anbauten (nach §6(7) LBauO M-V) sind abweichend von 4.2 Pultddcher mit Dachanstieg zum
Hauptbaukorper und einer Dachneigung von mind. 15 Grad zulassig.
5.5) Wandfarben (§86 (1) 1 LBauO M-V}
Unzuléssig sind Wandfarben mit einem Hellbezugswert von iber 60.
§.6) Garagen / Nebengebaude (§86 (1) 1, 6 LBauO M-V)
- im WR-Gebiet und WA-Gebiet. Garagen ohne Aufenthaltsriume / Nebenanlagen nach §14 BauNVO aber 10 gm Grundfldche
sind abweichend von 5.2b) mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 25-50 Grad auszufihren.
5.7) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V)
- im WR-Gebiet und WA-Gebiet: Werbeanlagen sind unzulassig, ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 65 (1) 46, 47, 48
LBauO M-BV.
§.8)a Einfriedungen gegeniiber otfentlichen Verkehrsflachen (§86 (1) 4 LBauO M-V)
- im WR-Gebiet und WA-Gebiet: Private Grundstlicke sind gegeniiber den éffentlichen Verkehrsfiachen mit einer Héhe von
mind. 90 cm einzufrieden. Als Einfriedungen sind zulassig :

- Feldsteinmauern - lebende Einfriedung (Gehdizhecke) - Holzlattenzaun mit nur vertikaler Lattung
5.8b) Einfriedungen gegentiber privaten Grundstiicken (§86(1 MLBO M-V)
- im WR-Gebiet und WA-Gebiet; Mauern sind zur Einfriedung gegen andere Gundstlcke des Gebiets unzulassig:

Zaune sind abzupflanzen, Eine Einfriedung mit Feldsteinen in regionaltypischer Art ist zuldssig.
5.9} Stellplitze und Zufahrten (§86(14) LBauO M-V)
Steliplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, Okopfiaster, etc.)
5.10a) Von Bebauung frei bleibenden Flachen (§86(1)4 LOB M-V)
Die von Bebauung frei zu haltenden Fiichen nach Punkt 2.3) sind naturnah zu begrinen. Es sind nur heimische, dem Standort
entsprechende Geholze gemaft Pflanziiste Punkt 8 zu pflanzen, die bestehende Vegetation, soweit heimisch und
standortgerecht, zu erhalten.
5.10b) Von Bebauung frei bleibenden Flachen (§86(1)4 LOB M-V)
Die Nutzung des Vorgartens als Arbeits- oder Lagerfiéiche ist unzulssig.
Bei zur Verkehrsfidche traufstandigen Gebauden sind vor dem Gebéaude 2 heimische Laubbéume gemaf Phanzliste unter
Punkt 8.1b) zu pflanzen.

b) Nachrichtich DE
6.1) Bodendenkmaler

Werden bel Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975#) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege oder dessen Verlreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Denkmalpfiege spatestens vier
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11DSchG
M-V unverziiglich bergen und dokumentieren knnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahmen vermieden {Val.
§11 (3)). Bei Erdarbeiten in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich der vermuteten steinzeitlichen Fundstatie ist
eineBauanlaufberatung mit der Bodendenkmalpflege durchzufthren.

e
7.1) Fur die Griinordnung relevante gesetzliche Bestimmungen und Vorschriften
a) Der notwendige Schutz von Baumen. Pflanzbestanden und Vegetationsfidchen bei BaumaRnahmen wird im Einzelnen
dargestelit in DIN 18920.
b) Niederschlagswasserentsorgung: Gemal § 40 LWaG M-V in Verbindung mit der Abwassersatzung des Zweckverbands ist
das unbelastete Niederschlagswasser dezentral auf den Grundstlcken zur Versickerung zu bringen.
¢) Anwendungsverbot von Pestiziden, Herbiziden und Auftaumitteln: Gemaf § 16(3) LNatSchG M-V sind vermeidbare
Beeintrachtigungen zu versagen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn das Vorhaben mit geringeren Auswirkungen auf
Natur und Landschaft in gleicher Weise erreicht werden kann.
d) Sicherung des kulturfihigen Bodens: Gemat § 2(2)1 LNatSchG M-V ist die Funktionsfahigkeit des Bodens zu sichern, dabei
ist darauf hin zu wirken, dass Bodenarten und Bodentypen nicht wesentiich verandert werden und bei unvermeidbaren
Veréinderungen eine natirliche Bodenstruktur soweit wie mabglich wiederhergetsellt wird.
e) Fristen / Modalitaten des Ausgleichs: Fristen / Modalitaten des Ausgleichs regelt gem3n § 16 LNatSchG M-V die fur die
Genehmigung zustandige Naturschutzbehdrde.

8) Anlagen

8.1) Gehdlzlisten

a) Obstbaume / Wildobst:

Pirus i.S. Birne

Pirus communis Birne

Malus i.5. Apfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus i.8. Kirsche/Pflaume :

Prunus padus Traubenkirsche T

Sorbus aucuparia i.S. Eberesche WR

Corylus avellana Haselnuss

Juglans Walnuss

div.Beerenstraucher 0.1 GF 170 qm
b) Groibaume y jo Grundstick
Acer pseudoplatanus  Bergahorn

Betula pendula Birke I o
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche A 2 Wo
Pirus communis Holzbirne

Quercus robur Stieleiche

Tilla cordata Winterlinde

Ulmus glabra Uime

¢} Bdume und Grofistraucher :

Acer campestre Feldahorn T 1 g

Alnus glutinosa Roterle

Carpinus betulus Hainbuche

llex aquifolium Stechhllise

Malus i.S. Apfel °
Prunus padus Traubenkirsche

Pirus i.S. Birne

g:ﬁ :';;ea gibh:“'“'f;de Sonstige Sondergebiete:
Corylus avellana Haselnuss ‘ (Gesundheits- und Wellnesszentrum)

Crataegus monogyna Weilldorn
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Rhamnis franaula Faulhaim 0,4

d) Straucher

Caornus sangineum Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum opulus

Juniperus communis  Wacholder

Taxus baccata

e) Klettergehdize
Clematis

Lonicera periclymenum Walsgeifiblatt

Hedera helix

Schiehe
Hundsrose
Schneeball
Eibe
Waldrebe

Efeu

WA

GR 250 gm | GF 250 gm

je Baufenste: je Baufanster

| o

g

0,1 GF 170 qm

& Grundstick
I o
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SATZUNG DER GEMEINDE MIDDELHAGEN

uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.1/1998 "Olologisches Gesundheits- und
Wellnesszentrum” als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im
Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10 und 13a BauGB und in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 G v. 31.7.2009 (BGBL | 8. 2585) m.W.v.
01.03.2010, sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 08.07.2010 foigende Satzung tiber die
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1/1998 "Okologisches Gesundheits- und
Wellnesszentrum”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil
B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen,
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3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT {§9 ABS.1 NR.20, 26 BAUGB)

e
wooz A (B,
13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN

. (T27]  ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
orores (8 {§ 4 BAUNVO)
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR

- SONSTIGE SONDERGEBIETE
ooz (B9l EN RO, BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
1.5 BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
(89 ABS 1 NR 6 BAUGE ) SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON

GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§1 - 11 BAUNVO )

™% REINE WOHNGEBIETE

01.06.01 1Wo :b vm'ém‘r in WOHNGEBAUDEN ANPELANZEN ERMALTUNG
BAUME
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGE, §16 BAUNVO)
) 1 UMGRENZUNG VON FLACHEN
02.01.00 GESCHOSSFLACHENZAHL., 13.02.01 ZUM ANPFLANZEN VON
als i-tochtin-aﬁ : BAUMEN, STRAUCHERN UND
GF 170  max. zul GES SFLACHE in gm SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§
020600 04  GRUNDFLACHENZAML T T——
GR170  max. zul GRUNDFLACHE n gm 2 m UMGRENZUNG VON SCHUTZ-
020700 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ais 13.03.0 ] GEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTE IM

Hochstmal. hier 1 Voligeschoss SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS
: i o R S (65 ABS B BALGB), tier. Kosten- und

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Gewasser-schutzstreifen nach
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO) NatSchAG M-V

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.03.00 a OFFENE BAUWEISE -

03.01.04 A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

14. REGELUNGEN FUR STADTERHALTUNG UND
DENKMALSCHUTZ (§9 Abs. 6 BauGB)

14,02.01 = [ UMGRENZUNG VON GESAMT-
-r@_ ANLAGEN, DIE DEM DENKMAL-

o BCHUTZ UNTERLIEGEN
hier. Bodendenkmalier

03.06.00 — ==+ == === BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) 11 BauGB) ' 15, SONSTIGE PLANZEICHEN

6.1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN 15.3 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
06.01.00 NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN

06.02.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4
6.3 VERKEMRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG l::‘;a??mﬁmsm
os0306- B 150301 | St |  STELLPLATZE

ZWECKBESTIMMUNG® ' 15.5 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU

BELASTENDE FLACHEN (§ © ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

06.03.01 [ﬂ OFFENTLICHE PARKFLACHE 15.05.00 T

06.03.02 . / VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH ) e 2* HRECHTE zugunsten
] 4 der Aligemeinheit

7. FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN ( § 9 ABS. 1 NR. 12,14

15.08.00 UMGRENZUNG DER FLACHEN,
08, m OIE VON BEBAUUNG FREI ZU
| HALTEN SIND (§ @ ABS. 6 BAUGE;)

BAUGE )

07.00.00 ZWECKBESTIMMUNG 15.13 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBE-
REICHS DES BEBAUUNGSPLANS (§ 8ABS. 7

07.00.01 € EexTrRzITAT BAUGE)

15.13.00 m

15.14 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER

9. GRUNFLACHEN
{§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGE )

09.00.00

ZWECKBESTIMMUNG: NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER

privat £ ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
09.00.08 PRIVATE PARKANLAGE INNERHALB EINES BAUGEBIETES (Z.B. § 1 ABS. 4.§
09.00.09 v | VERKEHRSGRUN 16 ABS. 5 BAUNVO)

15.14.00

10, WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§9 ABS.1 NR.16 BAUGB]

10.01.0 E § g WASSERFLACHEN
]

12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD
{§ 9ABS. & BAUGE )

120200 pee]

16. WEITERE PLANZEICHEN

ABGEBROCHENE

16.01.01
g BAULICHE ANLAGEN

16.02.02 T_X FIRSTRICHTUNG

[{

|

Gemeinde Middelhagen
2. Anderung

des
Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften

Nr. 1/1998

"$kologisches Gesundheits- und Wellnesszentrum”
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
ohne Umweltpriifung / Umweltbericht

Satzungsexemplar

Fassung: 20.11.2009, Stand 07.06.2010 MaRBstab1:1.000




