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1. Einleitung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 1 "Badckertrift" bezieht sich
auf den Ort Lancken der Gemeinde Lancken-Granitz auf der 1Insel
Rigen im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern.

Die Ortslage Lancken-Granitz und ebenfalls das Plangebiet befin-
den sich im Biosphdrenreservat Suidost-Rligen und zwar im Land-
schaftsschutzgebiet (Schutzzone IITI). Die Lage in der Schutzzone
ITI bedeutet nicht, daR das Bauen verboten ist, aber die Bauti-
tigkeit hat unter Beachtung der in der Biosphdrenreservatsverord-
nung festgesetzten Schutzzielen zu erfolgen.

In Lancken ist ein Mischgebiet von ca. 0,5 ha im Bereich der Bik-
kertrift geplant. Hier sollen Ansiedlungsméglichkeiten fur 6
Kleinere Handwerksbetriebe geschaffen werden, d.h. es soll ein

Nebeneinander von gewerblicher Nutzung in Verbindung mit Wohnen
geschaffen werden.

1.1 Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Fir das Gemeindegebiet Lancken-Granitz liegt der 4. Entwurf des
Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 1996 vor, der im II. Quartal
1997 erneut zur Genehmigung eingereicht wird. Im Flachennutzungs-

planentwurf wird der Bereich der "Backertrift" als Mischbaufl&che
ausgewiesen.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fir das vorliegende
Plangebiet gibt es noch nicht.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan "Backertrift" soll mit seinem Mischgebiet fol-
genden Zielen dienen:

= Errichtung eines Mischgebietes fiir 6 Gewerbetreibende

- Ansiedlung von Gewerbe in Lancken-Granitz und gleichzeitige
Schaffung von Wohnraum fir die Gewerbetreibenden

= Fortsetzung der zweizeiligen Bebauung im Bereich der Bicker-
trift

= entsprechend der Ortlichen, gebietlichen Bedeutung Vorsehen von
wichtigen Gestaltungsgrundsitzen hinsichtlich: Dachform, Dach-
neigung, Dachfarbe und Grundstﬁcksrandgestaltung




1.3 Aufstellungsbeschluf und Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lancken-Granitz hat in ihrer
Sitzung am 22.10.96 beschlossen, fiir das Gebiet der B&ackertrift
einen Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Bei diesem Bebauungsplan sollen die Kosten fir die Planung,
ErschlieBung sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen mittels eines
stéddtebaulichen Vertrages auf die 6 Gewerbetreibenden umgelegt
werden. Hierzu ist es erforderlich, daR sich die 6 Gewerbetrei-
benden zu einer GbR ZusammenschlieBen. Der stidtebauliche Vertrag
muf spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses iiber den
Bebauungsplan abgeschlossen sein.

Das ca. 0,5 ha groge Plangebiet befindet sich in der Gemarkung
Lancken, Flur 3 und umfaft Teilbereiche der Flurstiicke 21 und 22.
Das Plangebiet befindet sich an einem leichten Hang und innerhailb
der Trinkwasserschutzzone II. Es wird wie folgt begrenzt:

= Ostlich bildet die StraBe nach Neu-Reddevitz die Grenze

- westlich liegen ausgedehnte Ackerfléchen

- nérdlich liegen weitere Ackerfléachen, die an eine Baumgehélz-
fladche grenzen, hinter welcher die B 196 in Richtung Sellin
verlduft

- slUdlich grenzt an das Plangebiet die Ortslage Lancken, die sich

in diesem Bereich zweizeilig darstellt in Form eines Mischge-
bietes

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Zu entnehmen. Die Lage des Plangebietes wird aus der beiliegenden

Ubersichtskarte (M. 1 : 5.000) und der beiliegenden Flurkarte (M.
1 : 2.000) ersichtlich. -

2 Bestandsaufnahme

Das vorliegende Plangebiet selbst stellt eine Ackerfléche dar,
die aufgrund der intensiven Nutzung in den vergangenen Jahrzehn-
ten (Dinger, Pestizideintrag, Bewirtschaftung mit GroBmaschinen)
eine floristisch und faunistisch &uBerst artenarme Fladche mit
hohem Beeintréchtigungsgrad von Boden und Grundwasser darstellt.

Konkrete Angaben zur Bestandsanalyse, zur Lage und Landschafts-
Struktur, zu Relief, Boden, Klima, Wasser, Vegetation und Biotop-
typen befinden sich im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1
"Backertrift",.




Die frihzeitige Bﬁrgerbeteiligung erfolgt in Form einer O6ffentli-
chen Auslegung des Vorentwurfes und einer zeitgleichen Beteili-
gung der Tréiger 6ffentlicher Belange.

3.1 Ergebnis von Behérdengespréchen

Am 21.8.96 erfolgte ein Telefongesprach zwischen Frau Strelow
(Untere Wasserbehérde im Landratsamt Rigen) und Frau Tietze (Pla-
nungsbiro Wittmann GmbH). In dem Gespréch ging es um die Lage des
Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone ITI. Nach Auskunft von
Frau Strelow kénnte die Trinkwasserschutzzone IT im Bereich der
Backertrift aufgehoben werden, da sie nicht mehr zwingend erfor-
derlich ist. Dazy miBte die Gemeinde einen entsprechenden Antrag

Am 27.8.96 erfolgte ein Gespridch zum Planvorhaben im Bau- ung
Planungsamt des Landratsamtes Rigen in Anwesenheit von Frau Hoff-
mann und Frau Ucken (beide Bau- und Planungsamt), Herrn Schubert
(Amt Ménchgut—Granitz, Bauamt), Herrn Auhl und Herrn Looks (beide
Gewerbetreibende im zukinftigen Plangebiet) und Frauy Tietze (Pla-
nungsbiro Wittmann GmbH). Es erfolgten Erdérterungen zuy verfah-

Am 3.9.96 erfolgte ein Gesprach zum Bebauungsplan "Backertriftn
im Bauordnungsamt des Landratsamtes Rigen _in Anwesenheit wvon

Herrn sStérzei (Bauordnungsamt), Frau Ucken (Bau- und Planungs-
amt), Herrn Auhl und Herrn Looks (beide Gewerbetreibende im
Zukunftigen Plangebiet) und Frau Tietze (Planungsbiiro Wittmann
CmbH). Es erfolgten Erdrterungen zu den Abstandsflichen gen.

Landesbauordnung M/V und zu brandschutztechnischen Problemen.

Nach der frihzeitigen Trégerbeteiligung erfolgte am 20.03.97 eine
Beratung bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Rigen mit
Frau Dobbert (Untere Wasserbehérde), Herrn Kammann (Bau- und
Planungsamt), Herrn Auhl ung Herrn Looks ( beide Gewerbetreibende
im Zukunftigen Plangebiet) ung Frau Tietze (Planungsbiiro Wittmann
GmbH). Hierbei ging es um die kKonkrete Festsetzung zukinftiger
Nutzungen aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone II und
um die Antragstellung auf Ausnahme von den Verboten und
Nupzungsbeschrénkungen geman § 136/2 Landeswassergesetz in der
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nis dieser Beratung war, daB die Antragstellung auf Ausnahme von
den Verboten und Nutzungsbeschrankungen gemédB § 136/2 Landeswas-
sergesetz noch vor der Plangenehmigung bei der Unteren Wasserbe-

hérde erfolgen muB (siehe Protokoll und das Schreiben vom
23.04.97).

Am 19.03.97 erfolgte ein Gesprdch zwischen Herrn Lehmann (Bio-
sphérenreservat), Herrn Auhl und Herrn Looks (beide Gewerbetrej-
bende im zukinftigen Plangebiet) zur Anlage eines Grunglrtels
nérdlich und westlich des Plangebietes und zur Nutzung alternati-
ver Energien. Im Ergebnis des Gespréches einigte man sich auf
einen 2 m breiten Gringlirtel innerhalb des Plangebietes und auf
die Prifung des Einsatz von alternativen Energien durch die GbR
"Backertrift" (siehe Protokoll).

Am 26.03.97 erfolgte ein Gesprédch zwischen Dr. Schirmer (LRA,
Denkmalschutz), Herrn Auhl und Herrn Looks (beide Gewerbetreiben-
de im zukinftigen Plangebiet) zu Problemen der Bodendenkmalpfle-
ge. Die getroffenen Vereinbarungen wurden in einer Gespréchsnotiz
festgehalten (siehe dort). Weiterhin liegen Schreiben des Landes-
amtes fur Bodendenkmalpflege vom 15.04.97 und des Landkreises
Rigen vom 2.04.97 vor (siehe dort).

3.2 Eingriffsregelung

Als Rechtsgrundlage fir das Bauvorhaben gelten das Naturschutzge-
setz des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom
10.1.1992, das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
12.3.1987, die Verordnung tiiber die Festsetzung von Naturschutzge-
bieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung
mit der Gesamtbezeichnung Biosphdrenreservat Sidost-Rligen und das
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland§esetz vom 22.4.1993,
das die bisher nebeneinanderstehenden Regelungen der naturschutz-

rechtlichen Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) und der Bauleitpla-
nung miteinander verknipft.

Im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 wird erldutert, wes-
halb das durch den Bebauungsplan erméglichte Bauvorhaben einen
Eingriff in Natur und Landschaft darstellt und durch welche
MaBnahmen die beeintréchtigten oder zerstérten Werte und Funktio-
nen im Naturhaushalt wiederherzustellen singd.

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind in den textlichen

Teil B des Bebauungsplanes iibernommen worden und werden somit
rechtsverbindlich.

3.3 Flédchenverteilung

Das Plangebiet umfaft eine Fl&che von ca. 5.061 m? mit folgender
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Besprech ungs-Protokoll

Betr.: B-Plan \r | ..Backertrifi der Gemeinde Lancken-Granitz

Ort/Zeit: 20.93.1997.09:00 - 10:15 Uhr. Umweltamt der Kreisvem'altung

Teilnehmer: Fray Tietze (Planungsbiiro Wittmann), Herr Looks (Bauherr), Herr Auh]
(Bauherr). Frau Dobbert (Umu eltamt), Herr Kammann (Bauamt)

Beraten wurde die weitere Verfahrensweise in der Bearbeitung des 0.a. B-Planes. Herr Looks
und Herr Auhl sowie Fray Tietze erlauterten dje konkrete Planungsabsicht und charakterisier-

- Reisegewerbe (Bekleidung) mit Biiro und Lager,
- Elektriker mit Biiro und eventuell Lager,
- Loschgerate-Verreib (Feuerlbscher) mit Biro und Lager,

- Hochbauunternehmen mit Biiro und ohne Baustofflager oder sonstige
- Beherbergung (Zimmer\'ermietung) und

- Bootshandel mit Biiro und Ausstellungsfliche ohne Gerate-,

Betriebslagerﬂachen,

Treibstoff-, War‘tungsmitteﬂager
Frau Dobbent und Herr Kammann erlauteren
licher und bauplanerischer Sicht. Im Ergebnis
vernehmlich festgehalten

die zu beachtenden Fakten aus wasserwirtschaft-
der Beratung wurden die folgenden Punkte ein-

1. Einigkeit bestand daruber, die Nutzungern richt zu konkret festzu
zungen nicht unnnétig zu erschweren. Dic¢ Kreisverwaltung klirt daher intern, in welcher
Weise trinkwassergefahrdende Nutzungen uber planungsrechtliche Festsetzungen auszu-

schlieBen sind (Negativ-Festsetzung) unc leiten einen entsprechenden Vorschlag an das Pla-
nungsbiro Wittmann weiter *

setzen, um spatere Umnut-

(}8)

- Bezuglich der festzusetzenden GRZ soll scitens des Planungsbiiros die konkrete Anwen-
dung von § 19 (4) BauNVO gepriift werden Seitens des Bauamtes wurde eine geringe
GRZ fiir den westlichen und sudlichen Teil des Mischgebietes und unter Berticksichtigung

der Trinkwasserschutzbelange ein hoherer Wert fiir den straBenseiten 6stlichen und ge-
werblich genutzien Tei] empfohlen.

(U¥)

. Die Frage der konkreten Ausfihrung der Ableitung des unverschmutzten und verschmutz-
ten Trinkwassers sollte vorab mit den betroffenen Behorden abgeklart werden
(Zweckverband Wasser und Abwasser, Wasser- und Bodenverband und Untere Wasserbe-
hérde des Landkreises) und dann planrechtich festgesetzt werden. Nach Klarung der grund-
satzlichen Moglichkeiten, soll ein weitere Abstimmung mit dem Bauamt erfolgen.

4. Die Forderung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpﬂege n
menplanes zur archaologischen Absicherung soll seitens de
desamt (Herr Dr Schirren) und der Unteren De
Klart werden

ach erarbeitung eines Mafnah-
s Planungsbiiros mit dem Lan-
nkmalschutzbehorde (Dr. Sommer) abge-

Fur das Protokoll Vereller - Gemeingds= Lancken-Granitz

PP — - Planungsburo Wittmann, Frau Tietze,
C e ' ' Plaggentiner Str. 18. 18373 Samtens
Kammann - LK Rugen. Bauamt

3B Kreisentwickiung - LK Rigen. Umweltamt

- nachrichiiich Herr Dr Schnitzer
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Gemeinde Lancken-Grunitz

Herrn Biirgermeister Golle Bauamt, SB Kreisentwicklung
iber Amt Ménchgut-Granitz

Herr Kammann 211
-402
ka 97.04.23

Fax des Planungsbtiros Wittmann jﬁﬁ; f ;

vom 02.04.1997

nachrichtlich: Planungsbtiro Wittmann. Frau Tietre. Pliggentiner StraBe 8. 18573 Samtens

B-Plan Nr. 1 ,Bickertrift* der Gemeinde Lancken-Granitz

Sehr geehrter Herr Golle

Bezug nehmend auf die Beratungen zum 0.a. B-Plan gebe ich Thnen folgende Empfehlung zu
den Festsetzungen im B-Plan.

Belange des Trinkwasserschuizes

Aufgrund der Bestimmungen der Trinkwasserschutzzone IL, in der sich das Plangebiet befindet,

missen bestimmte wassergetihrdende Nutzungen ausgeschlossen werden Ich empfehle daher,
folgenden zusitzlichen Hinweis in den Text Teil C aufzunehmen:

-Gem. § 136 (1) Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit der
TGL 43850/01 vom Apnil 1989 sind

Drseinlan ta drman wale rrmmmarma i hedandan Conllan nh da ASLL
—_———me ey e =TT N

e er s mwaveas wwasewaa

aufwarts gemafl VAwS umgegangen wird,

Acmmmamntanslal D i d

WL Lewis W S wess o wasesse T~ e T o e = wmceam

- Baustofflager, bei denen es zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers kommen kann,

Betriebe mit Lagerung oder Verarbeitung von Holzschutzmitteln und
- Kfz-Betriebe
nicht zulissig
Im Erlauterungsbericht und in den text!
auch auf die Bestimmungen de

Rigen 65-12/81 vem 10 0%
werden.

ichen Hinweisen sollte neben dem o.a. Gesetzesbezug
r TGL 43850/01 vom April 1589 und den Beschluf des Kreises
1981 zum Trinkwasserschutzgebiet Lancken-Granitz verwiesen

Daruberhinaus mache ich 27 folgende Sachverhalte aufmerksam:

I Textliche Festsetzung 1. letzer Satz: die derzeitige Festsetzung 148t im MI 2 ausschlieBlich

sonstige Gewerbebetriehe 70 Dz der Gebietscharakter eines Mischgebietes damit nicht ge-
wahrt wird und der Angehaischarakrer eines B-Planes nicht gewshrt ist, empfehle ich, den
letzten und den vorletzier Satz der Festsetzung fur den gesamten Plangeltungsbereich zu-

sammenzufassen Die ober penannte zusatzliche Festsetzung sollte angefligt werden.



vy}

3.

Ich weise darauf hin, daB mein Schreiben lediglich Hinw
lungnahme als Triger &ffentlicher Belange nicht voraus

C
f T

. Die textliche Festsetzung 2 ist cine

- GRZ / Zulassigkeit von Nebenanla

. Die textliche Festsetzung zur Zula

2

sogenannte Doppelfestsetzung (bereits in Planzeichnung
dargestellt) und sollte daher gestrichen werden.

gen und Stellplatzen. Garagen und ihre Zufahrten / An-
wendung § 19 (4) BauNVQ: Die Festsetzungen gem des Schreibens des Planungsbiiros
Wittmann haite ich fur angemessen.

ssigkeit von Kellern ist nicht moglich. Die Sockelhohe
kann nach § 86 LBauO MV erfolgen.

Die Festsetzung der Abwasserentsorgung ist als textlicher Hinweis aufzunehmen,
eischarakter besitzt und es einer Stel-
greift.

~ e o ~ .-

\

Dr. K. Timmel

. ry 2



Protokoll

Betreft - Stellungnahme des Nationalparkamtes vom 20 Januar 1997
Bauvorhaben  Bebauungsplan Nr | " Backertrift”

Lage . Insel Riigen
Gemeinde | .ancken Granity
Ortsteil Lancken
Gemarkung lancken |, Flur 3

Anlage - Schreiben Vom Nationalparkamt
Gesprach mit Herrn Lehmann, Herrn Auh) und Herrn Looks um | 1.0397!

In dem o.g. Schreiben wird auf cinen 6,00 m breiten Gringarte! hingewicsen,wobei wir uns
in einem persdhnlichem Gesprach mit Herrn Tehmarn auf 1.5 bis 2.0 m cinigen konnten.

Desweileren wurde darauf hingewiesen, daB die Nutzung von altemnativer Energie zur
Minimierung des Fingriffs in dic Natur zu priifen ist.

Cs wurden uns von Herrn Lehmann einige Varianten der alternativen Nutzung vorgestellt. dic
wir auch gemeinsam abgewsyt haben.

Dabei ficlen Windkraftréder, Solaraniagen und Erdwlirmenutzung aus Kostengrinden

nicht in unsere Uberlegung.

Die Entscheidung fiel auf zin Blockheizkraftwerk, fir welches wir uns die notigen
Unterlagen zuschicken lieBen.

Nach der Uberrechnung der uns zugeschickten Unterlagen sind wir auf einen Kostenpunkt
von ca. 180.000.- DM ( nur dic Anlage ) gckommen, dicse Summe steht in keinem Verhilinis
zu unserem Bauvorhaben.

Am 06.05.97 fuhr ich nochmals zu Hermn Lehmann und besprach die Angelegenheit
7usammen mit Herrn Dr. Weigelt. Bei dieser Zusammenkunft wurde mir gesagt, da es auch
Fordenmirtel dafir geben misste und man gab mic zwei Adressen an die ich mich wenden
konnte,

* Deutsche Bundesstiftung Umwelt PF 1705 . 49007 Osnabriick

* Landesforderinstitut Greifswald Tcl.: 03834/ 80310

Beide sehen fur die genannts Malinahme keine Moglichkeit der Forderung

Weiterhin habe ich mich ar das Wirtschafisministeriwn in Schwerin gewannt

{Johann Stellingstr. 14 Schwerin 19048 Tel: 6385'5885421) und mit ciner Frau Rudoll’
acsprochen (am 21.05.97 . 13.00 Uhr) .

Frau Rudolf sagie mir ebenfalls, daB diese Mafnabme nicht getdrdert werden kdnne, sondern
nur regenerative Energien.

Lnterschrilt: _
7./ A /;‘lw



Gesprachsnotiz vom 26.03.1997 / 14.00 Uhr

Anwesende : Herr Auh]
Herr Dr. Sommer
Herr Looks

l. Gesprachsgrundlage , Schreiben vom 05. 12.96 Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommem

2. Ausfuhrungen des Hermn Dr. Sommer zur Absicherung der Auflagen aus dem 0.8
Schreiben

(V3]

- Berucksichtigung eines Zeitplans zur Erfiillung der Auflagen

. Vereinbarung mit Herrn Dr. Sommer-

o

* Ricksprache hes Herm Dr. Sommer mit Herm Dr. Schirren aber die Zustandigkeit
* Bereitstellen eines Krans und eines Kranfithrers durch die GbR

* anlegen von zwei Kontrollgraben ( Breite 1.0 m , Tiefe 0,30 m ) unter Aufsicht des

Herm Dr. Sommer

Unterschrift:

/./- 20

.04 22
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An das

Landesamt [0r Bodendenkmalpflege
Herrn Dr. Schirren

Badeastralle 16

18439 Stralsund

DTV IR

01.04.1997

2. ¥ 932
Rebauungsptan Nr. 1 "Bickertrift" der Gemelnde Lancken-Granitz

Antrag auf Einvernehmensherstellung

Schr geehrter Herr Dr. Schirren,

heute hat Herr Looks aus Neu Reddevitz, der die riigische Investorengemeinschalt | Bickertri™ veniitt, bei

uns vorgesprochen, um die Umsetzung der in der Stellungnahme des Landesamtes fur Bodenderkmalpflege
vom 05.12.97 (STR 96/1066) gegedenen Auflagen zu besprechen. *

Wir haben die denkmalpflegerische Genehmigung gema § 7 DSchG M-V in Aussicht gestellt, wenn im
Vorfeld der BaumaBnahmen Ober die gesamite Lange des B-Plangebietes zwei 100 mi lange und 2 m breite
Suchschnitte mit einer Grabenriumschaufel bis zum ungesttrien Boden sbgezogen werden. Diese
Abtragungen werden durch die untere Denkmalschutzbehdrde betreut.

Heim Auflreten von Befunden wird dem Bauherm pufgegeben, mit dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
cinen MaBnahmeplan zur Durchfthrung einer baubegleitenden archéologischen Untersuchung auszuarbeiten,
Nie Kosten hat gem#B § 6 Abs. § DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs zu tragen.

Dic untere Denkimalschutzbehodrde, die gem8B § 7 Abs. 4 bow. Abs. 7 DSchG M-V nur im Einvernehmen
it dem fachlich zust#ndigen Landesemt die Genehmigung erteilen darf, fordert das Landesam! flir
Badendenkmalptlege hiermit zur llerstellung des Einvernchmens auf,

Mirt freundlichen Grifen
Im Autftrag

. c

ALV AN
Rolorf \



Landesamt fiir Bodendenkmalpflege

— Archiologisches Landesmuseum -
Mecklenburg-Vorpommern
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Herrn Dr. Sommer 2o,
Postfach 13 43 IR

18523 Bergen auf Riigen

Finvernehmensherstellu ng

zum Bebauungsplan Nr. 1 ,B#ckertrift der Gemeinde Lancken-Granitz
Kreis Riigen

Bezug: the Schreiben vom 01.04.1997

Sehr geehrter Herr Dr. Sommer,

Inrem Antrag auf Einvernehmen stimmt das Landesamt fur Bodendenkmalpflege - wie
schon telefonisch angekiindigt - unter folgenden Auflagen zu:

Statt der Sondageschnitte von 2 m Breite und 100 m Lange ist eine vollstindige Berdumung
der spdter zur Bebauung bzw. zur Versiegelung vorgesehenen Flichen durchzufiihren.
Dieses Verfahren hat den Vorteil einer groBeren Planungssicherheit fur die
Bodendenkmalpflege wie auch den Bauherrn. Da Befunde eines slawischen Griberfeldes zu
erwarten sind, die moglicherweise nicht dicht beieinander liegen, is: fraglich, ob wenige
Sondageschnitte das gewlinschte Ergebnis bringen wirden.

Als planerische Variante wire vielleicht eine gesonderte MaBnahme »Mutterbodenabtrag
unter fachlicher Anleitung von einier MaBnahme | Sicherung und Bergurg (d. h.
Ausgrabung)* abzukoppeln.

Mit freundlichen Griflen
lm;‘\uﬁra o
\

Dr. Micheel Schirren
Leiter Abteilung Stralsund
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Unterteilung:

Mischgebietsflache : 4.706 m?
Parkpléatze : 275 m?
Verkehrsfl&chen (Weqg): 80 m?

Die Mischgebietsfliche enthalt 1.242 m? Nettobauland.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die

Voraussetzungen fir die bauliche Nutzung der im Plangebiet
liegenden Grundstiicksbereiche zu schaffen.

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die bauliche Nutzung im Plangebiet wird als Mischgebiet nach § 6
BauNVO festgesetzt. Hier ist ein gleichberechtigtes Nebeneinander
von Wohnen und Gewerbe geplant. Das Mischgebiet ist in die ver-
schiedenen Teilgebiete MI 1, MI 2 und MI 3 unterteilt, wobei in
allen Mischgebieten Wohn-, Geschifts- und Birogebdude sowie Ein-
zelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank-
und Speisewirtschaften und nur im MI 2 2zus&tzlich sonstige
Gewerbebetriebe zuldssig sind. Vergnigungsstdtten, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Anlagen fur Verwaltungen sowie far
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhtitliche und soziale
Zwecke sind im gesanmten Mischgebiet ausgeschlossen.

Zur Zeit sind im MI 1 und MI 3 durch die GbR "Backertrift" nur
Wohn-, Gesché&fts- und Blirogebdude und im MI 2 sonstige Gewerbebe-
triebe vorgesehen. Aufgrund méglicher wirtschaftlicher Verande-
rungen in den kommenden Jahren sollen Einzelhandelsbetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirt-
schaften, die sich durchaus in den Charakter des Plangebietes
einfligen, nicht ausgeschlossen werden.

1. Nutzungen im Mischgebiet

Fir das im Bebauungsplan gem. § 6 BauNVO festgesetzte Mischgebiet
(MI) werden gem. § 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:
Die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 5 (Anlagen fir Verwaltungen
sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

soziale Zwecke), Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen)

und Nr. 8 (Vergnigungsstédtten) sind unzuléssig.

Die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 (Wohngebdude), Nr. 2 (Ge-
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schafts- und Biirogebidude)
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betr

gewerbes) sind zuléssig.

Die Nutzung gem.

nur im MI 2 zulé&ssig.

§ 6 Abs.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das- MaB der baulichen Nutzung wird durch die

GeschoBfflachenzahl die Zahl der Vollgeschosse

héhen bestimmt.

Im MI 1 wird die Grundflidchen
zahl auf 0,40,

14

tes DachgeschoB méglich.

Im MI 2 wird eine Grundflachenzahl
zahl von 0,60, ein Vollgeschof und

setzt.

Im MI 3 wird eine Grundfl&chenzahl
zahl von 0,55, ein VollgeschoB8 und

m festgesetzt.
tes DachgeschoB méglich.

Ermittlung der GRZ fiir die einzelnen Grundstiicke

Aufgrund der Gescho

iy e eallee e

und Nr.

3 (Einzelhandelsbetriebe,

zahl auf 0,40,
ein VollgeschoB und ein maximaler D
m festgesetzt. Aufgrund der G

die

iebe des Beherbergungs-

2 Nr. 4 (sonstige Gewerbebetriebe) ist

Grundflichenzahl,
und die Geb&ude-

GeschoBfflachen-
rempel von 0,75

eschoBflachenzahl ist ein ausgebau-

von 0,60, eine GeschoBfliéchen-
eine Firsthdhe von 6 m festge-

von 0,55, eine GeschoBflichen-

ein maximaler Drempel von 0,75
Bflachenzahl ist ein ausgebau-

i MI-Nr./ Grund-

i) Bautep- Garage/ Stellplatze | Zufahrten | Gesam GRZ GRZ GRZ
Grund- sticks- pichgréBe | Carport 3+4+5+6 =040} =0,55| =0,60
.| sticks-Nr. | groBe
1 2 3 4 S 6 7 8 9 10
MI1/1 484 m* 144 m? - - - 144 m* 193,6 - -
2 572 m? 192 m? - - - 192m? 228,83 - -
3 572 m® 192 m? - - - 192 m* 228.8 - -
4 455 m? 126 m* - - - 126 m* 182.0 - -
MIs/3 514 m? 120 m? ca.30m* | ca40m® | ca S0m® |ca 240 m* - 287.7 -
m:
6 510 m? 132 m? ca.30m® | cad40m’ | ca 50m |ca252m’ - 280,35 -
mZ
MI2/7 368 m? 84 m? - S0 m? ca. 90 m? | ca 224 m? - - 220,8
m:
8 462 m? 84 m? - 75 m* ca. 90 m® | ca. 249 m*® - - 277,2
m:
) 462 m* 84 m: - 75 m? ca 90m? | ca. 249 m’ - - 2772
ml
10 582 m? 84 m? = 75 m° ca. 90 m? | ca. 245 m* - - 349,2
m:
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BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im MI 1, MI 2 und MI 3 sind Einzelhduser in offener
festgesetzt. Im MI 2 sind die Gebdude ohne seitlichen
stand zu errichten.
Im gesamten Mischgebiet sind die Uberbaubaren Flachen Uberwiegend
durch Baugrenzen festgesetzt. Bei Vorhandensein von Baulinien muR
auf dieser Linie gebaut werden. Die Festsetzung von Baulinien
erfolgte, um einheitliche Hauserfluchten zu erhalten.

Bauweise
Grenzab-

FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

Im MI 1 und MI 2 sind Garagen und Carports auBerhalb der Baugren-

Zen unzuléssig, wahrend Stellplitze nur auf den dafir ausgewiese-
nen Flachen zuldssig sind.

Im MI 3 sind Garagen, Carports und Stellplitze auBerhalb der
Baugrenzen 2zulissig.

Im MI 1, 2 und 3 sind Nebenanlagen gemis § 14 (1) auBerhalb der

Bgugrenzen unzulédssig, wiahrend Nebenanlagen gemig § 14 (2) zulas-~
sig.

2. Nebenanlagen nach § 12 und § 14 BauNVO und § 19(4) BauNVO

MI 1 und MI 2: Garagen und Carports sind auBerhalb der Baugrenzen
unzulédssig. Stellplitze sind nur auf den dafir

ausgewiesenen Flachen Zulassig.

Garagen, Carports und Stellpléatze sind auBerhalb
der Baugrenzen zulassig. -
L4\

BatiNVO-— a1 Cosvar~xan Carnartre 11mAa Stellnl sS4 o
T Dadivvyo—aga T sailageh; > 3 To—aSTiG—=ct+

3 gedndert bzw. gestrichen laut satzungs-
dnderndem BeschluB Nr. 384 -50/98
Der Nachweis der Stellplédtze hat ausschlieBlich auf den Grund-
sticken zu erfolgen.

MI 3

Im MI 1, 2 und 3 sind Nebenanlagen gem&B § 14 (1) auBerhalb der
Baugrenzen unzulissig. Nebenanlagen gemaB § 14 (2) sind zulédssig.

ANLAGE EINES GRUNGURTELS

Nordlich und westlich ist das Plangebiet durch einen

Gringirtel
von der freien Landschaft abzugrenzen.

3. Anlage eines Grunglirtels nach § 9 Abs. Nr. 25a BauGB
In  Richtung Norden wund Westen ist das Plangebiet durch einen
feldgehélzartigen, artenreichen und gegliederten Gringirtel

zu
begrenzen. Mit folgenden einheimischen, "den l&ndlichen Raum pra-
genden Bodendeckern, Strauch- und Gehdlzarten ist der Grunglirtel
2u bepflanzen: Efeu, Clemat:is, Forsythia, Schneebeere, Schleh-

dorn, Holunder, Flieder, Has:lnus, Feldahorn, Linde, Birke, wild-
Kirsche, Wildobstarten, Voqgelbeere.



BAUME AUF DEN GRUNDSTUCKEN

Pro Grundstiick sind entsprechend der versiegelten Fliche Biume zu
planzen.

4. Pflanzung von Bdumen auf den Grundstiicken nach § 9 (1) Nr. 25a
BauGB
Je vollendete 100 m? versiegelter Fliache sind ein einheimischer,

standorttypischer Laubbaum und ein Obstbaum standortgerechter
Obstbaumsorten zu pflanzen.

SOCKELHOHE DER KELLER

Die Sockel der Keller dirfen 30 cm lber GehweghShe nicht
Uberschreiten.

5. Sockelh8he gem. § 9 (2) BauGB
Die Sockelhéhe der Keller darf 30 cm dber GehweghShe nicht
Uberschreiten. (Gehwegh&he der Baugrundstiicke)

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind im Bebauungsplan
unter Punkt B des Textteiles getroffenen gestalterischen Festset-
zZungen gem. § 86 der Landesbauordnung M/V und § 9 BauGB (duBere
Gestaltung der baulichen Anlagen: Dachform, ,Dachneigung, Dachein-
deckung, Dachgauben, Fassade, Firsthéhe, Drempel, Fenster und
Tiren, Stellplatze und Zufahrten, Einfriedung, Werbeanlagen) fiur
die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich.

Wahrend die Wohngebidude in den Mischgebieten 1 und 3 eine weiBge-
putzte Fassade und anthrazitfarbene Satteldédcher mit einer Dach-
neigung von 38° - 45° erhalten sollen, sollen die Gewerbehallen
schwarze Flachddcher aus Pappe erhalten.

Die Firsthéhe der Gewerbehallen wird auf 6 m beschrénkt, die der
Gebdude im MI 1 und MI 3 auf 8,5 m. Als unterer Bezugspunkt fur
die Firsthéhe gilt die Gehweghdhe der Baugrundstiicke. Da das
Plangebiet an einem leichten Hang liegt und sich die Wohngebdude
im hoéhergelegenen Teil befinden, bleibt der Anblick auf die
Wohngebdude trotz der davorliegenden Gewerbehallen von der StraBe
aus erhalten. In Richtung Norden und Westen wird das Plangebiet
auBerdem durch einen feldgehdlzartigen, artenreichen und
gegliederten Gringirtel begrenzt, der die Einbindung des

Plangebietes in die freie Landschaft verbessert und das Land-
schaftsbild aufwertet.

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1.




2. Nebenanlagen
Nebengeb&dude haben sich den Hauptgebduden gestalterisch

anzupas-
sen.

3. Dacheindeckung

MI 1 und MI 3: Ziegel in den Farben anthrazit

MI 2 : Pappe in schwarz

4. Dachgauben

Dachgauben sind bis zu maximal der Hilfte der entsprechenden

Dachflé&chenléinge zuldssig. Es sind nur regionaltypische Gauben-
formen wie Schlepp- und Fledermausgauben zuléssigqg.

5. Fassade
Die Fassade ist als weiBe Putzfassade auszufihren.

6. Drempel
Im MI 1 und MI 3 sind Drempel bis maximal 0,75 m zuléssig.

7. Fenster und Tiren
Fenster- und Tirdéffnungen sind als stehende Formate auszubilden.

8. Einfriedung

Als Grundstﬁcksbegrenzungen zur BetonstraBe und zum Weg
(Flurstick 22) sind Hecken aus einheimischen, standorttypischen
Arten wie gemeiner Liguster, Hainbuche, gemeiner Schneebeere oder
Wildrosenarten mit einer HOhe bis maximal 1,20 m zuléssig.

Direkt hinter den Hecken (grundstiickseitig) ist ein griiner

Maschendrahtzaun mit gleicher Hbhe zur Sicherung der Grundstiicke
2uléssigqg.

9. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der St&itte der Leistung

: zulédssig. Sie
dirfen eine Ansichtsfliche von 0,5 m? nicht lbersch

reiten.

10. Nutzungseinschrénkung aufgrund der trinkwasserschutzrech

chen Bestimmungen gem. § 9 (1) BauGB i.Vv.m. § 1(9) BauNV

GemaB § 136 (1) Wassergesetz des Landes Mecklenbu

Verbindung mit der TGL 43850/01 vom April 198

- Betriebe, in denen mit wassergef&hr en Stoffen ab dem Ge-
féhrdungspotential B und aufwirt maf VAWS umgegangen wird,

- Baustofflager, bei denen einer Beeintréchtigung des
Grundwassers kommen k

- Betriebe mit La ng oder Verarbeitung von Holzschutzmitteln
und

zuléssig.
gestrichen (aut satzungsdnderndem Beschluf3 Nr. 384-50/98
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4.3 Nachrichtliche Hinweise

Die nachrichtlichen Hinweise betreffen Hinweise zu frithgeschicht-
lichen Bodenfunden, zum Verbleib von anfallendem Bodenaushub, zu
L&rm- und Geruchsbelédstigungen, zur Abwasser- und Regenwasserent-
sorgung, 2zu Belangen des Trinkwasserschutzes, zu Immissionen
sowie eine Pflanzliste standortgerechter Obstbaumsorten.

1. Fruihgeschichtliche Bodenfunde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfiar-
bungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M/V die untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmal-
pflege oder dessen Vertretern in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, die Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
unter Angabe des Aktenzeichens und der Adresse nachzuweisen, um
Zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen (§ 9 (1) DSchG
M/V). Durch die Meldung kann ein Baustopp beim Fund von Denkmalen
vermieden werden. Die untere Denkmalschutzbehérde ist berechtigt,
jederzeit, auch ohne Einwilligung des Eigentiimers, Grundstiicke zu
betreten, sowie Prufungen und Untersuchungen anzustellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 "Bickertrift" sind
frihgeschichtliche Bodenfunde bekannt. Aus diesem Grunde ist 4m
Vorfeld der BaumaBnahmen eine vollsténdige Berdumung der spiter
zur Bebauung bzw. zur Versiegelung vorgesehenen Fléchen bis zum
ungestdérten Boden (Mutterbodenabtrag) unter fachlicher Anleitung
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege durchzufiihren. Bei Auftre-
ten von Befunden ist eine baubegleitende archdologische
Untersuchung erforderlich, in der die auftretenden Funde geborgen
werden. Um die Durchfidhrung der Ausgrabung vertraglich zu regeln,
ist mit dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege M/V und der zustén-
digen Unteren Denkmalschutzbehérde ein MaBnahmeplan zu erarbei-
ten, der einen ungestérten Ablauf des Vorhabens garantieren soll.
Der Antrag ist gem&B § 7 Abs. 6 DSchG M/V schriftlich mit den
zur Beurteilung des Vorhabens erforderlichen Unterlagen bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde einzureichen.

2. Anfallender Bodenaushub

Weiterhin wird darauf hingewiesen, daB anfallender Bodenaushub,
fir den keine eigene Wiederverwendung vorhanden ist, der Boden-
leitstelle beim Wasser- und Bodenverband Rugen mitzuteilen ist.

3. Pflanzliste standortgerechter Obstbaumsorten

Apfel: Cox orange, Finkenwerder, Graham, Roter Boskop, Dillmener,
Pommerscher Krummstiel, Schéner aus Boskop

Birne: Williams Christ, Robert de Neufville

Pflaume: Hauszwetschge
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Sauerkirsche: Montmorency

SGiBkirsche : Marmotte
Wild-Apfel : Malus sylvestris
Wild-Birne : Pyrus domestica

4. L&rm- und Geruchsbeldstigungen
Von den westlich und nérdlich an das Plangebiet grenzenden Acker-
flachen kénnen zeitweilig Larm- und Geruchsbeléstigungen ausge-

5. Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung hat dber die vorhandene Offentliche
Kléranlage durch Anschlug an das Kanalnetz zu erfolgen

6. Regenwasserentsorgung

Das unverschmutzte Regenwasser der Dach- und Hoffl&chen ist an
Ort und Stelle auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen.
Aufgrund des Erlasses des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung
und Umwelt M/V "Beseitigung von Niederschlagswasser" vom 11.06.97
wird das Niederschlagswasser von Verkehrsflédchen, AnliegerstraBen
und nicht sténdig frequentierten Parkplatzen des Plangebietes als
"gering verschmutzt® eingestuft und bedarf keiner Behandlung.

Dieser Teil des Niederschlagswassers ist grofflachig liber belebte
bewachsene Bodenzonen zur Versickerung zu bringen.

7. Belange des Trinkwasserschutzes

Auf den BeschluB des Kreises Riigen 65-12/81 vom 10.09.1981 zum
Trinkwasserschutzgebiet Lancken-Granitz wird hingewiesen.

8. Immissionsschutz

Am Rand der Ulberbaubaren Grundstilicksfliche ist der Immissions-~
richtwert entsprechend der TA L&rm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lirm) von 1968, der DIN 18005 Teil 1 (Beiblatt 1)
von 1987 und der Richtlinie zur Begutachtung Her &rtlichen Immis-
sionsbelastung in Kur- und Erholungsorten Mecklenburg-Vorpommerns

(ErlaR des Sozialministers vom 10.03.94, ErlaB-Nr. 314 b) einzu-
halten.

9. Rechtsgrundlagen
Folgende weitere Rechtsgrundlagen wurden verwendet:

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.12.1990

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 23.01.1990 (BGB1l. I s. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 446)

= Landesbauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LBau0 M/V)
Vom 26.04.1994 (Gbl. M/V, GL Nr. 2030-3)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV  M-V)
vom 18.02.1994 (GS M-V, Gl Nr. 2020-2)
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4.2 ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt direkt an der BetonstraBe nach Neu-Redde-
vitz, die die verkehrliche Erschliefung des MI 1 und MI 2 si-
chert, da jedes der 4 Grundstiicke aus einem Teilstick aus dem MI
2 mit Gewerbehalle und einem Teilstiick aus dem MI 1 mit Wohn-
/BUrogebdude besteht.

Die Erschliefung des MI 3 erfolgt Uber den neu geplanten Weg.
Dieser soll als 3 m breiter Stichweg ausgefiihrt werden.

4.3 Gebietliche Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Gas erfolgt
durch AnschluB an das &ffentliche Netz.

In der BetonstraBe nach Neu-Reddevitz liegt eine 110 PE 94, iber
die der AnschluB an die Gasleitung erfolgen kann.

Der AnschluB an die Trinkwasserversorgung ist am Abgang nach Neu-

Reddevitz durchzufiihren, WO eine Trinkwasserleitung DN 80
vorliegt.

Die LOoschwasserversorgung ist bei Bedarf Uber den vorhandenen
Feuerldschteich durchzufiihren, eine Versorgung liber die &ffentli-

che Wasseranlage ist nicht méglich. Der Feuerléschteich befindet
sich hinter dem Agrarstitzpunkt.

Die Abwasserentsorgung hat tber die im Ort Lancken vorhandene
Klaranlage durch AnschluB an das Kanalnetz zu erfolgen. Der
6ffentliche Abfallsammler wird derzeit gebaut. Als Fertigstel-
lungstermin fir das Kanalnetz ist der Dezember 1997 vorgesehen.
Der AnschluBpunkt ist der letzte Kontrollschacht vor dem Gebiet.

Ein Regenwassersystem ist im Offentlichen Bereich nicht vorhanden
und auch nicht geplant. Aus diesem Grunde ist das unverschmutzte
Niederschlagswasser der Dach- und Hoffl&dchen an Ort und Stelle
auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen bzw. 2zu verwer-
ten. Fir die Entsorgung dieses Teils des Niederschlagswassers ist
der jeweilige Grundstickseigentimer verantwortlich. Die Versicke-
rung von unverschmutztem Niederschlagswasser mittells Sicker-
schéchten im privaten Bereich ist erlaubnisfrei.

Aufgrund des Erlasses des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung
und Umwelt M/V "Beseitigung von Niederschlagswasser" vom 11.06.97
wird das Niederschlagswasser von Verkehrsflédchen, Anliegerstrafen
und nicht sténdig frequentierten Parkpldtzen des Plangebietes als
"gering verschmutzt" eingestuft und bedarf keiner Behandlung. Die
Versiegelung dieser Flichen in Form von Pflasterung ist nicht
zwingend erforderlich. Dieser Teil des Niederschlagswassers ist
grofifldachig Uber belebte bewachsene Bodenzonen zur Versickerung
Zu bringen. Sollte das Niederschlagswasser doch in ein oberirdi-
sches Gewédsser (Graben) abgeleitet werden, so ist die wasser-
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rechtliche Erlaubnis gemaB § 7 Wasserhaushaltsgesetz bei
Unteren Wasserbehérde im Umweltamt des Landkreises
den Entsorgungspflichtigen einzuholen.

der
Rigen durch

Nach Aussage eines Protokolls, unterzeichnet von Herrn Golle
(Birgermeister der Gemeinde Lancken-Granitz), Herrn Auhl und
Herrn Looks (beide Gewerbetreibende im zukinftigen Plangebiet),
wurden am 19.03.97 drei Probeschachtungen zur Baugrunduntersu-
chung im Plangebiet durchgefihrt. Die Probeschachtung ergab, daR
sich der Mutterbodenschicht von ca. 30 cm eine ca. 70 cm tiefe
Schicht von Sanden anschlieBt, d.h. der Untergrund ist versicke-
rungsfdhig. Die GréBe der Grundstiicke von 500 m? - 1.000 m? ist
fir eine Versickerung ebenfalls ausreichend.

4.4 Griunordnerische MaSnahmen
Pflanzung von B&umen auf den Grundsticken

Je vollendete 100 m? versiegelter Fliche sind ein einheimischer,
standorttypischer Laubbaum und ein Obstbaum standortgerechter
Obstbaumsorten zu pflanzen. Eine Pflanzliste standortgerechter

Obstbaumsorten befindet sich unter Punkt C Nachrichtliche Hin-
weise.

Heckenpflanzung

Als Grundsticksbegrenzungen zur BetonstraBe und zum Weg
(Flurstick 22) sind Hecken aus einheimischen, standorttypischen
Arten wie gemeiner Liguster, Hainbuche, gemeiner Schneebeere oder
Wildrosenarten mit einer Hohe bis maximal 1,20 m zul&ssig.

Anlage eines Griingirtels

In Richtung Norden und Westen ist das Plangebiet durch einen
feldgehdlzartigen, artenreichen und gegliederten Griinglirtel zu
begrenzen. Mit folgenden einheimischen, den l&ndlichen Raum pra-
genden Bodendeckern, Strauch- und GehOlzarten ist der Gringlirtel
zZu bepflanzen: Efeu, Clematis, Forsythia, Schneebeere, Schleh-

dorn, Holunder, Flieder, HaselnuB, Feldahorn, Linde, Birke, wild-
kirsche, Wildobstarten, Vogelbeere.
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PROTOKOLL

Betreft : Probeschachtung zur Baugrunduntersuchung
Bauvorhaben : Bebauungsplan Nr.] " Backertrift "
Lage : Insel Rigen

Gemeinde Lancken Granitz

Orsteil Lancken

Gemarkung Lancken, Flur 3
Anlage : Lageplan mit Probeschachtung

Tiefe 1.0 m
Bodenarten: Munerboden

Sande
In der heutigen Probeschachtung wurde folgendes ermitteit -
* Mutterbodertabirag von ca 300 mm erforderlich
* Aushubmaterial wird zum Auffillen des Bodens wiedereingebaut
* WasserhaltungsmaBnahmen nicht erforderlich
* Sperrung des Bauwerkes gegen Erdfeuchtigkeit ausreichend
* zulassiger Boschungswinkel fiir den Bodenaushub wird eingehalten
* fur Gberschlagige Fundamentbemessungen konnen vertikal belastete Streifen-

fundamente angesetzt werden

zum Zeutpunk: der Probeschachtung wahren zugegen :

Looks Frank /@3- G oo A—.-»,-
Auhl Thomas / /([('Lé (}//6}'1 /c /

s /'./ /(-
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5. Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone II. Wie
bereits unter Punkt 3.1 (Ergebnis von Behérdengesprédchen) erliu-
tert, 1ist es auf Antrag der Gemeinde méglich, die Trinkwasser-
schutzzone II im Bereich der Backertrift aufzuheben. Der Antrag
auf Aufhebung der Trinkwasserschutzzone II wurde durch die Ge-
meinde bereits am 7.11.94 gestellt, das entsprechende Verfahren
lduft, ist aber noch nicht abgeschlossen. Aus diesem Grunde hat
die Gemeinde einen Antrag auf Ausnahme von den Verboten und
Nutzungsbeschrénkungen gem&B § 136/2 Landeswassergesetz in der
Trinkwasserschutzzone II der Wasserfassung Lancken-Granitz am
30.04.97 bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Rligen
gestellt. Der wasserrechtliche Bescheid iiber die Zulassung von
Ausnahmen in der Trinkwasserschutzzone II der Wasserfassung Lank-
ken-Granitz wurde durch die Untere Wasserbehérde erteilt. Somit
werden die Neueinrichtungen von baulichen Anlagen innerhalb der
rechtlich noch bestehenden Trinkwasserschutzzone II zugelassen.

Aufgrund der Bestimmungen der Trinkwasserschutzzone II, in der
sich das Plangebiet befindet, missen bestimmte wassergefdhrdende
Nutzungen wie Betriebe, in denen mit wassergefihrdenden Stoffen
ab dem Gef&dhrdungspotential B und aufwérts gemdB VAWS umgegangen
wird, Baustofflager, bei denen es zu einer Beeintrédchtigung des
Grundwassers kommen kann, Betriebe mit Lagerung oder Verarbeitung
von Holzschutzmitteln und Kfz-Betriebe ausgeschlossen werden.
Darauf wurde im textlichen Teil C hingewiesen.

Aus diesem Grunde ist der Einsatz von Herbiziden und Pestiziden
in den Zier- und Nutzgédrten untersagt.

Die Verlegung und der Betrieb von Abwasserkandlen und -leitungen
sind nur unter Beachtung der notwendigen MaBnahmen zum Schutz der
Gewédsser zulédssig. Das gilt auch fiir den Biu und den Betrieb von
Bauwerken des Entwédsserungsnetzes wie Schichte und Pumpen.

Abwasserkandle und -leitungen sind mindestens alle 5 Jahre zu

kontrollieren. Dichtheitspriifungen sollten nach Bedarf, in der
Regel alle 10 Jahre, erfolgen.

Auch nach Aufhebung der Trinkwasserschutzzone II befindet sich
das Plangebiet weiterhin in der Trinkwasserschutzzone, und zwar
in der Schutzzone 1III, so daR die notwendige Sorgfalt beim

Verlegen und der Wartung von Abwasserleitungen von gréBter
Bedeutung ist.

6. Daten zum Verfahrensablauf
1. AufstellungsbeschluR gem. § 2 (1) BauGB 10 / 1996
15
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2. Planungsanzeige an das Amt fir Raumordnung

und Landesplanung gem. § 246 a (1) BauGB 11 / 1996
3. frihzeitige Blirger- und Trégerbeteiligung

gem. § 3 (1) BauGB 11 / 1996
4. 1. AuslegungsbeschluB 06 / 1997
5. 1. O6ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB 07 / 1997
6. Abwdqung der eingegangenen Anregungen und

Bedenken : 10 / 1997
7. Beteiligung der Betroffenen zur Firsthéhe 11 / 1997
8. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB 12 / 1997
Lancken-Granitz, den 16.12.97
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Aufgrund des satzungsindernden Beschlusses Nr. 384-50/98 vom 01.09.98 wird die értli-
che Bauvorschrift Nr. 10 der planungsrechtlichen F estsetzung Nr. 1 zugeordnet;

A. PLANUNGSRECHTLICHE F ESTSETZUNGEN

1. Nutzungen im Mischgebiet

Nutzungseinschrankung aufgrund der trinkwasserschutzrechtlichen Bestimmungen gem. § 9
(1) BauGB i.V.m. § 1 (9) BauNVO

GemiB § 136 (1) Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit der
TGL 43850/01 vom April 1989 sind

¢ Betriebe, in denen mit wassergefihrdenden Stoffen ab dem Gefahrdungspotential B und
aufwirts gemiB VAwS umgegangen wird,

* Baustofflager, bei denen es zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers kommen kann,

* Betriebe mit Lagerung oder Verarbeitung von Holzschutzmitteln und

e Kfz-Betriebe

nicht zulissig.

Weiterhin wird folgendes festgesetzt:

Die Begiinstigten fiir die Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im MI 1 sind die Anlieger
und die Versorgungstriger. *

Lancken-Granitz, den 15.09.1998
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Bauvorhaben:

BEbouuﬂQSDL@'n
Nr. |

1" I’MA
Backertrift" > Y Gode

X .~ &
- f;) I ﬁf\r b CFALC

Trager: Cemeinde Lancken—0Cranitz

Planung: PLQDUDQSbUI’—O
Wittmann GmboH
Pliggentiner Str. 18

18573 Samtens

Lage: Insel Riugen
Cemeinde Lancken—Granitz
Ortsteil Lancken
GCemarkung Lancken, Flur 3

Mafstab: (I 500

Datum: 170996
.06 97 | Anderung
211097 2 Anderung

Satzungsexemplar in der Fassung des satzungs-—
gndernden Beschlusses der Gemeindevertretung
vom 01031998 gemsf3 der Genehmigungsverfigung
des Londkreises Riugen vom 09021998




