Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr.: 1 “Hotel am Bollwerk” der Gemeinde Baabe,
einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften, gema3 § 86
BauO M-V. :

Satzung der Gemeinde Baabe Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1
fur “das (Gebiel M Rs Ll “ Hotel anmy  BolWerK i . . e e se
Aufgrund des §7 BauGB-MaBnahmenG in der Fassung vom 28. April 93
(BGBL I S. 622) und § 86 LBauO M-V vom 26.04.1994 (GVOBL M-V S.518, ber.
S. 635) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindeveriretung vom
............................................................. 04 Dezenmtber 1997 c s I s
und mit Genehmigung der hoéheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung
Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.1 , “ Hotel am Bollwerk *“
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
09.06.1994 . Die ortsublich achung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bep&sBtnTac 8fgs
10.11.1994 erolgt

BQC- “L-’ p'

...........................

On, Datum

2. Die fur die Raumordnungs- und Landesplanung zustdndige Behdrde ist gemaf
§ 246a BauGBi.v.m. LPIG § 21 Abs. 1 beteiligt worden.

GO’ C}sspr

.............................

Or, Datum

3. Die von der Planung berUhrizn
"vomn 19.08.1994 zur Abga

5 Bnkli\cher Belange sind mit dem Schreiben
efléhgnahme aulgefordert worden.
¢

Goole,
L8000 \ TIPS L e
Ort, Datum Der Bargermeister

4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der

Planzeichung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zext

vom 29.08.1994 biszum 30.09.1994 wahrend folgender Zeiten

montags, mittwochs und donnerstag von 7.30 - 16.00 Uhr

dienstag von 7.30 - 18.00 Uhr

freitag von 7.30 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit .
dem Hinweis, daf Bedenken oder Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftliich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
16.08.1994 In der Ostseezeitung und durch Aushang in der Zeit vom
16/17.08.1994 bis
bekanntgemacht worden.

600 b(r

AE- A2 323

Ort, Datum

oy Die fur die Raumordnungs- und Landesplanung zustandige Behorde ist geman
§ 246a BauGBiv.m. LPIG § 21 _beteiligt worden.

Der Birgermeister

Vi Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der
Planzeichung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit
vom 25.11.1994 biszum 19.01.1995 wahrend folgender Zeiten
montags, mittwochs und donnerstag von 7.30 - 16.00 Uhr
dienstag von 7.30 - 18.00 Uhr
freitag von 7.30 - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 1 BauGB éffentiich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daf Bedenken oder Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Nied #tyorgebracht werden kénnen, am
15.11.1994 in der Ostse

== 74.11.1994 bis zum25.0
bekanntgemacht worden.

Ceode,
/{8/( 4 /{QQ"—;l ............... A P :
Ort, Datum Der Bargermeister l
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

tlicher Belange 2m 05.09.1985

urgermeister

sowie die Stellungnahmen der T(a

De-

en Entwurf des Vorhaban- und
n und zur Auslegung bestimmt

Ort, Datum

10. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der
Planzeichung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit
vom 17.02.1997 biszum 21.03.1997 wahrend folgender Zeiten
montags, mittwochs und donnerstag von 7.30 - 16.00 Uhr
dienstag : von 7.30 - 18.00 Uhr
freitag von 7.30 - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Bedenken cder Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch
Aushang in der Zeit vom 24.0
ortsiblich bekanntgemacht

(30 S¢,

Der Bargermeister

11. Die fur die Raumordnungs- und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal
§ 246a BauGBl.v.m. LPIG§ 21 A

(Stellungnahme vom 1

Bac Se,
/642 A

Ort, Datum

12. Die vori der Planung berthrten Tra

worden,

BQ’OS e ’
A8.42. A9

Ort, Datum

13. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Befange sind mit dem
Schreiben vom 10.03.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme und Teilnahme

Gead~,
AE. A7 A1)

Ort, Datum

..................................

er Bargermeister

14. Die Birger der Gemeinden Baabe, Sellin und Middelhagen wurden durch
Aushange in deren Gemeinden zum Anh&hrungstermin am 03.04.1997 um
10.00 Uhr In der Kurverwaltung Baabe geladen. Zu diesem
Anhérungstermin bestand die Moglichkeit der Erdrierung.

Die Aushange in den Gemeinden wurden zu folgenden Zeiten in den
Schaukasten it. Hauptsatzung ausgehangt und ortsablich bekannt gemacht:

-Baabe 13.03.1997 bis 22.04.1997
-Sellin 13.03.1997 bis 17.04.1997/22.04.1897
-Middelhagen :
eSe,
Crt, Datum

16. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der
Planzeichung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie der Begrundung haben in der Zeit
vom 17.07.1997 biszum 18.08.1997 wahrend folgender Zeiten
montags, mittwochs und donnerstag von 7.30 - 16.00 Uhr
dienstag : von 7.30 - 18.00 Uhr
freitag von 7.30 - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, da Bedenken oder Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch

Aushang in der Zeit vom 02.07 +§97~His zum 19.08.19897 durch Aushang -

17. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem
einer Stellungnahme aufgefordert

worden.

[ZoeSe,

Ort, Datum

18. Die far die Raumordnungs- und Landesplanung zustzndige Behorde ist geman
§ 246a BauGBi.v.m. LPIG § 21 Abs. 1 beteiligt worden.

19. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Becenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Tragergtientlicher Befange am 25.09.1897

Cocse,
A8, A2 AT e A
Ort, Datum Def-Burgermeister

21,

Die fir die Raumordnungs- und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemaR
§ 246a BauGBi.v.m. LPIG § 21 Abs. 1 beteiligt worden.

Der BUrgermeister

22.

Der Entwur! des Vorhaben- und ErschlieBungspianes, bestehend aus der
Planzeichung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie der Begrundung haben in der Zeit
vom 16.10.1997 biszum 03.11.1997 wahrend folgender Zeiten

montags, mittwochs und donnerstag von 7.30 - 18.00 Uhr
dienstag von 7.30 - 18.00 Uhr
freitag von 7.30 - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 und 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Bedenken oar Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zut Niederschrift vorgebracht werden kédnnen,
durch Aushang in der Zeitvom 26.09.1997 bis zum 10.11.1997 orisiblich

Ort, Datum

20. Die Gemeindevertretung hatam 25.09.1997 den Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ort, Datum

23. Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit dem
Schreiben vorn 26.09.1997 zu 3 einer Stellungnahme und Teidnahme
zur Anhdrung am 16.10.19 gﬁﬁD{’O@ Uhr in der Kurverwaltung Bazabe
aufgefordert worden. q}s o ) :

(€] &
Se
Ort, Datum

24. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Tr. i
gepruft. Das Ergebnis ist mit
&3("‘5’”:

Ort, Datum Blrgermeister

25. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichung (Teil

A), dem Text (Teil B) wurde am 04.12.1397 von der Gemeindeveriretung als
Satzung beschlossen. Die Ondung zum Vorhaben- und ErschlieBunsplan
wurde mit dem Eeschluf

F&Oobf’,

AE.A42.4997

Ort, Datum

26. Der KatasteramtmaBige Bestand am..
sowie die geometrischen Festleg
werden als richtig bescheinigt.

1 Se r ﬁj b,
Ort, Datum
27. Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
bestehend aus der Planzeichung (Teil A), mit dem Text (Teil B) wurde mit
Verfugung der héheren Verwaltungstehdrde vom..A£8.02. A998 .
....................... vivenremnnenens AZ MU 230 0 2 S A 2. A4S - 6A. 003 1)
mit Nebenbestimmungen und Hinweisep - erteit. CT&¢ Cé‘eaehm-‘
Au{lcger z e’
- mif er&aguems der
Boa e
20.0%. A8
Ort, Datum & O
g“u
Au{logen, Hinweise oamogu qut Qs Flurs{oote A87

28.  Dig immungen wurden durch den satzungs&ndernden Beschluf3 der
Gemeindevertretung vom .. A3:03. A928 .. edult. die Hinweise sind

29. Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgelertigt.

30. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes sowie

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunde von jedermann
eingesehen werden kann und Uber der: Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

BT o s Do e AR E LR Vi I T vart s et s s it e S5 45
......................................................... (Zeitung oder amtliches VerkOndungsblatt)
- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom??oo:'?/?%
bis zum .......... A-2-04:. . AF38... ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

" Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsioigen

(§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von Entschidi-
gungsansprichen (§544.2463 Abs. 1 Nr. 8 BauGB) hingewiesen wordea Die
Satzung ist am.... A6.04. A2 Siesaserrssien i ssenseneseiitl KEEI getreten.

j ey
1}1
Boabe, o
23.04. A998
Ort, Datum

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr.1
“Hotel am Bollwerk”

Vorhaben- und

ErschlieBungsplan (Teil A)

M. 1:500

Priambel

Rechtsgrundlagen zum Vorhaben- und ErschlleBungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.86 (BGBI. 1 S.2253), zuletzt gedndert durch Art. 24
JahressteuerG. 1997 vom 20.12.1996 (BGBI S. 2049)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) § 7
i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1933

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV S0) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1 S.58), insbesondere § 1 bis 3.

Landesbauordnung fir Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) § 86
vom 26.04.1994 (GVOBI. S.518, ber. S.635).

Bundes-Imisionsschutzgesetz (BImSchG) i.dF. der Bekannt-
machung vom 14.05.1990 (BGBI. S. 880), zul. geindert durch

. Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466).

Komunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern (KV M-V) vom
18.02.1994 (GVOBI. M-V S.249).
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Grenze dss Raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhzaben - und Erschliessungsplanes

Baugrenze-

Grundsticksgrenze mit Grenzpunkten

rxehrsflache

/

; Verkehrsflag

Rad- und @G£hweg
Zu epde Baume
Zu fllanzende Baume

mgrenzung von Flachken zum AnpRapzen von Baumen,
Sirzuchern und sonstigen Bepfianz \. e

tellflachen ( Privat )

‘Q\ Deich

__: Graben |

Dezichvorland

zu gestaltende Grunflache
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@ Gestrichen gemaf
Beitrittsbeschluf3 vom
19.03.1998

s

Mathis
Birgermeister
20.03.1998

.;7651'513 S22 ./
'. / ‘.‘:__. 7;:{ i i /" -

Textliche Bestimmungen (Teil B)

in entsprechender Anwendung des § 9 BauGB

1.0

1.3

3.2

1.3

Von der festgesetzten Grundflache missen mindestens 40 % als
eingeschoBige Gebauden ausgeflhrt werden

Die GrofBe der GeschoBflache wird geman § 16 Abs. 2 BauNVO
auf 2500 gm festgesetzt.

Die zuldssige Uberbaubare Grundstiicksflache darf gem. § 16 Abs. 8= 5
BauNVO durch auskragende Dacher und Dachteile, welche
ausschliefllich der auBeren Gestaltung des Geb&udes dienen und unte
denen keine weitere Nutzung ist um 300 gm (iberschritten werden.

Geman § 19 BauNVO Abs. 4 darf die zuléséige Grundflache durch
Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie T
Uberschritten werden. Biss—wirdabwos

Art und MaB der Baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB In
Verbindung §16 BauNVO und §19 BauNVO)

Die GroBe der Grundflache wird geman § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
auf 1400 gm festgesetzt. ;

L

standortgerechten Strauchern gemas Pflanzliste Anlage C zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als notwendige Flachen gelten die durch bauliche Anlagen
Uberbauten Flachen sowie Wege und Terrassenflachen
einschlieBlich der bauaufsichtlich geforderten Feuerwehrzufahrten
und Aufstelifiachen.

Die nicht mit Gehdlz zu bepflanzten Flachen sind als artenreiche
Wiese anzulegen oder mit Bodendecker zu bepflanzen.

Dachbegrinung
40% der Dachflachen ist fiachendeckend fachgerecht zu
begrinen. Die Begriinung hat mit besonders anspru
Pflanzen, die sowohl Trockenheit als auch zeitwéi
vertragen, zu erfolgen.

Mathis
achrichtliche Ubernanmen Birgermeister

hi

s
Burgermeister MaBnahmen zum Schutz und zur Erhaltung der vorhandenen

20.03.1998

) h
1.6  Zahl der Voligeschosse wan iy, )
Zulassig sind max. 2 Vollgeschosse. Y 1 g -‘Eﬂpgepmeisfer
R 120.03.1998
P
2.0 Art Baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1)
2.0 Die in der Planzeichnung mit SO gekennzeichneten -
@ Grundstiicke werden nach § 11 BauNVO als Sondergebiete, Son fGes -
festgesetzt. Zulassig ist ein Hotel (Fremdenbeherbergung).
2.1 Kapazitaten o
; Mathis
20.03.1998

- Gaststatte mit 80 Platzen

- Sauna, Dampfbad, Solarium

- Badelandschaft

- Sanitarbereich, offentlich

- Duschen far Segler

3.0 Hohenlage der baulichen Anlage (§9 Abs. 1 BauGB)

Bezugshéhe fir die Hohenlage der baulichen Anlage ist HN

Normal 0 Kronstadter Pegel - staatliches Hohensystem M/V. a5
' . &

Die Firsthohe im Gebiet wird auf max. 12,50 m tber

3.1

@ 32

4.0

5.0

7.0 Energiegewinnung (§9 Abs. 1 Nr.23 BauGB)

2

93

9.4

Mathis
Burgermeister

Bezugshohe HN festgelegt.#aﬁgﬂmmmi_ "_

N 20.03.1998

Landschaftselemente ( Eingriffsminderung). Schutz und Erhaltung
der charakteristischen Landschaftselemente im Umfeld.

auf den unmittelbaren Bereich des jeweiligan Bauvorhabens z
begrenzen. Dies betrifft insbesondere das Befahren der Flachen,

sowiedas Ablagern von Baumaterialien

Ortliche Bauvorschriften
gemiB LBauO M -V, § 86, vom 26.04.1994

’

.
L

1.0 Dacher-

¥2

Dacher als geneigte Dacher sind zulassig.
Als Dachdeckungsmaterial ist ein Rohr-/ Schilfdach

* zulassig.

1.2

1.3

1.4

1.0

max. Dachneigung 55°

Flachdachteile und geneigte Dacher mit einer Neigung
unter 10 % sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind
Terrassen und untergeordnete Glasteile wie Oberlichter
Lichtbander und kleine Glasaufbauten.

Sonnenkollektoren auf den Dachflachen sind zuléssig. *

Dachgauben sind zulassig. Glasdachaufbauten sind auf

Dachern ohne Rohrdacheindeckung zulassig.

Dachaufbauten dirfen jedoch die Gesamthdhe des

Gebaudes mit keinem Bauteil (berschreiten. r ?
Ausgenommen sind nach Landesbauordnung M-V

geforderte Uberstande von Brandwanden.

Der Da.hgeschoBausbau bei allen Gebauden ist zulassig.

2.0 Fassaden }

-

Nach Abwagung gestrichen (StellungnahmeAandkreis) ! Mathis

6den ist zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und
Austrocknung zu schitzen.Auf Flachen mit Baumbestand ist d&

Hoden 0 L] Qref) (M) (1 OO nNrelle [] L] DOIe 1)

Landschaftspilegerische Entwicklungs- und
GestaltungsmaBnahmen/PflegemaBnahmen

(BNatSchG §8 (2) Teil il )

Die Freiflachen sind naturnah zu entwickeln.Auf diesen Flachen
sind heimische,standorttypische Gehdlze zu pflanzen,um die
Artenvielfalt zu erhdhen.Die anzulegenden Rasenflachen sind
extensiv zu gestalten,

Pflanzliste

Gehalzliste - Auswahl

P

7.2

Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinflissen
und zur Erhaltung der Lufthygiene wird die Verwendun
von festen fossilen Brennstoffe in Dauerheizungen
ausgeschlossen. ' i

Regenerative Energiegewinnungsanlagen sind zulassig.
Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

8.0 Festsetzungen der GrinordnungsmaBnahnen

8.1

8.1.1

8.1.2

8.2

8.2.1

8.2.2

823

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Festsetzung der Ausgleichsflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Freiflachen um das Gebaude
Unversiegelte Flachen am Parkplatz
Diese Flachen sind als Ausgleichsflachen vorzusehen.

Sicherung und Schutz des Gehdlzbestances.

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
und wahrend der Bauzeit gemaR DIN 18320 Schutz von Baumen,
Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen, zu
schitzen, so da am Stamm und im Wurzalbereich Schaden
ausgeschlofien werden.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25 BauGB

Festsetzung von Baumarten fur die Pflanzung mit heimischen
standortgerechten Baumen.

Je angefangene 200 qm Freiflache sind gin Laubbaum und
zusatzlich 11 Laubbaume als Ausgleich fir die 6 zu fallenden
Laubbdume zu pflanzen.

Die Baumarten im Geltungsbereich sind als Biaume mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm (gemessen in 1,00m Stammhohe)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit
Dreibdcken zu sichern. Fir jeden Baum ist eine offene Flache von
12 gm vorzusehen. Die einzusetzenden Arten sind in der
Pflanzliste Anlage C vorgegeben. Die zu verwendenden Baume
missen den Qualitatsanforderungen der Fachverbande
entsprechen. Unter der Pflanzung sind Rasen anzusahen oder
Bodendecker zu pflanzen.

Sonstige Pflanzbindung auf dem Grundstick

Ostlich und stdlich des Parkplatzes ist parallel zu Grundstucks-

grenze ein Gehdlzstreifen von mindestens 2.00 m innerhalb des
Grundstickes zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind

einheimische Baume und Strducher gemas Pflanzliste Anlage C
zZu verwenden.

Gestaltung der Warft
Die Flache ist so auszubilden, daB nur die notwendigen Flachen
versiegelt werden. 25% der Flache ist mit heimischen und

10.0

20.03.1998 Allcebaume
3.3 Die Hohe der Oberkante des héchstgelegenen 3 Betula pendula Birke
Erdgeschpﬁfuﬁbodens wird festgesetzt mit 4,00 m Gber Betula pubcscens Mibobire
Bezugshdhe HN. Fraxinus excelsior Esche
: P i Vogelkirsch
3.4 Die Oberkante Warft wird auf 2.80 Gber HN festgelegt. Diese Pir:::jz:n::?nis | ;ﬁarﬁc :
Hohe ist die festgelegte Gelandehdhe in bauordnungs- :
rechtlicher Sicht Baume und GroBstraucher
Bauweise (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit :
§22 Abs. 4 BauNVO) Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
41  Als Bauweise gemaB §9 Abs. 1 Nr 2 wird abweichende i g
Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt Die maximale lsa'fxa < S'Fcr‘.”dc' ¢
Langenausdehnung der Zweigeschossigen Bebauung wird Sa I; 2 ;a i ;
festgesetzt auf 30m, gemessen von AuBenkante bis (f" ‘;5 a"'cu;{’a”a Suzimsis
AuBenkante der Umfassungswande. ylvs Sverans Has;lnulj
Crataegus monogyna Weilldorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Flachen fur Stellplatze Siratrcher
5.1  Im Geitungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs- . - i ‘
: Sie i Cornus sanguincum Hartricgel
glalr:gsasmd o!benrdlsche Stellplatze gem. §Q Abs. 1 Nr. 4 LEuonymus europaeus Pliffenbitchen
g FUgRlaemat. *Ligustrum vulgare Liguster
5 Prunus spinosa Schiche
i-_g_g_w_agﬁtﬁ; =7 Rosa canina Hundsrosc
5 :eitenAt[))?é; l\fI; L MafRis iburnum opulus Schnecball
- aheten, | e Biirgermeister 1
) ~Klettergeholze
(‘D 6.0 Hochwasserschutz (§9 Abs. 2=BauSB) 6.BauGB)

: 2 Clematis Waldrebe
6.1  Zum Schutz gegen Hochwasser ist die Gebiudeanlage in h Lonicera periclymenum Waldgeifiblatt
eine Warft zu stellen. Bii IS ; 1Tedera helix Efeu

‘ y urgermeisrer
6.2 Bezugshohen ist die Bemessungsgrundlage des STAUN 20-03-1998

Freiflachengestaltung
gem. § @ Abs 4 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs.1 LBauO M-V und § 2 Abs 2 Nr.
13 der Baupriflageverordnung (BauPrufVO) '

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan

. einzureichen.Bis spatestens ein Jahr nach Nutzungsbeginn bzw.
nach Bauabnahmen mussen die grinordnerischen Auflagen
umgesetzt sein.

¥

Blrgermeister
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2.3

Oberflachen von AuBenwanden sind zuldssig vom
WeiBton bis grau zu hellen Braun-Farbtonwerten.

Sockelausbildung ist zuldssig. lhr Farbton ist zuldssig in
dunklen Braun-Tonwerten. -

Verschalungen, Stitz- und Balkonkonstruktion sind in
Holzausfihrungen zuldssig. Es ist zuldssig sie im
naturfarbenen Zustand zu belassen.
GeschoBibergreifende Glasbauteile sind zulassia.

Fassadenbegriinung ist zulassig.

3.0 Mdulltonnenplatze

3.1

Die Platze zur Aufstellung von Mdllbehaltern sind so zu |
gestalten, daB die Behalter nicht stérend in

Erscheinung treten. Sie sind mit freiwachsenden
Hecken oder Zaunen, welche zu bepflanzen sind,
einzufassen.

Pflanziiste

Strauche

- Cornus sanguineum Hartriegel

- Euonymos europaeus Pfaffenhitchen
- Ligustrum vulgare Liguster

- Prunus spinosa Schiehe

- Rosa canina Hundsrose

- Virburnum opulus Schneeball

Straucher bis 0,8 m

- Cytisus scoparius
- Safix purpurea
- Safix repens

Farbeginster
Kugelweide
Kriechweide

4.0 Festsetzungen zu den GriunordnungsmaBnahmen

4.1

42

Einfriedeung des Grundstickes mit landschaftstypischen
Elementen.

Die Einfriedung des Grundstickes hat, wo unbedingt
notwendig, mit freiwachsenden Hecken zu erfolgen.
Notwendige Zaune (nicht hoher als 1,25 m) sind abzupflanzen.
Eine Einfriedung mit einer Natursteinmauer ist moglich.

Festsetzungen zum Versickerungspotential befestigter
Filachen. '

Far die befestigten Flachen (Parksteliflachen, Verkehrsflachen)
sind niederschlagsdurchiassige Baustoffe zu verwenden
(Rasengittersteine, Rasenwabenplatten). Alle nicht zu
befestigenden Flachen sind zu begrunen.

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige |
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman §11 DSchG M-V
(GVbl. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 .
Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Beginn schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege

bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuzll aufiretence

. Funde gemaB §11 DSchG M-V unverziglich bergen und

dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerunger der -
BaumaBnahmen vermieden (vgl. §11 Abs. 3).
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Grenze d=s Raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben - und Erschliessungsplanes

Baugrenze

Grundsticksgrenze mit Grenzpunklen

Verkehrsfléche

Feuerwshrzufahrt / 6ffentliche Verkehrsflache

Kinderspielplatz (Privat)

Verkehrsflachen/ Parkstelifiachen ( Privat )

Rad- und Gehweg
zu erhaltende Baume

zu pflanzende Baume

Umgrenzung von Flachien zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Deich
Graben

Deichvarland

zu gestaltende Grunflache

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind '

private Strasse / Stellplatzflichen

Bricke
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extliche Bestimmungen (Teil B)
Erdinzungen gemiB SatzungshesehluB—der Beifritfsbeschlufl der’
emeindevertretung Baabe vom -ﬁ-ﬁ;@w 19.03.1998
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9.1

9.2

9.3

"\ Nachrichtliche Ubernahmen.

Zum Schutz der ‘angrenzenden Flachen sind die BaumaBnahmen
auf den unmittelbaren Bereich des jeweiligen Bauvorabens zu
begrenzen. Dies betrifft insbesondere das Befahren der Fiachen,
sowie das Ablagern von Baumaterialien.

GemaB §82 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) bedurfen die Errichtung, wesentliche Ver-
anderungen oder Beseitigung von baulichen Anlagen an, in, unter
und tber oberirdischen Gewassern und im Uferbereich der
Genehmigung durch die Wasserbehorde.

Der Abstand der Stellplatze zu oberirdischen Gewassern, bemessen
ab Boschungsoberkante darf gem. §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB die GroBe
von 7,00 m nicht unterschreiten. -

Sicherung des kulturfahigen Bodens und Torfes bei Bodenaushub
und Bodenaustausch. Anstehender Torf und kulturfahiger Boden
sind bei Bodenaushub und Bodenaustausch zu sichern. Dieser
Boden ist zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und vor

- Austrocknung zu schitzen. Auf Flachen mit Baumbestand ist der
Boden nicht zu stéren und das Bodenrelief nicht zu verandern.
Vorgesehene Briicke fr die ErschlieBung der privaten Stellflachen
(siehe Plandarsteliung). i

Erganzt am 20.03.1998 gemaf} Beitrittsbeschluf} vom 19.03.1998
zur Genehmigungsverfiigung des Ministeriums fiir Bau, Landes-
enfwicklung und Umwelt M-V vom 18.02.1998 (Az. VIl 2303 -
512.115-61.003 (1) ) - Teilgenehmigung und Versagung der
Genehmigung fur das Flurstuck Nr. 187 -

5
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