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2. Anderung B-Plan Nr. 4 ,,Campingplatz Géhren®
Gemeinde Ostseebad Gohren / Riigen

Yors

[Low:
Eédﬂq prtnedis fer

Begrundung

1) Grundsatze / Ausgangslage

1.1) Umfang der Anderung

Die 2. Anderung erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich des B-Plans. Die Anderungen
werden in der Planzeichnung hervorgehoben:

e Durch Einrahmung sind solche Bereiche gekennzeichnet, in denen fléachenhafte Anderungen
vorgenommen wurden (z.B. Veranderung der Abgrenzung Baugebiet/Verkehrsflache/Griinflache;
Verschiebung der Baufenster, etc.).

* Bei geédnderter Festsetzungen Uber die maximal zuldssige Zahl der Aufstellplatze sowie (ber die
maximal zuldassige GR wurden die alten Werte zum Verstindnis durchgestrichen in der
Planzeichnung belassen).

In den Textlichen Festsetzungen werden keine Anderungen vorgenommen.

Die Grundzige der Planung, insbesondere die generelle Ausweisung der Art der baulichen Nutzung
(Sondergebiete nach 10 BauNVO) sowie im Wesentlichen auch das MaB der Grundstiicksnutzung,
bleiben unveréndert, so dass das vereinfachte Verfahren nach § 13 (1) BauGB angewandt wird.
Umweltprifung / Umweltbericht sind nicht notwendig (vgl. Kap. 3).

1.2) Ausgangspunkt / Ziele der Planung

Auf der Grundlage des B-Plans (Stand 1. Anderung) wurde der Flachenbauantrag fir den
Wochenendplatz gestellt und am 24.04.2007 genehmigt. Im Zuge der detaillierten Planung fur die
Baugenehmigung wurde festgestellt, dass der B-Plan in einigen Féllen nur schwer umsetzbar wire.

* Bei der Erarbeitung des Flachenbauantrags fiir den Wochenendplatz wurde durch den
Vorhabentrager bewusst auf die volle Ausschépfung der gemaB B-Plan zulassigen Zahl der
Aufstellplétze verzichtet, da dies in einigen Bereichen umfangreiche Eingriffe in die Topographie
und damit in den Baumbestand bedeutet hatte. Gleichzeitig entstanden aber durch den Abriss der
friheren Bebauung Bereiche, die ohne weitere MaBnahmen einer intensiveren Campingnutzung
zugeflhrt werden kénnen.

e Einige im Laufe der letzten Jahre entstandenen Gebdude missachteten die Baugrenzen
(Brandschutzstreifen). Um einen Abriss zu umgehen, ist deshalb die Lage der Brandschutzstreifen
in einigen Bereichen neu auszurichten.

* Angesichts der guten Akzeptanz der zentralen Einrichtungen ist es in einigen Bereichen zu
raumlichen Engpé@ssen gekommen, die durch eine bauliche Erweiterung behoben werden sollen.
Hierbei ist insbesondere zu nennen: Erweiterung der Wellnessanlage um ein Rasulbad mit
AuBensauna sowie einen Kneippgarten; Erweiterung der Rezeption, Errichtung eines festen Lagers
fir den Lebensmittelmarkt (Leergut, Verpackungen).
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1.3) Ableitung aus dem Fldachennutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Géhren verfligt iber einen FNP, der das Plangebiet in Ubereinstimmung mit
dem B-Plan als Sondergebiet nach § 10 BauNVO dargestellt. Sowoh! der rechtskraftige B-Plan
insgesamt wie auch die Anderung sind gemadB §8BauGB aus dem FNP entwickelt.

1.4) Bestehende / zuldssige Nutzungen

Der Wochenend- und Campingplatz ist Bestand. Gemé&B Begriindung zur rechtskraftigen 1. Anderung
sind 396 Aufstellplatze fir Kleinwochenendh&user sowie 236 Standplatze im Sondergebiet
Campingplatz zul&ssig.

Mit der Planung sollen kleinere Korrekturen vorgenommen werden, die sich nicht auf die -Grundziige
der Planung / der Grundstlicksnutzung auswirken.

1.5) Abwédgungsrelevante Belange

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) sind folgende Belange in der Abwégung zu
beriicksichtigen:

e Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem im RROP VP ausgewiesenen
Tourismusschwerpunktraum genieBt die Erholungsflirsorge bei allen Planungen im
Gemeindegebiet einen besonders hohen Stellenwert. Hierzu gehéren neben der Bereitstellung
eines differenzierten Ubernachtungsangebots insbesondere MaBnahmen der Saisonverldngerung
(7.2.1(3) RROP VP) sowie als Grundlage der Erhalt und die behutsame, nachhaltige Nutzung der
naturraumlichen Potenziale. Mit der Planung darf die Eignung des Plangebiets als Erholungsgebiet
nicht in Frage gestellt werden.

Angesichts der geringfiigigen Umfange der Anderung ist die Planung nicht geeignet, erhebliche
Auswirkungen auf die angesichts der strukturellen Defizite des Landes regelmaBig als wichtig
anzusetzenden Belange der Wirtschaft hervorzurufen. Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden durch die Anderung nicht erheblich betroffen (vgl. Kap. 3).

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Kapazitat

Die Kapazitat wird jeweils unter Beachtung der topographischen Situation ohne gréBere Eingriffe der
moglichen Anzahl angepasst. Die Zahl der zul&ssigen / realisierten Aufstellplatze reduziert sich von
396 auf 360, dementsprechend sinkt die zuldssige GR um 1.600 gm von 16.000 gm auf 14.400 gm.
Ein Teil der aufgegebenen Aufstellpldtze wird im Bereich des Wohnmobilplatzes als Standplatze
angeordnet, da hier nach dem Abriss der ehemaligen groBflachigen Geb&ude geeignete Flachen ohne
zusatzlichen Eingriff zur Verfigung stehen. Auch in der westlichen Griinflache sind nach dem Abriss
der ehemaligen Bungalows Bereiche entstanden, die ohne bauliche Verénderungen als temporéare
Zeltplatze genutzt werden kdnnen (insg. ca. 40 Standplatze ausschlieBlich fir Zelte).

Bezogen auf die einzelnen Abschnitte ergibt sich folgendes Bild:
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* Im Bauantrag sind die Aufstellplatze fiir Kleinwochenendhauser im Bereich P dem Bereich F zugeordnet.

Bereich 2. Anderung Bestand
Platze GR gm Plétze GR gm
A Wochenendplatz |26 1040 28 1120
B 30 1200 30 1200
C 47 1880 51 2040
D 34 1360 36 1440
E 13 520 20 800
F* 14 560 18 720
G 42 1680 45 1800
H 44 1760 44 1760
| 73 2920 78 3120
K 19 760 22 1040
L 15 600 15 600
. P* 3 120 9 360
Zwischensummé 360 14.400 gm | 396 16.000 gm
M Wohnmobile 17 - 16 --
N Wohnmobile 27 - 20 ---
O temp. Zeltplatz |40
(westlicher Bereich)
Summe gesamt 444 14.400 gm |432 16.000 gm

Flachenbilanz

Durch die 2. Anderung wird die Sondergebietsflache um rund 607 gm vergréBert, im Wesentlichen zu

Lasten der Griinflachen (- 488 gm) und der Verkehrsflachen (- 303 gm). Dabei werden insbesondere

jedoch nicht erheblich (=0,5%).

bebaute Bereiche dem Sondergebiet zugeschlagen,

Veranderung Veranderung
Fldche Versiegelung
Sondergebiet + 607 gm - 960 gm
Verkehrsflache - 267 gm - 267 gm
Griinflache - 488 gm
Versorgungsflédche + 148 gqm
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wegen Topographie und Baumbestand nur eingeschrénkt nutzbare Bereiche der Griinfliche
zugeschlagen.

Insgesamt ergibt sich durch die 2. Anderung die folgende Flachenbilanz. Angesichts einer
Gesamtbaugebietsflache von gut 12 ha (bisher 120.130 gm) ist die Anderung in der Flachenbilanz

Im Bereich A wird im Nordwesten das Sondergebiet ausgeweitet (+127 gm), um die in den letzten
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Jahren errichteten Geb&ude einzubeziehen. Im Gegenzug wird im Nordosten des Bereichs A eine
nicht bebaute Teilflaiche mit Anschluss an den Griinpuffer ausgegliedert (-107 gm). In Summe
ergibt sich eine geringfligige Verschiebung von 20 gm zu Lasten der Kategorie Griinflache.

e Im Bereich | wird die StraBe zum Campingplatz der tats&chlichen Fihrung angepasst; dadurch
ergibt sich eine leichte Verringerung des Sondergebiets (-271 gm) zu Gunsten der Grinflaiche
(+105 gm), der Versorgungsflache (+148 qm) sowie der Verkehrsflache (+18 gm).

¢ Im Bereich K wird die Grunflache zu Lasten des Sondergebiets um 250 gm vergréBert (Spielplatz).

e |m Bereich M wird das Sondergebiet auf die bereits friher bebauten Flachen nach Norden
ausgeweitet (+628 gm zu Lasten von Grinflache). Diese Flachen sind nach dem Abriss der
Gebdude eben und baumfrei und sollen in Ersatz flr die reduzierten Kapazitdten im
Wochenendplatzgebiet als Wohnmobilplatz genutzt werden. Um den gesetzlichen Waldabstand
einzuhalten, wird im anschlieBenden Bereich eine Waldumwandlung notwendig (ca. 600 gm).

e Im Bereich der Rezeption wird das Sondergebiet um 480 qm zu Lasten der Verkehrsflache (-285
gm) und Grinflache (-195 gm) ausgeweitet.

e Auf 6.585 gm Grinflache im Westen wird im Ausgleich flir die Reduzierung der Kapazitat im
Wochenendplatzgebiet um 36 Aufstellplatze eine saisonale Zeltplatznutzung (ca. 40 Standplatze)
zugelassen. Die Flachen sind eben und wurden bereits friiher fur eine Zeltplatznutzung
herangezogen. Bauliche MaBnahmen sind nicht notwendig bzw. nicht geplant. Die fur die Flachen
festgesetzten Pflanzgebote bleiben bestehen.

2.2) ErschlieBung

Da die Nutzung beibehalten wird, ergeben sich aus der 2. Anderung keine neuen Aspekte fir die
ErschlieBung.

Im Rahmen der Starkregenereignisse der letzten Monate wurden jedoch erheblich Schwachen bei der
Niederschlagswasserentsorgung offensichtlich. GeméaB den Festsetzungen des B-Planes ist in den
Baugebieten das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor Ort durch geeignete
MaBnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) zu versickern. Ausgenommen ist der Bereich
Campingplatz 2, der an eine 6ffentliche Regenwasserentsorgungsanlage angeschlossen werden kann.
Eine 6ffentliche Versickerungsanlage ist jedoch bisher nicht vorhanden.

Das Niederschlagswasser wird derzeit in die als Entsorgungsanlage nicht funktionstiichtige Senke im
Eingangsbereich des Campingplatzes Géhren eingeleitet. Eingeleitet wird das Niederschlagswasser
- aus der BahnhofstraBe incl. der dort vorhandenen baulichen Anlagen sowie

- aus den baulichen Anlagen des sogenannten SO ,Camp 2" des Campingplatzes Géhren zuzliglich
der angrenzenden Verkehrsflachen.

Durch die immer haufiger auftretenden Starkregenereignisse kam es wiederholt und dauerhaft zu
Riickstau- und Uberlaufereignissen der, im Weiteren als Regenriickhaltebecken (RRB) benannten,
Senke. In diesem Zusammenhang steht auch regelméaBig eine Aufweichung des direkt angrenzenden
Kleinbahndammes, was langerfristig zu statischen Problemen und damit zu einer Unbenutzbarkeit des
Streckenabschnittes fihren kann.

Die o. b. Situation wiederholt sich seit August 2006, wobei bisher in jedem der Falle die Gemeinde
Gohren allein aktiv wurde und im Rahmen ihrer Mdglichkeiten agierte. Die damit in Verbindung
stehenden Kosten sind bisher ebenfalls durch die Gemeinde allein getragen worden. Auch ist der
Einsatz der ehrenamtlichen Feuerwehren und des THW Bergen und Demmin, nicht als dauerhaft
tragbare Entsorgungssituation zu bewerten.

Im Zusammenhang mit der Ableitung des Regenwassers aus der BahnhofstraBe und des
Campingplatzes liegt fir den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen
(ZWAR) die Wasserrechtliche Erlaubnis WE 14/RW/37/2003 vor. Basierend auf dieser WE st eine
Verantwortung des ZWAR beziiglich der Niederschlagswasserentsorgung abzuleiten. Auch wenn eine
eindeutige, klare Pflichtigkeit durch den ZWAR angezweifelt wird, flihrten mehrfache Abstimmungen
zu dem Ergebnis, dass sich der ZWAR mit Schreiben vom 28.06.2007 zu einer sofortigen Ubernahme
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von 50% der anfallenden Kosten erklarte (vgl. Ergebnisprotokoll der Beratung vom 18.07.2007).
Gleichzeitig wurde als kurzfristige Lésung vereinbart:

Der ZWAR wird sofort drei Angebote zur Ausbaggerung des RRB einholen, um im direkten
Anschluss die Ausbaggerung zu veranlassen.

Der ZWAR wird sofort, ggf. unter Zur-Hilfenahme eines Ingenieurbiros, eine einfache
technische LOsung erarbeiten, die als sog. Havarieldsung ab einem bestimmten Pegel, ein
automatisches Uberleiten des Niederschlagswassers in die westlich gelegenen Waldflachen
des Mdénchguter Forst vornimmt. Diese bauseitigen Leistungen werden ebenfalls soll schnell
wie mdglich vollzogen.

Fur die ,Havarielésung” wird eine Kostenteilung zwischen ZWAR, Gemeinde Ostseebad
Goéhren und der Regenbogen AG von je 1/3 angestrebt.

Zur Verhinderung/ Minimierung von Feinsandeintragen sind die betroffenen StraBenabschnitte
auf dem Gelédnde der Regenbogen AG, auf denen derzeit das Niederschlagswasser
ungehindert Uber das offene Gelande in das RRB einlduft, mit Bordsteinen oder &hnlichen
technischen Bauteilen abzugrenzen.

Als mittel- bis langfristige Lédsung wurde vereinbart:

Der ZWAR wird einen Planungsauftrag zur Ermittlung der Einleitmengen und Verursacher
erteilen. Die Kosten dafir Gbernimmt der ZWAR.

Auf der Basis der Mengenermittlung erfolgt im Auftrag des ZWAR die Erarbeitung einer
dauerhaft  besténdigen  technischen  L&sung  zum RRB  incl.  Auslaufbau-/
Versickerungsbauwerken.

Von einer grundsatzlichen Zustimmung des Forstamtes Abtshagen-Rugen fir die Errichtung
einer Versickerungsanlage innerhalb der Waldflachen kann ausgegangen werden. Die
detaillierten Ausflhrungsunterlagen sind vorab mit dem Forstamt nochmals abzustimmen. Sind
im Zusammenhang mit der Ausfiihrung Baumfallungen unausweichlich notwendig, wird vorab
bereits die Zustimmung einer der beriihrten Grundeigentiimer, der Regenbogen AG, erteilt.

Vor Ausfihrung ist die =zustdndige Untere Naturschutzbehérde, das Amt fir das
Biospharenreservat Slidost-Riigen, zu beteiligen.

Auf Basis der Kostenschatzung zur vorgenannten technischen Losung, ggf. auch unter
Zugrundelegung der Einleitmengen, erfolgt eine Kostenaufteilung zwischen ZWAR, Gemeinde
Ostseebad Goéhren und der Regenbogen AG. Die so ermittelten Kosten werden auf ein
separates Konto eingezahlt. Danach erfolgen die bautechnische Umsetzung und die
Ubernahme der Betreibung/ Unterhaltung der gesamten Versickerungsanlage durch den
ZWAR.

Die WE 14/RW/37/2003 ist den tats&chlichen Bedingungen anzupassen.

2.3) Anderungen

Neben den separat gekennzeichneten Veranderungen betreffend das MaB der baulichen Nutzung
wurden in den durch Einkreisung gekennzeichneten Bereichen im Wesentlichen folgende Anderungen
vorgenommen:

1) Kennzeichnung der Griinflache als Parkanlage (temporarer Zeltplatz), Anpassung Baugebiet /
Baufenster an Bestand,

2, 3, 6, 8) Anpassung Brandschutzstreifen / Baufenster an Bestand

4) Anpassung der Baugebietsdarstellung an die durch Abriss der frilheren Versorgungsbauten
entstandene Flachengré e,

5, 10) Anpassung an den tatsachlichen Verlauf der ErschlieBungsstraBe (Verkehrsflache, Baugebiet,
Baufenster),
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7, 11) Anpassung/Ausrichtung Baufenster an bestehendes Sanitargeb&ude,

9) Erweiterung Baufenster fir Ausbau zentraler Einrichtungen, Anpassung Baufenster an aktuellen
StraBenverlauf

3) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.1) Zusammenfassung

Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Umwelt ergeben sich durch die Planung nicht. Das MaRB der
baulichen Nutzung, die berbaubare Grundstiicksflache wie auch die Beherbergungskapazitat bleiben
nahezu unverandert.

Anlass der Anderung ist die Erkenntnis, dass eine Umsetzung des urspriinglichen B-Plans zu nicht
gewollten Eingriffen in die Landschaft fihren wiirde (Erhalt von baumbestandenen und topographisch
bewegten Landschaftssituationen; vgl. Punkt 1.2). Insgesamt wird mit der Anderung die Ausrichtung
der Anlage auf eine saisonale Campingnutzung gestarkt.

¢ Die maximal zulassige Versiegelung wird zugunsten des Erhalts von Naturbereichen durch die
Planung um rund 2.667 gm reduziert (davon -1600 gm GR, -267 qm Verkehrsflache).

» Die ganzjéhrige Kapazitdt wird um 36 Aufstellplatze fur feste Kleinwochenendh&user reduziert.
Durch die Zunahme um 8 Wohnmobilstandpléatze reduziert sich der Kapazitatsabbau auf 28.
Lediglich temporal wird eine Zunahme vorgesehen (40 Standplatze fiir Zelte als Grinflache mit
Zweckbestimmung Zeltplatz). Der durch die temporédre Nutzung bedingte Kapazitatszuwachs
insgesamt betrégt nur 12 Standplatze und damit < 3% der Gesamtkapazitat und ist daher als
geringfligig anzusehen.

e Auf ca. 6.585 gm Griinflache wird eine temporére Beeintrachtigung durch Zeltplatznutzung neu
entstehen.

Angesichts der reduzierten Versiegelung ergibt sich folgende Bilanz:
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Biotoptyp Flachenverbrauch ~ Weristufe ~ Kompensations-  Flichendquivalent fir
) erfordernis Kompensation
Temporére Nutzung Griinflache 3.727 gm 2 0,5 3.727
Gesamt Eingriff 3.727
Biotoptyp Flache Kompensationswerizahl + Wirkfaktor ~ Flachenaquivalent fiir

Zuschlag fiir Entsiegelung Kompensation
Verzicht auf Gebaude 1600 gm 1+0,5 1 2.400
Verzicht auf Versiegelung (§ 19 BauNVO, 1.067 gm 1+0,2 1 1.280
Verkehrsflachen, Versorgungsflachen)
Gesamt Kompensation 3.680

Die -Planung ergibt ein Defizit von 47 Flachenaquivalenten. Dies entspricht der Pflanzung eines
Baumes (25 gm bei Wertstufe 2, Kompensationswertzahl 2,0, Leistungsfaktor 1).

Die Aussagen des urspriinglichen B-Plans zu den Auswirkungen auf Natur und Umwelt einschlieBlich
der Vertraglichkeitsvorpriifung flir das Vogelschutzgebiet bleiben angesichts der Geringfligigkeit der
Anderungen in vollem Umfang giiltig. Angesichts nicht wesentlich verénderter Kapazitat ist die Planung
(2. Anderung) nicht geeignet, sich auf Natur und Umwelt auBerhalb des Plangebiets auszuwirken.

Die 2. -‘Andérung beriihrt die Grundzlige der Planung nicht, so dass nach § 13(1) BauGB das
vereinfachte Verfahren ohne Umweltpriifung / Umweltbericht angewandt wird.

3.2 Gebiete Gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Néhe des folgender Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung des
européischen Vogelschutzgebietes DE 1649-401 Westliche Pommersche Bucht.

Entsprechend ist gemé&B der ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 22 des Landesnaturschutz-
gesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern* zur
zweckmaBigen, einheitlichen und gleichmé&Bigen Anwendung der Vorschriften zur Umsetzung der
gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie der EU-
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) eine Voruntersuchung (Erheblichkeitspriifung) durchzufihren.

Durch die Vorprifung soll eingeschétzt werden, ob vorhabenbedingte Beeintréchtigungen des
Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und inwieweit diese Beeintrachtigungen als
erheblich einzustufen sind.

Europdische Vogelschutzgebiete (SPA)

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt geandert durch
Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des
Kabinetts der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008
festgelegt. Sie werden als "Besondere Schutzgebiete" bzw. "Special Protected Areas (SPA)"
bezeichnet.

Das Plangebiet liegt unweit der SPA-Gebietes DE 1649-401 Westliche Pommersche Bucht. Dieses
umfasst ab der Wasserlinie der Ostsee am benachbarten Strand das Ubergangsgebiet zwischen den
inneren  Klstengewé&ssern Mecklenburg-Vorpommerns und Westpommerns (Oderastuar und
Greifswalder Bodden) und den marinen Gebieten der Ostsee mit Wassertiefen bis 20m eine Flache
von 98.051ha.

Als Ausschnitt eines flachgriindigen Meeresgebietes 6stlich Rigen und Nordéstlich Usedom mit
Uberwiegend sandigen Sedimenten stellt es ein bedeutendes, l&nderiibergreifendes Zugrast-,
Uberwinterungs- und Ubersommerungsgebiet fir See- und Lappentaucher sowie Meeresenten dar.

Noch mit Meldung der Gebietsvorschlage vom 25.09.2007 wurde das SPA 1649-401 unter der
Nummer SPA 37 geflihrt. Da zum heutigen Tage noch kein endgliltiger Standarddatenbogen fiir die
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neu ausgewiesenen SPA vorliegt wird auf die Informationen des Standarddatenbogen fiir das SPA 37
zurlckgegriffen.

Folgende Vogelarten mit besonderem Schutz wurden fiir die Gebiete benannt:

Rast RL Rast RL
Art Brut A% A1 | SPEC M-V Art Brut A1/ 1% A1 | SPEC M-V
Eisente 1% Prachttaucher Al X 3
Kormoran 1% Sterntaucher At X 3
. i Trauersee-
Mittelsager X 1% 1 sl Al X 3 1
Ohrentaucher Al X 3 Zwergmowe 1% X

Tabelle 10: Vogelarten mit besonderem Schutz im Gebiet SPA 37

Die folgende Tabelle stellt die in den Datenbdgen (Arbeitsstand April 2007) formulierten
Schutzerfordernisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegentber.

Schutzerfordernis voraussichtliche
Beeintrachtigungen durch
Vorhaben
Erhalt von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetzten Keine
Stoffen sind
Erhalt méglichst langer stérungsarmer Uferlinien und méglichst groBer stérungsfreier Keine

Wasserflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

- |'Erhalt-bzw.-Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig eine fiir fischfressende - - Keine
Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfiigbarkeit der Nahrungstiere
sichert
Erhalt gut durchlichteter Wasserkdrper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung einer Keine

reichhaltigen Molluskenfauna

Tabelle 11: Schutzerfordernisse SPA 37

Auswirkungen auf das geplante Vogelschutzgebiet SPA 37: Die im Bebauungsplan festgesetzten
Anderungen liegen in keinem unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zum geplanten SPA und
werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzziele bewirken kénnen.

Der gesamte Campingplatz gehért zum langjéhrig intensiv touristisch genutzten kiistennahen Bereich,
der durch den strandseitig gelegenen Pufferstreifen und die Dine vom Strand separiert wird. Die
zulassige Steigerung der Kapazitdt von insgesamt 12 Standplatzen ist in Art und Umfang nicht
geeignet, die Schutz- und Entwicklungsziele des SPA zu beeintrachtigen.

Es ist davon auszugehen, dass die Ziele der Bebauungsplan- Anderung keine die einzelnen
Populationen erheblich beeintrachtigenden Auswirkungen ausiiben werden. Uber das derzeitige MaB
der Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch Beleuchtung, Bewegung im Gelénde, L&rm oder
Nutzung der Wasserflachen hinausgehende Auswirkungen sind durch das Planvorhaben nicht
absehbar.

MaBnahmen zur Minimierung der méglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet bestehen im
Grundkonzept, welches keine wesentlichen Veranderungen im Ubergang zm SPA vorsieht, sich auf
eine geringfligige Verdichtung der vorhandenen Nutzungsstruktur beschriankt und somit dem
Verbrauch ungestérter Landschaftsrdume entgegenwirkt.

Bewertung. Der Vorhabentrager ist bemiht, die Potenziale des Ortes wirtschaftlich zu nutzen und
durch Funktionsanreicherung und bauliche Abrundung die gewachsene Struktur des Campingplatzes
als touristisches Potenzial zu entwickeln und zu nutzen. Durch den Vorhabentréger wird fiir den
Planbereich die geordnete Entwicklung mit dem Ziel, eine zukunftsfahige touristische Nutzung zu
etablieren, angestrebt.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des EU-Vogelschutzgebietes durch die
Planungsziele der Anderung des Bebauungsplanes ist im derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar.

Zusammenfassung: Im Ergebnis der Erheblichkeitspriifung gemaB der ,Hinweise zur Anwendung der
§§ 18 und 22 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes
in Mecklenburg-Vorpommern* zur zweckmaBigen, einheitlichen und gleichmé&Bigen Anwendung der
Vorschriften zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
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(FFH-RL) wird das Vorhaben als mit dem SPA DE 1649-401 Westliche Pommersche Bucht vertraglich
eingestuft.

3.2) Waldbilanz

Im Bereich des Wohnmobilstellplatzes (M) wird der flir Campingnutzung vorgesehene Bereich auf
vorgenutzten Flachen nach Norden erweitert, wodurch zur Einhaltung des Waldabstand eine
Waldumwandlung von 600 gm Waldflache notwendig wird. Der Wohnmobilstellplatz wurde bereits
durch den Landkreis am 11.06.2007 durch Befreiung (Uberschreitung der Baufeldgrenzen) genehmigt.

Angesichts der Funktion als Kistenschutzwald wird ein Ausgleichserfordernis von 1:2 gewahlt (d.h.
Ersatzaufforstung 1.200 gm). Der vorhandene Baumbestand wird wie der Baumbestand in der
angrenzenden Grinflache bei entsprechender Pflege (Verkehrssicherung) erhalten werden.

Der (rechtliche) Waldverlust wird durch Aufforstung einer entsprechenden Flache kompensiert. Zur
Verflgung steht eine Teilflaiche des Flurstiicks Alt-Reddevitz Flur 2, Fist. 58. Die Flache wurde der
Landesforst eigentumsrechtlich Ubertragen und wird im Rahmen einer Sammelkompensation
aufgeforstet:

Flache insgesamt =~~~ .. ...09%2ha.
- bereits bewaldet 0,080 ha
- fir B-Plan Nr. 10, Gmd. Breege (Boddenhus) 0,780 ha
- fur B-Plan Nr. 12, Gmd. Breege (Waldwinkel) 0,030 ha
- fur B-Plan 1/2005, Gmd. Middelhagen (Haus am Meer) 0,030 ha
freie Flache 0,032 ha

Mit der Aufforstung ist der Kompensationsbedarf zum Teil abgedeckt. Die fehlenden 880 gm werden
durch Geldzahlung abgegolten (entspricht 880,- EUR).

Ostseebad Géhren, Mai 2007/April 2008
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