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Bebauungsplan Nr. 4 ,,Campingplatz Géhren* s Z0hren

l. Gegenstand der Planung
LA Veranlaséung und Erforderlichkeit

Das Plangebiet liegt auRerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und ist somit pla-
nungsrechtlich dem Auenbereich zuzuordnen. Die geplante Neuordnung des Campingplatz-
areals erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplans, um vor allem die stadtebaulichen Be-
lange auf der einen und die naturschutz- und wasserrechtlichen Belange auf der anderen
Seite in ein ausgewogenes Verhaltnis zueinander zu bringen.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist geméaR § 25 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 27. Juli 2001 nicht erforderlich,
weil das Bebauungsplanverfahren vor dem 14. Marz 1999 eingeleitet worden ist, und die vor
dem 3. August 2001 geltende Fassung des UVPG keine Campingplatze als UVP-pflichtige
Vorhaben enthielt.

.2. Lage und GroRe des Planungsgebietes

Der Campingplatz Gohren liegt am Ortseingang der Gemeinde Gohren und ist iiber den Ab-
zweig der B 196 so erreichbar, dass die Ortslage Géhren vom Zielverkehr des Campingplat-
zes nicht tangiert wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt die tatsichliche Ausdehnung des Camping-
platzareals wieder. Der zur Halfte bereits freigezogene sogenannte ,Okostreifen* gehort nicht
zum Plangeltungsbereich.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke mit den Nummern 43/3 (vollstandig), 43/8 (teilweise),
48/12 (teilweise), 48/16 (teilweise) und 48/18 (teilweise) der Gemarkung Ménchgut Forst, Flur
1 in der Gemeinde Gohren.

Die Grole des Plangebiets betragt 208.136 m?, und ist entsprechend den Eigentumsverhilt-
nissen gegeniber der Planfassung fiir die erste éffentliche Auslegung am std-6stlichen Rand
des Plangeltungsbereichs geringfligig, um 79 m?, vergréRert worden.

1.3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Den Planungszielen des Bebauungsplans Nr. 4 stehen keine Ziele der Raumordnung und
Landesplanung entgegen. Im vorliegenden Flachennutzungsplanentwurf wird die Flache als
Sonderbauflache ,Erholung Campingplatz” dargestellt.

Der durch die Vermessung zum Bebauungsplan konkretisierte Geltungsbereich liegt zu ca.
30 % im 200m-Gewssserschutzstreifen. Der Beschluss, den Flachennutzungsplan
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 zu &ndern, ist von der
Gemeindevertretung Gohren am 8. Juni 1999 gefasst worden.

Der tberwiegende Teil des Geltungsbereichs liegt in der Trinkwasserschutzzone 3 (ca. zwei
Drittel); die Trinkwasserschutzzone 2 wird entgegen der urspriinglichen Annahme nicht be-
rihrt. Bereits rechtskréftige Bebauungsplane bestehen fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 4 nicht.

Bagrindung fur den Beitrittsbeschiuss 2



Bebauungsplan Nr. 4 ,,Campingplatz Géhren”

(Zu den Auswirkungen des Schuldrechtsanpassungsgesetzes auf die Kindigungsmdglich-
keiten von bestehenden Pachtvertragen durch die Gemeinde und hieraus ableitbaren, mogli-
chen Entschadigungsanspriichen der Wochenendhauseigentiimer vgl. Ill. Auswirkungen des
Bebauungsplans.)

l.4. Gebdude- und Wohnwagen- / Wochenendhausbestand

.4.1. Gebaude

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich insgesamt 31 Geb&ude mit einer
Grundflache von 16 m? (Trafostationen) bis zu 925 m? (Supermarkt). Es Giberwiegen Gebaude
mit Grundfldchen von 50 m? bis 150 m? (iberwiegend Sanitargebdude). Die Gebdude werden
wie folgt genutzt:

Gebdudenutzung Anzahl | iberbaute Flache (m?)
Platzverwaltung 1 156
Wohnen' 1 75
Einzelhandel’ 3 1.022
Fewo / Wochenendhauser (massiv)® 2 176
Gaststatten / Imbiss 4 676
Kino 1 220
Sanitargebaude® , 10 1.046
Trafostationen 3 66
Baracken / Lagerschuppen 6 ' 554
Summe 31 3.991

1 Teilweise leerstehend
2 Drei Einheiten
3 Davon eins ungenutzt (T 2a)

1.4.2. Wohnwagen- / Wochenendhausbestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich gegenwaértig 493 feststehende Wohn-
wagen, die Uberwiegend weniger als 40 m* Grundflache einnehmen und somit als Klein-
wochenendhéuser gelten, die auf Wochenendplatzen im Sinne der Verordnung Uber Cam-
ping- und Wochenendhausplatze M-V zuléssig sind.

I.5. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist {iber einen unbeschrankten Bahniibergang (Kleinbahn ,Rasender Roland")
direkt an die B 196 angeschlossen.

Die innere ErschlieRung erfolgt tGber einen mit Betonplatten befestigten Hauptfahrweg von
dem unbefestigte Stichwege abzweigen. Lediglich der an der Rezeption abzweigende Er-
schlieBungsweg zum Strandrestaurant ist mit Rasengittersteinen befestigt. Der Querschnitt
dieser beiden HaupterschlieRungswege betragt zwischen 3,0 und 4,0 m.

Begrindung flr den Beitrittsbeschluss 3
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Bebauungsplan Nr. 4 ,Campingplatz Gdhren® Gliren
Geordnete Stellplatzanlagen fir Pkw sind kaum vorhanden. Nur entlang des Hauptfahrweges
befinden sich einzelne, teilweise mit Rasengittersteinen befestigte Stellplatze.

I.6. Geomorphologie und Geologie

Das Planungsgebiet umfasst vornehmlich bewaldete Kistendiinen. Sie sind das Ergebnis ho-
lozaner Kustendynamik. Eiszeitliche Sedimente sowie die liegenden kreidezeitlichen Bil-
dungen wurden dort wo sie sich Uber den Meeresspiegel erhoben von der Brandung abge-
tragen, aufgearbeitet, sortiert und parallel zum Ufer verfrachtet. Dieses Abtragungsgeschehen
spielt sich auch heute noch an den aktiven Kiiffs bei Sellin und Géhren ab. Die Akkumulation
der entstehenden Sande fand, bzw. findet in den Senken zwischen den eiszeitlichen Kuppen
statt. Die Entwicklung der Kustenlinie von 1885 bis 1985 ist denn auch durch einen leichten
Zuwachs von im Mittel 10 cm pro Jahr gekennzeichnet. Der am Strand in groRer Menge zur
Verfligung stehende Sand wird durch Wind weiter verfrachtet, weiter sortiert und zu Diinen
geformt. In einem Bereich mit derartigen Kustendiinen befindet sich der Campingplatz.

Der geologische Untergrund des Planungsgebietes wird folglich durch Sande gebildet. Sie
besitzen eine hervorragende Durchlassigkeit fir Niederschlagswasser.

.7.  Klima / Luft

Der betrachtete Raum liegt groRraumlich gesehen im Ubergangsbereich zwischen kontinenta-
lem und ozeanischem Klima. In den Sommermonaten iberwiegt allgemein der ozeanische
Einfluss mit West- bis Stidwestwinden. Der Winter hingegen ist durch das Vorherrschen von
Ost- bis Sldostwinden und durch osteuropaische Hochdruckgebiete gekennzeichnet. Es
werden 500-600 mm Jahresniederschlag verzeichnet.

Aufgrund der Meeresnahe ist die Region bioklimatisch als reizstark einzustufen. Der Friih-
lingseinzug findet ca. 10 Tage spéater als im Hinterland statt.

Hinsichtlich der Luftschadstoffe ist das Planungsgebiet als gering belastet einzustufen.

1.8. Boden

Die Entwicklung von Boden steht unter der Einwirkung verschiedener Umweltfaktoren. Dazu
gehoren insbesondere Klima, Relief, Ausgangsgestein und Zuschusswasser. Da fir ein klei-
nes Areal - wie das Planungsgebiet - das Klima einheitlich ist und auch das Relief keine star-
ken Differenzierungen aufweist, sind Unterschiede in der Bodenbildung in erster Linie auf die
beiden letzteren Faktoren zurlickzufiihren. Als Ausgangsgestein dominieren im Planungs-
gebiet primar aeolische Sande.

Die Bodenentwicklung ist relativ schwach. Typische Béden sind schwach podsolige Brauner-
den. Diese Bbden stellen trockene und nahrstoffarme Standorte dar. |hr Humusgehalt im
Oberboden ist gering.

Begrindung fir den Beitrittsheschluss 4



LRSS,
ﬁ_.‘ i)

Bebauungspian Ni. 4 ,Campingplatz Gohren” Ohren

1.9. Grundwasser

Die anstehenden Flugsande sind flr Niederschlagswasser gut durchlassig. Darunter findet
sich Geschiebemergel als Grundwasserstauer. Der Geschutzheitsgrad des oberen Grund-
wasserleiters ist demnach als relativ niedrig einzustufen. Das Gebiet liegt Uberwiegend im
Bereich der Trinkwasserschutzzone 3 (ca. zwei Drittel).

1.10. Vegetation, Biotope und Fauna

Fur die Auspragung der Vegetation ist neben den Béden, dem Klima und dem Relief insbe-
sondere der Einfluss des wirtschaftenden Menschen von Bedeutung.

Entsprechend der Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelande des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern ist das Gebiet ein Campingplatz (Hauptcode PZC) sowie teilweise ein Ferienhaus-
gebiet (PZF). Auf dem Campingplatz befinden sich zahlreiche Baukérper und versiegelte Er-
schlieBungswege.

Die Ausstattung des Campingplatzes ist ungentigend und muss im Rahmen der vorliegenden
Planung hinsichtlich der Vegetation und Standortbedingungen verfeinert und prazisiert wer-
den. Die Vegetationskartierung im Anhang verdeutlicht die Verteilung der angesprochenen
Vegetations- und Biotopeinheiten.

Der groRte Teil des Gelandes ist bewaldet. Dieser Wald ist auf der Grundlage der Anleitung
fur Biotopkartierungen im Gelande des Landes Mecklenburg-Vorpommern wie folgt zu cha-
rakterisieren.

Dominierend ist Kiefernwald (Hauptcode: WZK) mit der Gemeinen Waldkiefer (Pinus sylve-
stris). Kiefernwald bedeckt ca. 50 % des Gelandes, insgesamt ca. 10 ha. Daneben findet sich
Stieleichenbestimmter Laubwald nahrstoff- und basenarmer Sandbéden mit Kiefer, Stielei-
che, Eberesche, Buche und Ahorn (Nebencode: WQS). Dieser Waldtyp ist einerseits
inselartig in den Kiefernwald eingestreut. Andererseits bestimmt er das Bild der Bewaldung im
stdostlichen Bereich des Platzes (Flachen 2, 3, 4 und 6, insgesamt ca. 6,5 ha,
Flachennummerierung fir die Baumzahlung vgl. Anhang).

Der Kronenschluss der Kiefern ist liberwiegend licht (Zusatzcode HDL). Fir die Bereiche mit
hoherem Laubwaldanteil kénnen dichtere Kronenschlisse festgestellt werden.

Der Aufbau des Kiefernwaldes ist vorwiegend einschichtig (Zusatzcode HSE), das Alter hoch,
2.T. auch mittel (Zusatzcode HAA - z.T. HAO).

Zahlreiche Baume - insbesondere die alten Kiefern - sind geschadigt. Vielfach liegen die Wur-
zeln als Folge von Tritterosion frei. In den Kronen befindet sich relativ viel totes Holz.
Teilweise sind die Stamme durch N&gel, Kabeleinschniirungen oder dhnliches geschéadigt.

Verschiedentlich finden sich im Kiefernwald auch Holunderbiische (Sambucus nigra), die als
Zeichen fUr eine lokale Nahrstoffanreicherung gewertet werden konnen.

In der Krautschicht dominiert das relativ trittresistente einjahrige Rispengras (Poa annua). Da-
neben findet sich Ruchgras (Anthoxanthum sp.) und Aufrechtes Trespengras (Bromus
erectus). An Blutenpflanzen konnten Gemeine Kuhblume (Taraxacum officiale), Springkraut

Begrindung fir den Beitrittsbeschluss 5
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(Impatiens noli tangare), Schollkraut (Chelidonium majus), Klatschmohn (Papaver rhoeas),
Giersch (Aegopodium podagraria), GroRe Brennessel (Urtica dioica) sowie verschiedene
Gartenflichtlinge, wie Winterportlak (Montia perfoliata) beobachtet werden. Die Krautschicht
spiegelt die intensive Nutzung des Geléndes durch den Menschen wider.

Der geologische Untergrund wird von Kiistendiinen (Uberlagerungscode UGK) gebildet.

Diese Landschaftsform ist nach § 16 des Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mern (LNatG M-V) geschlitzt.

Der hier umrissene Wald ist auch in dem Streifen zwischen dem Plangeltungsbereich und den
unbewaldeten Kistendiinen ausgebildet. In diesem Streifen, der zum ,Okostreifen“ entwickelt
werden soll, fand bzw. findet in Teilbereichen noch heute ebenfalls eine Campingnutzung
statt. Diese Nutzung wird jedoch ziigig zurlickgedrangt. Im Rahmen der Entwicklung zum
Okostreifen werden Winterlinden- und Berg-Ahornsetzlinge gepflanzt. Der sich stidwestlich an
das Plangebiet anschlieRende Wald ist als junger bis mittelalter Kiefernforst mit mehr oder
weniger ungestértem Unterholz zu charakterisieren.

Weitere Landschafts- bzw. Biotoptypen spielen im Plangebiet eine eher untergeordnete Rolle:
Im Bereich des Caravanplatzes (SO mit der Zweckbestimmung ,Camping 2“) wurde das
naturliche Relief eingeebnet und durch Bauschutteinbringung nachhaltig verandert. Hier findet
sich eine von Trittrasengesellschaften dominierte Frischwiese (GMF). Im 6stlichen Teil des
Caravanplatzes ist ein lichter Pappelforst mit 76 Baumen ausgebildet. Das natiirliche Relief
wurde im Bereich des Jugendzeltplatzes (SO mit der Zweckbestimmung ,Camping 1) eben-
falls eingeebnet. Auch hier wurde Bauschutt eingebracht. Diese Flache ist unbewaldet und
eine Frischwiese.

1.10.1. Baumzdhlung

Zur besseren Charakterisierung des Waldbestandes wurde eine Baumzahlung durchgefihrt.
Es wurden Bdume mit einem Stammumfang von > 30 cm in 130 cm Uber Grund erfasst. Der
Fehlerquotient der Zahlung liegt bei + 5 %.

Ergebnis der Baumzihlung
(ohne Ausgleichsfléchen, Platzeinteilung fir die Baumzahlung siehe Anhang)

Flache GroRe Baume Dichte Dichte
Nr. m? Anzahl m?/Baum Baum/m?
1 7.500 36 208,3 0,005
4 35.800 3.894 8,9 0,113
5 15.640 76 205,8 0,005
6 24.500 1.682 14,6 0,068
8 16.650 378 44,0 0,023
9 14.950 667 22,4 0,045
10 14.450 211 68,5 0,015
11 17.565 218 80,6 0,012
13 28.150 777 36,2 0,028
Summe 175.205 7.939
Mittelwert 21,9 0,046

Begrindung flir den Beitrittsheschluss 6
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Die Zahlung belegt unter Ausklammerung des Jugendzeltplatzes (SO CAMPING 1) und des
Caravanplatzes (SO CAMPING 2) fur den stdostlichen Teil des Plangeltungsbereichs eine
sehr hohe Dichte. Insbesondere die Flache 4 ist dicht bewaldet, obwohl hier eine intensive
Nutzung durch Dauercamper stattfindet. Hierbei ist wahrscheinlich von Bedeutung, dass in
diesem Bereich das ungeregelte Parken und Befahren mit Pkw eine sehr untergeordnete
Rolle spielt. Des weiteren findet eine saisonale Nachverdichtung durch Zelte praktisch nicht
statt. Gerade das ungeregelte Befahren mit Pkw und das Zelten sind aber eines der Haupt-
probleme bei ohnehin schon sehr diinn bewaldeten Abschnitten, wie im Umfeld des Sanitar-
geb&udes T4 im mittleren Platzbereich. Hier kann immer wieder beobachtet werden, wie Pkw-
Fihrer den Versuch unternehmen die Diine hinaufzufahren, und der am Hang gelegene Platz
fur das Zelt eingeebnet wird.

1.10.2. Fauna

Die Tierwelt des Plangeltungsbereichs wird sowohl| durch den Kiefernwald als auch durch die
N&he des Menschen gepragt. An Saugetieren wurden Eichhérnchen und Igel beobachtet.

An charakteristischen Végeln sind verschiedene Meisenarten (Parus major, Parus caeruleus),
Grunfink (Chloris choris), Haussperling (Passer domestius), Ringeltaube (Columba
palumbus), Buchfink (Fringilla coelbs), Elster (Pica pica), Saatkrdhe (Corvus frugilegus),
Buntspecht (Dendrocopus major) und Kleiber (Sitta europaea) vertreten.

Erkenntnisse iber besonders schiitzenswerte Horststandorte (Adler, Wanderfalken, Weihen,
Schwarzstérche, Kraniche, Uhus) liegen nicht vor. lIhr Vorhandensein ist jedoch aufgrund der
derzeitigen Nutzung des Plangebietes mit groRer Wahrscheinlichkeit auszuschliefien.

1.11. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch das starke Relief der Diinen sowie durch den
Kiefernwald gepragt. Hierin eingebettet sind die zahireichen Kleinwochenendh&duser und sai-
sonal Zelte. Bei den Kleinwochenendhiusern finden sich sehr unterschiedliche Typen. Die
Vielfalt ist so groB, dass es kaum moglich ist, aus dem Bestand gestalterische Leitlinien ab-
zuleiten. Die auf dem Gelédnde befindlichen Gebiude weisen Sattel- oder Walmdacher auf.
Zumeist liegt eine Dachdeckung mit Asbestzement vor. Die Fassaden sind teilweise verputzt
und Gberwiegend WeiR, Braun oder Griin gestrichen. Insgesamt zeigt der Uberwiegende Teil
der Baulichkeiten kein ansprechendes Bild. Daneben wird ein GroRteil des Gelandes auch mit
Pkw befahren. Pkw werden vielfach breit gestreut auch an hierfir nicht vorgesehenen Platzen
abgestellt. Das Landschaftsbild wird hierdurch belastet.

Begrindung fiir den Beitrittsbeschiuss 7
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.12. Schutzgebiete und Schutzzonen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Biospharenreservat Siidost-Rigen,
Schutzzone 11l und aufRerdem zu ca. zwei Dritteln innerhalb der Trinkwasserschutzzone 3. Die
Trinkwasserschutzzone 2 wird nicht tangiert.

Des weiteren liegen insgesamt 184 nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen,
die Wochenendh&user im Sinne der Campingplatzverordnung M-V sind (§1 Abs. 4), ganz
oder teilweise innerhalb des 200 m-Gewasserschutzstreifens.

1.13. Immissionsschutz

Um die aktuell von der B 196 und der Kleinbahn ausgehenden Immissionen sachgerecht in
die Abwagung einstellen zu kénnen, ist ein Gutachten beauftragt worden, dessen Ergebnisse
sich der Planungsgeber im folgenden zu eigen macht.

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 (Anh. 7.1) ist der Orientierungswert fir
Wochenendhaus- und Wochenendplatzgebiete dem fir reine Wohngebiete gleichgesetzt
worden. Die besondere Storanfalligkeit trifft fir Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete und
auf Gebiete, in denen stationdre und mobile Unterkinfte in Mischform zuldssig sind, nicht zu.

Soweit es sich um Wochenendhaus- oder Wochenendplatzgebiete handelt, kann die
Stéranfalligkeit einem reinen Wohngebiet gleichgestellt werden. Entscheidend hierbei ist
jedoch die Eigenart des jeweiligen Gebiets, insbesondere der Grad der ,wohnmaRigen®
Nutzung.

Dieser Grad ist in den festgesetzten Wochenendplatzgebieten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans gering, was durch die durchschnittliche Aufenthaltsdauer der Gaste pro
Saison von konstant sechs Tagen in den vergangenen drei Jahren belegt wird. Fir die
Annahme signifikanter Anderungen dieser Gewohnheiten in Zukunft gibt es keine Hinweise.

Die Gewohnheiten der Wochenendplatznutzer werden danach durch einen auf die Saison
bezogen haufigen Wechsel gepragt, und unterscheiden sich damit nicht von denen der
Ubrigen Campinggéste.

Dieses Verhalten fiihrt deshalb in der Abwagung zur Gleichbehandlung von
Wochenendplatz- und Campingplatzgebieten, fir die hinsichtlich der Stéranfalligkeit
héchstens die Werte eines allgemeinen Wohngebietes (WA, 55/45 dB) anzusetzen sind.

Diese Orientierungswerte werden am Tag und in der Nacht eingehalten. Lediglich im
unmittelbar an die Kleinbahntrasse grenzenden stidéstlichen Bereich des Platzes kommt es
zu geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte am Tag und in der Nacht (max. 3 dB).
Hierdurch ist nur die private Stellplatzanlage und die unmittelbar hieran angrenzenden Berei-
che betroffen.

Die Baugrenze nordlich der Stellplatzanlage wird deshalb so korrigiert, dass diese Bereiche
nicht mit Kleinwochenendh&usern bebaut werden kénnen.

Begrindung fiir den Beitrittsheschluss 8
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Dartiber hinaus ist in der Hauptsache die Vorbelastung und nicht die durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans hervorgerufene Zusatzbelastung flir die
Gesamtimmissionsbelastung der in Rede stehenden Gebiete verantwortlich.

Der Betrieb des Parkhauses und der Stellplatzanlage haben insgesamt keine
Uberschreitungen der zu Grunde gelegten Orientierungswerte auf Stand-/ und
Aufstellplatzflachen zur Folge und filhren im Ubrigen zu einer nahezu vollstandigen
Beruhigung der sonstigen Camping- und Wochenendplatzgebiete.

Die von diesen Anlagen verursachten Immissionswerte bleiben mit unter 50 dB (A) am Tag
auf den umliegenden Stand- und Aufstellpldtzen sogar noch unter den Orientierungswerten
fur reine Wohngebiete (WR).

Erst in Verbindung mit der Vorbelastung durch den Schienen- und Kfz-Verkehr werden Werte
bis zu 55 dB (A) im nérdlichen Anschluss an die Stellplatzanlage erreicht. Dies gilt fr ca. 30
Aufstellplatze und tritt in der Abwégung aus den dargelegten Griinden, insbesondere der
Geringfuigigkeit der Uberschreitungen in Verbindung mit den Nutzergewohnheiten, zurtick.

Vorbelastung durch den IV
(Geman Verkehrsmengenzéhlung vom 16.08.2000)

Zahlort / Fahrzeugart 24 Std. r?:(‘:ll'?tr;
Campingplatzeinfahrt 2.590 122
Davon Pkw 2.459 110
Davon Lkw 131 12
Lkw-Anteil 5% 10%
Gegeniiber Campingplatzeinfahrt 1.333 67
Davon Pkw 1.296 63
Davon Lkw 37 4
Lkw-Anteil 7% 6%

Eine wesentliche Verringerung dieser Vorbelastung kénnte zum Beispiel durch einen anderen
Belag im Bereich der Ortseinfahrt (gegenwartig Kleinpflaster) erreicht werden.

Aktive SchallschutzmaRnahmen sind vor dem Hintergrund dieser Sachlage nicht erforderlich.

I.14. Nutzungskonflikte

Die Nutzung des Plangebietes als Campingplatz kollidiert in Teilbereichen mit den Anforde-
rungen des Kiisten- und Gewasserschutzes, des Trinkwasserschutzes sowie mit den Anforde-
rungen des Naturschutzes (Baumschutz und Schutz des Waldes).

Durch die groRe Besucherzahl treten die Konflikte in der Hauptsaison naturgemaf offener zu
Tage als in der Vor- und Nachsaison. Hervorzuheben sind in diesem Zusammenhang die
Schaden durch Tritterosion sowie die Erosions- und Baumschaden, die durch unkontrolliert in
die Stand- und Aufstellplatzbereiche hineinfahrende Pkw hervorgerufen werden.

Begrindung fiir den Beitrittsbeschluss 9
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1. Planinhalt

II.1. Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Die Gemeindevertretung Gohren hat auf lhrer Sitzung am 24.02.1997 beschlossen, das Be-
bauungsplanverfahren Nr. 4 ,Campingplatz Gohren“ einzuleiten (Beschluss-Nr.: 863-44/97).

Im Vorfeld dessen wurde in Abstimmung mit der Forstdirektion Vorpommern bereits 1992 mit
dem Freizug des unmittelbaren Kiistenstreifens (sog. ,Okostreifen”, ca. 7,2 ha) begonnen.
Der Freizug verlauft planmé&Rig und ist voraussichtlich im Jahr 2001 abgeschlossen.

Nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses wurden die Eckdaten der Planung auf Einladung
der Gemeinde Géhren im Rahmen einer Abstimmungsrunde am 15.08.1997 im Bauamt Ber-
gen mit den fur das Verfahren bedeutsamsten Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt.

11.2. Wesentlicher Planinhalt

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 soll der Campingplatz in seiner Nutzung grundsétzlich pla-
nungsrechtlich gesichert, hinsichtlich seiner Ausdehnung und Kapazitét verkleinert sowie im
Hinblick auf seine Ausstattung entsprechend den Anforderungen der Camping- und Wochen-
endhausplatzverordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 1. Marz 1996 weiterqualifiziert wer-
den.

Folgende MaRnahmenbiindel sind geplant:

» Reduzierung der Campingplatzflache von ehemals ca. 28,2 ha (Geltungsbereich zuziiglich
,Okostreifen®) auf ca. 14,5 ha (Geltungsbereich abziiglich Griun-/Ausgleichsflachen).

e Reduzierung der Aufstell- und Standplatzkapazitat von derzeit 940 bis 1.064
(Spitzenbelegungen zwischen 1996 und 2000) auf 600.

e Rickbau des inneren ErschlieBungssystems und Neuorganisation der Stellplatze fur Pkw
durch Festsetzung eines Parkhauses im Eingangsbereich des Campingplatzes.

e Schutz und Verjungung des Baumbestandes sowie Reduzierung der Tritterosion durch
grtnordnerische Mafnahmen, die in den Bebauungsplan (ibernommen werden.

Gegenuber der Planfassung fur die erste 6ffentliche Auslegung sind die im 25 m-Waldschutz-
streifen gelegenen Flachen gemaR dem Abstimmungsergebnis mit dem Forstamt Werder den
Griinflachen zugeschlagen worden, wodurch sich die Sondergebietsflaichen nochmals um ca.
3,0 ha, von 17,5 ha auf 14,5 ha, verringert haben (inkl. Verkehrs- und Versorgungsflachen).

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird hierdurch entsprechend zugunsten der Belange des Um-
welt- und Naturschutzes verbessert.

Im Gegenzug ist vereinbart worden, dass die in dieser Fliche gelegenen Kleinwochenend-
hauser bis zum 31.12.2015 Bestandschutz genielRen. Festgesetzt wird fir diese Flachen des-
halb nunmehr private Grunflache, auf Teilflaichen mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz*.

=

Begrindung fiir den Beitrittsheschluss 10



,,,,,,
S,

SN
i)
Bebauungsplan Nr. 4 ,,Campingplatz Gohren® Ghren

I.3. Abwaéagung und Begriindung einzelner Festsetzungen

In Anerkennung der naturrdumlich sensiblen Lage und der Planungsvorgaben ordnet der Be-
bauungsplan das Areal des Campingplatzes nicht grundlegend neu, sondern entwickelt viel-
mehr die bestehende Platzaufteilung fort und reduziert das innere ErschlieBungssystem.

Jeder grundlegende Eingriff in das ErschlieBungssystem durch die Aufgabe der bestehenden
Hauptwege und Anlegung neuer ErschlieBungsstralen hétte zwangslaufig die Rodung einer
groReren Anzahl von Bdumen sowie die Querung noch weitgehend intakter Dinenkdmme zur
Folge. Gleiches gilt fir die Neuanlage groRerer zusammenhangender Standplatze fur Zelte
und mobile Wohnwagen, die Uber die genannten negativen Auswirkungen hinaus auch gré-
Rere Eingriffe in die Topographie des Geldndes erforderlich machen wurden.

An diesen Prinzipien hat im Verlauf des Planungsverfahrens nichts geéndert.

11.3.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt den tiberwiegenden Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wochenendplatzgebiet” fest (94.802 m?,
textliche Festsetzung Nr. 1). Innerhalb der auf diesen Flachen festgesetzten Baufenster
kénnen maximal 400 Kleinwochenendhduser errichtet werden.

Neben den fur die Versorgung und den Betrieb des Wochenendplatzes allgemein zulassigen
Anlagen ist ein Parkhaus fir die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze des gesamten
Plangeltungsbereichs allgemein zulassig (vgl. hierzu 11.3.7.3. Ruhender Verkehr).

Gegenliber friiheren Planfassungen ist die textliche Festsetzung Nr. 1 um die Festsetzung der
maximal zuldssigen Verkaufsflache fiir Einzelhandelsbetriebe erganzt worden, um hier auch
klnftig Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Als Bemessungsgrundlage fur die Festsetzung der mdglichen Einzelhandelsflachen wurde
abziiglich ErschlieBungs- und Flachen fiir eine gastronomische Einrichtung 1 m?
Verkaufsflache pro Stand-/Aufstellplatz angenommen.

Die planungsrechtlich ermoglichte Geschossflache geht damit nicht Gber das bislang
vorhandene MaR hinaus. Negative Folgewirkungen sind in den Jahren 1997 bis 2000 nicht
beobachtet worden. Die Einrichtungen auf dem Platzgelande waren in der Hauptsaison
vielmehr eine Entlastung fir den 6rtlichen Einzelhandel.

Im Hinblick auf den bestehenden kleinteiligen Charakter, das starke Relief, und um das Land-
schaftsbild so wenig wie moéglich zu beeintrachtigen, sind nur eingeschossige, nicht unterkel-
lerte Kleinwochenendhauser mit einer maximal zuldssigen Grundflache von 40 m? und 3,5 m
Hohe zulassig. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache bleiben ein tUberdachter Freisitz
bis zu 10m? oder ein Vorzelt unbertcksichtig (textliche Festsetzung Nr. 4). Das Nutzungsmalf}
ist damit ausreichend bestimmt.

Fur das Parkdeck werden gesonderte Bauhthen festgesetzt. Das Garagengebdude soll sich
als flacher, langgestreckter Baukorper in die Landschaft einfugen. Die Bauhthe steigt trep-
penartig auf maximal zuldssige 14,0 m Gber HN im der Bahntrasse zugewandten Parkhaus-
schenkel an (entsprechend ca. 5,0 bis 8,0 m Uber Gelénde). Durch die Festsetzung von 15,9

Begriindung flir den Beitrittsbeschluss 11
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bzw. 16,8 m Uber HN, entsprechend ca. 9,0 bis 11,0 m liber Geldnde im Eingangsbereich wird
dartber hinaus bewusst die Méglichkeit von zwei turmartigen Erhéhungen (z. B. mit Blick auf
den Eingangsbereich) offen gehalten. Gleichzeitig sollen ein Café und ein Supermarkt in das
Gebaude integriert werden.

Um die zuldssige Grundflache (GR) planungsrechtlich eindeutig zu bestimmen, wird diese
zusatzlich festgesetzt. Gleiches gilt fur die sonstigen lber Baugrenzen festgesetzten
baulichen Anlagen, wie Sanitar- und Aufenthaltsrdume.

Fir die Rezeption soll nunmehr das am Platzeingang bestehende Gebdude umgenutzt und
vergroRert werden. Die festgesetzte Gebaudehdhe entspricht dem mit einem Satteldach ver-
sehenen Gebdude im Bestand.

Zwei Bereiche mit insgesamt 20.106 m? und 138 Standpldtzen werden als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiet" festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 2). Es sind
nach Art und Umfang nur solche Nutzungen zuldssig, die fir die Funktion des Cam-
pingplatzes unmittelbar notwendig sind.

Die im 25 m-Waldschutzstreifen gelegenen Standplatze fir Zelte in der Platzmitte werden als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz® mit insgesamt 62 Standplatzen festgesetzt.

Analog den Aufstellplatzen fiir Kleinwochenendhéuser sind auch hier die moglichen Stand-
platze als Hinweis im Bebauungsplanentwurf enthalten.

Auf Grund der aus dem Trinkwasserschutz resultierenden Anforderungen sind Caravans
(Wohnwagen) und Wohnmobile nur im Sondergebiet mit der Bezeichnung Camping 2 zu-
lassig (bestehender Caravanplatz, textliche Festsetzung Nr. 3).

Vier Ausgleichsflachen mit insgesamt 30.483 m? und weitere 33.142 m? private Grinflachen
werden perspektivisch der Nutzung als Stand- und Aufstellplatzbereiche dauerhaft entzogen.

Die Gesamtkapazitdt des Geltungsbereichs umfasst nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans insgesamt 600 Stand- und Aufstellplatze, die sich in 200 Standpléatze fiir Zelte, mo-
bile Wohnwagen und Wohnmobile sowie 400 Aufstellplatze fiir Kleinwochenendh&user glie-
dern.

I1.3.2. Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Zeltplatz*

Die beiden festgesetzten Standplatzbereiche weisen eine im Vergleich zum Ubrigen Geltungs-
bereich geringe Topographie und Baumdichte sowie nur wenige feststehende Wohnwagen im
Bestand auf. lhr Eignungsprofil als Standplatz fur Zelte und mobile Wohnwagen ist deshalb
groRer als auf den Ubrigen Flachen.

Auf diesen Flachen ist nur das temporare Aufstellen von Zelten zuldssig. Wohnwagen und
Wohnmobile sind hier nicht zugelassen. Bauliche Anlagen fir die Versorgung sind ebenfalls
nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans. Diese werden vollstandig in den
benachbarten Teilen des Wochenendplatzgebietes nachgewiesen.

Die Festsetzung von Sondergebietsflachen in der Planfassung fiir die erste 6ffentliche Aus-
legung ist deshalb zugunsten der Festsetzung privater Griinfldche gewichen.

Begrlndung flr den Beitrittsheschluss 12
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Bebauungsplan Nr. 4 ,Campingplatz Gohren®

Insgesamt werden 9.010 m? des Geltungsbereichs als private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Zeltplatz” festgesetzt (vgl. 11.3.5.1.).

11.3.3. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatzgebiet*

Die Standpléatze fir Zelte, Wohnmobile und mobile Wohnwagen liegen in Bereichen, die eine
tiberwiegend ebene Gelandeoberflache und keinen bzw. lediglich lichten Baumbestand auf-
weisen.

Die maximal zuldssige Standplatzzahl wird festgesetzt; die raumliche Lage zusatzlich als Hin-
weis in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Die GroRe der Standplatze betragt grund-
satzlich 65 m? und entspricht damit der gemaR Camping- und Wochenendhausplatzverord-
nung erforderlichen MindestgroRe ohne Pkw-Stellplatz.

Der bestehende Caravanplatz wird bedingt durch das geplante Parkhaus (dessen Ausdeh-
nung und einzuhaltender Abstandsflachen) von derzeit ca. 150 auf 88 Standplatze reduziert.
Die veranderte Konzeption fur das Parkhaus fuhrt hier bei verringerter Standplatzgrofe zu
einer gegenliiber der Planfassung fur die zweite Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
gleichbleibenden Anzahl von Standplatzen.

Ein weiterer Campingplatz ist auf einer Uberwiegend baumfreien Wiese am nordéstlichen
Rand des Geltungsbereiches lokalisiert und weist eine Kapazitat von 50 Standplatzen auf. Um
eine platznahe Versorgung mit sanitdren Einrichtungen sicherzustellen, ist jenseits des land-
wartigen Diinenfules, ca. 170 m von der Mittelwasserlinie entfernt, ein Standort fur ein Sani-
targebaude festgesetzt. Gegenliber der Planfassung fur die zweite Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange ist das Gebiet um die durch geringes Relief gekennzeichnete Flache auf
der Rickseite der Diine erweitert worden.

Zwar liegt der neue Standplatzbereich  vollstdndig innerhalb des  200m-
Gewasserschutzstreifens, ist jedoch neben der Flache des Caravanplatzes das einzige ebene
Gelande ohne schiitzenswerte Vegetation bzw. ohne groRes Relief. In der Abwéagung treten
deshalb die Belange des Kiistenschutzes zugunsten eines minimierten Eingriffs in Natur und
Landschaft zurtck.

Insgesamt werden 20.106 m? des Geltungsbereichs als Sondergebiet Campingplatzgebiet
festgesetzt (vgl. 11.3.5.1.).

1.3.4. Aufstellplitze fiir Kleinwochenendhauser

Die Aufstellplatze fir Kleinwochenendhduser nehmen den Ubrigen Teil der Sondergebiets-
flachen ein.

Durch die Anforderung der Forstverwaltung, in einem Abstand von 25 m zum Wald keine zu-
satzlichen baulichen Anlagen zu errichten, ist der planerische Gestaltungsspielraum fur die
Errichtung von Kleinwochenendhdusern nach wie vor gering. Diese Flachen werden nunmehr
als Grinflichen mit Bindungen zum Anpflanzen festgesetzt. Die dort befindlichen
Wohnwagen genieRen Bestandsschutz bis zum 31.12.2015 (vgl. hierzu auch 11.4.3.6).

Begriindung flir den Beitrittsbeschluss 13
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Analog dem Campingplatzgebiet wird die raumliche Lage aller Aufstellplatze als Hinweis in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Die GroRe der Aufstellplatze muss entsprechend
der Camping- und Wochenendhausplatzverordnung 105 m? betragen (erforderliche Mindest-
groRe ohne Pkw-Stellplatz).

Festgesetzt werden Baufenster, fur die jeweils die maximal zuldssige Anzahl der Aufstell-
platze festgesetzt wird. Ferner wird die tiberbaubare Grundflache mit maximal 40 m? (zuziig-
lich 10 m? fir einen Freisitz/Vorzelt) und die maximal zuléssige Bauhthe mit 3,5 m Uber Ge-
lande festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 4). Es gilt die offene Bauweise.

Die Lage der Bau- und Aufstellplatzfenster orientiert sich am Bestand, der auf die geforderte
Gesamtzahl reduziert wird, und an den Anforderungen des Kiisten- und Gewasserschutzes
sowie des Umwelt- und Naturschutzes.

Die einzelnen Aufstellpldtze bedirfen zwar keiner planungsrechtlichen Festsetzung oder -
Kennzeichnung im Sinne einer Uberbaubaren Grundstiicksflache, sind jedoch auf Grund des
starken Reliefs und der Vielzahl der sich teilweise liberlagernden Schutzzonen als Hinweise in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommen worden.

Entgegen friiheren Planfassungen sind die Aufstellplatzfenster teilweise vergroRert worden,
um den ,Suchraum® nach einem geeigneten, ressourcenschonenden Standort fiir das jewei-
lige Kleinwochenendhaus zu vergroRern. Hierdurch sollen gréRere Eingriffe in die charakte-
ristische Topographie des Gelandes von vornherein minimiert werden.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft beim Bau der Kleinwochenendhéuser planungsrecht-
lich eindeutig zu beschrénken, werden Abgrabungen und Aufschiittungen nur bis zu einer
Hohe von 0,5 m zugelassen. Bezugshohe ist die gewachsene Geldndeoberfliche. Fir die
Ermittlung der gewachsenen Gelandeoberflache sind die eingemessenen Hohenkoten maRk-
geblich. Um Schwierigkeiten beim Vollzug der Planung zu vermeiden, wird auf die in der
Planfassung fur die dritte Beteiligung der Trager offentlicher Belange enthaltene
Ausnahmeregelung zur textlichen Festsetzung Nr. 6 verzichtet, d.h. Aufschiittungen und
Abgrabungen sind abschlieRend nur bis maximal 0,5 m zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuléssig, um den Versiegelungs-
grad im Plangebiet zu minimieren, und weil ein Erfordernis fur die Zulassigkeit solcher
Anlagen im Hinblick auf die festgesetzte Nutzung nicht besteht. Anlagen fir die
Kleintierhaltung sind keine standortgerechte Nutzung und stehen den Planungszielen
entgegen (textliche Festsetzung Nr. 5).

Auf Grund des Umstandes, das jeder Abbruch und Neuaufbau eines Kleinwochenendhauses
mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden ist (z. B. durch Abgrabungen,
Einebnungen), soll nach den als Hinweise im Bebauungsplanentwurf enthaltenen
Aufstellplatzen der Uberwiegende Teil der Bestandssicherung dienen; 124 Aufstellplatze
sollen fur den Umzug bestehender Kleinwochenendhiuser oder fiir die Aufstellung neuer
verwendet werden.

Entsprechend den aus dem Brandschutz resultierenden Anforderungen sind maximal 20 Auf-
stellplatze raumlich zu einer Einheit zusammengefasst worden, bei Reihung lediglich 10, wie
zum Beispiel im Bereich des bestehenden Supermarktes in der Platzmitte.

Begrindung flir den Beitrittsbeschluss 14
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Die Lage der Brandschutzstreifen orientiert sich an der Topographie des Geléndes und
bestehenden Wegen, so dass in der Regel keine linearen Streifenraster festgesetzt werden.

Auf Grund der bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften und der Obergrenze von 20
Kleinwochenendhdusern pro Brandabschnitt, wird es auch auferhalb der Schutzzonen zu ei-
nem Rickbau einzelner Kleinwochenendhduser kommen.

Die in den Nutzungsschablonen festgesetzte maximal zuldssigen Grundflache (GR) ergibt
sich aus der festgesetzten maximalen Anzahl der zuldssigen Kleinwochenendh&user pro
Wochenendplatzgebiet in Verbindung mit den textlich festgesetzten 40 m?, die von jedem
Kleinwochenendhaus maximal Uberbaut werden durfen (zuziglich 10m? flir einen
Uberdachten Freisitz).

Durch diese Festsetzungen und die erforderliche MindestgréRRe pro Aufstellplatz von 105 m?,
entstehen locker mit Kleinwochenendh&usern bestandene Bereiche, die auf Grund des
Flachenzuschnitts in der Regel mindestens 5 m breite Freirdume zwischen den Hé&usern
gewahrleisten (bauordnungsrechtlich geforderter Mindestabstand). Im Bestand wird dieser
Abstand in einigen Bereichen unterschritten. Auf Grund des Bestandsschutzes der
bestehenden Anlagen mussen die erforderlichen Mindestabstédnde hier sukzessive, im
Rahmen von Aus- und Umbauantrédgen hergestellt werden.

In Verbindung mit dem Verbot von Einfriedungen (textliche Festsetzung Nr. 21, Satz 3) blei-
ben Durchwegungen méglich und der Charakter des ,Waldcampingplatzes® gewahrt.

Die Festsetzung, die Kleinwochenendh&user nur aus Holz auszufiihren, und die Vorschrift nur
Brauntone als Anstrich zu verwenden, soll das Einfligen der Hauser in den Wald unterstitzen.
(textliche Festsetzung Nr. 21, Satz 2).

Das Gros der neuen Aufstellplatze liegt im mittleren Bereich des Campingplatzes und damit
sowohl innerhalb wie auch auRerhalb des 200m-Gewasserschutzstreifens. Vor allem durch
die Uberplanung des Supermarktes zugunsten zusétzlicher Aufstellplatze ist hier die Planung
einer neuen, zusammenhangenden Flache fur Kleinwochenendhduser méglich geworden. Ins-
gesamt sind in der ndheren Umgebung der geplanten gréReren Sanitareinrichtung etwa 50
von insgesamt 124 neuen Aufstellpldtzen vorgesehen.

In dem dicht bewaldeten und gering vom Kfz-Verkehr belasteten stdostlichen Teil des Plan-
geltungsbereichs wird mit 63 Aufstellplatzen eine Zahl festgesetzt, die deutlich hinter dem Be-
stand von 81 Kleinwochenendh&usern zurlickbleibt, um die glinstigen Ausgangsbedingungen
hier nicht zu verschlechtern. Der Riickbau soll sich dabei vor allem im seewartigen Bereich
vollziehen.

Dort, wo die Topographie es ermdglicht, soll der HaupterschlieRungsweg von Kleinwochen-
endhdusern gesaumt werden.

Da eine veranderte Trassenfuhrung des Hauptfahrweges, etwa in der Mitte des Plangebiets,
auf Grund des hiermit verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft als nicht tragfahig er-
achtet wird, soll das Gros der feststehenden Wohnwagen und Kleinwochenendh&user nach
wie vor beiderseits des Hauptfahrweges lokalisiert sein.

Begrindung flr den Beitrittsbeschluss 15
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Bebauungsplan Nr. 4 ,Campingplatz Gdhren*

Insgesamt werden auf 94.802 m* des Geltungsbereichs 400 Aufstellplatze festgesetzt (vgl.
Pkt. 11.3.5.1.).

11.3.5. Stand- / Aufstellplatzbilanz
11.3.5.1. Geplante Flachen

Position m? Anzahl
Aufstellplatze (Alle SO Woch) 94.802 400
Bestehende Kleinwochenendhauser mit 1
vorgeschlagenem Aufstellplatz 276
Neue Aufstellplatze 124
Standplatze (Gesamt) 29.116 200
SO Campingplatzgebiet 20.106 138
davon SO Camping 1 5.902 50
davon SO Camping 2 14.204 88
Private Grunflache ,Zeltplatz* 9.010 62
(2 Flachen)
Gesamtsumme 123.918 600
Zuzuglich Verkehrsflachen 19.850
Zuziglich Versorgungsflachen 743
Zuzuglich MaBnahmenflachen 30.483
Zuziglich Grunflachen 33.142
GroRe des Geltungsbereichs 208.136

1. Bestand (12/2000): 514

11.3.4.2. Riickbaubilanz Kleinwochenendhduser

Position Anzahl
25m-Waldabstandsstreifen (Griinflache) 130"
Gewasserschutzstreifen (SO Woch) 28
MaRnahmenflachen und sonstige Griinflachen 36
Sonstige (SO Woch) 23
Gesamtsumme (brutto) 217
Neue Aufstellplatze 124
Gesamtsumme (netto) 93

1. Bestandschutz bis 31.12.2015

11.3.6. Sonstige Bauflachen

Der Katalog der nach den textlichen Festsetzungen Nr. 1 und 2 zuldssigen Nutzungen erfor-
dert die Festsetzung weiterer Bauflachen, insbesondere eines Parkhauses, das mit einer
festgesetzten GR von 5.000 m? (aktueller Parkhausentwurf: 4.870 m? (berbaute Flache)
gegenuber der Planfassung fir die erste offentliche Auslegung zwar um 910 m? Grundflache

Begrlindung fir den Beitritisbeschluss 16
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verkleinert worden ist, jedoch nach wie vor den gréRten Teil der sonstigen Bauflachen
einnimmt.

Da im 25 m-Waldabstandsstreifen keine zusétzlichen Bauten errichtet werden dirfen, werden
auch die hier befindlichen Sanitdargeb&dude planungsrechtlich nicht gesichert, um diesen Ge-
landestreifen perspektivisch von baulichen Anlagen freihalten zu kénnen.

An geeigneter Stelle werden deshalb neue Standorte festgesetzt. Lediglich das am Caravan-
platz (SO Camping 2) befindliche neue Sanitdrgebdude und das Geb&dude mit der Bezeich-
nung T3 (stdlich des Lager- und Aufenthaltsraums) werden planungsrechtlich gesichert.

Des Weiteren soll das Geb&ude der gegenwartigen Rezeption zu einem modernen Sanitéar-
gebaude umgebaut werden, weshalb auch dieses nunmehr planungsrechtlich gesichert wird.

Auf Grund der Lage und der Topographie des Platzes wird fir alle sonstigen Baufelder der
jeweilige Nutzungszweck eindeutig festgesetzt.

Nutzung Festgesetzte | Anzahl
GR (m?)

Parkhaus 5.000 1

Rezeption 300 1

Sanitargebdude 1.950 7

Einzelhandel /

Lager / Aufenthaltsraum’ 170 1

Summe 7.420 10

1 u.a. Rdumlichkeiten fur die DLRG

11.3.7. MaRnahmenflachen

Der Bebauungsplanentwurf setzt insgesamt vier Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit einer Gesamtflache von 30.483 m?
fest (vgl. hierzu 11.4.).

Die Realisierung der MaRnahmen wird durch einen stadtebaulichen Vertrag gemal § 11
BauGB gesichert.

11.3.8. VerkehrserschlieBung und Versorgung
11.3.8.1. Uberértliche VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Uber einen unbeschrankten Bahnibergang
(Kleinbahn ,Rasender Roland”) direkt an die B 196 angeschlossen.

Begriindung flr den Beitrittsbeschluss 17
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11.3.8.2. Innere VerkehrserschlieBung

Die strallenseitige Erschliefung erfolgt wie bisher tber den bestehenden Hauptfahrweg und
einen Hauptstichweg, der am bestehenden Spielplatz abzweigt. GemaR Campingplatzver-
ordnung betragen die Querschnitte der HaupterschlieBungswege 3,0 bis 5,0 m. Der Geltungs-
bereich soll kinftig vollstdndig vom Autoverkehr freigehalten werden. Ungeachtet dessen
werden Uberwiegend 5,0 breite StraRenquerschnitte festgesetzt, um die ErschlieRung des
Geltungsbereichs fiir Rettungsfahrzeuge sicherzustellen.

Die vom Hauptfahrweg abzweigenden Stichwege sind im Bestand bereits vorhanden. Das SO
Camping 1 wird nunmehr zusatzlich durch einen Fahrweg in der Verldngerung des geplanten
Parkplatzes im Eingangsbereich des Campingplatzes erschlossen. Zum einen wird hierdurch
ein zusatzlicher Rettungsweg geschaffen. Zum anderen werden die (brigen Platzbereiche
gegenuber der Planfassung fir die zweite Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange weniger
vom ErschlieBungsverkehr des SO Camping 1 belastet.

Der zum Strandrestaurant und die strandnahen Teile des Campingplatzes fiihrende Erschlie-
Bungsweg wird mit einem Querschnitt von 3,0 m festgesetzt. Im unbebauten und auch kiinftig
von Bebauung freizuhaltenden Seitenraum des Weges bestehen hier ausreichend Bewe-
gungsflachen fir Rettungsfahrzeuge von durchgangig 2,0 m oder mehr. Fir den Begeg-
nungsfall sind zwei zusatzliche Buchten (Aufweitungen) festgesetzt.

Uber den Kreisverkehr im Eingangsbereich sollen die Urlauber bei ausgebuchtem Camping-
platz ohne Wenden und Zuriicksetzen die verkehrssichere Méglichkeit haben, das Platzge-
lande wieder zu verlassen.

Die beschrankte Zufahrt zum Platzgelénde wird sich erst hinter diesem Kreisverkehr befinden,
weshalb der Abzweig zum Strandrestaurant verlegt werden musste.

In den Bereichen, in denen die ErschlieRungswege auch die Funktion von Brandschutzstreifen
tbernehmen, haben diese einen Querschnitt von 5,0 m.

Festgesetzt werden ausschlieRlich private Verkehrsflachen. Das Erfordernis der Festsetzung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten eines bestimmten Personenkreises oder der
Allgemeinheit, etwa die Querung des Platzgelandes in Verlangerung bestehender Hauptwan-
derwege wird nicht gesehen, weil solche Wegebeziehungen nicht bestehen. Genutzt werden
hier vor allem der Strand und die Strandpromenade und die beschilderten Rad- und Wander-
wege in den umliegenden Forsten.

Von den bestehenden und vorgeschlagenen FuRwegen sollen zwei Zugange zum Strand be-
hindertengerecht ausgefiihrt werden; einer im hinteren (bereits asphaltierter Weg zur ,Strand-
oase”) und einer im vorderen Platzbereich mit Anbindung an den Caravanplatz (Rampe erfor-
derlich).

Durch die Beschrénkung der Uberbaubaren Flachen der Kleinwochenendh&user auf 40 m?2
verbleibt zwischen den Einrichtungen hinreichend Gestaltungsspielraum fiir die Herstellung
zuséatzlicher Wege, ohne das diese planungsrechtlich festgesetzt werden miissten.

Die GroRe der festgesetzten Verkehrsflachen betragt nunmehr insgesamt 19.850 m? (inklu-
sive Stellplatzflachen). Der Verkehrsflachenanteil in den Sondergebiets- und Zeltplatzflachen

Begrindung flir den Beitrittsheschluss 18
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betragt damit ca. 16%. Damit sind ca. 9,5 % des Plangeltungsbereichs als Verkehrsflachen
festgesetzt.

11.3.8.3. Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze werden vorwiegend in dem gegeniber der Planfassung fur die
erste dffentliche Auslegung verkleinerten und auf Grund haushaltstechnischer Restriktionen
ohne integrierte Rezeption festgesetzten Parkhaus nachgewiesen. Weitere Stellplatzflachen
sollen zwischen neuer Rezeption und Bahntrasse auflerhalb der Trinkwasserschutzzone 3
untergebracht werden, auf Flachen, die auf Grund ihrer unmittelbaren Nahe zur Bahntrasse
ein nur geringes Eignungsprofil fir Stand- oder Aufstellpldtze aufweisen (56 Stellplatze, An-
satz: 25 m?/ Stellplatz).

Auf den Ubrigen Sondergebietsflaichen sind Stellplatze und Garagen nicht zuléssig (textliche
Festsetzung Nr. 5).

Das Parkhaus ist so dimensioniert, dass es ca. 504 Pkw und 30 Krader aufnehmen kann. Auf
dem Caravan-/Wohnmobilplatz befinden sich nach wie vor ca. 90 Standplatze (88).

Dem steht nach den Festsetzungen des Bebauungsplans ein Bedarf von 618 Stellplatzen ge-
geniiber (geplante Stand- und Aufstellplatze zuzliglich Besucherstellplatze).

Damit ist der langfristige Stellplatzbedarf des Campingplatzes planungsrechtlich gesichert.

Als Zwischennutzung kénnte die fir das Parkhaus festgesetzte Flache ebenerdige Stellplatze
aufnehmen. Der im Bauantragsfall durch die Festsetzungen des Bebauungsplans erforderli-
che Nachweis von Stellplatzen auBerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l |&sst dies geboten er-
scheinen. Standortalternativen fur die am &duRersten Rand der Trinkwasserschutzzone gele-
gene Fliache bestehen weder im Plangeltungsbereich noch im Umfeld.

Auf der festgesetzten Grundflache fur das Parkhaus von 5.000 m? lieBen sich zwischenzeitlich
ca. 200 weitere PKW unterbringen (Ansatz: 25 m?/ Stellplatz).

Mit bauordnungsrechtlichen Auflagen und der zeitlichen Beschréankung einer solchen Zwi-
schennutzung, die nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans ist, ist zu rech-
nen.

11.3.8.4. Versorgung

Die ErschlieRung des Geltungsbereichs mit Wasser und Elektrizitat sowie die Abfall- und Ab-
wasserentsorgung ist bzw. sind gesichert.

Die vorhandenen Trafostationen sind technisch in einem nicht den Vorschriften entsprechen-
den Zustand. Im Ubernahmefall durch ein Energieversorgungsunternehmen kann der gesetz-
lich geforderte Zustand jedoch hergestellt werden. Das Plangebiet wird durch eine 20-KV-Lei-
tung erschlossen, die als Hinweis genauso in der Planzeichnung enthalten ist, wie die vorhan-
denen Trafostationen und Hydranten.

Begriindung fir den Beitrittsbeschluss 19



TI
S

1 i h'd
|1 o
-

Bebauungsplan Nr. 4 ,Campingplatz Gohren® Gliren
Die Wasserversorgung kann uber die offentlichen Anlagen sichergestellt werden. Der
Campingplatz hat einen Trinkwasseranschluss der Dimension DN 80. Der Ubergabeschacht
befindet sich an der Grundstlicksgrenze.

Entwassert wird Gber ein grundstiickseigenes Pumpwerk/ Abwasserdruckleitung mit Einleit-
punkt in den Freigeféllekanal in der N&dhe des Kleinbahnhofs.

Die weiteren im Plangeltungsbereich befindlichen Entsorgungsanlagen sind planungsrechtlich
nicht gesichert worden, weil ein weiterer Betrieb dieser Anlagen nicht geplant ist.

Die ubrigen fir die Ver- und Entsorgung des Plangeltungsbereichs erforderlichen Anlagen be-
durfen  keiner  ausdriicklichen  Festsetzung im  Bebauungsplan, weil diese
bauordnungsrechtlich erforderlich sind (BauO M-V in Verb. m. CWVO-MV).

Die vorhandenen Fernmeldeanlagen missen im Zuge der planerisch vorbereiteten Baumaf-
nahmen verandert oder verlegt werden. Fir eine bedarfsgerechte Versorgung mit sanitaren
Einrichtungen werden insgesamt sieben Baufelder fiir Sanitdrgebaude vorgehalten.

Auf der Rickseite des Parkhauses wird des weiteren eine Flache fir eine
Abfallsammelanlage festgesetzt (743 m?). Der Abtransport der gesammelten Abfille wird so
organisiert, dass keine Immissionsbelastungen entstehen kénnen.

Der Ubersichtsplan im Anhang zu dieser Begriindung gibt den Bestand an Versorgungsleitun-
gen wieder.

11.3.9. Griinflachen

Insgesamt werden 33.142 m? des Plangeltungsbereichs als private Griinflachen festgesetzt,
deren Zuwachs aus den zusatzlich als Grunflichen festgesetzten Bereichen des 25 m-
Waldschutzstreifens sowie der weitgehend innerhalb des landseitigen DiinenfuBes gelegenen
Flache an der Strandpromenade resultiert (Grinflache ,Zeltplatz* vgl. 11.3.2.).

Diese Flachen im Umfeld des Parkhauses werden mit Bindungen zum Anpflanzen belegt, um
den groBmalstablichen Baukdrper des Parkhauses stidtebaulich in baumbestandene Fla-
chen einzubetten, bzw. den Ubergangsbereich zwischen Platzgelande und Wald naturnah zu
gestalten (textliche Festsetzung Nr. 17).

11.3.10. Altlasten

Nach der Rechtsprechung gebietet es die Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, dass die Gemeinde schon bei der Planung und
nicht erst bei der bauordnungsrechtlichen Priifung der Zulassigkeit eines Bauvorhabens
Gefahrensituationen ermittelt und in die planerische Abwégung einstellt, die als Folge der
Planung entstehen oder verfestigt werden kénnen.

Auf dem geplanten SO CAMPING 1 und dem bestehenden Caravanplatz (SO CAMPING 2)
soll nach Auskunft der Campingplatzleitung in der Vergangenheit zur Befestigung Bauschutt
mineralischen  Ursprungs verbracht worden sein. Mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit kann angenommen werden, dass eine magliche Gesundheitsgefahrdung,
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auch geringfuigiger Art, im Hinblick auf die geplanten Nutzungen ausgeschlossen werden
kann.

11.3.11. Fahr- und Leitungsrechte

Gegeniiber frilheren Planfassungen werden Fahr- und Leitungsrechte fur die auf dem
Platzgelande vorhandenen 0,4 KV- und 20 KV-Erdkabel zugunsten des zusténdigen
Unternehmenstréagers festgesetzt (gegenwartig die e.dis Energie Nord AG).

Zusatzlich wird textlich festgesetzt, dass die zu belastenden Flachen nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden dirfen, um die
Zuganglichkeit der Leitungen dauerhaft sicherzustellen (textliche Festsetzung Nr. 15).

I.4. Naturschutzrechtliche Eingriffsbewaltigung
I1.4.1. Rechtsgrundlagen und Planungserfordernisse

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege abschlieflend im Bau-
leitplan zu entscheiden.

Fur die Beurteilung, ob auf Grund eines Bebauungsplans ein Eingriff erméglicht wird, ist das
bereits bestehende Baurecht und nicht die reale Situation mafRRgebend. Gemal § 1a Abs. 3
BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dabei umfassen MafRnahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auch ErsatzmafRnahmen nach den Vorschriften der Landes-
naturschutzgesetze (§ 200a Satz 1 BauGB).

Die Eingriffe nach § 15 Landeswaldgesetz (LWaldG) werden gesondert behandelt.

1.4.2. Bewertungsmethode

Entsprechend der Komplexitat des behandelten Raumes und seiner Nutzung wird die verbal-
argumentative Bewertung gewahlt. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass sich Naturge-
gebenheiten durch die Zuweisung von Zahlen und Faktoren nur unzureichend bewerten las-
sen. Bewertungsformeln tauschen eine Objektivitét vor, in der sich regelméaRig die subjektive
Einschatzung des Betrachters verbirgt. Zudem ist es im vorliegenden Fall problematisch, den
Status quo des Naturhaushaltes zu kennzeichnen. Die heutige Nutzung des Gebietes ist der-
art, dass beinahe jede geordnete Planung eine positive Bilanz erwarten lasst. Daher erscheint
es sinnvoller, die Zusammenhange und positiven Planungsansatze verbal zu unterstreichen.

Eingriffe werden im Hinblick auf Moglichkeiten zu ihrer Vermeidung, Minderung, ihres Aus-
gleiches und Ersatzes bewertet. GemaR dieser Hierarchie wurden im Grinordnungsplan Dar-
stellungen erarbeitet, die als Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf Eingang gefunden
haben.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs bedingen Einfliisse auf die Schutzglter Bo-
den, Wasser/Grundwasser, Klima/Lufthygiene, Biotop/Artenschutz und Landschaftsbild. Diese
funf Parameter gilt es im Rahmen der Eingriffsbewéltigung zu bertcksichtigen.
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11.4.3. Schutzgutbezogene Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Vordergrund der griinordnerischen Entwicklungsziele steht die Sicherung und Entwicklung
eines funktionsfahigen Naturhaushalts als Lebensgrundlage fir Mensch, Tier und Pflanze.
Hierbei sind die Vermeidung und Minderung sowie der Ersatz und Ausgleich von Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter Arten und Biotope, Boden, Wasser und Grundwasser, Luft und Klima
sowie Landschaftsbild wesentlich.

Fir das Plangebiet sind in diesem Zusammenhang insbesondere folgende Aspekte bedeut-
sam:

e Vermeidung von Erosion - Erhalt des natiirlichen Reliefs;
o Pflege und Entwicklung des Waldbestandes;
e Vermeidung von Beeintrachtigungen der Trinkwasserbildung;

e weitgehende Freihaltung des Areals vom fahrenden und ruhenden Pkw-Verkehr;

e Rickbau von Kleinwochenendhausern, insbesondere im 200 m-Gewasserschutzstreifen.

11.4.3.1. Schutzgut Boden

Unter Einbeziehung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten etc. und der Teilversiegelung der
geplanten Anlagen vermindert sich die Versiegelung nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs um ca. 6 %. Die Vielzahl von stark geschadigten, unbefestigten
bestehenden Wegen wird hierbei jedoch nicht beriicksichtigt. Wiirde man diese in die Bilanz
mit einstellen, ware hinsichtlich der Verkehrswege eine noch deutlichere Abnahme des durch
den Bebauungsplan begrindeten Eingriffs gegentiber dem Status quo gegeben.

Der Bebauungsplanentwurf bereitet bezliglich des Schutzgutes Boden demnach keinen Ein-
griff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor.

Die Mallnahmenflachen sind dauerhaft einer Campingnutzung zu entziehen. Die Bodenent-
wicklung auf diesen Flachen wird von Stérungen freigehalten. Beeintrachtigungen werden
dauerhaft vermieden. Hierdurch wird auch ein Ersatz fir die Nutzung des Jugendzeltplatzes
geschaffen.

Die Begrinungsverpflichtungen fir Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 30° und
die Aulenwandfldchen von Geb&duden sowie die bislang festgesetzte Pflanzrinne auf dem
Parkhaus ist entfallen, weil diese MaRnahme durch die Festsetzung umfangreicher weiterer
Grunflachen mit Bindungen zum Anpflanzen (25 m-Waldschutzstreifen) mehr als kompensiert
wird. .

Das Parkhaus - der mit Abstand gréRte Baukérper - soll auf einer Flache entstehen, auf der
das Schutzgut Boden bereits vorgeschadigt ist. Das Areal ist eingeebnet und teilweise mit
Bauschutt verfestigt. Dennoch ist der durch das Parkhaus begriindete Eingriff in das Schutz-
gut Boden in der Abwagung nur durch die hierdurch erméglichte Verkehrs- und damit Ein-
griffsvermeidung auf dem tbrigen Platzgeldnde zu rechtfertigen.

Durch die bestandsorientierte Verkehrswegeplanung werden (iberwiegend bereits vorgescha-
digte und/oder vollversiegelte Flachen in Anspruch genommen. Das ungeordnete Befahren
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des gesamten Plangeltungsbereiches ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
mehr méglich. Hierdurch wird den stark geschadigten Boden in diesen Bereichen die Moglich-

keit der Regeneration gegeben und damit ein erheblicher Ausgleich von Eingriffen erreicht.

Die textliche Festsetzung Nr. 13, nach der Wege nur mit wasser- und Iuftdurchlassigen Mate-
rialien zu befestigen sind, wirkt zuséatzlich eingriffsmindernd. Die heute vollversiegelten Ver-
kehrsflachen (insgesamt 5.929 m? - z.B. der Hauptweg) mussen folglich teilentsiegelt werden.

Das starke Relief im Plangebiet ist mit einer Neigung zu Erosionsschaden verbunden. Daher
soll der Tritterosion auf FuRwegen durch das Aufbringen einer Rindenmulchdecke entgegen-
gewirkt werden (textliche Festsetzung Nr. 13). Die stark erosionsgefahrdeten Héange sind
durch die Anlage von Faschinen zu schiitzen (textliche Festsetzung Nr. 14). Hierdurch werden
Beeintrachtigungen gemindert.

Die Erosionsgefiéhrdung resultiert vornehmlich aus den Trittbelastungen. Das teilweise Befah-
ren der Diinen ist zu unterbinden. Die Tritterosion ist aufgrund des Bodensubstrates mit locke-
rem, rundkérnigen Sand besonders wirksam. Bereits sehr flache Dunenhange sind
hochgradig gefahrdet. lhre Krautschicht ist zumeist schitter. Die mit der Tritterosion
verbundene Zerstérung der Krautschicht eroffnet auch der Winderosion Angriffspunkte.
Faschinen kénnen das Relief und damit auch die Krautschicht stabilisieren. Die Schaffung
einer geschlossenen Krautschicht durch das Bepflanzen mit Grésern oder Krautern ist sehr
wirksam gegen die Erosion.

Der Erosion wirkt auch der Umstand entgegen, dass das ungeordnete Befahren und Campen
auf dem Gelénde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans dauerhaft verhindert wird.

Wassererosion ist aufgrund der hervorragenden Versickerungseigenschaften des Bodens von
geringer Bedeutung. Hinsichtlich der Erosion, als gegenwartigem Hauptbeeintréchtigungsfak-
tor des Schutzgutes Boden, stellen die Festsetzungen des Bebauungsplans eine deutliche
Verbesserung des Status quo dar.

11.4.3.2. Schutzgut Wasser und Grundwasser

Die mégliche Bodenversiegelung stellt eine Einschrankung der Grundwasserneubildung dar,
wenn das auf den Versiegelungsflachen gesammelte Niederschlagswasser abgeflhrt wird.
Um negative Auswirkungen zu vermeiden und zu mindern, soll das im Gebiet fallende Nie-
derschlagswasser durch geeignete MalRnahmen ortlich versickert werden. Fur das auf den
Dachflachen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten anfallende Niederschlagswasser mussen
Versickerungseinrichtungen geschaffen werden, die es ermdoglichen, das anfallende Nieder-
schlagswasser zu 100 % auf den entsprechenden Grundstlicken zu versickern. Die Versicke-
rung muss flachenhaft erfolgen, um die Filterwirkung des Oberbodens zu nutzen. Geeignet
sind Mulden-Rigolen-Systeme. Die Grundwasserstdnde und die geologischen Verhaltnisse
stehen dem Gebot der Versickerung von Niederschlagswasser nicht entgegen (textliche Fest-
setzung Nr. 11).

Insgesamt ist durch diese Mafnahmen mit keiner Einschrankung der Grundwasserneubildung
zu rechnen. '
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Grundwasserverschmutzungen werden vermieden, indem der ruhende Verkehr aus dem
Gebiet herausgehalten wird.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die unmittelbar benachbarte Schmal-
spurbahn einen hohen Eintrag von Schmierstoffen bedingt.

Gegenuber dem Status quo sorgen die Festsetzungen des Bebauungsplans fiir eine nachhal-
tige Verbesserung.

11.4.3.3. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Der durch die Planungen vorgesehene gestiegene Grad an Versiegelung stellt eine potentielle
Beeintrachtigung des Mikroklimas dar. Diese Beeintrachtigung ist jedoch nicht erheblich und
wird durch die zahlreichen Ausgleichspflanzungen mit standortgerechten und einheimischen
Geholzen gemindert und kompensiert. Die Bilanz ist in dieser Hinsicht neutral.

11.4.3.4. Schutzgut Arten und Biotope

Die gegenwartigen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Arten und Biotope sind gravierend. Im
Rahmen der Planungen werden eine Reihe von MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
sowie zum Ausgleich und Ersatz getroffen:

Der dauerhafte Erhalt des Platzes muss deshalb mit einer nachhaltigen Sicherung des Na-
turraumes einhergehen. Eine Ersatzaufforstung an anderer Stelle wére den Bedingungen vor
Ort dabei nicht zutraglich. Mit einer solchen Manahme wiirde an anderer Stelle ein Ersatz in
einem storungsfreien Areal geschaffen. Es muss jedoch beriicksichtigt werden, dass hinsicht-
lich der Neuaufforstung eine Entwicklungszeit von ca. 50-100 Jahren anzusetzen ist, ehe ein
dem Platz vergleichbarer Baumbestand entstehen wird. Dabei ist der Kiefern- bzw. Kiefern-
mischwald auf dem Platz stark geschadigt. Ihm kommt daher aus landschaftsplanerischer
Sicht nur eine mittlere Bedeutung zu.

Entsprechend missen im Rahmen der Planungen auf dem Platz selbst MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minderung sowie zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen getroffen werden.

Als wesentliche Eingriffe sind fir die Schutzguter Arten und Biotope folgende Aspekte her-
auszustellen:

e Bei der Errichtung des Parkhauses muss ein kleiner Pappelforst beseitigt werden. Der
stark vorbelastete Pappelforst ist jedoch aus der Sicht des Biotopschutzes als weniger
wertvoll anzusehen (Bedeutungsstufe 2). Von den 76 Baumen des Pappelforstes kdnnen
nach wie vor nur ca. 30 % erhalten werden.

o Der Kiefern- bzw. Kiefernmischwald (Bedeutungsstufe 3) wird in geringem MaRe beein-
trachtigt. Hauptséchlich im Eingangsbereich des Platzes werden im Rahmen der Planun-
gen auf ca. 900 m? Baumfallungen im Bereich des Kiefernmischwaldes erforderlich. Ca.
120 vornehmlich jiingere Badume werden hiervon betroffen sein.

e Ca. 2.500 m? Frischwiese, die jedoch groRtenteils stark vorbelastet ist (Bedeutungsstufe
2), werden versiegelt.
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Dem stehen zahlreiche Festsetzungen gegenuber, die Flachen fiur die Entwicklung von stand-
ortgerechten Vegetationsgesellschaften unterstiitzen:

e Rickbau von Wohnwagen sowie Verminderung der Stand- und Aufstellplatzflachen;
e Herausnahme des Pkw-Verkehrs vom Platzgelande;
e Schaffung von Pufferzonen und MaRRnahmenfléchen;

e Festsetzung von Ausgleichspflanzungen.

Zentrale AusgleichsmaRnahme ist die Anlage von MaRRnahmenflachen im Sinne des § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB. Eingriffe werden auf den insgesamt vier Malnahmenflachen mit einer Ge-
samtgrolRe von 30.483 m? dauerhaft vermieden.

Die Flache am Ende des Platzes ist als Puffer gegenliber dem Campingplatz Baabe angelegt.
Der Riickbau der Campingnutzung in diesem 11.389 m? grofRen Areal fungiert auch als Aus-
gleich fur die Nutzung des SO CAMPING 1 (5.902 m?).

Die Flache im Umfeld des Kinos ist durch einen relativ dichten mittelalten Kiefernforst ge-
kennzeichnet, in deren Mitte das Kino des Platzes liegt. Schon aus Griinden des Larmschut-
zes ist hier eine Campingnutzung zu vermeiden. Die Entwicklung zur MaRnahmenflache bietet
sich an.

Im ,Eichenwaldchen* am Fahrweg Richtung Strandrestaurant ist ein mehrschichtiger, relativ
dichter und gesunder Mischwald ausgebildet. Sein Erhalt und seine Entwicklung wird pla-
nungsrechtlich auch deshalb gesichert weil hier eine hohe Reliefenergie vorliegt.

Gleiches gilt auch fur die hohe, teilweise vegetationsfreie Dine am SO CAMPING 1. Um
diese Diine vor Erosionsschaden zu bewahren, soll das Betreten erschwert werden. Hierzu ist
die Anlage von Reisigwallen vorgesehen.

Entsprechend der natiirlichen Vegetation ist auf den MaRnahmenflachen je angefangene
1.000 m2 Grundflache die Pflanzung von acht Kiefern (Pinus sylvestris) und drei Traubenei-
chen (Quercus petraea) vorgeschrieben (textliche Festsetzungen Nr. 9).

Des weiteren miissen BaumaRnahmen auf den Bestand an Bdumen Rucksicht nehmen. Ge-
schiitzt sind insbesondere Baume mit einem Stammumfang von gréRer/gleich 10 cmin 1,0 m
tber Grund. Diese Baume durfen nur gefallt werden, wenn andernfalls die Nutzung des
Grundstlicks in unzumutbarer Weise beeintrachtigt wird. Hierdurch werden Eingriffe weitge-
hend vermieden. Fur geféllte Baume missen standortgerechte Ersatzpflanzungen aus der
Pflanzliste 1a geleistet werden (textliche Festsetzungen Nr. 7). Da sich die Planungen hin-
sichtlich der Verkehrswege und Gebaude stark an den Bestand anlehnen, sind nur geringfu-
gige Vegetationsbeeintrachtigungen zu erwarten. Lediglich bei der Errichtung des Parkhauses
miissen Pappeln geféllt werden. Der Pappelforst ist jedoch als weniger wertvoll anzusehen.

Als Ausgleich moéglicher Beeintrachtigungen ist weiterhin vorgesehen, den Baumbestand des
Kiefern-Trockenwaldes unabhangig von sonstigen Ersatzpflanzungen durch Neupflanzungen
zu verjingen. Je angefangene 1.000 m? Grundflache ist entsprechend der natirlichen Ve-
getation das Anpflanzen von sechs Kiefern (Pinus sylvestris) und zwei Traubeneichen
(Quercus petraea) vorgeschrieben. Kranke Baume sind durch Neupflanzung zu ersetzen.
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Hierdurch erfolgt die dringend erforderliche Verjingung des Waldes (textliche Festsetzung Nr.
8).

Als AusgleichsmaRRnahme ist weiter festgesetzt, auf den das Parkhaus einrahmenden Griin-
flachen und den Flachen des 25 m-Waldschutzstreifens je 1.000 m? Grundflache mindestens
vier standortgerechte Badume aus der Pflanzliste 1a zu pflanzen. Als Unterwuchs ist eine ar-
tenreiche, zweischlrige Mahdwiese zu entwickeln (textliche Festsetzung Nr. 16).

Zudem wird der Caravanplatz mit einer Hecke eingefasst. Die Hecke muss mindestens 5
Pflanzen je laufendem Meter haben. Es sind standortgerechte Arten aus den Pflanzlisten 1b
oder 2 zu verwenden. Die Hecken missen einen mehrschichtigen Aufbau haben sowie in der
Wuchshoéhe variieren. Im Verhéltnis von mindestens 50 % sind dornenreiche und fruchttra-
gende Straucher zu verwenden. Ein Pflegeschnitt hat nach Bedarf zu erfolgen - jedoch nicht
haufiger als im zweijahrigen Rhythmus (textliche Festsetzung Nr. 16). Mit dieser Ausgleichs-
mafnahme werden insbesondere Habitate fiir Vogel und Kleinsduger geschaffen.

Zum weiteren Ausgleich des Eingriffs sind die einzelnen Standplitze des Caravanplatzes
durch einreihige Hecken mit mindestens 30 Strauchern je Standplatz aus der Pflanzliste 2 zu
gliedern. Je vier Standplatze ist ein groRkroniger Baum aus der Pflanzliste 1a zu pflanzen
(textliche Festsetzung Nr. 18).

Auch das SO CAMPING 1 ist durch die Pflanzung von vier Baumen je 1.000 m? Grundflache
aus der Pflanzliste 1a zu gliedern (textliche Festsetzung Nr. 19).

Die festgesetzten Bepflanzungen missen eine GréRe und Beschaffenheit aufweisen, die ihre
dauerhafte Vitalitdt von vornherein sichert. Alle festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen (textliche Festsetzung Nr. 20).

Der Vermeidung von Beeintrachtigungen dient die textliche Festsetzung, Stellplatze und Ver-
kehrsflachen durch ortsbildgerechte Poller (z.B. Holzpflécke) so einzufassen, dass der Schutz
der angrenzenden Vegetation gewahrleistet wird (Nr. 10).

11.4.3.5. Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanentwurfs gegentiber
dem Status quo insbesondere durch die Errichtung des Parkdecks beeintrachtigt. Das einge-
schossige Parkdeck stellt einen unverhaltnismaRig groBmaRstéblichen Baukérper dar. Minde-
rungen der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch Baumpflanzungen auf
den umgebenden Griinflachen erreicht.

Durch die Einmuldung des Gebé&udes und die Gelandemodellierung mit dem vor Ort anfal-
lenden Bodenaushub kann eine weitere Eingriffsminderung erreicht werden (Hinwesis 3).

Andererseits kann durch das Parkdeck der ruhende Verkehr von dem Platz herunter gezogen
werden. Hierdurch ergibt sich eine zusatzliche Entlastung des Landschaftsbildes.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das Parkhaus selbst I&sst sich jedoch nicht
vollstédndig ausgleichen.

f
2
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Des weiteren werden weitere Flachen im Eingangsbereich des Campingplatzes als Stellplatz-
flachen festgesetzt. Eingriffsmindernd wirkt hier die unmittelbare Nachbarschaft der Bahn-

trasse (vorbelasteter Bereich).

Beziiglich des restlichen Areals ist die Bilanz positiv. Dies wird durch zahireiche Pflanzvor-
schriften, wie die Hecke um den Caravanplatz oder die Verjingung des Waldes, erreicht. Der
griine Charakter des Gebietes wird durch die Planungen gestarkt.

Auch die Sicherung des vorhandenen Reliefs durch MaRnahmen gegen die Erosion wirkt po-
sitiv hinsichtlich der Wahrung des Landschaftsbildes. Positiv wirkt sich auch die Teilentsie-
gelung der vollversiegelten Wege aus.

Insgesamt wird die Bilanz im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild deshalb als neutral
bewertet.

11.4.3.6. Schutzgut Wald

Durch die Nutzung des Plangeltungsbereichs als Camping- und Wochenendplatz kénnen
18 ha Wald im Sinne des § 15 Landeswaldgesetz (LWaldG) forstwirtschaftlich nicht mehr ge-
nutzt werden.

Als Ausgleich hierflur ist mit der zustandigen Forstbehérde eine Walderhaltungsabgabe in
Hohe von DM 10.000,00 / ha vertraglich vereinbart worden, die binnen 10 Jahren zu leisten
ist.

Mit Schreiben vom 29.09.2000 ist die von der Gemeinde Gohren beantragte Umwandlung von
Wald in eine andere Nutzungsart zwischenzeitlich genehmigt worden.
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I.4.4. Abwégung der naturschutzrechtlichen Belange

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass die Planungen gegeniiber dem Status quo
grundsatzlich positiv zu bewerten sind. Dies gilt, abgesehen von der Belastung des Land-
schaftsbildes durch das Parkhaus, fur alle Schutzgiiter.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts kann durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans nachhaltig gesichert und erhalten werden.

Die Stand- und Aufstellplatzbilanz macht deutlich, dass die Flacheninanspruchnahme durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans gegentiber dem Bestand stark reduziert wird (vgl.
11.4.5.).

Die unversiegelten Verkehrsflachen konnten aufgrund des ungeordneten Befahrens und Par-
kens auf dem Platzgelande nicht quantifiziert werden.

Durch die geplante vollsténdige Herausnahme des Pkw-Verkehrs vom Campingplatzgelande
wird der Naturhaushalt splrbar entlastet.

Der Kiefern- und Kiefernmischwald wird durch die Planungen nicht beeintrachtigt. Vielmehr
wird ein Teil dieses Waldes durch die Schaffung von MaRnahmenflachen im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB nachhaltig gesichert.

Zudem bedingen die aus dem Griinordnungsplan tUbernommenen textlichen Festsetzungen
eine Entwicklung und Sicherung auch des in die Camping- und Wochenendplatznutzung ein-
bezogenen Waldes.

Die Versiegelung durch Gebaude erhoht sich durch das erforderliche Parkhaus um ca. 85 %,
obwohl der Gberwiegende Teil der Geb&dude planungsrechtlich nicht gesichert wird. Das Park-
haus eroffnet jedoch Uberhaupt erst die Moglichkeit, den vor allem die Belange des Trinkwas-
ser- und Naturschutzes beeintréchtigenden Pkw-Verkehr auf dem Platz nachhaltig zu reduzie-
ren.

Durch die genannten MaRnahmen wird in der Abwagung damit auch den naturschutzrecht-
lichen Belangen hinreichend Rechnung getragen.
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11.4.5. Flachenbilanzen
11.4.5.1. Gesamtflachenbilanz

Position Flache (m?) Anteil (%)
Gesamtflache des Geltungsbereichs1 208.136 100,0 %
Bestand

550 Standplatze (80 m?/Platz, inkl. Pkw)? 44.000 21,1
514 Aufstellplatze (120 m?/Platz, inkl. Pkw) 61.680 29,6
Gebaude 3.991 1.9
Verkehrsflache (vollversiegelt) 5.929 2,8

Verkehrsflache (teilversiegelt) 1.860 0,9

Festsetzungen des Bebauungsplans

SO Campingplatzgebiet 20.106 9,7
Standplatze netto (138 a 65 m?#/Platz, ohne Pkw) 8.970 4,3
Private Griinfliche Zweckbestimmung ,Zeltplatz" 9.010 4.3
Standplatze netto (62 a 65 m?/Platz, ohne Pkw) 4.030 1,9
SO Wochenendplatzgebiet 94.802 45,5
Aufstellplatze netto (400 a 105 m?#/Platz, ohne Pkw) 42.000 20,2
davon bebaubar (max. 40 m?/ Aufstellplatz, zuziiglich Freisitz 10 m?) 20.000 9,6
Gebaude 7.420 3,6
davon Parkhaus 5.000 2,4
Verkehrsflache (teilversiegelt) 19.850 9,5
Versorgungsflachen 743 04
MaRnahmenfldchen 30.483 14,6
Sonstige private Griinflachen 33.142 15,9

1. Nach vermessener Plangrundlage
2. Maximalzahl, ermittelt Giber die von der Campingplatzleitung genannte Spitzenbelegung in der Saison 2000 von
1.064 Platzen

11.4.5.2. Stand- und Aufstellplatzfléchenbilanz

Die gesonderte Betrachtung der Stand- und Aufstellplatzflachen verdeutlicht den Umfang der
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans reduzierten Flacheninanspruchnahme.

Position Bestand (m?) Planung (m?) Veranderung in %
Standplatze 44.000 13.000 -70,5
Aufstellplatze 61.680 42.000 -31,9

Begriindung flir den Beitrittsheschluss 29



R

o Ghren

Bebauungsplan Nr. 4 ,Campingplatz Gdhren*

11.4.4.3. Verédnderung des Versiegelungsgrades

Zwar geht mit der Verringerung der Stand- und Aufstellplatzflichen auch eine Verringerung
des Versiegelungsgrades einher. Diese wird jedoch durch die zusatzliche Festsetzung von
Verkehrsflachen (Stellplatze im Eingangsbereich, von tiberwiegend 3,5 m auf 5,0 m verbrei-
terte Fahrwege) gegeniiber dem Bestand mehr als ausgeglichen.

Position Bestand Planung Verdnderung in %
Gebaude 3.991 7.420 +85,9
Verkehrsflache 7.789 19.850 +154,8
Kleinwochenendhauser ' 25.700 20.000 -22,2
Summe 37.480 47.270 +26,1

1 Berechnungsgrundlage: Maximal (iberbaubare Fliche 40m? pro Aufstellplatz zzgl. 10 m? Freisitz
(§ 1 Abs. 4 CWVO); die bestehenden Kleinwochenendhauser sind tiberwiegend kleiner

Die planungsrechtliche Sicherung des Parkhauses ist dafiir verantwortlich, dass die Versiege-
lung durch feste Gebaude um ca. 85 % zunimmt.

Die Festsetzung zuséatzlicher Verkehrsflachen ist dabei auch wegen ihrer Funktion als Ret-
tungswege unverzichtbar. Der tabellarisch nicht erfasste Riickbau vollversiegelter Verkehrs-
flachen (Bestand: 5.929 m?, textliche Festsetzung Nr. 13) wirkt hier weiter ausgleichend.

Die Bilanz im Bereich der Verkehrsflachen wirde schlieBlich noch glinstiger ausfallen, wenn
bei der Erhebung des Bestandes die zahlreichen unbefestigten Fahrwege und Kfz-Stellplatze
hatten mit bertcksichtigt werden kénnen. Die Erfassung der unversiegelten Verkehrsflachen,
insbesondere deren Abgrenzung, erwies sich jedoch als unméglich, zumal diese Flachen
saisonalen Schwankungen unterworfen sind.

II.L5. Hinweise

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen und der Herstellung von Straen und Wegen ist auf
den Baumbestand Rucksicht zu nehmen. Geschiitzt sind insbesondere Biume mit einem
Stammumfang von groéRer/gleich 30 cm in 130 cm Hohe tber Gelande. Erdarbeiten im Wur-
zelraum von Baumen sind so auszufithren, dass an den Wurzeln und Bdumen die Schadi-
gungen so gering wie mdglich gehalten werden. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* ist zu beachten.

Der Stammumfang der zu pflanzenden Baume muss gréRer / gleich 6 cm in 130 cm Uber Ge-
lande sein. Die Straucher mussen eine Mindesthéhe von 30 cm aufweisen. Die Pflanzen mis-
sen mindestens zweimal umgepflanzt worden sein.

Der bei der Errichtung der baulichen Anlagen anfallende unbelastete Bodenaushub soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplans, zum Beispiel fiir die Reliefgestaltung, verwendet wer-
den.

In unmittelbarer Nahe des Campingplatzes sind mehrere Bodendenkmale bekannt, deren ge-
naue Ausdehnung bislang nicht ermittelt werden konnte.
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalbehérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen mit ihr abzustimmen.

I1.6. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Grenze der Trinkwasserschutzzone 3 ist von der unteren Wasserbehdrde nachrichtlich
Ubernommen worden.

Die Abstimmung hat ferner ergeben, das der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht von
der Trinkwasserschutzzone 2 tangiert wird.
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lll. Auswirkungen des Bebauungsplans

ll.1. Auswirkungen auf die sozialen und wirtschaftlichen Verhiltnisse

Die Festsetzungen des Bebauungsplans gewéhrleisten eine sozial gerechte Bodennutzung
und stellen sicher, das der Campingplatz der Gemeinde Gohren als bedeutsame Einnahme-
quelle erhalten bleibt.

Der Vollzug der Planung kann jedoch zu sozialen Harten fiihren, weil gemaR den an die Pla-
nung gestellten Anforderungen nicht fur alle perspektivisch abzubauenden Kleinwochenend-
h&user Ersatzstandorte planungsrechtlich gesichert werden konnten.

Die Langfristigkeit des Planungsvollzugs wirkt hier jedoch ,eingriffsmindernd”. Der seitens der
unteren Forstbehtérde gewahrte Bestandschutz bis 31.12.2015 fir die im 25 m-Waldschutz-
streifen gelegenen Kleinwochenendh&user lasst hinreichend Zeit, entsprechende Umset-
zungskonzepte zu erarbeiten.

Die Gemeinde beabsichtigt, alle rechtlichen und tatsachlich zuldssigen und notwendigen MaR-
nahmen zu ergreifen, um den Waldschutzstreifen bis zum 31.12.2015 von jeglicher Bebauung
zu befreien.

Die Kindigungsmdglichkeiten der Gemeinde Gohren sind auf Grund der Wirkungen des
Schuldrechtsanpassungsgesetzes dessen ungeachtet beschrankt.

Ferner kénnen sich in diesem Zusammenhang Entsch&digungsanspriiche geman § 42 Abs. 3
Baugesetzbuch ergeben (Entschadigung bei Aufhebung oder Anderung einer zuldssigen Nut-
zung), deren Hohe gegenwartig nicht beziffert werden kann.

lll.2.  Auswirkungen auf die erforderliche Bodenordnung

Die Gemeinde Goéhren hat die im Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzten Sondergebietsflachen
von der Bundesrepublik Deutschland erworben und in ihr Grundvermégen tberfihrt.

lll.3. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Festsetzungen des Bebauungsplans wirken sich im Vergleich zum Status quo positiv auf
annahernd alle Schutzgiter aus.

Die Nutzungsintensitat wird vermindert und neu geordnet. Der Naturhaushalt, der bei einem
weiteren Betrieb in der jetzigen Form mittel- bis langfristig véllig zerstért werden wiirde, kann
nachhaltig gesichert werden.

Die als wertvoll einzuschatzenden Vegetationsbesténde des Kiefernmischwaldes werden von
den Planungen nur in geringem Male tangiert (vergleiche hierzu im Einzelnen Pkt. 11.4).
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lll.4. HaushaltsmaRige Auswirkungen
lll.4.1. Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Die kiinftigen Einnahmen der Gemeinde durch den Betrieb des Campingplatzes lassen sich
zur Zeit nur schwer beziffern. Die Entwicklung der Einnahmenseite ist einerseits vom zeitli-
chen Fortgang des Wohnwagen- und des Standplatzriickbaus und andererseits von der
kiinftigen Preisgestaltung abhéngig.

Fir die Inanspruchnahme von 18 ha Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes muss nunmehr
keine Ersatzaufforstung im Verhéltnis 1:1 mehr nachgewiesen werden. Stattdessen ist fiir
diese forstwirtschaftlich nicht mehr nutzbaren Flachen eine Entschadigung in Geld (Walder-
haltungsabgabe) in Hohe von DM 10.000,00 / ha binnen 10 Jahren zu leisten. Hieraus erge-
ben sich Kosten in Hohe von DM 18.000,00 / Jahr Gber diesen Zeitraum.

Die Kosten fiir den per 01.06.1999 erfolgten Grunderwerb belaufen sich auf DM 1.300.000,00.

Eine differenzierte Kosten- und Finanzierungslbersicht wird gegenwartig im Auftrag der
Gemeinde Goéhren erarbeitet und sobald wie moglich in diese Begriindung eingestellt.

lll.4.2. Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich aus dem Betrieb des Campingplatzes in
Abhéngigkeit von der kinftigen Mitarbeiterzahl.
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IV. Verfahren
1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Vertreter der Gemeinde Gohren

vom 24. Februar 1997. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) ortsublich bekannt gemacht worden.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemaR § 246a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.11.1997 beteiligt worden.

3.  Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom
08.12.1997 bis 23.01.1998 durchgefliihrt worden.

4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind in der Zeit vom
08.12.1997 bis 23.01.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 15.03.1999 bis einschlieRlich
26.04.1999 offentlich ausgelegen.

6. Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind in der Zeit vom
25.02.1999 bis 26.04.1999 zur Abgabe einer weiteren Stellungnahme aufgefordert
worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 05.06.2000 bis einschlieRlich
10.07.2000 erneut 6ffentlich ausgelegen.

8. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind in der Zeit vom
19.05.2000 bis 10.07.2000 zur Abgabe einer weiteren Stellungnahme aufgefordert
worden.

9. Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 19.03.2001 bis einschlieRlich
27.04.2001 erneut 6ffentlich ausgelegen (Teiloffenlage gemaR § 3 Abs. 3 BauGB).

10. Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind in der Zeit vom
26.02.2001 bis 17.04.2001 zur Abgabe einer weiteren Stellungnahme aufgefordert
worden.

Aufgestellt:

Gohren, den ....................... 2001

Die Burgermeisterin Amtsvorsteher

Siegel

Die Begrindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 4 vom 8. Dezember 2000 nach § 3 Abs. 3

des Baugesetzbuchs in der Zeit vom .................... 2001 bis einschlieRlich

.................... 2001

offentlich ausgelegen.

Baabe, den 2001

Amtsvorsteher
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Anlage zur Begriindung:

Ubersicht der gegentiber der Planfassung fur die zweite 6ffentliche Auslegung
geéanderten Planinhalte

Fur die erneute 6ffentliche Auslegung wird geman § 3 Abs. 3, 2. Halbsatz bestimmt, dass

Anregungen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen des Bebauungsplanentwurfs
vorgebracht werden kénnen. Diese Anderungen und Ergénzungen lauten im einzelnen:

Anderungen und Ergdnzungen in der Planzeichnung

» Fir die Baufelder, die bauliche Anlagen planungsrechtlich erméglichen sollen (u.a.
Sanitargebaude), wird erstmals die zulassige Grundflache (GR) festgesetzt.

»  Fir die Baufelder fir Kleinwochenendhauser wird die jeweils insgesamt zulassige
Grundflache (GR) festgesetzt. Die pro Kleinwochenendhaus zuléssige GR wird textlich
festgesetzt (Nr. 4, s.u.).

= Korrektur von Baugrenzen
- Aus Immissionsschutzgriinden an der privaten Stellplatzanlage.
- Wegen des eingeflgten Fahr- und Leitungsrechts flr die neue Rezeption.

= Korrektur der Nutzungsgrenze zwischen den privaten Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Zeltplatz (westliche Zeltplatzflache) und Parkanlage.

= Fir das Baugebiet des Parkhauses wird die Zweckbestimmung ergénzt (SO
Wochenendplatzgebiet).

= Erganzung der Zweckbestimmung fur die im 25 m-Waldschutzstreifen gelegenen privaten
Grunflachen (,Parkanlage”).

»  Anderung der Zweckbestimmung ,Mullsammelplatz* in ,Abfallsammelanlage” fir die
Versorgungsflache am Parkhaus.

» Erganzung eines Fahr- und Leitungsrechtes fur Erdleitungen zugunsten des zustandigen
Unternehmenstragers (HaupterschlieRungsweg) und hiermit verbundene Korrektur der
Aufstellplatzanzahl und -einteilung im Bereich des Trafos am bestehenden Supermarkt.
Erganzung von zwei zusatzlichen Aufstellplatzen als Kompensation im SO
Wochenendplatzgebiet gegentber dem Sanitargebdude im SO Camping 2.

» Der besondere Nutzungszweck von Flachen wird ohne Abkurzungen benannt
(Sanitargebaude statt SAN).

= Erganzung der Bezeichnung ,OK" (Oberkante) in der Nutzungsschablone fiir die
Baugebiete und Flachen, die einem besonderen Nutzungszweck dienen.

= Korrektur des gesetzlichen Bezuges fur die Festsetzung der Baugrenzen in der Legende.

= Aufnahme der Signatur ,Private Stellplatzanlage® in den Katalog der Festsetzungen
(bislang Hinweis).

= Anderung der Bezeichnung ,Kustenschutzstreifen” in ,Gewasserschutzstreifen* gemafl
§ 19 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz.

=  Streichung der Arten Ulmus glabra, Ulmus laevis und Ulmus minor aus den Pflanzlisten,
weil deren Anforderungen nicht den standortlichen Gegebenheiten entsprechen.

» Aktualisierung der Flurstiicksnummern in der Planunterlage.
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Bebauungsplan Nr. 4 ,Campingplatz Gohren® woAOhren

Anderungen und Ergénzungen an den textlichen Festsetzungen

Begriindung flir den Beitritisheschluss

Textliche Festsetzung Nr. 1
Ergénzung der zuldssigen Verkaufsflache fur den Einzelhandel (600 m?).

Textliche Festsetzung Nr. 4
Ergénzung der zulassigen Grundflache (GR) pro Kleinwochenendhaus.

Textliche Festsetzung Nr. 6

Die Zulassigkeit von Aufschuttungen und Abgrabungen wird abschlieRend auf 0,5 m
beschrankt.

Textliche Festsetzung Nr. 8 und Nr. 11
Die textlichen Festsetzungen werden auf die Baugebiete bezogen.

Textliche Festsetzung Nr. 7, Nr. 13 und Nr. 14
Die textlichen Festsetzungen werden auf den Plangeltungsbereich bezogen.

Textliche Festsetzung Nr. 15

Neue textliche Festsetzung mit Bestimmungen zum Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des zustandigen Unternehmenstragers.
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V. Anhang



Lageplan Malistab ca. 1 : 20.000

Flachennummerierung ohne MafRistab







