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1) Grundlagen der Planung’ -
1.1) Allgemeines

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet der 2. Anderung umfasst den Bereich stdlich der Rehabilitationsklinik der Deut-
schen Rentenversicherung am Géhrener Sudstrand.

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand der Gemeinde Ostseebad Géhren und wird begrenzt
e im Norden durch die Rehabilitationsklinik der Deutschen Rentenversicherung,
e im Westen durch die GemeindestraRe zwischen Lobbe und Géhren (Sudstrand),
e im Suden durch eine aufgegebene Ferienanlage,
e im Westen durch die Diine, den Strand sowie die Ostsee.

1.2) Ziele der Planung

Bereits mit der Aufstellung des F-Plans beabsichtigte die Gemeinde die Entwicklung des Suidstrands
als Standort von Gesundheitseinrichtungen. Nach der Ansiedlung der Rehabilitationsklinik der Deut-
schen Rentenversicherung konnten jedoch fiir langere Zeit keine Ansiedlungserfolge von Betrieben
der Gesundheitswirtschaft erzielt werden. Mit dem B-Plan Nr. 22 soll nunmehr als ein weiterer Bau-
stein der gesundheitswirtschaftlichen Ausrichtung das Schulungszentrum eines jungen innovativen
Unternehmens der Medizintechnik angesiedelt werden. Damit wird die Ausrichtung auf Unterneh-
men der Gesundheitsbranche fortgesetzt. In Ergénzung der Kliniknutzung soll daher der Bereich als
SO ,Gesundheitswirtschaft* neu ausgewiesen werden.

Gleichzeitig soll die Baugebietsdarstellung korrigiert werden, indem zusammenhangende Waldbe-
reiche auch als solche dargestellt werden. Dies betrifft vor allem den Bereich unmittelbar sidlich
angrenzend an die Rehabilitationsklinik, fiir den bereits bei der Aufstellung des F-Plans eine Uberla-
gernde Darstellung mit Wald beabsichtigt war.

1.3) Planerische Vorgaben

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

GemaR Regionalem Raumentwicklungs- -
programm Vorpommern (RREP VP) ist
Gohren als touristischer  Siedlungs-
schwerpunkt dem Unterzentrum Sellin-
Baabe zugeordnet. Das Gemeindegebiet ;
ist mit Ausnahme der Vorranggebiete fiirr
Naturschutz und Landschaftspflege (NSG
I FFH-Gebiete und Kernfldchen von Ge- °
bieten mit gesamtstaatlich reprasentativer -,
Bedeutung) sowie fir Trinkwasserschutz
als Tourismusschwerpunktraum ausge-
wiesen. Hierrunter fallt auch der Streifen
zwischen der Gemeindestrale und der _
Kuste entlang des Suidstrands. i

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus Abbildung 1 Karte RREP VP

(Tourismusrédume) hat die Entwicklung ihrer Eignung und Funktion fir Tourismus und Erholung eine
besondere Bedeutung. Grundsétzlich soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich in der
Region Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden.

Nach 4.1(5) soll sich in nicht zentralen Orten die gewerbliche Bauflachenentwicklung am Eigenbe-
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darf, der sich aus GréRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, orientieren. Hinsichtlich der ge-
werblichen Entwicklung umfasst der Eigenbedarf die Erweiterung der ansissigen Betriebe, die Neu-
ansiedlung von Betrieben, die der ortlichen Grundversorgung oder zur Strukturverbesserung dienen
sowie die Ansiedlung von Betrieben, die an besondere Standortbedingungen gebunden sind. Mit der
Ansiedlung eines Schulungszentrums eines Unternehmens der Medizintechnik wird die bisherige
Ausrichtung auf die Gesundheitsbranche beibehalten, zudem entstehen Synergien zur gewerblichen
Tourismuswirtschaft (Saisonverlangerung, Starkung der anspruchsvollen Hotellerie).

Grundsatzlich ist nach Programmpunkt 4.1(6) der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhan-
dener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben. Mit der Nach-
nutzung baulich stark vorgepréagter Flachen eines ehem. Ferienlagers wird ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden sichergestellt.

1.3.2) Bisherige Darstellung im F-Plan

Der urspringliche F-Plan der Gemeinde /
Ostseebad Géhren stellt fiir den gesamten * ="
Bereich am Sudstrand und damit auch fir
das Plangebiet ein Sonstiges Sonderge-
biet ,Klinik" nach § 11 BauNVO dar.

Die urspringlich beabsichtigte tiberlagern-
de Darstellung als Wald im mittleren Ab-
schnitt des zusammenhéngenden Sonder-
gebiets wurde seinerzeit seitens der Ge-
nehmigungsbehérde versagt, da sowohl
Wald wie Baugebiet eine selbstzndige und
damit nicht Uberlagerungsfahige Darstel-
lung ist.

gosirichan (hiar: Walditiche)

pemaf Teilgenehmigung des Ministoriume
f0r Arbeil, Bau und Landesentwickiung
Meckinnbyrg-Verpommom mit Schreiben
vom 17.71.2005 (Az: VIl 230 b - 512.411)
und gomag Beitri chius der G de-
vertretung vari 15,05%.2006

qez, Koos

Der Kusten- und Gewésserschutzstreifen
ist nachrichtlich mit der damaligen gesetz-
lichen Breite von 200m dargestellt. Fir
den Bereich Strand und Diinen bestehen
keine eindeutigen Festlegungen.

1.4) Zustand des Plangebietes

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Um-
feld des Plangebietes

Das Plangebiet wurde zu DDR-Zeiten in-
tensiv touristisch als Ferienlager genutzt.
Waéhrend die friiheren Gebaude im nérdli-
chen Abschnitt des Plangebiets zuriickge-
baut wurden und der Bereich damit heute
vergleichsweise naturbelassen erscheint,
ist der sudliche Bereich immer noch ge-
pragt durch die grof¥flachigen Ruinen des
friheren Ferienlagers.

Im Dunenbereich ‘besteht ein durchge-
hender Waldstreifen, dem hinsichtlich des
Klstenschutzes eine besondere Bedeu-
tung zukommt. Ein Streifen des Waldes
unterliegt als Diinengehdlz zudem dem
gesetzlichen Biotopschutz (vgl. 1.4.2).

Das nahere Umfeld des Plangebiets ist Abbildung 3 Topographische Karte 1980
gepragt durch die groRen Gebaude der Rehabilitationsklinik im Norden sowie einer weiteren aufge-
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lassenen Ferienanlage mit zahireichen zum Teil massiven Ruinen im Suden.

1.4.2) Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in einer dichten Kulisse nationaler und internationaler Schutzgebiete.

Europdische Schutzgebiete

Westlich der Gemeindestrae (Stdstrand) schlieRt das EU-Vogelschutzgebiets DE 1747-401
.Greifswalder Bodden" an. Nachdem gemaR urspriinglicher Meldung vom 14.12.1992 die gesamte
Ortslage innerhalb des EU-Vogelschutzgebiets lag, wurde mit Vorschlag von Januar 2008 die ge-
samte Ortslage einschlieRlich des Streifens zwischen Strae und Strand aus dem Schutzgebiet
ausgegliedert. '

Die Wasserflachen der Ostsee sind als das FFH-Gebiet DE 1749-302 ,Greifswalder Boddenrand-
schwelle und Teile der Pommerschen Bucht" ausgewiesen.

Biosphérenreservat Siidost-Riigen

Das Vorhaben liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone Ill des Biosphéarenreservates Siidost-
Ragen (Pflege- und Entwicklungszone als Landschaftsschutzgebiet mit zentraler Bedeutung).

Biotope

Durch das Plangebiet verlguft das Biotop
RUE09807 ,Dunengehélz 1,5 km nérdlich
Lobber Ort“ als Naturnahe Feldgeholze;
Dinen mit einer GréRe von 39.419 gm.
Nach Biotopbogen handelt es sich um
eine Kustendiine mit schmaler Weif- und
Graudiine und Gehélzen.

Unmittelbar westlich der Gemeindestrale
schlieBt das Biotop RUE09805
Magerrasen 1 km nordéstlich vom Orts-
kern Lobbe" als Trocken- und Magerra-
sen; Dunen; Naturnahe Feldgeholze;
Strandwalle mit 9.093 gm an.

Bodendenkmale

Abbildung 4 Schufzgebiete und -objekte (FFH-Gebiet blau; EU-
Vogelschutzgeiet braun; Biotop griin bzw. rot)

Im Plangebiet selbst sind keine Boden-
denkmale bekannt.

150m Kiisten- und Gewdsserschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des 150m Kisten- und Gewdsserschutzstreifens
nach § 29 NatSchAG M-V.

1.4.3) Sonstige Hinweise

Diinenschutz

Das Plangebiet liegt hinter der Sturmflutschutzdiine Géhren Stdstrand. Der Dunenschutzstreifen
(Bauverbotsbereich) umfasst einen Bereich mit einer Tiefe von 30 m vom landseitigen Dunenful
aus.

Bemessungshochwasser

Der Bemessungshochwésserstand (BHW gemaR Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Kiisten-
schutz M-V* betragt fiir den betroffenen Bereich 2,60 m NHN. Der értlich zu erwartende Wellenauf-
lauf ist dem hinzuzufigen.
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Bundeswasserstralle Ostsee

Angrenzend an das Plangebiet liegt die Bundeswasserstrale Ostsee. Bej der Bebauung des Gebie-
tes ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die
Schifffahrt stéren, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfithrer
durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiuhren.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstraie aus sichtbar sind,
sind dem wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungen

2.1.1) Sondergebiet Gesundheitswirtschaft

Mit der Anderung sollen die Nutzungsméglichkeiten des Baugebiets unter grundsétzlicher Beibehal-
tung einer gesundheitswirtschaftlichen Ausrichtung ausgeweitet werden. Die Gesundheitswirtschaft
umfasst als ganze neben der stationiren und ambulanten Versorgung Kranker (Krankenhausern,
Reha-Einrichtungen, Haus und Facharztpraxen) auch die pharmazeutische Industrie und Medizin-
technik. Im Rahmen der gesundheitswirtschaftlichen Ausrichtung kann der Standort auRer fur Klini-
ken (z.B. Schonheitschirurgie) und Reha-Einrichtungen daher auch fur verwandte Betriebe der Ge-
sundheitswirtschaft zur Verfiilgung stehen. Zu denken ware etwa an Schulungseinrichtungen im me-
dizinischen Bereich sowie eine saubere (nicht stérende) Produktion medizinischer High-Tech-
Produkte.

Gesundheitswirtschaft / Medizintechnik ist ein Wachstumsmarkt: Hierzu tragt nicht nur das weltweite
Bevolkerungswachstum sondern auch die zunehmende Alterung der Bevolkerung in vielen Landern
bei. Die einheitliche gesundheitswirt-
schaftliche Ausrichtung erméglicht Syner-
gien zwischen den verschiedenen Einrich-
tungen und soll die Bekanntheit des
Standorts starken.

Konkret wird derzeit die Ansiedlung des
Schulungszentrums eines Medizintech-
nikunternehmens angestrebt (vgl. B-Plan
Nr. 22 ,Standort fur die Gesundheitswirt-
schaft am Sudstrand"). Am Standort Géh-
ren soll der zentrale Schulungs- und Se-
minarbetrieb angesiedelt werden. Durch-
gefuhrt werden regelmaRig national und
international besetzte Seminare fur Arzte
und Fachhéndler zur Prasentation der
Neuheiten und zur Schulung auf die eige-
nen Produkte. Eine eigene Schulung ist
fur das Unternehmen Voraussetzung fir
den international erfolgreichen Vertrieb,
da nur so Medizinern Umgang bzw. An-
wendung der komplexen Prothesen ver-
mittelt werden kann. Die Schulungen im
eigenen Hause bieten die Chance, sich
einem internationalen Publikum als leis-
tungsfahiges deutsches Unternehmen zu
prasentieren. Neben dem Schulungs- und
Seminarbetrieb soll hierzu am Standort
erganzend eine gldserne Produktion fir

Abbildung 5 Bebauungsentwurf, Stand 03/2014
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die Produkte der Handchirurgie entstehen, so dass den Seminarteiinehmern die technologische Per-
fektion der Produktion demonstriert werden kann.

Ebenso wichtig aber ist fir das Unternehmen das mdgliche Rahmenprogramm. Eine Tourismusregi-
on wie die Baderkiste mit ihrem vielfaltigen Angebot bietet sowohl fiir die Seminarteilnehmer als
auch evtl. mitreisende Familienmitglieder ein lohnendes Ziel. Gleichzeitig werden die Seminare,
Schulungen und Prasentationen zu einer deutlichen Saisonverlangerung beitragen, da zur Unter-
bringung der Seminarteilnehmer auf die im Ostseebad bestehenden Ubernachtungskapazitéten in
der gehoben Hotellerie zuriickgegriffen werden muss.

2.1.2) Wald

Grol3e Bereiche des Plangebiets sind als Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V einzustufen, wurden
aber im Urspringlichen F-Plan nicht bertcksichtigt.

Dazu gehért vor allem der gesamte nérdliche Abschnitt des Plangebiets, der nach dem Abriss des
fruheren Ferienlagers vergleichsweise naturbelassen erscheint. Auch die gehdlzfreien Bereiche der
friheren Bebauung gehéren als Lichtungen (Nichtholzboden) zur Waldflzche. Angesichts der be-
sonderen Funktion des Waldes im Uferbereich ware eine Wandumwandlung in dieser GréRenord-
nung nicht gerechtfertigt, so dass keine Chance fur eine Umsetzung der ursprunglichen Planungs-
ziele des F-Plans mehr bestehe. Mit der Anderung soll daher die bestehende Waldflziche (bei maR-
stabsbedingter Vereinfachung der Abgrenzung) in den F-Plan tibernommen werden.

Damit wird das Siedlungsband entlang des Stdstrands, das sich nahtlos in der Nachbargemeinde
‘Middelhagen am Géhrener Weg bis zum Ort Lobbe fortsetzt, durch eine breite Zasur gegliedert und
-eine Verbindung zwischen Strand- und Dinenbereich an der Ostsee und der landseitigen Lobber
See Niederung dauerhaft gesichert.

Im stdlichen Abschnitt besteht auRerhalb des Waldes ein grofer baulich gepragter Bereich. Ange-
sichts der baulichen Vorpragung (Ruinen, fast flachige Versiegelung) ist zur Beseitigung des stadte-
baulichen Missstands eine Nachnutzung auch weiterhin anzustreben. Die Nutzung vorbelasteter
Standorte ist im Sinne des Bodenschutzes geboten und stellt einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB dar. Einzelne vorspringende ,Nasen* er-
schweren jedoch besonders unter dem Gesichtspunkt des erforderlichen Waldabstands eine zu-
kunftige bauliche Nutzung in unverhéltnisméRigem MaRe. Hierzu gehért vor allem die stralenseitige
Eingriinung, die sich als rund 10m breiter Streifen bis fast an die stdliche Plangebietsgrenze zieht.

Durch eine Begradigung der Waldkontur kann eine angemessene Bebaubarkeit hergestellt werden,
ohne dass die 6kologische Funktion des Waldes am Standort geschmalert wirde. Hierzu ist ein
Ausgleich von mindesten 1:1 am Standort zu realisieren - vorzugsweise angrenzend an Strand bzw.
Dune, um die Schutzfunktion des Waldes zu stirken. Die Uber den Faktor 1:1 hinausgehende Er-
satzaufforstung kann extern erfolgen, sollte aber ebenfalls schwerpunktmaRig im 300 m Uferbereich
liegen.

Die konkrete Abgrenzung der Waldumwandlungs- sowie der Aufforstungsflachen kann nur flachen-
scharf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Dabei ist ein Gesamtkonzept fur den
Standort zu entwickeln, das neben dem Geltungsbereich des B-Plans Nr. 22 auch die geplante Be-
bauung auf der suidlich angrenzenden Sondergebietsflache beriicksichtigt.

2.2) Fldachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Fldchenbilanz:
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Nutzung Flédche Bestand

Versiegelung
SO Gesundheitswirtschaft 0,97 ha 0,39 ha
Wald 4,71 ha
Flache fur den Hochwasserschutz 0,81 ha
(teilweise Uiberlagernd)
Gesamtgebiet 5,83 ha

2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt tiber die anliegende GemeindestraRe (Stidstrand).
Der Betrieb wird keinen gewerblichen Giiterverkehr erfordern, die Belieferung sowie die Ausliefe-
rung der Produkte erfolgt Giber einen Paketdienst.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Die medientechnische Ver- und Entsorgung des Plangebiets kann tber die im Stdstrand anliegen-
den Versorgungsleitungen gesichert werden. Angesichts der benachbarten Siedlungsnutzung sind
Anschlusspunkte fur Trink- und Schmutzwasser sowie Elektroversorgung gegeben.

- Die Trinkwasserversorgung kann mit Anschluss an die im Gohrener Weg vorhandene Versorgungs-
leitung des ZWAR erfolgen. Die Schmutzwasserentsorgung kann mit Anschluss an die im Géhrener
Weg vorhandene Abwasserdruckrohrleitung des ZWAR mittels einer Pumpstation erfolgen.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist Abwas-
ser gem. § 54 Abs. 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt
dem ZWAR als zustandiger Kérperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 Landeswassergesetz (LWaG). Im Be-
reich des Sudstrands / Géhrener Wegs besteht kein 6ffentlicher Regenwasserkanal. Anfallendes
Niederschlagswasser hat auf den einzelnen Baugrundstiicken zu verbleiben, d. h. es ist einer
Brauchwassernutzung zuzufithren bzw. auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Niederschlagswasserbeseitigung gilt nur dann als dauernd gesichert, wenn zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung die wasserrechtliche Erlaubnis fir das Einleiten des von befestigten und versie-
gelten Flachen anfallenden NW in das Grundwasser vorliegt oder von der Wasserbehérde zugesi-
chert ist.

Loschwasser kann in Héhe von maximal 48 m3h tber die im Géhrener Weg bestehenden Hydran-
ten bereitgestellt werden. Bei héherem Léschwasserbedarf sind zusatzliche Maflinahmen erforder-
lich.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomiills gemal der Satzung Uber die Ver-
meidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis Rigen (Abfallwirtschafts- und Ge-
buhrensatzung -AGS-) vom 10. Juli 1995, in der aktuellen Fassung vom 28.10.2013 durch den
Landkreises Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Drit-
te durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.
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3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbesondere zu berlcksichtigen:

 die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege:
Angesichts der Lage unmittelbar im Kastenbereich angrenzend zu Schutzgebieten nach interna-
tionalem und nationalem Recht sowie innerhalb der Schutzzone Il des Biospharenreservates
Stidost-Rlgen ist dem Naturschutz hohe Bedeutung einzurdumen. Dabei ist zu beriicksichtigen,
dass das Plangebiet baulich stark vorgepragt und durch die anliegende Gemeindestrale bereits
erschlossen ist. Die Nutzung erfolgt ohne zusétzliche ErschlieRungsflachen auf einer vorbelaste-
ten Flache, so dass die Planung zu einer sparsamen Nutzung von Grund und Boden beitragt.

e Die Belange des Waldes. Teile des Plangebiets stellen Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V dar.

Grundsétzlich soll Wald nach § 1a BauGB nur in unbedingt erforderlichem Umfang umgenutzt
werden. Der betroffene Wald liegt im 300m Uferbereich und erflllt eine besondere Schutzfunktion
(Kustenschutz). Die Bebauung ist daher auf waldfreie Bereiche zu beschranken.
Einzelne vorspringende ,Nasen* erschweren jedoch besonders unter dem Gesichtspunkt des er-
forderlichen Waldabstands eine zukunftige bauliche Nutzung in unverhéltnismaRigem MalRe.
Hierzu gehért vor allem die stralenseitige Eingriinung, die sich als rund 10m breiter Streifen bis
fast an die sudliche Plangebietsgrenze zieht. Durch eine Begradigung der Waldkontur wird eine
angemessene Bebaubarkeit hergestellt, ohne dass die Okologische Funktion des Waldes ge-
schmalert wirde. Dabei ist ein Ausgleich von mindesten 1:1 am Standort zu realisieren - vor-
zugsweise angrenzend an Strand bzw. Dane, um die Schutzfunktion des Waldes zu stirken. Die
tbrige, zum Ausgleich der Waldbilanz erforderliche Ersatzaufforstung kann extern erfolgen, sollte
aber ebenfalls schwerpunktmaRig im 300 m Uferbereich liegen.

e Die Belange des Kiistenschutzes: Im Osten des Plangebiets verlauft die Diine, die im Strandab-
schnitt die Funktion des Hochwasserschutzes tibernimmt. Die Dune ist als Flache fir den Hoch-
wasserschutz zu kennzeichnen, ein Schutzstreifen von 50m landseitig des Diinenbereichs als
Bereich aktiver KiistenschutzmaRnahmen von baulichen Anlagen freizuhalten.

Innerhalb des Plangebiets sowie im naheren Umfeld bestehen bislang keine schutzbedirftigen Nut-
zungen.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines

Nach § 2a BauGB ist fur Bauleitpléne ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der
Dokumentation des Vorgehens bei der Umweltpriifung und fasst alle Informationen zusammen, die
als Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz
(§ 1a BauGB) in der Abwé&gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind.

Die Umweltprufung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind. Dabei werden die folgenden erkennbaren umwelt-
relevanten Auswirkungen der Planung zugrunde gelegt:

e Anlagebedingt wird die Bebauung im Plangebiet zunehmen, betroffen sind jedoch vorgenutz-
te Flachen, die bereits baulich gepragt sind. GemaR Kartierung zum B-Plan Nr. 22 bestehen
am Standort 3885 m? Versiegelung.

e Betriebsbedingt werden durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen verursacht.

Durch -die Produktion werden keine erheblichen Emissionen verursacht; der Standort wird
abwassertechnisch an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen.
Die durch den Betrieb hervorgerufene Verkehrszunahme ist angesichts der Vorbelastung
nicht relevant. Die Seminarteilnehmer werden in der Mehrzahl nicht mit dem eigenen Privat-
auto anreisen. Die Belieferung sowie die Auslieferung der Erzeugnisse erfolgt durch einen
Paketdienst und erfordert keine zusatzlichen gewerblichen Guterverkehre.
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Die angrenzenden Waldflachen werden eindeutig abgegrenzt, so dass keine ungeordnete
Ausweitung siedlungsnaher Nutzungen zu erwarten ist.

e Baubedingte Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfuhrung (z.B. Einhaltung
der gesetzlich geregelten Zeiten fur Baumfallungen, Schutz des Mutterbodens) als nicht er-
heblich eingeschétzt und kénnen vernachlassigt werden.

3.2.2) Natur und Landschaft
Klima / Luft

Bestand / Bewertung: Riigen und somit
auch das Untersuchungsgebiet gehéren
grofrdumig zum ,Ostdeutschen Kiisten-
klima“. Hierbei handelt es sich um einen
Bereich entlang der deutschen Ostsee-
kiiste, der unter maritimem Einfluss
steht.

Das Klima wird bestimmt durch relativ i
ausgeglichene Temperaturen mit kithlen
Sommern und milden Wintern. Der im
Mittel kalteste Monat ist mit —0,3 °C der
Februar, die warmsten Monate sind Juli
und August mit 16,7 °C, was einer mittle-

ren Jahresschwankung von 17 °C ent- _ . ) )
spricht. Die durchschnittliche Jahres- Abbildung 6 Lage des Anderungsbereiches in der Landschaft

temperatur betragt 8,0 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz; 1 mm ent-
spricht 1 I/m?). Im Mittel entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat den August, 12 % und auf
den trockensten Monat, den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelba-
re Nahe zur Ostsee, werden sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abge-
schwécht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzdgert.

Das Lokalklima des Plangebietes wird von der Nahe zur Ostsee beeinflusst. Bedeutende Luftaus-
tauschbahnen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ein GroRteil der Planungsflache ist bewaldet,
diese hat wie jeder Wald die Funktion eines Frischluftentstehungsgebietes.

Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Region begiinstigt
ein fur Menschen wertvolles Reizklima. Die Nahe zur Ostsee und der vorhandene aufgelockerte
Baumbestand sowie das Waldgebiet innerhalb der Planungsgrenze werden als positive Faktoren im
Hinblick auf die zu bewahrenden sowie zukunftigen Nutzungen betrachtet. Aufgrund der kiistenna-
hen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der Standort als klimatisch wei-
testgehend ungestort anzusprechen. Er tibernimmt keine im uberértlichen Zusammenhang bedeu-
tende klimatische Funktion.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Landschaftsraume.
Die 2. Anderung des F-Planes beinhaltet u.a. die Sicherung sowie den vollstandigen Erhalt des Kie-
fernforstes im nérdlichen Plangebiet. Die urspringlich fur diese Fléche vorgesehene Verwendung
als Standort einer weiteren Klinik wird mit dieser Anderung aufgegeben. Weiterhin werden Flachen
in Anspruch genommen, die derzeit bereits einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen (Brache ei-
nes ehemaligen Ferienlagers).

Zustand nach Durchfiihrung: Die vorliegende Planung beeintréchtigt die allgemein glnstige lokal-
klimatische Situation nicht. Das Frischluftentstehungsgebiet (Kiefernforst im nérdlichen Plangebiet)
bleibt im Gegensatz zur bisherigen FNP-Ausweisung erhalten. Das Vorhaben schrénkt die lokalkli-
matischen Besonderheiten nicht ein, so dass kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen der
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kKlimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand / Bewertung: Die geologische Karte des Kartenportals Umwelt - MV weist dem Anderungs-
bereich den Bodentyp Sand-/Tieflehm-Braunerde/Braunerde-Podsol (Braunpodsol)/Fahlerde zu.
Hierbei handelt es sich um sandige Grundmoranen mit geringem Wassereinfluss mit eben bis welli-
ger Oberflache. Ergénzend wird in der Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspo-
tenziale der Standort mit dem Bodenfunktionsbereich Grundwasserbestimmte Sande konkretisiert.
Das gesamte Untersuchungsgebiet wird stark vom holozanen Flugsand der Dine sowie Seesand
dominiert.

Weiter westlich wechselt der Boden in sandunterlagerte Niedermoore. Auf der westlichen Seite der
GemeindestraRe Stdstrand grenzen landwirtschaftlich genutzte, entwasserte Wiesen an, auf denen
teilweise Rohr geerntet wird. Die Puffereigenschaft des Bodens im Hinblick auf Schadstoffe gilt als
gering (1), die Filterleistung hingegen als gut (4) (gem. der vierstufigen Skala). Die daraus resultie-
rende Gefahr der Anreicherung von Schadstoffen wird als gering bis mittel eingestuft. Weiterhin ent-
spricht der Bodentyp einem sehr geringen 6kologischen Feuchtegrad sowie besitzt ein geringes bis
mittleres, 6kologisches Standortpotential. Die derzeitige Vegetation im Plangebiet deutet auf einen
versickerungsfahigen, trockenen Standort hin. U.U. ist eine gartnerische Begriinung in diesem Be-
reich schwierig. (Quelle: www. lung.mv-regierung.de)

Im Plangebiet befinden sich grole versiegelte Flachen, sie sind ein Relikt aus der Nutzung als Feri-
enlager fur Kinder. Diese bildeten damals die Grundplatten fur drei groRe Gebaude sowie fungierten
als Wirtschaftsweg aus dicht gelegten Betonspurplatten. Angrenzend stehen noch verfallende und
aufgelassene Gebaude eines ehemaligen Ferienlagers. Der zuklnftige Versiegelungsgrad wird den
Bestand nur geringfiigig tbertreffen.

Die vertikale Wasserbewegung ist voraussichtlich gut ausgepréagt. Fur die Versickerung von Regen-
wasser bestehen gute Voraussetzungen. Anfallendes Oberflichenwasser verbleibt auf dem Grund-
stlick.

Weder im Plangebiet noch in naher Umgebung sind gem. §20 NatSchAG-MV geschiitzte Geotope
vorhanden.

Minimierung und Vermeidung: Aufgrund der 2. Anderung des F-Planes wird auf eine zusatzliche
Versiegelung im Bereich des Kiefernforstes (nordlicher Anderungsbereich) verzichtet. Das urspriing-
lich festgelegte Sondergebiet ,Klinik' wird als Waldflache ausgewiesen. Das Vorhaben beansprucht
keine ungestorten Béden. Im siidlichen Teil des Plangebietes, der eine Veranderung erfahrt, herr-
schen tberwiegend anthropogen verénderte Bodenbedingungen vor. Auf eine Ausweisung von Ge-
bieten auf ungestérten Standorten wird zugunsten einer behutsamen Ergénzung von Flachen in
baulich bereits vorgepragten Strukturen verzichtet.

Der geplante Versiegelungsgrad wird den Bestand nur geringfligig Ubertreffen. Derzeit versiegelte
Flachen werden zugunsten der Neubebauung entsiegelt.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Planung umfasst vorwiegend durch Bebauung gepragte Flachen
innerhalb eines ehemals bebauten Gebietes mit anteiligen Versiegelungen. Zusatzliche Versiege-
lung innerhalb des Gebietes wird durch den Bau der geplanten Gebaude als sehr gering eingestuft.
Veranderungen im Bereich der Kiistenschutzdiine sind nicht geplant. Die nérdlich im Plangebiet
gelegene Waldflache wird erhalten, auf die Maglichkeit einer zukinftigen Bebauung wird verzichtet.

Durch Nutzung vorbeeintréchtigter Standorte wird der Flachenverbrauch ungestérter Freiflachen
reduziert (Flachenrecycling durch Wiedernutzung einer Brachflache) und ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB gewihrleistet.

Wasser

Bestand / Bewertung: Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
Das Gebiet wird in der Geschiitztheit der Grundwasserressourcen als gering eingestuft.
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Die Wasserverhéltnisse sind gepragt durch die sandigen Erdstoffe im Untergrund. Wegen der hohen
Durchlassigkeit der Gber die Jahre aufgewehten Sande ist davon auszugehen, dass die vertikale
Wasserbewegung uneingeschrankt funktioniert. Aufgestautes Sickerwasser sollte erst in tieferen
Erdschichten anzutreffen sein. Die sich in naher Umgebung befindenden Ruinen weisen keine Ver-
nassung in den Untergeschossen auf.

Stehende Kleingewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Als groleres Stillgewasser grenzt
ostlich die Ostsee an. Der Sandstrand liegt teilweise im Plangebiet. Fir die 6rtliche Versickerung
von Regenwasser bestehen gute Voraussetzungen.

Minimierung und Vermeidung: Nur ein geringer Teil des Plangebietes wird verandert. Die Anderung
des Sondergebietes Klinik' in Wald‘ wirkt sich aufgrund des Verzichts auf zusitzliche Versiegelung
positiv auf den ortlichen Wasserhaushalt aus. Das Vorhaben im siidlichen Plangebiet beansprucht
einen bereits groRflachig versiegelten Bereich. Anfallendes Regenwasser kann voraussichtlich auf
dem Grundstuick verbleiben.

Zustand nach Durchfiihrung: Vorhabenbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser abzusehen. Der Verzicht auf eine weitere Kurklinik im nérdlichen Waldgebiet
reduziert die Belastung des Schutzgutes Wasser. Die geplante Ansiedelung des Medizintechnikun-
ternehmens mit seinem Seminargeb&dude und den glasernen Produktionshallen wird das Grundwas-
ser nicht gefahrden. Unter Beriicksichtigung einer ordnungsgeméRen offentlichen ErschlieRung ist
eine vorhabenbedingte Gefahrdung des Schutzguts Wasser nicht absehbar.

Landschaftsbild

Bestand / Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns"
liegt das Plangebiet innerhalb der Landschaftseinheit ,Nord- und Ostriigensches Hugel- und Bod-
denland®, welches durch vielgestaltige Kiistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung
gekennzeichnet ist. Das Plangebiet liegt zwischen den Orten Géhren und Lobbe inmitten des Kiis-
tenwaldes (lockerer Kiefernforst) der Ostsee auf der Brache eines ehemaligen Kinderferienlagers.
Das sudliche Gebiet ist gepragt von groRen versiegelten Freiflachen mit anteilig jungem Baumauf-
wuchs auf ruderalem Standort. Im Stiden werden die baulichen Reste des Ferienlagers vorwiegend
von Pappeln und Birken tiberschirmt. Die im Westen angrenzende Strale (Sudstrand) wird von ei-
nem schmalen Streifen Zitterpappel-Wald begleitet. Westlich dieser StraRe liegt die offene Land-
schaft der Lobber-See-Niederung mit ihren extensiv genutzten Weideflachen. Sichtbeziehungen zur
Ostsee existieren nicht.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Das
Plangebiet und seine Umgebung liegen in einem Landschaftsbildraum (keine Bezeichnung verge-
ben) welcher bei einer Skala von 1 — 4 der Stufe 3 “Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdig-
keit” zugeordnet wird. Die westlich angrenzende ,Wiesenniederung zwischen Middelhagen und Klein
Zicker‘ wird mit Stufe 4 sehr hoch (Umweltkarten LUNG) bewertet. Als wertbestimmender Faktor gilt
besonders die Kombination der weiten Wiesenflachen mit dem Kistenwald im Hintergrund: Auf-
grund der Morphologie, als landschaftsbildpragendes Element von besonderer Eigenart und als Vo-
raussetzung fur besondere Sichtbeziehungen bildet sie die Grundlage fur die Einschatzung des Ge-
bietes als wertvoll.

Die Dinen mit dem vorgelagerten Strand stellen das bedeutendste Landschaftselement des Plan-
gebietes dar. Die Wahrnehmbarkeit des Meeres, die Méglichkeit des Fernblicks, das Erlebnis des
Seewindes u.a. stellen herausragende Qualitdten dar, die an die értliche Eigenart der unmittelbaren
Kustenlage gebunden sind.

Bezogen auf Vielfalt und Eigenart ist dieser Raum von besonderem Wert.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Landschaftsraume.
Durch den Erhalt von Gehdlzen bzw. Neupflanzungen bleibt die Blickbeziehung zwischen der offe-
nen Landschaft der Lobber See-Niederung und der bewaldeten Kiistendiine im Osten bestehen. Die
Sicherung eines raumbildenden Baumbestandes schafft ein nachhaltig harmonisches Bild und bin-
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det die geplante Anlage in die Landschaft ein. Die nicht unmittelbar fur die bauliche Nutzung bené-
tigten Freiflachen sind gartnerisch anzulegen. Der im nérdlichen Plangebiet bestehende Kiefernforst
bleibt infolge der geanderten Ausweisung im FNP dauerhaft erhalten.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird positiv entwickelt. Die ausgewie-
sen Waldflachen bleiben in wesentlichen erhalten, die Ausdehnung der Baufldchen wird gegeniber
der Vorgéangerplanung erheblich reduziert. Die brach liegenden Betonflachen werden zugunsten der
Ansiedelung eines Medizintechnikunternehmens entsiegelt. Das geplante Seminargebiude mit an-
gegliederter glaserner Produktion wird den Ort in moderner Formensprache deutlich freundlicher
gestalten.

Pflanzen und Tiere , _
Bestand Pflanzen/ Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Innerhalb als auch angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich geschutzte Biotope, welche
zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen sind. Das Biotop RUE09807, ein Dinengehélz
mit einer GesamtgréRe von 39.419 m? besteht vorwiegend aus Kiefern mit Laubgehdlzen wie Birken
und Espen in der zweiten Baumschicht. In der Krautschicht dominiert Landreitgras. Angrenzend ha-
ben sich Sanddorn- und Olweidengebiisch sowie Jungaufwuchs von Kiefern, Espen und Birken
entwickelt. Ostlich schlieRt sich eine Vegetationsgesellschaft der Graudiine an. Die weitere Dune ist
bis an den Strand heran mit Strandhafer bepflanzt. Westlich schlielt sich ein ruderalisiertes, wald-
freies Gelande an, das tberbaut war.

ERT S o ik, S

Westlich der StraRe, auRerhalb des
Anderungsbereiches, liegt das Tro-
ckenbiotop RUE09805. Es umfasst
einen fossilen Strandwall der grofi-
tenteils beweidet wird. Am StraRen-
rand liegt eine kleine Flache brach.
Hier dominiert Landreitgras. Das
Fragment eines Kiefern-
Trockenwaldes wird als Parkplatz
genutzt. Die Bodenflora ist nicht
flachendeckend ausgebildet. Am
Rande der Kieferngruppe hat sich
ein kleines Gebiisch aus Rosen,
Brombeeren, Eichen und WeiRdorn
entwickelt. Die Gesamtgréfe um-
fasst 9.093 m2.

Bestand Pflanzen/ Plangebiet: Die
Karte der Heutigen Potenziellen
Natirlichen Vegetation Mecklen-
burg-Vorpommerns  (Schriftenreihe
des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist
fir den GroRteil des Plangebiets
keinen \Vegetationskomplex aus.
Lediglich der schmale kistennahe

— ’ ‘ ; Streifen, der gem. §20 NatSchAG
Abbildung 7 Biotope nach §20 NatSchAG M-V M-V definierte Biotop_Bereich, wird

in die Kategorie Subkontinentale Kiefern-Eichen- und Kiefernwalder eingeordnet.

SEEE

Der Anderungsbereich ist anthropogen Uberformt, es umfasst das Areal zweier ehemaliger Kinderfe-
rienlager. Im siidlichen Teil liegt ein Geldnde seit den frithen neunziger Jahren ungenutzt brach, im
Norden wurden die baulichen Anlagen bereits zuriickgebaut. Auf dem siidlichen Gelénde befanden
sich ehemals drei grolflachige Gebaude, die vermutlich als Unterbringung fiir die Gaste, als Sani-
tarrdume oder der Bewirtung dienten. Ubriggeblieben sind lediglich die versiegelten Grundplatten.
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Weiterhin ist unter der Krautschicht aus Grasern ein flachig verlegter Wirtschaftsweg aus Beton-
spurplatten zu finden. Die noch vorhandenen angrenzenden Gebaude stehen seit Jahren leer und
sind dem Verfall preisgegeben.

Zwischen dem Kiefernforst und den zentralen, versiegelten Flachen befindet sich ein schmaler, dich-
ter Vorwald aus Zitterpappeln. Auf der zentralen Flache der ehemaligen Gebaude, die auch zukinf-
tig bebaut werden soll, herrscht ein Jungaufwuchs von Kiefern, Zitterpappeln sowie vereinzelt auf-
kommenden Weiden sowie Sanddorn vor.

An der Sudlichen Grenze befindet sich ein verfallenes Gebé&ude, weiterhin ein Hugel, der mit einem
Laubmischwald bewachsen ist. Zwei starke Pappeln (3m Stammumfang) wurden hier auf der Gren-
ze Kartiert. Der Bereich zwischen den Versiegelungen und der StralRe wird als Erdstoffdeponie ge-
nutzt, die teilweise mit Bauschutt durchsetzt ist. StraRenbegleitend befindet sich ein Streifen aus
Zitterpappeln, der aufgrund seiner AusmaRe Wald nach §2 LWaldG M-V darstellt.

Infolge der Aufgabe der Nutzung dominiert auf den Brachflichen eine ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte, die sich in unterschiedlichen Sukzessionsstadien bis zur Verbu-
schung befindet. Die ruderale Gras- und Staudenflur ist mosaikartig durchzogen von Resten der
Grau-, Braundiinenvegetation wie auch ruderalen Arten wie z.B. Landreitgras, Sandseggen und
Raublattschwingel und Steinklee. Weiter fortgeschrittene Suksession setzt sich mit aufwachsenden
Kiefern, Zitterpappel und Sanddorngebiisch durch. In dem &stlich gelegenen Biotoptypen RHU ist
eine besonders geschitzte Art; Saxifraga granulata vertreten. Diese steht innerhalb des nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschtzten Biotops, welches zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu

schitzen ist.

Die Folgend aufgeftihrten Pflanzen wurden im Bioto
ten wurden nur in dem 6&stlich gelegenen Bioto
teil des nach § 20 NatSchAG M

tes Mecklenburg Vorpommerns konnten nicht gefunden werden.

ptyp RHU angetroffen. Die grau unterlegten Ar-
ptypkomplex gefunden. Dieser Komplex ist Bestand-
-V geschutzten Biotops RUE09807. Saxifraga granulata wurde zu-

dem in das Florenschutzkonzept von 2007 aufgenommen. Weitere Arten des Florenschutzkonzep-

wiss. Artname deutscher Arthame Extras/Haufigkeit RL M-V FSK 2007
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke haufig

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe zerstreut

Artemisia campestris Feld-Beifuly zerstreut

Calamagrostis epigejos | Landreitgras haufig

Carex arenaria Sandsegge haufig

Cerastium holosteoides | Gemeines Hornkraut vereinzelt

Dactylis glomerata Gewdhnliches Knauelgras zerstreut

Festuca ovina Schaf Schwingel vereinzelt 3

Festuca rubra Gewohnlicher Rot-Schwingel | zerstreut

Geranium robertianum | Ruprechtskraut : | vereinzelt G

Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut zerstreut

Hypericum perforatum | Echtes Johanniskraut vereinzelt

Meljlotus alba WeilRer Steinklee haufig

Myosotis: stricta  Sand-Vergissmeinnicht vereinzelt \

Plantago lanceolata Spitzwegerich zerstreut
.Polygala calcarea : Kalk-Kreuzblumchen “selten

Polygonatum odoratum | Echter Salomonssiegel “vereinzelt

Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut vereinzelt

S-axifraga« granulata Knollchen-Steinbrech zerstreut, 38 X
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Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer haufig

Sedum maximum GroRe Fetthenne - | vereinzelt ' \%
Veronica chamaediys , Gamander-Ehrenpreis vereinzelt

Vicia cracca Vogel- Wicke zerstreut

Aufgenommen am 15.05.14 (Kirsten Béttcher)

Die Artenliste spiegelt die vorhandene Artenvielfalt vor Ort wieder und gewahrt keine Vollstéandigkeit.
In der Roten Liste von Mecklenburg-Vorpommern werden folgende Abkirzungen verwendet:

Gefahrdungskategorien
' Ausgestorben oder verschollen
Vom Aussterben bedroht
Stark gefahrdet
Gefahrdet
Extrem selten
Gefahrdung gegeben, aber Gefahrdungsgrad unsicher
Vorwarnstufe
Rechtlicher Schutz § nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzte Arten

<@OATWN =20

Folgende Biotoptypen wurden angetroffen:
Legende Biotoptypen

KDS Sanddorngebiisch auf Kiistendiinen

KDW/KDZ Weildiine/Kistenschutzpflanzung auf Diinen

0sX sonstige Deponie

ovw Wirtschaftsweg versiegelt

OVP/HAV versiegelte Freiflache/ Jungwuchs

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

RHU/HAV Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte/ Vorwald Pionier Stadium
KDG Diinenrasen (Graudiine)

WKX Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte

WKX/HAW Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte/ Vorwald Pionier Stadium
WXS sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten

WXS/HAW sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten/ Vorwald Pionier Stadium

Auf eine Darstellung des im Zuge der Kartierarbeiten erfassten Einzelbaumbestandes wird an dieser
Stelle verzichtet. Die Darstellung in Plan und Tabelle erfolgt im parallel erarbeiteten Bebauungsplan.

Zustand nach der Durchfiihrung: Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs wird als Wald ausgewie-
sen. Die 2. Anderung des F-Planes verzichtet hier auf die bisherige Ausweisung als Sondergebiet

Klinik’. Folglich wird dieses Gebiet nicht baulich verandert, der Wald bleibt in seinem Bestand erhal-
ten.

Im stdlichen Bereich wird auf ca. 10.000 m? ein Sondergebiet Gesundheitswirtschaft ausgewiesen.
Unter Bericksichtigung der bestehende Versiegelung und der zul&ssigen Versiegelung (EinschlieR-
lich Nebenanlagen) von knapp 6.000 m? wird eine Grundflache von 3.800 m? zusatzlich baulich be-
ansprucht. Auf 4.000 m? Uberwiegend ruderaler Flache gehen die Biotopfunktionen verloren. Die
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind jedoch zu begriinen. Die vorhandenen besonders ge-
schutzten Biotope werden nicht verandert. Art und Umfang der vorliegenden Anderung des FNP
sind nicht geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes hervorrufen.
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Abbildung 8 Ubersicht Biotoptypen, Darstellung ohne Maf3stab

Fauna

Fischotter. Die Verbreitungs-Rasterkartierung (Quelle: Kartenportal Umwelt MV 2005, Stand April
2014) verzeichnet einen positiven Nachweis. Die Darstellung der Fischottervorkommen erfolgte im
groBen MaRstab auf der Grundlage von Quadrantendarstellungen. Ein Totfund (Verkehr) wurde
2004 in ca. 900 Metern Entfernung nérdlich am Ortsausgang von Géhren an den ehemaligen Scho-
nungsteichen verzeichnet.

Wanderkorridore, Unterschlupf oder Riickzugsrdume des Fischotters befinden sich in Gewassern-
he. Im Anderungsbereich gibt es keine Gewésser oder Gewassersysteme, so dass es als nicht ge-
eignet eingeschétzt wird, dem Fischotter ein Nahrungshabitat bzw. Lebens- oder Teillebensraum
bieten zu kénnen.
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Végel: Der Anderungsbereich liegt innerhalb des lockeren Kistenwaldes zwischen der Ostsee und
der Lobber See-Niederung. Hierbei handelt es sich um kleinere Waldstticke mit anteiligen Brachfla-
chen. Aufgrund der geringen FlachengroRe haben diese Waldstiicke eine relativ groRRe Waldrandla-
ge. Neben typischen Arten geschlossener Walder sind hier auch Arten zu erwarten, die eher im Of-
fen- und Halboffenland zu finden sind. Im Zuge des Raumordnungsverfahrens zum Sportboot- und
Fischereihafen Studstrand Géhren' wurden im Jahr 2004 mehrere Kartierungen der Avifauna im Ge-
biet und seiner Umgebung durchgefiihrt. Damals konnten folgende Vogelarten im Umfeld des Ande-
rungsbereichs gesichtet werden: FluBregenpfeifer, Mehlschwalbe, Karmingimpel, Rauchschwalbe,
Bluth&nfling, Baumpieper, Sperbergrasmiicke, Pirol. In den westlich der StraRe angrenzenden Fla-
chen wurden folgende Arten kartiert: Feldlerche, Bekassine, Neuntéter, Schafstelze.

Eine erste Begehung unter Betrachtung der avifaunistischen Aspekte ergab keine Verdachtsmomen-
te auf das Vorkommen wertgebender Bruthabitate. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird
den vertiefenden Betrachtungen zur Artengruppe eine aktuelle Brutvogelkartierung zugrunde gelegt.

Fledermé&use: Das Plangebiet weist keine besonderen Merkmale auf, die darauf schlieRen lassen,
dass Fledermé&use hier Tages- oder Sommerquartiere nutzen. Winterquartiere werden generell aus-
geschlossen, da die Gebdude bereits abgetragen und altere Bdume, welche mit Héhlen oder Rin-
dentaschen Teillebensrdume bieten kénnten, im Plangebiet nicht vorhanden sind. Auch im nahen
Umfeld fehlen fir die Artengruppe geeignete Vegetationsstrukturen bzw. Teillebensraume, die auf
eine stabile Fledermauspopulation im Gebiet schlielen lieRen. Daher kann auf eine vertiefende Be-
trachtung der Artengruppe der Fledermause in der weiteren Planung verzichtet werden.

Reptilien: Aufgrund der vorgefundenen trockenwarmen Lebensraumstrukturen mit, bedingt durch die
groRflachige Versiegelung, immer noch grol3flachigen offenen Sonnenplatzen, ist das Vorhanden-
sein von diversen Reptilienarten wahrscheinlich. Durch im Umfeld fortschreitende Bewaldung gehen
zunehmend weitere geeignete besonnte Offenlandbiotope verloren. Vorkommen von Waldeidechsen
wurden bei den ersten Begehungen des Gebietes registriert.

2013 beauftragte das Biospharenreservat Stidost Rugen eine noch nicht abgeschlossene Reptilien-
kartierung (Dr. Grunewald) Als vorlibergehendes Fazit wird formuliert: ,Die Untersuchungen erga-
ben, dass in einigen Bereichen sehr gute Lebensbedingungen fiir Reptilien herrschen. Hier sei z.B.
auf die sich stark aufheizenden Fundamente im Bereich Gohren-Lobbe hingewiesen. Die Funda-
mente der ehemaligen Ferienanlage stellen sowohl gute Sommerlebensrdume als auch gleichzeitig
wichtige Uberwinterungsquartiere fur Lurche und Kriechtiere dar. An dieser Stelle sei zudem auf die
wichtige Verbindungsfunktion dieses nicht erneut tiberbauten kistennahen Bereichs verwiesen. Die
trockenwarmen Lebensrdume am Nordperd (Zauneidechsen-Nachweis) stehen vermutlich mit die-
sen wichtigen Lebensrdumen in Verbindung und erméglichen die Kustenparallele Wanderung der
Tiere, deren bereits stark isolierte Lebensraume durch geplante Bebauung entlang der HovtstraRe
weiter fragmentiert werden kénnten.* (aus dem Entwurf zum Abschlussbericht, Grunewald ,Die Dii-
nen Monchguts: Ruckzugsgebiet seltener Tiere und Pflanzen — Ergebnisse einer aktuellen Be-
standsaufnahme, Potenzialeinschatzungen und Empfehlungen zu Pflege, Entwicklung & Tourismus,
Im Auftrag des Biosphéarenreservates Stdost-Rigen 2013).

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung kann fir die vertiefende Artenschutzbetrachtung eventuell
auf einen fundierten Abschlussbericht zurlickgegriffen werden; ansonsten wiren die Kartierungen
gemal der einschlagigen Anforderungen zu ergénzen.

Amphibien: Eine im Jahr 2009 durchgefiihrte eine Amphibienkartierung im Bereich der Lobber-
Seeniederung_ stellte das Vorkommen von Teichmolch sowie Teichfrosch in einem Gewasser nord-
westlich des Anderungsgebietes, jenseits der StraRe fest.

Amphibien besitzen sehr komplexe Habitatanspriiche, da sich ihr Jahreslebensraum in mehrere
saisonal unterschiedlich frequentierte Aktionszentren unterteilt. Zur Paarung und Laichabgabe wer-
den Gewasser aufgesucht, in denen sich auch die Entwicklung und Metamorphose der Larven und
Jungtiere vollzieht. Die Sommer- und Winterlebensriume der meisten heimischen Spezies hingegen
liegen an Land. Zwischen diesen terrestrischen Habitaten und den Laichgewéssern finden bei vielen
Arten saisonale Wanderungen statt, bei denen Distanzen von einigen hundert Metern bis zu mehre-
ren Kilometern zurtickgelegt werden kénnen. Daher ist davon auszugehen, dass vor allem im nérdli-
chen Plangebiet Uberwinterungshabiate des Teichmolches sowie des Teichfrosches nicht auszu-
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schlief3en sind.

Bewertung/Tiere: Ausgehend vom derzeitigen Kenntnisstand stehen dem Vorhaben keine uniber-
windbaren artenschutzrechtlichen Belange entgegen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung auf Grundlage aktueller Arten-
erhebungen bei Bedarf Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen zu benennen.

Zustand nach der Durchfiihrung: Der berwiegende Teil des Anderungsbereichs wird in seinem Be-
stand als Wald gesichert. Ein untergeordneter Flachenanteil von ca. 1 ha wird weiterhin als Sonder-
gebietsflache ausgewiesen, wodurch in der Umsetzung anteilige Habitatverluste durch Uberbauung
bzw. der 6kologischen Funktionen (Funktionsverlust) verursacht werden.

Der gesamte dinenseitige Bereich wird aufgrund seines Schutzstatus als Biotop nach §20
NatSchAG M-V im Bestand erhalten, so dass eine 6kologische Durchgéngigkeit der trockengeprag-
ten wertgebenden Habitatstrukturen von Diine und Diinengehélz dauerhaft gesichert werden.

Durch Nutzung von Flachen, die bereits anthropogen vorbeeintréachtigt sind, werden Eingriffe in die
Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Land-
schaftsrdume. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beeintréchtigung
des Schutzgutes Tiere dar.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind geman Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und-Naturschutzausfilhrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Die vollstandige Eingriffsregelung wird auf der Ebene des
Bebauungsplanes Nr. 22 ,Stidstrand Gesundheitswirtschaft' abgearbeitet.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft:
Das Vorhaben wird in seinen baulichen Bestandteilen auf das erforderliche MindestmaR begrenzt.
Es werden bereits anthropogen gepragte Flachen Uberplant. Das gem. Bebauungsplan zuldssige
MaR an Uberbauung (ohne Uberschreitung fur Nebenanlagen nach BauNVO) ist nahezu identisch
mit der geméaR Kartierung festgestellten versiegelten Grundflache der bestehenden Bodenplatten.

Die groRe Waldflache im nérdlichen Plangebiet wird mit dieser Anderung des F-Planes vom Son-
dergebiet ,Klinik' in Wald* gesichert und von jeglicher zukinftiger Bebauung freigehalten.

MaRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft: Zur Kompensation
des zu ermitteinden Eingriffs kénnen gebietsintern im Bereich von PKW-Stellplatzen Einzelbaum-
pflanzungen ausgewiesen werden. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind als kompensati-
onsmindernde MaRRnahme zu begriinen. Die Kompensation wird nicht komplett innerhalb des aus-
gewiesenen Sondergebietes erbracht werden kénnen. Es ist anzustreben in Abstimmung mit dem
Amt far das Biosphérenreservat Suidost-Rilgen gebietsnah geeignete Maflinahmen zu entwickeln.
Daruber hinaus stehen fir eine externe Kompensation in der Landschaftszone geeignete Okokonten
zur Verfligung.

Unvermeidbare Beeintréchtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisierung
des Vorhabens ist ein Verlust von Einzelbdumen und ein Verlust des vorhandenen Biotoptyps Ru-
derale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte/ Vorwald Pionier Stadium (RHU) mit dem
Nebencode / Vorwald Pionier Stadium (HAV), in diesem Falle sind es Kiefern, Birken sowie Zitter-
pappeln sowie eine Lagerflache fur Bauaushub (OSX) unumganglich.

Weiterhin werden Flachen mit jungen Zitterpappeln und kleinen Strauchern (WKX/HAW) gerodet.
Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht beriihrt. Es werden anlagebe-
dingt Flachen zum Neubau von Gebiuden und deren ErschlieBung versiegelt. Die Bodenplatten der
ehemaligen Geb&ude werden zugunsten der Neubebauung entsiegelt.
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3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Als mdgliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit” sind zu beriicksichtigen:

Auswirkungen auf die Erholungseignung: Der Anderungsbereich liegt in einem touristisch sehr be-
deutsamen Bereich. Das Gebiet befand sich bis Anfang der neunziger Jahre in langjahriger intensi-
ver Nutzung als Kinderferienlager. Seither ist es eine stadtebauliche Brache mit unschénem Charak-
ter. Angesichts des Standortes in einem Tourismusschwerpunktraum genief3t die Erholungsfirsorge
bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert. Durch seine Lage an der Ostsee,
direkt am Ostseestrand stellt der Bereich eines der beliebtesten Erholungsgebiete auf der Insel Ri-
gen dar, so dass das Vorhaben zu einer qualitativ hochwertigen Entwicklung von Flichen, die einen
stadtebaulichen Missstand darstellen, beitragt. Die Seminarteiinehmer des Medizintechnischen Un-
ternehmens werden in umliegenden gehobenen Hotels untergebracht. Aufgrund der attraktiven Er-
holungslage reisen die Angehérigen gegeben falls mit. Dieser Aspekt besitzt eine wichtige verlan-
gernde Wirkung auf die tibliche touristische Saison und starkt somit zusatzlich die lokale Wirtschaft.

Allgemeine Lebensqualitdt: Das langjahrig als Brache zu betrachtende Gebiet erhalt eine neue Be-
bauung sowie eine qualitatvolle Nutzung. Der als Wald gesicherte Bereich steht der Allgemeinheit
als Erholungsgebiet offen und wird in Zukunft nicht mehr bebaut.

Klimatische Belastungen: Die geringfugigen zusétzlichen Versiegelungen werden an einem klima-
tisch unbedenklichen Ort sowie aufgrund der Vorbeeintrachtigungen (vorhandene Versiegelung)
keine klimatische Belastung bzw. Beeintréachtigung der menschlichen Gesundheit verursachen. Der
Wald dient auch in Zukunft als Frischluftentstehungsgebiet und wird nicht mit einer weiteren Kurkli-
nik bebaut.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Erholungseignung, Aligemeine Le-
bensqualitat, Gesundheit) beeintrachtigenden Wirkungen aus. Das Vorhaben wirkt sich bei Umset-
zung positiv auf die 6rtliche Wirtschaft aus und tragt somit zu einer Starkung der Gemeinde Géhren
bei. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben positiv zu bewer-
ten. Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

3.2.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine archéologische Fundstatten/ Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten
kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind fol-
gende Hinweise zu beachten:

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-
ge. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal §11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermie-
den (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachguter sind nicht erkennbar. Folglich
sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

3.2.6) Schutzgebiete
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die Gebiete nach Art. 4 der EU- Richtlinie tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richtlinie
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2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts der
Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie wer-
den als ,Besondere Schutzgebiete" bzw. ,Special Protected Areas (SPA)* bezeichnet. Am 5. Juli hat
das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung tiber die Europaischen Vogel-
schutzgebiete in Mecklenburg- Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V)
zugestimmt. Mit der Veréffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechtskraft verliehen.
Schutzzweck der Européischen Vogelschutzgebiete ist nach § 1 (2) VSGLVO M-V der Schutz der
wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume.

Gemal § 33 BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung eines NATURA 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
maligeblichen Bestandteilen fihren kénnen, unzuléssig. Projekte sind gem. §34 BNatSchG vor ihrer
Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines NATURA 2000-Gebiets zu tiber-
prufen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plénen geeignet
sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Nahe folgender Gebiete gemeinschafili-
cher Bedeutung:

- SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund
- FFH DE 1749-302 Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen Bucht

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen der européischen Schutz-
gebiete ist entsprechend nachzuweisen. Durch die Vorprifung soll eingeschétzt werden, ob vorha-
benbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und in-
wieweit diese Beeintrachtigungen als erheblich einzustufen sind.

Vertraqglichkeitsvorpriifung Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1747-402 Greifswalder Bodden und siidli-
cher Strelasund

Das européische Vogelschutzgebiet
SPA DE 1747-402 Greifswalder Bod-
den und sddlicher Strelasund begleitet
den Anderungsbereich entlang der
Ostlichen und westlichen Grenzen.
Westlich gehéren bereits die angren-
zenden extensiv bewirtschafteten Wie-
sen jenseits der StraRe Siidstrand in
ca. 35 m Entfernung zum SPA-Gebiet.
Ostlich bildet in ca. 120 m Entfernung
zum Geltungsbereich die offene Was-
serflache die Grenze des SPA Gebie-
tes. Folglich ist die Vertraglichkeit der
Planung mit den Schutzanspriichen der
gebietsrelevanten Arten als maRgebli-
che Gebietsbestandteile zu priifen.

Schutzerfordernisse und Erhaltungszie-
le: Das Vogelschutzgebiet umfasst im
Wesentlichen Kustenlebensrdume bzw.
die Kistenlandschaft in ihrer hier aus-
gepréagten Vielfalt auf einer Gesamitfla-
che von 87.466 ha. Der Strelasund und
der Greifswalder Bodden bilden zu-
sammen eine strukturreiche, weitest-
gehend stérungsarme Kustenland-
schaft. Eng miteinander verzahnte terrestrische und marine Kustenlebensraume sind Rast- und Re-
produktionsraum fir eine Vielzahl von Vogelarten. Kennzeichnend fir das Gebiet sind grof3e Brack-

Abbildung 9 SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und siidlicher Stre-
lasund
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wasserlagunen, die von jungpleistozénen Grundmoranen und holozinen Sedimenten begrenzt wer-
den.

Nachfolgend werden die Lebensrdume in ihrem flachenm&Rigen Anteilen aufgelistet:

- Meeresgebiete und -arme 79%

- Salzstimpfe, -wiesen und -steppen 1%
- Trockenwiesen und -steppen 1%

- Feuchtes und mesophiles Grinland 4%
- Anderes Ackerland 11%

Gite und Bedeutung: Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mau-
ser-, Rast-, Sammel- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservégel, aber auch als Reproduktionsraum
far zahlreiche Kistenvogelarten. Die Bodden werden traditionell im Rahmen der kleinen Kustenfi-

scherei mit Reusen, Stellnetzen bewirtschaftet. Auf Kustentberflutungsmooren findet Griinlandwirt-
schaft statt.

In der ,Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” werden die Wiesenflachen
westlich des Plangebietes mit der Rastgebietsfunktion 3 (hoch bis sehr hoch) eingestuft. Sie gelten
als stark frequentierte Nahrungs- und Ruhegebiete. Die 6stlich angrenzende Ostsee wird als Rast-
gebiet mariner Vogelarten mit dem Gebietsnamen ,Boddenrandschwelle mit Oier Riff* gefuihrt. Die-
ses Gebiet wird als besonders wertvoll (Stufe 4) eingestuft. Die Schutzerfordernisse des europai-
schen Vogelschutzgebietes liegen im Erhalt der Gewasserqualitat und der Kistendynamik in all ihrer
Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer Bereiche als Lebensraum fiir Brut- und Rastvogel als mafR-
gebliche Gebietsbestandteile.

Die folgende Tabelle stellt die in den Datenbogen (Arbeitsstand April 2007) formulierten Schutzerfor-
dernisse den voraussichtlichen Beeintréchtigungen/ negativen Auswirkungen gegentber.

Schutzerfordernis Voraussichtliche
Beeintrachtigungen

durch Vorhaben

Erhalt von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetzten Keine

Stoffen sind

Aufrechterhaltung der natirlichen Kiistendynamik Keine

Erhalt stdrungsarmer Salzgriinlandflichen durch extensive Nutzung und funktionsfahige Keine

Kusteniberflutung

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschlieRlich autochtonen Raubsdugerbestandes, der Keine

einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbriitern ausreichende Bruterfolgschancen
lassen

Erhalt der Kleingew&ssersysteme in den Salzgriinlandflachen Keine
Erhalt aller Brackwasserréhrichte Keine
Erhalt méglichst langer stérungsarmer Uferlinien und moglichst groBer stérungsfreier Was- Keine
serflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

Erhalt groRRer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflichen Keine
Erhalt groRer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandflachen Keine

Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenem Altholzanteil

Erhalt von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiiste und Salz-Vegetation Keine
Erhalt von stérungsarmen Sand- oder Kiesstrénden i Keine
Erhalt der Grinlandflachen, insbesondere durch extensive Nutzung (Mahwiesen und/oder Keine

Beweidung) bei Griinlandflachen mit Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstan-
des zum Erhalt bzw. der Wiederherstellung von Feuchtlebensriumen

Erhalt des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen (z.B. Gebiischgruppen, Staudenfiuren, Keine
Erlenbruchwélder in Niedermooren)

Erhalt der Wasserréhrichte Keine J
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Schutzerfordernis Voraussichtliche

Beeintrachtigungen
durch Vorhaben

Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgepréagter Submersvegetation und Erhalt der dazu Keine
erforderlichen Wasserqualitét

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig eine fir fischfres- Keine
sende Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfiigbarkeit der Nahrung-
stiere sichert

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung Keine
einer reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt von stérungsarmen Griinlandflachen im unmittelbaren Umfeld von Génserastplatzen Keine
Erhalt von insektenreichen Offenlandb&den auf Sandbéden Keine
Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung Keine
einer reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schlif-Réhrichte durch Si- Keine
cherung dauerhaft hoher Grundwasserstinde

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Uberflutungsdynamik Keine
Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsraumen Keine
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, storungsarmen Altholzbe- Keine
stédnden

Erhalt bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an Keine
naturnahen Ackerbegleitbiotopen

Wiederherstellung offener bzw. halboffener Biotope im Bereich aufgeforsteter Diinen und Keine
Strandwiélle

Tabelle 3: Schutzerfordernisse

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:

- Stellnetzfischerei

- Stérung durch ungelenkte touristische Aktivitaten auf dem Wasser
- Nutzungsaufgabe, insbesondere auf Salzgrasland

- unangepasste landwirtschaftliche Nutzung

Einfliusse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen:

Intensitat des Einflusses Auswirkung Flachenanteil
' des Gebietes
landwirtschaftliche Nutzung starker Einfluss positiv 20%
Beweidung starker Einfluss positiv 5%
Aufgabe der Beweidung starker Einfluss negativ 10%
Stationare Fischerei (Reusen, Stellnetze) starker Einfluss negativ 20%
Deponien starker Einfluss negativ 1%
Hafenanlagen durchschnittlicher Einfluss negativ 1%
Schifffahrt durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Sport- und Freizeiteinrichtungen durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Naturliche Prozesse (Prédation) starker Einfluss negativ 20%

Einflisse und Nutzungen auRerhalb des Gebietes wurden im Standartdatenbogen nicht dargestellt.
Ein Gebietsmanagementplan liegt nicht vor.

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren: Fiir den Neubau eines Medizin-
technischen Unternehmens mit einem Seminar- und Schulungszentrum wird die Flache des ehema-
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ligen Ferienlagers als Sondergebiet Medizintechnik ausgewiesen. In einer Entfernung von 180 m
sudlich beginnt die Ortslage Lobbe. Der im Urspringlichen Flachennutzungsplan ebenfalls als Son-
dergebiet Kur ausgewiesene Bereich nérdlich des geplanten Seminarzentrums wird bis an die wie-
derum nordlich gelegene bestehende Kurklinik heran seinem Bestand entsprechend in die vorlie-
gende Planzeichnung der 2. Anderung des FNP tibernommen. Von dieser Sicherung des bestehen-
den Waldes sind keine Auswirkungen auf das SPA darstellbar.

Der Neubau des medizintechnischen Unternehmens ist in 3 Gebauden geplant, von denen eines als
Seminargeb&ude, die zwei weiteren als Produktionsgeb&ude dienen. Zusatzliche Ubernachtungska-
pazitdten werden an diesem Standort nicht geschaffen. Die anzusiedelnde Produktion von medizini-
schen High-Tech Produkten verursacht keine groéReren Verkehrsaufkommen durch Anlieferung der
Grundstoffe sowie und Auslieferung der fertigen Produkte. Dies wird mit Paketdiensten, welche oh-
nehin die Ortslagen bedienen, abgesichert.

Die Produktionsgebaude sind in sich geschlossen. Es werden keine Geréuschemissionen nach au-
Ben dringen. Die Seminarteilnehmer halten sich tagstiber zu Schulungszwecken in den Geb&uden
auf. Larm emittierende Nutzungen der Freiflachen bzw. des Landschaftsraumes wber die Grenzen
des Anderungsbereiches hinaus in das Schutzgebiet sind nicht absehbar.

Das Maf} an zuséatzlichen Fahrbewegungen auf der StrafRe ist im Hinblick auf die vorhandene Ver-
kehrsbelegung zu vernachlassigen.

Der schmale Waldstreifen entlang der StraRe kann vorhabenbedingt nicht erhalten werden, jedoch
schirmt die westlich der StraRe vorhandene Gehdlzgruppe auch weiterhin die visuelle Wirkung des
Vorhabens auf die offene Landschaft ab.Nérdlich, stidlich und auch 6stlich grenzen Walder bzw.
gehdlzgepragte Strukturen an den Anderungsbereich SO Gesundheitswirtschaft.

Die visuelle Wirkung des Vorhabens auf die &stlich des Anderungsbereichs gelegene Flache des
Schutzgebietes wird durch den waldartigen Bestand des besonders geschiitzten Biotops abge-
schirmt. Aufgrund der saisonal hohen Frequentierung des Siidstrandes ist eine zusatzliche Auswir-
kung aus dem Plangebiet heraus in das Schutzgebiet hinein nicht darstellbar.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt sind fir das SO Gesundheitswirtschaft folgende Wirkfaktoren
absehbar:

Baubedingt kann es, besonders im Bereich des landseitigen Rastgebietes, kurzfristig zu erhdhten
Scheuch- bzw. Stérwirkungen kommen. Eventuelle visuelle sowie akustische Stérungen durch ar-
beitende Baumaschinen sind mit geeigneten Schutzmafnahmen zu minimieren.

Anlagebedingt werden ausschlieBlich Flachen auRerhalb des Schutzgebietes verédndert. Die Fliche
der geplanten Uberbauung entspricht mit nur wenige Quadratmetern Differenz den vorhadenen Ver-
siegelungen der ehemaligen Gebaude.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind aufgrund der geringen Wirkfaktoren nicht
darstellbar.

Angesichts der Lage auRerhalb des Schutzgebietes sind anlagebedingt und betriebsbedingt keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgebiet erkennbar. Zusatzliche erhebliche Auswirkungen (vi-
suelle und akustische Stérungen) auf das SPA werden, aufgrund der bereits bestehenden Beein-
trachtigungen durch den Siedlungsbereich und die anliegende Strale nicht erwartet.

Abgrenzung des Wirkraumes: Das Plangebiet liegt in einer durch touristische Nutzung vorgepragten
Landschaft. Westlich schirmt die Auswirkung der vorhandenen Stralle das Vorhaben vom Schutzge-
biet ab. Durch den umliegenden dichten straBenbegleitenden Baumbewuchs, auch in Form von
kleineren vorgelagerten Gehélzbiotopen in den westlich angrenzenden Wiesen sowie den natirli-
chen Fluchtdistanzen der rastenden Végel wird eine visuelle Wirkung auf das Vogelschutzgebiet
bzw. die maRgeblichen Gebietsbestandteile als sehr gering eingeschatzt. Zudem ist das Westlich
gelegene Schutzgebiet eine ausreichende GréRe auf, den Vogeln im Falle von Storeffekten ausrei-
chend Ausweichflache zu bieten. Sie werden bau-, sowie anlage- und betriebsbedingt nicht in die
Enge getrieben und kénnen sich durch die weite Sicht mit dem Bauvorhaben vertraut machen.

Ostlich liegen der saisonal hoch frequentierte Strand sowie ein breiter Waldstreifen zwischen Vorha-
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ben und Schutzgebiet. Vom Vorhaben selbst gehen betriebsbedingt keine Wirkungen aus, welche
die benannten Vorbeeintrachtigungen erheblich verstarken wiirden.

Als Wirkraum wird das direkte Vorhabengebiet betrachtet.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens:

Der Bereich zwischen Géhren und Lobbe ist fast durchgangig bebaut. Die Kurklinik im Norden des
Plangebietes beherbergt eine Vielzahl an Menschen, welche die nahe Umgebung, insbesondere
den Strand, intensiv nutzen. Die VerbindungsstralRe zwischen Géhren und Lobbe (Stdstrand) stellt
einen groRBen Stdrfaktor fir das SPA dar. Diese StraRe wird aufgrund ihrer starken Frequentierung
durch Fahrradfahrer, PKW sowie Lieferverkehr als trennende bzw. abschirmende Linie zwischen
dem SPA und dem Plangebiet angesehen. Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt innerhalb bereits
baulich bzw. nutzungsbedingt beeintréachtigter Strukturen.

Das Plangebiet besitzt einen direkten Zugang zum Strand, der gern von Besuchern genutzt wird,
welche direkt an der StralRe parken oder z.B. von der Klinik aus fuRl4ufig unterwegs sind. Aufgrund
dieser Nutzung war das Plangebiet auch in der langen Zeit der Stilllegung nie vollig ungestort.

Der Anderungsbereich kann mit seiner Lage zwischen den Orten Géhren und Lobbe als touristisch
bedeutsam sowie héchst attraktiv angesehen werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist die geplante
Ansiedlung im Bereich anzustreben und wird von der Gemeinde befiirwortet. Auch der Verzicht auf
die ehemals nérdlich zwischen dem aktuellen Sondergebiet und der bestehenden Kurklinik ausge-
wiesenen Sondergebietsflachen zugunsten des Erhalts der ausgedehnten Waldfléche wird zur Si-
cherung der Qualitat des Standortes begriit. Aufgrund der Vorbeeintrachtigung des Plangebietes
durch die nahe liegenden Siedlungsbereiche sind als Wirkraum die Flachen in westlicher als auch
ostlicher Richtung sowie das unmittelbare Plangebiet zu betrachten.

Sollte das Vorhaben nicht verwirklicht werden, ist von einer fortschreitenden Sukzession im sidli-
chen Teil der Flache auszugehen. Der stidtebauliche Missstand wiirde nicht beseitigt werden.

Der nérdliche Anderungsbereich wiirde méglicherweise den Neubau einer Kurklinik gemal aktueller
Ausweisung des Flachennutzungsplans erhalten. Der bestehende Kiefernforst kénnte so seine
Funktion als verbindender Korridor zwischen der Ostsee und der Niederung am Lobber See nicht
mehr erfillen.

Prognose méglicher Beeintrachtigungen der maRgeblichen Gebietsbestandteile des Schutzgebietes
durch das Vorhaben: Da Vorhabenbedingt keine erheblichen Wirkfaktoren tiber die Grenze des An-
derungsbereiches hinaus in das Vogelschutzgebiet ermittelt werden konnten, sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der maRgeblichen Gebietsbestandteile des Schutzgebietes erkennbar.

Als mal3gebliche Gebietsbestandteile des SPA werden die in den Standartdatenbégen aufgefiihrten
Vogelarten einschlieBlich ihrer Lebensraumelemente gem. der Vogelschutzgebietslandesverordnung
M-V betrachtet. Aufgrund der umgebenden Griinlandflachen, Waldflachen (auRerhalb des SPA)
Wasserfldchen sowie des Siedlungsbereiches sind die Vogelarten zu betrachten, deren Lebensrau-
melemente die relevanten Biotoptypen umfassen.

Ein wertvolles Rastgebiet fir Wasservogel befindet sich éstlich des Anderungsbereiches. Durch die
Lage des Plangebietes im Kustenwald sowie die Entfernung zur Kuste sind Vorhabenbedingte nega-
tive Auswirkungen auf gewassergepragte Lebensraumelemente und deren Zielarten (als mafgebli-
che Gebietsbestandteile) nicht erkennbar. Zusétzlich steht der Bereich mit sichtverschattenden Ge-
holzen zwischen Ufer und potenzieller Bebauung unter gesetzlichem Schutz (gem. §20 NatSchAG
MV) und bleibt somit erhalten. Im Zuge des Raumordnungsverfahrens zum Neubau eines Sport-
boot- und Fischereihafens am Suidstrand von Goéhren' aus dem Jahr 2004 (Froelich & Sporbeck)
wurde das gesamte Plangebiet sowie seine Umgebung betrachtet. Aufgrund der langjahrigen Nut-
zung des Strandes durch den Tourismus war zur damaligen Zeit eine Belegung des Wasserrastge-
bietes in einem Umkreis von 300m, ausgehend vom Plangebiet, nicht gegeben. Lediglich die Brand-
seeschwalben wurden mit 2-5 Individuen auf damals gesteckten Reusenpfahlen nahe des Plange-
bietes in stdlicher Richtung gesichtet.
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In westlicher Richtung, angrenzend an die StraRe Sudstrand, befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, die eine hohe bis sehr hohe Rastgebietsfunktion (Stufe 3) besitzen. Diese Fldchen
werden vom Vorhaben nicht beansprucht und bleiben einschlieRlich der sichtverschattenden Ge-
holzbesténde westlich der StraBe in ihrem jetzigen Bestand erhalten.

Eine mégliche Scheuchwirkung des Vorhabens auf die Rastvégel wird durch die abgrenzende stark
frequentierte StraRe (Studstrand) gedampft. Weiterhin ist zu bemerken, dass der zu betrachtende
Abschnitt aus der Fernsicht der Rastvégel einen geringen Anteil an der gesamten, belebten Kulisse
zwischen Géhren und Lobbe ausmacht. Die Weitlaufigkeit der Rastflache erméglicht den Tieren die
Wahrung ihrer jeweiligen Fluchtdistanz.

Der nérdliche Anderungsbereich bleibt als Wald erhalten.

Ein méglicher Storfaktor mittels ungewohntem Larm sowie visuellen Reizen stellt die Errichtung der
Anlage wéhrend der Bauphase dar. Diese dauert nur relativ kurze Zeit an und wird auch nicht konti-
nuierlich Stérwirkungen, die den allgemeinen Stralienlarm sowie die Wirkungen der StraRe iiber-
schatten, verursachen.

In der Bewertung sind die Vorbeeintrachtigungen zu beriicksichtigen. Stér- und Scheuchwirkungen,
die von der Flache ausgehen kénnten, beschrénken sich mit einfachen MaRnahmen auf das Sied-
lungsgebiet und sind fur das Vogelschutzgebiet unerheblich.

Vogelarten, deren Lebensraumelemente Wasser, Wald, Acker, Grinland (landwirtschaftliche Nut-
zung) sowie Siedlungsbereiche beinhalten, werden im Folgenden betrachtet (VSGLVO M-V Stand
2011):

dt. Name wiss. Name |Lebensraumelemente / Kommentar Beeintrdchtigungen
zur Ostsee hin offene Bodden und flache Meeresbuchten bei )
Wassertiefen zwischen 2 und 8 m als Nahrungshabitat mit | Keine; Lebens-
Haematopus | €ichhaltigen Bestanden benthischer Mollusken und még- | raumanspriiche und
Bergente el P lichst geringen fischereilichen Aktivitaten (bezogen auf Stell- | Habitatausstattung
gsdalegus netze) sowie kommt im Wirkraum
- windgeschiitzte, stérungsarme Buchten oder kleine Seen | nicht vor
in der Nahe der Nahrungsgewasser als Tagesruheplitze
Seen und Bodden mit gréReren stérungsarmen Bereichen
als Schlafgewésser (z. B. Deviner See) und landseitig nahe
5 Anser albi- gelegenen stérungsarmen Bereichen als Sammelplatze Mittels Schutzmafi-
Blassgans : -
frons sowie nahmen gering
- grof3e unzerschnittene und méglichst stérungsarme land-
wirtschatftlich genutzte Fldchen als Nahrungshabitat
Corvus mo- offene, reich strukturierte Kulturlandschatft (insbesondere Mittels Schutzmalf-
Dohle nadula Griinland) Schlafplatz auf der Insel Ruden, 2004 Kolonie im | nahmen geringer
Kirchturm von Gohren nachgewiesen (Froelich & Sporbeck) |[Bereich
stérungsarme Bodenabbruchkapten von steilen Uferwéanden Keine; Lebens-
andF\l/ldlssenlturllld Seen, r?rsatzg?lse agcréErd_gbbaui]ellen raumanspriiche und
: i | und Wurzelteller geworfener Baume in Gewéassernihe Habitatausstattun
Eisvogel Aizeaa el (Nisthgbitat) sowie ufernahe_Bereiche ﬂ.schr.eicher Stand- kommt im Wirkraugm
und FlieRgewasser mit ausreichender Sichttiefe und uferbe- nicht vor
gleitenden Gehélzen (Nahrungshabitat mit Ansitzwarten)
Keine; Lebens-
_— . |grofe, offene, unzerschnittene und stérungsarme Land- |raumanspriiche und
. Pluvialis apri- - .. I - Habitatausstatt
Goldregenpfeifer caria wirtschaftsflachen ohne oder mit niedriger Vegetation abitatausstattung
- groRe Schlick- und Wattflachen (auch Schiafplatz) kommt im Wirkraum
nicht vor
grollere Gewasser (Bodden, Wieken und Strelasund) mit
stérungsarmen Sandbanken, Flachwasserbereichen und
Graugans Anser srsar Buchten a.l.s Ruhe- und Schla}fplatz und Iandseltlg angren- Mittels Schu_tzmaf&—
zenden stérungsarmen Bereichen als Sammelplitze sowie - |nahmen gering
nahe unzerschnittene und méglichst stérungsarme landwirt-
schaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat
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dt. Name

wiss. Name

Lebensraumelemente / Kommentar

Beeintrachtigungen

Lullula arbo-

lichte Kiefernwalder auf Sandstandorten trockene Randbe-
reiche und Lichtungen (einschlieRlich Schneisen und Kahl-
schlagen) von Kiefernwaldern mit liickiger und Uberwiegend

Heidelerche niedriger Vegetation (insbesondere Zwergstrauchheiden und | potenziell moglich
rea
Sandmagerrasen, aber auch trockene Gras- oder Stauden-
f]_uren oder &hnliche Flachen, Wegrander und Saume im
Ubergang zwischen Wald und Offenland)
N stérungsarme, Flachwasserbereiche (bis ca. 1 m Wassertie- |Mittels Schutzmag-
rifieyersehiian Cygnus olor fe) mit reicher Submersvegetation nahmen gering
offene, unzerschnittene, stérungsarme Flachen mit fehlen- Fa?:;znéeesgﬁé i
i Philomachus | der oder niedriger Vegetation (insbesondere Nassgriinland, o
Kampflaufer o . ; ; + o | Habitatausstattung
pugnax schlickige Uferbereiche, abgelassene Fischteiche, weiterhin . :
A . - kommt im Wirkraum
landwirtschaftlich genutzte Flachen) :
nicht vor
offene, unzerschnittene, stbrungsarme Flachen mit fehlen-
Kiebitz Vanellus va- | der oder niedriger Vegetation (insbesondere Griinland und Mittels SchutzmaR-
nellus seichte Uferbereiche, weiterhin landwirtschaftlich genutzte nahmen gering
Flachen)
grolRe unzerschnittene und méglichst stérungsarme land- : 3
Kranich Grus grus wirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat in der nM;t;re]:se:cl;erit:maB
Nahe der Schlaf- und Sammelplatze gerng
Keine; Lebens-
I raumanspriiche und
Lachmoéve ézgus el offene Kulturlandschaft als zusatzliches Nahrungshabitat Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor
_ | offene Kulturlandschaft (insbesondere Griinland, Gras- oder | . .
Merlin Fa/go colum Staudenfluren oder dhnliche Flachen), offene Gewasserufer Wl Schu_tzma[&-
barius - . nahmen gering
und Kistenbereiche
stérungsarme Bereiche der kiistennahe Ostsee und der
AuRenbodden mit reichen Fischbestanden;sowie Keine; Lebens-
Merous serra- |~ angrenzende stérungsarme fischreiche Flachwasserzonen raumanspriiche und
Mittelsager for g mit ausreichender Sichttiefe (Nahrungshabitat) mit méglichst | Habitatausstattung
geringen fischereilichen Aktivitdten (bezogen auf Stellnetze) | kommt im Wirkraum
wurde 2004 im Bereich Nordperd gesichtet (Froehlich & nicht vor
Sporbeck)
strukturreiche Hecken, Waldmaéntel, Strauchgruppen, dorni-
ge Einzelstraucher mit angrenzenden Nahrungshabitat
Grinlandflachen, Gras- oder Staudenfluren oder ahnliche
. ; . | Flachen: . -
Nevntéter Lants eolitne | Heide- und Sukzessionsflachen mit Einzelgehélzen oder potenzicl moglich
halboffenem Charakter
- Strukturreiche Verlandungsbereiche von Gewassern mit
Gebiischen und halboffene Moore
stérungsarme Flachwasserbereiche (Meeresarme und Buch- Keine; Lebens-
Nonnengans, Braii laion- ten) sowie raumanspriiche und

Weillwangengans

psis

-weitrdumige stérungsarme GrUnIandkomplexe"mit kurzgra-
sigen Vegetationsbereichen, vorzugsweise im Uberflutungs-
bereich der Kiiste und der Boddengewssser

Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Keine; Lebens-
raumanspriche und

Podiceps fisch- und polychaetenreiche Kiistengewésser und Meeres- :
Chigntalicher auritus gebiete bis 20 m Wassertiefe E;rgﬁt?:]s\i}?:;nugm
nicht vor
.. N . Keine; Lebens-
- geschitzte, stérungsarme Buchtgn und Haffe mit submer- raumanspriiche und
Pfeifente Anas penelo- |ser Vegetation (Seegraswiesen), Uberschwemmungsfla- Habitatausstattung
pe chen; - bei Vereisung der Gewasser landwirtschaftlich ge-

nutzte Fldchen

kommt im Wirkraum
nicht vor
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dt. Name

wiss. Name

Lebensraumelemente / Kommentar

Beeintrachtigungen

Raubseeschwalbe

Sterna caspia

Flachwasserbereiche der Kiistengewzsser, Bodden,
Buchten und Lagunen sowie

- stérungsarme Windwattflichen,Sandbanke und Salzgriin-
landbereiche als Schlaf und Ruheraum

Keine; Lebens-
raumanspriche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Rohrweihe

Circus aerugi-
nosus

mdglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche

- mit stérungsarmen, weitgehend ungenutzten Roéhrichten
mit méglichst hohem Anteil an flach iiberstauten Wasserréh-
richten und geringem Druck durch Bodenpradatoren (auch
an Kleingewassern) und

- mit ausgedehnten Verlandungszonen oder landwirtschaft-
lich genutzten Flachen (insbesondere Griinland)

Keine; Lebens-
raumanspriche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Rotmilan

Milvus milvus

mdglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche mit hohen
Grinlandanteilen und méglichst hoher Strukturdichte - mit
Laubwaldern und Laub-Nadel-Mischwéldern mit Altbestan-
den und Altbdumen insbesondere im Waldrandbereich
sowie einem stérungsarmen Horstumfeld, ersatzweise
auch Feldgehélze und Baumreihen (Bruthabitat) und

- mit hohen Griinlandanteilen sowie méglichst hoher Struk-
turdichte (Nahrungshabitat)

potenziell mdglich

Rotschenkel

Tringa totanus

stérungsarmes Salzgriinland mit kurzgrasigen Bereichen
und héherer Vegetation sowie Prielen und Réten

- auf bodenpradatorenfreien Inseln und Halbinseln sowie

- an anderen Bereichen der Kiisten und Bodden mit mog-
lichst geringem Druck durch Bodenpradatoren, ersatzweise
auch stérungsarme kleinfléchige Feucht- und Nassgriin-
landbereiche oder temporar versumpfte Gebiete

Keine; Lebens-
raumanspriiche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Saatgans

Anser fabalis

groBBe unzerschnittene und méglichst stérungsarme land-
wirtschaftlich genutzte Flachen

Mittels Schutzmalf3-
nahmen gering

Samtente

Melanitta
fusca

offene Meeresgebiete bis 20 m Wassertiefe

Keine; Lebens-
raumanspriiche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Sandregenpfeifer

Charadrius

hiaticula

stérungsarme Strandabschnitte, vorzugsweise mit vorgela-
gerten Windwattflachen sowie auch mit angrenzendem
kurzgrasigen Salzgriinland,

- auf bodenprédatorenfreien Inseln und Halbinseln sowie

- an anderen Bereichen der Kiisten und Bodden mit mdog-
lichst geringem Druck durch Bodenpradatoren

Keine; Lebens-
raumanspriche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Schnatterente

Anas strepera

stérungsarme, flache Bodden und Kistengewasser mit aus-
gepragter Submersvegetation sowie deckungsreiche Uferbe-
reiche mit méglichst geringem Druck durch Bodenpradato-
ren (vorzugsweise Inseln)

Keine; Lebens-
raumanspriiche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

moglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche mit Laub-
waldern, Laub- und Nadel- Mischwaldern mit Altbestanden

Schwarzmilan er/)\;us mig- und Altb&umen insbesondere im Waldrandbereich, ersatz- potenziell méglich
weise auch Feldgeholze und Baumreihen und hohe Griin-
landanteile
moglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche mit sto-
rungsarmen Laubwaldern, Laub- und Nadel- Mischwéldern, |Keine; Lebens-
Haliasetys ersatzweise Feldgeholze mit ausreichend hohen Anteilen an raumanspriche und
Seeadler L Altbesténden als Bruthabitat, stérungsarme Waldbereiche Habitatausstattung
albicilla . : - -
als Schlafplatze sowie kommt im Wirkraum
- fisch- und wasservogelreiche gréfere Gewasser als Nah- | nicht vor
rungshabitat (Kustengewésser, Seen, Teichkomplexe)
Singschwan Cygnus groe, unzerschnittene, méglichst stérungsarme landwirt- Mittels SchutzmaR-
cygnus schaftlich genutzte Flachen (Nahrungshabitat) nahmen gering
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dt. Name

wiss. Name

Lebensraumelemente / Kommentar

Beeintrichtigungen

Sperbergrasmiicke

Sylvia nisoria

Hecken, Gebuische, Waldrander mit bodennaher Schicht aus
dichten, dornigen Strauchern und angrenzend offenen Fla-
chen (vorzugsweise Feucht- und Nassgriinland, Trockenra-
sen, Hochstaudenfluren, Gras- oder Staudenfluren oder
ahnliche Flachen)

potenziell méglich

Spiellente

Anas acuta

stérungsarme Flachwasserbereiche, Uberschwemmungsfla-
chen, Uberstautes Griinland

Keine; Lebens-
raumanspriiche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Sterntaucher

Gavia stellata

fischreiche Kiistengewasser und Meeresgebiete bis 20 m
Wassertiefe

Keine; Lebens-
raumanspriiche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Sumpfohreule

Asio flam-
meus

ausgedehnte stérungsarme Komplexe aus Feucht- und
Nassgrinland, Griinlandbrachen, Seggenrieden, verlanden-
den Torfstichen; renaturierte Polder

Keine; Lebens-
raumanspriiche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Trauerente

Melanitta
nigra

offene Meeresgebiete bis 20 m Wassertiefe

Keine; Lebens-
raumanspriiche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Turmfalke

Falco tin-
nunculus

Bereiche der offenen Kulturlandschaft mit hohen Anteilen an
Griinland, Saumstrukturen, Gras- oder Staudenfluren oder
ahnlichen Flachen als Nahrungshabitat und Feldgehdlze,
Baumhecken, Baumgruppen oder Einzelbdume als Nisthabi-
tat

Keine; Lebens-
raumanspriche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Weillstorch

Ciconia cico-
nia

mdglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche mit hohen
Anteilen an (vorzugsweise frischen bis nassen) Griinlandfla-
chen, Kleingewassern sowie Siedlungsbereichen (Gebzude
und Vertikalstrukturen als Horststandort) sowie Kleingewas-
sern und feuchten Senken (Nahrungshabitat)

Mittels SchutzmaR-
nahmen gering

Zwergmoéwe

Larus minutus

Meeresgebiete der AulRenkiiste sowie Bodden, Haffe, Wie-
ken und Strandseen

Keine; Lebens-
raumanspriche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Zwergsager

Mergus albel-
lus

stérungsarme Meeresbereiche der AuRenkiiste sowie der
Bodden, Haffe, Wieken und Strandseen mit maglichst gerin-
gen fischereilichen Aktivitiaten (bezogen auf Stellnetze)

Keine; Lebens-
raumanspriiche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Zwergschwan

Cygnus co-
lumbianus

grol3e unzerschnittene und méglichst stérungsarme land-
wirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat

Mittels SchutzmaR-
nahmen gering

Zwergseeschwalbe

Sterna albi-
frons

storungsarme, vollig oder fast vegetationslose, kiesige und
sandige, Stellen an der Kiste ohne Bodenpradatoren (Brut-
habitat) in Verbindung mit benachbarten klaren und fischrei-
chen Flachwasserzonen der Ostsee (Nahrungshabitat)

Keine; Lebens-
raumanspriiche und
Habitatausstattung
kommt im Wirkraum
nicht vor

Mit den Arten Heidelerche, Neuntéter und Sperbergrasmiicke kdmen Arten des Offenlandes poten-
ziell vor. Diese Arten sind in der Arbeitshilfe ,Vogel und StraRenverkehr* (Bundesministerium far

Verkehr, Bau und Straenentwicklung, Kieler Institut fir Landschaftsokologie, Kiel 2010
4 (Arten mit schwacher Larmempfindlichkeit)

) der Gruppe

mit einer Effektdistanz von 100- 300 m zugeordnet. Im

Rahmen des Forschungsprojekts (Bieringer et al. 2010) konnte nachgewiesen werden, dass der
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Stralenverkehrslarm und die Aktivititsdichte der meisten Arten der Gruppe 4 nicht oder nur
schwach miteinander korrelieren. Dennoch ist auch firr die Arten der Gruppe 4 eine reduzierte Be-
siedlung des StraRenumfeldes erkennbar, daher werden artspezifische Effektdistanzen herangezo-
gen. Die Effektdistanz stellt die maximale Reichweite des erkennbar negativen Einflusses von Stra-
Ren auf die rdumliche Verteilung einer Vogelart dar. Firr den Schwarz- und Rotmilan wird ein Stér-
radius/ Fluchtdistanz von 300 m angegeben.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung, durch die saisonal stark befahrene StraRe Siidstrand ZWi-
schen Géhren und Lobbe und einer artspezifischen Stor-/Effektdistanz der Vogelarten von 100 - 300
Metern kann ein Vorkommen der Arten im Wirkungsbereich mit einer hohen Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden. Zudem kann davon ausgegangen werden, dass diese stérungsempfindli-
chen Arten aufgrund der Vorbelastung durch den Stralenverkehr und touristischer Anbindung plus
Klinikbetrieb nicht im Wirkbereich vorkommen.

Aufgrund der Vorbelastung im direkten Umfeld des geplanten Eingriffes und aufgrund der Tatsache,
dass im Untersuchungsraum weiterhin grofirdumige, unzerschnittene Flachen vorhanden sind, ist
nicht von einer Beeintrachtigung der potenziell vorkommenden Arten auszugehen.

MaRnahmen zur Minimierung der méglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet:

Der durch Ausweisung im FNP geregelte Erhalt des nérdlichen Waldes minimiert potenzielle Auswir-
kungen auf das Schutzgebiet im Vergleich zur Vorgéangerplanung erheblich Eine nutzungsfreie Z&-
sur im Band der vorhandenen Bebauungen am Sidstraen wird dauerhaft gesichert. Gleichzeitig
schirmt dieser Wald das im stidlichen Bereich ausgewiesene Sondergebiet Gesundheitswirtschaft
effektiv gegentiber Einsichten aus Richtung Norden ab.

In Richtung Ostsee wird der kistenseitige Wald erhalten. Dieser schirmt zusammen mit der nut-
zungsbedingten Storkulisse des saisonal intensiv genutzten Strandes jegliche potenziell das éstliche
Schutzgebiet beeintréachtigende Auswirkung ab.

Potenzielle Betroffenheiten méoglicher Brutvogelvorkommen kénnen durch eine geregelte Bauzeit
ausgeschlossen werden (Abriss und Fallarbeiten gem. § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zul&ssig).

Sofern pragende Einzelbdume vorgefunden werden, sollten diese zum Erhalt festgesetzt werden.

Es werden baulich bereits veranderte Flachen mit vorhandener Versiegelung fur das Vorhaben ver-
wendet, wodurch dem Verbrauch ungestérter Landschaftsraume entgegengewirkt wird. Die vorhan-
den versiegelten Flachen werden zugunsten der Neubebauung entsiegelt. Das MaR der zulassigen
Neubebauung entspricht nahezu dem MaR der Grundflache der ehemaligen Gebaude.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen SPA: Das Plangebiet
befindet sich innerhalb eines lockeren Siedlungsgebietes im Kiistenwald und wird landseitig durch
die Stralle Sudstrand und ihrem Begleitgriin sowie seeseitig durch den Wald und ein gem. §20
NatSchAG M-V geschiitzten Biotop getrennt. Das Bauvorhaben wird durch die vorhandenen Vege-
tationsstrukturen gut in die Landschaft eingebunden.

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben aufgrund der geplanten Nutzung, der zulassigen Nut-
zungsart sowie der Bebauungsstruktur, keine die Lebensraumelemente einzelner Populationen er-
heblich beeintrachtigenden Auswirkungen ausiiben wird.

FFH-Gebiet marin DE 1749-302 Greifswalder Boddenrandschwelle und Teile der Pommerschen
Bucht

Die Gebiete nach Art. 4 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL; Richtlinie 92/43/EWG des Ra-
tes vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensriaume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen) im Kustenmeer wurden durch den Beschluss des Kabinetts der Landesregierung Meck-
lenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 festgelegt.

Lage und allgemeine Gebietsbeschreibung: Das FFH 1749-302 Greifswalder Boddenrandschwelle
und Teile der Pommerschen Bucht grenzt éstlich an das Plangebiet. Es umfasst ausgedehnte Sand-
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bénke im Bereich der Greifswalder Bod-
denrandschwelle und der Pommerschen
Bucht mit eingelagerten Riffstrukturen auf
einer Flache von 40.401ha. Es ist Be-
standteil der wichtigsten Uberwinterungs-
und Nahrungsgebiete des Ostseeraumes.
Der Boddenrandschwelle kommt eine ent-
scheidende hydrografische Schutzfunktion
Zu.

Die Gute und Bedeutung des FFH-
Gebietes resultiert aus der Auspragung
und Héaufung der im Folgenden benannten
FFH-Lebensraumtypen) und FFH-Arten
sowie einer groRflachigen Komplexbil-
dung. Folgende FFH-Lebensraumtypen
sind fir das Schutzgebiet definiert:

Abbildung 10 FFH DE 1749-302 Greifswalder Boddenrandschwelle
und Teile der Pommerschen Bucht

Natura Lebensraumtyp

2000-Code

1170 Riffe

1110 Sandbanke mit nur schwacher standiger Uberspiilung durch Meerwasser
1160 Flache groRe Meeresarme und -buchten

Tabelle 4: FFH-Lebensraumtypen firr das Gebiet DE 1749-302

FFH-Arten: Folgende FFH-Arten werden im Standard-Datenbogen fiir das Gebiet aufgefihrt:

FFH-Art Vorhabenbedingte
Beeintrachtigung
Phoca vitulina (Gemeiner Seehund) EU-Code 1355 vermutlich keine
Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364 vermutlich keine
Lampetra fluviatilis (Flussneunauge) EU-Code 1099 vermutlich keine
Petromyzon marinus (Meerneunauge) EU-Code 1095 vermutlich keine
Alosa fallax (Finte) EU-Code 1103 vermutlich keine
Acipenser oxyrhynchus (Baltischer Stor) EU-Code 5042 vermutlich keine
Phocoena phocoena (Schweinswal) EU-Code 1351 vermutlich keine

Tabelle 5: FFH-Arten des Gebietes DE 1749-302 gem. Standard-Datenbogen (Stand April 2007)

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Gite und Bedeutung des FFH — Gebietes resultiert
aus der hervorragenden Auspragung und Hé&ufung der zuvor benannten FFH — Lebensraumtypen.
Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Op-
timierung der Lebensrdume der FFH-Arten und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwir-
kung innerhalb des Gebietes und zu anderen FFH-Gebieten (kohérentes Netz).

Das Erhaltungsziel fir das marine FFH-Gebiet wir wie folgt beschrieben:

e Erhalt von Sandbénken mit schwacher sténdiger Uberspiilung durch Meerwasser mit ihrem cha-
rakteristischen Gesamtinventar insbesondere durch Vermeidung von Schad- und Néhrstoffein-
trag sowie gefahrdender Nutzungen (u.a. Sandabbau, Grundschleppnetzfischerei),
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e Erhalt von vom Meeresboden aufragenden Hartsubstraten mit ihrem charakteristischen Ge-
samtarteninventar insbesondere durch Vermeidung von Schad- und Nahrstoffeintrag sowie ge-
fahrdender Nutzungen,

e Erhalt der Boddenrandschwelle,

e Erhalt und Wiederherstellung optimaler Lebensbedingungen fiir marine Fischarten insbesondere
durch den Ausschluss bzw. die Minimierung von Gewdasserverschmutzungen:; Schutz der Vor-
kommen durch Schonzeiten

Die Verletzlichkeit des Gebietes liegt vor allem in Nahr- und Schadstoffeintragen, gefdhrdenden
Nutzungen und Stérungen der Bodensubstrate (jeweils soweit erheblich).

Einflisse und Nutzungen im FFH-Gebiet:

Intensitét der Belastung Auswirkung
Fischerei mit Fischfallen, Reusen, Kérben etc. mittlere Belastung negativ
Angelsport, Angein mittlere Belastung negativ
Energieleitungen, Rohrleitungen hohe Belastung negativ
Sonstige Energieversorgungsleitungen hohe Belastung negativ
Wassersport hohe Belastung negativ
Schifffahrtswege (kunstliche), Kanale mittlere Belastung negativ
invasive nicht-einheimische Arten leichte Belastung negativ
Berufsfischerei mit passiven Fanggeraten mittlere Belastung negativ
Berufsfischerei mit aktiven Fanggeraten hohe Belastung negativ

Beschreibung des Vorhabens sowie der relvanten Wirkfaktoren:

S. Seiten 23-24, Vertraglichkeitsvorpriifung Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1747-402 Greifswalder
Bodden und sddlicher Strelasund

Abgrenzungen des Wirkraumes: Das FFH — Gebiet DE 1749-302 grenzt unmittelbar an den Ostsee-
strand der Gemeinde Géhren. Die Tiefe des Betrachtungsraumes héngt von den zu erwartenden
Auswirkungen ab. Dabei sind die Lebensraumanspriiche der einzelnen FFH — Arten als auch die
Empfindlichkeit der Lebensraumtypen gegeniiber den zu erwartenden Beeintrachtigungen zu be-
ricksichtigen. Eine Nutzung des FFH- Gebietes ist nicht vorgesehen. Der Zugang zum Strand ist
jedoch offentlich. Es finden Erholungsnutzungen wie Baden, Spazierengehen sowie Fischerei statt.
Das Vorhabengebiet wird durch den gesetzlich geschutzten Kustenwald in Richtung FFH-Gebiet
abgeschirmt.

Als Wirkraum ist aufgrund der Lage, der geplanten Nutzung und den daraus resultierenden Wirkfak-
toren die Flache innerhalb des Anderungsbereiches zu betrachten.

Auswirkungen auf die FFH — Lebensraumtypen: \lom Vorhaben werden keine Uber das MaR vor-
handener Beeintrachtigungen hinausgehenden Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH-
Gebietes vermutet. Wirkungen, wie z.B. durch Badebetrieb und Larm, welche das Gewasser beein-
trachtigen kénnten, werden bedingt durch Art und Umfang des Vorhabens nicht verursacht. Mogli-
che Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des Vorhabens aus-
zuschliefRen.

Es sind keine Auswirkungen auf FFH-Lebensraumtypen darstellbar.

Auswirkungen auf die FFH — Arten: Von den firr das FFH-Gebiet erfassten FFH-Arten Phoca vitulina
(Gemeiner Seehund), Halichoerus grypus (Kegelrobbe), Lampetra fluviatilis (Flussneunauge), Pet-
romyzon marinus (Meerneunauge) , Alosa fallax (Finte), Acipenser oxyrhynchus (Baltischer Stor)
sowie Phocoena phocoena (Schweinswal) wurden nach Aussagen des Amtes fur das Biospharenre-
servat Sudost-Rigen (Herr Schnick) Nachweise (iber das Vorhandensein der Kegelrobbe und des
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Gemeinen Seehundes in der Umgebung von Middelhagen gefiihrt. Fiir die beiden Neunaugenarten
ist ein Vorkommen sehr wahrscheinlich, fur die genannten Fische méglich, es liegen jedoch keine
aktuellen Bestandsaufnahmen vor.

Kegelrobben wurden u.a. im Jahr 2007 in der Hagenschen Wiek gesichtet bzw. als Totfunde in Reu-
sen geborgen. In der Vergangenheit wurde in der Lokalpresse von Sichtungen am Géhrener Nord-
perd berichtet (OZ vom 17.09.2009). Insgesamt ist der Bestand der Kegelrobbe im Greifswalder
Bodden in den letzten Jahren leicht angestiegen.

Baubedingt sind akustische Stérwirkungen mdglich. Diese werden aber bedingt durch die Entfer-
nung zur Ostsee sowie die ohnehin im Landschaftsraum vorhandenen Geriusche (Verkehr der
Stralle, LebensduRerungen der Strandbesucher, Brandung) selbst am Ostseestrand kaum wahr-
nehmbar sein. Vom Vorhaben werden keine anlage- sowie betriebsbedingten tber das derzeitige
‘Mal, der bereits vorhandenen touristischen Nutzung, hinausgehenden Auswirkungen verursacht,
welche die zunehmende Stabilisierung der Bestande der FFH-Arten in geeigneten Bereichen des
weiteren Umfeldes beeintrachtigen kénnten. Auch stoffliche Belastungen der Ostsee, ausgehend
von Vorhaben, werden ausgeschlossen.

MaBnahmen mit denen erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet entgegengewirkt werden
soll: Generell weisen die potenziell vom Vorhaben SO Gesundheitswirtschaft verursachten Auswir-
kungen keinerlei Erheblichkeit auf. Der Kiistenwald sowie die strandnahen Biotope werden bedingt
durch den gesetzlichen Biotopschutz nicht veréndert. Somit bleiben ein visueller Schutz sowie ein
Schutz vor potenziellen Gerauschbelastungen durch den Abstand zwischen Sondergebiet und dem
Schutzgebiet bestehen. Der nérdliche Wald bleibt generell erhalten.

Erhebliche Auswirkungen sind nicht absehbar. Daher kénnen auch keine Minimierungsmaflnahmen
ausgewiesen werden.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Die Strandnutzung ist trotz ihrer Zulassigkeit als Vorbelastung anzusehen. Auch der
Verzicht auf die vorliegende FNP-Anderung wiirde daran nichts dndern.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und Erhaltungsziele des betroffenen marinen FFH-
Gebietes 1749-302: '

Anlagebedingt: Die kunftige Nutzung des stidlichen Planungsbereiches als Seminar- sowie Schu-
lungsstandort wird trotz der Ndhe zum FFH-Gebiet keine erheblichen Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet, dabei insbesondere nicht auf die Qualitit des Wassers und des Meeresbodens, ausiiben.

Baubedingt anzunehmende visuelle sowie akustische Storwirkungen schirmen ein gesetzlich ge-
schitzter Geholzbestand zwischen Strand und Bauflzche sowie der Strand selbst mit seinen diver-
sen Nutzungen gréRtenteils ab. Allein durch die Geradusche der Brandung besteht im Bereich des
Schutzgebietes in wesentlichen Teilen des Jahres eine Gerauschkulisse, die weitere Wahrnehmung
von Geréuschen jenseits der Diine unterbindet.

Betriebsbedingt: Bereits die ganzjahrig anzutreffenden Strandnutzer stellen potenzielle Stérfaktoren
fur eventuell am Stidstrand rastende Kegelrobben oder Gemeine Seehunde dar. Diese Scheuchwir-
kung kann durch den Seminarbetrieb und die Produktionsstitte jenseits der Dline und jenseits des
Kistenwaldes nicht verstarkt werden.

Anlage- sowie betriebsbedingt ist keine Stérung durch das Vorhaben zu erwarten. Alle genannten
Eventualitéten sind nicht geeignet, die Bestande der betroffenen Arten erheblich zu beeintrachtigen.
Es ist nicht absehbar, dass das Vorhaben geeignet wére, erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz-
und Entwicklungsziele des FFH-Gebietes DE 1749-302 sowie der Zielarten zu verursachen.

Landschaftsschutzgebiet “Stidost- Riigen” / Biosphadrenreservat “Siidost-Riigen”

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 1l des Biosphéarenreservates “Stidost-Riigen”. Ge-
maf “Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzge-
biet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphérenreservat Stidost-Riigen” vom
12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone 11| (Zone des harmonischen Kulturlandschaft)
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u.a. durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Erholungswert der Landschaft zu erhalten. Weiterhin
sind belastete oder geschadigte Okosysteme und Landschaftsteile in ihrer Funktions- und Lejs-
tungsfahigkeit wiederherzustellen.

Die Ausweisung der 2. Anderung des Fléchennutzungsplans reduziert die ehemals zulassige Son-
dergebietsflache zugunsten des Walderhalts erheblich. Erhebliche Verénderungen des Land-

schaftsbildes werden aufgrund der guten Einbettung in Waldbestinde vom Vorhaben Gesundheits-
wirtschaft nicht ausgehen.

sowie mit der Hilfe von GroRgriin in die Landschaft einfugt, als mit den Schutzzielen der Biospha-
renreservatsverordnung vereinbar.

3.2.6) Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRnahmen sind insgesamt durch die Vor-

belastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaRnahmen von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden/ Wasser keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar

Klima keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar

Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar

Landschaft / Landschaftsbild positive Entwicklung

Mensch positive Entwicklung ]

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Ostseebad Géhren,
Juni 2015
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