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Hinweis zum Inhaltsverzeichnis:

Der Gliederungspunkt
5.2.11 Sondergebiet Maritime Infrastruktur (SO Ma-In)

enffallt.

Begrindung:

Das Ministerium fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-
Vorpommern hat mit Datum vom 17.11.2005 den Flachennutzungsplan
der Gemeinde Ostseebad Goéhren teilgenehmigt (Az.: VIII 230 b —
512.111 -61014).

Versagt wurde die Genehmigung der Sondergebietsflache Maritime
Infrastruktur” (SO Ma-In) stdlich der Ortslage Gohrens.

Aus diesem Grunde sind auch die Aussagen zu dieser Sondergebiets-
flache im Gliederungspunkt 5.2.11 auf den Seiten 32 und 33 des Erlaute-
rungsberichtes gegenstandslos.
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Erlauterungsbericht
zum
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Géhren

1.0. Grundlagen

1.1.  Anlass der Planaufstellung

Nach § 1, Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald es fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die sich aus der stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung wird gemaR § 5 BauGB im vorbereitenden Bauleitplan, dem
Flachennutzungsplan (FNP), dargestelit.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Géhren hat bereits mit inrem Beschluss GV Nr. 39/90 vom
03.09.1990 die Aufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

1.2 Bisheriger Planungsablauf

Grundlage der Erarbeitung des Vorentwurfes des Flachennutzungsplanes Stand 1990 bildete zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses die politische Willenserklarung der ersten Gemeindevertre-
tung nach der Wiedervereinigung vom 10.12.1990. Diese erste Fassung des Flachennutzungs-
planes wurde im Zeitraum vom 21.01.91 bis 18.0291 im Gemeindeamt der Gemeinde Ostseebad
Gohren offentlich ausgelegt. Danach wurde unter Berucksichtigung der Abwagungsergebnisse der
Vorentwurf Uberarbeitet und fur das férmliche Auslegungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
die erneute Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB vorbereitet.

Auf der Grundlage des Beschlusses Nr. 41/91 vom 07.10.1991 erfolgte die erneute Auslegung des
Entwurfes, Stand November 1991, im Zeitraum vom 25.11.1991 bis 21.12.1991. Die ein-
gegangenen Stellungnahmen und Hinweise erforderten nach ihrer Abwagung eine wiederholte
Uberarbeitung des Entwurfes.

Am 15.11.1993 wurde die erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher
Belange durch Gemeindevertreterbeschluss bestimmt. Dieser 3. Entwurf lag in der Zeit vom
06.12.1993 bis 31.01.1994 &ffentlich aus. Neben der teilweise abschlagigen Bewertung durch das
Innenministerium erhielt der Entwurf auRerdem zahlreiche Stellungnahmen mit maflgebenden
Hinweisen und Anregungen, weshalb eine erneute Uberarbeitung des F-Plan-Entwurfes erforder-
lich wurde. Nach der Abwagung der Stellungnahmen und Hinweise wurde die Uberarbeitung des
F-Plan-Entwurfes durch den Gemeindevertreterbeschluss Nr. 110-9/94 vom 30.05.94 festgelegt.

Die 6ffentliche Auslegung und wiederholte Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange in der 4.

Version wurde am 22.08.1994 durch die Gemeindevertretung beschlossen. Der 4. F-Plan-Entwurf
lag im Zeitraum vom 14.11. bis 23.12.1994 6ffentlich aus. Die Stellungnahmen dazu gingen
insgesamt sehr zégerlich ein, so dass erst am 20.01.1997, im Rahmen der 6ffentlichen Gemeinde-
vertretersitzung, die Abwéagung stattfinden konnte.

Eine Weiterfihrung der F-Plan-Bearbeitung wurde danach zundchst aus haushaltstechnischen
Grlnden und wegen bestehender unklarer Planungsabsichten bis auf weiteres aufgeschoben.

Fir das Jahr 1998/99 wurde die weitere Bearbeitung des F-Planes durch die Einstellung der Mittel
im Haushalt eingeplant.

In ihrer Sitzung vom 25.04.2000 beschloss die Gemeindevertretung die 6ffentliche Auslegung des
FNP-Entwurfes in seiner 5. Uberarbeitungsfassung und die erneute Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 05.06.2000 bis zum 10.07.2000.
Den Tragern offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden wurden inhaltlich identische Ent-
wurfsunterlagen zugeschickt. Die zur 5. Fassung eingereichten Stellungnahmen wurden in der
Gemeindevertretersitzung vom 26.11.01 einer Abwé&gung unterzogen. Den Einreichern von ab-
wagungsrelevanten Hinweisen und Anregungen wurde mit Schreiben vom 28.01.2002 mitgeteilt, in
welchem Umfang die Hinweise und Anregungen bei der weiteren Planung bertcksichtigt werden.
Wegen der in der Abwdgung vom 26.11.01 beschlossenen Anderungen und der Absicht der
Gemeinde, am Sudstrand Géhren einen Seglerhafen fir 500 Sport- und 20 Fischerboote zu
errichten sowie den Bebauungsplan Nr. 11 ,Stdstrand Géhren vorzubereiten, machte sich eine 6.
Uberarbeitung des FNP erforderlich.
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Da die Entscheidung fir oder wider den Seglerhafen ein sehr zeitaufwéandiges Verfahren bedingt
(Scopingtermine, Umweltvertraglichkeitsuntersuchungen usw.) und die Genehmigungsfahigkeit
des in Aufstellung befindlichen B-Plans Nr. 5 ,Nordstrand" geman § 8 Abs. 2 BauGB von der
Planreife des FNP abhangt, fasste die Gemeindevertretung am 10.05.2004 den Beschluss, die
Bearbeitung des FNP fortzusetzen, ohne zunichst die Belange des Hafens am Sidstrand zu
berticksichtigen. Im Falle einer positiven Entscheidung der Umweltuntersuchung fiir den Hafen soll
dieser nachtraglich, im Rahmen einer FNP-Anderung/Ergédnzung eingearbeitet werden.

1.3 Aufgabe, Inhalte und Rechtsnatur des Flachennutzungsplanes
Rechtsgrundlagen fir den Flachennutzungsplan der Gemeinde sind das Baugesetzbuch (BauGB)
der Bundesrepublik Deutschland, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichenver-
ordnung von 1990 (PlanzV "90).

In den §§ 1 bis 4 und insbesondere in den §§ 5 und 6 BauGB sind die wesentlichen Regelungen
fir den Flachennutzungsplan getroffen.

Danach ist der Flachennutzungsplan der vorbereitende Bauleitplan, der das Bodennutzungskon-
zept entsprechend der voraussehbaren Bedirfnisse flr das gesamte Gemeindegebiet darstellt und
begrindet. Er verdeutlicht ein raumliches bzw. stadtebauliches Entwicklungsprogramm, das grund-
satzlich das gesamte Gemeindegebiet umfasst.

Die Flachennutzungsplanung soll

- die (zukunftige) bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im Gemeindegebiet vorbereiten,

- gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse férdern,

- den sozialen, Kulturellen und religiésen Bedurfnissen der Bevélkerung Rechnung tragen,

- die Erfordernisse des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege bertick-
sichtigen.

Fr den Fléchennutzungsplan wird aufgrund der getroffenen Prognoseentscheidungen regelmagig
von einer zeitlichen Gultigkeit als Planungsgrundlage ausgegangen, die bei 10 bis 15 Jahren liegt.

Im System der Bauleitplanung in Mecklenburg-Vorpommern steht der FNP zwischen dem Instru-
mentarium der Regionalplanung und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung). Mit
ihm werden von der Gemeinde die grundlegenden Entscheidungen tiber ihre stadtebauliche
Entwicklung getroffen, die ggf. fortfihrend in den Bebauungsplanen prazisiert werden.

System der Bauleitplanung in Mecklenburg-Vorpommern

Trager der Planung |Pldne der Bauleitplanung |[Jahr [Pline der Jahr
Landschaftsgestaltung

Land Mecklenburg- Erstes Landesraumord- Vorldufiges gutachtliches

Vorpommern nungsprogramm 1993 | Landschaftsprogramm 1992

Planungsregion Regionales Raumordnungs- Erster gutachtlicher

Vorpommern programm Vorpommern 1998 | Landschaftsrahmenplan 1996
Umweltbeitrag zur

Landkreis Rugen Strukturkonzept Rigen 1991 | Regionalplanung fur die 1995
Insel Rugen

Gemeinde Gohren Flachennutzungsplan in Landschaftsplan

Bebauungsplane Arbeit | Grinordnungsplane -

Weitere zu beachtende regionale Planungen und Konzepte:

- Tourismuskonzept Insel Rugen 1993 und gegenwartiger Uberarbeitungsstand,

- Tourismuskonzept M-V; Fortschreibung aus dem Jahre 1998,

- Regionales Entwicklungskonzept Rigen (REK), vom Kreistag Riigen beschlossen am 24.01.04.

Ein generelles Leitbild fur die Flachennutzungsplanung ist der sparsame Umgang mit Grund und
Boden. Dieser darf nur im unbedingt notwendigen Umfang fur Bauflachen in Anspruch genommen
werden.
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Der FNP besitzt Programmcharakter und hilft den Verwaltungsorganen bei stadtebaulichen
Lenkungs- und Koordinierungsaufgaben. Eine rechtsverbindliche Regelung zuldssiger Bodennut-
zungen gibt der FNP nicht. Er enthalt Darstellungen und keine Festsetzungen. Es werden die
Grundzige der beabsichtigten Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der
Gemeinde dargestellt. Im Erlduterungsbericht, als Bestandteil des FNP, werden die beabsichtigten
Bodennutzungen begriindet. Der FNP ist ein vorbereitender Bauleitplan, der fur die Trager 6ffent-
licher Belange bindend ist, soweit sie ihm nicht widersprochen haben.

1.4  Geltungsbereich

Der Flachennutzungsplan Géhren wird fir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Géhren
aufgestellt; er bezieht sich nicht nur auf die bebaute Ortslage.

Durch Gebietsanderungsvertrage zwischen den Gemeinden Baabe und Géhren tiber Flurstiicke
der Gemarkung Moénchgut, Flur 1, in der Offentlichkeit bekannt als die Bereiche "lgelbau”, die
Bebauung entlang der B 196 und Waldgrundstiicke im Bereich des Campingplatzes Baabe betref-
fend, wurde der seit Jahrzehnten bestehende Verlauf der Gemeindegrenzen den verwaltungs-

gemafen und historisch gewachsenen Bedingungen angepasst.
(nachzulesen im Amtsblatt fur M-V 1998, Nr. 3, Bekanntmachung des Innenministeriums v. 05.01.1999-l| 300-177.51)

Die Gemeinde Géhren besitzt nach diesen Gebietsanderungen eine Flachengrélle von ca. 683 ha
(urspringlich rund 743 ha).

1.5 Planwerk

Der Flachennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung im MaRstab 1 : 5.000 mit Legende und
dem Erlauterungsbericht. '

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der topographischen Karte im MaRstab 1 : 10.000
sowie durch Einarbeiten der aktuellen Vermessungsplane der Bereiche B-Plan .Campingplatz
Gohren" und B-Plan ,Nordstrand Géhren® im Mafstab 1 : 5.000 hergestellt. Planzeichen, sowie
graphische und farbliche Darstellungen entsprechen der Planzeichenverordnung (PlanzV "90).

2.0. Allgemeine Planungen und Planungsziele

2.1. Ubergeordnete Planungen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung fiir Gohren sind die Landesplanungen Mecklenburg-
. Vorpommerns, die Regionalplanungen der Planungsregion Vorpommern und die planerischen
- Ziele des Landkreises Rigen zu berticksichtigen.

Nachfolgend sind auszugsweise relevante Aussagen der betreffenden Planungen aufgefihrt.

211 Landesplanung / Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V (1993)

Das Erste Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde im Jahr 1993 fur ver-
bindlich erklart. In diesem Programm wurden die Ziele und Begriindungen der fachlbergreifenden,
raumbezogenen Rahmenplanungen fur die Entwicklung des Landes Mecklenburg-Vorpommerns
formuliert. Fur die Gemeinde Goéhren wurde der nachfolgende Bezug hergestellt;

Die Gemeinde Gohren liegt im landlichen Raum im Einzugsbereich des Mittelzentrums Bergen. Weiterhin
befindet sie sich im Vorranggebiet und Vorsorgeraum (Biosphérenreservat) Naturschutz und Landschafts-
pflege, wo alle raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen mit den Zielen des Naturschutzes zu
vereinbaren sind. Das Gebiet der Gemeinde wird -wie ein GroBteil der Insel Riigen- als Tourismus-
schwerpunktraum und Raum fir Naherholung ausgewiesen.

2.1.2. Landesplanung / Vorldufiges Gutachtliches Landschaftsprogramm M-V (1992)

Im Vorlaufigen Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns werden die Ziele
und die Erfordernisse zum Schutz, zur Erhaltung und Entwicklung der naturlichen Umwelt im Land
Mecklenburg-Vorpommern dargestellt. Fir die Gemeinde Gohren treffen Festlegungen des
Flachen- und Objektschutzes sowohl nationaler als auch internationaler Bedeutung zu.

Anlage 78
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2.1.2.1. Nationalparkprogramm

Das Gemeindegebiet Goéhrens befindet sich in seiner Gesamtheit im Biospharenreservat ,Stidost-
Rugen®.

.Biospharenreservate (Biosphdrenschutzgebiete) sind Bestandteile eines global angelegten Netzes von
groBraumigen Schutzgebieten charakteristischer Okosysteme der Erde (Man and the Biosphere - Programm
der UNESCQ). Die Konzeption bezieht den Menschen in seiner Wirkung auf die Biosphédre mit ein,
berticksichtigt also auller 6kologischen auch soziale, 6konomische, ethische und kulturelle Aspekte.

Neben Kern-, Pflege- und Entwicklungszonen umfasst ein Biosphéarenschutzgebiet vor allem eine aus-
reichend bemessene Zone einer harmonischen Kulturlandschaft.“

»,Biosphédrenreservat ,,Siidost-Riigen*, GréRe: insgesamt 235 km?
(Schutzverordnung: Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von

zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphérenreservat Stidost-Riigen vom 12.09.1990, GBI. DDR, Son-
derdruck Nr. 1471)

Das Biospharenreservat (BR) Sudost-Rugen ist ein Gebiet, in dem modelihaft die Méglichkeiten ei-
nes harmonischen Zusammenlebens des Menschen mit der Natur in einer einzigartigen Land-
schaft erforscht und verwirklicht werden sollen. Das BR gliedert sich in drei Zonen:

Schutzzone | (Kernzone) ist Naturschutzgebiet von zentraler Bedeutung ohne wirtschaftliche
Nutzung. Vorrangig wird die ungestérte Entwicklung natirlicher und naturnaher Lebensgemein-
schaften und Naturprozesse gesichert (befindet sich nicht im Gemeindegebiet Géhrens).

Schutzzone Il (Entwicklungs- und Pflegezone) besitzt ebenfalls den Status eines Naturschutz-
gebietes. In dieser Zone werden Landschaft und Biotoppotential durch eine naturschutzgerechte
extensive Landnutzung (Pflegebewirtschaftung) erhalten bzw. entwickelt (Bereich Nordperd/
Gohrensches Hoft).

Schutzzone |l (Zone der harmonischen Kulturlandschaft) ist Landschaftsschutzgebiet von zen-
traler Bedeutung. In dieser Zone sind Schutz, Pflege und Entwicklung der einzigartigen Kul-
turlandschaft und des Landschaftsbildes vorrangiges Schutzanliegen. Durch Entwicklung von
praktischen Modellen Okologischer Landnutzung, unter Bericksichtigung landschaftstypischer
historischer Siedlungs- und Landnutzungsformen, sind die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
und der Erholungswert der Landschaft zu erhalten (gesamtes Gemeindegebiet Géhrens).

2.1.2.2. Gebiete mit internationaler Deklaration

Europaische Vogelschutzgebiete und Feuchtgebiete gemal Ramsar-Konvention (1971/Iran) sind
nach internationalem Recht besonders zu schitzen. -
Zu den Europdischen Vogelschutzgebieten (Important Bird Areas/IBA) und Feuchtgebieten mit
nationaler Bedeutung (FnB) gehodren der Greifswalder Bodden mit seiner angrenzenden Kiisten-
landschaft. Die- Gemeinde Goéhren befindet sich mit dem gréRten Teil seiner Flache in diesem
Gebiet mit besonderem Schutzstatus.

2.1.3. Regionalplanung / Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (1998)

Das Regionale Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP Vorpommern) wurde in der Fas-
sung vom 08.09.1998 am 29.09.1998 als verbindlich erklart; es ist auf einen Planungszeitraum von
5 - 10 Jahren ausgerichtet. Die im RROP formulierten Ziele sind gem. § 5 Landesplanungsgesetz
bei Planungen der Gemeinden zu beachten.

a) Allgemeine Ziele

Die wesentlichen Ziele sind (Auszug aus den Leitlinien des RROP Vorpommern):

- Die Land-, Forst- und Nahrungsgiterwirtschaft, das produzierende und verarbeitende Gewerbe, der
Dienstleistungssektor, die Bauwirtschaft, der Tourismus und der maritime Wirtschaftssektor (Schiffbau,
Hafenwirtschaft, Fischfang und -verarbeitung) sollen als tragende Wirtschaftszweige der Region erhalten
und konkurrenzféhig weiterentwickelt werden.

- Der Tourismus soll zu einem Wirtschaftszweig mit tragféhigen Erwerbsquellen und ganzjéhriger
Bedeutung entwickelt werden. Die Spezifik und Anziehungskraft der Tourismusregion liegt in ihrem
natirlichen Potential, das gezielt nutzbar gemacht und sinnvoll durch witterungsunabhéngige Angebote

ergénzt werden soll. sl eI 2 769
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- Die besondere Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft der Region Vorpommern sollen
bewahrt und als Potentiale fir eine hohe Wohn- und Lebensqualitdt ihrer Bewohner und Géste genutzt
werden. Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts soll erhalten und verbessert werden. Gleichzeitig soll
eine naturvertragliche Nutzung grundsétzlich méglich sein.

b) Bevélkerung

Es wird davon ausgegangen, dass im Planungszeitraum bis 2010 der bereits begonnene Beval-
kerungsrlickgang weiterhin anhalten wird. Fiir die Region Vorpommern wird insgesamt ein Rick-
gang um Uber 9 %, im landlichen Raum in noch starkerem MaRe erwartet. Die Uberalterung der

Bevolkerung und das Abwandern von jugendlichen Menschen wegen fehlender Arbeitsplatzkapa-
zitat begrindet diese Feststellung.

Regionale Bevélkerungsvorausberechnung M-V 2010 fur ausgewahite Jahre (auszugsweise)
Bevélkerungsstand am 31.12.1995 und Prognose bis 2010

Pers. Veranderung
insges. 1995- 2000, 2005,2010
Rlgen 1995 79.260
Rugen 2000 74.042 - 7%
Riugen 2005 70.221 -11%
Rugen 2010 67.881 -14 %

Die Richtigkeit dieser Prognose von 1995 erweist sich leider in der Realitat. Per 31. Marz 2004
betrug die Einwohnerzahl Rligens nur noch 72.663.

¢) Raumordnungsstruktur

Gemal der im RROP Vorpommern ausgewiesenen Raumordnungsstruktur befindet sich Géhren im
ldndlichen Raum, im Nahbereich des landlichen Zentralortes Sellin/Baabe. Né&chstgelegenes Unterzentrum
ist Sassnitz, ndchstgelegenes Mittelzentrum ist Bergen auf Riigen.

d) Regionale Achsen

Gdhren liegt am Ende der regionalen Achse Altenkirchen — Sagard — Sassnitz — Binz — Sellin - Géhren.
Regionale Achsen ibernehmen in landlichen Rdumen unter Nutzung der vorhandenen und auszubauenden
Infrastruktur eine Entwicklungsfunktion.

e) Natur und Landschaft

Die der Schutzzone Il (Pflege- und Entwicklungszone) des Biosphérenreservates angehorenden Fléchen
(Bereich ,Nordperd", ,Baaber Heide" und ,Litorinakliff') der Gemeinde sowie alle Naturdenkmale gelten als
Vorranggebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Das gesamte Gohrener Gemeindegebiet gehdrt der Schutzzone Il (Zone der harmonischen Kultur-
landschaft) an. ‘
Weiterhin befindet sich der uberwiegende Teil des Gemeindegebietes im Europ&ischen Vogelschutzgebiet
Greifswalder Bodden, wozu auch die angrenzenden Kiistenbereiche zu zdhlen sind.

- f) Siedlungsstruktur

In den léndlichen Rdumen soll die Siedlungsentwicklung vor allem auf die Starkung der Zentralen Orte
gerichtet sein. Grundsétzlich haben jedoch alle Gemeinden die Méglichkeit, im Rahmen ihrer Eigen-
entwicklung bedarfsorientiert Bauflachen auszuweisen. Grundsétzlich ist der Erneuerung und/oder
Verdichtung bzw. Umnutzung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete
zu -geben. Bei der Ausweisung von Baufldchen ist vorrangig auf die Innenentwicklung der Orte zu
orientieren.

g) Stadt- und Dorferneuerung, Denkmalschutz und -pflege
Landschaftstypische Ortsbilder mit ortsbildprdgenden Gebauden und Ensembles sollen gesichert, gepflegt
und erhalten werden.

h) Wohnungswesen _

Trotz des weiteren Rickganges der Bevdlkerungszahl kann im Zeitraum von ca. 10 Jahren von einer
erhéhten Nachfrage nach Wohnraum ausgegangen werden. Dieser Bedarf ergibt sich aus der Notwendigkeit
der Angleichung der Wohnqualitdt und -quantitdt an das Niveau der alten Bundesldnder, aus den neuen
Maoglichkeiten zum Erwerb privaten Wohneigentums und aus der sich verkleinernden Haushaltszahl. Die
Sicherung eines differenzierten Wohnungsangebotes bedarf der Erstellung von bezahlbaren Wohnungen fir
diile Entwicklung von Freizeitwohnungen, die Uberwiegend eigen genutzt sind, soll in den Gemeinden
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stadtebaulich und sozial vertraglich gesteuert werden, um die Versorgung der értlichen Bevélkerung mit
Wohnraum nicht zu geféhrden.

Freizeitwohnungen sind zum Zwecke der Erholung errichtete Wohnungen. Sie kénnen privat (Zweitwoh-
nung, Wochenendhaus) oder gewerblich (Ferienwohnung, -appartement, -haus) genutzt werden. Sie dienen
einem zeitlich begrenzten Aufenthalt. Privat genutzte Freizeitwohnungen werden in der Regel von den
Eigentumern und somit einem klar bestimmbaren Personenkreis genutzt (Ausnahme: zeitweiliges Uber-
lassen der Wohnung an Verwandte, Freunde etc.).

i) Land- und Forstwirtschaft,

Die Land- und Forstwirtschaft soll in den ldndlichen Rdumen erhalten und entwickelt werden. Sie soll u.a.
dazu beitragen

- eine naturnahe Kulturlandschaft zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln,

- landwirtschaftliche Betriebe als Grundelemente der landlichen Siedlungsstruktur zu erhalten,
- Erwerbsmdglichkeiten zu schaffen.

Tourismusrdume konnen durch intensive Tierhaltungsformen, insbesondere durch Gulleausbringung, in ihrer
Funktion beeintrachtigt werden. Bei der Ansiedlung und Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe in Touris-
musrdumen sind deshalb Geruchsemissionen landwirtschaftlicher Anlagen oder Verfahren zu beachten.

Im Gemeindebereich Géhren ist die Ansiedlung bzw. Entwicklung intensiver Tierhaltung nicht vor-
gesehen. Die z. Zt. noch vorhandene Schafhaltung in der gemischten Baufldche am Stabenweg ist
nach Gager/Zicker ausgelagert worden.

j) Fischerei

Die kleine Hochsee- und die Kiistenfischerei sowie die  Fischverarbeitung sollen als leistungsfahiger,
vielseitig strukturierter und marktorientierter Zweig der Gesamtwirtschaft erhalten und entwickelt werden. Die
naturrdumlichen und infrastrukturellen Bedingungen der Fischerei sind zu erhalten. Bei Planungen und
MaBnahmen an und in den inneren Kistengewdssern, insbesondere am Greifswalder Bodden und in den
traditionellen Fanggebieten, sind die Belange der Fischerei besonders zu beriicksichtigen.

Fischereihdfen und Fischereifahrzeuge prégen das fir den Fremdenverkehr wirksame Bild der Region. Eine
Erweiterung der dem Fremdenverkehr durch die Kistenfischerei angebotenen Produkte verstdrkt die
Attraktivitat der Kiistenregion und erschlie8t neue Nebenerwerbsquellen. '

k) Handel, Handwerk und private Dienstleistungen

Standorte fiir Betriebe des Handwerks, Handels und der privaten Dienstleistungen sind vorrangig Zentrale
Orte. Kleine Handels-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, die auf den Eigenbedarf der Kommune
abzielen, k6nnen Entwicklungsimpulse im landlichen Raum ausiésen.

) Tourismus und Naherholung
Der Tourismus ist als bedeutende Erwerbsquelle der Region angemessen weiterzuentwickeln. Die Touris-
musbranche soll fiur die Bevélkerung der Region dauerhaft Erwerbsmdéglichkeiten bereitstellen und den
Gemeinden Einnahmequellen sichern. Dabei sind ausgewogene touristische Angebotsstrukturen anzu-
streben.
Angesichts der kurzen Saison in Vorpommern, der Unsicherheit beziglich des Auftretens von langandau-
ernden Schonwetterlagen sowie der schnell wechselnden Nachfragetrends in der Tourismusbranche stellen
jegliche einseitige Angebotsstrukturen im Tourismussektor (ausschlie3liche Orientierung auf eine Angebots-
form, auf einen Anbieter, etc.) ein Risiko dar, das es zu vermeiden gilt.
Unvermeidliche Einwirkungen auf das naturliche Gleichgewicht des jeweiligen Raumes sind so gering wie
maoglich zu halten. Gefdhrdungen entstehen auch durch starke, ungelenkte Besucherstréme sowie durch
Verbauung der Landschaft. Die Belastungen eines Raumes durch Tagesbesucher sind meist sehr viel
gréBer als die durch Ubernachtungsgéste; sie missen deshalb bei neuen MafBnahmen und Planungen
bericksichtigt werden.
Anlagen des Tourismus und der Erholung sind so zu gestalten. dass sie sich harmonisch in das Siedlungs-
und Landschaftsbild einpassen. Die fir die Entwicklung und Etablierung verschiedener Tourismusformen
notwendige touristische Infrastruktur ist in Dimension und Ausbauzustand oGkologisch vertretbar und
6konomisch sinnvoll zu schaffen.
Die Tourismusformen (nach Motivationen aufgefiihrt):
landschaftsbezogener und Aktivtourismus (Baden, Wandern, Rad- und Wasserwandern, Reiten, Golfen,
Naturbeobachtungen, Angeln, Segeln, Aufenthalt in Freizeit- und Spal3badern,
Kultur- und Bildungstourismus (Konzert-, Theater-, Museums- u. Ausstellungsbesuch, Stadtexkursionen,
Kongress- und Seminarreisen),
Kur- und Gesundheitstourismus (Kur- und Baderwesen, Fitness),
Stidte- und Geschdftstourismus,
erfordern je nach Anspruch der Nutzergruppe insbesondere im Beherbergungsbereich eine nach Inhalt und
Umfang unterschiedliche Infrastruktur.
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Die Gemeinde Ostseebad Géhren liegt sowohl in einem Tourismusschwerpunkt, als auch in einem
Tourismusentwicklungsraum (Quelle: . Tourismuskonzeption fUr das Land M-V*, 1998). Mit der vor-
handenen Infrastruktur kann ein GroRteil der 0.g. Tourismusformen bedient werden, denn Géhren
besitzt unter anderem:
Freibademdglichkeiten an Nord- und Stidstrand, Schwimmbader in Hotels, Bibliothek
Bowlingbahn, Kino, Sportplatz, Sporthalle, Radwege, Seebriicke mit Uberregionalem
Schiffsverkehr, Kleinbahn als Touristenmagnet, Campingplatz, Tennisplatze und
Museum.
Gohren ist anerkanntes Ostseebad, verfugt diesbeziiglich tiber:
Kurhaus, Haus des Gastes, Kurplatz, Kurpark, Rehaklinik, Wellnessangebote, Kurarzt,
und Kneippanlagen.
Géhren strebt die Anerkennung als Ostseeheilbad bzw. Kneippkurort an.

m) Raume fiir Tourismus und Naherholung
Innerhalb der Rdume mit besonderer nattirlicher Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung wird zwischen
Tourismusschwerpunktrdumen und Tourismusentwicklungsraumen unterschieden.
Als Tourismusschwerpunktrdume sind u.a. ausgewiesen:

- Halbinsel Ménchgut,

- nordwestliche und nérdliche Kuste des Riigischen Boddens,
In den Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem MafBe als Wirtschaftszweig gesi-
chert und entwickelt werden (s. auch I) Tourismus und Naherholung). Seine Belange haben hier Vorrang
gegentber den Belangen anderer Wirtschaftszweige. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
sollen so abgestimmt werden, dass die den Fremdenverkehr stérenden Faktoren ausgeschlossen bzw.
gemindert werden.

n) Camping- und Mobilheimplitze

Camping- und Mobilheimplétze sollen zur Entwicklung und Starkung des Fremdenverkehrs beitragen. In der
Regel sollen sie in Zuordnung zu den bebauten Ortslagen errichtet werden. Bestehende Standorte sollten .
bei wesentlicher Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsgefiiges neu geordnet und, wenn erforderlich,
in der Kapazitdt vermindert werden. In Tourismusschwerpunktraumen sind reine Dauercampingplétze zu
vermeiden.

Der Campingplatz Géhren wurde 2003/2004 saniert und umgestaltet. Die gesamte Infrastruktur
wurde erneuert und verbessert (Kaufhalle Freizeit- und Sanitarbereich, Pkw-Stellflichen, Ent-
kernung von Altbauten).

o) GroBere Freizeit- und Beherbergungsanlagen

Geeignete Standorte fir gréBere Freizeitanlagen sind in der Regel die Tourismusschwerpunktrdume sowie
die Tourismusentwicklungsrdume. GroBere Freizeit- und Beherbergungsanlagen sind Fremdenverkehrs-
einrichtungen mit Raumbedeutsamkeit und Uberdrtlichkeit, insbesondere infolge umfangreicher Flachenin-
anspruchnahme oder hohen Besucheraufkommens. Es sind vor allem grofle Beherbergungseinrichtungen,
die mit witterungsunabhéngigen, saisonverldngernden Freizeiteinrichtungen.verbunden sind.

In der Regel sind von gréBeren Freizeit- und Beherbergungsanlagen tber den Zeitraum der Bauphase
hinaus starke wirtschaftliche, beschéftigungspolitische und fremdenverkehrsrelevante Effekte zu erwarten.
GroBere Freizeit- und Beherbergungsanlagen werden durch ihr meist qualitativ hochwertiges Angebot zu
einem Attraktivitatsfaktor fir die Planungsregion. '

Entsprechend § 15 Abs. 1 Landesplanungsgesetz und gemall dem Erlass des Ministers fir Bau-, Lan-
desentwicklung und Umwelt vom 06.05.1996 ,,Definition von groBen Einrichtungen fur die Ferien- und
Fremdenbeherbergungen und groen Freizeitanlagen entsprechend § 1 Nr. 15 der Raumordnungs-
verordnung" sind in der Regel Raumordnungsverfahren durchzufiihren:

1. Fur gréBere Beherbergungseinrichtungen wie:
Ferienhausanlagen mit mehr als 100 Wohneinheiten
Hotelanlagen mit mehr als 400 Betten
Camping- und Mobilheimplatze mit mehr als 200 Stellplatzen,

2. Fur Freizeitanlagen mit besonderen Standortanforderungen wie:
Sportboothafen mit mehr als 200 Liegeplétzen, Golfplatze mit mehr als 9 Léchern;

3. Fur Freizeitanlagen mit groBem Tagesgésteaufkommen wie:
Freizeitbader, Vergntigungsparks, Zoologische Anlagen;

4. Bei Kombinationen aus den Vorhaben gemé&R den Nummern 1 bis 3 ist unabhangig von den
genannten Schwellenwerten in der Regel ein Raumordnungsverfahren durchzufihren.
Ariage 78
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2.1.4. Regionalplanung / Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (1996)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur die Region Vorpommern wurde vom Landesamt fir Umwelt
und Natur Mecklenburg- Vorpommern (LAUN) im Jahre 1996 fertiggestellt.

Der LRP konkretisiert die allgemeinen Ziele und Grundsatze von Naturschutz und Landschafts-
pflege gemal der §§ 1 und 2 BNatSchG fiir Vorpommern im Rahmen eines Zielkonzeptes, wo in
den drei Stufen Leitbilder (relativ abstrakte Zielvorstellungen), Leitlinien (grundsatzliche, Uber-
geordnete Zielstellungen) und Umweltqualitétsziele (Konkretisierung der Leitbilder und -linien auf
eine rdumliche Einheit) dargestellt sind.

Der Landschaftsrahmenplan besitzt gutachtlichen Charakter und es erwachsen aus seinen Dar-
stellungen keine unmittelbaren rechtlichen Konsequenzen fur die Bauleitplanungen der Gemein-
den; die Gemeinden kénnen sich an die ausgewiesenen Zielstellungen halten.

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Fachplanung des Naturschutzes fiir die Region dar und ist
damit Richtschnur fiir das Handeln der mit dem Naturschutz befassten Institutionen.

Far das Gemeindegebiet Gohrens treffen die dort enthaltenen Orientierungen insbesondere zu,
wegen der Existenz der Schutzzonen Il und Ill des Biospharenreservates und der reliefgepragten
und nahrstoffarmen Trocken- und Magerrasenbereiche sowie im allgemeinen wegen der Tatsache,
dass sich das gesamte Territorium in der Schutzzone Ill des Biospharenreservates befindet.

Die bisherigen Zone II- Bereiche ,Nordperd und Teilbereich des Gohrener Litorinakliffs mit Baaber
Heide" sollen kinftig in die Schutzzone | (Kernzone) tiberfiihrt werden.

Weitere Aussagen, die das Gemeindegebiet insbesondere betreffen:

a) Kiistenschutz

Kustenschutzmalnahmen auflerhalb von Siedlungsbereichen sind soweit wie méglich zu vermeiden.
Insbesondere aktive Kliffs (u.a. Nordperd) sollen aufgrund ihrer Funktion fir die Sedimentversorgung nicht
durch weitere KiistenschutzmaBnahmen beeintrachtigt werden.

b) Forderprogramm zur naturschutzgerechten Griinlandnutzung
Seit 1991 werden in M-V MaBnahmen zur naturschutzgerechten Griinlandnutzung geférdert. Das Programm
umfasst 4 Programmtypen, die prinzipiell alle fiir den Bereich Géhrens anwendbar sind:

Programmtyp 1: Salzgrasland
Programmtyp 2: Feuchtgrinland
Programmtyp 3: Trocken- und Magerrasen
Programmtyp 4: Grunlandrenaturierung

Als forderféhige Flache werden im Landschaftsrahmenplan fir das Biosphéarenreservat Sudost-Riigen insge-
samt 1.707 ha ausgewiesen.

¢) Fremdenverkehr, Erholung und Sport

Die Entwicklung des Fremdenverkehrs soll sich an den gegebenen Landschaftspotentialen orientieren. Um
eine umweltvertragliche Nutzung zu gewahrleisten, ist die Erstellung von Zonierungskonzepten fur die
Tourismusgebiete (Kern-, Ubergangs- und Ruhezone) empfehlenswert.

An der Ostseekuste sind der Strand, die Dinen, der Kistenschutzwald und der 200-m-Gewdésser-
schutzstreifen nach § 19 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (22.10.2002) vom
Neubau von Erholungsanlagen freizuhalten. Bestehende Campingplatzanlagen sind auf Umwelt-
vertraglichkeit zu Uberprufen und soweit erforderlich und mdglich, reduziert, verlagert oder aufgegeben
werden.

Die Aufstell- und Standplatzkapazitat wurde von ca. 940 (1996) auf derzeit ca. 660 reduziert!

Die infrastrukturelle Ausstattung fiir den Wassersport ist auf naturvertrégliche Kapazitdten zu begrenzen.
(Marinas und Sportboothéfen mit mehr als 200 Liegeplatzen erfordern ein Raumordnungsverfahren.)

d) Siedlungswesen

Typische Siedlungsmerkmale sowie die Ortsbilder der Seebéder, u.a. Géhren, sind zu bewahren. Zum Erhalt
der regionstypischen Siedlungsstrukturen und Bauformen ist die Aufstellung von Gestaltungssatzungen zu
fordern. Es besteht Bauverbot im 200-m-Gewésserschutzstreifen.

e) Verkehr

Qualitativer Ausbau des vorhandenen StraSennetzes, keine Erweiterung. Wegeausbau auf vorhandenen
Trassen, wobei eine Erhéhung des Versiegelungsgrades vermieden werden soll. Das Rad- und Wander-
wegenetz ist in naturvertrdaglichem Umfange zu verbessern und zu erweitern.

f) Energiewirtschaft
Die Errichtung von Windkraftanlagen im Biosphédrenreservat ist nicht moglich. ,ﬁ«;
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g) als erforderlich geltende MaBnahmen im Biosphérenreservat Siidost-Riigen / Géhrener
Territorium

Sie gelten als Empfehlungen an die Gemeinde. Dariiber hinaus sollen sie fir die Naturschutzbehérden als

Orientierung bei der Initierung von Férderprogrammen und der Entscheidung uber Férderantrége dienen

sowie Ansatzpunkte bei der Auswahl von Fldchen fiir durchzufihrende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

geben.

Bereich MaBnahmen
Gdohren-Lobber Nehrung Kistendunenwald erhalten;
Nordperd Naturnahe Buchenwald- Bereiche, Kliffwélder, Mittelwaldreste

erhalten und férdern;

Baaber Heide Gstlich Dinen-Kiefern-Bereiche, westlich teilweise Nadelforste
erhalten und férdern;

Géhrener Litorinakliff naturnahe Buchenwald- und Eichenbereiche, teilweise Nadel-
waldbereiche erhalten und férdern;

Géhren keine Entwicklung nach Suden, weil Trockenhangbereich und
Landschaftsbildbeeintréchtigung,‘

Baaber Heide Intensitét der Nutzung und Kapazitét des Campingplatzes
reduzieren;

Nordperd Wegeangebot im Bereich Nordperd (Schutzzone ll) reduzieren;

21.5. Kreisliche Konzepte und Planungen

2.1.51. Umweltbeitrag zur Regionalplanung fiir die Insel Rigen

Der Beitrag wurde im Rahmen eines Modellvorhabens im Jahre 1995 erarbeitet. In ihm werden auf
der Grundlage einer umfassenden Bestandsaufnahme, einer nachfolgenden Wertung Entwick-
lungsleitlinien fir Umwelt, Natur und Landschaft und ein Schutzkonzept fur die Umwelt und Natur
auf der Insel Rugen dargestelit.

Im folgenden werden die fir die Gemeinde Géhren insbesondere zutreffenden Passagen des
Beitrages aufgenommen und zitiert. '

Pflanzen- / Tierwelt / Biotope:

Auf Ménchgut kommen vorwiegend Trocken- und Magerrasengesellschaften sowie Feuchtgrinlénder und
Salzwiesen vor. Dementsprechend hat Mdénchgut in der Tierwelt eine sehr hohe Bedeutung fiir Bewohner
offener Heide- und Trockenlandschaften mit hoher Gewdsserverzahnung, da diese Biotopstrukturen nur hier
vorhanden sind.

Im Biosphéarenreservat soll eine Intensivierung der Nutzung sowohl land- als auch wasserseitig aufgrund
einer vermehrten und verbesserten ErschlieBung (StralBen/Wege bzw. Wassersporteinrichtungen) ausge-
schlossen werden.

Lebensraumgualitdt / Landschaftsbild / Kulturgiiter:

Eine Siedlungsbegrenzung ist aus Biotop-, Landschafts- und Denkmalschutzgrinden zwingend geboten.
Bauliche Vorhaben aller Art im AuBenbereich sind nicht vertretbar. Die verbleibende Neubautétigkeit im
Bestand soll sich nach Art und MaB den landschaftlichen Gegebenheiten einfigen. Zur Bewahrung der
Eigenart sollen untypische Elemente eingegrint oder zuriick gebaut werden. Auf Ménchgut sollte die
Fischerei mit ihren traditionellen Fangmethoden (Stellnetze, Reusen) als Kulturgut bewahrt werden.

Wasserhaushalt: )
Im Bereich von Trinkwasserschutzzonen sind Uberbauungen gemé&ls dem Wasserrecht nicht zuldssig.

Klima/ Luft:
In Bebauungsplénen sind Optionen auf eine kunftige Solarenergienutzung insofern Rechnung zu tragen,
dass durch entsprechende Festsetzungen méglichst alle Dachfichen nach Stden ausgerichtet werden.

Verkehr:
Der Siedlungsraum soll durch Reduzierung des Individualverkehrs und Umlenkung auf den OPNV von
Verkehrsbelastungen entlastet werden. Seilia 65 52 78
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Bauleitplanung und Siedlungsentwicklung:

Die Gemeinden sollten umgehend einen Landschaftsplan fiir ihren Amtsbereich aufstellen.

Im F-Plan sollen Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie Fldchen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen ausgewiesen werden.

Im FNP Géhren sind umfangreiche Schutz- und Pflegeflachen ausgewiesen.

2.1.5.2 Regionales Entwicklungskonzept Riigen

Am 24. Januar 2002 wurde vom Kreistag Riigen das .Regionale Entwicklungskonzept Rugen"
beschlossen. Dieses Konzept wurde vor allem entwickelt, um den dramatischen Bevdlkerungs-
rickgang aufzuhalten. Im Jahre 1989 hatte das Kreisgebiet noch rund 87.300 Einwohner. Per 31.
Marz 2004 ist die Einwohnerzahl auf 72.663 gesunken. Diese Entwicklung ist nur aufzuhalten,
wenn es gelingt, die Starken der Insel Riigen bewusster zu Nutzen. Dazu gehort eine bessere
Vermarktung der Landschaft und ihrer Produkte. Der Ausbau des Tourismus in allen seinen
Formen hat hierbei oberste Prioritdt. Es ist kinftig weniger auf den Massentourismus sondern
starker auf die Qualitat des Tourismusangebotes zu setzen. Ein Schwerpunkt liegt dabei auf den
Angeboten und zu schaffenden Maglichkeiten, die eine Verlangerung der Saison bedeuten,

Die Gemeinde Ostseebad Gohren nimmt im Rahmen dieser Zielstellung einen wichtigen Platz ein.
Sie liegt in einer der reizvollsten Landschaften der Insel, hat mit breiten Sandstranden, imposanten
SteilkUsten, ausgedehnten Waldern und weiten Blickbeziehungen (iber das Ménchguter Land
alles, was den Touristen anzieht. Diese naturrdumliche Vielfalt gilt es zu nutzen und zu bewahren.
Die Voraussetzungen dazu sind geschaffen. Das gesamte Gemeindegebiet unterliegt dem
Schutzstatus des Biospharenreservates Sidost-Riigen und des Europdischen Vogelschutz-
gebietes ,Greifswalder Bodden".

Als saisonverlangernde Malnahmen werden in G&hren grofe Anstrengungen im Ausbau des
Wellnessbereiches, des Kurbetriebes und der Infrastruktur unternommen. Dazu gehort u.a. die
Sanierung bzw. Neugestaltung der Kuranlagen, von Straflen und von Ver- und Entsorgungs-
medien. Die Umgestaltungen erfolgten auf der Grundlage von entsprechenden Verkehrs- bzw.
Sanierungskonzepten.

2.1.6. Sonstige Planungen und Konzepte

2.1.6.1 Tourismuskonzeption fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
Durch das Wirtschaftsministerium M-V wurde das Tourismuskonzept fur M-V fortgeschrieben und
liegt derzeit als Berichts- und Materialband vom Stand 1998 vor.

Fur den Planbereich geltende relevante Aussagen sind folgende:

- Der Tourismus hat trotz riickléufiger Auslastung der Kapazitaten an wirtschaftlicher Bedeutung zugenom-
men. Beim Angebot dominieren im allgemeinen die Bereiche Hotels, Ferienwohnungen und Camping.

- Das touristische Leitbild fiir Urlauber ist nach wie vor geprégt durch die Interessen: :
Strand, Wasser, Wassersport, Sporturlaub, Landurlaub, Radwandern, Reiten, Gesundheitsurlaub, Kultur
und dies eingebettet in die Motive Landschaft und Natur erleben, Baden sowie Ruhe und Erholung finden.

- In den Gemeinden missen die neuen Erkenntnisse des Trends im Géasteverhalten ihren Niederschlag
finden:

- Erlebnissuche (Freizeitparks, Badeparadiese, Fitness),

- wachsende Sensibilitat fiir Natur und Umwelt;

- wachsende Ansprtiche an Komfort der Unterbringung,

- wiederholter Kurzurlaub;

- zunehmende Spontaneitét bei Wah! des Urlaubsziels,

- G6hren befindet sich in einem Tourismusschwerpunkt- und Tourismusentwicklungsraum.

- An der Aullenkuste sind fir Wassersportler noch Defizite bei erreichbaren Seglerhéfen; im Bereich nord-
liches Rugen und Greifswalder Bodden wird eine Verdoppelung der jetzt vorhandenen Kapazitaten und
Héfen fdr erforderlich gehalten.

Als wichtigste MaRnahmenvorschlage fir die Handlung der Gebietskérperschaften werden u.a. ausge-
wiesen:

- Ausbau der Liegeplatzkapazitat an der Ostsee und an den Binnengewéssern,

- Vervollstdndigung des Radfernwegenetzes,
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- Ausbau innerértlicher Radwege,
- Kategorisierung der Beherbergungsbetriebe,
- Verbesserung der Abstimmung der Verkehrstrager (Bahn, Bus, Schiff),

2.1.6.2. Regionales Entwicklungskonzept (REK) Monchgut-Granitz (Stand September 2004)
Im Auftrag des Amtes Ménchgut-Granitz wird gegenwartig fur die amtszugehérigen Gemeinden ein
Regionales Entwicklungsprogramm aufgestellt. Es soll der Koordinierung der Siedlungs- und
Tourismusentwicklung im Amtsbereich dienen. Die wichtigsten Strategieempfehlungen fir den
Tourismus im Amtsbereich daraus sind:

- ein dauerhaft umweltgerechter, sozial verantwortbarer und wirtschaftlich ergiebiger Tourismus,

- Férderung des Gesundheitstourismus durch Ansiedlung an landschaftlich herausragenden Standorten,

- Erhdhung der Wertschépfung durch Ausweitung des Hotel- und Gaststattengewerbes sowie von
Klinikangeboten (wéhrend die Gaste 2002 in Ferienwohnungen pro Tag 43 € ausgaben, waren es in
Hotels ca. 115 €, in Kliniken sogar 127 € 1),

- Férderung der Ansiedlung von Residenten (méglichst mit Hauptwohnsitz). Durch die Ansiedlung é&lterer
Menschen wird die Abwanderung der einheimischen Bevdlkerung ausgeglichen und die Kaufkraft in der
Region erhalten. Das bedeutet die Bereitstellung von attraktiven Standorten fiir den Wohnungsbau,

- Stérkung der Erlebnisqualitat der Orte. Schaffung von ,maritimem Flair* in den Seebédern,

- Stérkung der Wohnstandorte. ErschlieBung neuer Wohnstandorte um mdglichst weiteres Abwandern der
ortsanséssigen Bevélkerung zu verhindern.

3.0. Ausgangssituation der Planungen fiir die Gemeinde Géhren

3.1. Geographische und naturrdumliche Lage

Die Gemeinde Géhren liegt im Stdosten der Insel Rugen und beansprucht innerhalb des Land-
schaftsteiles Ménchgut eine Flache von 6,83 km2 Das Territorium ist naturraumlich gesehen
Bestandteil der ostriigenschen Boddenlandschaft. Die besiedelte Flache betragt ca. 90 ha, darin
ist nicht enthalten die Flache des Campingplatzes mit ca. 20 ha.

Die gesamte Lange der Gemeindegrenze Gohrens betragt ca. 16,1 km, davon sind ca. 3,8 km
Grenze zur Gemeinde Baabe, ca. 5,9 km Grenze zur Gemeinde Middelhagen und ca. 6,4 km als
Grenze zur Ostsee bzw. zum Greifswalder Bodden. Die grofte territoriale Ausdehnung der
Gemeinde von Nord nach Sud betragt etwa 3,6 km, die von Ost nach West ca. 4,7 km.

Die groRte Ausdehnung des gegenwartig besiedelten Bereiches betréagt in Nord-Sudrichtung ca.
800 m (ohne REHA-Klinike im Stden), in Ost- West- Richtung ca. 1.900 m.

Wie das gesamte nordostdeutsche Tiefland ist das Gebiet durch das Quartar gepragt.

Die geologische Grundlage der Landschaft bildet der mittelriigen’sche Endmoranengurtel, der sich
Uber die Granitz bis zur Spitze der Halbinsel Ménchgut erstreckt. Die héhergelegenen Land-
schaftsteile bestehen groRtenteils aus Sanden, teilweise aus Geschiebemergel. Die tieferliegen-
den Flachen bestehen vorwiegend aus Sanden.

Die Ostsee bestimmt im wesentlichen das anzutreffende maritime Kiistenklima. Es sind vergleichs-
weise geringe Niederschlage, geringe Jahresschwankungen der Temperaturen und eine ver-
gleichsweise lange Sonnenscheindauer zu verzeichnen.

Der Ort hat sich an einem topographisch vielfaltig gegliederten Bereich der Halbinsel Ménchgut
entwickelt, der wesentlich die stadtebauliche Entwicklung beeinflusst hat. Durch die Einordnung
des Ortes in die gegliederte Landschaft bestehen imposante Blickbeziehungen aus der Umgebung
in den Ort hinein und aus dem Ort heraus auf die Ostsee, auf die Ménchguter Landschaft bis zum
Zickerschen Hoft, zum Stidperd und in die an den Ort angrenzenden dichten Waldflachen.

Die Vorteile der geographischen Lage Goéhrens haben den Ort historisch zu einem Ostseebad mit
hervorragenden Erholungsfunktionen wachsen lassen.

Allseitig umschlieflen groRflachige, landschaftlich zu entwickelnde bzw. zu erhaltende Flachen und
Naturschutzgebiete die Ortslage. Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes, welches auf Grund dieser besonderen natiirlichen Bedingungen in
den Status des Biospharenreservates Stidost-Ruigen erhoben wurde.

Arlage %4
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Die Anbindung des Ortes an das Uberdrtliche StraRennetz erfolgt Uber die Bundesstrale 196, die
in Géhren endet. Durch die Rugen’sche Kleinbahn, mit ihren Endhaltepunkten in Putbus und
Gohren, ist der Ort an der Zwischenstation Binz an das Uberregionale GroRbahnnetz angeschlos-
sen. Nach dem Neubau der Seebriicke konnte der Schiffsverkehr nach den benachbarten
Ostseebadeorten und nach Usedom aufgenommen werden. Unter dem Motto .Mit Wasser &
Dampf zu den Kreidefelsen" wird t&glich eine kombinierte Fahrt mit der Rugen’schen Kleinbahn
und einem Fahrgastschiff angeboten. Man steigt an einer beliebigen Haltestelle zwischen Binz und
Baabe in den ,Rasenden Roland, besteigt in Gohren das Schiff, erlebt von Bord aus die
Jasmunder Kreidefelsen und fahrt von Géhren aus mit der Kleinbahn wieder zum Ausgangsort

zurtck. Dieses attraktive Angebot stellt eine beispielhafte Verzahnung verschiedener Verkehrs-
mittel Rigens dar.

3.2. Historische und strukturelle Entwicklung des Ortes Gohren

Der Ort Gohren liegt auf sehr altem Siedlungsgebiet. Archéologische Funde ermoglichen es, die
Siedlungstatigkeit bis in die Zeit 5000 v. u. Z. nachzuweisen. Etwa von 800 bis 1200 u. Z. war das
Gebiet von slawischen Stammen besiedelt.

Wesentlich fur Gohrens Entwicklung war die Schenkung des Landschaftsteiles Reddevitz
einschlieBlich der Baaber Heide durch den slawischen Firsten Jaromar Il. an das Kloster Eldena
bei Greifswald im Jahre 1252.

Um 1360 wurde die gesamte Halbinsel Ménchgut unter der Herrschaft des Klosters Eldena
vereinigt. Bis 1535 war Gohren im Besitz der Zisterzienserménche des Klosters. Danach
wechselten haufig die Besitzer. Zunachst waren es die Herzége von Pommern, dann die Stadt
Stralsund. Seit 1648 bis 1815 war Goéhren in schwedischem und ab 1815 in preuRischem Besitz.
Die erste Besiedelung erfolgte als Fischer-Bauern-Dorf. Dabei wurden die natirlichen
Geléndeeinschnitte zur Ostsee am Suid- bzw. Nordstrand genutzt. Letzte Merkmale dafiir sind im
Bereich der Thiessower StraRe/Hovtstrale und im Bereich der StrandstraRe/Museumshof zu
finden.

Der zweite Besiedelungsschub begann kurz vor der Jahrhundertwende mit der Entwicklung des
Béaderwesens.

Im Jahre 1877 wurde die erste Pension erbaut, 1878 wurde Géhren zum Badeort ernannt. Der
Anschluss Goéhrens an die Kleinbahnstrecke nach Putbus im Jahre 1899 und der zunehmende
Dampferverkehr nach dem Festland erzielte in wenigen Jahren einen deutlichen Anstieg der
Urlauberzahlen und erhéhte den Bedarf an Beherbergungsbauten. '

Die Flache des westlichen Ortsbereiches wurde in nahezu regelmaRige Rechtecke parzelliert und
mit Hotels und Pensionen, diese meist mit Elementen der sogenannten Baderarchitektur versehen,
bebaut.

Damit vervielfachte sich die besiedelte Flache; es wurde jedoch weitestgehend Ricksicht auf die
naturlichen Gegebenheiten genommen und eine aufgelockerte, offene Bebauung realisiert. Der
stete Wechsel zwischen einzeln stehenden GebZuden und jeweils dazugehoriger Garten-
landschaft unter Beachtung der von auBen wirkenden freien Landschaft pragten Goéhren in
besonderem Malle.

Durch die hauptsachliche Orientierung auf das Erholungswesen und die damit verbundene Veran-
derung der Erwerbstétigkeit der Einwohner ging die Zahl der typischen Bauerngehéfte und auch
die Zahl der Fischer zuriick.

Die Kuranlagen am Nordstrand entstanden in den 20-er Jahren; der Konzertpavillon wurde 1925
errichtet. Der Nordstrand entwickelte sich zum Haupterholungsstrand der Urlauber.

Infolge des 2. Weltkrieges kam es in Géhren zu keinen Zerstérungen.

Wenige Jahre nach 1945 erfuhr das Erholungswesen in Goéhren durch staatliche und zentral
angeordnete Mallnahmen einen weiteren Besiedelungsschub.

Es erfolgte eine bedeutende Entwicklung des Urlauber- und Ferienwesens und damit einher-
gehend die Ausbreitung einer neuzeitlichen Architektur.

Im Jahre 1960 wurden der Campingplatz eréffnet und in den Jahren 1962/64 die Urlauber-
siedlungen | und Il erbaut. Dies erfolgte unter geringer Beriicksichtigung der besonderen natrl-
ichen Gegebenheiten und Mafigaben des Naturschutzes. Unter den heutigen Bedingungen und
geltenden Gesetzen des Naturschutzes waére es zur Errichtung der Urlaubersiedlungen und des
Campingplatzes in den vorhandenen Dimensionen nicht gekommen. Pt G e 73
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Die Ferienhaussiedlung stidlich des Ortseingangs, der Bereich des ehemaligen Kindergartens, das
neue Schulgebaude, der neue Wasserturm, Einfamilienhduser in der Hovtstralke sowie zahlreiche
An- und Umbauten an historischen Gebé&uden infolge funktioneller Anderungen wurden im Zeit-
raum bis 1989 errichtet. '

In der Ortslage entwickelten sich im Laufe der Jahre einige Bau- und Handwerksbetriebe. Folgen-
de Gewerke waren dabei hauptsachlich vertreten:

Bauhaupt- und -nebengewerke, Tischlerei, Gartnerei, Sattlerei, Schlosserei, Schmiede, Ofen-
setzer.

Am Stdwestrand der Ortslage befand sich bis zum Ende der 80-er Jahre eine landwirtschaftliche
Produktionsgenossenschaft mit GroRtierhaltung.

Am Sudstrand hatte die Fischereiproduktionsgenossenschaft ihre verarbeitenden Anlagen in
unmittelbarer Nahe zum Liege- und Anlandeplatz der Fischer.

Fir die Abdeckung des taglichen Bedarfs der Einwohner Géhrens existierten nur wenige Ge-
schafte. Diese Ubernahmen zum groRen Teil auch die Versorgung der ubrigen Orte auf der Halb-
insel Monchgut. Insgesamt waren die Einwohner und die Urlauber durch die wenigen Einrich-
tungen des Handels und der Versorgung und dem beschrénkten Angebot nur unzureichend ver-
sorgt. Bestimmte Artikel konnten nur in der Kreisstadt Bergen oder anderen, weiter entfernten
Stadten erworben werden.

Dramatisch verlief die Versorgung der Urlauber in der Saison durch die wenigen 6ffentlichen Gast-
statten. Géhren war einer der durch Urlauber am starksten belasteten Urlauberorte im Erholungs-
gebiet Sud-Ost-Rigen. Die materielle und kulturelle Versorgung im Ort und auf dem Campingplatz
genugte nicht den Erfordernissen.

Ein weiteres Problem bestand in der mangelhaften Bereitstellung von Parkmaoglichkeiten fur Kraft-
fahrzeuge. Unter Missachtung des Naturschutzes wurden Flachen am Nordstrand und am Sid-
strand fUr das Abstellen von Fahrzeugen genutzt.

Seit dem Jahre 1990 erfolgte fur die meisten Einwohner Gohrens eine bedeutende Neuorientie-
rung in ihrer Erwerbstétigkeit. Infolge der Auflésung der staatlichen, der gewerkschaftlichen und
der verschiedenen betrieblichen Urlaubseinrichtungen fiel ein GrofRteil der Arbeitsplatze fur die
Bevdlkerung und fur die zusétzlichen saisonalen Arbeitskrafte innerhalb kurzer Frist weg. Unter
den Bedingungen der freien Marktwirtschaft konnten die Fischerei- und die landwirtschaftlichen
Produktionsgenossenschaften nicht mehr effektiv wirtschaften und wurden aufgeldst. Auch aus
diesem Bereich wurden Arbeitskréfte frei und mussten sich neu orientieren.

3.3. Gegenwartige Struktur

Gohren ist das grofite Ostseebad auf Ménchgut. Es besitzt keine Ortsteile.

Verwaltungsmagig gehért Géhren zum Gemeindeverband von acht Gemeinden auf Moénchgut und
der Landschaft Granitz und wird verwaltet im Amt Ménchgut-Granitz in Baabe.

Der Fremdenverkehr mit allen Begleiterscheinungen hat die bestimmende Rolle der Entwicklung
und Gestaltung des Ortes eingenommen. Das Beherbergungswesen wird nicht nur tiber Hotels,
Pensionen und Appartementvermietungen betrieben, sondern auch zu einem nicht unwesentlichen
Teil Uber Vermietungen von Ferienwohnungen und -zimmern in privaten Ein- und Mehrfamilien-
hausern.

Der Campingplatz am Nordstrand mit einer Kapazitdt von derzeit insgesamt 661 Stand- und
Aufstellplatzen fur Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile, Kleinwochenendhzuser und Wochenend-
h&user stellt eine wesentliche wirtschaftliche Einnahmequelle fir den Gemeindehaushalt dar.

Fir die meisten Ortsbereiche lassen sich gegenwartig keine klar abgegrenzten, bestimmten Struk-
turen feststellen. Es existiert zumeist eine intensive Vermischung der Wohnfunktionen mit Objek-
ten des Fremdenverkehrs. Damit spiegelt sich die historische Entwicklung des Ortes auch in der
Gegenwart wieder. Seit der Wiedervereinigung im Jahre 1990 erfolgte durch Rekonstruktion, Um-
und Neubau eine furiose Aufwertung einer Vielzahl erhaltenswerter Gebzude. Einzélne Bebau-
ungslicken wurden durch den Neubau von Ferienwohnanlagen, Pensionen, Hotels und Einfa-
milienhausern geschlossen.
Arelimeger 78
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Am Sudstrand sind die historisch entstandenen Anlagen der ehemals genossenschaftlichen und
gegenwartig noch in geringem MalRe betriebenen privaten Fischerei angesiedelt.

Kleine Unternehmen des Baugewerbes, lediglich mit ortlicher Bedeutung, haben sich in einem
Gebiet westlich des Friedhofs, wo in den Jahren vor 1989 eine intensive Tierhaltung durchgeflihrt
wurde, angesiedelt.

Die vorhandenen, sich noch entwickelnden und voraussichtlich stabilisierenden Strukturen, die Be-
vélkerungszahl und die historisch gewachsene Bedeutung fir den Raum Ménchgut bestimmen die
Funktion Géhrens als landlichen Ort mit andeutungsweise vorhandenen zentralen Funktionen.
Géhren kann durch die Existenz der neuen Seebriicke an Uberregionalem Charakter gewinnen, da
durch einen zyklischen Schiffsverkehr zum Festland im Raum Greifswald die Erreichbarkeit des
Ortes in Anbetracht der fur Rugen kritischen StraRenverkehrssituation attraktiver gestaltet werden
kann.

3.4. Gemeindenachbarliche Verflechtungen _
Das Gemeindegebiet Géhrens grenzt im Norden/Nordwesten an die Gemeinde Baabe und im
Sltden/Sltidwesten an die Gemeinde Middelhagen. ,
Gegenseitige Berlhrungspunkte mit der Gemeinde Baabe bestehen in:
- der Gestaltung der Strandpromenade und des Strandbereiches an der Gemeindegrenze,
- der im Rahmen von Bebauungsplénen langfristig geplanten und geordneten Reduzierung
der Kapazitaten der angrenzenden Campingplatze Baabe und Géhrens und der nachfol-
genden Rekultivierung und Aufforstung des Kistenwaldes:
- der gemeinsamen Abwasserentsorgung und -behandlung in der Géhrener Klaranlage;
- der Fortfuhrung verschiedener Ver- und Entsorgungsleitungen aus dem und in das
Territorium Baabes bzw. Géhrens;
- der Fortfuhrung verschiedener Wirtschafts-, Forst- und Wanderwege aus dem und in das
Territorium Baabes bzw. Géhrens:
- der gemeinsamen Anbindung an die Rigen’sche Kleinbahn:
- der gemeinsamen Anbindung an die Bundesstralle 196

Gegenseitige Beruhrungspunkte mit der Gemeinde Middelhagen bestehen in:

- der Gestaltung und Nutzung des Strand- und Dinenwaldbereiches am Siidstrand im
Zusammenhang mit der Existenz der Rehabilitationsklinik unter den Bedingungen des
Landschaftsschutzes:

- der gemeinsamen Abwasserentsorgung und -behandlung in der Géhrener Klaranlage;

- der Fortfuhrung verschiedener Ver- und Entsorgungsleitungen aus dem und in das
Territorium Middelhagens bzw. Géhrens:;

- der Fortfuhrung verschiedener Wirtschafts-, Forst- und Wanderwege aus dem und in das
Territorium Middelhagens bzw. Géhrens;

- der gemeinsamen Anbindung an die Landesstralle 292;

3.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Neben den unter Punkt 2.1.3. ff aufgefuhrten allgemein zutreffenden Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung sind u.a. die im Rahmen der bisherigen F-Plan-Bearbeitung
bereits durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung vom 13.06.1994, 23.03.1995 und
30.06.2000 zu den Planfassungen 3. bis 5. Entwurf des F- Planes mitgeteilten Grundsatze und
Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu beachten:

- Die Gemeinde Gohren wird siedlungsstrukturell keine zentrale Funktion wahrnehmen. Die Entwicklung des
Ortes ist auf den Eigenbedarf auszurichten.

- Eine Ruckumwandlung von zu Wohnzwecken genutzten ehemaligen Fremdenverkehrsgebauden wird
landesplanerisch mitgetragen.

- Ein Ersatz-Wohnungsneubau in der bebauten Ortslage wird befirwortet.

- Die Neuausweisung einer einzeiligen Wohnbebauung entlang der Hoevtstralle kann kapazitiv akzeptiert
werden, bedarf jedoch noch der Abstimmung mit der fir den Kistenschutz zustandigen Fachbehérde. Es
wird auf das Gesetz zum Naturschutz im Land M-V, § 7 Abs.1 verwiesen, nachdem ein 200 m breiter
Streifen zur AuBBenkiste von baulichen Anlagen freizuhalten ist. o ew b o o e ? 5
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Folgende Hinweise sind inzwischen von der aktuellen Entwicklung Uberholt worden bzw. vom Amt
fur Raumordnung und Landesplanung (AfRL) Vorpommern selbst neu definiert worden:

- Beim Auf- und Ausbau von Fremdenverkehrseinrichtungen soll die Gemeinde auf eine qualitative Aufwer-
tung vorhandener Kapazitaten orientieren und Neubauten nur ausnahmsweise in Form von kleinen Pens-

sionen zulassen. Im Endausbau sollte die Kapazitét von 4.500 Betten fir die Fremdenbeherbergung nicht
Uberschritten werden.

Die Anzah! der Betten fir die Fremdenbeherbergung hat in der Realitat die empfohlene Zahl von
4.500 Uberschritten:

Bettenkapazltat im Ostseebad Gohren | Stand 1997 | Stand 2004
Hotels 642 Betten 1.246 Betten
Pensionen 142 Betten 256 Betten
Offentliche Trager 395 Betten 347 Betten
REHA - Klinik 192 Betten 120 Betten
Privatzimmer 196 Betten 160 Betten
Appartements 1.545 Betten| 2,743 Betten
Gesamt 3.112 Betten| 4.872 Betten

Anmerkung:

Die Verdopplung des Anteils der Hotelbetten tragt erheblich zur Erhéhung der Wertschopfung
innerhalb der Tourismusbranche bei. Diesbeziglich bedeutet auch die geplante Ansiedlung
weiterer Kliniken im SO-Klinik, stdlich der vorhandenen REHA-Klinik der LVA Sachsen, eine groRe
Reserve (siehe auch Punkt 2.1.6.2 Regionales Entwicklungskonzept (REK) Monchgut-Granitz)

- Bei der Belegungskapazitat des Campingplatzes sollte auf ca. 500 Stellplatze unter Riicksichtnahme des
200-m Kustenschutzstreifens orientiert werden.

Der Campingplatz wurde 2003/2004, auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4
.Campingplatz Géhren" .und dessen 1. Anderung, gestaltet und umgestaltet. Die geplante
Belegungskapazitat mit 661 Stand- und Stellplatzen fir Zelte, Wohnwagen, Kleinwochenend-
hauser und Wochenendh&user war dem AfRL Vorpommern im Rahmen der Planungsanzeige der
1. Anderung mit Schreiben vom 06. Juni 2003 durch die Gemeinde Gohren mitgeteilt worden.

Das AfRL Vorpommern hat mit Schreiben vom 17. Juli 2003 erklart, dass die 1. Anderung des Be-

bauungsplans Nr. 4 ,Campingplatz Géhren" mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar ist.

- Da die Hafenplanung ... im Rahmen eines Raumordnungsverfahrens erst noch gepruft werden muss, kann
eine Darstellung in diesem FNP-Entwurf noch nicht zugestimmt werden. :

Auf die Darstellung des Hafens wurde in der vorliegenden 6. Fassung verzichtet (siehe dazu Punkt
1.2 Bisheriger Planungsablauf).

3.6. Stadtebauliche Ziele

Der 5. Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Géhren hat im Sommer des
Jahres 2000 o&ffentlich ausgelegen. In jener Fassung wurden (ebenfalls in Punkt 3.6) stadte-
bauliche Ziele formuliert, die zum Teil in den zurlckliegenden 4 Jahren bereits erfiillt bzw.,
aufgrund der im Jahre 2001 erfolgten Abwégung der zur 5. Entwurfsfassung eingegangenen
Hinweise und Anregungen von Birgern und Tragern 6ffentlicher Belange, verandert wurden.

Bereits verwirklicht wurde:

- der Ausbau der Post- und der Strandstralle zu einer Magistrale mit attraktiven Versorgungs-,
Dienstleistungs- und Kultureinrichtungen;

- die Rekonstruktion der Strandpromenade am Nordstrand unter der MaRgabe der Erhaltung der
historischen Kurparkanlagen; s S crer 73



die Sanierung des Bahnhofensembles unter den Aspekten des Denkmalschutzes;

die Entflechtung des Campingplatzes, Umgestaltung und Erneuerung der Infrastruktur unter
der MaBgabe der Qualitatsverbesserung.

Teilweise verwirklicht wurde:

die Schaffung ausgepragter FuRgéngerbereiche aus der Ortsmitte zum Nord- und zum Siid-
strand (die Verbindungen aus der ,Strandstrae” zum Nordstrand und aus der ,Thiessower
Stralle” zum Stidstrand wurden neu gestaltet. Der Abstieg aus der Ortsmitte zum Strandzu-
gang im Bereich des Kleinbahnhofes soll im Zusammenhang mit dem Bau des Parkhauses
am Nordhang neu geschaffen werden);

die schrittweise Umsetzung der beschlossenen Sanierungssatzung;
Umfassende Verkehrskonzeption mit der Zielstellung Verkehrsberuhigung in der Magistrale

(gegenwirtig werden die verkehrstechnischen und verkehrsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen, im gesamten Ort Tempo 30 festsetzen zu kénnen).

Beibehalten bleiben folgende Ziele:

Forderung des Fremdenverkehrswesens und des Tourismus mit dem Ziel der Anerkennung
als staatlich anerkanntes Seeheilbad und Ausbildung eines ganzjahrigen medizinischen
Kurbetriebes (Kneippanwendungen)

Rekonstruktion und Erhaltung landschafts- und ortstypischer Architektur, stadtebaulich
gewachsener Ensemble incl. der Freiflachengestaltung:

Neubau von Sanierungsobjekten in ortstypischer Architektur nur dann, wenn nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten eine Rekonstruktion der Altbausubstanz nicht tragbar ist;

Ansiedlung von zwei Privatkliniken im Sondergebiet am Stdstrand:

Ausweisung von Wohnbauland fur Fachpersonal, das sich im Zusammenhang mit der Etab-

lierung dieser Kliniken in Géhren ansiedeln will sowie Bereitstellung und gezielte Vergabe von

Wohnbaufldchen an junge ortsansassige Familien, um eine weitere Abwanderung junger
Menschen aus der Region zu verhindern;

Sanierung und Modernisierung vorhandener Wohnbausubstanz fiir Wohnungen jeglicher
Eigentumsformen:

Verdichtung von Bebauungsliicken méglichst durch Wohnbebauung:

Erhaltung kleiner Erwerbsstrukturen im Gewerbe, im Handwerk, in der Dienstleistung, im
Handel und in der Fischwirtschaft,

weitere Ausgestaltung des Nordstrandbereiches mit Versorgungsfunktionen fur den
touristischen Bereich und Freizeitangebote in Verwirklichung des B-Plans Nr. 5 .Nordstrand*;

Gestaltung des Sudstrandbereiches mit Bewahrung des historisch gewachsenen Standortes
der ortsansassigen Fischer und Entwicklung von Vermarktungsmaglichkeiten fur frisch ange-

-landeten Fisch im Rahmen eines Sondergebiets ,Maritime Infrastruktur®, mit der Option, im

Falle einer positiven Entscheidung der Umweltuntersuchung, einen Segler- und Fischereihafen
am Sidstrand zu schaffen;

Ausweisen von Fremdenverkehrsgebieten als Sondergebiete:

Beachtung des Natur-, Landschafts- und Denkmalschutzes als Grundlage der gesamten
stadtebaulichen Entwicklung;

Losung des Problems des ruhenden Verkehrs durch den Bau eines mehrgeschossigen
Parkhauses am Nordstrand und die Schaffung von Parkplatzen in Bereichen auRerhalb des
Ortskernes;

schonenden Nutzung des Kistenwaldes, planmé&Rige Aufforstung des Kustenwaldes;
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- Entflechten unvertraglicher Nutzungen in den Wohn- und Fremdenverkehrsgebieten und
Ausgliedern von stérendem Gewerbe:

- Abschluss der Sanierung der StraRen und Gehwege sowie der ErschlieRungsmedien:
- weiterer Ausbau des Netzes von Geh-, Rad- und Wanderwegen:

Nicht mehr im Plan enthalten sind (im Ergebnis der Abwégunq von 2001)

- das ehemalige Wohngebiet 2;

- Die Wohnbauzeile an der Stdseite der HovtstraRe, die éstlich der Kleingartenanlage eingetra-
gen war und groRtenteils innerhalb des 200-m-Gewésserschutzstreifens liegt.

Von den in der 5. Fassung im Jahr 2000 noch aufgezahiten Missstanden ist in den nachfolgenden
Jahren ein Teil bereits bereinigt worden:

- ein Teil der veraltete Netze der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung wurden erneuert;

- das Niederschlagswasser aus der »Strandstralle", das bisher ungereinigt am Nordstrand in dje
Ostsee eingeleitet wurde, wird dort jetzt in einer zentralen Anlage zur Versickerung gebracht;

ein Grofteil der friher in sehr schlechten Zustand befindlichen Strallen und Gehwege wurde
erneuert. Die teilweise zu geringen Licktraumprofile wurden fachgerecht aufgeweitet;

- mitder ,Géhrener Baderbahn" wurde ein attraktives Beférderungsmittel in Dienst gestellt, das
nach einem speziellen Fahrplan eine Rundtour durch den gesamten Ort -mit Anbindung an die
Badestrande- erméglicht und in der Saison eine grofe Entlastung des innerdrtlichen Verkehrs
darstellt;

gastschiffes zu gehen, die Kreidefelsen von See aus zu besichtigen und von Géhren aus mit
der Kleinbahn wieder an den Ausgangsort zurlickzukehren:

Als wesentliche Misssténde in stédtebaulicher und infrastruktureller Hinsicht sind nach wie vor in
Géhren zu verzeichnen:

- Verkehrsprobleme infolge des einseitig stark orientierten Zielverkehrs zum touristisch
entwickelten Nordstrand,

- dass Mlifahrzeuge auf Grund von fehlenden Wendeméglichkeiten nicht direkt an den
Anfallstellen entsorgen kénnen,

- fehlender Parkraum am Nord- und Stdstrand sowie insgesamt in der bebauten Ortslage,

- unverhdltnismagige Eingriffe in das historisch gewachsene Ortsbild und in die ehemals
ortsbildpragenden Freirdume, Griin- und Freiflachen durch zu dichte und zu hohe Bebauung,

- teilweise noch erhebliche Méngel an der vorhandenen Bausubstanz hinsichtlich ihrer
Gestaltung und Ausstattung:

- nicht ausreichendes Angebot an saisonverlangernden bzw. witterungsunabhangigen Maéglich-
keiten fur die Touristen;

- fehlender Sportboothafen als Erhéhung der touristischen Attraktivitat Géhrens und der
Landschaft Ménchgut;

- fehlender geschiitzter Fischerboothafen und Standort zur Fischvermarktung zwecks Erhaltung
des landschaftstypischen Erwerbszweiges;
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4.0. Einwohner/ Bevélkerungsentwicklung

} Die Einwohnerstatistik Ghrens weist folgende Entwicklung aus:

Jahr Einwohner mit| Einwohner mit Einwohner| Verdnderung bei
Hauptwohnsitz| Nebenwohnsitz - gesamt| Hauptwohnsitzen
in Géhren in Gohren in Gohren jahrlich und
durchschnittlich
[in %]

1945 ca. 800
1950 ca. 1.300 +125
1964 1.915 + 3.3
1971 1.826 - 0,6
1981 1.574 - 14
1989 1.514 - 0,5
1990 1.527 + 0,9
1992 1.411 - 8,2
1993 1.494 + 59
1994 1.324 -12,8
) 1995 1.272 - 58
1996 1.288 + 1,3
1997 1.319 + 2.4
1998 1.351 158 1.468 - 0,7
1999 1.307 166 1.473 - 0.2
2000 1.298 155 1.453 - 0,7
2001 1.285 157 1.442 - 1,0
2002 1.282 174 1.456 - 0,2
2003 1.281 175 1.456 - 0,1
30.09.2004 1.289 177 1.466 + 0,6

Gegentiber dem Jahre 1964 hat die Gemeinde Géhren ca. 33% an Bevolkerung verloren.

Seit der Wiedervereinigung vor 15 Jahren und der damit verbundenen tiefgreifenden Struktur-
anderung hat sich die Bevélkerungszahl um ca. 240 Personen verringert, dies entspricht einer
Verringerung von fast 16% (ca. 1,1% im Jahr) und somit in etwa dem fur das Land M-V allgemein
und zentral ermittelten und prognostizierten Bevélkerungsriickgang.

Bei einer vorhandenen Einwohnerzahl von 1.466 (1.289) (Stand 30.09.2004) besteht gegenwartig
} eine Einwohnerdichte von rund 214 (189) Einwohnern/km? bezogen auf die gesamte Gemeinde-
* flache von 6,83 km?2. Diese Einwohnerdichte liegt erheblich (iber dem Durchschnitt der Insel Rugen
mit 75 Einwohnern/km? (per 31.03.2004 betrug die Einwohnerzahl Riigens 72.663 auf 973,17 km?
und dem gesamten Mecklenburg-Vorpommern mit ebenfalls 75 Einwohnern/km? (2003 lebten hier
1,73 Millionen Menschen auf 23.173 km? Quelle: »<Raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern“ — August 2004).

Die Statistik zeigt aber auch, dass die Gesamteinwohnerzah! in der Gemeinde Géhren seit 1998
nahezu gleich geblieben ist (im Gegensatz zur Entwicklung im gesamten Kreis Rugen und dem
Land Mecklenburg-Vorpommern). Bei den Einwohnern mit Hauptwohnsitz ist 2004 erstmalig seit
1997/1998 wieder ein Bevélkerungszuwachs zu verzeichnen.

Im Entwurf des Regionalen Entwicklungskonzeptes fur Ménchgut-Granitz (Stand 06. September
2004) wird davon ausgegangen, dass fur die Badergemeinden im Amtsbereich Ménchgut-Granitz
(und damit auch fur Goéhren) Chancen fir eine positive Einwohnerentwicklung bestehen.
Begrlindet wird das mit der wachsenden Gruppe gut situierter, mobiler und riistiger &lterer
Menschen (siehe in der Tabelle ,Einwohnerstatistik” die zunehmende Zahl der Nebenwohnungen),
die ihre Nebenwohnungen moglicherweise spater zur Hauptwohnung machen und damit ihre Kauf-
kraft in die Region einbringen. Ein weiteres Indiz dafir ist die vergleichsweise gute Beschafti-
gungssituation auf dem Dienstleistungssektor und im Tourismuswesen. Die Zahl der sozialver-
sicherungspflichtigen Beschaéftigten je 100 Einwohner lag in Jahr 2002 in Géhren bei einer Quote
von 80,87. Im Landkreis Riigen gesamt lag die Quote dagegen nur bei 44,%! _
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Unter Berlcksichtigung der gegenwartigen Einwohnerzahl von etwa 1.300 Personen, der in den
vergangenen Jahren festgestellten Schwankungen der Einwohnerzah! und der Entwicklung der
existentiellen Arbeits- und Lebensbedingungen wird perspektivisch fur die Gemeinde von einer
maximalen Einwohnerzahl von ca. 1.500 Personen mit Hauptwohnsitz in Géhren ausgegangen.
Wann dieser Bevolkerungsstand erreicht sein wird, ist jedoch wegen der Vielzahl von Abhan-
gigkeiten gegenwartig nicht abzuschatzen. Eine positiv verlaufende Bevoélkerungsentwicklung setzt
neben ausreichend zur Verfliigung stehendem Wohnraum eine gesicherte Anzahl an Arbeits-
platzen voraus. Der Gemeinde liegen gegenwartig feste Zusagen vor, am Sudstrand von Géhren
und Lobbe eine Klinik fur plastische Chirurgie und eine fir Naturheilkunde errichten zu wollen.
Damit wirde sich ein Bedarf an Arbeitskraften ergeben, der zum Grofteil von der ansassigen
Bevélkerung der Region abgedeckt werden kénnte. Erfahrungsgemal ist dann aber auch ein
Zuzug von medizinischem Fachpersonal in der GroRenordnung von ca. 20% zu erwarten, fur das
Bauflachen zur Verfugung stehen missen. '

Ob diese Absichten kurzfristig oder mittelfristig realisiert werden, hangt in hohem Mafe von den
aktuellen wirtschaftlichen und gesundheitspolitischen Bedingungen der unmittelbaren Zukunft ab.
Auf jeden Fall sind die wenigen Flachen, auf denen in Géhren -wegen der Unterschutzstellung
umfangreicher Gemeindebereiche- Uberhaupt noch Wohnungsbau méglich ist, im Flachennut-
zungsplan ausgewiesen und somit planungsrechtlich gesichert.

4.1. Altersstruktur der Einwohner mit Hauptwohnsitz in Géhren
Die vorhandene Altersstruktur sah am 31.12.2003 folgendermaRen aus:

Altersstruktur Geburtsjahre Anzahl  Anzahl Anzahl Anteilin %

von .... bis ménnlich weiblich gesamt
unter1-5 2003 - 1999 18 16 34 2,7
5-10 1998 - 1994 138 10 23 1,8
10-15 1993 - 1989 29 14 43 3,4
15 - 20 1988 - 1984 49 48 97 7,6
20 - 25 1983 - 1979 38 38 76 59
25-30 1978 - 1974 38 38 76 59
30-35 1973 - 1969 32 32 64 5,0
35-40 1968 - 1964 46 33 79 6,1
40 - 45 1963 - 1959 50 57 107 8,3
45 - 50 1958 - 1954 58 60 118 9,2
50 - 55 1953 - 1949 50 52 102 8,0
55-60 1948 - 1944 42 20 62 4,8
60 - 65 1943 - 1939 52 49 101 8,0
65-70 1938 - 1934 47 . B3 100 7,9
70-75 1933 - 1929 32 43 75 5,8
75-80 1928 - 1924 15 31 46 3,6
80 - 85 1923 - 1919 12 29 41 3,2
85 - 90 1918 - 1914 6 11 17 1,3
90 -85 1913 - 1909 1 16 17 1.3
-95-100 1908 - 1904 - 3 3 0,2
Summe 628 653 1.281 100
Anmerkung:

In der Begrindung zur 5. Fassung war die gleiche Tabelle zur Altersstrukiur entha/ten.mit dem Erfas-
sungsdatum 31.12.1998. Zum Vergleich mit den Daten von Ende 2003 sind diese prozentualen Angaben in
der nachfolgenden Auswertung in Klammern beigefiigt.

Der Anteil der Einwohner Gohrens in den Altersstufen von 20 bis unter 45 Jahren betragt 31,4%
(37,8%), der in der Altersstufe von 45 bis unter 65 Jahren betragt 38,3% (27,7%).

Der Anteil der arbeitsfahigen Bevolkerung, ab 20 bis unter 65 Jahren, betragt damit insgesamt
69,7% (65,5%). Der Anteil der Personen im Rentenalter betragt 23,3% (16,2%), der Anteil der
Kinder und Jugendlichen von 1 bis unter 20 Jahren betragt 7,0% (18,3%). :
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Die Gegenuberstellung zeigt ganz klar, dass die Bevolkerung von Goéhren in zunehmendem MaRe
Uberaltert und der Nachwuchs von 1 bis unter 20 Jahren auf weniger als die Halfte gegenuber
1998 geschrumpft ist.

In der 5. Fassung des FNP-Entwurfes wurde in Auswertung der beiden Statistiken zur Einwoh-
nerentwicklung und zur Altersstruktur ein Ausgleich von Ab- und Zuwanderung vorausgesagt
(Abwanderung von Jugendlichen infolge mangelndem Arbeitsplatzangebot und Zuwanderung von
Einwohnern mit Nebenwohnsitz und damit geringerem Anteil mit Hauptwohnsitz).

Es wurde -trotz der zentralen, relativ pessimistischen Prognose fir die Bevolkerungsentwicklung
Riagens und Mecklenburg-Vorpommerns- fur Géhren davon ausgegangen, dass eine Stabili-
sierung der Einwohnerzahl erreicht werden kann. Als Grund dafur wurden die gunstigen Ent-
wicklungsperspektiven der gesamten Region sowie im speziellen der Badeorte Rugens angefihrt.
Vor allem durch die qualitative Verbesserung des Fremdenverkehrswesens, durch die Errichtung
Uberregional bedeutsamer und saisonverlangernder Kur- und Erholungseinrichtungen und damit
verbundener Schaffung und Erhaltung dauerhafter Arbeitsplatze kénnte das erreicht werden.
Diese Entwicklung scheint sich tatsachlich einzustellen. Gegentber 1998 ist die Zahl der Ein-
wohner mit Hauptwohnsitz in Gohren von 1.351 auf 1.289 gesunken, die der Einwohner mit
Nebenwohnsitz von 158 auf 177 gestiegen. Die Gesamteinwohnerzahl blieb aber nahezu konstant
(1.468 Einwohner 1998 / 1.466 Einwohner 2004).

Durch die Ansiedlung weiterer Kliniken am Stdstrand und den sich zunehmend abzeichnenden
Trend, dass Senioren aus ihren Ferien- und Zweitwohnungen spater Hauptwohnungen machen,
kann der Bevolkerungsriickgang gestoppt bzw. sogar ein Bevolkerungszuwachs erwartet werden.
Die Gemeinde Gohren muss demzufolge nicht den Bevélkerungsriickgang befiirchten, wie er all-
gemein fur ganz Mecklenburg-Vorpommern prognostiziert wird (ca. 20% bis zum Jahre 2010). Sie
muss sich aber auf die sich weiter unglnstig verandernde Alterstruktur ihrer Bevdlkerung einstel-
len.

4.2. Wohnbauflachenbedarf

4.21 Vorbemerkungen
Die ursprunglichen Pensionsgebdude aus der Zeit der Entwicklung Géhrens zum Badeort wurden
nach dem 2. Weltkrieg und spéter bedarfsgemaR zu Wohnzwecken umfunktioniert.
Diesen Anforderungen entsprachen und entsprechen diese Gebaude bautechnisch meist nicht,
weil sie urspringlich nur far Urlaubsaufenthalte saisonal im Sommer nutzbar ausgerichtet waren.
Nach der Wende ist, wegen der Ruckfihrung von alten Pensionsgebduden in Altbesitz bzw.
Rekonstruktion durch Neueigentimer und der damit verbundenen Umwidmung in Hotels, Pen-
sionen, Zweit- oder Eigentumswohnungen, der Bedarf an Wohnraum fir die ortsansassige Bevol-
kerung gestiegen. Bei der Gemeinde liegen derzeit 27 Antrdge Bauwilliger vor. Die Gemeinde
verfugt z. Zt. aber selbst nicht Uber eigenen Grund und Boden, auf dem in ausreichendem MaRe
Wohnungsbau betrieben werden kénnte.
Auf die an dieser Stelle Ubliche exakte Berechnung des Eigenbedarfs an Wohnungsbau in der
Gemeinde Gohren wird hier verzichtet. In der Gemeinde Géhren geht es weniger darum den
Nachweis zu erbringen, ob zur gegenwartigen Zeit ein Bedarf vorhanden ist, der die Ausweisung
von aquivalenten Wohnbauflachen im FNP in genehmigungsfahigen GréRenordnungen recht-
fertigt, sondern darum, die wenigen Flachen, die sich iberhaupt noch fir den Wohnungsbau
eignen, festzuschreiben und langfristig planungsrechtlich zu sichern.
Der bebaute Ortsbereich Géhrens lasst nur noch wenige Verdichtungen oder LiickenschlieRungen
gemal § 34 BauGB zu. AulRerdem steht nicht fest, ob die Eigentumer der wenigen innerértlichen
Baulticken diese zum Bau von ‘Wohnungen nutzen bzw. freigeben. Denkbar ist auch, dass darin
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gaststatten oder Geschaftshduser entstehen, denn das
Ostseebad Gohren liegt in einem Tourismusschwerpunktraum Mecklenburg-Vorpommerns, in dem
der Tourismus in besonderem MaRe als Wirtschaftszweig gesichert und entwickelt werden soll.
Aullerdem ist es auf Grund der natirlichen Bedingungen und unter Beachtung des Landschafts-
und Naturschutzes nicht méglich, extensiv zu bauen. Die von mehreren Tragern offentlicher
Belange ge&ulerten Bedenken gegen bestimmte in der 5. Fassung des FNP ausgewiesene
Wohnbauflachen haben zu einer zusatzlichen Verknappung des Baulandangebotes. gefiihrt (siehe
nachfolgend Punkt 4.2.2 ). .
Hrerrimese 78
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4.2.2 Aus der Planung der 5. Fassung des FNP herausgefallene Wohnbauflichen

In der 5. Auslegungsfassung war entlang der Thiessower Strale (stidliche Ortslage) eine Flache
mit einer GréRe von ca. 0,7 ha fur den Wohnungsbau ausgewiesen worden. Davon sind
inzwischen bereits ca. 0,6 ha bebaut, so dass nur noch auf dem sidlichen Steifen entlang der
Grenze zum SO-,Maritime Infrastruktur® die Ansiedlung von 2-3 Einfamilienhdusern moglich ist.
Damit entfallt eine in der 5. Fassung einberechnete Wohnbaufl&che von ca. 0,6 ha (siehe Nr. 1 im
nachfolgenden Ausschnitt aus der 5. Fassung).

Die Wohnbauflache W 2 der 5. Fassung (W 2 alt) wurde ganz aus der Planung herausgenommen
und als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Die vorhandene Bebauung ist damit auRen-
bereichlich im Bestand gesichert, eine weitere bauliche Entwicklung ist in diesem Bereich aber
nicht mehr vorgesehen. Das Nationalparkamt Rigen und der BUND hatten sich vehement gegen
die Ausweisung und Entwicklung dieses AuRenbereichs zu einem Wohngebiet ausgesprochen.
Dem wurde in der Abwégung der Stellungnahmen am 26.11.2001 stattgegeben. Damit entfallt eine
in der 5. Fassung einberechnete Wohnbauflache von ca. 1,7 ha (siehe ebenda, Nr. 2).

Die Gemeinde Gohren hat beschlossen, die Angebotszeile fir den Wohnungsbau auf der
stdlichen Seite der HévtstraRe nur bis zur Kleingartenanlage auszuweisen. Der &stlich davon
gelegene Teil liegt in der 200 m-Kustenschutzzone und soll der Ausgleichsflache zugeschlagen
werden. Damit entfallt eine in der 5. Fassung einberechnete Wohnbaufldche von ca. 0,6 ha (siehe
ebenda, Nr. 3).

In der gemischten Baufliche M 2 wurde in der 5. Fassung noch 1,0 ha als mégliches Wohn-
bauland angerechnet. In den inzwischen vergangenen Jahren sind davon bereits ca. 50% mit
Wohnhdusern be-baut worden. Damit entfallt eine in der 5. Fassung einberechnete Wohn-
bauflache von ca. 0,5 ha (siehe ebenda, Nr. 4).

Weiterhin entfallt eine noch als bebaubar eingeplante Flache von ca. 0,8 ha des in der 5. Fassung
ausgewiesenen Wohngebiets W1 (alt). Die Gemeinde Gohren hat entschieden, dieses Gebiet als
Sondergebiet Ferienhauser mit Festsetzungen zu Art und MaR der Bebauung zu beplanen, wie es
dem gegenwadrtigen Status mehrheitlich entspricht. Gegenwértig werden keine Maéglichkeiten
gesehen, die erforderliche ErschlieRung fur ein Eigenheimgebiet zu schaffen. Im Programm des
Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) ist dies auch
mittelfristig nicht vorgesehen. Somit entfallen aus dem Angebot der 5. Fassung des FNP weitere
ca. 0,8 ha Wohnbauflache (siehe ebenda, Nr. 5). .

Damit verringert sich die Angebotsflache fir Wohnungsbau gegeniiber der 5. Fassung insgesamt
um ca. 4.2 ha. Anteilig davon entfallen ca. 1,1 ha, weil die Flachen inzwischen bebaut sind und ca.
2,3 ha, weil diese Flachen -unter Beachtung der Bedenken des Nationalparkamtes und des
BUND- im Ergebnis der Abw&gung von 2001 aus der Planung herausgenommen wurden.
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4.2.3 Zur Wohnbebauung noch zu Verfiigung stehende Flichen

Wohnbaufldche W 1 (neu):

Die in den vorangegangenen F-Plan-Entwiirfen ausgewiesene Wohnbaufléche des ehemaligen
Urlauberdorfes | mit ca. 2,7 ha wurde schon in der 5. Fassung des FNP nicht mehr als Wohn-
bauflache, sondern als Flache zum Zwecke der Renaturierung und fur Ausgleichszwecke aus-
gewiesen. Langfristig soll hier eine parkartige Griinanlage entstehen, die der Erholung der benach-
barten Anwohner und Hotelgaste dient. »

Von der ehemaligen Wohnbaufléche ist nur ein Streifen mit einer Flache von ca. 0,5 ha entlang
der nérdlichen Seite der Hovtstrale Ubrig geblieben. Eine Bebaubarkeit mit ca. 8 — 10 WE ist hier
maglich. Der restliche Bereich der nérdlichen HovtstraRenseite ist etwa ab der Mitte in Gstlicher
Richtung bereits mit Wohnh&usern bebaut. '
Bis auf die zentrale Abwasserentsorgung sind in der HévtstraRe alle anderen Versorgungsmedien
bereits vorhanden (Trinkwasser, 2 Trafo-Stationen, Kommunikation)

Um die Entstehung einer 2. Zeile zu verhindern, werden folgende Festlegungen getroffen, die im
Rahmen einer spéteren verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen sind:
- maximale Grundstickstiefe = 30 m (gemessen von der nérdlichen Begrenzungslinie der
Hovtstralle aus),
maximale Bebauungstiefe = 20 m (gemessen von der nérdlichen Begrenzungslinie der
HovtstralBe aus). Das gilt auch fur Garagen und sonstige Nebengebaude. Damit wird
gemall § 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB iV.m. § 19 BauNVO'90 die zulassige Grundflache
festgelegt, die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.
- Am westlichen Rand dieser Wohnbauzeile ist die &ffentliche Zuwegung in die parkartige
Ausgleichsflache zu sichern.

Wohnbaufliche W 2 (neu): .
Als eine weitere fUr Wohnbauzwecke nutzbare Flache ist der fur eine einzeilige Bebauung
vorgesehene 30 m breite Streifen entlang der stdlichen Seite der HovtstraRe mit einer Flache von
ca. 0,75 ha ausgewiesen. Dies entspricht einer Bebaubarkeit fiir ca. 13 - 15 WE.

Die Wohnbauflache W 2 endet im Osten an der vorhandenen Kleingartenanlage. Das entspricht
dem Ergebnis der Abwagung zur 5. Auslegungsfassung von 2001 und dem erneuten Gemeinde-
beschluss dazu vom 06. Dezember 2004. In der 5. Fassung war der Streifen 6stlich der
Kleingartenanlage noch als Wohnbauland ausgewiesen (siehe Punkt 4.2.2)

Um auch hier die Entstehung einer 2. Zeile zu verhindern, werden die gleichen Festlegungen zu
Grundstlckstiefe und maximaler Bebauungstiefe fur einen spateren Bebauungsplan getroffen. Die
zulassigen Male beziehen sich in diesem Fall auf die stdliche Begrenzungslinie der Hovtstrale.

Gemischte Baufldche 2 am Stabenweg:

Die gemischte bauflache am stabenweg l4sst, nach dem Abriss einiger Stallgeb&ude, etwa noch
eine Flache von 0,5 ha fiir ca. 8 - 10 WE zu.

Demzufolge stehen der Gemeinde Géhren (abgesehen von den wenigen Bauliicken im Innen-
bereich, fur die die in Punkt 4.2.1 erlauterten Einschrankungen berlcksichtigt werden mussen)
langfristig zuklnftig nur noch Angebotsflachen in der Grofenordnung von ca. 1,75 ha fiir ca. 29 —
35 WE des individuellen Wohnungsbaus zur Verfiigung. Damit kénnte der unmittelbare Bedarf an
Wohnbauflachen gerade so abgedeckt werden. Gegenwértig liegen bei der Burgermeisterin 27
Antrage zum Bau eines Einfamilienhauses vor. Ein weiterer Bedarf wird durch den Zuzug von
medizinischem Personal fur die Kliniken hinzukommen, die sich noch neben der REHA-Klinik
Sachsen-Anhalt am Stdstrand ansiedeln wollen. Fiur die Zukunft kann Géhren auf Grund seiner
besonderen Lage in geschutzten Landschaftsbereichen aber keinen Wohnungsbau in GréRen-
ordnungen mehr zulassen. Die o.g. Angebotsflachen sollten dringlichst durch konkrete Bauleit-
- planungen gesichert werden, die die vorgeschlagenen Festsetzungen verbindlich machen.
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4.3. Tourismus / Erholung / Fremdenverkehr

Gohren war in den Jahren vor 1989 einer der am starksten durch Urlauberverkehr belasteten
Badeorte des Erholungsgebietes Stdost-Rigen. In diesen Jahren war es nicht maéglich, die
Feriengdste mit den im Ort bzw. auf dem Zeltplatz vorhandenen Einrichtungen materiell und
kulturell in ausreichendem Mafe zu versorgen. Unter dem Gesichtspunkt des Kusten- und Land-
schaftsschutzes war die Aufnahmefahigkeit des Ortes tiberschritten.

Ein grundlegendes Ziel der Gemeinde war es deshalb, von diesem Massentourismus véllig abzu-
kommen. Mit der Sanierung und Umgestaltung des Campingplatzes sowie der Reduzierung des-
sen Stellplatzangebotes wurde ein wichtiger Schritt in diese Richtung geleistet. Unter Beachtung
der vorhandenen Werte der Landschaft und der zu erneuernden Bausubstanz wird angestrebt,

eine ganzjahrige Angebotsstruktur fiir einen breiten Besucherkreis zu entwickeln und damit far
wirtschaftliche Stabilitat zu sorgen.

Die Entwicklung der Kapazitidten fiir den Fremdenverkehr (Bettenzahl, Stellplatze auf dem
Campingplatz), wurde bereits im Punkt 3.5 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
beschrieben. Erganzend dazu werden nachfolgend Angaben zum Bekanntheitsgrad, zur Anzahl
der gemeldeten Géaste und Ubernachtungen sowie zur Verweildauer der Besucher Géhrens
hinzugeflgt:

- laut Angaben des Statistischen Landesamtes nimmt das Ostseebad Géhren bei der
Bevoélkerung Mecklenburg-Vorpommerns in der Rangliste des Bekanntheitsgrades
einen beachtlichen 10. Platz ein!

- die Zahl der gemeldeten Gaste betrug

1993: 55.132 (gezahlt von Januar bis Ende September)
2002: 102.148 davon Auslander 911 = 09%
2003: 114.220 davon Auslander 3482 = 31%
2004: 85.271 davon Ausléander 3.063 = 3,6 % (gezahlt von Januar bis Ende November)
- die Zahl der gemeldeten Ubernachtungen betrug
1993: 321.397 ' (gezahlt von Januar bis Ende September)
2002: 653.891 davon Auslander 2.279 = 04 %
2003: 932.528 davon Auslander 14.921 = 16 %
2004: 786.324 davon Auslander 13.947 = 1,8 % (gezahlt von Januar bis Ende November)

- die durchschnittliche Verweildauer an Tagen betrug

1993: 5,90 (gezahit von Januar bis Ende September)
2002: 6,40 (Auslander 2,61)
2003: 8,16 (Auslander 4,29)
2004: 9,22 (Auslander 4,55) (gezahlt von Januar bis Ende November)

Anmerkung:  Alle Angaben ohne Campingplatz! Durch die extreme Kapazitdtsumstellung und die intensive
Bautatigkeit 2003/2004 wiirde sich kein objektives Bild in den Statistiken ergeben

Die Statistiken zeigen ganz deutlich, dass das Ostseebad Gohren eine immer grélere Anzieh-
ungskraft entwickelt. Die gesunkenen Besucherzahlen im Jahr 2004 sind eindeutig dem extrem
schlechten Wetter Uber fast den gesamten Sommer hinweg geschuldet. Dafiir sind die Besucher,
die trotzdem nach Géhren gekommen sind, l&dnger geblieben als je zuvor. Besonders hoch
einzuschatzen ist, dass auch die Zahl der auslandischen Besucher und deren Verweildauer steigt.
Diese positive Entwicklung resultiert eindeutig aus den Bemuhungen in Géhren, die Attraktivitat
des Ostseebades zu erhohen. Hervorzuheben sind in diesem Zusammenhang:
- die Umgestaltung der Kurpromenade und der FuRgangerbereiche,
- die verbreiterte Angebotspalette (Aktivitaten fiir Kinder, Museumsveranstaltungen, gefihrte
Wanderungen),
- Saisonverlangernde Mafinahmen (zunehmende Zahl von Beherbergungseinrichtungen, die
Wellnessangebote machen, Saunen und Schwimmbéder einbauen),
- Verlegung von attraktiven Veranstaltungen in die Nach- und Wintersaison (Bernsteinfest,
Tanz-, Volleyball- und FuRballturniere, Strandkorbfest mit Hohenfeuerwerk zu Sylvester

u.a.m.),
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5.0. Flachennutzung und geplante Ausweisungen

5.1.

Flachenbilanz nach der Einarbeitung der Anderungen

Entsprechend dem am 26.11.2001 von der Gemeindevertretung Gohren gefassten Abwagungs-
beschluss zur 5. Auslegungsfassung und weiteren Festlegungen, die in der Gemeindevertreter-
sitzung vom 06.12.2004 getroffen wurden, ergeben sich in der vorliegenden 6. Fassung Ande-
rungen der Flachennutzung, die Einfluss auf die Flachenbilanz haben (die geanderten Bereiche A
bis I sind aus der nachfolgenden Ubersichtsskizze dargestellt):

A:

Die ehemalige Wohnbauflache W 2 (ca.1.7 ha) wurde zu ,Flache fur die Landwirtschaft*
umgewidmet

(d. h.. Wohnbaufldche minus ca. 1,7 ha, Flache fir Landwirtschaft plus ca. 1,7 ha),

Die ehemalige Wohnbauflache éstlich der Kleingartenanlage, auf der siidlichen Seite der
Hovtstralle mit ca. 0,6 ha, wurde der Ausgleichsflache (ehemaliges Urlauberdorf 1)
zugeschlagen

(d. h.: Wohnbaufldche minus ca. 0,6, Ausgleichsflache plus ca. 0,6 ha),

Im bebauten Abschnitt der nordlichen Seite der Hévtstrale wurde die Grenze zwischen der
Wohnbauflachen-Darstellung und dem geschiitzten Landschaftsbestandteil nach Norden,
auf die tatsachliche hintere Grenze der privaten Grundsticke verlegt. Zusatzliches Wohn-
bauland ergibt sich dadurch allerdings nicht, weil die Grundstiicke zum GroRteil in der
zweiten Reihe bereits bebaut sind (Ferienhiuser, Nebengebiude u.a.m.). Es handelt sich
lediglich um eine Korrektur, die den Realititen entspricht

(d. h.: Wohnbauflache plus ca. 1, 7ha, Schutzzone minus ca. 1,7 ha),

Die Flache mit den Bungalow-Ruinen (Urlauberdorf 3), nérdlich des SO-Klinik, westlich der
Stralle nach Lobbe, wurde entsprechend dem Vorschlag des Nationalparkamtes Rigen zur
Ausgleichsflache erklart.

(d. h.: Ausgleichsflache plus ca. 2,4 ha),

Die ca. 0,3 ha Flache geschutzter Landschaftsbestandteil am nordéstlichen Ende der Fried-
richstralle wurde dem Sondergebiet Fremdenverkehr 2 zugeordnet, weil diese Flache in
der Realitat inzwischen als Hotelparkplatz genutzt wird

(d. h.: SO-Fremd 2 plus ca. 0,3 ha und Schutzzone minus ca.0,3 ha),

Die ehemalige Wohnbauflache W1 wurde zum Sondergebiet Ferienhauser erklart, weil die
Gemeinde den z. Zt. vorherrschenden Charakter in diesem komplex nicht erschlossenem
Gebiet aufrecht erhalten will und die Verfestigung und Weiterentwicklung zu einem
Wohngebiet nicht beflirwortet. Gleichzeitig wurde die Flache im nordwestlichen Bereich
verkleinert, weil diese in der Realitat Wald ist
(d. h.. Wohnbaufldche minus ca. 3,2 ha, Wald plus ca. 0,2 ha und SO-Fremd plus
ca. 3,0 ha),

Die ehemalige Wohnbauflache noérdlich des Mischgebietes 1, zwischen FeldstraRe und
Gerhart-Hauptmannstrale ist in der Realitat Aulenanlage des evangelischen Senioren-
heimes ,Haus Gottesgrull® und steht als Flache fiur den Wohnungsbau nicht mehr zur
Verfugung

(d. h.. Wohnbaufldche minus ca. 0,4 ha, Mischgebiet 1 plus 0,4 ha),

Das Sondergebiet Campingplatz hat sich entsprechend des Bebauungsplanes Nr. 4 und
dessen 1. Anderung auf ca. 21,9 ha vergréRert. Neben der Einbeziehung einer Flache fur
ein geplantes Parkhaus wurde auch die gesamte Eingangssituation verandert. Etwa 1,1 ha,
die in der 5. Fassung des FNP dort noch als AuRenbereich (Wald) mit MaRnahmen zum
Schutz und zur Pflege der Landschaft dargestellt waren, wurden -der Realitdt ent-
sprechend- in die Sondergebietsflache integriert

(d. h.. Wald minus ca. 1,1 ha, SO-Campingplatz plus ca. 1,1 ha),

Die Sondergebiete SO ,Kultur + Fischerei* (ca. 2,5 ha) und SO ,Seglerhafen* (ca. 3,4 ha)
wurden zusammengelegt und neu als Sondergebiet ,Maritime Infrastruktur* ausgewiesen.
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AuBlerdem wurden bestimmte Piktogramme entfernt, die in der 5. Fassung noch auf Nutzungen
} von Geb&uden und Anlagen verwiesen, die inzwischen nicht mehr vorhanden bzw. gegenwartig
nicht Bestandteil der Planung sind (siehe Ubersichtsskizze):

- In der Gemischten Bauflache 1 wurde das Piktogramm fur die Wasserversorgungsanlage
entfernt, weil nach der Inbetriebnahme der Trinkwasser-Druckerhéhungsstation im Jahr
1999 der Wasserturm (Aqua-Globus) abgebaut werden konnte,

- unmittelbar daneben, in der angrenzenden Wohnbauflache, wurde das Piktogramm
fur ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® entfernt, weil
das ,Landambulatorium" an der Uimenallee nicht mehr existiert, '

- die Hafenanlage am Sudstrand wird in der 6. Fassung nicht dargestellt. Die Begriin-
dung daftr wurde bereits im Punkt 1.2 Bisheriger Planungsablauf gegeben.

Nach der Einarbeitung der ergeben sich folgende Flachennutzungen im Gemeindegebiet:

Die Gesamtflache der Gemeinde Géhren betragt ca. 683,0 ha.
1. besiedelte Flache ca. 107,3 ha,
davon Wohnbauflache W ca. 33,1 ha
Wohnbauflache W 1 (neu) ca. 0,5 ha
) Wohnbauflache W 2 (neu) ca. 0,7 ha
Mischgebiet M| 1 ca. 6.1 ha
Mischgebiet M| 2 ca. 3,3 ha
Sondergebiet Fremdenverkehr 1 ca. 6,5 ha
Sondergebiet Fremdenverkehr 2 ca. 4,3 ha
Sondergebiet Kuranlagen ca. 9,6 ha
Sondergebiet Maritime Infrastruktur ca. 5,9 ha
Sondergebiet Klinik ca. 12,4 ha
Sondergebiet Campingplatz ca. 21,9 ha
Sondergebiet Ferienhaduser ca. 3,0 ha
Klaranlage ca. 3,5 ha
Friedhof ca. 1,4 ha
Dauerkleingérten ca. 1,1 ha
2. nicht besiedelte Flache ca. 575,7 ha,
davon Flachen fur Landwirtschaft u. Wald ca. 550,2 ha
davon Ausgleichsflache Urlauberdorf 1 ca. 2,7 ha
} Ausgleichsflache Urlauberdorf 2 ca. 3,1 ha
Ausgleichsflache Urlauberdorf 3 ca. 2,4 ha
Strallen- und Schienenverkehr ca. 20,5 ha
Wasserflachen ca. 5,0 ha

5.2 Flachennutzung

5.2.1 Wohnbaufldchen (W) ‘

Die dargestellten Wohnbauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dienen der Erhaltung und

Entwicklung sowie der lickenweisen Verdichtung der vorhandenen Wohngebiete. Dies betrifft den

groften Bereich der bereits besiedelten Flache, insbesondere den inneren Bereich des Ortes. Als

zusammenhangende Wohnbauflache wurde im FNP die bisher baulich genutzte Flache im

besiedelten Ortsbereich ausgewiesen: dies sind insgesamt ca. 33,1 ha.

In diesen Gebieten ist die historisch gewachsene Mischung aus reinen Wohngebauden und Wohn-

gebduden mit eingeschlossenen kleinen Pensionsbetrieben, aus Gebauden ausschlielich far das

Beherbergungsgewerbe, aus Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des
} Gebietes dienen sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben anzutreffen. Anlagen fur kirchliche,
* kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind ebenso vorhanden.
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5.2.2. Wohnbaufldche 1 (W 1)
Die z. Zt. noch unbebaute Angebotsflache von ca. 0,5 ha wurde bereits in Punkt 4.2.3 Zur
Wohnbebauung noch zur Verfiigung stehende Flichen ausflhrlich beschrieben.

5.2.3 Wohnbaufldache 2 (W 2)
Auch diese Angebotsflache von ca. 0,75 ha ist zum gréliten Teil unbebaut. Nur an der 6stlichen
Grenze zur Kleingartenanlage ist ein Wohngebdude und am westlichen Rand sind zwei Wohn-

gebaude vorhanden. Eine nahere Beschreibung dieser Angebotsflache erfolgte ebenfalls schon in
Punkt 4.2.3.

5.2.4 Gemischte Baufliche 1 (M 1)

Die Fldche der gemischten Bauflaiche M 1 betragt ca. 6,1 ha und umfasst den Bereich der
Feldstrale/Gerhart-Hauptmann-StraRe/Ulmenallee.

Sie ist gepradgt durch die vorhandene Mischung von Wohngebauden, Beherbergungsbetrieben,
dem evangelischen Altenhilfezentrum ,Haus Gottesgrull’, der Géhrener Schule, einem Jugend-
Klub, der ,Nordperd“-Mehrzweckhalle mit Parkplatz fur 61 Pkw und 2 Busse sowie dem Stutzpunkt
eines Baubetriebes.

Eine Ansiedlung von geméaR § 6 BauNVO in Mischgebieten allgemein zulassigen Tankstellen soll
ausgeschlossen sein.

5.2.5 Gemischte bauflache 2 (M 2)

Die gemischte Bauflache M 2 befindet sich am westlichen Rand der Ortslage Gohrens und besitzt
eine Flache von ca. 3,3 ha,

Sie umfasst Flachen, die friiher durch intensive Tierhaltung bewirtschaftet wurden. Die ehemaligen
Schweinestalle wurden zwischenzeitlich zur Unterbringung von Schafen genutzt. Die Schafhaltung
ist inzwischen aber nach Gager/Zicker verlagert worden. Ein Teil der vorhanden Gebéaude wird
bereits durch Baubetriebe genutzt. Das Gebiet beherbergt Geschafts-, Buro-, Lagergebiude und
Werkstatten fur Gewerbebetriebe mit regionaler Bedeutung sowie Wohnungen (z. B. fur
Betriebsinhaber). Von weiteren Gewerbebetrieben liegen Nutzungsabsichten vor. Andererseits
kénnte, nach dem Abriss leergezogener Stallgebaude, in der gemischten Baufldche 2 auch Platz
fur ca. 8 — 10 Einfamilienhduser geschaffen werden.

Die Ausweisung als gemischte baufliche lasst alle Moglichkeiten dazu in der verbindlichen
Bauleitplanung offen.

5.2.6 Sondergebiet Fremdenverkehr 1 (SO Fremd 1)

Das ausgewiesene Gebiet umfasst eine Flache von ca. 6,5 ha.

Der Bereich der zur Magistrale entwickelten Post- und Strandstrale mit den angrenzenden
Grundstiicken ist als Sondergebiet Fremdenverkehr 1 gemalt § 11 BauNVO ausgewiesen. In
diesem Bereich ist der Grofteil an Versorgungs- und Dienstleistungsunternehmen des Ortes
angesiedelt, die auch Bedeutung fur die Versorgung der umliegenden Orte in Ménchgut besitzen.
Eine Mischung aus Geschaften und Einrichtungen des Handels und der Dienstleistung, kulturellen
und gesundheitlichen Einrichtungen, Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften, Wohngebsuden sowie Tanzlokalen findet sich hier auf engem Raum.

Nicht nur die StraRen und Gehwege in diesem Zentrumsbereich wurden erneuert, auch der gréiite
Teil der Gebaude ist saniert oder neu errichtet. Dabei wurde besonders auf eine representative,
einem Ostseebad wiirdige, Bebauung unter Anlehnung an die Baderarchitektur geachtet.

Géhren besitzt sowohl eine Rahmenplanung als auch eine Sanierungssatzung, in deren Gel-
tungsbereich nahezu der gesamte Ort einbezogen ist (siehe nachfolgendes Ubersichtblatt).

Auch das SO Fremdenverkehr 1 liegt komplett im Satzungsbereich.
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Jede EinzelbaumaRnahme im Sanierungsgebiet wurde und wird auch kianftig vom Sanierungs-
trager (Deutsche BauBeCon, Bremen) in Zusammenarbeit mit dem Rahmenplaner (Architekt und
Stadteplaner Vulter) tiberpriift und erforderlichenfalls so verandert, dass sie dem Gestaltungsziel
entspricht.

Durch diese Einzelfallprifungen erubrigt sich die Festlegung eines allgemeinen MaRes der
baulichen Nutzung geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, wie das vom Landkreis in der Stellungnahme
zur 5. Auslegungsfassung vorgeschlagen wurde, um die einmalige Ortssilhouette vor fehlerhaften
Einbauten zu bewahren. Bei der speziellen Architektur im Ortskern Géhrens wirde die Festlegung
eines allgemeinen MaRes der baulichen Nutzung den Rahmen eines Flachennutzungsplanes
sprengen, denn hier stehen schilfgedeckte, ehemalige Fischerhduser und Scheunen (heute
Museen) in standigem Wechsel mit 2- bis 4-geschossigen Wohn-, Geschéfts-, Pensions- und
Hotelgeb&uden.

Das SO Fremdenverkehr 1 ist dicht bebaut. Bebaubare Licken gibt es faktisch nicht. Neubauten
sind nur nach dem Abriss von Altbauten maglich.

5.2.7 Sondergebiet Fremdenverkehr 2 (SO Fremd 2)

Das ausgewiesene Gebiet umfasst eine Flache von ca. 4,0 ha.

Mit Ausnahme des Bereichs um das Hotel ,Nordperd" liegt das SO-Fremdenverkehr 2 ebenfalls im
Sanierungsgebiet. Prinzipiell gelten die Aussagen, die in Punkt 5.2.5 zum SO-Fremd 1 diesbezlg-
lich gemacht wurden, auch fir das SO-Fremd 2.

Der Bereich um die Nordperdstrale hat sich, insbesondere in der jungeren Vergangenheit, durch
den Aus- und Neubau von gréReren Hotels sowie durch die Rekonstruktion von Anlagen mit einer
Vielzahl an Ferienwohnungen als besonderer Fremdenverkehrsbereich entwickelt. Im Gegensatz
zum Fremdenverkehrsgebiet 1 sind hier jedoch kaum Versorgungs- und Dienstleistungseinrich-
tungen anzutreffen. Vergnugungseinrichtungen sind auf die einzelnen Hotels bezogen. Das Gebiet
wird weiterhin charakterisiert durch das Bestehen von kleineren Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Einrichtungen, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Wohngeb&uden. Diese Funktionen werden kinftig weiterhin das Gebiet charak-
terisieren.

Das SO Fremd 2 hat gegenwartig ein StraRennetz, welches dem zu erwartenden Verkehrsauf-
kommen in seiner Qualitat nicht gentigt. Die Lichtraumprofile sind im Hinblick auf Reisebusse und
bei Berlcksichtigung eines erhéhten gegenlaufigen PKW-Verkehrs zu schmal, die StraBenein-
mindungen weisen zu enge Radien auf und die vorhandenen Stralendecken sind die Ursache far
storenden Verkehrslarm. Deshalb wird 2005 planmaRig mit dem StraBenum- und -ausbau begon-
nen. Parkstellflachen, die den Hotels zugeordnet sind, wurden im Bereich des alten Wasserturmes
geschaffen. Fir den offentlichen Stellplatzbedarf sollen in geringer Entfernung (FriedrichstraRe)
Parkmdglichkeiten geschaffen werden.

5.2.8 Sondergebiet Kuranlagen (SO Kur) am Nordstrand

Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 9,6 ha.

Das Sondergebiet Kuranlagen liegt am touristisch besonders anziehenden Nordstrand des Ost-
seebades Gohren und beinhaltet die historischen Promenaden- und Kuranlagen mit den ge-
schutzten Denkmalen Konzertpavillon und Kleinbahnhof.

Zielstellung Gohrens ist es, den Status eines staatlich anerkannten Seeheilbades zu erlangen.
Daflr ist es erforderlich, die Voraussetzungen zur Errichtung und zum dauerhaften Betrieb von
gesundheitlichen Anlagen zu schaffen und entsprechende Gesundheitsangebote zu machen
(Kneippkuren u.a.m.). In dieser Richtung wurden in den letzten Jahren bereits grolRe Anstren-
gungen unternommen. Neben der denkmalsgerechten Sanierung des Konzertpavillons und des
Ensembles Kleinbahnhof wurden die gesamte Kurpromenade sowie die Griin- und Parkanlagen
umgestaltet und Kneippanlagen errichtet.

In diesem Zusammenhang wurden auch groRtenteils die Ver- und Entsorgungsprobleme gelost,
die in der 5. Fassung noch angesprochen worden sind. Gegenwartig wird intensiv daran
gearbeitet, auch fur Ableitung des Niederschlagswassers am Nordhang eine Lésung zu finden.
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Das Hauptproblem wurde aber noch nicht gelost:

Die vorhandene Infrastruktur am Gohrener Nordstrand ist der Belastung durch die massiv
auftretenden Besucherstréme in der Sommersaison nicht gewachsen (Mangel an Bus- und Pkw-
Stellplatzen, Schwierigkeiten beim Zu- und Abgangsverkehr und der Belieferung der Versorgungs-
einrichtungen. Es gilt die Verkehrsablaufe zu ordnen und ausreichend Flachen fur den ruhenden
Verkehr auszuweisen.

Deshalb wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB, parallel zur Aufstellung des FNP in der hier vorliegenden
6. Fassung, fur den Bereich des Sondergebietes Kuranlagen der Bebauungsplan Nr. 5
,Nordstrand" aufgestellt.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes Nr. 5 ist die Ordnung der VerkehrserschlieRung und die
Schaffung der Voraussetzungen zum Bau zusitzlicher Anlagen flir den ruhenden Verkehr.
Schwerpunkte dabei sind die Einordnung eines mehrgeschossigen Parkhauses auf der alten
Bahnhofstralle gegeniiber dem Kleinbahnhof und ein Parkplatz fur Fahrréder im Strandbereich.

Neben der Sicherung des Bestandes, dem Erhalt der Grun- und Kurparkanlagen, der Beseitigung
von baulichen Missstédnden und der Festlegung baulicher und funktioneller Pramissen, soll der
Bereich Nordstrand eine qualitative Aufwertung erhalten. Dabej ist nicht vorrangig beabsichtigt, die
vorhandene Angebotsvielfalt wesentlich zu erweitern, sondern diese qualitativ zu verbessern.

Der Tennisplatz mit drei Spielfeldern soll bestehen bleiben und die gegenwartig desolate Mini-Golf-
Anlage soll saniert, um vier Gerate erweitert und dadurch auf die erforderliche Norm fir
internationale Wettkampfe gebracht werden.

Die gastronomische Versorgung ist durch mehrere kleinteilige Restaurants, Cafe's und Bars zu
gewahrleisten.

Beherbergungsgewerbe und Wohnungen sollen am Nordstrand nur im Bestand gesichert sein.
Neue Kapazitdten sind geman den Festsetzungen des B-Plans Nr. 5 ,Nordstrand" nicht zuléssig.

5.2.9 Sondergebiet Campingplatz (SO Camp)

Das Gebiet des Campingplatzes Goéhren ist, dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 4 ent-
sprechend, im FNP als Sondergebiet gemaR § 10 BauNVO ausgewiesen. Es schliel3t direkt an die
westliche Grenze des Sondergebietes Kuranlagen am Nordstrand an.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 im Jahre 2004 wurde die Flache von 18,9
ha auf 21,9 ha erhoht, weil ein Gelandestreifen zwischen der Kleinbahntrasse und dem
Campingplatz nachtréaglich in den Geltungsbereich aufgenommen werden musste. Hier soll die
vorhandene Sickeranlage fur die Beseitigung des Niederschlagswassers des Nordhangs nach
deren Rekonstruktion mit einem mehrgeschossigen Parkhaus fur den Campingplatz Gberbaut
werden. Das Parkhaus soll mit 716 Stellplatzen spater den gesamten ruhenden Verkehr des
Campingplatzes aufnehmen, um diesen vom motorisierten Individualverkehr véllig freizuhalten.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes fur den Campingplatz wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Neuordnung des Campingplatzes unter den Bedingungen des Natur-
schutzes und der wasserrechtlichen Belange geschaffen. Die Notwendigkeit des Bebauungs-
planes ergab sich aus der Lage im AuRenbereich und aus den Forderungen der Verordnung {iber
Camping- und Wochenendplétze von 1996.

Auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 4 ,Campingplatz Géhren" wurden im Jahr 2004 der
Ausstattungskomfort gehoben, die ErschlieBung und Versorgung erneuert und die Platzaufteilung
verbessert. Der Eingangsbereich wurde 2004 véllig neu gestaltet. Geschaffen wurden infrastruk-
turelle Einrichtungen, wie Rezeption, Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen, Schank- und
Speisewirtschaft, Anlagen fiir soziale, gesundheitliche, sportliche und kulturelle Zwecke sowie
Werkstatt- und Lagerraume.

Die Aufstell- und Standplatzkapazitat wurde von 940 auf ca. 600 vermindert (200 Standplatze fur
Zelte, mobile Wohnwagen und Wohnmobile sowie 400 Aufstellplatze fur Kleinwochenendhéuser).
Im Rahmen der 1. Anderung des B-Plans Nr. 4 wurde die Anzah! der Stellplatze neu auf 661
verandert.

W@
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5.2.10 Sondergebiet Klinik (SO Klinik)

Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 12,4 ha und wird geméss § 11 BauNVO ausgewiesen.
Vor der Wende wurden hier im Bereich des Kustenschutzwaldes am Suidstrand von verschiedenen
Tragern zahlreiche bauliche Einrichtungen zu Ferienzwecken genutzt. Ein Teil davon ist zuriick-
gebaut worden und hat der REHA-Klinik der Landesversicherungsanstalt Sachsen-Anhalt Platz
gemacht.

Der Rickbau der tbrigen verfallenen ehemaligen Ferienobjekte ist erforderlich, um einerseits
weiteren Kliniktragern die Méglichkeit zu eréffnen, geplante Gesundheitseinrichtungen zu errichten
und andererseits den Kistenschutzwald im Sinne des Landschaftsschutzes zu rekultivieren.

Der Gemeinde liegen gegenwartig feste Zusagen vor, am Stdstrand von Géhren und Lobbe eine
Klinik fir plastische Chirurgie und eine fir Naturheilkunde errichten zu wollen.

Fir das gesamte Gebiet sollen die Nutzungsarten Kliniken der Rehabilitation und Heilkuren,

Einrichtungen des Gesundheitswesens, Einrichtungen der Versorgung und der Dienstleistung fur
die Patienten gelten.

Das Forstamt Rugen hat in seiner Stellungnahme vom 29.04.2005 zur 6. Auslegungsfassung des
FNP bezlglich des Sondergebietes |, Klinik" mitgeteilt:

.Das Grundsttick ist als Sondergebiet Klinik dargestellt, ist aber gegenwiértig Wald
im Sinne des Landeswaldgesetz und muf vor Realisierung umgenutzt und
ausgeglichen werden.”

Der betreffende Bereich innerhalb des Sondergebietes ,Klinik" ist im FNP als Wald dargestellt. Der
Ausgleich im Fall einer Bebauung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu leisten.

5.2.11 Sondergebiet ,Maritime Infrastruktur® (SO Ma-In)

Das Gebiet am Sudstrand Géhrens umfasst eine Fliche von 5,9 ha.

Es wird als Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO zur Erhaltung und Entwicklung des Fischerei-
wesens und den damit verbundenen technischen, marktwirtschaftlichen und infrastrukturellen
Erfordernissen ausgewiesen. Neben der fischereiwirtschaftlichen und damit auch arbeitspoliti-
schen Komponente ist hierbei auch der touristische Effekt zu beachten.

Im Gegensatz zum Nordstrand ist der Sudstrandbereich touristisch z. Zt. nur unzuldnglich
erschlossen, obwohl er mit seinen reizvollen landschaftlichen Eigenschaften dem Nordstrand
ebenbdartig ist.

Seit der 5. Auslegung des FNP im Jahr 2000 sind zwar erste Verbesserungen der Infrastruktur in

diesem Bereich erfolgt:

mit dem Ausbau der Thiessower Strale wurde eine attraktive Wegebeziehung aus

dem Ort zum Sudstrand geschaffen,

im Zuge der StraRensanierung wurde dieser Ortsbereich komplex erschlossen,

ein offentlicher Parkplatz fur 36 Pkw wurde angelegt,
aber diese bisherigen MaRnahmen sind keinesfalls ausreichend, um den Sudstrand fur den
Tourismus interessant zu machen und dessen Nutzungs- und damit Wirtschaftsgefalle gegentiber
dem Nordstrand auszugleichen.

Als einzige Anziehungspunkte fir Urlauber existieren hier neben der landschaftlichen Schénheit
bisher nur der Badestrand, das Museumsschiff »~Louise" und der Liegeplatz der Géhrener Fischer-
boote.

Am Sudstrand fehlen Versorgungseinrichtungen, Schank und Speisewirtschaften, 6&ffentliche
Toilettenanlagen, ausreichende Flachen fur den ruhenden Verkehr und nahezu jegliche Infra-
struktur fur das Fischereiwesen und die Vermarktung der Produkte (Verkaufsraume, Imbissrédume,
Réuchereien/Schau-Ré&ucherei, Slipanlage, Bootslager Werkstétten, Platz fiir Netztrocknung und
Netzreparatur usw). :

Das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur (StAUN) Stralsund hat schon 1995 in seiner Stellung-
nahme zur 4. Auslegungsfassung auf die ungentgende Situation am Sudstrand hingewiesen:

.Die gegenwartige Bebauung mit Schuppen diirfte der Attraktivitét zuwiderlaufen.
Far dieses Gebiet sollte unter Beachtung der Belange des Kiistenschutzes eine
Gestaltungskonzeption erarbeitet werden* Anrtiage +5
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An dieser, nicht nur optisch unbefriedigenden Situation hat sich bisher nichts verandert. In den
- Dinen stehen nach wie vor nur kleine, unansehliche Schuppen, in denen die Fischer ihre
) Gerétschaften lagern und ihren Fisch verkaufen.

Um fur diese Einrichtungen ein verbindliches Planungsrecht zu schaffen, wurde das Sondergebiet
SO Ma-In im FNP ausgewiesen.

Das Nationalparkamt Riigen hat in seiner Stellungnahme zur 5. Auslegungsfassung im Juli 2000
zu diesem Bereich Géhrens folgende Hinweise gegeben:

... Die gewiinschte Starkung des Fischereigewerbes (Raucherei kleinteilige
Beherbergungskapazitét) und Anbindung des Stidstrandbereiches an die Ortslage
GGéhren, die auch ohne Hafen méglich ist, wird ... ausdriicklich begrifit, da geman
§ 3 Biosphérenreservatsverordnung die Erhaltung der Nutzungsfahigkeit der Natur-
glter und der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes durch die Entwicklung von
praktischen Modellen 6kologischer Landnutzung in ..., Fischerej Erholungs- und
Verkehrswesen unter Beriicksichtigung landschaftstypischer historischer Sied-
lungs- und Landnutzungsformen verwirklicht werden soll. “

Das Landesamt fir Fischerei Mecklenburg-Vorpommern teilte im Juni 2000 in seiner Stellung-
nahme zur 5. Fassung des FNP beziglich des damals noch als .Kultur und Fischerej"
) bezeichneten Sondergebietes mit:

. Die im Erlduterungsbericht unter Punkt 5.4.4 (Sondergebiet Kultur und
Fischerei) niedergelegten Absichten zur Erhaltung und Entwicklung von Infra-
struktur der ortsanséssigen Fischerei (u.a. Schaffung von Vermarktungsmaéglich-
keiten) werden begrift und unterstiitzt ... Ein wichtiger Faktor fiir die Fischerei wie
auch den Tourismus ist die Vermarktung der fangfrischen bzw. weiter veredelten
Fische im dafir vorgesehenen Sondergebiet der Gemeinde. Die Entwicklung der
hierfir notwendigen Infrastruktur sollte unter Nutzung der méglichen Férderung
des Landes und anderer Trager konsequent durchgefiihrt werden.“

Durch die Errichtung der REHA-Klinik der Landesversicherungsanstalt Sachsen-Anhalt und die
Planung weiterer gesundheitlicher Einrichtungen besteht zudem das dringende Erfordernis, eine
attraktive und funktionelle Verbindung des Stidstrandbereiches mit der Ortslage herzustellen.

Der heutzutage schwierigen wirtschaftlichen Situation der ortsanséssigen Fischer wird an diesem
traditionellen Standort z. Zt. nur unzulénglich Rechnung getragen. Die Ausweisung des Sonder-
gebietes schafft die planungsrechtliche Voraussetzungen mittels einer verbindlichen Bauleit-
planung die 0. g. Ziele zu erreichen.

Die vorhandenen Wohngeb&dude am stidwestlichen Rand des Gebietes besitzen Bestandsschutz.
) Das zwischen dem Sondergebiet und der Klaranlage liegende Bodendenkmal ,Hessenwall* ist in
seiner Gesamtheit zu sichern.

5.2.12 Sondergebiet Ferienhausgebiet (SO FE)
Das Gebiet liegt auf der stdlichen Seite der Ortszufahrt von der B 196 und umfasst eine Flache
von ca. 3,0 ha.
Entgegen urspriinglicher Planungen wird das in der 5. Fassung des Flachennutzungsplans noch
als Wohnbauflache W 1 ausgewiesene Gebiet neu zum Sondergebiet Ferienhausgebiet (SO FE)
im Sinne von § 10 Abs. 4 BauNVO’'30 umgewidmet.
In den vergangenen Jahren wurde -in gewisser Weise inkonsequent und insbesondere dem Druck
von Grundstuckseigentimern nachgebend- einigen BaumaRnahmen zugestimmt, die letztlich einer
reinen Dauerwohnnutzung im Sinne des § 1 Abs.1 BauGB dienen. Um dieser Entwicklung
zukunftig entgegenzuwirken, hat sich die Gemeinde formell gegen eine weitere Wohnbebauung
ausgesprochen, um die daraus folgernde ErschlieBungsverpflichtung fir sich und das Gebiet
auszuschlie®en. Das Gebiet ist wasser- und abwassertechnisch unzureichend erschlossen. Im
Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung ist dem Zweckverband Rigen der ErschlieBungs-
bedarf mitzuteilen.

" Die Verkehrswegebedingungen sind ebenfalls unzuldnglich. Im Rahmen einer verbindlichen
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Bauleitplanung (Bebauungsplan) sind auRerdem Festsetzungen zu MindestgréRe der Grund-
stlcke, Grundflache der Ferienhguser, Bauweise und Geschossanzahl (Art und MaR der
Bebauung) zu treffen.

6. Wirtschaft und Gewerbeentwicklung

In den vergangenen Jahrzehnten waren die Betriebserholungsheime, die Ferienheime des
Gewerkschaftsdienstes der DDR, die Landwirtschaft, die Fischerei und die Armee die wichtigsten
Arbeitgeber der Gemeinde. Seit der Wiedervereinigung sind diese tragenden wirtschaftlichen
Saulen abgebrochen. Als Hauptwirtschaftszweig hat sich im Gemeindegebiet der Tourismus
entwickelt.

Neben diesem Zweig entwickelten sich Betriebe der Dienstleistung und des Handels, des
Bauhaupt- und Nebengewerks sowie verschiedene Verwaltungseinrichtungen. Die Betriebe der
Dienstleistung, des Handels und der Verwaltung werden durch die Stabilisierung des
Fremdenverkehrswesens dauerhaft etabliert sein.

Trotz der in Géhren ansatzweise vorhandenen zentralen Versorgungsstrukturen fur das Gebiet
Monchgut ist keine Gebietsausweisung erforderlich. wo ausschlieRlich Gewerbetatigkeit betrieben
wird. Die Gewerbetatigkeit wird sich wie bisher und auf qualitativ verbessertem Niveau in klein-
teiligem Mallstab auf den Bedarf der Bevolkerung und des Fremdenverkehrs orientieren.

Die vorhandenen gewerblichen Aktivitaten kénnen als nicht stérende Handwerksbetriebe oder
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe innerhalb der als Wohnbauflachen ausgewiesenen
Flachen ausgefuhrt werden.

Bisherige Umlagerungen von Betrieben in das Mischgebiet am ehemaligen Schweinestall sind
weniger durch stérende Eigenschaften der Betriebe im Wohngebiet sondern mehr aus Platz-
bedarfsgrunden erfolgt.

Als gemischte Baufldchen sind insgesamt ca. 9.4 ha ausgewiesen, dabei entfallen auf das im
Bereich Sporthalle/Gerhart-Hauptmann-Strale/Feldstrale orientierte Gebiet ca. 6,1 ha, auf die
gemischte Bauflache am ehemaligen Schweinestall ca. 3.3 ha. Damit wird den dort bereits in
Gesamtheit stationierten und den mit Umsiedlungsabsichten behafteten Betrieben Rechnung
getragen.

7.0. Verkehr

7.1.  Verkehrsrdaumliche Lage

Der Ort Géhren liegt am Endpunkt der iberregionalen Bundesstraie 196, die Uber Baabe, Sellin
zur Kreisstadt Bergen fuhrt. '
Die sUdlich angrenzende Gemeinde Middelhagen ist durch die ErschlieRungsstralle entlang des
Sudstrandes angeschlossen.

Weiterhin liegt Géhren am Endpunkt der Riigen'schen Kleinbahn Putbus - Géhren.

7.2. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Géhren wird zyklisch durch Linienbusse angefahren, die durch den Rigener-Personennahverkehr
(RPNV) betrieben werden. Die Linien verlaufen von Klein Zicker/Gager nach Bergen bzw. Sassnitz
und zurick.

Mit der angestiegenen individuellen Motorisierung nach der Wiedervereinigung war die Bedeutung
des OPNV zunachst erheblich zurlickgegangen. Infolge der Schulreform hat der Schiilerbus-
verkehr von und zu den benachbarten Gemeinden aber zugenommen. Der OPNV verbesserte
deshalb seine Angebote fir den Schilerverkehr, aber auch fir die Urlauber. Die Taktfrequenz
wurde erhoht und die Busse wurden mit Fahrradanhéngern ausgeristet,

Gohren hat zwei Bushaltestellen. Eine befindet sich in der Ortsmitte, die andere am Kleinbahnhof.

Optimal wére ein Fahrplan, der mit den Ankunfts- und Abfahrtszeiten der Kleinbahn und der
Fahrgastschiffe abgestimmt ist. Damit kénnte -tiber das tagliche Angebot ,Mit Wasser & Dampf zu
den Kreidefelsen (siehe Punkt 7.6 Schiffsverkehr) hinaus- eine generelle Verflechtung von
Schiffs-, Kleinbahn- und Busverkehr im Sinne des ,Okologischen Verkehrskonzeptes Rigens"

erreicht werden. Surrimene 78
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Zur Realisierung dieser Vorschlage werden gegenwartig zwischen der Gemeinde und dem RPNV
Verhandlungen gefiihrt.

7.3. StraBenverkehr

Gohren ist Gber drei StraRen zu erreichen: tber die B 196 von Westen, Uber die Verbindungs-
strae nach Lobbe von Siden her und Uber die Bahnhof-/Campingplatzstrae von Norden her.
Durch die Riicknahme der FuRgangerzone im Zentrumsbereich unterliegt der Ort den Belastungen
des Durchgangsverkehrs. Dies insbesondere, weil ausreichende Kurzzeitparkplatze an den Rand-
gebieten des Ortes fehlen. '

Wenigstens 90% der Besucher Géhrens, ob als Dauer- oder als Tagesgaste, benutzen ihren
eigenen PKW. Nach einer Verkehrszahlung des Nationalparkamtes Rigen sind z. B. am Mittwoch,
dem 15. Juli 2003 auf dem StraRenabschnitt Gshrener Kreuzung / Abzweig L 292 insgesamt 6.845
Fahrzeuge gezahlt worden (3.434 nach Géhren bzw. 3.411 von Gohren).

Das extrem hohe Verkehrsaufkommen fihrt -neben einer hohen Larmbeléastigung tber die
gesamte Tageszeit- wegen fehlender Kurzzeit- und Dauerparkplatze in den Sommermonaten zu
besonders chaotischen Zustanden im Ortsbereich.

Nach der Fertigstellung der ,Ostsee-Autobahn® A 20 der kreuzungsfreien Schnellstrale B 96n
Stralsund — Bergen und der geplanten Ortsumgehung Bergen verbessert sich die Erreichbarkeit
der Ostseebader erheblich, was dort mit Sicherheit zu einem weiteren Anstieg der Verkehrs-
belastung fuhren wird. Bisher fehlt aber ein Uberregional greifendes Verkehrskonzept. Die benach-
barten Badeorte, die &hnliche touristische Entwicklungszielstellungen besitzen, haben mit den
gleichen Problemen zu kémpfen. Gerade weil mit einer weiteren Steigerung des Verkehrsauf-
kommens auf Rugen und damit in den Badergemeinden zu rechnen ist, ist es dringend erforder-
lich, dass die benachbarten Gemeinden diesbeziiglich eine gemeinsame Losung erarbeiten.

Die Losungen der Verkehrsprobleme und insbesondere des ruhenden Verkehrs wird deshalb in
entscheidendem Malie dazu beitragen, wie sich der bisher Uberproportional entwickelte Fremden-
verkehr durch Tagesgaste und Urlauber zu einem kalkulierbaren Fremdenverkehr mit Dauergésten
entwickeln wird. Bei nicht grundlegender Bewaltigung dieses Problems k&nnte es dazu kommen,

'dass Gohren wegen unzumutbarer Verkehrsbeldstigung gemieden wird, was zu erheblichen

wirtschaftlichen EinbulRen fuhren wiirde.

Fur den Ort Géhren muss deshalb vordringlichst eine Entlastung der Magistrale Post-/Strandstraie
und des innerortlichen Einbahnstralensystems angestrebt werden. Es sind verkehrsorganisatori-
sche Mallnahmen durchzusetzen, die eine Entlastung dieser Hauptachse bewirken.

Im Rahmen des Verkehrsbaus der Gemeinde wurden zwei vorhandene Trassen als ableitende
Sammelstrallen bereits realisiert: Der Abzweig von der B 196 zum Kleinbahnhof / Nordstrand und
der Abzweig von der B 196 Richtung Lobbe / Stdstrand. Damit konnte allerdings nur eine gering-
flgige Entlastung der Ortsmitte von flieRendem Verkehr erzielt werden.

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Rahmenplans fir das Ostseebad Géhren im Jahre
2005 wurde fur das Sanierungsgebiet ,Ortskern Géhren" ein MaRnahmeplan fur die Lésung der
Verkehrsprobleme aufgestellt. Ein wichtiger Schritt dazu wurde durch den 2004 fertiggestellten
Kreisverkehr an der Kreuzung Berliner Strae / Alte KirchstraRe / Carlstrale —/ Neue Kirchstralle /
Poststralle geleistet. Die Thiessower Strale, die Poststrale und die StrandstraRe sowie deren
strallenbegleitenden Gehwege wurden saniert. In die Asphaltfahrbahnen sind an den Einmun-
dungen von NebenstraRen Pflasterstreifen eingebaut, die auf das Vorfahrisprinzip ,rechts" vor
.links" hinweisen. Weitere Stralensanierungen sind in unmittelbarer Vorbereitung. Zielstellung ist,
nach dem Abschluss der SanierungsmaBnahmen den gesamten Ort zur Tempo-30-Zone zu
machen.

7.4 Ruhender Verkehr
Vollig unzureichend stellt sich das Angebot an Parkstellflachen im Ortsbereich dar. Hier erweist
sich die durch die Gemeinde in der Vergangenheit vielfach vorgenommene Regelung der
Abldsung von nicht auf Baugrundstiicken zur Verfugung gestellten Parkstellflachen als negativ.
Diese Regelung sollte keinesfalls mehr angewendet werden.
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Im Herbst 2004 wurden im Ortsbereich ca. 90 Stellplatze optisch auf den Fahrbahnen markiert, auf
denen freies Parken erlaubt ist. Darauf verweist eine entsprechende Beschilderung an den
Ortszugdngen. Damit werden die anstehenden Probleme des ruhenden Verkehrs im zentralen
Ortsbereich aber nicht geldst, denn vorher wurden -in ,wilder* Aufstellung- mehr Flachen belegt.
Allerdings fuhrt diese Manahme zumindest zu zahlreichen Fahrbahnverschwenkungen und damit
zur angestrebten Verkehrsberuhigung im Ortsinneren,

Da die meisten Besucher Géhrens den Nordstrand und die Kuranlagen besuchen, ist dort die
Lésung des Problems ,Ruhender Verkehr am vordringlichsten. Gegenwartig existieren am
Nordstrand finf gebuhrenpflichtige Parkplatzanlagen:
- der Parkplatz [i 1 zwischen dem Restaurant .Bowlingtreff und dem Gebzude an der
Ladenstralle mit ca. 60 Pkw- Stellplatzen,
- der Parkplatz [ 2 auf der Versickerungsanlage am Restaurant ,Muschelbar" mit ca. 40
Pkw- Stellplatzen,
- der ParkplatzE 3 stdlich der Gaststatte ,Tennisstibchen® mit ca. 10 Pkw- Stellplatzen,

“der Parkplatz [g 4 auf dem oberen Teil der alten Bahnhofstrae mit ca. 160 Pkw- Stellplatzen,
der Parkplatz [ 5 auf dem unteren Teil der alten Bahnhofstralle mit ca. 35 Pkw- Stellplatzen.

Uber die Lage der Parkplétze gibt die nachfolgende Ubersicht Auskunft.
(Anmerkung: Aufgrund des kleinen MaRstabs wird im FNP stellvertretend fur die funf Parkplétze
nur einmal das Planzeichen 6.3 der Planzeichenverordnung (Planz V'90) verwendet.)

Diese ca. 305 Stellplatze decken den Bedarf fiir individuell mit dem Pkw anreisende Gaste in der
Sommersaison nicht ab. Zumal sich diese Zah!l noch um ca. 60 Stellplétze verringern wird, weil ge-
plant ist den Parkplatz [§ 1 aufzugeben und statt dessen dort ein Mehrzweckgebaude zu errichten.
Deshalb wurde, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fur den Nordstrand, gegenuber dem
Kleinbahnhof ein Parkhaus mit 3 Etagen eingeordnet, in dem ca. 6 Busse und 200 Pkw Platz fin-
den sollen. Gegenwartig parken auf der vorgesehenen Flache ([ 5) maximal 3 Busse und 35 Pkw.

Um kinftig zu vermeiden, dass die zahlreichen Fahrrad — Touristen ihre Rader mit an den Strand
nehmen, ist vorgesehen, am Nordstrand einen offentlichen Parkplatz fur Fahrrader anzulegen. Der
Standort ist mit EE gekennzeichnet und aus der ,Ubersicht Uber die Stellplatze am Nordstrang®
ersichtlich.

Ein weiteres Parkhaus ist im Bereich stdwestlich der Eingangszone zum Campingplatz Géhren
geplant. Der Bebauungsplan Nr. 4 .Campingplatz Gohren* sieht vor, dass hier auf 4 Ebenen 716
Stellplatze untergebracht werden. AuRerdem wurde 6stlich der Eingangszone bereits ein An- und
Abreise- bzw. Besucherparkplatz fur ca. 60 Fahrzeuge geschaffen. Mit diesem Gesamtkonzept
wird erreicht, dass der Zielverkehr vom und zum Campingplatz den Bereich des Nordstrandes
bzw. die Ortslage Géren nicht belastet. Die Standorte sind mit Planzeichen Nr. 6.3 der PlanzV ‘90
im FNP gekennzeichnet.

Eine Parkflache fur 2 Busse und 61 Pkw ist im Bereich des Ortseingangs / Nordperdhalle ausge-
wiesen. Dieser glnstige Standort sollte kapazitatsmaRig besser ausgenutzt und mit einem Park-
haus Uberbaut werden. Damit wiirde ein erheblicher Anteil von Fahrzeugen gleich am westlichen
Ortseingang abgefangen.

Am Sudstrand, zwischen dem Museumsschiff .Luise" und dem Sportplatz, wurde ein Parkplatz fur
36 Pkw angelegt, der aber nicht ausreicht, wenn die geplante Entwickiung des Sondergebietes
.Maritime Infrastruktur" abgeschlossen ist. Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung fur
dieses Gebiet ist anzustreben, die Stellplatzkapazitat fur motorisierte Nutzer und Besucher des
Sldstrandes zu erhéhen. Deshalb wurde eine weitere Flache, auf der westlichen Seite der StraRe
nach Lobbe fir den Bau eines Parkplatzes ausgewiesen.
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Da die vorgenannten Anlagen fiir den ruhenden Verkehr noch nicht ausreichen, den saisonalen
Ansturm von Fahrzeugen zu beherrschen und den Ortskern méglichst von Fahrzeugen freizu-
halten, ist geplant, entlang der stdlichen StraRenseite des Stabenwegs und im 6stlichen Bereich
der FriedrichstraRe zusatzliche Stellplatze zu schaffen. Diese Absichten sind mit Planzeichen Nr.
6.3 der PlanzV/"90 gekennzeichnet.

7.5. FuB-, Rad- und Wanderwege

Der Bedeutung des Erholungs- und Landschaftsschutzgebietes angemessen existieren in und um
Géhren zahlreiche Rad- und Wanderwege. Es sind hierbei értlich orientierte und landschafts-
bezogene Trassen zu unterscheiden.

Im Ort bewegen sich die HauptfuRgédngerstrome in der Post-, Strand- und Thiessower StraRe.
Dabei Uberlagern sich die Orientierungen "Einkaufen" mit touristischen Zielen bspw. von und zu
den Nord- und Sidstranden. Die Thiessower Stralle, Strand- und die Poststrale wurden
2003/2004 attraktiv umgestaltet.- Die Umgestaltung weiterer StraRen und straBenbegleitender
FuRwege wird planmaRig Jahr fur Jahr fortgesetzt.

Aus der Ortsmitte gelangt der FulRgénger Uber die Strandstralle und einen steil abfallenden Weg
zum Nordstrand. Dieser Weg wurde 2003 verbreitert und neu gepflastert. Neben der bisherigen
Rampe flr Rollstuhlfahrer oder Kinderwagen wurden zuséatzlich Treppenstufen eingebaut. Am obe-
ren Beginn des Strandabgangs, an der Strandstralle, zweigt der Wanderweg zum Nordperd ab.

Ein zweiter, zur Zeit noch unbefestigter Weg, fuhrt gegenwartig aus dem Ortszentrum bzw. von der
Waldpromenade am Hochufer durch den Nordhang-Wald hinab, kreuzt den Parkplatz [ 5, die
BahnhofstraBe und schlieRt entlang der Ladenstralle an die Strandpromenade an. Dieser Weg ist
im Hangbereich zu sanieren. Seine Anbindung an die BahnhofstraBe ist zukinftig Uber das Trep-
penhaus des geplanten mehrgeschossigen Parkgebaudes (siehe dazu Punkt 7.4) herzustellen.
Die 2003/2004 neu gestaltete Promenade am Nordstrand hat im Westen direkten Anschluss an die
Promenade, die in die benachbarten Badeorte Baabe und Sellin fuhrt.

Die Gemeinde Goéhren plant, einen kombinierten Ful- und Radweg anzulegen. Dieser soll vom
unteren Ende der Strandstrae ausgehen, am sudlichen Rand der alten Bahnhofstralle entlang
fihren und weiter durch den Wald an den vorhandenen Radweg Richtung Lobbe bzw.
Baabe/Sellin anbinden. Diese Malinahme tberlagert sich zum Teil mit den geplanten MaRnahmen
der Oberflachenentwasserung (siehe dazu Punkt 8.3) und dem Parkgebiude an der
Bahnhofstralie und erfordert noch entsprechende Abstimmungen.

Die wichtigsten Wegebeziehungen sind im FNP mit Planzeichen Nr. 5.3 der PlanzV ausgewiesen.

7.6. Schiffsverkehr

Am Nordstrand in Géhren wurde nach der Wende wieder eine Seebriicke errichtet. Sie ist als
Schiffsanleger Ausgangspunkt fur Bootsfahrten im I[nselbereich und stellt, neben der fur die
Besucher attraktiven Begehbarkeit, einen wichtigen touristischen und wirtschaftlichen Faktor fur
die Gemeinde dar.

Von Géhren aus kénnen im Baderverkehr taglich Schiffsfahrten nach Sellin, Binz, Sassnitz und zur
Insel Usedom unternommen werden. Unter dem Motto ,Mit Wasser & Dampf zu den Kreidefelsen®
wird taglich eine kombinierte Fahrt von Rugener Kleinbahn und Fahrgastschiff angeboten. Man
besteigt an einer beliebigen Haltestelle zwischen Binz und Baabe den ,Rasenden Roland"“, geht in
Gohren an Bord des Schiffes, erlebt von Bord aus die Jasmunder Kreidefelsen und fahrt von
Gohren aus wieder mit der Kleinbahn zurliick zum Ausgangsort. Dieses attraktive Angebot stellt
eine beispielhafte Verzahnung verschiedener Verkehrsmittel Rigens dar.

7.7. Schienenverkehr

Gohren ist, neben Putbus-Lauterbach, die zweite Endstation der Riigen’schen Kleinbahn (RUKB).
Die Kleinbahn (,Rasender Roland") stellt gegenwartig lediglich einen saisonal wirkenden Unterhal-
tungsfaktor fur Besucher und Urlauber dar. Das dabei erreichte Transportvolumen verringert nicht
spurbar die Belastung aus dem Stralenverkehr.




Der Bahnhofsbereich ist ein als Ensemble geschiitztes Objekt der Kreisdenkmalliste Rugens. Eine
dementsprechende Kennzeichnung mit Planzeichen Nr. 14.2 der PlanzV 90 erfolgte in der Plan-
zeichnung. Die zur Zeit der 5 Auslegungsfassung 2000 noch ausstehende Sanierung des Ensem-
bles unter denkmalpflegerischen Gesichtpunkten wurde inzwischen abgeschlossen. Die Sanierung
des Eisenbahnbereiches, hierzu gehéren Gleis- und Bahnsteigbereich, steht noch aus.

7.8  Gohrener Biaderbahn

In Gohren verkehrt in der Sommersaison -wie in den benachbarten Seebadern- eine Baderbahn.
Sie ermoglicht den Transport von Urlaubern nach einem speziellen Fahrplan und auf einer
ringférmigen Fahrtroute durch den gesamten Ort. Haltestellen sind an ausgewahlten Standorten
wie z. B. Ortsmitte - Museum - alter Wasserturm - Hotel ,Hanseatic* - Nordstrand eingerichtet.

8.0. Technische Ver- und Entsorgung

Die Anforderungen an die technischen Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden durch die
angestrebte ganzjahrige Auslastung der geplanten und vorhandenen Kur- und medizinischen Ein-
richtungen, der zahlreich entstandenen Beherbergungskapazitaten und der Freizeiteinrichtungen
steigen. ;

In den vier Jahren, die seit der 5. Auslegung des FNP vergangen sind, wurden grofle Anstrengun-
gen unternommen, im Zuge der StraRensanierungen auch die Ver- und Entsorgungsmedien zu er-
neuern.

8.1. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung Gohrens erfolgt (ber das Wasserwerk Sellin und eine zentrale
Wasserversorgungsleitung durch die Baaber Heide. Zustandiger Betreiber und Eigentimer der
primdren Versorgungsanlagen ist der

Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR)
Putbuser Chaussee 1
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Seit der Inbetriebnahme einer Druckerhéhungsstation im Jahre 1999 kann der ZWAR den gesam-

ten Ort Géhren bedarfsgerecht mit Trinkwasser versorgen. Allerdings sind ab einer bestimmten

' topographischen Hohe, in Abhéangigkeit von der Bebauungshéhe (auf den hdchsten Erhebungen
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stehen mehrgeschossige Gebéude), spezielle interne Druckerhéhungsanlagen erforderlich.

Die Aussage in der 5. Fassung des FNP aus dem Jahr 2000, dass die Trinkwasserleitungen am
Nordstrand und am Stdstrand verschlissen, unterdimensioniert und deshalb erneuerungsbediirftig
sind, ist nicht mehr aktuell. Die Wasserversorgung an beiden Strandbereichen funktioniert
inzwischen stérungsfrei.

Im Rahmen der Rekonstruktion der Kuranlage am Nordstand und ihre Auswahl! zu einem der
Auflenstandorte der IGA 2003 in Rostock wurden die Trinkwasserleitungen erneuert und an die
Hauptleitung in der Bahnhofstralle angeschlossen.

Im Bereich des Sudstrandes wurden die Trinkwasserleitungen im Zuge der Sanierung der
Thiessower Stralle 2002 erneuert.

Die Hauptstrdnge der Trinkwasserleitungen wurden im Entwurf des FNP mit Planzeichen Nr. 8 der
PlanzV "90 dargestellt.

8.2. Abwasser

Far die Abwasserentsorgung des Gemeindegebietes ist der Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung (ZWAR) Rigen zustandig. Alle Geb&dude sind an das zentrale Abwasser-
entsorgungsnetz, das gegenwartig teilweise noch als Mischsystem funktioniert, angeschlossen.
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8.2.1 Zentrale Klaranlage Géhren

Die in der 5. Entwurfsfassung im Jahr 2000 noch angekindigte Umristung der Kldranlage und die
geplante Installation der 3. Klarstufe sind inzwischen abgeschlossen. Folgende Beschreibung der
Klaranlage Géhren (Stand 30.09.2002) wurde vom Zweckverband zur Verfugung gestellt:

.Die Kldranlage wurde in den Jahren 1998 — 2001 erweitert und weist jetzt eine
Kapazitdt von 30.000 EGW auf.
In den Sommermonaten reicht die Auslastung der Anlage an 100 % heran, im Winter
liegt die Auslastung bei 30 %.
Es sind folgende Orte an die Kldranlage angeschlossen:

- Géhren,

- Baabe,

- Sellin,

- Seedorf, Neuensien,

- Lobbe, Middelhagen, Thiessow, GroB3 Zicker, Klein Zicker, Gager,

- Mariendorf, Neu und Alt Reddevitz.

Im Zuge der Erweiterung wurden alte Anlagenteile saniert (z.B. Rechengebéiude, Be-
triebsgebdude), umgestaltet (z.B. Belebungsbecken zu Speicherbecken) bzw. abge-
rissen (z.B. Erdfaulbecken, Schlammstapelbecken).

Zusétzlich entstanden neue Anlagenteile:
- bellifteter Sand- und Fettfang mit Abluftbehandlung,
- Belebungsbecken mit biologischer Posphateliminierung, Nitrifikation, Denitrifikation,
- Nachklarbecken,
- Abluftbehandlung fir Rechengeb&ude und Zulaufgerinne,
- Abluftbehandlung fiir Speicherbecken,
- Schlammbehand|ung mit Abluftbehandlung.

Besonderes Augenmerk bei der Erweiterung der Kléranlage wurde auf eine weitest-
gehende Einddmmung der Geruchsemissionen und auf den Larmschutz gelegt.

Bei der Erweiterung der Kldranlage wurde insbesondere darauf geachtet, dass larm-
arme Maschinen und Aggregate zum Einsatz kamen bzw. lautstarke Maschinen und
Aggregate mit Schallschutzhauben gekapsélt wurden. Des Weiteren wurden die 1drm-
relevanten Anlagenteile in Geb&duden untergebracht und mit -dem jeweiligen Stand der
Technik entsprechenden- LarmschutzmaBnahmen ausgertistet.

Die emissionsrelevanten Bauteile, wie Schlammstapelbehélter, Ausgleichsbecken
(Speicherbecken) wurden abgedeckt und die abgesaugte Luft wird einer Abluft-
behandlung mittels Biofilter zugefuhrt. Weiterhin sind das Rechengebdude und das
Sandfanggebédude mit einer Abluftbehandlung mittels Biofilter ausgertistet worden.

Die Geruchsemissionen der Kldranlage fihren aufgrund der o.g. Manahmen sowie
aufgrund der verfahrenstechnischen Auslegung in der mindestens 100 m bzw. 280 m
entfernt liegenden Bebauung gegenwdrtig zu keiner Belédstigung. Die Wohnbebauung
liegt aulBerhalb der 2 GE — 3 % Linie fir die Gesamtemission."

Nach Aussage des ZWAR wird die Klaranlage Géhren auch in Zukunft stets auf den neuesten
Stand der Technik gebracht.

8.2.2 Abwasserleitungsnetz

In den letzen Jahren wurden in Goéren groRe Anstrengungen unternommen, das zum GroRteil
unterdimensionierte, verschlissene und zumeist im Mischsystem verlegte Abwassernetz zu
sanieren. Die Neuverlegung im Trennsystem erfolgte im Zuge der StraRensanierungen der Strand-
stralRe, der Thiessower Stralle, der Poststrale und der Alten Kirchstrale . '

In Abhangigkeit davon, dass auch weiterhin Mittel aus der Stadtebauférderung zur Verfiigung
gestellt werden und die Gemeinde den nétigen Eigenanteil aufbringen kann, soll die Erneuerung
der Abwasserleitungen schrittweise mit der Sanierung der nachstehenden Strafen erfolgen:

Friedrichstrale, Waldstralle, ElisenstraRe, Nordperdstrae, Marienstrale, Max-Dreyer-Strafle,
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Kastanienallee, Lindenstralle, CarlstralRe, Schulstrale, Gartenweg, Ulmenallee, G.-Hauptmann-
Strale, Fritz von Pressenthin-Strale, Wilhelmstrale, Schmiedestrale und HovtstralRe.

Die als SO-FE und M 2 bezeichneten Baugebiete sind abwassertechnisch noch nicht vom ZWAR
erschlossen.

Am Nordstrand wird das fakalische Abwasser (ber ein System neu verlegter Gefélleleitungen
gesammelt und dann in einer Druckleitung in die Klaranlage Gohren gepumpt. An dieses Ent-
sorgungssystem wurde auch der Campingplatz angeschlossen. Der Ubergabepunkt liegt im
Bereich des Kleinbahnhofs.

Der Verlauf der Hauptleitungen und die Standorte der Pumpwerke sind aus der Planzeichnung
ersichtlich.

8.2.3. Regenwasserentsorgung

Eine zentrale Regenwasserentsorgung fur den gesamten Ort Géhren existiert bisher nicht. Gegen-
wartig sind hohe Aufwendungen bei der Abwasserkldrung erforderlich, da noch eine Vielzahl von
Regenentwasserungsanlagen an das Abwassersystem angeschlossen sind. Eine dauerhafte
Einleitung von Regenwasser in die Schmutzwasserkanale fiihrt sowoh! zu deren als auch zur
hydraulischen Uberlastung der Klaranlage.

Far Gohren ist nur schrittweise -im Zuge der Sanierung der StraRen- eine Erneuerung des Abwas-
sernetzes in Zusammenhang mit der Schaffung eines separaten Entwasserungssystem fur Regen-
wasser und fékalisches Abwasser zu erwarten (siehe oben). Der ZWAR hat den strallenbeglei-

tenden Aufbau eines separaten Regenwassersystems mittelfristig in seine Investitionsplan einge--
ordnet.

Der zentrale Bereich Gohrens liegt auf einer Erhebung. Nach Stden und besonders nach Norden
fallt das Geldnde stark ab. Das verursachte in der Vergangenheit erhebliche Probleme bei der
Entsorgung des Regenwassers.

8.2.3.1 Regenwasserentsorgung im nérdlichen Ortsbereich :
Bis zum Jahr 2001 floss das Regenwasser aus der Strandstrale am Nordstrand tber eine steil
abfallende, sanierungsbedurftige Hangleitung in einen Graben und von dort 6stlich der Pension
,Robinson jr.* in die Ostsee. Bei Starkregen verursachte das mit hoher FlieRgeschwindigkeit
herabstlirzende Wasser gréRere Ausspulungen im Auslauf und im Strandbereich. Das erforderte
regelméaflige Instandsetzungen des Auslaufgerinnes, wirkte sich negativ auf den Badebetrieb aus
und liel® Auswirkungen auf die touristische Entwicklung Géhrens befiirchten. Deshalb ist am Nord-
strand -als erste Malnahme flr die getrennte Entsorgung von Abwasser und Regenwasser- eine
Versickerungsanlage fur das Oberflachenwasser aus dem Bereich der Strandstrale geschaffen
worden. Diese Versickerungsanlage befindet sich unter dem Parkplatz [§ 2 und ist mit dem Symbol
,RW*" des Planzeichens Nr. 7 der PlanzV/"90 auf der Planzeichnung dargestellt.

In dieser Anlage kann aber nur das aus dem Bereich der Strandstrale herabstiirzende Regen-
wasser entsorgt werden. Das am Nordstrand selbst anfallende Regenwasser wird auf den
jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung gebracht, weil es die anstehenden Boden- und Grund-
wasserverhéltnisse zulassen.

Fir das Regenwasser, das entlang der Waldpromenade den gesamten Nordhang herabflieRt und
dessen Standsicherheit erheblich geféhrdet, ist eine andere Lésung erforderlich, weil der Boden
am Ful des Nordhanges nicht versickerungsfahig ist. Die derzeitige Lésung eines offenen Beton-
kanals entlang des Boschungsfules am Parkplatz an der alten Bahnhofstrale ist allein nicht
ausreichend. Die Gefahrdung des Nordhangs durch Starkregen wird noch erhdht durch auf-
tretendes Sickerwasser von den Wohn- und Hotelgrundsttcken oberhalb des Hangs, firr die z.Zt.
noch keine zentrale Regenentwasserung besteht. Ein GroRteil dieses Sickerwassers kann den
vorhandenen Kanal nicht erreichen, weil es von der Seite oder von unten zustrémt. Deshalb sollen
in den nachsten Jahren die Waldstrale, die Ulmenallee und die FeldstraRe eine Regenwasser-
kanalisation erhalten, obwohl dort die Versickerungsmaoglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken
nachgewiesen werden konnte. Die Hangsicherung hat Vorrang! _
Frlmey L&
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Gegenwartig wird vom Ingenieurbiiro Isernhagen (ISH) in Rostock ein Projekt zur Regenent-
wasserung Nordhang Gohren entwickelt. Es wird MaRnahmen zur Sicherung von Hang und
Boschungsfull und zur Erfassung von Sicker- und Oberflichenwasser beinhalten. Es ist geplant,
das Regenwasser des Hangs sudlich der alten Bahnhofstralke in einer Regenwasserleitung abzu-
leiten, die auf Hohe des Bahnhofsgebaudes in eine Leitung mindet, die zur Entwésserung des
Hangs zwischen der alten und der neuen Bahnhofstrale verlegt wird. In diese Leitungen miinden
aullerdem -nach deren Sanierung- die vorhandenen offenen Betonkanile. Diese werden so
umgestaltet, dass sie kunftig in vollem Umfang das Sickerwasser aufnehmen kénnen. Auf diese
Weise wird das gesamte Regen- und. Sickerwasser aus dem Bereich des Nordhanges zur
Versickerungsanlage am Campingplatz Goéhren abgeleitet. Der Standort der Versickerungsanlage
befindet sich westlich der Zufahrt zum Campingplatz und ist mit Planzeichen Nr. 7 der
PlanzV'90auf der Planzeichnung markiert. Es ist geplant, diese Versickerungsanlage mit einem
mehrgeschossigen Parkhaus fir den Campingplatz zu Uberbauen. In der Planzeichnung sind
deshalb die Planzeichen Nr. 6.3 und Nr. 7 unmittelbar nebeneinander dargestellt.

8.2.3.2Regenwasserentsorgung im siidlichen Ortsbereich

In der Stellungnahme des Landkreises Rugen zur 5. Auslegungsfassung des FNP Géhren wurde
beschrieben, dass die Regenentwasserung aus dem Einzugsgebiet Thiessower Strale, Sid-
strand, Post- und SchulstraRe tber ein Absetzbecken und nachfolgender Einleitung in den Graben
16/01 sudlich der Teiche der Klaranlage erfolgen soll (Einleitmenge 750 I/s).

Im Zuge der Sanierung der Thiessower Stralle wurde dieses Konzept realisiert; allerdings ohne
Absetzbecken, das erwies sich als nicht erforderlich. Der Leitungsverlauf wurde nachrichtlich mit
Planzeichen Nr. 8 der PlanzV’'90 im FNP markiert.

8.2.4 Loschwasserversorgung

Der Landkreis Rlgen hat in seiner Stellungnahme zur 6. Fassung des FNP Gohren zur Lésch-
wasserversorgung folgende, zu beachtende Hinweise gegeben:

.Im Plangebiet sind die Richtwerte fir den Loschwasserbedarf unter Bertick-
sichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung entspre-
chend der Tabelle Punkt 4 — Grundschutz — des DVGW Arbeitsblatt W 405 abzu-
sichern.

Kann der Léschwasserbedarf nicht iber Hydranten aus dem Trinkwassernetz
abgesichert werden, kommen als Einrichtungen zur Léschwasserversorgung
ebenfalls in Frage:

- Léschwasserteiche (DIN 14210),

- Léschwasserbrunnen(DIN 14220),

- Unterirdische Léschwasserbehdlter (DIN 14230).“

8.3. Elektroenergieversorgung
Die Elektroenergieversorgung wird tiber das Umspannwerk Sellin durch die

e.dis Nord AG
Regionalzentrum Bergen
Putbuser Chaussee 4
18528 Bergen auf Rigen

gewahrleistet.

Im Gemeindebereich befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen, die im Bedarfsfall erwei-
terungsfahig sind. Probleme des vorhandenen Netzes bzw. Versorgungsengpésse sind nicht be-
kannt.

Wesentliche, noch existierende Elektrizitatsfreileitungen sind im Flachenutzungsplan dargestellt.

Die e.dis hat im Rahmen der TéB-Beteiligung in ihrer Stellungnahme zur 5. Auslegungsfassung
am 10.08.2000 mitgeteilt:
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»Grundsétzlich sind die Mindestabsténde zu elektrischen Anlagen nach DIN VDE
0211 und 0210 bzw. die Schutzabstdnde nach DIN VDE 0115 einzuhalten. Gege-
benenfalls ist eine Einweisung durch unser Regionalzentrum erforderlich.

In den Gefahrenbereichen von Freileitungen (U, > 1 kV: allgemeiner Schutz-
abstand von 3 m zum &uBeren, ausgeschwungenen Leiter) darf nicht eingedrun-
gen werden. Die Zugénglichkeit der Maststandorte muss jederzeit gewahrleistet
sein. Beeintréchtigungen der Standsicherheit sowie Beschéadigungen von Erdungs-
anlagen missen ausgeschlossen werden. vorhandene und in Betrieb befindliche
Kabel dirfen weder freigelegt noch iberbaut werden. In Kabelnédhe ist Hand-
schachtung erforderlich. Leitungstrassen sind von Baumbepflanzungen freizuhal-
ten.”

Zur 6. Auslegungsfassung hat die e.dis in ihrer Stellungnahme vom 29.03.2005 folgende weitere
Hinweise gegeben:

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig (minde-
stens 14 Tage vor Baubeginn) ein Antrag zu stellen, aus dem die Baugrenzen
ersichtlich sind. Der Bauherr erhélt dann die entsprechenden Pléne zum Anlagen-
bestand.

Bei Erneuerungs- und Erweiterungsmalinahmen im Niederspannungsnetz werden
innerhalb geschlossener Bebauung grundsétzlich Kabel verlegt. Dabei ist unter
Beachtung der Wirtschatftlichkeit nicht davon auszugehen, dass auch vorhandene
Ortsnetze in Freileitungsbauweise generell verkabelt werden.

Der Ausbau des Mittelspannungsnetzes erfolgt auBBerhalb von Ortschaften aus
Kostengriinden (berwiegend in Freileitungsbauweise, wéhrend innerhalb ge-
schlossener Bebauungen Kabel verlegt werden.

Fiir neu zu errichtende Trafostationen werden grundsétzlich Grundstiicke, die sich
im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt.

8.4 Windenergie
Die Errichtung von Windkraftanlagen ist im Biospharenreservat Siidost-Rugen generell nicht
erlaubt. _

'8.5. Gasversorgung

Die Gemeinde Gohren wird, wie der gesamte Landkreis Riugen, von der

EWE Aktiengesellschaft
Betriebsstelle Riigen
RotenseestralBe 48
18528 Bergen auf Riigen

mit Erdgas versorgt.

Das gesamte Gasversorgungsnetz ist in Gohren fertiggestellt, so dass prinzipiell jedes Gebude
im Siedlungsbereich an die Gasversorgung angeschlossen werden kann.

Die Hauptgasleitungen sind jeweils in den 6ffentlichen Wegen und Stralen verlegt. Die EWE hat in
ihrer Stellungnahme vom 8. Juni 2000 zur 5. Auslegungsfassung des FNP Géhren mitgeteilt:

,Bei der Entstehung von B-Plangebieten etc. ist eine Erweiterung des Ver-
sorgungsnetzes problemlos mdéglich."

8.6. Post-und Fernmeldewesen
Die Grundversorgung mit Telefon- und Breitbandkommunikation (TV, Internet) wird in Géhren von
zwei Unternehmen gewéhrleistet:

viiagge 18
Biatt 4¢
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Der
Deutschen Telekom AG
Niederlassung Nordost
Griinfelder Damm 87-91
14532 Stahnsdorf

und der

Kabel Deutschland GmbH & Co. KG
Eckdrift 81
19061 Schwerin

Beide Unternehmen verweisen darauf, dass ihre Anlagen zu schiitzen und zu sichern sind, nicht
(berbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen. Erforderlich werdende
Umverlegungen sind mindestens 3 Monate (Kabel Deutschland) bzw. 4 Monate (Telekom) vor
Baubeginn bei den Unternehmen zu veranlassen, um eine Erweiterung der Netzinfrastruktur, eine

Koordinierung mit Straenbauarbeiten und ggf. BaumaRnahmen anderer Leitungstrager zu ermog-
lichen.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sollen in allen StraBenziigen im &ffentlichen Raum
ausreichende Trassen flr die Unterbringung von Fernmeldeleitungen vorgesehen werden. Dabei
ist die DIN 1998 zu beachten.

Um Beschadigungen an ihren Anlagen auszuschlieRen fordert die Deutsche Telekom, dass sich
Bauausfuhrende spétestens 2 Wochen vor Baubeginn beim zustédndigen PTU! 23 BBB,
Biestower Weg in Kritzmow aktuelle Informationen einholen.

8.7. Abfallbeseitigung
Fur die Abfallentsorgung ist die

Landkreis Riigen — Eigenbetrieb ,,AfR*
- Abfallwirtschaft fiir Riigen -
Industriestrale 1

18573 Samtens

zustandig.

Es erfolgt eine selektierte Abfallentsorgung fur Restmll in der Mulltonne, fur organischen Abfall in
der Biotonne (nicht fur Speiseproduktion), fur Papier und Pappe in der Papiertonne sowie im Rah-
men des Dualen Systems die Entsorgung von Verpackungsabfillen im ,Gelben Sack". Weiterhin

- existeren &rtlich zentral abgestelite Sammelbehaiter fur Glas.

Im Bereich der Strandpromenade, des Kurparks (Nordstrand) sowie der Parkplatze sind Abfall-
behélter aufgestellt, die vom Kommunalen Eigenbetrieb (KEB) der Gemeinde geleert werden.

Bei der baulichen Umgestaltung von Wegen und StraBen ist der erforderliche Verkehr von 2- und
3-achsigen Mullfahrzeugen zu bericksichtigen.

9.0. Schutzobjekte

9.1 Denkmalschutz

Die dem Denkmalsschutz unterliegenden Objekte spielen fir die Darstellung der historischen
Entwicklung und klnftige anspruchsvolle Angebote an die Géaste eine grole Bedeutung.

Die Belange der Denkmalpflege sind hinsichtlich der Siedlungsstruktur, der Freiflachengestaltung,
der Bau- und Naturdenkmale bei allen Planungen zu beriicksichtigen.

Das Landesamt fiur Denkmalpflege/Bodendenkmalpflege hat in seiner Stellungnahme zur 6.
Auslegungsfassung des FNP Gohren am 20.04.2005 folgende Hinweise gegeben:

,Denkmale sind gemal § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (zuletzt geédndert am 22.11.2001
[DSchG M-V]) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren
Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sache bedeu-
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tend fiir die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fiir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung
und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder
stadtebauliche Griinde vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V).

Gem. § 1 Abs. 3 sind daher bei 6ffentlicher Planungen und MaBnahmen die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdnderungen am Denkmal und seiner
Umgebung sind gemdB § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmal-
schutzbehérde bzw. gemaB § 7 DSchG M-V durch die zustindige Behérde zu
genehmigen.”

9.1.1 Bodendenkmale

Das Landesamt flr Bodendenkmalpflege hatte in seiner Stellungnahme vom 22.06.2000 zur 5.
Auslegungsfassung des FNP Goéhren mitgeteilt, dass -nach dem damaligen Kenntnisstand- im
Gemeindegebiet Goéhren zahlreiche Bodendenkmale existieren.

Diese Hinweise wurden in der Stellungnahme vom 20.04.2005 zur 6. Auslegungsfassung erneuert.

Ob als Einzelobjekte oder als Flachendenkmale sind diese prahistorischen Fundgebiete Zeugen
der einstigen Besiedelung des Territoriums. Vermutlich ist aber erst ein geringer Teil der tatsach-
lich vorhandenen Bodendenkmale entdeckt und unter Schutz gestellt. Es muss mit weiteren,
bislang unbekannten Fundstellen gerechnet werden. Deshalb gilt fir das gesamte Gebiet der
Gemeinde Gohren:

.[FUr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige. “

Wie schon 2000 zur 5. Fassung wurde der Stellungnahme eine Karte beigefiigt, in der die
Fundorte ausgewiesen sind. Die Anzahl der Fundorte hat sich seit 2000 erhéht. Das Landesamt
fur Bodendenkmalpflege verweist in diesem Zusammenhang auf folgende gesetzliche Rege-
lungen:

1.

Die Farbe Rot kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder
Nutzungsanderung — auch der Umgebung — geméaB § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl.
auch § 7 Abs. 1b DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann.

2.

Die Farbe Blau kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden,
deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Alle durch diese MalBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, BVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff.).

Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitiq vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind
an die Einhaltung dieser Bestimmungen gebunden.

Die Karten sind als Anlagen 57.11, Blatt 3 bzw. 71.11, Blatt 3 Bestandteil der Verfahrensakte und
werden von der Gemeindevertretung Géhren fur die Entscheidungsfindung bei Bauantragen und
anderen Antragen, die eine Beeinflussung von Bodendenkmalen vermuten lassen, herangezogen.
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9.1.2. Oberirdisch Denkmale

In der Gemeinde Gohren existieren zahlreiche Denkmale. In der Kreisdenkmalliste fur den Land-
kreis Rigen mit Stand vom 09.11.2004 sind in der Gemeinde G&hren 46 Objekte verzeichnet
(siehe nachfolgenden Auszug). Unter Schutz gestellt sind dabei Gebaude, historische Stralen-
pflasterungen, technische Einrichtungen (Signalmast, Wasserturm, Ziehbrunnen), Gedenksteine
und das Ensemble des Kleinbahnhofs.

Die in der Liste ausgewiesenen Baudenkmale zeichnen sich durch erhaltenswerte, architektonisch
wertvolle Bausubstanz und Details aus, die den Charakter der Géhrener Baderarchitektur nach-
weisen und betonen. Im Rahmen der fir Géhren beschlossenen Sanierungssatzung werden bei
jeweiligen Einzelbaugenehmigungen die Belange des Denkmalschutzes durchgesetzt.

Die Zahl der ausgewiesenen Denkmale ist zu groR, um jedes Einzelne in einem Plan im MaRstab
1: 5.000 zu dokumentieren. Deshalb wird auf die nachfolgende Liste verwiesen. Aus Platzgriinden
werden daher nur herausragende Objekte, wie die Kirche, das Heimatmuseum, der Musikpavillon
an der Strandpromenade sowie das Ensemble des Kleinbahnhofs markier.
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Auszug aus der Denkmalliste des Landkreises Riigen

(Stand 09.11.2004) .

09.11.2004

Ort: Glowe, Alt Glowe 119
Bezeichnung: Wohnhaus

Denkmal-Nr. 254
Ort: Glowe, DorfstraBe, OT Polchow 2
Bezeichnung: Katen

Denkmal-Nr. 489
Ort: Glowe, HauptstraBe 46
Bezeichnung: Feuerwehrhaus

Denkmal-Nr. 259
Ort: Glowe, HauptstraBe 65
Bezeichnung: Strandrestaurant "Ostseeperle”

Denkmal-Nr. 255
Ort: Glowe, HauptstraBe 86
Bezeichnung: Villa "Rosa"

Denkmal-Nr. 258
Ort: Glowe, HauptstraBe 88
Bezeichnung: Schule "WeiBe Schule"

Denkmal-Nr. 256
Ort: Glowe, SchloBallee, OT Spycker 13
Bezeichnung: SchloB

Denkmal-Nr. 738
Ort: Gbhren, Ostseebad
Bezeichnung: Kleinbahn-Bahnhof mit Gaststatte und Fahrkartenhaus

Denkmal-Nr. 484
Ort: Géhren, Ostseebad
Bezeichnung: Signalmast

Denkmal-Nr. 287
Ort: Gohren, Ostseebad, Alte KirchstraBe
Bezeichnung: Kirche

Denkmal-Nr. 279
Ort: Gohren, Ostseebad, BahnhofstraBe
Bezeichnung: Empfangsgebdude (Kleinbahnhof)

Denkmal-Nr. 264
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Ort:

Bezeichnung:

Géhren, Ostseebad, BahnhofstraBBe

Wohnhaus (Kleinbahnhof)

Ort:

Ort:

Ort:

Ort:

Ort:

Ort:

Ort:

Ort:

Ort:

Denkmal-Nr. 264
Gohren, Ostseebad, Berliner StraBe 9
Bezeichnung: Pension “Renz"
Denkmal-Nr. 265
Gdhren, Ostseebad, Carlstrae 4
Bezeichnung: Pension "Mowe"
Denkmal-Nr. 266
Gohren, Ostseebad, CarlstraBe 7 (waldp
Bezeichnung: Pension "Halliger"
Denkmal-Nr.” 301
Gohren, Ostseebad, Friedrichstralle
Bezeichnung: StraBenpﬁlé‘ster
Denkmal-Nr. 270
Gohren, Ostseebad, FriedrichstraBe 10
Bezeichnung: Haus "MeeresgruB" (heute Meeresblick)
Denkmal-Nr. 293
Gohren, Ostseebad, Friedrichstralle 8
Bezeichnung: Pension "Villa Seefrieden"
Denkmal-Nr. 268
Godhren, Ostseebad, Gartenweg 1
Bezeichnung: Pension "Speranza"
Denkmal-Nr. 271
Gohren, Ostseebad, Gartenweg 2
Bezeichnung: Pension “Irma"
Denkmal-Nr. 272
Gohren, Ostseebad, Kastanienallee
Bezeichnung: StraBenzug mit Pflasterung
Denkmal-Nr. 275

Ort:

Bezeichnung:

09.11.2004

Géhren, Ostseebad, Kastanienallee 4

Pension "Rugia"

L3

Denkmal-Nr.

274
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Ort:

Bezeichnung:

Géhren, Ostseebad, Kastanienallee 5

Pension "Villa am Meer"

Denkmal-Nr. 267
Ort: Gbéhren, Ostseebad, KatharinenstraBe 3,4
Bezeichnung: Pension "Heimkehr"

Denkmal-Nr. 276
Ort: Go6hren, Ostseebad, KatharinenstraBe 5
Bezeichnung: Pension "Rheinschlésschen”

Denkmal-Nr. 277
Ort: Géhren, Ostseebad, KatharinenstraBe 6
Bezeichnung: Pension "Hanni"

Denkmal-Nr. 278
Ort: Gohren, Ostseebad, KatharinenstraBle 6
Bezeichnung:  Park (Pension "Hanni")

Denkmal-Nr. 278
Ort: Goéhren, Ostseebad, MarienstraBe -7
Bezeichnung: Pension "Heidelberg"

Denkmal-Nr. 280
Ort: Gdhren, Ostseebad, Max-Dreyer-StraBe
Bezeichnung:  Gedenkstein und Eiche fir Fr. L. Jahn

Denkmal-Nr. 282
Ort: Gohren, Ostseebad, Max-Dreyer-StraBe 8
Bezeichnung: Wohnhaus "Drachenhaus"

Denkmal-Nr. 281
Ort: Goéhren, Ostseebad, NordperdstraBe 3
Bezeichnung: Pension "Fortuna"

Denkmal-Nr. 284
Ort: GOhren, Ostseebad, Nordperdstrafe 3a
Bezeichnung: Wasserturm

Denkmal-Nr. 305
Ort: Gbéhren, Ostseebad, Nordstrand
Bezeichnung: Musikpavillon an der Strandpromenade

Denkmal-Nr. 283

09.11.2004

&9
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Ort:

Bezeichnung:

Gb6hren, Ostseebad, Poststrale 4

Villa "Minna"

Denkmal-Nr.

285

Ort:

Bezeichnung:

Gbhren, Ostseebad, SchulstraBe 8

Schule

Denkmal-Nr.

286

Ort:

Bezeichnung:

GOhren, Ostseebad, StrandstraBe

Kriegerdenkmal

Denkmal-Nr.

294

Ort:

Bezeichnung:

Goéhren, Ostseebad, StrandstraBe 1

Museumsgebdude (Kapitdnshaus)

Denkmal-Nr.

291

Ort:

Bezeichnung:

Gbéhren, Ostseebad, StrandstraBe 13

Pension "Minerva"

Denkmal-Nr.

292

Ort:

Bezeichnung:

Gb6hren, Ostseebad, StrandstraBe 4

Stall (Museum, Bauernhof)

Denkmal-Nr.

290

Ort:

Bezeichnung:

Go6hren, Ostseebad, StrandstraBe 4

Stallscheune (Bauernhof)

Denkmal-Nr.

290

Ort:

Ort:

Bezeichnung:

Gohren, Ostseebad, StrandstraBe 4

Wohnhaus (Bauernhof)

Denkmal-Nr.

290

Bezeichnung:

Gohren, Ostseebad, Strandstrafe 7

Erweiterungsbau des Hotels "Brandenburg" (um 1900)

Denkmal-Nr

. 288

Ort:

Bezeichnung:

Ort:

Bezeichnung:

09.11.2004

Gohren, Ostseebad, StrandstraBe 9

Pension "Granitz"

Denkmal-Nr

. 289

Gohren, Ostseebad, Sidstrand

Gedenkstein an das Hessenlager von 1812

Denkmal-Nr

. 295
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Ort:

Bezeichnung:

Gb6hren, Ostseebad, Thiessower StraBe 26

Fischerhaus

Denkmal-Nr.

297

Ort:

Bezeichnung:

Gohren, Ostseebad, Thiessower StraBe 28

Bldnerei

Denkmal-Nr.

298

Ort:

Bezeichnung:

Gohren, Ostseebad, Thiessower StraBe 29

Pension "Concordia"

Denkmal-Nr.

269

Ort:

Bezeichnung:

Gbhren, Ostseebad, Thiessower StraBe 32

Pension "Seesicht"

Denkmal-Nr.

299

Ort:

Bezeichnung:

Géhren, Ostseebad, Thiessower StraBe 7

Fischerhaus (Zuckerhut, Hofstelle)

Denkmal-Nr.

296

Ort:

Bezeichnung:

Gohren, Ostseebad, Thiessower StraBe 7

Ziehbrunnen (Hofstelle)

Denkmal-Nr.

296

Ort:

Bezeichnung:

Gbhren, Ostseebad, WaldstraBe 12

Wohnhaus "Doktorhaus"

Denkmal-Nr.

304

Ort:

Bezeichnung:

Gbéhren, Ostseebad, WaldstraBe 8

Villa "Erika"

Denkmal-Nr.

302

Ort:

Bezeichnung:

Gohren, Ostseebad, WaldstraBe 9

Wohnhaus "Rheingold"

Denkmal-Nr.

303

Ort:

Ort:

Bezeichnung:

Bezeichnung:

09.11.2004

GoOhren, Ostseebad, WilhelmstraBe 8

Pension "Haus Borgwardt"

Denkmal-Nr.

307

Gustow

Gutshaus (Gutsanlage)

51
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9.2  Naturschutz und Landschaftspflege
Der Flachennutzungsplan weist sémtliche relevanten Grenzlinien und Kennzeichnungen geman
der den Landschafts- und Naturschutz betreffenden Gesetze aus.

Einzelne Bereiche des Gemeindeterritoriums -und in bestimmten Fallen sogar das gesamte
Gemeindeterritorium- unterliegen gleich mehrfachen Schutzverordnungen (dem Trinkwasser-
schutz, dem Natur- und Landschaftsschutz, der Biosphérenreservatsverordung, den FFH-Richt-
linien, dem Kistenschutz und dem européischen Vogelschutz).

9.2.1. Schutzgebiete und Bereich mit besonderer Bedeutung

9.2.1.1. Wasserschutzgebiete

Die Grundwasserschutzgebiete mit den Bezeichnung GW 2 und GW 3 wurden nachrichtlich in den
F- Plan Gbernommen. '
Innerhalb dieser Schutzzonen sind gemaR der Verordnung zum Trinkwasserschutzgebiet und der
Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete bestimmte Nutzungsbeschrankungen und Bauverbote zu
beachten.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) Mecklenburg-Vorpommern hat in
seiner Stellungnahme vom 26.04.2005 zur 6. Auslegungsfassung des FNP mitgeteilt, dass sich in
der Trinkwasserschutzzone in der ,Baaber Heide" eine Messstelle des Landes M-V befindet:
,Gewdsserkundliche Messstellen diirfen weder beschéadigt noch entfernt werden.
Insbesondere ist bei der im Planungsgebiet befindlichen Landesmessstele fir die
Beobachtung des Grundwasserstades eine Beschédigung der Anlagen zum
Schutz des Grundwassers vor Verunreinigung und sonstigen nachteiligen Verén-
derungen seiner Eigenschaften (§ 3 LWaG i.V.m. § 1a WHG) zu vermeiden. *

Die Landesmessstelle wurde in die Planzeichnung tbernommen.

9.2.1.2. Schutzgebiete nationaler und i.nternationaler Deklaration
Grolle Teile des Kustengebietes der Gemeinde Gohren liegen innerhalb des Feuchtgebietes
nationaler Bedeutung (FnB). Das FnB sichert Bereiche, die vor allem fir Wasser- und Watvogel

‘wichtige Lebensrdume darstellen. Bauvorhaben in diesen ausgewiesenen Zonen erfordern

deshalb besondere raumordnerische Untersuchungen. :

Aullerdem befinden sich groRe Teile des Gemeindeterritoriums innerhalb des Européischen
Vogelschutzgebietes ,Greifswalder Bodden" (siehe nachfolgender Kartenausschnitt aus dem euro-
paischen Schutzgebietsnetz ,Natura 2000").

Planungsvorhaben durfen in diesem Bereich keine Verschlechterung der natiirlichen Lebensraume
sowie Storungen von Arten nach sich ziehen. Es gilt die ,Richtlinie des Rates uber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten®.

Die nérdliche Begrenzungslinie des Vogelschutzgebietes ,Greifswalder Bodden* ist im FNP
gekennzeichnet.

Das LUNG M-V hat in seiner Stellungnahme vom 26.04.2005 zur 6. Auslegungsfassung des FNP
folgenden Hinweis gegeben:

LAus geotopschutzrechtlicher Sicht verweisen wir auf im Planbereich befindliche
gesetzlich geschitzte Geotope. Die Geotope sind vor Abgrabungen zu bewahren
(Landesnaturschutzgesetz M-V vom 22. Oktober 2002, Abschnitt 4, § 20 (1), (2),
(5) und (6).

Die Geotope sind aus der nachfolgenden Karte ersichtlich.
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9.2.1.3. Biosphérenreservat
Das Territorium Gohrens ist in seiner Gesamtheit Bestandteil der Schutzzone |1l des Biospharen-
reservates Stdost- Riigen (Zone der harmonischen Kulturlandschaft).

Die Bereiche Nordperd/Géhrensches Hévt, die Baaber Heide und das ,Litorina Kliff* besitzen den
Status der Schutzzone Il (Entwicklungs- und Pflegezone, festgesetzt als Naturschutzgebiete
(NSG) von zentraler Bedeutung). Sie sind gleichzeitig als Flora und Fauna-Habitate Teile des FFH
Schutzgebietes ,Kistenlandschaft Stidostriigen" deklariert.

In diesen Naturschutzgebieten (NSG) sind Lebensraume fiir schutzbedurftige Arten und Lebens-
gemeinschaften wildwachsender Pflanzen und Tiere rechtsverbindlich festgesetzt. Es besteht
grundsatzliches Veranderungsverbot.

9.2.1.4. Landschaftsschutzgebiet

Als Landschaftsschutzgebiet (gleichzusetzen mit der Schutzzone 11l des Biospharenreservates) ist
das gesamte Territorium Géhrens festgesetzt.

9.2.1.5. Kiisten- und Gewisserschutzstreifen / Kiistenschutz

Laut Landesnaturschutzgesetz M-V vom 21.07.1998 ist an Kiistengewassern generell ein Abstand
von 200 m landwarts von der Mittelwasserlinie bei der Errichtung bzw. Veranderung von baulichen
Anlagen einzuhalten. Fir bestimmte bauliche Anlagen wie Hafen gilt diese Regelung nicht.
Mdgliche Ausnahmen sind beim Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur zu beantragen.

In der Gemeinde Gdhren ist diese Bestimmung am gesamten Kustenbereich am Nord- und
Sudstrand zu beachten.

Beide Kisten unterliegen stetigen Veranderungen. Prinzipiell werden diese Veranderungen als
Prozesse des Kistenausgleichs eingeschétzt.

Wahrend der Flachstrandbereich des Nordstrandes seit Jahren einen Zuwachs an Sediment zu
verzeichnen hat, unterliegt das Steilufer des Nordperds einem Abtrag. Insgesamt wird am Nord-
strand von einem Sedimentausgleich ausgegangen. Ahnliche Verhaltnisse sind am Stdstrand am
Steilufer durch Abtrag und am Flachstrand durch Anlandung zu verzeichnen, wobei dem
Sldstrand insgesamt eine negative Sedimentbilanz bescheinigt wird.

KUstenveranderungen werden als natrliche und nicht als umweltzerstérende Stérfalle betrachtet.
Kustenschutzmalinahmen kénnen erhebliche Auswirkungen an benachbarten Kiistenabschnitten
hervorrufen, die mdéglicherweise eine Kette von aufeinanderfolgenden KistenschutzmaBnahmen
erfordern. Der Kistenschutz wird in Kenntnis und Anerkennung der natirlichen Kustenentwicklung
diese nur so wenig wie méglich beeinflussen. Kriterium fir das Eingreifen des Kistenschutzes ist
das Bestehen von Gefahren fir Menschen.

Im Ergebnis der Sturmflut vom November 1995 wurden fur den Sudstrandbereich Diinenver-
breiterungen und Strandaufspllungen vorgenommen.

Weitere Kustenschutzmafinahmen sind an den Géhrener Kiisten nicht geplant.

9.2.2. Fléachen fiir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Flichen

" zum Ausgleich
Im Flachennutzungsplan wurden Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Diese wurden mit dem Planzeichen LB,
(landschaftsgeschitzter Bestandteil) versehen.
Die an die besiedelten Flachen angrenzenden offenen Landschaften wurden als zu schitzender
und zu entwickelnder Landschaftsbestandteil ausgewiesen, damit diese typischen und einzig-
artigen Gegebenheiten in ihrer Art und in ihrem Umfang erhalten bleiben.
Als unter diesen Aspekten besonders zu bewahrende bzw. zu entwickelnde Gebiete sind
- der Aussichtspunkt am westlichen Ortseingang Géhrens,
- das gegenwartig durch ungenutzte Ferienbungalows bebaute ehemalige Urlauberdorf Il am

Géhrener Hovt zu benennen. Die Bungalows sind zuriickzubauen.

Ariiage 78
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Das Forstamt Rigen hat in seiner Stellungnahme vom 29.04.2005 zur 6. Auslegungsfassung des
FNP folgendes mitgeteilt:

Die Ausgleichsfidche A 1 ist in groen Teilen Wald und ist bei einer Umnutzung in
Park auszugleichen.

Die Ausgleichsflache ,A1" (ca. 2,7 ha) zwischen HovtstralRe/Friedrichstralke und Max-Dreyer-

* Stralle, wurde im Rahmen der 5. Auslegungsfassung in Mai 2000 fiir die geplante Wohnbauflache

entlang der Thiessower Strale Richtung Stdstrand (ca. 0,7 ha) sowie die einzeilige Bebauung an

der Nordseite der HovtstralRe (ca. 1,6 ha) ausgewiesen.
Urspriinglich standen auf der Ausgleichsflache Ferienbungalows des sogenannten ,Urlauberdorf |

(siehe nachfolgende Darstellung aus der 5. Entwurfsfassung).

R

=
|
-
=~
=

Die Bungalows auf der Ausgleichsflache A1 sind inzwischen abgerissen worden. Allerdings mus-
sen die Fundamente noch entfernt werden.

Geplant ist, diese Flache parkartig als 6ffentlichen Naherholungsbereich zu gestalten. Besonders
flr die angrenzenden Hotels und Pensionen wird sich dadurch das Erholungsangebot erheblich
erhdhen. In der Planzeichnung ist diese Flache deshalb mit Planzeichen Nr. 9 der PlanzV als

Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt.

Als Ausgleichsflache A2 ist die als ,Urlauberdorf II* bekannte Fliche stdlich der HovtstraRe
ausgewiesen. Die Fldche betrug in der 5. Entwurfsfassung ca. 2,5 ha. Sie vergrolert sich in der
vorliegenden 6. Fassung auf ca. 3.1 ha. Die Gemeindevertretung hat entschieden, den sudlichen
Wohnstreifen an der HoévtstraBBe, der zwischen der Kleingartenanlage und dem Géhrener Hoft
vorgesehen war, aus der Planung herauszunehmen, da er nahezu komplett im 200m-Kusten-
schutzstreifen liegt. Die Gemeinde setzt damit ihren Abwagungsbeschiuss vom 26.11.2001 um.
Die ca. 0.6 ha werden der Ausgleichsfldche zugeschlagen.

Die Flache A2 soll nach der Beraumung der zahlreichen Bungalow-Ruinen den Ausgleich fiir die

Wohnbauzeile zwischen Kleingartenanlage und Thiessower Strale darstellen.

Als Ausgleichsflache A3 wurde das ca. 2,4 ha umfassende Areal des sogenannten Urlauberdorfes

Il nérdlich des SO Klink, westlich des Sportplatzes, ausgewiesen. Gegenwartig existieren dort

noch Bungalow-Ruinen, die zu entfernen sind.

Mit dieser Festsetzung folgt die Gemeinde dem Vorschlag, den das Nationalparkamt Riigen im Juli

2000 im Rahmen der Beteiligung mit der 5. Auslegungsfassung gemacht hat. Mit der Ausweisung

dieser zusatzlichen Ausgleichsflache entspricht die Gemeinde ihrem Abwagungsbeschluss vom
) 26.11.2001 und schafft damit die Voraussetzung fur die Verbesserung der Ausgleichsbilanz fur

kunftig zu voliziehende Eingriffe in Natur und Landschaft , Arrimese 7S5
A & Yokt
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9.2.3 Schutz der Oberflichengewisser

Der Landkreis Rigen hat in seiner Stellungnahme zur 6. Fassung des FNP Gohren
Hinweise zum Schutz der Oberflachengewasser (Gewasser 2. Ordnung) gegeben, die
auch der Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes ,Rigen" entsprechen:

,Geméall § 81 Abs. 1 LWaG sind die Ufer der Gewdsser einschliellich ihrer
Befestigung und ihres Bewuchses zu schiitzen. Als Uferbereich gilt die an die
Gewdsser angrenzende Flache in einer Breite von 7 Metern Jeweils landseits der
Béschungsoberkante. GemaBR § 81 Abs. 2 LWaG diirfen im Uferbereich Bdume
und Strducher aulerhalb von Wald nur beseitigt werden, wenn dies fiir den Aus-
bau oder die Unterhaltung des Gewdssers, aus Griinden der Landschaftspflege
oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind unzuldssig.
Gemaél § 81 Abs. 3 LWaG darf im Uferbereich von natiirlichen Gewdssern, die in
der Regel sténdig Wasser fihren, Griinland nicht in Ackerland umgewandelt
werden. Das Aufbringen, Lagern und Ablagern wassergeféhrdender Stoffe und der
Umgang damit ist verboten.

Fir die Verwendung mineralischer und organischer Dingemittel und die Anwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln ohne Anwendungsbeschrénkungen gilt das Verbot
nur in einem Uferbereich von 7 Metern.

Im Plangebiet der Gemeinde Géhren befinden sich mehrere Gewésser II. Ordnung
(Grében16/01, 27/06 und 27/31 — siehe nachfolgenden Ubersichtsplan des WBV M
1:10.000)). Die Unterhaltung dieser Gewésser obliegt dem Wasser- und Boden-
verband ,Rigen", der in diesem Verfahren beteiligt werden muss. “
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9.2.4 \Vertraglichkeit der Flachennutzung mit dem FFH-Gebiet wKistenlandschaft Siidost-
Riigen

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes, d.h. auf dem Gemeindeterritorium befinden sich

zwei zu schitzende Bereiche des FFH-Gebiets .KUstenlandschaft Sudost-Rugen": Die Teilflachen

,,Nordpgrd » und , Liturina-KIiff*. Die Grenzen beider Gebiete sind in der Planzeichnung ersichtlich.

Einen Uberblick Uber das gesamte FFH-Gebiet ,Kistenlandschaft Sudost-Rugen” vermittelt die

nachfolgende Ubersichtskarte.

EU-Nummer: 1648-302,

Gebietsname: .Kistenlandschaft Stdost-Rugen”,

Fldche in ha: 2426,

FFH-Arten: Schmale Windelschnecke, Fischotter ,Kegelrobbe
FFH-Lebensraumtypen -1110 10 % Sandbanke mit nur schwacher standiger

Uberspiilung (Erhaltungszustand hoch),

-1140: 7 % Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt
(Erhaltungszustand hoch),

-1150:  Lagunen (Strandseen), (prioritérer Lebensraum),

-1160: 17 % Flache groRe Meeresarme und —buchten
(Flachwasserzonen und Seegraswiesen)
(Erhaltungszustand mittel),

- -1170: 4 % Riffe (Erhaltungszustand gering),
) -1210: <1 % Einjahrige Spulsdume (Erhaltungszustand mittel),

-1220: <1 % Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrinde
(Erhaltungszustand mittel),

-1230: 2 % Atlantik-Felsenkisten und Ostsee-Fels- und
Steilkiisten mit Vegetation
(Ernaltungszustand hoch),

-1330: 5 % Atlantische Salzwiesen (GIauco-PuchneHietalia),
(Erhaltungszustand gering),

-6120: 8 % Subkontinentaler Blauschillergrasrasen (Koelerion
glaucae), (prioritérer Lebensraum, Erhaltungszustand
mittel),

-6210: 8 % Trespen-Schwingel Kalk-Trockenrasen (Festuco-
Brometalia), (besondere Bestdnde mit bemerkenswerten
Orchideen, Erhaltungszustand mittel),

-6510: 1 % Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba offizinalis) (Erhaltungszustand mittel),

-9110:  Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum),

- 9130: Waldmeister Buchenwald (Asperulo-Fagetum),
B ) : -9160:  Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald (Stellario-
Carpinetum),
-9180:  Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion) (prioritérer
Lebensraum),
-91G0: Parinonische Walder mit Quercus petraea und Carpinus
betulus (prioritarer Lebensraum).

Anrherkung: Die Lebensraumtypen ohne Prozentzahl und ohne Angabe des Erhaltungszustan-

des sind Nachmeldungen aus dem Jahr 2003. Alle anderen Angaben stammen aus
dem Jahr 1999.

9.2.4.1 FFH-Arten im Gebiet M6nchgut
Far den Raum Moénchgut wurde 1999 die Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) als FFH-
Art benannt. Sie stellt allerdings keine priortare Art dar.

Die Schmale Windelschnecke wurde vorwiegend im Raum Thiessow gesichtet. Sie bevorzugt,
) ghnlich wie die Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana), feuchte Biotope an Ufern von
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Seen und Weihern, Grollseggenrieder, Ufer-Segge und Schilf, vermeidet aber direkten
Wasserkontakt. Ihr Bestand wird besonders durch Uferbau und Melioration gefahrdet. Nur durch
den Schutz der Feuchtbiotope kann diese Art erhalten werden. Im Bereich des Nord-strandes
Géhren ist, aufgrund der vorhandenen Geladndebedingungen, mit dem Vorhandensein der
Schmalen Windelschnecke nicht zu rechnen.

Im Jahr 2003 wurde fir das Gebiet ~Ménchgut" die Kegelrobbe (Halichoerus grypus)
nachbenannt. Sie stellt gegenwartig keine prioritare Art dar und wird nur ganz vereinzelt, als
wanderndes oder verirrtes Tier gesichtet.

In der Vergangenheit sollen Kegelrobben allerdings in groRerer Zahl in den Rugener
Kistengewassern vorhanden gewesen sein. Uberliefert wird, dass -von um ihren Fangertrag
firchtenden Fischern- sogar Kopfpramien auf Robben ausgesetzt wurden.

Ob sich kinftig in nennenswerter Zahl Kegelrobben im FFH-Gebiet Mdnchgut ansiedeln ist
gegenwartig ungewiss. Voraussetzung dafir ist die Vermeidung von Gewésserverschmutzun-gen
und zu intensiver Gewassernutzung.

Mit dem dauerhaften Auftreten von Kegelrobben am Badestrand im Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 5 oder in dessen Nahe ist nicht zu rechnen. Demzufolge werden beide FFH-Arten fiir die
weitere Beurteilung der Beeintrachtigung durch den B-Plan nicht herangezogen.

9.2.4.2 Verletzlichkeit des FFH-Gebiets »Monchgut®

Die Bewirtschaftung der Grinlandbereiche (Trockenrasen und Salzwiesen) muss aufrecht erhalten
werden, um den Bestand dieser wertvollen Landschaftsbereiche zu sichern. Zu vermeiden sind die
Trockenlegung von Feuchtbiotopen durch Drainanlagen, die UberdUngung und das Ubermé&Rige
Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln, um die geschutzten Arten zu erhalten.

Fdr den Bereich des FFH-Teilgebietes ,Nordperd“ wurde der Vertraglichkeitsnachweis im Rahmen
des B-Plans Nr. 5 ,Nordstrand* bereits erbracht (Bestétigung des Nationalparkamtes liegt vor).

Eine Beeintrachtigung fur das FFH-Teilgebiet ,Litorinakliff* wird ebenfalls nicht gesehen, denn in
diesem Bereich sind zum gegenwartigen Zustand (Waldfidchen) keinerlei Verdnderungen der
Nutzungen geplant.
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MAriisge 48
9.3. Schutz vor Altlasten £2E;
1. Deponie am .Plansberg"
\, In der 5. Auslegungsfassung vom Jahr 2000 wurde an dieser Stelle auf die ehemalige ungeordne-
" te Hausmdulldeponie und Deponie mit z.T. unbekannten Abfallstoffen im Bereich der Waldprome-
nade, nordwestliche Grenze der Ortslage Goéhrens hingewiesen. Der damals im Erléuterungs-
bericht geforderte Riickbau wurde nicht vollzogen.
Die ehemalige Deponie ist mit Hilfe von Fordermitteln einer Geféhrdungsanalyse unterzogen und
abgedeckt worden. Auftretendes Quellwasser wird gefangen und im Eiszeitsand zur Versickerung
gebracht. Die Pegelstande stehen unter standiger Beobachtung. Die Ergebnisse des Grundwas-
sermonitorings werden jahrlich an das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur (StAUN) Stralsund zur
Kontrolle gemeldet. Das StAUN hat gefordert, dass bis zum Abschluss der NachsorgemaRnahmen
(Uberwachung) der Standort der ehemaligen Deponie im FNP darzustellen ist. Das ist mit Plan-
zeichen Nr. 15.12 der PlanzV'90 erfolgt.

2. Deponie am ,Wasserturm" :

Der Landkreis Rigen hat in seiner Stellungnahme vom 29.04.2005 zur 6. Fassung des FNP
Gohren gefordert, die Eintragung dieser ehemaligen Deponie in den FNP vorzunehmen.

Die ehemalige Hausratsdeponie ist heute durch den erweiterten Parkplatz des Hotels ,Hanseatic"
Uberbaut. Nach Aussage des Investors wurde vorher die Deponie ausgekoffert und entsorgt.

Der Standort wurde aber nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

) 3. Mullkippe am Ortseingang Géhren
Der Landkreis Riigen hat in seiner Stelluingnahme vom 29.04.2005 zur 6. Fassung des FNP
Gohren gefordert, die Eintragung dieser el~emaligen Mullkippe in den FNP vorzunehmen.
Die Mullkippe befand sich im sidlichen Teil des Grundstiicks der ehemaligen PGH Bau.
Randbereiche wurden bereits mit Eigenheimen bebaut.

Die Einfamilienhduser sind auf der Grundlage eines genehmigten Bebauungsplanes errichtet
worden. Die Gemeinde geht davon aus, dass das Problem der Altlast und deren
Gefahrdungspotenzials im Rahmen des Genehmigungsverfahrens durch die Behérde des
Landkreises geklart wurde. 0

Der Standort wurde aber nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

10.  Weitere nachrichtliche Ubernahmen

10.1 Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunkverbindung aus dem Raum Putbus zum Richtfunkturm
“am Nordperd (Funkubertragungsstelle, Objektnummer: 39130800). Der Korridor dieser Richtfunk-
verbindung ist in der Planzeichnung des FNP gekennzeichnet. Gebaude und andere Objekte, die
sich in diesem Korridor befinden, weisen riach Auskunft der Telekom AG bisher keine Hohen Uber
NN auf, die zu einer Stérung der Richtfunkverbindung gefthrt haben. Sollten in der Richtfunk-
schneise kiinftig Bauwerke oder andere Objekte geplant werden, die die vorhandenen Héhen
Uberschreiten, ist vorher die -

Deutsche Telekom AG
Technikniederlassung
PF 229

14526 Stahnsdorf

l\\v’

zu konsultieren.

10.2 Festpunkte des geoditischen Grundlagennetzes M-V

Im Rahmen der Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange mit der 5. Fassung des FNP hat das

Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern am 06.06.2000 mitgeteilt, dass sich auf dem

Territorium der Gemeinde Géhren Lage- und Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagen-

netzes des Landes Mecklenburg-Vorporamerns befinden. Die Festpunkte sind in die Plan-
- % zeichnung tUbernommen worden, um deren Schutz sicherzustellen.
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Da die Festpunkte standigen Veranderungen unterliegen, sind beij allen Planungsvorhaben ernegt
, Stellungnahmen einzuholen, um den zu schiitzenden Bestand zu erhalten. Falls Bauvorhaben eine
) Verlegung von Festpunkten erforderlich machen, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der
Malnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Landesvermessungsamt Mecklen-
burg-Vorpommern zu stellen.

Das Landesvermessungsamt M-V hat ein Merkblatt (ber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte herausgegeben. das als Anlage 57.10, Blatt 3 bis 4, Bestandteil der Verfahrensakte ist.

10.3. Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund

In seiner Stellungnahme zur 6. Auslegungsfassung des FNP der Gemeinde Gohren hat das

Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund auf folgendes verwiesen:

Nach §§ 31 und 34 Bundeswasserstralengesetz ( WaStrG) vom 2. April 1996 in der Neufassung

der Bekanntmachung vom 4.November 1998 (BGBI. I S 3301 und 3302/3303

- ist fur die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, liber oder unter einer
Bundeswasserstra3e oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt
werden.

- diurfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch

) ithren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beein-

- tréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anderes irrefiihren oder behindern. - Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

- Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten Fldchennutzungs-
plan, die von der Wasserstrafle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt
Stralsund frihzeitig zur Ste//ungnahme/Genehm/'gung vorzulegen.

- Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten Flachennutzungs-
plan, die von der WasserstralRe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt
Stralsund frihzeitig zur Ste//ungnahme/Genehmigung vorzulegen.

11.0. Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei

11.1. Landwirtschaft

Im Gemeindegebiet werden ca. 76 ha Fliche landwirtschaftlich genutzt. Davon werden 15 ha als

Acker bewirtschaftet (Bereich siidwestlich des Speckbusches), 45 ha als Feuchtgrunland und zur

Futtergewinnung weitere 16 ha als Weideland (Lobber See-Niederung). Diese Flachen gehdren
- } zur Existenzgrundlage fur die Bewirtschaftungsgesellschaft mbH .Middelhagen*.

11.2. Forstwirtschaft
Das Gemeindeterritorium besitzt ca. 470 ha Waldflache, einbezogen sind dabei die Fliachen der
Naturschutzgebiete/ Schutzzone Il des Biosphéarenreservates.

Generelle Aufgabe der Forstwirtschaft ist die Gewdbhrleistung der Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktion und -gemaR dem Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft und Natur vom
19.03.1996- eine naturnahe Bewirtschaftung des Waldes. Der flachenmaRige Waldanteil soll im
Territorium erhalten bleiben und ggf. durch AusgleichsmaRnahmen an geeigneten Stellen
gewabhrleistet werden. Neu aufzuforstende Flachen wurden nicht ausgewiesen.
Das gréfite zusammenhangende Waldgebiet befindet sich in der Baaber Heide westlich der
Ortslage Gohren. Die Flache betragt ca. 410 ha, wobei das Territorium des Campinplatzes
eingerechnet ist. Dieser Wald besteht zum grélten Teil aus Kiefern. Im Bereich der Duchtenkoppel
und im Bereich Herzoggrab sind vorrangig Laubbdume anzutreffen.
Ein weiterer zusammenhangender Waldbestand befindet sich am Nordperd, Schutzzone Il des
Biospharenreservates, mit einer Flache von ca. 20 ha. Der Wald besteht aus Laubbaumen sowie
) } Gebuschflachen. Dieser Bereich ist seiner natiirlichen Entwicklung Uberlasseérii_&
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Weitere kleinere Waldflachen befinden am Nordstrand und sidlich der Ortslage Géhren in
Richtung Lobbe,

11.3. Fischerei

Die Entwicklung der Géhrener Besiedelung ist eng mit dem Fischfang verbunden. In unter-
schiedlichen Organisationsformen hat der Fischfang die gesellschaftliche und Besiedlungsent-
wicklung bestimmt. Der Stdstrand ist der Bereich des traditionell gewachsenen Bootsliege- und
Netzplatzes der ortsansassigen Fischer.

Fischfanggebiete sind die Boddengewssser und die Ostsee. Die Gewasser sind vorrangiges
Fanggebiet fir die Fischsorten Hering, Dorsch, Hornhecht, Flunder, Hecht, Aal, Barsch und
Zander. Dem Hering gehért dabei mit ca. 90 % Fangquote der Hauptanteil.

Die bis zur Wiedervereinigung genossenschaftlich betriebene und Arbeitskrafte bindende Fischerei
ist drastisch zurlckgegangen. Nur noch wenige Fischer kdénnen unter den harten Markt-
anforderungen ausschlieflich ihre Existenz durch Fischfang bestreiten.

Dem landschafts- und ortstypischen Gewerbe der Fischerei soll es deshalb erméglicht werden,
weiter zu existieren und sich zu entwickeln. Die mit dem Fischfang verbundene traditionelle Kultur
muss am Sudstrand -besonders auch als Faktor der Tourismusentwicklung- geférdert werden.
Diesem Anliegen dient die Ausweisung des Sondergebietes ,Maritime Infrastruktur".

Gohren 15. Juni 2005

LL&/A’” é; ZQ/LA/*———)

Lutz Critzmann
Entwurfsbearbeiter
im Architekturbiiro Wolfgang Miiller, Géhren

Amtage 76
Biatt ¥
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