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Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 5 ,Nordstrand“ im Ostseebad G6hren

1. Vorbemerkungen

Eine erste Fassung des B-Plans Nr. 5 ,Nordstrand" der Gemeinde Géhren hat in der Zeit vom
14.11.1994 bis zum 29.12.1994 o&ffentlich ausgelegen und wurde im Januar 1995 den Tragern
offentlicher Belange zur Beurteilung zugeschickt. Die Planung entwickelte sich aus dem dama-
ligen Stand der Flachennutzungsplanung, die im gleichen Zeitraum in ihrer 4. Fassung 6ffentlich
auslag.

Die Gemeindevertreter Géhrens haben am 20.01.1997 beschlossen, die Hinweise und Anre-
gungen, die von den Tragern 6ffentlicher Belange zur Planung eingereicht wurden, gréltenteils
zu berucksichtigen und den B-Plan dementsprechend zu tberarbeiten. Durch die Anderungen
wurde geman § 3 Abs. 3 BauGB eine Neuauslegung erforderlich.

Aus haushaltstechnischen Griinden ergab sich eine mehrjahrige Planungspause, in der im
Geltungsbereich einige neue Fakten am Bestand geschaffen wurden (Rekonstruktionsarbeiten
an den Kuranlagen, Umgestaltung der Promenade und angrenzender Grlnanlagen, Bau einer
Toilettenanlage und einer Rettungsstation eingangs der Seebriicke u.a.m.). Diese Veran-
derungen sind in die zweite Planfassung eingearbeitet worden.

Die 2. Entwurfsfassung entwickelte sich aus der 6. Fassung des Flachennutzungsplanes, der im
Juli 2005 zur Genehmigung eingereicht wurde. Die zweite Fassung hat vom 16.02.2004 bis
zum 23.03.2004 offentlich ausgelegen und wurde den Tragern offentlicher Belange zur Beurtei-
lung vorgelegt. Deren Hinweise und Anregungen wurden -nach entsprechender Abwagung
durch die Gemeindevertretung Géhren- gréRtenteils in die Planung eingearbeitet.

Die zweite Planfassung wurde am 28.02.2005 von der Gemeindevertretung beschlossen und
beim Landkreis Rigen zur Genehmigung eingereicht. Die Genehmigung wurde jedoch versagt,
weil die Ausweisung von Bauflachen/Baugrenzen in der vom Staatlichen Amt fur Umwelt und
Natur (StAUN) Stralsund festgesetzten 30m-Bauverbotszone im Bereich der Uferpromenade
den Festsetzung des StAUN widersprach. Mit Ausnahme von Rettungsanlagen (Briickenhaus,
Rettungstirme) erlaubt das StAUN in dieser Zone weder die Neuerrichtung von Haupt- noch
von Nebenanlagen. An der vorhandenen Bebauung sind lediglich WerterhaltungsmaRnahmen,
jedoch keine Wertsteigerungen zuldssig. Das betrifft insbesondere die Bauflache des Strand-
restaurants ,Robinson®, die in vollem Umfang in dieser Zone liegt. Eine weitere Ausweisung
dieses Bereiches als ,Baugebiet war demzufolge nicht mehr méglich. Deshalb wurde der
Bereich des Standrestaurants ,Robinson® (2.907 m?) aus dem Geltungsbereich des B-Planes
Nr. &5 ,Nordstrand herausgenommen.

Eine weitere Anderung des Geltungsbereiches ergab sich durch die Herausnahme des Berei-
ches des Kleinbahnhofes (2.715 m?2).

In der 2. Fassung wurde der gesamte Bereich noch als Ensemble unter Denkmalschutz mit
Planzeichen Nr. 14.2 der PlanzV'90 dargestellt. In der stdndigen Veranderungen unterliegen-
den Denkmalliste des Landkreises Riigen werden das Empfangsgebaude und das benachbarte
Wohnhaus inzwischen nur noch als Einzeldenkmale Nr. 484 und Nr. 264 gefuhrt.

Gegenwartig kann keine exakte Widmung fir diese bisherige Ensemblefldche festgelegt wer-
den (als ein Baugebiet gemé&R § 1 Abs. 2 Nr. 1 bis 10 BauNVO'90 oder als Bahnanlagen mit
Planzeichen Nr. 5.2.1 der PlanzV'90). Da es in einem Bauleitplan aber keine Fliche geben
kann, denen keine Nutzungsart zugeordnet ist, wurde auch hier die Grenze des Geltungs-
bereiches gedndert. Im Geltungsbereich verblieben sind deshalb nur noch die eindeutig zu
definierenden Gleisanlagen.

Aufgrund dieser wesendlichen Anderungen machte sich eine Uberarbeitung und Neuauslegung
des B-Planes Nr. 5 ,Nordstrand" erforderlich.



2. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 5 ,Nordstrand" sind:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997
(BGBI. I, S. 2141),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I, S. 466),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV'90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58),

 die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531)

3. Planungserfordernis

Die Gemeinde Géhren hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5  Nordstrand" eingeleitet,
damit fur diesen exponierten Bereich der historischen Kur- und Badeanlagen und das um-
liegende Gebiet die notwendigen Aktivitaten zur ErschlieRung, Versorgung und Bebauung
planungsrechtlich geordnet durchgefiihrt werden kénnen.

Das Uberplante Gebiet, mit seinen attraktiven Sport- und Freizeitangeboten sowie dem breiten
Sonnenstrand und der neu errichteten Seebriicke, unterliegt in der Saison einer intensiven
touristischen Nutzung.

Die vorhandene Infrastruktur ist dieser Belastung nur unzureichend gewachsen (Mangel an
Bus- und Pkw-Stellplatzen, Schwierigkeiten beim Zu- und Abgangsverkehr und der Belieferung
der Versorgungseinrichtungen u.a.m.).

Die Kuranlagen sind zum Teil in ihrer historischen Form erhalten geblieben und wurden
2002/2003 rekonstruiert. Auferdem sind, infolge der Entscheidung, den Nordstrand
Géhrens zu einem der Aulenstandorte der IGA 2003 zu entwickeln, im Plangebiet
umfangreiche Sanierungsarbeiten und Umgestaltungen an der Promenade und in den
landeinwarts angrenzenden Bereichen durchgefithrt worden. In der unmittelbaren
Umgebung sind jedoch in den zurtckliegenden Jahren eine Reihe von Baukorpern ent-
standen, die ein ortsuntypisches Erscheinungsbild aufweisen und dem zu erhaltenden
Badercharakter widersprechen. Durch entsprechende Festsetzungen des Planes soll
erreicht werden, dass im Falle von Umgestaltungsmanahmen an diesen Bauten eine
konzeptionelle Ubereinstimmung mit der Kuranlage hergestellt werden kann.

3.1 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Zielstellung der Gemeinde Géhren ist, dieses historisch gewachsene und als touristisch beson-
ders wertvoll einzustufende Gebiet, seiner Bedeutung gegenlber anderen Bereichen der
Gemeinde entsprechend, stadtebaulich geordnet zu entwickeln. Allgemeines Planungsziel ist:

e Erhalt der historischen und z.T. bereits rekonstruierten Kuranlagen, einschlieRlich des
Konzertpavillons,

e Neuordnung der Nutzungen im Plangebiet,

e Festlegung baulicher und funktioneller Pramissen,

e Ordnung der VerkehrserschlieRung und Bau zusétzlicher Anlagen fur den ruhenden Verkehr,

e Weiterentwicklung und Erhalt der Griinanlagen,

» Beseitigung stadtebaulicher Missstande,

» Ausweisung als staatlich anerkanntes Seeheilbad und als Kneipp-Kurort.



3.2 Stadtebauliche Ziele

Der Bebauungsplan soll mit seinen Festsetzungen (unter Berticksichtigung der natirlichen
Gegebenheiten, der gemeindlichen Zielstellungen, der ubergreifenden Gesetzlichkeiten und der
raum- und landesplanerischen Zielstellungen) die kiinftige bauliche Entwicklung im Plangebiet
gestalten. Dabei geht es vordergriindig nicht darum, neue Bauflachen auszuweisen, sondern
den Anforderungen aus Nutzung und schonendem Umgang mit der Umwelt gerecht zu werden.
Neben der qualitativ verbesserten Versorgung der Strandgéste und der Gestaltung der Ablaufe
im Planbereich sind die verkehrlichen Probleme hauptrangig zu lésen.

4. Lage im Raum und rdumlicher Geltungsbereich

Gohren ist einer der vier klassischen Ostsee-Badeorte Ragens. Seine besondere Funktion
resultiert aus seiner exponierten Lage in Bezug zur Ostsee und zum Greifswalder Bodden, zu
geschlossenen Waldgebieten wie der Baaber Heide, zu naturgeschitzten Landschaften wie
dem Nordperd und den angrenzenden Trockenrasengebieten sowie der Monchguter Landschaft
insgesamt. Die stark gegliederte Landschaft, die vielfaltigen naturlichen Umgebungsbedin-
gungen mit See, offener Landschaft und weitlaufigen Stranden, haben Géhren zum bevorzug-
ten Erholungsgebiet werden lassen.

Die ndrdliche Grenze des Plangebietes wird durch die Ostsee und den ca. 30 m breiten Strand
gebildet. Nach Stiden schliet sich der ca. 20 m breite, auf der Héhe von ca. 3,00 4. HN wellig
ansteigende Dlnenbereich an, der von Strandzugdngen mehrfach durchtrennt wird.

Der Bereich der historischen Parkanlagen liegt auf einer Ebene von 3.00 bis ca. 5,00 m 0. HN in
einer Breite von ca. 100 m. Der stdliche Bereich des Plangebietes ist durch den steil ansteigen-
den Hang zur Ortsbebauung hin gekennzeichnet. Der Hang steigt auf einer Lange von ca. 50 m
von der Hohe 5,00 m bis auf 25,00 m . HN an.

Das Plangebiet ist ein besonderer Bestandteil des mit der Entwicklung des Baderwesens ent-
standenen Siedlungsbereiches am nordlichen Rand des Ortes Géhren. Es umfasst einen Teil
des nérdlichen Strand- und Diinenbereiches und die landseitig orientierten, historisch ent-
standenen Kuranlagen. Landseitig weiter anschlieRend existieren Versorgungseinrichtungen,
die im Zuge der Umgestaltung der Promenade im Jahr 2003 saniert wurden.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 ,Nordstrand" befindet sich, wie das gesamte
Gemeindegebiet Gohrens, im Biospharenreservat Sudost-Rugen.

Die Grenzen des Plangebietes sind wie folgt festgelegt:

- im Norden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 48/13 zu 48/4;

- 87/18 zu 87/10 sowie seeseitiger Duinenful im Flurstiick 88/1;

- im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 48/13, 48/6, 48/31, 49/1, 49/9,
76/1, 77/ 2 und 78/1;

- im Suden durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 77/2 und 87/24:

- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 86 sowie der 8stlichen Begrenzung des
Strandweges auf dem Flurstiick 88/1.

Samtliche Flurstlicke befinden sich in der Flur 1 der Gemarkung Monchgut Forst. Die Flache
des Gebietes im Geltungsbereich verringert, nach Herausnahme der beiden Flachen (siehe
Punkt 1. Vorbemerkungen) von ca. 9,65ha auf ca. 9,01 ha.
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5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
5.1 Planungsanzeige

Die Absicht der Gemeinde Géhren, den Bebauungsplan Nr. 5 ,Nordstrand" aufzustellen, wurde
dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung (AfRL) Greifswald, dem Innenministerium M-V
und dem Wirtschaftsministerium M-V auf dem Dienstweg mit Schreiben vom 18.07.1994 ange-
zeigt.

5.2 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
(AfRL) zur Planungsanzeige

In den landesplanerischen Hinweisen des AfRL Greifswald vom 25.08.1994 zur Planungs-
anzeige des B-Planes Nr. 5 wurden grundséatzlich die MaRnahmen der Gemeinde begruidt, die
unter Beachtung der naturschutzfachlichen Erfordernisse zu einer landschaftsplanerisch und
stadtebaulich qualitativen Aufwertung des Ostseebades beitragen.

Aus landesplanerischer Sicht sollte die Planung im Interesse des Schutzes und des Erhalts der
naturlichen Besonderheiten des Kustengebietes erfolgen.

Ordnende MalRnahmen wurden begriiRt, die die Fremdnutzungen sowie die Natur und Umwelt
schadigende Nutzungen beseitigen. Zusétzlicher Zielverkehr in naturschutzrechtlich sensible
Bereiche musste vermieden werden.

Rlckbaumafinahmen und hochbauliche Planungen sollten der Ortsbildcharakteristik folgen und
unter Beachtung des § 2 Punkt 7 des Landesplanungsgesetzes durchgefuhrt werden. Das
Ostseebad Géhren wurde als im Nahbereich des landlichen Zentralortes Sellin gelegener und
besonders fur Fremdenverkehr und Erholung geeigneter Ort charakterisiert.

5.3 Landesplanerische Beurteilung der Planung im Rahmen der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

In seiner Stellungnahme zur 2. Auslegungsfassung des B-Plans Nr. 5 Nordstrand" wird der
planenden Gemeinde bestatigt, die landesplanerischen Hinweise des AfRL zur Planungs-
anzeige (siehe Punkt 5.2) beachtet zu haben:

... Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5 liegt gemaR Karte im M 1:100.000 in
einem Tourismusschwerpunktraum, welcher Teile der Halbinsel Ménchgut um-
fasst. Mit den im B-Plan Nr. 5 gebtindelten Manahmen der Gemeinde Géhren
wird die diesbezligliche Zielstellung des RROP VP* (Ziel 7.2.1.[2]) beachtet.

(* Anmerkung: RROP VP = Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern)

... Der Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 5 ist Bestandteil der Schutzzone |l]
des Biosphéarenreservates Siidost-Riigen. Mithilfe der Festsetzungen des vorlie-
genden Bebauungsplan-Entwurfes wird der Zielstellung unter 4.3 (2) RROP VP
Rechnung getragen.

Die Beachtung der naturschutzfachlichen Erfordernisse, die in meinen landespla-
nerischen Hinweisen vom 25.08.1994 zur Planungsanzeige des B-Planes Nr. 5
betont wurde, ist erfolgt.

Als Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung wurde festgestellt, dass vom B-
Plan Nr. 5  Nordstrand” Géhren keine erheblichen Beé/ntréchtigungen auf die
Natura-2000-Schutzgebiete (,Monchgut” und EU-Vogelschutzgebiet ,Greifswalder
Bodden®) ausgehen und somit keine Vertraglichkeitsprifung (Hauptpriifung) erfor-
derlich ist.

Das Ziel 10.2.3 (1) des RROP VP, wonach bauliche Anlagen an den AuRenkiis-
ten nur in begrtindeten Ausnahmeféllen errichtet werden diirfen, wurde beachtet.

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Nordstrand* ist mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar.”
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6. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Nordstrand" wurde gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Géhren erarbeitet. Die Flachen-
nutzungsplanung begann mit dem Aufstellungsbeschluss vom 03.09.1990.

Bis 2005 erfolgten seither insgesamt 6 &ffentliche Auslegungen, weil wegen der Berlicksichti-
gung von Anregungen und Hinweisen der Trager 6ffentlicher Belange und von Birgern sowie
aktualisierter Planungsabsichten der Gemeinde die FNP-Entwiirfe mehrmals geandert wurden.

Die 1. Auslegungsfassung des B-Plans Nr. 5 entwickelte sich 1994 aus der 4. Fassung des
FNP. Darin wurde der Geltungsbereich als »Sonstiges Sondergebiet - Fremdenverkehr*,
gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO’'90 ausgewiesen.

In der 6. Fassung des FNP, die in der Zeit vom 23.03.2005 bis zum 29.04.2005 &ffentlich
ausgelegen hat, liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5  Nordstrand" im
»Sonstigen Sondergebiet Kuranlage (SO - Kur)“ geman § 11 Abs. 2 BauNVO’90.

Die 6. Fassung des FNP wurde am 27.06.2005 von der Gemeindevertretung beschlossen und
bei der hoheren Verwaltungsbehérde zur Genehmigung eingereicht. Somit kann, gemaR § 8
Abs. 3 Satz 2 BauGB, nach dem Stand der Planungsarbeiten davon ausgegangen werden:

... dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelt sein wird*.

7. Planungsvoraussetzungen
7.1 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage diente die digitalisierte Vermessungskarte des

Vermessungsbiiro Holger Krawutschke
Konigstralle 11
18528 Bergen auf Riigen

aus dem Jahre 1999, MafRstab 1:1.000.

7.2 Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 5 ,Nordstrand® stutzen sich auf den im § 9 BauGB
aufgezeigten Katalog stadtebaulicher Festsetzungsgriinde sowie auf die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO'90) und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V).

7.3 Anschlussplanungen

Der gegenstandliche Bebauungsplan Nr. 5 ,Nordstrand" grenzt im Westen unmittelbar an den
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4 ,Campingplatz Géhren®. Ein Konflikt
der Nutzungsarten der benachbarten Bebauungsplanbereiche besteht nicht.

7.4 Geologische Situation

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat das Geologische Landesamt
Mecklenburg-Vorpommern mitgeteilt, dass sich im Planungsraum keine Anlagen befinden
oder geplant sind, die in Rechtstragerschaft des Amtes stehen. Aus hydro- und rohstoffgeolo-
gischer sowie geotopschutzrechtlicher Sicht werden keine Einwande erhoben. Zur regionalgeo-
logischen Situation des Planungsvorhabens wurden folgende Hinweise gegeben:

,Im Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen nach unseren Archivunterlagen
vorwiegend sandige Sedimente oberflichennah an. Es handelt sich um ca. 10 m
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méchtige Dinenbildungen und brackisch-marine Sande des Holozéns, die von
glazilimnischen und glazifuviatilen Sanden unterlagert werden. Im sddlichen
Randbereich des Planungsgebietes kann Geschiebemergel der Grundmorédne an
der Oberfldche ausstreichen. Sand und Geschiebemergel sind generell tragfahige
Bdden. Diinensande sind im Anschnitt verlagerungsempfindlich. Die brackisch-
marinen Ablagerungen fiihren organisch verunreinigte Horizonte, die setzungs-
geféhrdet sind.”

7.5 Hydrogeologische Situation

Zur hydrogeologischen Situation des Planungsvorhabens werden vom Geologischen Landes-
amt Mecklenburg-Vorpommern folgende Hinweise gegeben:

,Die hydrogeologische Karte weist im Untersuchungsraum den ungedeckten
Grundwasserleiter 1 zuoberst auf, der mit dem tiefer gelegenen Grundwasser-
leiter 2 hydraulisch verbunden ist.

Das Grundwasser wird bei ca. <2 m unter Flur angetroffen. Es ist gegen fldchen-
haft eindringende Schadstoffe nicht geschiitzt. Die GrundwasserflieBrichtung
orientiert sich nach Norden. "

Die anschlieRfend dargestellte Annahme des Geologischen Landesamtes, der westliche Teil des
Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 5 ,Nordstrand" liege in der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung ,Baabe“, trifft nicht zu. In der genannten Schutzzone liegt der westliche Teil
des benachbarten B-Plans Nr. 4 ,Campingplatz Goéhren® (s. Ausschnitt aus dem Flachen-
nutzungsplan im Punkt 6.). Der gegenstandliche Bebauungsplan liegt in keiner Trinkwasser-
schutzzone!

7.6 Schutzobjekte
7.6.1 Baudenkmale

Gemal der aktuellen Denkmalliste des Landkreises Rugen (Stand 07.12.2004) befinden sich
im geanderten Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 die Denkmale .Musikpavillon* an der
Kurpromenade (Denkmal-Nr. 283) und ,Kriegerdenkmal“ (Denkmal-Nr. 294). Beide Denkmale
sind in der Planzeichnung nachrichtlich mit Planzeichen 14.3 der PlanzV'90 dargestellt.

Der Kurpavillon wurde im Sommer 2003 rekonstruiert. Die Farbgebung des Pavillons wurde mit
dem Kreisdenkmalpfleger abgestimmt.

Das Kriegerdenkmal befindet sich im siidlichen Bereich des B-Plans Nr. 5. Die Umgebung des
Gedenksteines wurde von Wildbewuchs befreit und fur die Betrachter zu einer Aussichts-
plattform Uber den Nordstrand gestaltet.

7.6.2 Bodendenkmale

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat das Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern mitgeteilt, dass im Geltungsbereich des Planvor-
habens ein Bodendenkmal bekannt ist. Es handle sich dabei, nach derzeitigem Kenntnisstand,
um einen nicht naher datierten urgeschichtlichen Siedlungsplatz. Das Bodendenkmal wurde
vom Landesamt mit der Farbe Blau gekennzeichnet und dazu folgende Erklarung abgegeben:

,Die Farbe Blau kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befin-
den, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
Malinahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V, GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01. 1998,
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S. 12 ff). Uber die in Aussicht genommenen MafRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Mit der Farbe Rot gekennzeichnete Bodendenkmale sind dagegen nicht veradnderbar:

,Die Farbe Rot kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder
Nutzungsénderung — auch der Umgebung — gemaf § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl.
auch § 7 Abs. 1b DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann. “

Der Standort des Bodendenkmals wurde in der Planzeichnung ausgewiesen und der Umgang
mit ihm in den nachrichtlichen Hinweisen beschrieben.

Da aber jederzeit die Mdglichkeit bestehe, weitere archaologische Fundstellen zu entdecken,
wird folgende Auflage des Landesamtes ebenfalls in die Begriindung und (als nachrichtlicher
Hinweis) auf die Planzeichnung tbernommen:

.Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schrift-
lich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemanR § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzége-
rungen der Baumallnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist geméaf § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998,
S. 12 ff) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten. der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.”

7.6.3 Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 Nordstrand" liegt in keiner festgesetzten
Trinkwasserschutzzone (TWSZ). Die Grenze der TWSZ Il der Wasserfassung ,Baabe“ verlauft
in einer Entfernung von 180 bis 300 m von der westlichen Geltungsbereichsgrenze tber den
Campingplatz. Fur den B-Plan Nr. 5 gelten diesbeztglich die §§ 1 und 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes im allgemeinen Sinne.

7.6.4 Grundwasserschutz

Im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes ist es unabdingbar, die bestehenden Grund-
wasserverhaltnisse im Bereich des Nordstrandes stabil zu halten. Deshalb hat das Staatliche
Amt fir Umwelt und Natur (StAUN) Stralsund in seiner Stellungnahme zur ersten Fassung
des Bebauungsplans abgelehnt, dass das anfallende Niederschlagswasser in die Ostsee
abgeleitet wird.

Zur Erhaltung stabiler Grundwasserverhéltnisse wurde festgesetzt, dass im seeseitigen Bereich
an der NordstrandstralRe, weil es dort die Bodenbeschaffenheit zuldsst, das Niederschlags-
wasser auf den Grundstlcken zur Versickerung gebracht wird. Damit wird der Mallgabe des
Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen (ZWAR) entsprochen:

,Konzeptionell ist die Regenwasserableitung in das vorgesehene Regenriick-
haltebecken bzw. die Regenversickerung auf dem Campingplatz Géhren vorge-
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sehen. Im mittelfristigen Investitionsplan des ZWAR sind die entsprechenden
Leistungen nicht eingestellt. Wir gehen davon aus, dass das Regenwasser von
den Dachflachen vorab dort verbleiben solle, wo es anféllt, in geeigneter Weise

und in Verantwortung eines jeden Eigentiimers. Das entspricht auch der
Festsetzung im § 39 LWaG M-V.“

Aus dem sudlichen Bereich der NordstrandstraRe und vom FuR des Nordhangs, wo laut
Baugrundgutachten keine Vorort-Versickerung méglich ist (siehe dazu Punkt 8.8.1), muss das
Niederschlagswasser zur offentlichen Versickerungsanlage des ZWAR am Campingplatz
Géhren abgeleitet werden. Eine dem entsprechende Festsetzung wurde getroffen (weitere

Aussagen zur Niederschlagsentwasserung siehe Punkt 8.8 Entsorgung des Niederschlags-
wassers).

7.6.5 Hochwasserschutz / Kiistenschutz

Der gréBte Teil des Planbereiches liegt im 200 m-Kisten- und Gewdsserschutzstreifen gemal
§ 19 Abs. 1 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) und § 89
Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V). Die 200 m-Grenzlinie ist im
Planentwurf mit Planzeichen 13.3 der PlanzV'90 gekennzeichnet. In diesem Bereich ist die
Errichtung von Bauwerken und Anlagen nur tber Ausnahmeregelungen gemaR § 19 Abs. 3
maoglich, die beim StAUN Stralsund, Abt. Wasserwirtschaft zu beantragen sind.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange mit der zweiten Auslegungs-
fassung des B-Plans Nr. 5 hat das StAUN Stralsund in seiner Stellungnahme vom 17.03.2004
diesbezuglich mitgeteilt:

.Da sich der Geltungsbereich des B-Plans im 200 m Kiistenschutzstreifen
befindet, fiir den gemal § 89 Abs. 1 LWaG Bauverbot besteht, stelle ich hiermit
als Ausnahme gemall § 89 Abs. 3 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern das Einvernehmen fiir den Bereich des BP Nr 5 ,Nordstrand” in
Gohren unter Beachtung nachfolgender Hinweise in Aussicht:

1. Der festgelegte Bauverbotsstreifen im Bereich von 30 m landwdérts der
Promenade (gemessen von der seeseitigen Begrenzung der Promenade zur
Diine) ist im Bebauungsplan mit aufzunehmen. Zulgssig sind nur Wert-
erhaltung ohne Erh6hung des Wertes.

2. Bauliche Anlagen im Diinenbereich. wie Lampen, Leuchten und Fahnen-
maste sind nicht genehmigungsféhig.

3. Befestigungen von Diineniibergéngen bediirfen der wasserrechtlichen
Genehmigung.

Vorsorgehalber weise ich auf den Bemessungshochwasserstand (BHW) hin, der
ftir den beplanten Standort, ohne den zu erwartenden Wellenauflauf, mit 2,30 m
HN festgeschrieben ist.*

Der Bauverbotsstreifen und die o. g. Hinweise wurden in die Planzeichnung Ubernommen.

Auf die Darstellung des Dunenbereiches als landschaftsgeschutzter Bestandteil mit Plan-
zeichen Nr. 13.1 der PlanzV'90 wurde verzichtet, weil aus den Festsetzungen auf der Plan-
zeichnung hervorgeht, dass der gesamte Geltungsbereich in der Schutzzone Il des Biospha-
renreservates Sltdost-Rugen liegt und als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist.

Der Nordstrand unterliegt somit der Reservatsverordnung, die geman § 6 Abs. 2 u. a. generell
den Schutz von Diinen festsetzt.

Unter Berucksichtigung der wirtschaftlichen Bedeutung des Nordstrandbereiches und der
historisch gewachsenen und bewahrten Substanz soliten Ausnahmeregelungen ausschlieRlich
far die durch Baugrenzen ausgewiesenen Baufelder bzw. sonstigen BaumafRnahmen (Ver-
kehrsanlagen, ruhender Verkehr, Ver- und Entsorgungsanlagen usw.) ermoglicht werden.



7.6.6 Immissionschutz

7.6.6.1 Larmimmissionen

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit der ersten Auslegungsfassung
des B-Plans Nr. 5 hat das StAUN Stralsund in seiner Stellungnahme vom 20.04.1995 mitgeteilt,
dass es (nach Prufung der zur Beurteilung eingereichten Unterlagen auf Wahrung der Belange
des Immissionsschutzes) den Planungsabsichten zustimmt. Es wurde aber empfohlen, fur die
ausgewiesenen Sondergebiete hinsichtlich des Larmschutzes die Stéranfalligkeit von Misch-
gebieten anzusetzen.

Diese Empfehlung wurde im Rahmen der Tragerbeteiligung mit der zweiten Auslegungs-
fassung auch vom Landkreis Rugen gegeben, um immissionsschutzrechtliche Konflikte bei der
Nutzung der Kuranlagen zu vermeiden.

Diese Empfehlungen wurden beachtet, indem die Stéranfalligkeit von Mischgebieten textlich
festgesetzt wurden.

7.6.6.2 Beurteilung der Luftsituation im Ostseebad Gdhren

Die Kurverwaltung Géhren hat aus der Absicht heraus, fur das Ostseebad Goéhren die
Anerkennung als ,Seeheilbad" zu erlangen, durch das NORDUM - Institut fiir Umwelt und
Analytik GmbH 1996 ein Immissionsgutachten erstellen lassen. Um die Strandzonen des
Nord- und Sidstrandes, die Strandpromenade, die Wege zum Nordperd sowie die den Ort
umgebenden Waldflachen im Rahmen eines Kuraufenthaltes zur Klimatherapie nutzen zu
durfen, bedarf es der Einhaltung der Richtwerte der zuldssigen Belastung der Luft mit
Stickstoffdioxid und Staub. Die Werte sind in der Richtlinie fir Immissionen in Kur- und
Erholungsorten M-V festgesetzt.

Deshalb wurden im Rahmen der Erstellung des Immissionsgutachtens in Géhren 3 Mess-
standorte zur Messung der Luftqualitdt eingerichtet. Die Stickstoffdioxid- und die Staub-
immissionen wurden im Kurbereich, im Ortszentrum (Kurverwaltung) und im Verkehrszentrum
(Heimatmuseum) gemessen. Nachfolgend das Ergebnis der Auswertung der Messreihen durch
die NORDUM:

,Die bei der Auswertung der Messreihen zur Erfassung der Immissionen durch
Stickstoffdioxid und Staubniederschlag erhaltenen Messwerte lassen den
Schluss zu, dass der Kurort Goéhren in allen Ortsteilen mit Ausnahme der
Umgebung der Bundesstrale 196 zu den durch Schadstoffe nur ,schwach
belasteten” Gebieten zu z&hlen ist.

Im ktstennahen Kurbereich ist der Ort durch Staubniederschlag sowie durch
Stickstoffdioxid ,kaum belastet. Dort entsprechen die Stickstoffdioxidimmis-
sionen denen, die an den Messstationen des Umweltbundesamtes bei Zingst
und auf Sylt gemessen werden.

Die Richtwerte der Richtlinie zur Begutachtung der oértlichen Immissionsbe-
lastung in Kur- und Erholungsorten Mecklenburg-Vorpommerns werden sémitlich,
auch im Hinblick auf Kuren mit dem Indikationsgebiet ,Atemwegserkrankungen”
eingehalten.

Die Akkreditierung des Kurortes Gohren als Seeheilbad ist aus Iuft-
hygienischer Sicht zu empfehlen.”

7.6.6.3 Ausblick

Die oben zitierte Auswertung des Immissionsgutachtens erfolgte zwar schon im September
1996, sie hat aber auch zum gegenwartigen Zeitpunkt ihre Gultigkeit, denn an der Gesamt-
situation Géhrens hat sich nichts wesentlich gedndert. Nur wahrend des Zeitraums der Bau-
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und Umgestaltungstatigkeit an den Kuranlagen und der Strandpromenade sowie der Strand-
straBe wurden hohere Immissionswerte erzielt. Danach ist wieder von der 0.g. Qualitat
auszugehen.

Die Realisierung der Mafnahmen, die sich kiinftig aus den Zulassigkeiten des Bebauungsplans
Nr. 5 ergeben, werden daran nichts negativ verdndern, da nur mit einer Kurzzeitigen Beein-
trachtigung zu rechnen ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5 konzentrieren sich im Wesentlichen darauf, die
Qualitat der vorhandenen baulichen Anlagen zu verbessern um dem Anspruchsniveau der
historischen Kuranlagen zu entsprechen. Fur Neubebauungen sind (aufgrund einzuhaltender
Waldabstande, erforderlicher Sondergenehmigungen wegen des 200 m Kistenschutzstreifens
u.a.m.) nur sehr begrenzte Flachen (Baufelder) ausgewiesen. AuRerdem lassen entsprechende
Festsetzungen nur eine kleinteilige Bebauung zu. Daraus kann abgeleitet werden, dass durch
diese Eingriffe keine negative Verénderung des Klimas bzw. der Luftqualitat zu erwarten ist.

7.6.7 Schutz vor Altlasten

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5
.Nordstrand" frei von Altlasten ist.

Das StAUN Stralsund hat in seiner Stellungnahme zur ersten Auslegungsfassung mitgeteilt,
dass es dem Bebauungsplan Nr. 5 aus der Sicht von Abfallwirtschaft und Altlasten zustimmt.
Auch vom Landkreis Rlgen ist keinerlei Hinweis darauf gegeben worden, dass der Geltungs-
bereich im ,Altlastenkataster” verzeichnet ist.

Im Rahmen der Umgestaltung des Kurparks wurde eine Fldche stdwestlich des Kurpavillons zu
einem Kinderspielplatz umgebaut. Da diese Flache vorher als Mufflongehege genutzt wurde,
bestand ein Altlastverdacht wegen méglicher Schadstoffanreicherung.

Durch das Ingenieurbiiro WeiRe aus Kaiseritz auf Rigen wurde deshalb eine Altlasten-
untersuchung durchgefuhrt, in deren Ergebnis sich der Verdacht nicht bestatigte. Es wurde
lediglich eine leicht erhohte Konzentration von polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstof-
fen (PAK) festgestellt. Alle anderen Untersuchungswerte lagen unter den Prifwerten der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Ursache fur die geringfiigige
Kontamination mit PAK waren vermutlich die Verbrennungsriickstdnde der Autoabgase vom
benachbarten Parkplatz hinter der Ladenstrae. Dennoch wurde im gesamten geplanten Spiel-
platzbereich der Oberboden abgetragen und durch ein 50 cm starke Spielsandauflage ersetzt.

7.6.8 Natur- und Landschaftsschutz

7.6.8.1 Schutz des Landschaftsbildes

Das gesamte Territorium der Gemeinde Géhren ist Bestandteil der Schutzzone 1l des
Biosphéarenreservates Stdost-Riugen und somit auch der Geltungsbereich des Bebauungs-
.plans Nr. 5 Nordstrand". AuRerdem liegt der Geltungsbereich von seiner 8stlichen bis zu seiner
westlichen Grenze in voller Ldnge im 200 m Kustenschutzstreifen (siehe dazu Punkt 7.6.5
Hochwasserschutz / Kiistenschutz).

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit der ersten Auslegungsfassung
des B-Plans Nr. 5 hat das Nationalparkamt Riigen deshalb in seiner Stellungnahme beson-
ders auf die Beachtung des § 3 der Biospharenreservatsverordnung Sudost-Rigen und des 1.
Gesetzes zum Naturschutz in Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen. Unter dem Gesichts-
punkt des Erosionsschutzes der gefahrdeten Hanglage und der Erhaltung des Ortsbildes wurde
die in der ersten Fassung noch geplante Nordhangbebauung (Sondergebiet Fremdenverkehr)
strikt abgelehnt.



11 -

Auf den § 3 Abs. 1 der Biosphdrenreservatsverordnung ,Schutz der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit des Landschaftsbildes* wurde in diesem Zusammenhang besonders verwiesen.
Vorgeschlagen wurde:

,Die gesamte alte BahnhofstraBe sollte statt dessen ganzlich als Parkplatz-
flache auf Dauer ausgewiesen werden. ... Notwendige MaBBnahmen zur Ver-
kehrssicherung sind dabei durchaus mit dem Schutzzweck des Biosphéren-
reservates zu vereinbaren.”

Diesen Vorschlag hat die Gemeinde aufgegriffen und auf die Sondernutzung Fremdenverkehr
am Nordhang verzichtet.

Unvermeidliche Eingriffe in Natur und Landschaft des Geltungsbereiches werden durch die auf
der Satzungszeichnung getroffenen Festsetzungen so gering wie mdoglich gehalten (kleine Bau-
elder, kleinteilige Bebauung, vorgegebene maximale Firsthohen, Schutz und Erhalt der Begrii-
nung, Pflicht zur Versickerung bzw. Verwertung des anfallenden Oberflachenwassers auf den
jeweiligen Grundstiicken u.a.m.). Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden in
Abstimmung mit dem Nationalparkamt auferhalb des Geltungsbereiches geleistet (siehe dazu
Punkt 13. Griinordnungsplan).

7.6.8.2 Schutz des Waldes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 Nordstrand® grenzt im Westen, Siden und
Osten an Waldflachen im Sinne von § 2 Abs. 1 und 2 Landeswaldgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LWaldG M-V).

Deshalb ist in diesen Bereichen der § 20 LWaldG ,Abstand baulicher Anlagen zum Wald"
zutreffend, der sowohl dem Schutz der Menschen vor Windwurf und Waldbrand, aber auch dem
Schutz des Waldes vor Brandgefahr dient. Der gemaR § 20 LWaldG von Bebauung frei-
zuhaltende Schutzabstand von 30 m wurde mit Planzeichen 13.3 der PlanzV'90°90 in der
Zeichnung (Teil A der Satzung) dargestellt.

Mit Ausnahme des Parkhauses gegeniiber dem Kleinbahnhof (néhere Erlauterungen dazu sind
dem Punkt 8.10.6.4 Geplantes Parkgebaude ... zu entnehmen) weist der B-Plan Nr. 5 keine
neuen Baufelder innerhalb des 30 m — Schutzabstandes zum Wald aus.

7.7 Veranderungen im Geltungsbereich seit 1994

Die Rekonstruktion der Kuranlage am Nordstand und ihre Auswahl zu einem der AuRen-
standorte der IGA 2003 in Rostock, hat zu umfangreichen Veranderungen im Geltungsbereich
geflhrt, die in die Kartengrundlage eingearbeitet wurden:

e Die Strandpromenade wurde neu gepflastert und mit neuen Allee-Baumen
bestlckt,

e eingangs der Seebriicke wurde das Gebaude der DLRG errichtet (Rettungs-
und Sanitarstation,

e der Platz vor der Kurpavillon wurde umgestaltet (neuer Belag, Wasserspiele
Baume),

e Ostlich des Kurplatzes fiihren Wege durch bewachsene Laubengange zu ei-
nem Labyrinth,

 westlich des Kurplatzes wurde ein Abenteuerspielplatz angelegt,

e unter den verschiedenen Gehoélzgruppen wurden die Bodenbereiche saniert,
Wege angelegt sowie Stauden und Straucher angepflanzt und Gréser aus-
gesat (thematische Gestaltung als ,Immergriiner Garten®, .Wassergarten",
oder “Kneippgarten")

e der Hauptzugang zur Promenade von der Strandstrale aus wurde neu ge-
pflastert und neben der Rampe mit einer Treppe verbreitert (bisher bestand
nur die Rampe),
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e im Osten des Geltungsbereiches, innerhalb des Kneippgartens, wurde ein
Toilettengebaude errichtet.

Durch diese umfangreichen MaRnahmen wurde die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz des Griin-
ordnungsplanes von 1995 zur 1. Fassung des B-Plans Nr. 5 stark verandert,

Die im Rahmen der Rekonstruktion und Umgestaltung an Kurpark und Promenade vollzogenen
Eingriffe in Natur und Landschaft wurden gemaf einer Vereinbarung mit dem Nationalparkamt

an anderer Stelle durch Aufforstung ausgeglichen (siehe dazu Punkt 13. Grinordnungsplan)

Weitere Veranderungen gegeniiber 1994 sind:

* An der Ruckseite des Kurpavillons wurde ein Anbau errichtet als Aufent-
halts- und Umkleideraum fur die Kiinstler,

e Das Gebdude ,Ladenstralle’, westlich des Zuganges zur Seebriicke wurde
saniert,

e Am Kurplatz sind nahezu alle Versorgungsleitungen neu verlegt worden.

e Zzwischen dem Kriegerdenkmal und der ZufahrtsstraBe zur ,Ostsee-
Residenz" entstand eine Versickerungsanlage fiir Oberflachenwasser aus
dem ndrdlichen Ortsbereich Goéhrens, die -nach entsprechender Uber-
deckung der Rohr-Rigolen- gleichzeitig als Parkplatz genutzt wird.

 Das Gebaudes der standigen Ausstellung der Modelleisenbahner wurde
umgesetzt. Die Modelleisenbahner mussten ihr bisheriges Domizil am Ein-
gang zum Campingplatz Géhren aus vertragsrechtlichen Griinden raumen.
Der neue Standort ist mit Planzeichen 3.5 der PlanzV/'90 durch Baugrenzen
dargestellt (siehe SO 3c in der Planzeichnung). Zunachst wurde lediglich das
vorhandene Container-Gebaude (mit flachem Pultdach umgesetzt. In der
Zukunft soll jedoch -der Festsetzung der Nutzungsschablone SO 3 ent-
sprechend- ein neues Gebaude errichtet werden, das sich mit einem flach-
geneigten Satteldach an die umgebende Bebauung anpasst.

Am Ubrigen Gebaudebestand hat sich gegeniiber der alten Kartengrundlage nichts verandert.

7.8 Gesamteinschédtzung der Rahmenbedingungen

1

. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 Nordstrand" wurde von der Gemeindevertre-
tung Gohren rechtméafig beschlossen.

2. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Die Aufstellung des Bauleitplans erfolgt unter Einhaltung der Bestimmungen des Bauge-

setzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommerns (LBauO M-V).

. Die im Zuge der Bebauung zu erwartenden unvermeidlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden durch entsprechende planerische Maflnahmen/Festsetzungen minimiert und
ausgeglichen.

. Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wurde
mit den Schreiben des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
25.08.1994 und vom 16.02.2004 (siehe Punkt 5.3 Landesplanerische Beurteilung der
Planung ...) bestétigt.

. Baudenkmale, Bodendenkmale oder Trinkwasserfassungen werden durch die geplante
Bebauung nicht beeintrachtigt.
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8. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

8.1 Vorbemerkungen

Die Neugestaltung der Strandpromenade und des Kurparks 2002/2003 hatte sowoh! technisch-
organisatorisch als auch tiefbaulich zahlreiche Veranderungen an den Ver- und Entsorgungs-
systemen zur Folge bzw. machte die Verlegung zusatzlicher Versorgungsmedien erforderlich.
Die Hauptversorgungsstrange in der Bahnhofstralke, der Ladenstrafle und der Nordstrand-
stral’e blieben im wesentlichen unbertihrt. Im Bereich des Kurplatzes gab es folgende Ver-
anderungen:

e Erneuerung bzw. Neuverlegung samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen
fir den Konzertpavillon und die Rettungsstation der DLRG,

e Erneuerung des Beleuchtungskabels fur die wegebegleitende Beleuchtung,

e Neubau einer Lautsprecheranlage,

e Neubau eines Bewasserungssystems mit Feuchtigkeitsfihlern

* Neubau eines Toilettengebaudes im Kneippgarten,

e Neubau einer Springbrunnenanlage mit einem geschlossenen Wasserkreis-
lauf,

e Errichtung von Wasserspielen,

e Verlegung eines Telefonkabels fir die innerbetriebliche Telefonanlage
zwischen der Rettungsstation an der Seebricke und den beiden Rettungs-
tirmen u.a.m.

Diese Vielzahl von Leitungen kann nicht in die Planzeichnung tbernommen werden, weil sie
dadurch unlesbar ware. Es sind deshalb nur die Hauptanschlussleitungen eingetragen ohne
Nennweiten oder Bemafiung. Die Detailpldne sind der Verfahrensakte als Anlagen 19.1 bis 19.4
und (zum Teil erweitert bzw. aktualisiert) als Anlagen 25.24 und 25.26 beigeordnet und
aullerdem bei der Kurverwaltung (Auftraggeber der UmgestaltungsmaRnahmen) einzusehen.

8.2 Energieversorgung

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5  Nordstrand" ist stromtechnisch versorgt. Zustandiger
Betreiber und Eigentimer der primaren Energieversorgungsanlagen ist die

E.ON e.dis Energie Nord AG — Regionalzentrum Bergen
Putbuser Chaussee 4
18528 Bergen auf Riigen (Tel.: 03838 / 816-00)

Im Rahmen der Beteiligung als Trager o6ffentlicher Belange mit der 2. Auslegungsfassung hat
die e.dis auf vorhandene Elektroanlagen ihres Unternehmens hingewiesen und der Gemeinde
Géhren einen aktualisierten Einmess-Plan (Stand 09.02.2004) zugeschickt. Daraus wurden die
Hauptstrange in die Satzungszeichnung tbernommen. Auf die Darstellung der Hausanschluss-
leitungen und die VermaRung wurde verzichtet um die Ubersichtlichkeit der Planzeichnung nicht
zu gefahrden. Der Einmess-Plan ist als Anlage 25.24, Blatt 3 Bestandteil der Verfahrensakte
und dort im Bedarfsfall einzusehen. Zu den E-Anlagen hat die e.dis folgende Hinweise
gegeben:™M

Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich Leitungen und Anlagen der e.dis

Energie Nord AG . Der Lageplan dient lediglich zur Information und stellt keine

Einweisung dar!

Sollte eine Verlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein
Antrag an die e.dis zu stellen aus dem die Baugrenzen ersichtlich sind.

Zur Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschétzung der Aufwen-
dungen fur die kiinftige Stromversorgung, benétigt die e.dis rechtzeitig einen
Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1:500,
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- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf,

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf der Baugebietes,

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlichen Einordnungen, insbesondere
Baustrombedarf,

Namen und Anschrift des Bauherren.

Im Bereich von Freileitungen der e.dis ist zu beachten, dass keine Auf-
schiittungen erfolgen diirfen und die Zugénglichkeit der Maststandorte Jederzeit
gewabhrleistet ist. Beeintrdchtigungen der Standsicherheit der Maste sowie
Beschédigung von Erdungsanlagen miissen ausgeschlossen werden.

Zu vorhandenen Kabeln sind grundsatzlich Absténde nach DIN VDE 0100 und
DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dtirfen
weder freigelegt noch tiberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In
Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

8.3 Versorgung mit Erdgas
Der gesamte Ort Géhren ist an das Versorgungsnetz der

EWE Aktiengesellschaft
KundenCenter Riigen
Rotenseestralle 48
18528 Bergen auf Riigen

angeschlossen. Dem Planungsbiro wurden 2003 die Bestandsplane im MaRstab 1:1000 fiir
den Bereich des Nordstrandes zur Verfugung gestellt. Der Verlauf der Hauptleitungen im
Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung ersichtlich. Auf die Darstellung der Hausanschluss-
leitungen und die VermaRung wurde verzichtet, um die Ubersichtlichkeit der Planzeichnung
nicht zu gefahrden. Die Einmess-Plane sind als Anlage 19.2, Blatt 3 und 4 Bestandteil der
Verfahrensakte und dort im Bedarfsfall einzusehen. Zu den Versorgungsleitungen hat die EWE
folgende Hinweise gegeben:

,Bei den Versorgungsleitungen der EWE handelt es sich um Erdgas-Mittel-
druck-Leitungen aus PE-HD, die mit einer Mindestdeckung von 0,80 m verlegt
sind. Die in den Plénen enthaltenen Eintragungen hinsichtlich der Leitungslage
und Verlegungstiefe sind unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen ist
durch Querstiche in Handschachtung festzustellen.

In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten unbedingt von Hand mit dulBerster Vorsicht
nach vorheriger Absprache mit der zustandigen Bezirksmeisterei der EWE
durchzufihren. Sollten dennoch Beschédigungen -auch anscheinend gering-
fiigige- vorkommen, ist die

EWE Betriebsstelle Riigen, Tel. : (0 38 38) 80 09-90
zu benachrichtigen.

Erweiterungen des Erdgasversorgungsnetzes sind bei Bedarf moglich (Riick-
fragen unter (03838) 80 09-431).

Der Trassenbereich ist von Bepflanzungen, Aufschiittungen und Bebauungen
ect. freizuhalten. Die Mindestdeckung von 0,80 m ist nach Abschluss der
ErschlieBungsmalinahmen zu gewéhrleisten.*

8.4 Versorgung mit Telekommunikation
8.4.1 Versorgungsnetz der Deutschen Telekom AG, T-Com

Die Einrichtungen des Nordstrandes in Gohren sind mit Telekommunikation erschlossen.
Zustandiger Betreiber und Eigentiimer der primaren Anlagen zur Telekommunikation ist die
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Deutsche Telekom AG, T-Com
Postfach 229
14526 Stahnsdorf

Auf Anforderung wurden dem Planungsbiiro die Bestandsplane im MaRstab 1:1000 (mit
Gultigkeitsdatum vom 13.06.2003) zugeschickt. Der ungefahre Verlauf der Hauptleitungen im
Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung ersichtlich. Auf die Darstellung der Hausanschluss-
leitungen und deren VermaBung wurde verzichtet. um die Ubersichtlichkeit der Planzeichnung
nicht zu gefdhrden. Die Einmess-Plane sind als Anlage 19.3, Blatt 7 bis 9 Bestandteil der
Verfahrensakte und dort im Bedarfsfall einzusehen. Zu den Versorgungsleitungen hat die
Deutsche Telekom folgende Hinweise gegeben:

,-.. Gegen Ihre geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Einwénde. Wir
weisen fjedoch auf folgendes hin:

... In Threm Planungsbereich befinden sich abschnittsweise hochwertige unter-
irdische Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, deren Lage Sie
bitte aus den beigeftigten Planen entnehmen. Unsere unterirdischen Telekom-
munikationsanlagen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 0,50 m
verlegt.

Fir eine telekommunikationstechnische Erschlielung wird im Zusammenhang
mit der o.g. BaumaBRnahme eine Erweiterung unseres Telekommunikations-
netzes erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaRnahmen
der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
AG so frith wie mdéglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden. Ansprechpartner fiir die Planung ist Herr Kriiger, Tel.: (0331)
123-79520.

Im Zusammenhang mit der Planung von landschaftspflegerischen Ausgleichs-
bzw. Begrinungsmalinahmen ist auf Einhaltung und Umsetzung der Vorhaben
aus der Richtlinie DIN 1998 und dem ,Merkblatt tiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir
Strallen- und Verkehrswesen, Punkt 3, zwingend zu achten. Bei Baumpflan-
zungen unter 2,50 m von der Telekommunikationslinie sind unsere Anlagen
durch den Einbau von Kabelschutzhalbrohren zu schiitzen.

Im Bereich von Kabelschutzgarnituren (Muffen) werden Baumpflanzungen
generell abgelehnt. Bei allen anderen Baumstandorten zu langsverlegten
Telekommunikationslinien sind Wurzelschutzplatten bzw. —folien einzusetzen.
Der Einbau von Wurzelschutzplatten und Kabelschutzrohren ist zu Lasten des
Auftragsgebers der Begriinungsmallnahme durchzufiihren. "

Die z. Zt. auf dem unbefestigten Parkplatz 5 befindliche Telefonzelle muss verlegt werden. Sie
steht im Bereich der zukunftigen Einfahrt der Busse in das Parkhaus. Dazu die Deutsche
Telekom AG:

,Bei Riickfragen bezliglich des Telefonhduschens wenden Sie sich bitte an die
Anschrift der bearbeitenden Dienststelle bzw. an

Herrn Wruck, Tel.: (081) 207541161
T-Com-Zentrale

MVC 624

Kurt-Schumacher-Ring 1a

18146 Rostock"

Im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange mit der 2. Auslegungsfassung hat
die Deutsche Telekom AG in ihrer Stellungnahme vom 14.04.2004 weitere Hinweise gegeben:

.,Vor Tiefbauarbeiten iiber der oder in unmittelbarer Nahe unserer TK-Linien ist
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es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher in die genaue Lage dieser
TK-Linien einweisen lassen, um u.a. Schaden am Eigentum der Deutschen
Telekom zu vermeiden und um aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stdérungen) jederzeit den ungehinderten Zugang zur TK-Linie zu gewdéhrleisten.
Diese Einweisung bezieht sich auch auf Flachen, die fir die Durchftihrung von
AusgleichsmalBnahmen, fur die Lagerung von Baumaterial wie auch zum
Abstellen der Bautechnik benétigt werden. Die Einweisung erfolgt derzeit durch
das

Ressort Produktion

Technische Infrastruktur 23 (PT| 23)

Biestower Weg 20

18198 Kritzmow Tel.: (0331) 123-79437

Fax.. (0331) 123-79439"°

8.4.2 Versorgungsnetz der Kabel Deutschland GmbH & Co. KG

Im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange mit der 2. Auslegungsfassung hat

die

mitgeteilt, dass im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 ,Nordstrand* Breitbandkommunika-
tions(BK)-Anlagen des Unternehmens vorhanden sind. Der Lageplan mit dem Kabelbestand im
Mafstab 1:750 ist als Anlage 25.26, Blatt 4 Bestandteil der Verfahrensakte und im Bedarfsfall

Kabel Hamburg/Schleswig-Hollstein/
Mecklenburg-Vorpommern GmbH & Co. KG
Eckdrift 81

19061 Schwerin

dort einzusehen.

Daraus wurden die Hauptstrange in die Planzeichnung Ubernommen. Auf die Darstellung der
Hausanschlussleitungen wurde verzichtet, um die Ubersichtlichkeit der Planzeichnung nicht zu
gefahrden. AuBerdem wurde eine ausfiihrliche ,Kabelschutzanweisung® zur Verfugung gestellt,

die als Anlage 25.26, Blatt 2 und 3, ebenfalls in der Verfahrensakte einzusehen ist.

Zusatzlich wurden folgende Hinweise zu den Breitbandkommunikationsanlagen gegeben:

2Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiuhrung zu schiit-
zen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden dtirfen. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die
Beachtung der Kabelschutzanweisung, hierbei ist dem Punkt 6 besondere
Aufmerksamkeit zu schenken.

Sollte eine Umverlegung unserer BK-Anlagen erforderlich werden, benétigen wir
mindestens 3 Monate vor Baubeginn lhren Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu
kdnnen. Zur Vermeidung von Beschadigungen unserer Anlagen bitten wir Sie.
die bauausfihrende Firma auf die Erkundigungspflicht beztiglich der Einweisung
in vorhandene Bestandsunterlagen durch unsere

Netzdokumentation Schwerin, Tel. (0385) 5 92 66-40
Fax. (0385) 5 92 66-39

rechtzeitig vor Baubeginn hinzuweisen. "

8.5 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung Gohrens erfolgt Uber das Wasserwerk Sellin und eine zentrale
Wasserversorgungsleitung durch die Baaber Heide. Zustandiger Betreiber und Eigentimer der

primaren Versorgungsanlagen ist der
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Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR)
Putbuser Chaussee 1

18528 Bergen auf Riigen

Seit der Inbetriebnahme einer Druckerhthungsstation im Jahre 1999 kann der ZWAR den
gesamten Ort Gohren bedarfsgerecht mit Trinkwasser versorgen.

Die Aussage aus der 1. Fassung des B-Plans Nr. 5 aus dem Jahr 1994, dass die Trinkwasser-
leitungen am Nordstrand verschlissen, unterdimensioniert und deshalb erneuerungsbedurftig
sind, ist nicht mehr aktuell. Die Wasserversorgung des Nordstrandes funktioniert inzwischen
stérungsfrei. Die Rettungsstation eingangs der Seebriicke wurde an die Hauptleitung in der
BahnhofstralRe angebunden. Im Bereich der Rettungsstation ist ein Unterflurhydrant installiert
worden.

Zur Versorgung der Wasserspiele, Springbrunnen, Sprudelsteine, Versorgungspoller und
Bewasserungsanlagen wurden sudlich des Kurparks Anschlisse an die Trinkwasserhaupt-
leitung hergestellt. Die Wasserspiele in der Kuranlage werden -ausgehend von dieser Primar-
versorgung- danach Uber einen geschlossenen Wasserkreislauf weiterbetrieben. der vom
Bewasserungssystem fur die Vegetationsflachen unabhangig ist.

Die Hauptstrdnge der Trinkwasserleitungen wurden in den Entwurf der Satzungszeichnung
Ubernommen. Auf die Darstellung der Hausanschlussleitungen und die VermafRung wurde
verzichtet, um die Ubersichtlichkeit der Planzeichnung nicht zu gefahrden. Der Einmessplan ist
als Anlage 19.4, Blatt 1 und 2, Bestandteil der Verfahrensakte.

8.6 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 ist gesichert. Im Plangebiet
existieren drei Oberflurhydranten, die standortmaRig so verteilt sind, dass jeder mogliche
Brandherd innerhalb des maximal zulassigen 300 m-Versorgungsbereiches einer Léschwas-
serstelle liegt.

Ein Hydrant steht gegentiber dem Kleinbahnhof, einer auf der Verkehrsinsel am Abzweig
zwischen der Ladenstralle und der StrandstralRe sowie einer am Haus ,Ostsee-Residenz".

Nach Aussage des ZWAR, Bereichsleitung Géhren, steht aufgrund der geringen Entfernung zur
Druckerhohungsstation an den Hydranten ein ausreichender Netzdruck von Uber 7 bar an. Im
Notfall steht auch noch der neue Unterflur-Hydrant an der Rettungsstation zur Verfugung.
Loschwasser ist gegebenenfalls auch aus der Ostsee zu entnehmen.

8.7 Abwasserentsorgung

Flr die Abwasserentsorgung im Plangebiet ist der ZWAR zustandig.

Die Aussage aus der 1. Fassung des B-Plans Nr. 5 aus dem Jahr 1994, dass das Abwas-
sernetz am Nordstrand dringend rekonstruiert werden muss, ist nicht mehr aktuell Das
fakalische Abwasser wird Uber ein System neu verlegter Gefélleleitungen gesammelt und dann
in einer Druckleitung in die Klaranlage Gohren gepumpt. An das Entsorgungssystem wurde
auch der Campingplatz angeschlossen. Der Ubergabepunkt liegt im Bereich des Kleinbahnhofs.
Der Verlauf der Hauptleitungen und die Standorte der Pumpwerke sind aus der Planzeichnung
ersichtlich.

8.8 Entsorgung des Niederschlagswassers

8.8.1 Vorbemerkungen

Das von den bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
Abwasser gemal § 39 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V).
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Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt dem ZWAR. Im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange mit der ersten Auslegungsfassung des B-Plans Nr. 5 hatte der ZWAR in
seiner Stellungnahme vom 31.03.1995 mitgeteilt, dass mittelfristig nicht eingeplant ist, das
anfallende Niederschlagswasser aus dem Nordstrandbereich zu entsorgen. Deshalb solle das
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken verbleiben oder dort verwendet werden.
Daran hat sich bis zum gegenwartigen Zeitpunkt nichts gedndert.

In der Stellungnahme zur 2. Auslegungsfassung des B-Plans Nr. 5 vom 08.03.2004 hat der
ZWAR mitgeteilt, dass es konzeptionell vorgesehen ist, das Niederschlagswasser in die Ver-
sickerungsanlage am Campingplatz Géhren uberzuleiten, dass die materiellen und finanziellen
Leistungen daftr aber noch immer nicht in die mittelfristige Investitionsplanung eingestellt sind.

Um im B-Plan festsetzen zu kénnen, dass das Niederschlagswasser zu versickern ist, musste
der Nachweis erbracht werden, dass die Untergrundverhaltnisse versickerungsfahig sind. Ein
Baugrundgutachten des Ingenieurbliro WeiRe, Kaiseritz auf Rlgen (#), liegt fur den Bereich des
Nordstrandes inzwischen vor. In diesem Gutachten vom Dezember 2001 wird bezuglich der
Versickerungsfahigkeit des Bodens im Untersuchungsgebiet ,Nordstrand" folgende Aussage
getroffen:

LZur Versickerung des anfallenden Regenwassers von versiegelten Flachen ist
das Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Ver-
sickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® der Abwas-
sertechnischen Vereinigung e. V. zu beachten. Danach sind Béden mit einem k-
Wert <5 x 10°m/s zur Versickerung ungeeignet.

Derart geringe Durchlassigkeitsbeiwerte besitzen im untersuchten Areal ledig-
lich die im Hangbereich vorhandenen bindigen Erdstoffe des Geschiebemer-
gels. Ein die Versickerung begrenzender Faktor im Untersuchungsgebiet ist
weiterhin das am Hangful hoch anstehende Grundwasser, denn in den wasser-
fiihrenden Erdstoffen kann nicht zusétzlich Wasser versickert werden. Aus
diesen Griinden sind Versickerungen am Hang und Hangful3 nicht méglich.

In etwa 10 m Entfernung vom HangfuBl sind bereits alle Arten der Ver-
sickerung anwendbar. Die anstehenden Sande gelten mit einem mittleren
Durchléssigkeitswert von k = 1 x 10 m/s als gut sickerfahig.

Bei Fldchenversickerung muss in Abhéngigkeit des vorhandenen k-Wertes der
Deckschicht nur etwa ein Fiinftel der befestigten Fldche in deren Seitenflachen
als Sickerflache zur Verfiigung gestellt werden. Entsprechend der 6rtlichen
Voraussetzung kann bei der Anwendung von Rohrversickerungsanlagen davon
ausgegangen werden, dass ein 10 m langes Sickerrohr DN 30 anfallendes
Regenwasser einer Fldache von etwa 100 m? versickert. Das Sickerrohr ist in
einem 0,5 m breiten, 0,8 m tiefen und mit Kiessanden 2/16 aufzufiillenden
Graben zu betten.

Fur eine eventuell anzuwendende Schachtversickerung gilt, dass Sicker-
schéchte DN 2000 mit einer Wassertiefe im Schacht von zZm. = 2 m (Ein-
bautiefe ca. 3 m) anfallendes Niederschlagswasser von einer etwa 275 m?
groen versiegelten Fléache innerhalb einer Stunde versickern kénnen. Sind die
versiegelten Fldchen gréBBer, miissen entsprechend viele Sickerschachte
geplant werden. Dabei ist zu beachten, dass die einzelnen Sickerschéchte
einen Abstand von 10 m zueinander haben miissen. "

(# Anmerkung: Das Baugrundgutachten des Ingenieurbiiro Weile aus Kaiseritz auf Riigen, ist Bestand-
teil der Ausfihrungsplanung des Ingenieurburos Nordprojekt Thomas NieRen aus Binz
zum Bauvorhaben ,Sanierung und Erweiterung Kurpark und Strandpromenade, Ostsee-
bad Gohren, Aullenprojekt der IGA 2003‘. Die Planunterlagen sind in der Kurver-
waltung Gohren einzusehen.)

Aus den o.g. Fakten des Gutachtens ergibt sich die Notwendigkeit, innerhalb des Geltungs-
bereiches verschiedene Entsorgungsarten festzusetzen. Hinzu kommt noch Niederschlags-



-19-

wasser, das von auflen, aus der Ortsmitte, in den Geltungsbereich eingeleitet wird (siehe dazu
Punkt 8.8.3).

8.8.2 Im Geltungsbereich anfallendes Niederschlagswasser
8.8.2.1 Entsorgung im Bereich nordlich der , NordstrandstraRe"

Aufgrund der nachgewiesenen guten Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wird
festgesetzt:

.In dem Teil des Geltungsbereichs, der nérdlich der .NordstrandstraRe" liegt, ist
das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zur Versickerung zu
bringen oder zu verwerten. Damit entfallt gem. § 40 Abs. 3 Nr. 2 Landes-
wassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) fur den Zweckverband
Abwasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen die Entsorgungspflicht.”

Das Niederschlagswasser im 6ffentlichen Bereich Strandpromenade wird auf den angrenzen-
den Vegetationsflachen versickert. Entlang der Wegflachen sind Bankettstreifen angelegt, die
aus Schotterpackungen (ca. 50 cm tief) bestehen. Die gepflasterten Flachen am Musikpavillon
entwassern durch eine unterirdische Rigolenanlage, deren Bemessung entsprechend dem
Baugrundgutachten des Ingenieurbiiro WeiRe vorgenommen wurde.

8.8.2.2 Entsorgung im Bereich siidlich der ,Nordstrandstrafe*
FUr den Bereich sdlich der ,NordstrandstraRe* wird festgesetzt:

.In dem Teil des Geltungsbereichs, der siidlich der .Nordstrandstrale" liegt, ist
das anfallende Niederschlags- und Sickerwasser in die Regenruckhalte- und
Versickerungsanlage am Campingplatz Gohren abzuleiten

Begrindung:

Das Regenwasser, das bei Starkregen die steilen Hange am Kriegerdenkmal und dem Bereich
der Waldpromenade zwischen ,Feldstrale" und ,WaldstraRe" herabstromt, kann nicht, wie im
nérdlichen Teil des Gestungsbereiches, versickert werden. Eine Versickerung ist am Hang we-
gen des bindigen Erdstoffes und am HangfuR wegen des hochstehenden Grundwassers nicht
moglich (siehe Zitat aus dem Baugrundgutachten des Ingenieurblro Weie im Punkt 8.8.1)
Uber die Jahrzehnte sind deshalb Béschungsabrutsche und Baumumbriiche zu verzeichnen.

Die derzeitige Lésung eines offenen Betonkanals entlang des BoschungsfuBes am Parkplatz an
der alten BahnhofstralRe ist allein nicht ausreichend. Die Gefahrdung des Nordhangs durch
Starkregen wird noch erhoht durch auftretendes Sickerwasser von den Wohn- und Hotelgrund-
stlicken oberhalb des Hangs, fur die z.Zt. noch keine zentrale Regenentwasserung besteht. Ein
Groliteil dieses Sickerwassers kann den vorhandenen Kanal nicht erreichen, weil es von der
Seite oder von unten zustrémt. Deshalb sollen in den nachsten Jahren die Waldstrale, die
Ulmenallee und die FeldstralRe eine Regenwasserkanalisation erhalten, obwoh! dort die Ver-
sickerungsmoglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken nachgewiesen werden konnte. Die
Hangsicherung hat Vorrang!

Gegenwartig wird vom Ingenieurbiiro Isernhagen (ISH) Rostock ein Projekt zur Regenentwas-
serung Nordhang Gohren entwickelt. Es wird MaRnahmen zur Sicherung von Hang und
Boschungsful® und zur Erfassung von Sicker- und Oberflachenwasser beinhalten. Die Vor-
planung wurde im Februar 2004 der Gemeindevertretung vorgestellt.

Es ist geplant, das Regenwasser des Hangs sudlich der alten BahnhofstraRe in einer Regen-
wasserleitung abzuleiten, die auf Hohe des Bahnhofsgebaudes in eine Leitung mindet, die zur
Entwéasserung des Hangs zwischen der alten und der neuen Bahnhofstrale verlegt wird. In
diese Leitungen munden auRerdem (nach deren Sanierung) die vorhandenen offenen Beton-
kanadle. Diese werden so umgestaltet, dass sie kinftig in vollem Umfang das Sickerwasser
aufnehmen kénnen (siehe nachfolgende Prinzipskizze).
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Auf diese Weise wird das gesamte Regen- und. Sickerwasser aus diesem Teil des Geltungs-
bereiches zur Versickerungsanlage am Campingplatz Gohren abgeleitet.

Entlang dem oberen Parkplatz an der alten Bahnhofstrale ist zusatzlich eine Hangful3-
sicherung geplant, die aus wasserdurchlédssigen Garbionen (mit Steinen gefulite Stahlgitter-
korbe) bestehen soll.0

Die Frojekte fur die Niederschlagswasserentsorgung und fur das geplante Parkhaus an der
unteren Bahnhofstralle sind aufeinander abzustimmen um evtl in dem Bereich eine gemein-
same Ldsung zu finden. Das gilt ebenso fur die Realisierungsphase, damit keiner Baumal?-
nahme die Baufreiheit genommen wird.

Die geplanten Hauptstrange der Regenentwésserung sind in die Planzeichnung Ubernommen
vorden.

8.8.3 In das Plangebiet aus dem Ort einflieRendes Niederschlagswasser

Bis zum Jahr 2001 floss das Niederschlagswasser aus der Strandstrale Uber eine steil ab-
fallende, sanierungsbedurftige Hangleitung in einen Graben und von dort éstlich der Pension
- ,Robinson jr." (auRerhalb der dstlichen Geltungsbereichsgrenze) in die Ostsee. Bei Starkregen
verursachte das mit hoher FlieRgeschwindigkeit herabstiirzende Wasser grolere Ausspilungen
im Auslauf und Strandbereich. Das erforderte regelmaRige Instandsetzungen des Auslauf-
gerinnes, wirkte sich negativ auf den Badebetrieb aus und lieR Auswirkungen auf die tou-
ristische Entwicklung Géhrens beflrchten.

Aullerdem hatte das StAUN Stralsund in der o.g. Stellungnahme die weitere Einleitung des
Niederschlagswassers in die Ostsee abgelehnt. Deshalb wurde die Hangleitung saniert und
stdlich hinter dem Restaurant ,Muschelbar" auf einer Pkw-Stellfliche eine Versickerungsanlage
errichtet. Durch eine entsprechend méchtige Uberdeckung der Rohr-Rigolen wurde erreicht,
dass die Flache weiterhin als Parkplatz genutzt werden kann. Die Versickerungsanlage wurde
technologisch so gestaltet, dass durch Absetzbecken bzw. Absetzschichte mit Tauchwanden
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eine mechanische Behandlung des Niederschlagswassers erfolgt. Damit wurde folgendem
Hinweis der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Rlgen entsprochen:

,Geméan des Erlasses des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt
,Beseitigung von Niederschlagswasser* vom Juni 1997 (VIII 660a-5242.2.2)
wird das Niederschlagswasser aus dem nérdlichen Teil der Ortslage Géhren als
normal (méBig) verschmutzt eingestuft und bedarf somit vor der Versickerung
grundsétzlich mindestens der mechanischen Behandlung.”

Die Versickerungsanlage entsorgt nur das Niederschlagswasser, das Uber die neu verlegte
Regenkanalisation aus der StrandstralRe zugefiihrt wird. Fir im Geltungsbereich anfallendes
Niederschlagswasser ist die Anlage kapazitatsmaRig nicht ausgelegt.

8.9 Miillentsorgung

Die Entsorgung des im Planbereich anfallenden Miills erfolgt durch die Nehlsen Entsorgungs
GmbH Samtens. Es erfolgt eine selektierte Abfallentsorgung fur Restmull in der Mulitonne, fir
organischen Abfall in der Okotonne sowie im Rahmen des Dualen Systems die Entsorgung von
wiederverwertbarem Abfall im ,Gelben Sack®. Die Stationierung von Mull- und Okobehaltern
erfolgt jeweilig auf den privaten Grundstticken. Fir die Entsorgung von braunem, griinem und
weilem Glas sind im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5, im oberen Bereich der neuen Bahn-
hofstralle Behalter aufgestellt. Der Standort ist in der Planzeichnung mit Planzeichen Nr. 7 der
PlanzV'90 gekennzeichnet.

Im Bereich der Strandpromenade, des Kurparks sowie der Parkplatze sind Abfallbehalter
aufgestellt, die vom Kommunalen Eigenbetrieb (KEB) der Gemeinde geleert werden.

8.10 VerkehrserschlieRung
8.10.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Gohren wird zyklisch durch Buslinien angefahren, die durch die Rigener Personennahver-
kehrs (RPNV) GmbH mit Sitz in Bergen betrieben werden. Die Linien verlaufen von Klein
Zicker/Gager nach Bergen bzw. Sassnitz.

Eine der Bushaltestellen Géhrens befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans, am
Kleinbahnhof. Der Standort der Haltestelle ist in der Planzeichnung mit dem Piktogramm
gekennzeichnet. Die Haltestelle wurde wéhrend der Bautétigkeit an der Strandstrafe stillgelegt,
so dass die Linienbusse nur noch das Ortszentrum anfahren konnten. Ziel ist es, die bisherige
Losung des Ringverkehrs aus der Ortsmitte durch die StrandstraRe zum Kleinbahnhof wieder
aufzunehmen.

Zur Vermeidung einer Uberlastung der ohnehin in der Saison mit Durchgangsverkehr sehr hoch
frequentierten ,Strandstrae" konnte in Abstimmung mit dem RPNV fiir die Haltestelle folgende
Festlegungen getroffen werden:

e Die Haltestelle wird nicht vom Schulerverkehr angefahren,

e Die Haltestelle wird nicht von jedem Linienbus angefahren, der von
der Haltestelle Ortsmitte abfahrt (2003 war das alle 15 Minuten),
sondern nur 1 x pro Stunde oder in noch gréReren Abstanden.

Optimal ware ein Fahrplan, der mit den Ankunfts- und Abfahrtszeiten der Kleinbahn und der
Fahrgastschiffe abgestimmt ist. Damit kénnte -in unmittelbarer Nahe zu Campingplatz, Radweg
und Seebriicke- eine Verflechtung von Schiffs-, Kleinbahn- und Busverkehr im Sinne des
,Okologischen Verkehrskonzeptes Rugens" erreicht werden.

8.10.2 Riigen’sche Kleinbahn (RiKB)
Gohren ist, neben Putbus-Lauterbach, die zweite Endstation der Rigen’schen Kleinbahn-
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strecke. Vom Bahnhofsbereich liegen nur noch die Gleisanlagen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 5 ,Nordstrand" (siehe Erlauterungen in Punkt 1. Vorbemerkungen). Die
Sanierung der Gleisanlagen steht noch aus.

8.10.3 Schiffsverkehr

Am Nordstrand in Géhren wurde nach der Wende wieder eine Seebriicke errichtet Sie ist als
Schiffsanleger Ausgangspunkt fiur Bootsfahrten im Inselbereich und stellt, neben ihrer fur die
Besucher attraktiven Begehbarkeit, einen wichtigen touristischen und wirtschaftlichen Faktor fur
die Gemeinde dar.

Von Gohren aus kénnen im Baderverkehr taglich Schiffsfahrten nach Sellin, Binz und Sassnitz
unternommen werden. Unter dem Motto ,Mit Wasser & Dampf zu den Kreidefelsen“ wird taglich
eine kombinierte Fahrt von Rigener Kleinbahn und Fahrgastschiff angeboten. Man besteigt an
einer beliebigen Haltestelle zwischen Binz und Baabe den ,Rasenden Roland", geht in Géhren
an Bord des Schiffes, erlebt von Bord aus die Jasmunder Kreidefelsen und fahrt von Gohren
aus wieder mit der Kleinbahn zurtick zum Ausgangsort. Dieses attraktive Angebot stellt eine
beispielhafte Verzahnung verschiedener Verkehrsmittel Rugens dar.

Im Rahmen der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange mit der ersten Auslegungsfassung
des B-Planes Nr. 5 hat das Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund in seiner Stellungnahme
vom 21.02.1995 mitgeteilt:

,Das Gebiet grenzt an die Bundeswasserstrale. Nach § 31 Bundeswasser-
stralBengesetz (WaStrG) vom 02. April 1968 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.08.1990 (BGBI. | S. 1824) ist fir die Errichtung, die Veran-
derung und den Betrieb von Anlagen in, iiber oder unter einer Bundeswasser-
Stralle oder an ihren Ufern eine schiffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen,
in der die Belange der Schiffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt
werden. Die strom- und schiffahrtspolizeiliche Genehmigung ist beim Wasser-
und Schiffahrisamt Stralsund rechtzeitig zu beantragen.

Dieser Hinweis wurde nachrichtlich auf der Planzeichnung angebracht. Der folgende Hinweis
des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund wurde als textliche Festsetzung in die 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V (ibernommen:

LES diirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die
Schiffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schiffahrtszeichen Anlaf3 geben oder
die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irreftihren. Geplante
Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle aus
sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzu-
zeigen.”

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit der 2. Auslegungsfassung hat
das Wasser- und Schifffahrtsamt in seiner Stellungnahme vom 20.02.2004 mitgeteilt:

~<Anhand der mir vorliegenden Unterlagen ist erkennbar, dass Sie die Hinweise
aus meiner Stellungnahme vom 21.02.1995 eingearbeitet haben. Ich habe keine
weiteren Anmerkungen.”

8.10.4 StraRenverkehr

Die Bahnhofstrale/CampingplatzstralRe Ubernimmt die HaupterschlieBungsfunktion fur den
flieBenden Verkehr des Plangebietes. Sie hat im Westen Anschluss an die B 196 und im Sud-
osten an die Strandstralle, die ins Ortszentrum fuhrt. Von ihr zweigt, nahezu parallel zur
Bahnhofstrale verlaufend, die befestigte Nordstrandstrale ab, Uber die in 6stlicher Richtung
das Restaurant ,Muschelbar’, das Strandcafe’ ,Ostsee-Residenz", der Parkplatz auf der
Versickerungsanlage und die ostlich auBerhalb des Geltungsbereich liegende Pension
,Robinson jr." zu erreichen sind.
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Diese Strale muss bestehen bleiben, aber verkehrstechnisch besser angeschlossen werden.
Gegenwartig fallt ihr Abzweig von der Bahnhofstrale mit dem Abzweig der LadenstralRe
zusammen.

Die Nordstrandstrae ist nur bis zum Parkplatz 1 als 6ffentliche StraRe gewidmet. Weiter-
fuhrend in &stlicher Richtung ist sie gesperrt und nur far Betriebs-, Ver- und Entsorgungs-
fahrzeuge, die Feuerwehr sowie Rettungsfahrzeuge zugelassen. In der Planzeichnung sind in
diesem StraBenbereich mit Planzeichen 15.5 der PlanzV/°90 Fahrrechte fur diese Fahrzeug-
nutzer festgesetzt.

Ein Gleiches gilt fur den Bereich der Ladenstrale in Richtung auf das Briickenhaus an der
Strandpromenade. Als zulédssiger Nutzer kommt hier (bis zum Wendekreis) noch die Géhrener
Baderbahn hinzu.

Nordlich des Restaurants ,Bowlingtreff* fuhrt ein unbefestigter Weg in westlicher Richtung zu
einem Strandkiosk und zur ,Ostsee-Gaststatte". Diese Zuwegung ist zu befestigen, um die
Versorgung dieser Einrichtungen zu verbessern und Mullfahrzeugen, Feuerwehr und
Rettungsfahrzeugen eine ordnungsgemane Zufahrt zu gewahrleisten. Auch hier sollen kiinftig,
nach dem Bau eines Mehrzweckgeb&udes auf der Flache, die gegenwartig noch als 6ffentlicher
Parkplatz genutzt wird, nur noch die Nutzer der 0.g. Fahrzeuge Fahrrecht erhalten.

Der Parkplatz soll nicht weiter betrieben werden. um die Kuranlagen weitmoglichst vom
Autoverkehr freizuhalten. Seine Kapazitat von ca. 60 Stellplatzen ist im neu zu bauenden
Parkhaus aufzunehmen (siehe dazu Punkt 8.10.6. Ruhender Verkehr)

Verkehrsregelnde und -leitende MaRnahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen und Ver-
kehrseinrichtungen, unterliegen der Genehmigungspflicht des Landkreises (Stralenverkehrs-
behérde) und sind auBerdem mit dem Amt fir Gemeindeentwicklung Ménchgut-Granitz abzu-
stimmen.

8.10.5 Gohrener Baderbahn

In Gohren verkehrt in der Sommersaison wie in den benachbarten Seebadern eine Baderbahn.
Sie ermdglicht den Transport von Urlaubern nach einem speziellen Fahrplan und nach einer
ringférmigen Fahrtroute durch den gesamten Ort. Haltestellen sind eingerichtet an ausgewahl-
ten Standorten wie bspw. Ortsmitte, Museum und alter Wasserturm/Hotel .Hanseatic". Eine
weitere Haltestelle befindet sich im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5, an der asphaltierten
Wendeschleife in der Ndhe des im Jahre 2003 neu errichteten Kinderspielplatzes an der Kur-
anlage. Die Haltestelle ist auf der Planzeichnung mit dem Piktogramm gekennzeichnet.

8.10.6 Ruhender Verkehr
8.10.6.1 Allgemeines

In den Punkten 3.0 Planungserfordernis und 3.1 Allgemeine Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans Nr. 5 wird auf die auRerordentlich groRle Zahl der Besucher verwiesen, die
insbesondere in der Sommersaison die Kuranlagen und den Nordstrand als Individualtouristen
mit Pkw und in Gruppen mit Reisebussen aufsuchen. Infolgedessen besteht in diesem Bereich
besonders in den Sommermonaten ein groRer Bedarf an Abstellplatzen fur Pkw und Reise-
busse.

Die langjahrigen Verkehrszahlungen vom Nationalparkamt Rlgen weisen aus, dass die Zahl
der Fahrzeuge, die von Sellin kommend den Ménchgraben passieren, von 1994 bis 2004 stark
angestiegen ist. Das gilt unabhangig davon, ob im Frihjahr oder in der Hauptsaison, ob an
Werktagen oder am Wochenende gezéhlt wurde (siehe nachfolgende Statistiken).

Diese Statistiken zeigen auch, dass ca. 50% der gezahlten Fahrzeuge an der Kreuzung
Lobbe/Gdhren nach Gohren abgebogen sind. Zwischen den Jahren 1998 und 1999 stieg der
Anteil sogar von 50,11% auf 66,64%.
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Aus diesen Statistiken kann abgeleitet werden, dass -bej gleichgebliebenem Angebot- die Zahl
der Fahrzeuge, die im Ort Gohren einen Parkplatz suchen, permanent gestiegen ist. Da die
meisten Besucher Géhrens den Nordstrand und die Kuranlagen aufsuchen, ist dort die Lésung
des Problems ,Ruhender Verkehr* am vordringlichsten. Zusétzlichen Flachen stehen nicht zur
Verfugung (im Gegenteil, der Parkplatz an der Ladenstrale soll wegfallen). Deshalb ist ein
mehrgeschossiges Parkhaus die rationeliste Lésung.

Die Gemeinde Goéhren stellt sich insbesondere mit dem Bebauungsplan Nr. 5 das Ziel, die
Probleme des ruhenden Verkehrs im Bereich des Nordstrandes zu I&sen. Dabei sind die vor-
handenen Parkplatzanlagen zu berlicksichtigen, ggf. neu zu ordnen und die Errichtung neuer
zusatzlicher Anlagen fur den ruhenden Verkehr vorzubereiten. Auf Ausweichparkplatze kann
nicht verwiesen werden, da in der Ortslage Géhren das Stellplatzangebot fur ruhenden Verkehr
bereits sehr begrenzt ist.

Im Bereich des Nordstrandes ist nach der Rekonstruktion der Promenade und der gesamten
Kuranlage keine Flache mehr vorhanden, die neu als Parkplatz ausgewiesen werden kénnte.
Die gegenwartig als Pkw-Parkplatz genutzte Flache auf dem Flurstick 48/31 zwischen dem
Restaurant ,Bowlingtreff* und dem Gebaude an der LadenstraRe soll perspektivisch einer
anderen Nutzung zugefuhrt werden, wenn ausreichend neue Stellplatzkapazitaten durch das
geplante Parkgebaude an der alten BahnhofstraRe gegenuber dem Kleinbahnhof entstanden
sind (siehe dazu Punkt 8.10.6.4 Geplantes Parkgebadude ...).

Auf der dadurch frei werdenden Flache wurde mit Symbol Nr. 3.5 der PlanzV/'90 ein Baufeld
eingegrenzt, auf dem zur Verbesserung der Infrastruktur ein Mehrzweckgebaude fur

- die Unterstellung von Maschinen und Arbeitsgeraten des KEB,

- eine Unterstellméglichkeit fir das Rettungsboot der DLRG und

- eine oOffentliche Toilettenanlage (auch fur Behinderte)
entstehen soll (siehe SO/2a in der Planzeichnung).

Die vorhandenen Parkplatze im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 sind in der Saison véllig
ausgelastet. Die geplante Streichung des Parkplatzes zwischen der LadenstraRe" und dem
Restaurant ,Bowlingtreff* mit seinen ca. 60 Stellplatzen hatte zur Folge, dass diese Kapazitat
gegenwartig nirgendwo aufgefangen werden kann.

Durch den Wegfall dieses Parkplatzes wird einerseits der Zu- und Abgangsverkehr im Bereich
der Strallenanbindung der Kuranlagen an die BahnhofstraRe planmaflig gemindert und be-
ruhigt, andererseits aber eine wesentliche Parkplatzkapazitat entfernt. Diese Kapazitat ist
mindestens wieder und -unter Verweis auf die oben genannte Zielstellung- an anderer Stelle mit
erweitertem Stellplatzangebot neu zu errichten (siehe dazu Punkt 8.10.6.4).

Bei der Schaffung von neuen Anlagen fur den ruhenden Verkehr sind die Festlegungen der
.Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs, EAR 91, ergénzter und berichtigter
Nachdruck 1995" zu beachten.

8.10.6.2 Offentliche Stellplitze

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 sind vier geblhrenpflichtige Parkplatzanlagen
ausgewiesen, die in der Satzungszeichnung (Teil A) mit Planzeichen 6.3 und dem Symbol der
PlanzV'90 fur 6ffentliche Parkflache gekennzeichnet sind:

der Parkplatz ﬁ 1 auf der Versickerungsanlage am Restaurant ,Muschelbar"

mit ca. 40 Pkw- Stellplatzen,

- der Parkplatz [§ 2 sudlich der Gaststatte , Tennisstibchen® mit ca. 10 Pkw-
Stellplatzen,

- der obere Parkplatz [§ 3 auf der alten Bahnhofstrale mit ca. 160 Pkw-
Stellplatzen,

- der untere Parkplatz [§ 4 auf der alten Bahnhofstrale mit ca. 35 Pkw-

Stellplatzen.
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Diese ca. 245 Pkw- Stellplatze decken den Bedarf fir individuell mit dem Pkw anreisende
Touristen in der Sommersaison nicht ab (s. Statistiken zur Verkehrszahlung in Punkt. 8.10.6.1)

Weitere Probleme bereiten die unregelmafig und in der Sommersaison zahlreich verkehren-
den Reisebusse. Gegenwirtig bestehen Abstellméglichkeiten nur fir ca. 4 Reisebusse auf einer
kleinen Pflasterflaiche gegeniiber dem Bahnhofsgebaude der Kleinbahn. Diese Fliache dient
jedoch auch als notwendige Zu- und Ausfahrt fir den unteren Pkw-Parkplatz 4 an der Bahnhof-
stralle. Wegen dieser beengten Bedingungen und mangelnder Verkehrsorganisation besteht an
dieser Stelle eine gegenseitige Behinderung fur Reisebusse und Pkw.

8.10.6.3 Private Stellplitze

Private Pkw- Stellplatze, die nur fir das Personal bzw. Hausbesucher zur Verflgung stehen,
befinden sich auf dem Grundstiick des Hauses  Ostsee-Residenz" (ca. 15). Der Bedarf fir
dieses Objekte ist damit abgedeckt.

8.10.6.4 Geplantes Parkgebiude an der alten Bahnhofstrae gegentiber dem Klein-
bahnhof :

Die vorgenannten Probleme des ruhenden Verkehrs im Bereich des Nordstrandes sollen, bei
Erhaltung der vorgenannten Parkplatze 1 bis 3, durch die Erhohung der Kapazitat auf der
Flache des Parkplatzes 4 gelést werden. Eine Kapazitatsernohung ist méglich durch die Er-
richtung eines Parkhauses fir Busse und Pkw mit 3 Stellplatzebenen fur ca. 250 Fahrzeuge.
Dieses Parkhaus muss sich an/in die topografischen Gegebenheiten

- Zu- und Ausfahrten von der BahnhofstraRe,
- Langsneigung der alten Bahnhofstralle,
- Nordhang,

anpassen und einfligen.

Deshalb wurde die Variante eines Parkgebaudes mit mehreren Ebenen wieder aufgegriffen.
Dieses Objekt war bereits Gegenstand der 1. Auslegungsfassung des B- Planes Nr. 5im Jahre
1994. Das Baufeld fur das Vorhaben ist in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 3.5 der
PlanzV'90 durch Baugrenzen festgesetzt.

Die fur das Parkgebaude vorgesehene Fliache im Bereich des unteren Parkplatzes an der alten
Bahnhofstrale ist seit 2001 Eigentum der Gemeinde Géhren. Der an diese Flache unmittelbar
angrenzende bzw. diese Flache einbeziehende Waldabschnitt des Nordhanges befindet sich
ebenfalls im Besitz der Gemeinde.

Dieser Waldabschnitt unterliegt infolge Eigentiimerwechsels nicht mehr der Bewirtschaftungs-
pflicht des Fortsamtes Rugen. Die Flache dieses Waldabschnittes ist in seiner Ausdehnung in
etwa definiert von der Zufahrt zum oberen Parkplatz 3 an der alten BahnhofstraRe bis in Héhe
der auf den Nordhang projizierten Flucht des Kleinbahnhofes sowie durch die Waldpromenade
und die BahnhofstraRe.

Trotz des Eigentimerwechsels unterliegt dieser Waldabschnitt den Bestimmungen des Landes-
waldgesetzes M-V (LWaldG M-V). Die Genehmigungsfahigkeit des geplanten Parkhauses ist
gemal § 20 LWaldG M-V abhangig von der Einhaltung eines Abstandes von 30 m zum
Waldrand. Dieser Abstand ist unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Bedingungen faktisch nicht
einzuhalten. Der Waldabstand betragt real 0 m. Eine Maoglichkeit, die Genehmigungsfahigkeit
zu erwirken, besteht nur darin, einen 30 m breiten Streifen des vorbenannten Waldabschnittes
entlang der gesamten Lange des geplanten Parkgebaudes (zuziglich der befestigten
Aullenflachen) aus dem Waldkataster des Forstamtes Rigen zu streichen und damit den
Bestimmungen des LWaldG M-V zu entziehen.

Als Bedingung wurde seitens des Forstamtes Riigen an die Gemeinde Géhren die Forderung
erhoben, vor Baubeginn die ersatzweise Aufforstung des aus dem Kataster gestrichenen
Waldes in 3,5-facher Menge an anderer Stelle zu veranlassen und zu finanzieren.
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Der erforderliche Antrag zur Waldablésung wurde am 26.05.2004 von der Gemeinde Ostsee-
bad Gohren an das Forstamt Rigen gestellt. Die Ersatzaufforstung von 2,3 ha wird in der
Gemarkung Nistelitz auf dem Territorium der Gemeinde Zirkow erfolgen.

Das Parkgebaude soll sich entsprechend den értlichen topografischen Bedingungen am Hang
einfigen. Die Hohe der obersten Verkehrsebene wird bei max. 12,50 m Uber HN festgesetzt.
Far evtl. erforderliche technische und bauliche Anlagen, die zur Betreibung des Parkhauses
erforderlich sind, wird die maximale Gebaudehdhe mit 18,00 m Uber HN festgesetzt.

Durch Begriinung mit Kletterpflanzen sind die Ansichten des Parkgebaudes so zu gestalten,
dass eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes so gering wie moglich gehalten wird. Diese
Forderung seitens des Nationalparkamtes wurde durch eine entsprechende Festsetzung im Teil
B der Satzungszeichnung erfullt.

8.10.6.5 Stellplatze fiir den zeitweiligen Bedarf

Auf dem ,Festplatz zwischen dem JJmmergrinen Garten" und dem ,Labyrinth* sind (zweck-
gebunden flr Veranstaltungen am Konzertpavillon) Parkméglichkeiten zur Abstellung von Fahr-
zeugen der Unterhaltungskinstler bzw. deren Technikfahrzeuge zugelassen.

Die Stellplatze sind auf der Planzeichnung mit der Zweckbestimmung St-zB (Stellplatze fur
zeitweiligen Bedarf) gekennzeichnet. Eine allgemeine Nutzung wird durch das Verkehrsschild
,Einfahrt verboten* unterbunden.

Aullerdem kénnen in diesem Bereich Markttage abgehalten werden. Im Rahmen der Umge-
staltung der Kuranlagen wurden fur diesen Zweck Versorgungspoller installiert. Die Flache ist in
der Planzeichnung mit Planzeichen Nr. 4.1 der PlanzV’'90 als ,Flache fur den Gemeinbedarf
festgesetzt.

8.10.6.6 Offentlicher Steliplatz fiir Fahrrader

Von der Kurverwaltung Gohren ist geplant, in Strandnahe einen Stellplatz fur Fahrrader ein-
zurichten. Vorgesehen ist dafur die Flache des ehemaligen Kinder- und Geratespielplatzes in
westlicher Verlangerung des Geb&udes an der LadenstraRe. Der geplante Stellplatz ist mit
Planzeichen 6.3 der PlanzV'90 gekennzeichnet und mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache Rad" [gil versehen. Das dafur vorgesehene Flurstick 48/6 der Gemarkung
Ménchgut Forst, Flur 1, befindet sich z. Zt. noch in Privatbesitz und liegt in der vom StAUN
festgesetzten 30 m Bauverbotszone an der Strandpromenade (siehe Planzeichnung). Da der
Fahrradparkplatz aber im 6ffentlichen Interesse entsteht, hat das StAUN eine Ausnahme-
genehmigung in Aussicht gestellt. Bedingung dafur ist, dass die geplante Gestaltung (Art der
Flachenbefestigung, Art der Standhilfen fir die Rader u.s.w.) vorher mit ihm abgestimmt wird.

8.10.7 FuB-, Rad- und Wanderwege

Durch den gesamten Geltungsbereich fuhrt in Ost-West-Richtung die 2003 neu gestaltete
Strandpromenade. Sie hat im Westen direkten Anschluss an die Promenade, die in die benach-
barten Badeorte Baabe und Sellin fiihrt.

Aus der Ortsmitte gelangt der FuRganger (iber die Strandstrae und einen steil abfallenden
Weg zum Nordstrand. Dieser Weg wurde 2003 verbreitert und ebenfalls neu gepflastert. Neben
der bisherigen Rampe fir Rollstuhlfahrer oder Kinderwagen wurden zusatzlich auch Treppen-
stufen eingebaut. Am oberen Beginn des Strandabgangs an der StrandstralRe, zweigt der
Wanderweg zum Nordperd ab.
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Ein zweiter, unbefestigter Weg flhrt gegenwaértig aus dem Ortszentrum bzw. von der Wald-
promenade am Hochufer durch den Nordhang-Wald hinab, kreuzt den Parkplatz 4, die Bahn-
hofstra®e und schlieRt entlang der Ladenstrale an die Strandpromenade an. Dieser Weg ist im
Hangbereich zu sanieren. Seine Anbindung an die Bahnhofstrale ist zukunftig Uber das
Treppenhaus des geplanten mehrgeschossigen Parkgebdudes herzustellen (siehe dazu Punkt
8.10.6.4 Geplantes Parkgebiude an der alten BahnhofstraRe o)

Die wichtigsten Wegebeziehungen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 sind mit dem Symbol
.Zweckbestimmung FuRgangerbereich® des Planzeichens Nr. 6.3 der PlanzV'90 in der
Satzungszeichnung ausgewiesen.

Die Gemeinde Goéhren plant, einen kombinierten FuR- und Radweg anzulegen. Dieser fihrt
ausgehend vom unteren Ende der Strandstralle am sidlichen Rand der alten BahnhofstralRe
entlang und (auflerhalb des B-Planbereichs) weiter durch den Wald als Radweg an den
vorhandenen Radweg Richtung Lobbe bzw. Sellin. Diese Malknahme Uberlagert sich zum Teil
mit den geplanten Malinahmen der Oberflachenentwasserung (siehe dazu Punkt 8.8.3 In das
Plangebiet aus dem Ort einflieBendes Niederschlagswasser) und dem Parkgebaude an der
Bahnhofstralle und erfordert noch entsprechende Abstimmungen.

9. Wohnen im Geltungsbereich
9.1 Wohnungsbestand

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 Nordstrand" gibt es den Bestand von 7 Wohnungen. die
in folgenden Gebauden untergebracht sind:

- 2 WE im Obergeschoss des Restaurants ,Bowlingtreff*,
- 3 WE im Reihenhaus nérdlich der Gleisanlagen des Bahnhofsgelandes auf Flurstiick 48/11,
- 2 WE in einem Doppelhaus auf Flurstick 49/6, ¢stlich neben dem 3 WE-Reihenhaus,

Diese Wohnungen haben Bestandsschutz. Weiterer Wohnungsbau soll am Nordstrand nicht
mehr zugelassen werden.

Der Bereich der Wohnh&user auf den Flurstiicken 48/32 und 49/6 wurde aufgrund der Emp-
fehlung des Landkreises als allgemeines Wohngebiet (WA) mit Angabe der maximalen
Wohnungsanzahl! (3 WE bzw. 2 WE) festgesetzt.

Durch den Betreiber der Rugener Kleinbahn wurde den Bewohnern der beiden Hauser Geh-
und Fahrrechte Uber die Gleisanlagen eingeraumt. Diese Verkehrsflache wurde mit Planzeichen
Nr. 15.5 der PlanzV "90 im Teil A der Satzung festgesetzt.

9.2 Wohnungsneubau

Die Gemeinde Gohren hat beschlossen, im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 Nordstrand®
keinen weiteren Wohnungsbau am Nordstrand zuzulassen (siehe oben).

10. Beherbergungsgewerbe im Geltungsbereich

Die vorhandenen Ferienwohnungen im Haus ,Ostsee-Residenz, und dem Restaurant
,Bowlingtreff* haben in ihrer Nutzung Bestandsschutz.

Neue Kapazitaten fur das Beherbergungsgewerbe werden im Geltungsbereich des B-Plans Nr.
5 nicht mehr zugelassen. Diese Absichtserklarung basiert auf einem Beschluss der Gemeinde
Goéhren. Er wurde bereits vor mehreren Jahren gefasst, um zu verhindern, dass am Nordstrand
eine massive Bebauung erfolgt, die dem Charakter der Kuranlage mit seiner kleinteiligen
Bebauung und den ausgedehnten Grin- und Waldflachen widerspricht. Das Beherbergungs-
gewerbe soll sich im Ort entwickeln.
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11. Spielplatze und Sportanlagen

Im Rahmen der Umgestaltung der Strandpromenade, des Kurplatzes und des Kurparks wurde
zwischen der Ladenstralle, dem Tennisplatz und dem Konzertpavillon ein groRer &ffentlicher
Spielplatz eingerichtet. Er ist in der Satzungszeichnung in der 6ffentlichen Grinflache mit dem
Piktogramm ,Spielplatz* des Planzeichens Nr. 9 der PlanzV/'90 gekennzeichnet. Dieses grof-
flachige Spielplatzangebot erlaubte es, den Geréatespielplatz an der Strandpromenade (in west-
licher Verlangerung des Gebéaudes an der Ladenstralle) abzubauen.

Es ist beabsichtigt, diese somit zur Verfugung stehende Fliache fur ein Fahrradparkplatz um-
zunutzen (siehe dazu Punkt 8.10.6.6 Offentlicher Stellplatz fiir Fahrrader). Der geplante
Fahrradparkplatz wurde mit dem Planzeichen Nr. 6.3 der PlanzV/'90 und der Zweckbestimmung
Parkflache Rad" [di] gekennzeichnet.

An der westlichen Grenze des Geltungsbereiches befindet sich eine Sport- und Spielanlage, die
in der 6ffentlichen Grunflache auf dem Flurstick 48/31 mit den Piktogrammen ,Sportplatz* und
,Spielplatz" des Planzeichens Nr. 9 der PlanzV'90 gekennzeichnet ist. In dieser Anlage kann
sich sowohl sportlich (BogenschieRen, Tischtennis, Klettern) als auch an Spielgeréaten betatigt
werden.

Sudlich des neuen Spielplatzes an der Konzertmuschel hat ein Tennisplatz mit drei Spielfeldern
Bestand. Die Anlage ist mit Planzeichen Nr. 9 der PlanzV ‘90 und der Zweckbestimmung Sport-
platz festgesetzt.

12. Weitere geplante bauliche Veranderungen im Geltungsbereich
Neben den bereits beschriebenen baulichen Malknahmen

- Regenentwasserung Nordhang (siehe Punkt 8.8.2.2),

- neue Anbindung der Nordstrandstrale an die Ladenstrale (siehe Punkt 8.10.4),

- Mehrzweckgebaude auf dem derzeitigen 6ffentlichen Parkplatz zwischen dem
Restaurant ,Bowlingtreff* und dem Gebé&ude an der Ladenstrale (s. Punkt 8.10.6.1),

- Offentlicher Stellplatz fur Fahrrader (siehe Punkt 8.10.6.6 i.\/.m. Punkt 11),

- Befestigung des Weges von der Ladenstrale in Richtung Zeltplatz (s. Punkt 8.10.4),

- Neubau eines Parkhauses in der unteren Bahnhofstraie (s. Punkt 8.10.6.4)

wird zu folgender weiteren geplanten MaRnahme Aussage und Festsetzung getroffen:

Neubau einer gastronomischen Einrichtung:

Westlich der Ladenstralle, in Hohe der jetzigen Imbiss-Stande, wird eine Bauflache ausgewie-
sen, um die Voraussetzung fur die Errichtung einer qualitativ verbesserten gastronomischen
Einrichtung in einem Baukoérper zu schaffen. Die z.Zt. dort noch befindlichen zwei Imbissein-
richtungen am sudlichen Zugang zum Nordstrand wurden deshalb als .Klnftig fortfallend" dar-
gestellt. Diese Gebdude besitzen Bestandsschutz, solange sie nicht umgenutzt werden. Die
Gemeindevertretung Gohren hat aber in ihrer Sitzung vom 11.05.2004 im Rahmen der Abwé-
gung der Stellungnahmen zur 2. Fassung des B-Plans Nr. 5 beschlossen, mit den Gewerbetrei-
benden konzeptionelle VVerhandlungen zu fihren, sich in dem neuen Gebaude wieder anzusije-
deln.

Der Standort fur den neuen Baukoérper wurde mit Planzeichen 3.5 der PlanzV "90 durch
Baugrenzen dargestellt (siehe SO 1 in der Planzeichnung).

13. Grinordnungsplan

Far die Neufassung des B-Plans Nr. 5 ,Nordstrand* ist, aufgrund der besonderen Ausgangs-
situation, kein spezieller Grinordnungsplan erforderlich.

Begrindung:
Zur 1. Auslegungsfassung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Nordstrand* wurde 1995 ein Grinord-

nungsplan erarbeitet. Dessen Bestands- und Ausgleichsanalyse ist aber nicht mehr verwertbar.
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Die Umgestaltung des Nordstrandes in den Jahren 2002/2003 hat vollig neue Tatsachen ge-
schaffen, die als Bestand bereits in die Kartengrundlage der vorliegenden Neufassung des B-
Plans Nr. 5 ,Nordstrand" eingearbeitet wurden.

Bei dieser Umgestaltung sind im Promenadenbereich zahlreiche Alleebdume und in den umge-
stalteten Parkbereichen in groRem Umfang Gehélze und Stauden gepflanzt worden. Im Rah-
men einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde aber festgestellt, dass die Neuan-
pflanzungen nicht ausreichten, um die durch erweiterte Wege- und Platzpflasterungen, Beton-
becken fur Wasserspiele u.a.m entstandene starkere Bodenversiegelung auszugleichen. Der
Charakter des Kurparks ist gepragt durch den Wechsel von dicht mit Grollbdumen bestanden
Flachen und von Flachen mit Solitarbaumen. Fur Ausgleichspflanzungen standen deshalb nur
in begrenztem Umfang Flachen zur Verfugung. Aus diesem Grund wurden damals die voll-
zogenen Eingriffe in Natur und Landschaft zum Teil auRerhalb des Geltungsbereiches, durch
eine finanzielle Unterstitzung der Renaturierung der Lobber See-Niederung, ausgeglichen.

Daraus folgt, dass auch die kinftigen Eingriffe, die durch die in dieser Planung erlauterten Maf-
nahmen entstehen (siehe Punkt 12. Weitere geplante bauliche Verdnderungen im Geltungs-
bereich), ebenfalls auRerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden mussen. Eine
nochmalige Biotopkartierung und die Erarbeitung eines gesonderten Grinordnungsplans ist
deshalb nicht erforderlich. AuRerdem sind durch die wenigen noch geplanten MaRnahmen des
B-Plans Nr. 5 keine erheblichen Veranderungen des Natur- und Landschaftsbildes zu beflrch-
ten. Damit kann von der Regelung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 des Landesnaturschutzgesetzes

Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) Gebrauch gemacht werden:

»von der Aufstellung von Landschafts- und Griinordnungsplianen kann
abgesehen werden, wenn die Planungen keine nachhaltigen und groB-
raumigen Landschaftsverdnderungen vorsehen.*

Das wurde vom Nationalparkamt Riigen, Biospharenreservat Stidost-Rigen, als fir den Natur-
und Landschaftsschutz in dieser Region zustandigen Einrichtung, bestatigt (siehe nachfolgende
Kopie des diesbezlglichen Schreibens vom 01. Dezember 2003). Die in dem Schreiben ange-
sprochene FFH-Erheblichkeitspriifung wurde durchgefiihrt (s. Punkt 14. FFH-Vertraglichkeit
des B-Plans Nr. 5 ,,Nordstrand").

Die vom Biosphéarenreservat geforderten grinordnerischen Festsetzungen zum Schutz und
zum Erhalt von Natur und Landschaft sind in die textlichen Festsetzungen des B-Plans Uber-
nommen worden.
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Nationalparkamt Riigen
Biosphiirenreservat Siidost-Riigen

Nationalpark Jasmund

Nationalparkamt Riigen, Blieschow 7a, 18 586 Lancken-Granitz

Bearbeiter: Frau Brendler

. N . e-mail: Kristina.Brendler@ nationalparkamt-
Architekturbiiro Miiller —

Dezernat: [l (Grundlagen und Entwicklung)

Telefon: 038393/353414

Fax: 038393 /53419
Az: 5328.1/ 21Br
St.Nr.:

01. Dezember 2003

Ihr Zeichen / vom

B-Plan ,,Nordstrand Géhren* der Gemeinde Ostseebad Gohren — Grilnordnungsplan

Der Geltungsbereich des B-Planentwurfs liegt innerhalb des Vogelschutzgebietes ,,Greifswal-
der Bodden® und in geringerer Entfernung als 300 m zum FFH-Gebiet , Monchgut®, Teilfla-
che ,,Nordperd®“. Deshalb ist fiir den B-Plan durch eine Erheblichkeitspriifung festzustellen,
ob durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete zu erwarten
ISt.

Da ein grofler Teil des B-Plan-Geltungsbereiches (Bernsteinpromenade/Kurpark) bereits um-
gestaltet ist, besteht keine Notwendigkeit ihn aus naturschutzfachlicher Sicht bei der Ermitt-
lung des Eingriffstatbestandes zu beriicksichtigen.

Die beabsichtigten Vorhaben stellen gem. § 14 LNatG M-V einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, der gem. § 15 LNatG M-V ausgeglichen werden muss. Aufgrund der besonderen
Ausgangssituation innerhalb des Geltungsbereiches (Bernsteinpromenade/Kurpark) ist es je-
doch nicht méglich den Ausgleich innerhalb des B-Plangeltungsbereiches zu leisten.

Da der Ausgleich auflerhalb des B-Planes realisiert werden muss und da durch die beabsich-
tigten Vorhaben mit Ausnahme des Parkhauses @us naturschutzfachlicher Sicht nur geringe
Verdnderungen zu erwarten sind, besteht die Moglichkeit den Eingriff fiir den gesamten Gel-
tungsbereich des B-Planes durch eine Ausgleichszahlung in Hohe von 10.000 € (netto) (unter
Beriicksichtigung vergleichbarer Vorhaben ermittelt) auszugleichen. Diese Summe kann im

gleichen Landschaftsraum fiir die Renaturierung der Lobber See-Niederung eingesetzt wer-
den.

Unter der Voraussetzung dass entsprechende griinordnerische Festsetzungen in den B-Plan
ibernommen werden und aufgrund der besonderen Ausgangssituation (s.0.) ist die Erarbei-
tung eines gesonderten Griinordnungsplanes in diesem Fall nicht erforderlich.

Amtssitz (Postanschrift): AuBenstelle Prora: AuBenstellé Stubbenkammer:
Blieschow 7a, 18586 Lancken-Granitz Amtslei- (ehem. Stabsgebdude)
ter: Dr. Michael Weigelt

Tel.: 038303 / 885-0 Tel.: 038393 / 534-0 Tel.: 038392 /35011

Fax: 038303 / 88588 Fax: 038393 / 53419 Fax: 038392 /35054

e-mail: info@nationalparkamt-ruegen.de

Buslinie 414 (Lancken-Granitz) Buslinie 402a, 414b Buslinie 408 (Stubbenkammer)

Riigensche Kleinbahn (HP Garflitz) Deutsche Bahn AG (HP Prora-Nord)



Mit freundlichen Grii3en

Im Auftrag
T s

K Brendler”

S 3%



-35-

14. FFH — Vertraglichkeit des B-Plans Nr. 5 ,Nordstrand*

14.1 Allgemeines

Der Geltungsbereich des B-Plans grenzte im Osten, vor der Verkleinerung des Geltungs-
bereiches (s. Punkt 1. Vorbemerkungen) bis auf 30 m an das ehemalige FFH — Schutzgebiet
,Ménchgut“sé4jetzt FFH-Gebiet , Kiistenlandschaft Siidost-Riigen* Teilfliche ,Nordperd"
(Zone Il des Biospharenreservats Stidost-Riigen).

Nach der Herausnahme des Bereiches der Pension ,Robinson jr.“ betragt der Abstand ca.

90 m.

Der Geltungsbereich liegt in vollem Umfang im EU — Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden*
(DE 1747-401) und ist damit Bestandteil des Europaischen Netzes ,Natura 2000".

Aus diesem Grunde war durch eine Vertraglichkeitsprifung der Nachweis zu fihren, dass durch
die beabsichtigten Mallnahmen und Festsetzungen des B-Plans keine erhebliche Beein-
trachtigung der Schutzgebiete erfolgt.

14.2 Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen hat die planaufstellende Gemeinde gem&R § 1a Abs.
2 Nr. 4 BauGB in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beachten, ob die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes gewahrleistet sind. Das ver-
pflichtet die Gemeinde zur Durchfiihrung einer Vertraglichkeitsprifung nach § 18 des Landes-
naturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatSchG M-V) sowie den §§ 34 und 35 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Der gemeinsame Erlass vom 16. Juli 2002-X230/1200.31-9 ,Hinweise zur Anwendung der §§
18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutz-
gesetzes in Mecklenburg-Vorpommern* des Umweltministeriums, des Wirtschaftsministeriums,
des Ministeriums flr Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei und des Ministeriums fir
Arbeit und Bau des Landes M-V (Amtsblatt fur M-V Nr. 36/2002 S 965-1005 vom 21. August
2002) erlaubt es, durch eine vereinfachte und unaufwendige Vorpriifung festzustellen, ob
durch die vorliegende Planung tUberhaupt eine erhebliche Beeintrachtigung zu befiirchten ist.

14.3 Erheblichkeitspriifung zur FFH-Vertraglichkeit des B-Plans Nr. 5
,Nordstrand*

Durch das den B-Plan bearbeitende Architekturbiiro Miller wurde (in Abstimmung mit dem
Nationalparkamt Riugen) gemaR dem o.g. Erlass die Vorpriifung zur Vertraglichkeit des B-Plans
Nr. 5 mit dem FFH-Gebiet ,Kustenlandschaft Sidost Rigen®, Teilflache ,Nordperd“ und dem
EU-Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden* durchgefuhrt. Die Vorprifung erfolgte auf der
Basis der europdischen Standard-Datenbégen der FFH-Richtlinie 92/43 EWG und der
Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG.

Ergebnis der Vorpriifung ist die Feststellung, dass vom B-Plan Nr. 5 ,Nordstrand” Gohren keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf die Natura 2000-Schutzgebiete ausgehen und somit
keine Vertraglichkeitspriifung (Hauptpriifung) erforderlich ist.

Die Erheblichkeitsprifung wurde am 08. Januar 2004 dem Nationalparkamt Rigen/Bios-
pharenreservat Stidost-Rigen zur Beurteilung vorgelegt. Das Nationalparkamt Rigen hat das

vom Architekturbtro Miller formulierte Ergebnis der Vorprifung bestatigt und dem B-Plan die
FFH-Vertraglichkeit bescheinigt (siehe nachfolgendes Schreiben des Nationalparkamtes vom

12. Januar 2004).
Der Text der Erheblichkeitsprifung ist (als Anlage zur Begrindung) Bestandteil der Verfah-
rensakte und dort einzusehen.
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Nationalparkamt Riigen

Biosphiirenreservat Siidost-Riigen

Nationalpark Jasmund

Nationalparkamt Rugen, Blieschow 7a. 18 586 Lancken-Granitz

Bearbeiter: Frau Brendler
e-mail: Kristina.Brendler@ nationalparkamt-
ruegen.de

Dezernat: 11 (Grundlagen und Entwicklung)

Telefon: 038393 /53414
Fax: 038393 /53419

Az: 5328.1/ 21Br
St.Nr.: 07003

12. Januar 2004

TIhr Zcichen / vom

Erheblichkeitspriifung zum B-Plan Ni. 5 ,Nordstrand Géhren® — FFH-Gebiet
»Minchgut®, Teilfliche ,Nordperd“, Europiisches v ogelschutzgebiet ,,Greifswalder
Bodden*

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5 , Nordstrand Gohren® der Gemeinde Ostseebad
Gohren liegt auBerhalb, jedoch zum Teil innerhalb eines geringeren Abstandes von 300 m
zum FFH-Gebiet Monchgut”, Teilfliche ,Nordperd™ sowic innerhalb des Europiischen
Vogelschutzgebietes ,,Greifswalder Bodden®.

Deshalb wurde fiir den B-Plan eine Erheblichkeitspriifung hinsichtlich der beiden Natura
2000 - Gebiete durchgefiihrt.

Im Ergebnis dieser Prifung wurde festgestellt, dass von den geplanten Vorhaben innerhalb
des B-Plan-Geltungsbereiches keine erheblichen Beeintrichtigungen des FFH-Gebietes
»Monchgut, Teilfliche , Nordperd“ sowie des Europdischen  Vogelschutzgebietes
,Qreifswalder Bodden“ zu erwarten sind und damit keine Durchfiihrung einer

Vertrédglichkeitspriifung erforderlich wird.

Dieser Aussage stehen keine naturschutzfachlichen Belange entgegen.

Im Auftrag

K. Brendler
Amtssitz (Postanschrift): AuBenstelle Prora: AuBenstelle Stubbenkammer:
Blieschow 7a, 18586 Lancken-Granitz (ehem. Stabsgebdude)
Amtsleiter: Dr. Michacl Weigelt
Tel.: 038303 / 885-0 Tel.: 038393 / 534-0 Tel.: 038392 /35011
Fax: 038303 / 88588 Fax: 038393 /53419 Fax: 038392 /35054
e-mail: info@nationalparkamt-rucgen.de
Buslinie 414 (Lancken-Granitz, Buslinie 402a, 414b Buslinie 408 (Stubbenkammer)

Riigensche Kleinbahn (HP Garftitz) Deutsche Bahn AG (HP Prora-Nord)
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An der FFH-Vertraglichkeit des B-Plans Nr. 5 ,Nordstrand andert die 3. Auslegungsfassung
nichts. Im Gegenteill Durch die Festsetzung der 30 m breiten Bauverbotszone des StAUN
Stralsund entlang der Promenade entfallt die in der 2. Fassung noch geplante ,Strandsauna®.
Die Veranderung der Dachlandschaft am westlichen Teil des Restaurants ,Ostsee-Residenz" ist
inzwischen abgeschlossen. Kunftig darf in diesem Bereich nur noch Werterhaltung, keine
Wertsteigerung bzw. Neubautatigkeit erfolgen.

An den geplanten MaRnahmen auRerhalb des 300 m-Bereiches zum FFH-Gebiet andert sich im
Vergleich zur 2. Auslegungsfassung nichts. Deren FFH-Vertadglichkeit wurde bereits nach-
gewiesen.

Das Amt flr das Biosphéarenreservat Sildost-Rigen hat in seiner Stellungnahme zur 3.
Auslegungsfassung des B-Plans Nr. 5 ,Nordstrand" mitgeteilt, dass es fiir die Natura 2000-
Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete) zwischenzeitlich Ergdnzungen gegeben hat (Kabinetts-
beschluss der Landesregierung M-V vom 25. Mai 2004).

Dies betrifft beim FFH-Gebiet ,Kistenlandschaft Stidost-Rugen® die Lebensraumtypen Nr. 3150
Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion oder Hydro-
charition und Nr. 7230 Kalkreiche Niedermoore.

Beim EU-Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden* werden erganzend die FFH-Arten Seehund
(Phoca vitulina), Kammolch (Tritus cristatus) und Meeresneunauge (Petromyzon maurinus)
genannt.

An der FFH-Vertraglichkeit des B-Plans Nr. 5 ,Nordstrand‘ &ndemn diese zuséatzlichen
Lebensraumtypen und FFH-Arten nichts, denn weder im Nah- noch im 300 m—Bereich des
Geltungsbereiches gibt es natlrliche eutrophe Seen bzw. kalkreiche Niedermoore noch werden
Seehund, Kammolch oder Meeresneunauge durch Bestand und Planung gefahrdet.
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15. Begriindungen und Erlduterungen zu einem Teil der planungs-
rechtlichen Festsetzungen

15.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
15.1.1 Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Anlagen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 Nordstrand" sind zulassig:

- Einrichtungen der Kurverwaltung,

- offentliche Sanitaranlagen,

- bauliche Anlagen, die der Sicherheit der Menschen dienen (z. B. Rettungstirme)

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs der Strandgaste,

- Anlagen flir gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten, wie z. B. Tanzlokale, Bars, Diskothek mit 6rtlichem Bezug,

- Flachen fur die Abhaltung von Wochenmarkten,

- Anlagen zur Verkehrserschlielung,

- Anlagen fur den ruhenden Verkehr,

- untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck und der Unterhaltung der
Kuranlage dienen (z.B. Einstellméglichkeiten fur Rasenméaher, Heckenscheren, div.
Aggregate u. a. m.),

- Nebenanlagen, die der Versorgung der Kuranlage mit Elektrizitat, Gas, Wasser,
Warme und Telekommunikation bzw. der Ableitung von Abwasser dienen,

- Wohnungen, Ferienwohnungen und Pensionsraumlichkeiten im Bestand,

Begriindung fiir die Festsetzungen:

Die Gemeinde will den einmaligen Charakter der Kuranlage am Nordstrand, der sich von allen
Seebédern der Insel unterscheidet, bewahren. Er ist gepragt durch Kleinteiligkeit, weitréumige
Griin- und Parkflachen und mafvolle Gebdudehéhen. Dem entsprechende Festsetzungen
wurden fiir die vorhandenen Baufelder getroffen.

Der geringe Zuwachs an tiberbaubarer Fléche soll fiir den Neubau von Gebauden mit Versor-
gungs- und Dienstleistungsfunktionen genutzt werden (geplantes Mehrzweckgebéude zwischen
dem Restaurant ,Bowlingtreff* und dem Gebé&ude an der Ladenstral3e, geplantes Parkhaus),
um die Attraktivitat der Kuranlage und deren Nutzungsmaéglichkeiten zu erhéhen.

15.1.2 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
Aulierdem sind im Geltungsbereich zuléssig:

- Wohnhaus mit maximal 3 Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet WA 1 (diese
Wohnungen sind im Bestand vorhanden),

- Wohnhaus mit maximal 2 Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet WA 2 (diese
Wohnungen sind im Bestand vorhanden).

Aus dem o. g. Zulassigkeitskatalog ist abzuleiten, dass der weitere Neubau von Wohnungen,
Ferienwohnungen und Pensionsraumlichkeiten unzuléssig ist.

Begrtindung:

Weiterer Neubau von Wohnungen am Nordstrand ist von der Gemeinde am Nordstrand
nicht vorgesehen. Im FNP der Gemeinde werden im Ort Géhren Fldchen fir Wohnungsbau
ausgewiesen.

Fur das Beherbergungs- bzw. Pensionsgewerbe sind ebenfalls die Ressourcen im Ort zu nutzen
bzw. weiterzuentwickeln. In der Regel rentieren sich Investitionen im Beherbergungsgewerbe
erst ab einer gré3eren Zahl von Wohneinheiten

Das setzt eine umfangreiche Bebauung voraus, fiir die keine Baufldchen vorhanden sind.
Aulerdem vereinbart sich massive Bebauung nicht mit dem zu erhaltenden, in seiner Klein-
teiligkeit beispiellosen Charakter des Géhrener Nordstrands.
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156.2 MaRB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und durch die
zulassige Gebaudehohe festgesetzt. MaRgebend sind die Eintragungen in den Nutzungs-
schablonen im Teil A der Satzung.

15.2.1 Zulassige Grundfliche (519 BauNVO)

Erlduterung:

Die zuldssige Grundfidche (fiir Gebdude und alle sonstigen baulichen Anlagen) ergibt sich aus
der Multiplikation der Grundflachenzahl mit der Jjeweiligen malRgebenden Grundstiicksflache.
Die ma3gebende Grundstiicksflache, auf die sich die Grundflachenzahl bezieht, ist mit Symbol
Nr. 1.4.2 der PlanzV/ ,Sonstiges Sondergebiet Kuranlage“ (SO Kur) gekennzeichnet und nicht
mit der tatsdchlichen Grundstiicksfléche identisch, da Anteile von Griin-, Park- od. Verkehrs-
flachen der jeweiligen Flurstiicke nicht mitgerechnet wurden.

15.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNvO)

Die maximal zuldssigen Gebaudehohen, die in den Nutzungsschablonen eingetragen sind,
wurden in Bezug auf HN festgesetzt.

Erlduterung:

Fir die unteren und oberen Bezugspunkte der zulassigen Gebdudehéhe sind die nach folgen-
den Schemaschnitte mal3gebend. Dabei ist besonders zu beachten, dass die Traufhéhe (TH)
nicht, wie oft angenommen, an der Dachrinne liegt, sondern der &uBere Schnittpunkt der
Aullenwand mit der Dachhaut ist!

Schemaschnitt
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15.3 Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB)

Die malRgebende Hohenlage der Gebaude im Geltungsbereich wird durch die jeweilige Ober-
kante des fertigen ErdgeschossfulRbodens (OKFE) bestimmt. Sie ist in den Nutzungsscha-
blonen mit absoluter Hohenangabe mit maximal 0,50 m Uber der mittleren HN an den durch
Baugrenzen dargesteliten Baufeldern festgesetzt (siehe den Schemaschnitt in Punkt 15.2.2)

Erlduterung:

Die festgesetzten 0,50 m sind der Maximalwert. Im gegenwadrtigen Bestand ist die OKFE in der
Regel geringer. Die absolut festgesetzte OKFE wird aber relevant, wenn Gebdude umgebaut
oder neu errichtet werden. Damit soll verhindert werden, dass durch kiinstliche Aufschiittungen
Geb&udesilhouetten entstehen, die unerwiinscht sind.

15.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (523 Baunvo)

Maligebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind die Baugrenzen im Teil A der
Satzung. Sie sind mit Symbol Nr. 3.5 der PlanzV/'90 dargestellt Die Baugrenzen besitzen auch
unterirdische Wirkung. Ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die Baugrenze hinaus (z.B.
Eingangslberdachungen, Treppenhausvorbauten, Schaufenster, Erker mit Offnungen fur den
StralRenverkauf u.a.m.) wird bis zu maximal 1.50 m zugelassen.

Begriindung:

§ 23 Abs. 3 BauNVO gestattet allgemein nur ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenze
durch einzelne Bauteile. Die als zuldssig festgesetzte Uberschreitung von 2,00 m ist angesichts
der realen Geb&dudeabmessungen nicht als geringfiigig anzusehen. Da es sich bei den Gebau-
den im Geltungsbereich aber vorwiegend um Restaurants, Verkaufs- und Versorgungsein-
richtungen handelt, die ihre Angebote entsprechend markant prasentieren méchten, wurde von
§ 23 Abs. 3 Satz 3 Gebrauch gemacht:

.Im Bebauungsplan kénnen weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorgesehen
werden.”

16.5 Griinordnerische Festsetzungen

15.5.1 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Der Uberwiegende Flachenanteil im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 wurde mit Symbol Nr. 9
der PlanzV’'90 als 6ffentliche Griinfliche (OG) mit den verschiedenen Zweckbestimmungen
festgesetzt.

Begriindung:

Damit wurde cder stadtebaulichen Zielstellung zur Bewahrung des grofziigig durchgrtinten
Charakters des Nordstrandes und der Bedeutung der Kuranlagen Rechnung getragen. Der
Anteil der bereits bebauten Flachen bzw. der Flachen, auf denen kinftig noch Bebauung
zugelassen werden soll, ist demgegentiber gering, um die Kleinteiligkeit der Bebauung am
Nordstrand zu erhalten.

15.5.2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

15.5.2.1 Allgemeine Hinweise

Der gesamte Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 ,Nordstrand" liegt in der Schutzzone |l des
Biospharenreservats Sudost-Rugen. Es gilt die Reservatsverordnung vom 12. September 1990.
Der Geltungsbereich ist als Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung zur Zone der
harmonischen Kulturlandschaft erklart.
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Das wurde in der Planzeichnung durch das Piktogramm fir Landschaftsschutzgebiet

@ dokumentiert und festgesetzt.

15.5.2.2 Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Entsprechend der Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet misste der gesamte Geltungs-
bereich innerhalb der ,Grenze des raumlichen Geltungsbereiches* mit dem Symbol Nr. 13.3 der
PlanzV ‘90 umrandet sein. Davon wurde im Interesse der Lesbarkeit der Zeichnung abgesehen.

Begriindung: ,

An der sudlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze tberlagern sich ohnehin schon meh-
rere Informationen (Baugrenzen, Verkehrsflachen, Wegefiihrungen und Versorgungsleitungen).
Der Hinweis, dass der gesamte Geltungsbereich Landschaftsschutzgebiet ist, wird in der

Planzeichenerklarung gegeben.

15.5.2.3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Von der Darstellung der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit Symbol Nr. 13.2.2 der PlanzV "90 wurde ebenfalls abgesehen.

Begriindung:

In den textlichen Festsetzungen (Teil B der Satzung) wird darauf verwiesen:

,Mit Ausnahme der gekennzeichneten Gehélze, fiir deren Abnahme das Einverstdndnis der
Verwaltung des Biospharenreservates Siidost-Riigen vorliegt, ist der gesamte Gehdlzbestand im
Geltungsbereich zu erhalten. Natiirlicher Abgang ist artengleich zu ersetzen. Vor beabsichtigten
VeridnderungsmafRnahmen am Gehdlzbestand im Geltungsbereich ist das Einvernehmen mit der
Reservatsverwaltung herzustellen.”

Das wird als ausreichend angesehen. Der Kurpark am Nordstrand besteht aus vielen begriinten
Einzelflachen, die sich abwechseln mit den Sondergebietsflachen der Kuranlagen. An den
jeweiligen Grenzen wiirden sich stdndig die Signaturen Nr. 13.2.2 fir ,Umgrenzung von Fl&-
chen fur die Erhaltung von Bé&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® und die
Nr. 15.14 ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung" der PlanzV "90 lberlagern, die in ihrer
Symbolik sehr dhnlich sind.

Die Festsetzung 7.2 wurde entsprechend dem Hinweis des Nationalparkamtes dahingehend
erweitert, dass die Einzelpflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.
Der Stammumfang der zu pflanzenden Bdume wird dabei mit 14-16 cm festgesetzt.

15.5.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen fiir unvermeidliche Eingriffe in Natur
und Landschaft

Die in den vorherigen Punkten beschriebenen geplanten Vorhaben stellen Eingriffe in Natur und
Landschaft dar, die auszugleichen sind.

Im Punkt 13. Griinordnungsplan wird die spezielle Situation des Ausgleichs von Eingriffen in
Natur und Landschaft im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 erldutert (Erhaltung des Park-
charakters). Der Ausgleich kann in diesem besonderen Fall nicht innerhalb des Geltungs-
bereichs geleistet werden. Entsprechend der MaRgabe des Nationalparkamtes Rugen/Bios-
phéarenreservat Stidost-Riigen ist der Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans,
durch die Bereitstellung von 10.000,-- € herzustellen, die zur Renaturierung der Lobber See
Niederung eingesetzt werden (siehe Schreiben des Nationalparkamtes im Punkt 13.).

15.5.4 Festsetzung zur Begriinung des Parkgeb&dudes

Der Bau des Parkgebdudes auf der alten Bahnhofstrale ist zur Lésung der Probleme des
ruhenden Verkehrs am Nordstrand und fir die Durchsetzung des Verkehrskonzeptes in Géhren



-42 -

dringend erforderlich. Die am Nordhang zur Verfiigung stehende Flache ist aufgrund der
vorhandenen Topografie begrenzt.

Zur Erlangung einer méglichst hohen Kapazitat (der Parkplatz an der Ladenstrale soll wegfal-
len) soll das Parkgebiude mehrgeschossig, mit 3 Ebenen) errichtet werden. Das Gebiude soll
mit dem natdrlichen Gelandeverlauf abtreppen und grol3zligig begrunt werden (z.B. mit Kletter-
pflanzen, wie Efeu, Knéterich oder Wilder Wein). Mit dieser Festsetzung wird der Forderung des
Nationalparkamtes entsprochen und die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes so gering wie
maoglich gehalten.



