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1) Geltungsbereich
Fur das Gebiet entsprechend der Planzeichnung

(von Punkt A ( Schnittpunkt westliche Grenze L 292 mit der Gemarkungsgrenze nach Gager /
Grof Zicker) entlang der Gemarkungsgrenze nach Westen bis zur westlichen Grenze Flst. 142,
auf dieser nach Norden, nach 327 m abweichend von der Parzellengrenze in Verldngerung der
erstgenannten Richtung 343 m weiter nach Norden, dann rechtwinklig nach Osten abzweigend
bis zur 6stlichen Grenze Flst. 101/4, dieser nach Norden folgend bis zur siidlichen Grenze Flst.
105/2, entlang der westlichen und nérdlichen Grenzen von Flst. 104/16, in Verldangerung
letzterer 25 m nach Osten, im Winkel von 77 Grad nach Siid-Westen bis zur nord-6stlichen
Ecke von Flst. 99/4, auf dessen 6stlicher Grenze nach Suden, nach 138 m 14 m orthogonal nach
Westen, von dort in gerader Linie zielend auf einen Punkt B auf der Gemarkungsgrenze 85 m
westlich des Punktes A, jedoch 45 m vor Erreichen der Gemarkungsgrenze orthogonal nach
Westen abbiegend bis zur westlichen Grenze L 292, auf dieser nach Siiden zum Punkt A

wird ein Bebaungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung aufgestellt.

Das Gelande befindet im unmittelbarem Anschluss an die Ortslage Lobbe. Es liegt in groflen Teilen
innerhalb der Schutzzone III des Biosphirenreservats "Sudost-Riigen" sowie innerhalb des 200 m
Gewasserschutzstreifens gemaf des "Ersten Gesetztes zum Naturschutz im Land Mecklenburg-
Vorpommern". Gleichzeitig ist das Planungsgebiet durch die das Gebiet der Léange nach querende L
292 stark larmbelastet.

2) Ziele der Planung

2.1) Anlass der Planung

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die Entwicklung des Bereichs gemif den heutigen
Erfordernissen sicherzustellen; d.h. vor allem:

- Entwicklung des bestehenden Campingplatzes, um den Betrieb den Anforderungen der
Campingplatzverordnung M-V anzupassen und die teilweise ungentgende Einbindung in die
Landschaft zu verbessern

- Neuordnung des Bereichs der Fischerhiitten nach dem Neubau des Deichs

- Anlage eines Parkplatzes, um das dréangende Stellplatzproblem in Strandnihe zu entscharfen

- Anlage bzw. langfristige Sicherung der Griinanlage zwischen der Ortslage Lobbe und der Diine
- Langfristige Sicherung des Salzhauses in den Diinen gemiB seinem Denkmalstatus durch eine
offentliche, kulturelle Nutzung
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2.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan / RROP

Ein genehmigter Flachennutzungsplan fiir das Gebiet der Geinde Middelhagen besteht nicht. Der
Bebauungsplan entspricht dem derzeitlich in Aufstellung befindliche FNP-Entwurf, der mit den
Tréagern bereits abgestimmt ist.

Der Bebauungsplan strebt mit Ausnahme des geringen Bereichs der Fischerhiitten weder neue
Nutzungen noch eine flichenmaBige Ausweitung vorhandener Nutzungen an. Die kulturelle
Gemeinbedarfsnutzung des Salzhauses ist von Denkmalwert des Objekts her geboten.

Qualitatsverbessernde MaBnahmen bei gleichzeitiger Reduzierung von Spitzenbelastungen und die
damit einhergehende Moglichkeit zur Saisonverldngerung entsprechen den langfristigen
Planungsabsichten der Gemeinde Middelhagen als auch den Entwicklungsabsichten des Regionalen
Raumordnungsprogramms Vorpommern (RROP, vgl. 7.2.1(3), 7.5.3(5). Der Campingplatz liegt in
Zuordnung zur Ortslage Lobbe und verfiigt tiber AnschluB an das iiberdrtliche StraBennetz und den
OPNV (vgl. RROP 7.5.3(1,6).

3) Nutzungen
3.1.1) Sondergebiet Campingplatz

Der Campingplatz im Bereich Lobbe besteht seit 1959. Durch erste Neuordnungen (VergréBerung der
Standplétze, Ausbau der Sanitar- und Gemeinschaftsbereiche, GrinordnungsmafBnahmen) seit 1992
sowie einer Reduzierung der Flache durch den Deichbau Lobbe (Wegfall von 49 Zeltplitzen) wurde
die urspriingliche Kapazitit von ca. 500 Standplitzen auf ca. 300 Standplatze reduziert; die
Ubernachtungszahlen sanken von 2000 Personen auf unter 1000 / Tag. Der Abbau des
saisonbedingten Massentourismus schlégt sich umgekehrt bereits in einer deutlichen Ausweitung der
Saisondauer 1997 auf 35 Tage (mit einer Auslastung von 80 %) nieder.

Die Entwicklung, durch Qualitatsverbesserung auf gleicher Flache die kurzfristige Spitzenbelastung
zugunsten einer deutlichen Saisonverlédngerung abzubauen, soll auch dem angestrebten weiteren
Ausbau des Campingplatzes gemaf der Campingplatzverordnung M-V zugrunde liegen. Derzeit nutzt
der Campingplatz eine Fldche von 7,1 ha (davon 4,57 ha westlich und 2,08 ha ostlich der L 292).

Der Campingplatz wird als Einheit von der Jebens Touristik KG betrieben. Eine Teilung ist angesichts
des anhaltenden Trends zu groBen Einheiten im gewerblich-kommerziellen Bereich
unwahrscheinlich; sie wird von der Gemeinde nicht gewollt, um die 6konomisch gesunde,
professionell gefiihrte Anlage zu erhalten. Dementsprechend entfillt die Darstellung einer inneren
ErschlieBung. Dartiber hinaus besteht nur bei einer zusammenhédngenden Anlage die Moglichkeit, die
notwendigen hochbaulichen Anlagen auf den ¢kologisch weniger sensiblen westlichen Teilbereich A
zu konzentrieren.

Die Ausweitung der Sanitir- und Gemeinschaftsbereiche sowie die verbindliche Grunordnung
reduzieren die fiir Standplétze verfigbare Flidche und verbessern sowohl die Aufenthaltsqualitit auf
dem Platz als auch die landschaftliche Einbindung / F ernwirkung des Platzes. Bauliche Anlagen
werden soweit moglich auf den landschaftlich und okologisch weniger sensiblen Teilbereich A
westlich der L 292 konzentriert. Der 6stliche Teilbereich wird nur saisonal als Zelt- und Campingplatz
genutzt und wird von Ende Oktober bis Mitte Marz von Zelten und Campingwagen freigehalten.
Damit wird der Natur die Méglichkeit zu Regeneration gegeben.

Der Aufenthaltsraum steht nur Gasten des Platzes zur Verfiigung; eine Stérung der Umgebung wird
durch die in der Campingplatzverordnung festgelegte Ruhezeiten von 22 bis 7 h ausgeschlossen.
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Angesichts einer ungeschickten Terminologie bereitet die Festsetzung des Mafes der baulichen
Nutzung fiir einen Campingplatz gewisse Schwierigkeiten. Gemaf § 2(1)Nr.3 LBO M-V gehoren
Zelt- und Campingplitze zu den baulichen Anlagen. Dies widerspricht der Logik des BauGB, das den
Campingplatz als Baugebiet ausweist und nicht als bauliche Anlage selber. Im Kommentar heiBt es
dementsprechend: ,,Diese landesrechtliche Fiktion ist fiir das Bundesrecht nicht mabBgebend, denn
Baugebiete im planungsrechtlichen Sinn sind regelmaRi g nicht selbst bauliche Anlagen, sondern im
Bebauungsplan raumlich abgegrenzte Bereiche,. Auf denen bestimmte bauliche und sonstige Anlagen

zulassig sind. Dies gilt auch fiir Campingplatzgebiete (Gerhard Boeddinghaus, Jochen Diekmann,
Kommentar zur BauNVO, Essen 31995).

Das MaB der baulichen Nutzung wird deshalb in Bezug auf die Auswirkung auf Grund und Boden

sowie in Ubereinstimmung mit den Intentionen des § 19 BauNVO festgesetzt. Unterschieden wird

zwischen den festen, nicht ortsveranderlichen hochbaulichen Anlagen, den Standplitzen sowie den
befestigten Flachen der inneren ErschlieBung,

* An festen, hochbaulichen Anlagen sind zu veranschlagen im Teilbereich A

3 Sanitdargebaude 420 gm GR
Anmeldung, Verwaltung, Laden 300 gm GR
Wohnung 100 gqm GR
Aufenthaltsraum 300 gqm GR = insgesamt 1120 qm GR

An hochbaulichen Anlagen sind zu veranschlagen im Teilbereich B
2 Sanitargebaude 280 gqm GR = insgesamt 280 qm GR

Die GF der hochbaulichen Anlagen entspricht gemaf der eingeschossigen Bauweise der GR.

* Die GrobBe der Standplatze ergibt sich aus der jeweils giiltigen Campingplatzverordnung (derzeit
CWVO vom 09. Januar 1996); sie sollen mind. 80 qm grof sein. Da eine dezentrale Unterbringung
der Autos auf den Standplétzen nicht ausgeschlossen werden soll, wird von einer
durchschnittlichen StandplatzgréBe von ca. 100 qm ausgegangen. Bei geplanten 300 Plitzen
resultiert eine GR fur Standplétze von 30.000 qm.

* Nebenflachen fiir die innere ErschlieBung, fiir Stellplatze sowie fiir sonstige Nebenanlagen (Mill,
Trafo, etc.) werden in Anlehnung an § 19(4)3 als Zuschlag zu der GR fiir die hochbaulichen
Anlagen festgeschrieben: generell 0,2 * Grundstiicksflache.

Auf eine Darstellung einer inneren Gliederung der Anlage wird verzichtet. Zu berticksichtigen ist
hierbei, dass der Campingplatz als Ganzes nach Landsrecht eine bauliche Anlage darstellt, die im
Bauantrag differenziert darzustellen ist. Die Darsatellung der inneren Gliederung imBebauungsplan
stellt nach Ansicht der Gemeinde eine in diesem Fall nicht gerechtfertigte Einmischung in die
entwurfliche Freiheit des Bauantrags. Die Einhaltung der CWVO sowie des Brandschutzes ist ebenso
im Rahmen des Bauantrags nachzuweisen.

Eine gewisse Einschrankung fiir zukiinftige innere Organisation der Anlage resultiert aus der
vorgegebenen Lage der Ein- und Ausfahrten. Angesichts des breiten Pflanzstreifens gegeniber der
Ortslage sowie der angrenzenden offenen Landschaft und angesichts der an die Zahl der Standplitze
gebundene starken Durchgriinung der Anlage bleibt die innere Organisation ohne wesentliche
Auswirkungen auf die umgebenden Flachen und somit auf 6ffentliche oder private Belange Dritter.
Eine Aufspaltung in mehrere unabhingige Einheiten ist angesichts des Trends zu groBen Einheiten im
gewerblichen Tourismus werder zu erwarten noch wird dies von der Gemeinde gewollt.

Im Bereich der Leitungen wird eine eingeschrinkte Bebaubarkeit zugelassen. Obwohl Gebaude
ausgeschlossen bleiben, konnen die Flachen im Rahmen der Campingplatznutzung fiir mobile
Anlagen zur Verfiigung stehen, ohne die Leitungen sowie ihre Zuginglichkeit wesentlich zu
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beeintrachtigen.

3.1.2) Sondergebiet Fischer- und Strandnutzung

Die Neuordnung der derzeit wenig ansehnlich wirkenden Situation am Zusammenstof3 von Deich und
Dune wird nach den erfolgten Arbeiten am Deich auch durch die verinderten funktionalen
Anforderungen gerechtfertigt. Handelt es sich doch um einen der wenigen ob seiner naturraumlichen
Beziige herausragenden "Ort" Lobbes - am Ubergang von der nicht auf die nahe Kiiste orientierten
Bebauung und dem zu rekultivierenden Kiistenschutzwald. Schon durch diese Zweiseitigkeit (Meer /
tiberortliche StraBe mit OPNV) erscheint der Ort geradezu vorherbestimmt, in Erweiterung der
Fischereinutzung die nétige und wiinschenswerte Infrastrukturausstattung des Strandes Lobbes zu
konzentrieren und durch Konzentration zu entwickeln: befahrbarer Strandzugang und Rettungsstelle
mit Erste Hilfe Posten; Fischerschuppen fiir Boote, Netze, etc.: "Hafenbude" (mit Imbiss, Strandbar/-
café, Strandkorbverleih, etc.); Surfbrettverleih mit Schule, etc.

Eine Konkurrenz zu den in der Ortslage Lobbe entwickelten touristischen Betriebe (Beherbergung,
Gastronomie) besteht nicht, da nur mit dem Strand- und Badebetrieb in unmittelbarem
Zusammenhang stehende Einrichtungen angesiedelt werden sollen. Nicht zuletzt auch die geringe
GrofBe der moglichen Bebauung verhindert, dass eine dem Ort konkurrierende Entwicklung einsetzt.
Vielmehr wird die Entwicklung des bisher ob seines geringen historischen Erbes sowie des nicht
unproblematischen Ortsbilds benachteiligt scheinenden Ortes Lobbe durch den Ausbau des Strandes
als eines der wichtigen touristischen Anziehungspunkte der Gemeinde Middelhagen tiberhaupt
Auftrieb erfahren.

Die zulassigen Nutzungen sind immissionschutzrechtlich schon angesichts der geringen Grofe der
moglichen Bebauung unbedenklich.

4) Okologie / Natur- und Kiistenschutz
4.1) Griinordnung

Das Planungsgebiet liegt zu einem groBen Teil innerhalb des 200 m Gewasserschutzstreifens gemaf
§7 des "Ersten Gesetzes zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommem" sowie zudem in der
Schutzzone III des Biosphérenreservates "Stidost-Riigen": "In der Schutzzone 111 ist durch nachhaltige
land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Erholungswert der Landschaft zu erhalten.”

4.1.1) Campingplatz

Oberstes Ziel ist es, die derzeitig ungeniigende Einbindung des Campingplatzes in die Landschaft zu
verbessern. Die beiden Teilbereiche dstlich und westlich der L 292 werden je nach landschaftlicher
Ausprdgung unterschiedlich behandelt und entwickelt:

- Teilbereich A: Unbefriedigend ist derzeit sowohl die negative Fernwirkung des Platzes nach Siiden
und Westen als auch der ungeordnete AnschluB nach Norden (Anschluf an die Ortslage, Erscheinung
der Einfahrt bzw. des Parkplatzes von der Uberquerung L 292 / Deich). Die teilweise vorhandene
Eingriinung wird als Sichtschutz gegen die freie Landschaft erhalten und weiterentwickelt. Im Norden
der Einfahrt wird das Erscheinungsbild (etwa vom Fuf3- und Radweg auf dem Deich) durch eine
groflere Abpflanzung verbessert. Durchwurzelung und Beschattung des Deichs incl.
Deichschutzstreifen sind aus Griinden der Hochwasserschutzsicherheit auszuschliefen.

- Teilbereich B wird weitgehend von baulichen Anlagen freigehalten und wird nur saisonal genutzt
werden. Die festgesetzte Bepflanzung sucht den siidlich angrenzenden Kiistenschutzwald (Kiefern),
der sich in geringen Teilen auch auf dem Platz selber erhalten hat, als lichten Hain tiber dem gesamten
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Gebiet zu entwickeln, mit einem dichteren, die Lange des Platzes gliedernden Waldstiick in der Mitte
sowie einem dichten Abschluf3 vor den Fischerhiitten.

Im sensiblen dstlichen Teilbereich wird zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur eine
temporare Nutzungsbeschrénkung auBerhalb der Saison verfiigt. Damit erhalt die Natur die
Moglichkeit der Regeneration, so dass deren Leistungsfahigkeit langfristig gesichert bleibt.

Die Integration der baulichen Anlagen in die Landschaft wird durch Vorschriften tiber Gestaltung
unterstiitzt: Festgelegt wird neben der Dachform eine max. Wandhohe sowie der Ausschluss greller
Farben mit einem Helligkeitswert tiber 70.

4.1.2) Sondergebiet Fischer- und Strandnutzung

Das Sondergebiet Fischer und Strandnutzung liegt am Ubergang von dem wiederaufgeforsteten
Kistenschutzwald (Kiefern) und der Ortslage Lobbe. Die Konzentration der Strandnutzung entlastet
die angrenzenden Bereiche der Diine. In Anlehnung an § 7(3)2,3 des "Ersten Gesetzes zum
Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern" wird eine Ausnahme von den Bestimmungen zum
Gewisserschutzstreifen angestrebt.

Die Integration der baulichen Anlagen wird durch Vorschriften iiber Gestaltung unterstiitzt: Festgelegt
wird neben der Dachform eine max. Wandhohe sowie der Ausschluss greller Farben mit einem
Helligkeitswert iiber 70.

4.1.3) Gemeinbedarfsflaiche Kultur

Das denkmalgeschiitzte Salzhaus wird fiir eine kulturelle Nutzung im Zusammenhang mit der
geplanten offentlichen Griinflache 6stlich der VerbindungsstraBe nach Gohren vorgesehen.

4.2) Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen

4.2.1) Campingplatz

Der fur den weiteren Ausbau des Campingplatzes geméB Campingplatzverordnung M-V notwendige
Ausgleichsbedar( durch die zu erwartende Versiegelung ist durch Ausgleichsmalinahmen
(Entsiegelung, Riickbau alter Anlagen) sowie durch Ausgleichspflanzungen auszugleichen,
Ersatzmafinahmen auf3erhalb der Flache des Campingplatzes werden nicht notwendig.

Die vorliegende Bilanzierung wurde in Anlehnung an den "MaBstab zur Anwendung der Eingriffs-
und Ausgleichsregelung” aus Schleswig-Holstein durchgefiihrt.

a) Ermittlung des Eingriffs:

zuldssige max. Vollversiegelung durch Bebauung 1400 gm
Entsiegelung durch Abriss etc. (bereits erfolgt:ehem. Arzteeb.. etc.) 2860 gm

+ 1460 qm
zuldssige max. Teilversiegelung 14200 qm

gem. Pt. 7 der Festsetzungen auszufiihren in wasserdurchléssiger Bauweise

Summe Neuversiegelung 12740 qm
b) Ermittlung Ausgleich

Nach Punkt 7 des Schleswig-Holsteinischen Bewertungsmodells sind Bebauungen mit einer
durchschnittlichen Versiegelung von 30-60% auf Ackerland im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Die
Emeuerung des Campingplatzes findet auf einer beeintrichtigten und schon als Campingplatz
genutzen Flache statt. Angesichts dieser Tatsache sowie des Versiegelungsgrades von etwa 15% ist
das Ausgleichsverhéltnis zu halbieren, so dass sich ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 ergibt. Der
Campingplatz liegt im Biospharenreservat; aus diesem Grund ist das Ausgleichsverhiltnis um den
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Faktor 1 zu erhéhen.
Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von: 12740 gm * 1,5=" 19110 qm
c) AusgleichsmafBinahmen

- Entsiegelung vorhandener Gebaude
(in Bilanzierung bereits enthalten)

- Pflanzung groBkroniger Einzelbiume

ca. 300 St. *25gqm= 7500 qm
(je Standplatz 1 Baum als Hochstamm 16/18)

- Pflanzung von Strauchern zur Gliederung ca. 300 *50 gqm = 15000 qm
_(je Standplatz 50 gm)

Summe der AusgleichsmaBnahmen 22500 gm
Ausgleichsbedarf 19110 gm
Differenz + 3390 qm

Wie diese Flachenzusammenstellung zeigt kann der Eingrift, der durch die bauliche Verdnderung des
Campingplatzes hervorgerufen wird, auf dem ei gentlichen Campingplatzbereich ausgeglichen werden,

Die Ausgleichsmafinahmen wurden im Zuge der Aufwertung und Umgestaltung des Campingplatztes
in den letzten Jahren bereits weitgehend umgesetzt.

4.2.2) Sondergebiet Fischer und Strandnutzung

Die Ausgleichsmafinahmen fiir die zu erwartende Versiegelung werden in Form von
Baumpflanzungen als nérdlicher Abschlufl des Kiistenschutzwaldes konzentriert sowie in der
Gestaltung der notwendigen Stellplitze integriert.

4.2.3) Parkplatz

Die Flache zwischen der Ortslage Lobbe und der VerbindungsstraBe nach Géhren wird gegenwartig
als Parkplatz genutzt. Die Uberplanung sucht den ungeordneten Eindruck des jetzigen wilden Parkens
in eine ortsbild und landschaftsasthetisch vertragliche Gestalt zu lenken.

4.2.4) Gemeinbedarfsfliche Kultur

Neben dem bestehenden, denkmalgeschiitzen Salzhaus sollen keine weiteren baulichen Anlagen
errichtet werden.

S) Verkehr / ErschlieBung
5.1) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich durch die tberortliche L 292 sowohl fiir den M1V als auch den OPNV
(Buslinie nach Thiessow) gut erschlossen.

5.2) Strandzuginge

Die Strandzugénge werden im Bereich des Campingplatzes von 6 auf 4 reduziert. Im Bereich der
ehem. Fischerhiitten wird der befahrbare Strandzugang erhalten und durch Gehrechte fiir die
Allgemeinheit und Fahrrechte zugunsten eines von der Gemeinde bestimmten Personenkreises
gesichert.
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5.3) FuB3- / Radweg auf Deich und Diine

In Fortsetzung des bestehenden FuB3- / Radwegs auf dem Deich wird auf dem Deich sowie nérdlich
anschlieBend der Diine ein FuB3- / Radweg eingerichtet. Da die Fliche Jedoch primir als Flache fiir den
Hochwasserschutz zu kennzeichnen ist - das BauGB aber keine iiberlagernden Flachenausweisungen
kenn - wird der Weg nicht in der Planzeichnung dargestellt. Das STAUN erklarte der Gemeinde
gegeniiber die Bereitschaft zur Realisierung, so dass eine weitere planungsrechtliche Sicherung
uberfliissig erscheint. Die genaue Fithrung wird parallel mit dem Nationalparkamt abgestimmit.

5.3) Ruhender Verkehr

Angesichts fehlender Ausweichmoglichkeiten parken die (Strand-)Besucher derzeit ungeordnet auf
der Brachflache westlich der VerbindungsstraBe nach Gohren. Die Neuanlage eines geordneten
Parkplatzes in diesem Bereich erméglicht, die groben gestalterischen Mingel der Strandseite Lobbes
durch Eingriinung zu mildern. Die Gliederung der Gesamtanlage in zwei Abschnitte mit seitlichen
Ein- bzw. Ausfahrten und einem mittigen FuBgangerzugang sowie die Randabpflanzung erreicht fiir
die angrenzenden Grundstiicke eine deutliche Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat.

6) Ver- und Entsorgung

6.1) Sondergebiet Campingplatz

6.1.1) Abwasser: Der Campingplatz ist direkt an die Schmutzwasserdruckleitung von Thiessow
angeschlossen; eine ausreichende Kapazitit ist gewahrleistet,

6.1.2) Trinkwasser: Der Campingplatz besitzt einen eigenen Anschluf an die Hauptleitung nach
Thiessow.

6.1.3) Elektrizitétsversorgung: Auf dem Gebiet des Campingplatzes befindet sich eine ausreichend
dimensionierte Trafostation der HEVAG.

6.1.4) Niederschlagswasser: Aufgrund der im Verhaltnis zur Gesamtflache geringen Versiegelung
kann das Niederschlagswasser dezentral versickert werden.

6.2) Sondergebiet Fischer und Strandnutzung

Die zu erwartenden Anschluf3werte sind gering, ein AnschluB analog dem Campingplatz an die
Hauptleitungen nach Thiessow ist méglich. Aufgrund der im Verhiltnis zur Gesamtflache geringen
Versiegelung kann das Niederschlagswasser dezentral versickert werden.

6.3) Versorgungstrassen

Im Gebiet des Bebauungsplans queren zahlreiche Versorgungstrassen, deren Lage Jjedoch zum Teil nur
ungeféhr bekannt ist. Soweit die Leitungen nicht auf einer Verkehrsflache bzw. sonstigen 6ffentlichen
Flache verlaufen, werden die Trassen iiber Wegerecht zusitzlich abgesichert.

7) Hochwasserschutz

Die Fliache des Campingplatzes ist nicht durch den Deich Lobbe geschiitzt und somit in Hohenlagen
unter ca. 2,30 m . HN. als iberschwemmungsgefihrdet einzuschatzen.

8) Immissionsschutz

8.1) Sondergebiet Campingplatz

Die L 292 stellt die einzige Zufahrt zu den Ortschaften Gager, Thiessow sowie den groBflichigen
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Erholungsgebebieten Siid-Ost-Riigens dar; sie wird dementsprechend vor allem in der touristischen
Saison stark befahren. Zur Klarung der Konfliktsituation wurde ein Schalltechnisches Gutachten
erstellt. Danach ist gemaf der Stichprobe von einer Verkehrsmenge von 4458 Kfz/24h, davon 95 SV
uber 2,8 t Gesamtgewicht (2,1 %) auszugehen. Konflikte, d.h. Richtwertiiberschreitungen ergeben
sich in groBen Bereichen des Campingplatzes. Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit:

,,Beurteilungszeitraum Tag:
Die Orientierungswerte werden innerhalb eines Streifens, der parallel zur Strafe und beiderseits der
Stral3e liegt und eine Tiefe von ca. 26 m Abstand zur Baugrenze hat (bzw. ca. 38 m Abstand zur

Fahrbahnmitte), z.T. erheblich iiberschritten. Direkt an der Baugrenze betrégt die Uberschreitung 6
dB(A).

Beurteilungszeitraum Nacht:
Die Orientierungswerte werden nahezu auf dem gesamten Campingplatz iiberschritten. Direkt an der
Baugrenze betrégt die Uberschreitung 12 dB(A).«

Baulicher Larmschutz ist nicht méglich. Eine Larmschutzwand ist nicht nur aus
landschaftsasthetischen Griinden ausgeschlossen, die Kosten von mehr als 1 Mill. DM, die bei einer
beidseitigen Ausfithrung angesichts der erforderlichen Hohe von mind. 2,0 m und der grofen Linge
entstinden, stehen in keinem Verhéltnis zu dem méglichen Ertrag. Die Landesstrafle ist im Bereich
des Campingplatzes mit nicht geriffeltem GuBasphalt belegt, so dass weitere Lirmminderungen auch
hier nicht zu erwarten sind.

Die Konfliktsituation entschirft sich jedoch weitgehend, wenn die Geschwindi gkeit reduziert wird.

Bei einer Tempobegrenzung tags wie nachts auf 50 km/h wiirden die Orientierungswerte tags in
einem Streifen von 38 m beiderseits der Fahrbahnachse sowie nachts in einem Streifen von 29 m
beiderseits der Fahrbahnachse zum Teil erheblich iiberschritten. Dennoch bringt eine
Beschrénkung auf 50 km/h besonders in den Nachtstunden eine erhebliche Larmminderung von >4
dB(A). Direkt an der Baugrenze betragt die Uberschreitung 6 bzw. 7 dB(A).

Bei einer Tempobegrenzung auf 30 km/h tags wie nachts werden die Orientierungswerte hingegen
tags wie nachts nahezu auf der gesamten Flache eingehalten; lediglich in einem Streifen von 8 m
Abstand zur baugrenze werden die Werte geringfigig iiberschritten.

Ein Antrag der Gemeinde auf eine dauerhafte Geschwindi gkeitsbeschriankung auf 30 km/h wurde
durch die StraBenverkehrsbehérde abgelehnt, da die Grenzwerte nach RSL-90, die zu einer
straBenverkehrlichen MaBnahme zum Schutz der Bevolkerung vor Larm und Abgasen ermichtigen,
nicht erreicht werden. Der Richtwert (Mittlungspegel am Immissionsort) betréagt fir Wohngebiete,
Krankenhauser, Schulen und Altenheime 70 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts.

Festgesetzt wurde durch das StraBenbauamt jedoch eine saisonale Geschwindi gkeitsbegrenzung auf
50 km/h fir den Zeitraum vom 15.06. bis 15.09.2001; von einer solchen Regelung ist nach Aussagen
der Straenverkehrsbehérde auch in den nichsten Jahren dauerhaft auszugehen.

Angesichts des Charakters der StraBe als Touristenroute ist auBerhalb der Saison von einem
wesentlich verringerten Verkehrsaufkommen auszugehen - dementsprechend wird die Verlarmung
auflerhalb der Saison auch ohne Geschwindi gkeitsbegrenzung erheblich unter der Darstellung des
Larmgutachtens liegen. Dies entspricht letztlich auch der Begriindung der StarRenverkehrsbehorde fiir
die saisonale Geschwindigkeitsbegrenzung. Desweiteren sinkt angesichts des extrem
witterungsabhangigen Betriebs eines Campingplatzes auch die Belegung des Campingplatzes
auBerhalb der Saison nahezu auf null, wie nachfolgende Graphik zeigt.

Der Bebauungsplan stellt deshalb die erreichte Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h tags wie
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nachts nachrichtlich zur Vermeidung rechtlicher Anspriiche dar. Auch dies bedeutet gegeniiber dem
Ist-Zustand besonders fiir den Beurteilungszeitraum , Nacht“ eine erhebliche Larmminderung von >4
dB(A). Gekennzeichnet wird ein Korridor von ca. 38 m Breite gemessen von der StraBenachse, in dem
je nach Entwicklung mit Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005, Beiblatt 1 zu rechnen ist. Somit ist sichergestellt, dass Nutzer des Baugebiets verbindlich
informiert werden, in voller Kenntnis der Larmsituation siedeln und gegeniiber der Gemeinde keinen
Anspruch auf zusatzlichen Schallschutz geltend machen konnen.

Ergénzend wird dieser Bereich fiir Caravans und Wohnmobile reserviert, deren AuBenhiille eine
gewisse Larmminderung garantieren und die zustzlich als Larmschirm wirken.

Aullerdem legt der B-Plan fest, dass auBerhalb der Saison der verliarmte Streifen nicht fiir eine
Benutzung als Standplatz herangezogen werden soll - damit wird sichergestellt, dass sich die wenigen
Dauercamper nicht unmittelbar auf den schwierigen Flachen entlang der Strafle aufstellen.

Durch die saisonale Geschwindigkeitsbegrenzung sowie die erganzenden Regelungen sowohl
wahrend wie auBerhalb der Saison wird eine erhebliche Minderung des Konflikts zwischen der

touristischen Nutzung und den letztlich ebenfalls tourismusinduzierten Immissionsbelastungen
erreicht.

8.2) Parkplatz

Die Belastung der angrenzenden Bebauung durch den Parkplatz wird durch die Ausweisung eines
mind. 3 m, in der Regel iiber 5 m breiten Griinstreifens sowie durch die Ordnung der Zufahrten der
gegeniber dem jetzigen Zustand des wilden Parkens verbessert. Das Schalltechnische Gutachten
kommt zu dem Fazit, dass die Immissionsgrenzwerte durch den Verkehrslarm (Parkplatzverkehr +
Stralenverkehr) an den relevanten Immissionsorten im Nahbereich des Parkplatzes wihrend der
Beurteilungszeiten ,,Tag* und , Nacht* nicht iberschritten werden (S. 15).
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9) Ortliche Bauvorschriften

Durch Ortliche Bauvorschriften wird eine ortbildvertragliche und landschaftsadaquate Gestaltung der
baulichen Anlagen gefestigt. Die Vorschriften iiber Trauf- und Firsthohe (als Regel Wandhohe 4 m
uber natirlichem Gelande), iber Dachform (Satteldach mit eindeutiger Firstrichtung) sowie die
Ausbildung der Dachaufbauten orientieren sich an den landschaftsspezifischen Bauformen. Ziel ist
nicht eine enge Kopie historischer Formen und deren Ubernahme auf neue Bauformen, sondern der
Ausschlufl von groben Verunstaltungen, die sich aus einer generellen Missproportionierung der
einzelnen Teile eines Gebdudes (Bezug Dachneigung zu Giebelbreite, Dachfliche zu Dachaufbauten,
etc.) ergeben kénnen.

Der Ausschluss von weithin aufilligem Dachmaterial sowie von grellen Wandfarben mit einem
Helligkeitswert von iiber 70 unterstiitzt die Integration der Bebauung in die weit einsehbare
Landschaft.

10 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine 1997 durch das Vermessungsbiiro Krawutschke . Meissner .
Schénemann (Bergen) neu angefertigte Vermessung, die in Bezug auf Flurstiicksnummern im Laufe
des Planungsprozesses gemaf den Angaben des Katasteramts aktualisiert wurde.
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