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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt 6stlich des Ortes Alt Reddevitz. Die derzeit bestehende Zasur zum Ort soll
gemaB den Entwicklungszielen der Gemeinde durch eine einseitige Wohnbebauung geschlossen
werden, so dass das die Gebdude des Plangebiets zukiinftig zusammen mit dem siidlich der
DorfstraBe bestehenden Reiterhof der neuen Ortseingang von Alt Reddevitz bilden wird.

Das Plangebiet umfasst die Flache der bestehenden Ferienanlage sowie der im Siidwesten an-
grenzenden Pension. Auf die Einbeziehung des Campingplatzes wurde mit Ausnahme der neu
zu ordnenden Zugangssituation verzichtet, da keine grundlegende Umgestaltung geplant ist und
einzelne kleinere MaBnahmen auch nach § 35 BauGB genehmigt werden kénnen.

Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke 17/1, 17/2, 17/4, 17/5, 18, 208/13, 208/14210/5, 210/6,
211/1, 211/2 (teilweise), und umfasst eine Flache von ca. 8,0 ha.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde das Ziel, den Tourismus als Hauptbranche der lokalen
Wirtschaft weiter auszubauen. Hierzu gehért der Ausbau der Beherbergungskapazitat ebenso
wie die Steigerung der Attraktivitat und Bekanntheit der Gemeinde als Tourismusort durch Ver-
besserung des touristischen Tourismusinfrastrukturangebots.

GemaB den Grundsatzen eines sparsamen Umgangs mit der nicht vermehrbaren Ressource Bo-

den soll dabei die Entwicklung auf bereits baulich / touristisch vorgenutzte Flachen konzentriert
werden.

1.2.2) Plangrundlage

Plangrundlage ist eine Vermessung des Plangebiets des Vermessungsbiiros Krawutschke MeifB-
ner Schénemann, Bergen. Die Katastergrenzen des laufenden Bodenordnungsverfahrens wur-
den berlcksichtigt und nachgetragen.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planun- f oA e
gen ’ :

1.3.1) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan war das Plangebiet trotz der
seit langem bestehenden touristischen Nutzung ur-
springlich als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Im Vorfeld der Planung wurde der Flachennut-"

zungsplan der tatsachlichen Nutzung angepasst (6.
Anderung). Dargestellt werden jetzt Sondergebiete,§
die der Erholung dienen nach § 10 BauGB mit der:
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet im Westen und-
Campingplatzgebiet im Osten.
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Abbildung 1: Flachennutzungsplan, Stand 6. Ande-
rung
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1.3.2) Aussagen im Landschaftsplan

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Biiro Stefan Pulkenat 2002) weist folgende Ziele
aus:

Der Fliegerberg wird als halboffene Hutelandschaft dargestellt, die tibrigen Flachen von Ferienh-
ausgebiet und Zeltplatz als Griinland auf Mineralbéden. Ein von Norden ankommender Wander-
weg gabelt sich zu zwei Wegen, welche das Plangebiet zerschneiden. Es sind Flachen und Anla-
gen der Ver- und Entsorgung fir Elektrizitat und Abwasser ausgewiesen. Als Siedlungspunkt im
AuBenbereich wurde die Hofstelle sldlich des Plangebietes erfasst. Aus der MaBnahmenkarte
des Landschaftsplanes geht hervor, dass das Plangebiet in seinem Bestand bericksichtigt wur-
de. Es werden keine MaBnahmen zum Riickbau formuliert. Die dokumentierten MaBnahmen wur-
den Uberwiegend aus dem PEP Ostriigen ibernommen und beinhalten Ziele des Biotopschutzes
auBerhalb bebauter Flachen. Der Fliegerberg, die Flachen westlich des Wanderweges sowie die
Steilkliste des Reddevitzer Hofts werden als Kerngebiet (It. NaturschutzgroBprojekt Ostriigen)
Il/4A NSG Having und Reddevitzer Hoft dargestellt. Es grenzen nérdlich die MaBnahmenflachen
23 g (westlich des Wanderweges) sowie 26b (6stlich des Wanderweges) an das Plangebiet.

Im Plan Landschaftsbild wird das Plangebiet als bauliche Einzelstruktur mit Fernwirkung ange-
sprochen, welche von Baumreihen eingefasst ist. MaBnahme 23g untersetzt das Entwicklungsziel
in Richtung einer dauerhaft durch extensive Beweidung offen zu haltenden Magerrasenvegetati-
on mit standorttypischem Arteninventar. MaBnahme 26b ist in der Tabelle der MaBnahmen zu
Kerngebiet II/4A NSG Having und Reddevitzer Héft nicht aufgefiihrt.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Im Bereich des Plangebiets besteht seit langem eine groBe Ferienanlage mit insgesamt rund
1.200 Betten, davon knapp die Hélfte in 157 festen Ferienhdusern mit einer Gebaudegrundflache
von insgesamt knapp 6.000 gm sowie einer Grundflache insgesamt von 8.320 gm (Geb&ude ein-
schlieBlich Terrassen). Mit Ausnahme der 12 gréBeren Gebaude (Rohrdachhiuser mit jeweils 2
bis 3 Wohneinheiten) entsprechen die Ferienhduser in ihrer baulichen Anlage nicht den heutigen
Standards, so dass eine weitgehende Neubebauung vorzusehen ist.

Die Geb&dude werden derzeit von verschiedenen Bungalowvereinen bewirtschaftet. Angesichts
der abgeschlossenen Pachtvertrage (mit unterschiedlichen Laufzeiten) ist von einer abschnitts-
weisen, sich iber mehrere Jahre verteilenden Erneuerung auszugehen.

An das Ferienhausgebiet schlieBt éstlich ein Campingplatz mit 209 Standplatzen fir Touristik-
Camper an; weitere 11 Standplatze bestehen im Bereich der Dauercamper (insg. 550 Betten).
Das Gebiet wurde in den letzten Jahren durch Umsiedlung / Konzentration der Dauercamper (mit
ihren festen, nach LBauO M-V als Geb&ude zu wertenden Anlagen) neu geordnet. Auf dem Cam-
pingplatz befindet sich ein in den letzten Jahren grundlegend renoviertes Sanitargebiude. Der
Bereich der Standplétze liegt weitgehend auBerhalb des Plangebiets, der Campingplatz wird je-
doch zusammen mit der Ferienanlage bewirtschaftet (gemeinsame Zentraleinheit) und auch iiber

das Plangebiet erschlossen, so dass dessen Kapazitét bei zentralen Fragen Berucksichtigung fin-
den muss.
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Abbildung 4: Luftbild
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Abbildung 5: Bereiche (vgl. folgende Tabelle)
*  Gaststétte, Laden usw.

Flr die Versorgung der Urlauber besteht im Gebiet eine Gaststatte sowie ein kleiner Laden mit
insg. rund 700 gm Grundflache.

Die auBere ErschlieBung wurde in den letzten Jahren erneuert; das Plangebiet ist voll erschlos-
sen. Im Sldosten besteht ein Wasserspeicher zur Léschwasserversorgung.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Die Bereiche des Plangebiets befinden sich innerhalb bzw. in der Nahe zu folgenden Schutzge-
bieten nach internationalem bzw. Landesrecht:

Natura 2000

Das Plangebiet liegt mit seinem nérdlichen Rand in einem geringen Abstand zum FFH-Gebiet DE
1648-302 Kiistenlandschaft Stidost-Riigen.
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Abbildung 6: FFH DE 1648-302 Kiistenlandschaft Stidost-Riigen (www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Das Plangebiet liegt umgeben vom Européischen Vogelschutzgebiet SPA DE 1747-402 Greifs-
walder Bodden und stidlicher Strelasund. Die Ortslagen sowie der Campingplatz in der Umge-
bung wurden in den Fachvorschlédgen zur Ausweisung von SPA (Stand Januar 2008) im Gegen-
satz zur bisherigen Ausweisung herausgenommen.

-

NG £ R5¢ T i8>0 = ;
-402 Greifswalder Bo nd (www.umweltkarten.m gierung.de)

Eine gewisse Ungenauigkeit in der Abgrenzung des SPA tritt im Siiden der Anlage auf. Der zum
Ferienhausgebiet gehérende Gehdlzstreifen, welcher das Plangebiet vom Acker trennt, wurde in
der Darstellung des SPA nicht berlicksichtigt. Die Planung geht davon aus, dass auch dieser der
Ferienanlage hinzugerechnet und somit nicht als SPA betrachtet wird.

Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen der Natura 2000-Gebiete wurde standort- und vorhaben-
spezifisch im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplans nachgewiesen.
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Biosphdrenreservat Stidost-Riigen

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Biospharenreservats Sudost-Rigen (Landschafts-
schutzgebiet von zentraler Bedeutung). In der Schutzzone Il soll durch nachhaltige land-, forst-
und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und der Erholungswert der Landschaft erhalten werden.

Der nordlich an das Plangebiet grenzende Fliegerberg gehort zur Teilflache Having und Redde-
vitzer H6ft des NSG Nr. 189 Ménchgut. Dieses gehort zur Schutzzone Il des Biosphéarenreserva-
tes Stdost-Riigen.
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Abbildung 8: NSG 189 Monchgut, Kernzone des Biospharenreservates Stidost-Rigen  (www.umweltkarten.mv-
regierung.de)

Kisten- und Gewdsserschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V

Der nordwestliche Streifen des Plangebiets liegt innerhalb des 200m Kiisten- und Gewdsser-
schutzstreifens nach § 19 LNatG M-V.

Wasserschutzgebiet

Der Campingplatz &stlich des Plangebietes liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone llla der
Wasserfassung Baaber Heide. Dieses Wasserschutzgebiet wurde mit Beschluss des Kreistages
Rlgen Nr. 65-12/81 am 10.09.1981 festgesetzt und durch §136(1) LWaG M-V in seiner Giiltig-
keit, einschlieBlich der entsprechenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen, bestatigt.

Mit Schreiben vom 06.01.2006 hat die oberste Wasserbehérde eine Anpassung des Wasser-
schutzgebiets Baaber Heide beim Zweckverband Wasserversorgung und Abwassserbehandlung
Rlgen angeregt. Das Wasserschutzgebiet soll iberarbeitet und danach per Rechtsverordnung
durch die oberste Wasserbehorde neu festgesetzt werden.

Bodendenkmale

Im naheren Umfeld, jedoch nicht innerhalb des Plangebiets, sind Bodendenkmale bekannt. Der
Fund weiterer Bodendenkmale ist angesichts der langen Siedlungsgeschichte der Region nicht
auszuschlieBen. Daher ist folgendes zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveradnderungen entdeckt werden, ist
geméaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amts far Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Besonders geschlitzte Biotope nach 8 20 LNatG M-V

Im Norden grenzt westlich des Radweges unmittelbar das Biotop Nr. 8945 Trockenvegetations-
komplex am Ostufer der Having, welches unter dem Gesetzesbegriff Trocken- und Magerrasen
erfasst wurde, an das Plangebiet. Seine GesamtgréBe betragt 55.622mz. Fiir das Biotop liegt ein
Biotopbogen vom 18.10.2001 vor. Darin wird das Biotop wie folgt beschrieben:

Der heterogene Trockenvegetationskomplex liegt auf dem Westteil eines Berges. Trockene bis
mapBig trockene Sande dominieren das Substrat. Im Westen und Norden grenzt ein KIliff mit Tro-
ckenbiotopen und frischeren Wiesenbereichen an das Biotop. Im Osten folgt auf das Biotop ein
Weg. Im Siiden schlieBen sich Ackerfldchen und eine Bungalowsiedlung an.

Der Westteil des Biotops wird zum groBen Teil von einem Strandnelken-RotstrauBBgrasrasen ein-
genommen. An den Sidhdngen haben sich sandseggenreiche RotstrauBgrasrasen, Strandrog-
genfluren und Steppenlieschgrasrasen entwickelt. Der zentrale 6stliche und nérdliche Teil des
Biotops ist stark mit Besenginster verbuscht. Im Mosaik prdgen hier RotstrauBgras oder Knaul-
gras und Quecken die Krautschicht. Strandnelke, Flaumhafer, Schafschwingel, Steppenliesch-
gras und Taubenskabiose wurden nachgewiesen und sind geschiitzt. Das Biotop droht weiter zu
verbuschen. Auflichtung und extensive Beweidung durch Schafe wird empfohlen.

Ostlich des Radweges grenzt im Norden das Biotop Nr. 8975 Trockenkomplex nordéstlich von Alt
Reddevitz, welches dem Gesetzesbegriff Trocken- und Magerrasen zugeordnet wird, an das
Plangebiet. Das Biotop nimmt eine Gesamtfliche von 165.887m2 ein. Im Biotopbogen vom
25.07.2001 wird es wie folgt beschrieben:

Der Trockenkomplex norddstlich von Alt-Reddevitz wéchst auf mdéBig trockenen, teilweise tro-
ckenen Sandbdden. Er liegt zwischen extensiv genutzten Sandmagerrasen, Frischweide und ei-
nem Acker, von dem er durch einen Weg getrennt ist. Der Komplex besteht aus einer ruderali-
sierten RotstrauBgrasflur und Besenginstergebiischen, die kleinrdumig miteinander verzahnt
sind. Lediglich im Westen der Fldche befindet sich ein groBer zusammenhdangender ruderalisier-
ter Magerrasen. Dieser ist dominiert von RotstrauBgras und Ruchgras, insbesondere zwischen
den Geblschen auch vom Wolligen Honiggras. Unter den typischen Arten der Sandmagerrasen
befinden sich beispielsweise die gemeine Grasnelke, und das Steppen-Lieschgras. Der Komplex
wird gegenwdrtig nicht genutzt, es wird eine extensive Beweidung empfohlen.

1.4.3) Sturmflutschutz

Im Kistenbereich des Planbereiches ist bei sehr schweren Sturmfluten boddenseitig mit Wasser-
standen bis 2,45m HN zu rechnen. Der értlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzuf(i-
gen. Angesichts einer Héhenlage von rund 4m (sowie ansteigend bis knapp 15m) ist das Plange-
biet nicht Uberflutungsgefahrdet.

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Stadtebaulicher Entwurf

2.1.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die touristische Nutzung des Plangebiets unter grundsatzlicher Beriicksichti-
gung der derzeitigen Beherbergungskapazitét als absolute Hochstgrenze gestarkt werden. Erfah-
rungsgeman kann durch Erneuerung der Baulichkeiten und dem Ausbau der Versorgungsange-
bote die Wertschépfung je Ubernachtung sowie die Auslastung im Jahresdurchschnitt deutlich
gesteigert werden. Dabei soll die Anlage zukiinftig im Wesentlichen durch nur noch einen Betrei-

ber bewirtschaftet werden (zentrales Marketing), so dass eine klare touristische Ausrichtung mdég-
lich ist.
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Abbildung 9 Stéadtebaulicher Entwurf, Stand 3/2009




In Ubereinstimmung mit dem eher landlichen Charakter des Ortes Alt Reddevitz sowie der land-
schaftlich reizvollen Lage am Ortsrand wird eine Ausrichtung auf den naturverbundenen Urlaub
fir erfolgversprechend gehalten. Die Gaste werden auch zuklnftig vor allem aus Familien und
aktiven altere Paaren bestehen. Mit 550 Betten kann im Jahr bei einer Auslastungsquote der an-
gebotenen Betten von 40 % mit rund 80.000 Ubernachtungen gerechnet werden.

Der Ausbau wird schrittweise erfolgen; geplant sind:

Neuerrichtung der Ferienhduser vor allem als kleine, zeitgemaBe Einzelhduser mit je einer Ein-
heit, zu einem geringeren Teil auch als Doppelhauser.

Differenzierung der Beherbergungsformen: Neben den bisherigen Berherbergungsformen (Fe-
rienhauser, Touristik-Camping) soll die Angebotspalette um eine kleine Pension / ein Fahrrad-
hotel erweitert werden. Mit dem Angebot von Hotelzimmern kénnen nicht nur erganzende Ziel-

gruppen angesprochen (Kurzurlaub), sondern auch das gastronomische Angebot erweitert
werden (z.B. Frihstiick, Halbpension).

Ausbau der zentralen Infrastruktur. In Ubereinstimmung mit der zukinftigen einheitlichen Be-
wirtschaftung soll ein zentraler Anlaufpunkt fiir die Gaste mit Rezeption / Verwaltung, Gastro-
nomie sowie Wellness- / Fitnessangeboten geschaffen werden. Das neue Zentrum stellt den
Eingang in die Anlage dar. Die bisher versteckt am nérdlichen Rand liegende bestehende
Gaststatte soll in die neue Zentraleinheit integriert werden.

Ausbau des Reittourismus (in Zusammenarbeit mit dem benachbarten Reiterhof). Hierzu soll
auf stdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen eine neue Koppel eingerichtet wer-
den. Angestrebt ist die Integration einer groBen Reithalle (HufschlagmaB 20/40m), die neben
ihrer eigentlichen Funktion auch als Festhalle fiir den Ort dienen und bisher mangels Rauman-
gebot nicht mégliche gréBere Veranstaltungen aufnehmen kann.

Der Vorhabentrager wird darliber hinaus die Ausweitung des &rtlichen Reitwegenetzes sowie
weitere Angebote unterstltzen (z.B. Ausbau eines Vielseitigkeitsparcours).

2.1.2) Stadtebaulicher Entwurf

Der stédtebauliche Entwurf nimmt grundsatzlich die bestehenden Strukturen auf. Bestehende zu-
sammenhangende Freibereiche, insbesondere der gehélzgepragte zentrale Griinbereich sowie
die gréBeren Gehdlzflachen am Rand, werden ibernommen und in die neue Anlage integriert. Im
Norden wird auf einen Ersatz der obersten Bungalowreihe verzichtet, um die Integration in das
Landschaftsbild sowie den Ubergang zu den angrenzenden Schutzgebieten zu verbessern.

In der Ferienanlage kdnnen folgende Bereiche mit jeweils eigener Struktur unterschieden wer-
den:

- Die bestehenden gréBeren Reetdachh&user im raumlichen Zentrum der Ferienanlage werden
erhalten; der durch das strenge Raster geprégte Bereich wird im Siidosten durch eine ergan-
zende Bebauung unauffallig erweitert.

- Der GroBteil der neuen Ferienhduser wird in dem westlichen Bereich als Ersatz fiir die dort
vorhandene Bungalowbebauung entstehen. Die neue Bebauung wird durch vier zumeist kurze
hangparallele StichstraBen organisiert, die leiterférmig durch zwei Nord-Siid verlaufende Stra-
Ben erschlossen werden. Jede der vier StichstraBen ist im Siiden durch eine traufsténdige Ge-
baudereihe (sowie unterstiitzt durch eine Baumreihe) rdumlich gefasst, im Norden sind giebel-
standige Hauser in freier unregelmaBiger Anordnung vorgesehen. Auch am westlichen Rand
werden die Geb&ude unregelmé&Big versetzt angeordnet, um einen aufgelockerten Ubergang
in die offene Landschaft zu erreichen.

Der schmale Streifen zwischen gemeindlichem Radweg und Campingplatz wird in Anlehnung
an die bisherige Struktur, jedoch mit Einzelhdusern (statt der friiheren Doppelhauser) bebaut.
Die Gebaude werden wie bisher direkt (iber den Gemeindeweg erschlossen.

- Der weitgehend ebene Bereich im Siiden an der DorfstraBe soll zukiinftig der Zentraleinheit
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vorbehalten bleiben. Die Anlage wird damit ein ,Gesicht* bzw. einen Eingang an der Dorfstra-
Be erhalten. Die genaue Ausformung der Zentraleinheit wird abhéngig sein von dem Raumpro-
gramm.

2.1.3) Alternativen

Der stadtebauliche Entwurf wurde im Laufe der Planungen weiter durchgearbeitet. Dabei wurde
die anfanglich gleichméBige Verteilung der Ferienhduser im Plangebiet zugunsten eines besse-
ren Erhalts zusammenhé&ngender Grlinbereiche aufgegeben.

Alternativen wurden vor allem flr die Anordnung der Reithalle untersucht. Dabei wurden drei
mdogliche Standorte bewertet:

A) Anordnung der Reithalle im Zusammenhang mit der Zentraleinheit am siidlichen Rand des
Plangebiets. Diese Losung stellt eine gute Integration des groBen Gebaudes in das Orts-
und Landschaftsbild sicher, da der Bereich zum Einen bereits eingegriint ist, zum Anderen
aber das Gebaude durch die sich den Hang hinauf staffelnde Ferienhausbebauung op-
tisch hinterfangen wird. Im Zusammenhang mit der Zentraleinheit kann die geplante Ver-
wendung als Festhalle sinnvoll unterstiitzt werden (gastronomische Bewirtung, Reiterstib-
chen). Wegen der Nahe sowohl zu den Ferienwohn- als auch den geplanten Wohnhau-

sern (Arrondierung Alt Reddevitz) sind jedoch Nutzungskonflikte nicht ganzlich auszu-
schlieBen.

B) Bau der Reithalle stlich des Campingplatzes direkt nérdlich der GemeindestraBe. Durch
die Lage auBerhalb des Bebauungszusammenhangs wiirde dabei der baulich gepragte
Bereich jedoch vergréBert werden; das Gebdude ware bereits von weitem als Stérung in
der Landschaft sichtbar. Durch die gréBeren Abstande zur Wohn- und Ferienhausnutzung
erlaubt diese Losung jedoch die Minimierung von Nutzungskonflikten. Angesichts des fiir
den Bereich ausgewiesenen Biotopschutzes nach § 20 LNatG M-V steht der Standort je-

doch vorbehaltlich einer umfassenden Bewertung der vorzufindenden Biotoptypen nicht
zur Verfligung.

C) Integration der Reithalle in den bestehenden Reiterhof. Auch bei dieser Variante kénnten
Nutzungskonflikte minimiert werden; eine gemeinsame Bewirtschaftung von Reiterhof und
Reithalle kénnte sich zudem positiv auf die Bewirtschaftung auswirken. Das groBe Gebau-
de der Reithalle wére jedoch bereits von weitem sichtbar und wiirde das Landschaftsbild
deutlich negativ beeinflussen.

2.2) ErschlieBung

2.2.1) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich Uiber die DorfstraBe erschlossen. Der Anschluss an die DorfstraBe
wird neu gestaltet, wobei die bisher unterschiedlichen Zufahrtméglichkeiten gegentiber dem Rei-

terhof geblndelt werden. Auch der Campingplatz wird zukiinftig (iber die neue Zufahrt erschlos-
sen werden.

Alternativ wird eine neue westlich Einfahrt in die Ferienanlage vorgesehen, die Gber die neu ge-
plante GemeindestraBe im Sliden des Plangebiets erreicht wird.

Die innere ErschlieBung der Ferienanlage wird - mit Ausnahme des als gemeindlicher Radweg
dienen StraBenabschnitts — als private Verkehrsflachen ausgewiesen.

2.2.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorqung
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Die Trinkwasserversorgung ist gegeben. Die Haupttrinkleitung verlauft an der DorfstraBe. Hier
sind Anschlusspunkte gegeben. Das innere Verteilungsnetz ist alt und marode und bedarf einer
Erneuerung unter Berilicksichtigung der aktuellen Bebauung und Liegenschaftsverhiltnisse. Die
Kosten hat der Vorhabentrager zu tibernehmen.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung ist gegeben. Das 6ffentliche Schmutzwasserpumpwerk befindet sich im
B-Plangebiet an der DorfstraBe. Die entsprechenden Abstinde sind einzuhalten, so dass eine
Beeintrachtigung der Anlagen ausgeschlossen werden kann. Die Hauptabwasserleitung verlauft
im Bereich der GemeindestraBe (vom Campingplatz kommend nach Alt Reddevitz). Fiir die inne-
re ErschlieBung gelten die gleichen Bedingungen wie im Trinkwasserbereich. Die Kosten sind
vom Vorhabentrager zu Ubernehmen.

Niederschlagswasserentsorgung

Eine Regenwasserkanalisation besteht in der Gemeinde nicht.

Im Plangebiet sind zur Versickerung des Regenwassers in Oberflichennihe vergleichsweise
gunstige Verhaltnisse zu erwarten (Grundmoranensande). Zudem sind im Umfeld FlieBgewasser
vorhanden (Graben 27/40), in die Regenwasser abgeleitet werden konnte. Es wird auf die beste-
hende angeschlossene StraBenentwésserung verwiesen.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung kann nicht tiber das Trinkwassernetz sichergestellt werden. Im Plan-
gebiet befindet sich ein Léschwasserteich, der entsprechend der DIN 14210 funktionstiichtig zu
halten ist. Gem. DVWG Arbeitsblatt W 405 ist eine Wassermenge von mindestens 48 m3/h
(800I/min) fir mindestens 2 Stunden erforderlich.

Gasversorgung

Die Gemeinde wird gemaB Konzessionsvertrag durch die EWE Netz GmbH angeschlossen und
versorgt. Das Netz kann fiir die Versorgung der beiden zusétzlichen Gebiete erweitert werden.

Stromversorqung

Die Stromversorgung ist sichergestellt.

Telekommunikation

Im Planungsbereich befinden sich unter- und oberirdische Telekommunikationslinien (TK-Linien)
der Deutschen Telekom AG zur Versorgung anliegender Grundstiicke. Entsprechend der Richtli-
nie der DTAG sind ErschlieBungsmaBnahmen in ausgewiesenen Ferienhausgebieten/Ferienanla-
gen bzw. Anderungen vorhandener TK-Linien bedingt durch diese ErschlieBung fiir den Veran-
lasser kostenpflichtig.

Ein Uberbauen unserer Anlagen und MaBnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung
fihren und Anderungen an vorhandenen oberirdischen TK-Linien sind nicht gestattet. Die Verle-
getiefe betragt ca. 0,60m von der Oberflache. Bei Freilegung unserer Telekommunikationslinien
wahrend der BaumaBnahme ist die Originaliiberdeckung wieder herzustellen. Die Trassenbénder
sind 0,30 Meter tber unsere Anlagen neu zu verlegen.

Zur Einhaltung des Beeinflussungsschutzes und der Sicherheit sind folgende Forderungen einzu-
halten. Zwischen den Anlagen zur Wasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung und unseren
Anlagen ist ein Mindestabstand von 0,4 Meter bei Parallelverlauf, 0,2 Metern bei Kreuzungen und
2,0 Metern bei Erdungsanlagen einzuhalten.

Zwischen den Anlagen der Energieversorgung / StraBenbeleuchtung und unseren Anlagen ist ein
Mindestabstand von 0,3 Meter bei Parallelverlauf, von 0,1 Meter bei Kreuzungen und von 2,0 Me-
tern bei Erdungsanlagen einzuhalten.
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Sollte eine telekommunikationstechnische ErschlieBung bzw. Anderung der vorhandenen TK-Lini-
en gewinscht sein, sind uns aussagekréftige Planungsunterlagen sowie eine Planungszeit von
mindestens 12 Kalenderwochen zur Verfligung zu stellen.

2.3) Fldachenbilanz
Die Planung geht flir die Ferienanlage Alt Reddevitz von folgender Kapazitat aus:
124 Einfamilienhduser neu (1 Wo) 496 Betten
12 Reetdachhduser Bestand (2 Wo) 96 Betten
3 Zweifamilienhauser neu (2 Wo) 24 Betten
Zentralgebdude (Pensionszimmer) 20 Betten
3 Betreiberwohnungen
gesamt 636 Betten

Fir die Einfamilienhduser werden rund 100 gm Grundflache, fiir die Zweifamilienhduser rund
150 gm Grundfléche (jeweils inkl. ca. 15 gm Terrasse) als Hauptanlage angesetzt. Insgesamt er-
fordern die 124 Ferienh&user damit eine zuléssige Grundflache von 12.400 gm.

Hinzu kommen Flachen fir die Zentraleinheit sowie das Betreiber- und Personalwohnen (ein-
schlieBlich Saisonkréfte).

Damit ergibt sich insgesamt folgende Flachenbilanz:

Flache GRzZ Zulassige Bebauung Zuldssige Summe
(Hauptanlage) Nebenanlagen
Ferienhausgebiet 58.851gm | (ca. 0,25) 14.773 gm 7.387 gm 22.160 gm
davon: 6.299 gm 0,35 2.205 gm 1.103 gm
12.726 gm 0,3 3.182 gm 1.591 gm
28.416 gm 0,25 7.104 gm 3.552 gm
11.411 gm 0,2 2.282 gm 1.141gm
Campingplatz 771 gm 0,35 270 gm 135 gm 405 gm
Verkehrsflachen
davon 6ffentlich 2.549 gm
privat 5.615gm
Grunflachen privat 13.612 gm
Plangebiet 80.210 gm

2.4) Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Umbau des Plangebietes soll schrittweise erfolgen. Die vorhandene Bebauungstruktur lasst
zum Uberwiegenden Teil einen auf die heutigen Bedirfnisse der Gaste ausgerichteten Um- und
Ausbau nicht zu. Um neue Geb&ude errichten zu kénnen ist der Abbruch an vorhandener Bau-
substanz erforderlich. Auch die verkehrstechnische ErschlieBung wird auf heutige Anforderungen
ausgerichtet. Die Fahrbahnen erhalten einen Mindeststandard, derzeit auf Wiesen parkende Au-
tos werden kinftig auf geordneten Stellplatzen untergebracht.

Die neue stadtebauliche Struktur bewahrt die Idee der zentralen Griinflaiche, welche Nutzern der
Anlage zu Festen oder zur sportlichen Betétigung zur Verfligung steht. Der derzeit durch Pappeln

dominierte Gehélzbestand wird durch Einzelbaumpflanzungen standortheimischer Gehélzarten
ersetzt.

Im gesamten Plangebiet wird der vorhandene Gehdlzbestand, soweit er als erhaltenswert einge-
stuft wurde (die zalhreichen Pappeln sind in den kommenden Jahren ohnehin aus Griinden der
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Verkehrssicherheit zu entnehmen), nach Moglichkeit erhalten. Die schrittweise Realisierung hat
hinsichtlich der Lebensraumfunktion des Ziergehélzbestandes im Umfeld der Geb3ude den Vor-
teil, dass auch das Ersetzen des Gestaltungsgriins in Schritten erfolgen wird.

Wichtig fir das Erscheinungsbild der Anlage innerhalb der umgebenden Landschaft ist der Erhalt
und die dauerhafte Sicherung des rahmenden Geholzbestandes. Der Umbau von Pappel-Wind-
schutzpflanzungen in artenreiche Gehdlzbestdnde wird die Einbindung in das Landschaftsbild
harmonischer gestalten.

Einzelbaumpflanzungen strukturieren auch kiinftig das Innere der Anlage.

Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen bzw. alte Gebaude werden zugunsten der Neubebau-
ung zuriickgebaut. Im Norden wird nach Abbruch von finf Ferienhdusern ein trockengeprégter
Offenlandstreifen im Ubergang zum angrenzenden besonders geschiitzten Biotop gestaltet.

2.5) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.5.1) Art und MaB der baulichen Nutzung, (iberbaubare Grundstiicksflachen

Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt: ein Ferienhausgebiet (als SO nach § 10
BauNVO).

Das Ferienhausgebiet dient der touristischen Nutzung durch einen wechselnden Personenkreis.
Um eine Zweckentfremdung in Richtung Dauerwohnen zu erschweren, werden zusatzliche Fest-
setzungen hinsichtlich der Nebenanlagen getroffen: Zu nennen sind das Verbot, Garagen zu er-
richten, sowie das Verbot der Einz&dunung einzelner Grundstiicke.

Als touristische Infrastruktur wird im Bebauungsplan ein méglichst breites Spektrum als zulassig
beriicksichtigt. Dazu gehéren auch Reithallen als Einrichtung fiir die sportliche Betatigung der
Gaste.

Um die stadtebaulich ungewiinschte Ansiedlung von Versorgungseinrichtung mit einer gréBeren

(gesamtértlichen) Bedeutung auszuschlieBen, werden Laden auf eine lbliche Verkaufsflache von
250 gm begrenzt.

Erganzend werden Wohnungen flir Betriebsinhaber / -leiter sowie (meist saisonal) genutzte Per-
sonalwohnungen zugelassen, fir die regional ein groBer Bedarf besteht.

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht einer durchschnittlichen GRZ von 0,25. Die GRZ wird
jedoch bereichsweise differenziert festgesetzt und dabei von den zentraleren Bereichen (GRZ
0,35) zu den Randbereichen (GRZ 0,2) hin abgestuft, um einen aufgelockerten Ubergang in die
angrenzenden Grlnbereiche sicherzustellen. Ergénzend wird die Zahl der Wohneinheiten je Feri-
enhaus mit Ausnahme der bestehenden Reetdachh&user auf je eine begrenzt.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird vorwiegend durch bandartige, vielfach durch Ausspa-
rungen gegliederte Baufenster festgesetzt, so dass einerseits eine gewisse Offenheit hinsichtlich
der endgiiltigen Platzierung der Geb&dude, andererseits aber keine Mdglichkeit zur erheblichen
Erhéhung der Anzahl der Geb&aude besteht.

Im Bereich der geplanten Zentraleinheit ist wegen der Flachenbedarfe (z.B. Reithalle) ein hohere
Uberbauung zuzulassen. Auch bei der Festlegung der lberbaubaren Grundstiicksfidche waren
die erheblichen Geb&udegréBen (Reithalle mit 20/40 m HufschlaggréBe sowie zusétzlicher Bo-
xen/Stallgasse) sowie die notwendige gréBere Flexibilitit angesichts des nicht abschlieBend fest-
gelegten Raumprogramms zu beriicksichtigen. Trotz der groBen Gebaude soll die ortsiibliche Ho-
henentwicklung (mit einer Firsthéhe bis 9,0 m) nicht (iberschritten werden.

2.5.2) Festsetzungen zur Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung umfassen Erhaltungsgebote sowie Neupflanzungen. Weiter-
hin werden die Umstrukturierung der rahmenden Windschutzpflanzung in einen artenreichen Ge-
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holzstreifen sowie das Herstellen eines trockengepragten Offenlandstreifens im Norden der Anla-
ge als MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

2.5.3) Ortliche Bauvorschriften

Angesichts der geplanten Bebauungsstruktur mit vielen einzelnen, zumeist kleinen Geb&uden
konnen die drtlichen Bauvorschriften nur einen groben Rahmen setzen. Die grundsatzlichen Fest-
legungen zur Dachform sowie zu den zuldssigen MaBen / Abmessungen fiir Dachaufbauten
schreiben flr alle Gebaude das traditionell iibliche geneigte Dach vor. Mit dem Ausschluss grell-
heller Wandfarben (Hellbezugswert tiber 80) soll die Sichtbarkeit der Gebaude auf groBere Ent-

fernungen hin zurlickgenommen und damit die Integration der Gebaude in das Landschaftsbild
verbessert werden.

3. Auswirkungen der Planung / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwégung ist neben den erklarten Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten 6ffentliche Belange einzugehen.

Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, i.V.m. den Belangen von Freizeit und Erholung: Angesichts der strukturellen
Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern heiBt es hierzu im Entwurf zum Raumentwick-
lungsprogramm MV (REP): ,Aufgrund der wirtschatftlichen, sozialen und Gkologischen Aus-
gangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwé-
gungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritit eingerdumt.“ (S. 9, vgl. auch Leitli-
nie 2.1). Diese MaBgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden vorrangig zu bertick-
sichtigen (§ 1(6) Nr. 8c BauGB).

Mit der Ausweisung als Tourismusschwerpunktraum im RROP VP wird der Tourismus als zen-
trale Branche bestatigt. Dem Ausbau der Tourismuswirtschaft ist in der Abwé&gung deshalb
Vorrang einzurdumen, soweit fachgesetzliche Regelungen nicht entgegen stehen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich liegt in der
Schutzzone Il des Biospharenreservats Stidost-Riigen, angrenzend zu Schutzgebieten nach
internationalem Recht (vgl. Kap. 1.4.2). Die direkte Umgebung des Plangebiets (nicht jedoch
das Plangebiet selber) ist in der Karte des RROP VP (Entwurf 2008 zum 2. Beteiligungsver-
fahren) als Vorrangraum bzw. Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege ausgewie-
sen. Dem Naturschutz ist deshalb eine sehr hohe Wertigkeit in der Abwagung einzurdumen.
Bei der Abwagung sind neben den Schutzzwecken der Schutzgebiete sowohl Okologische
Aspekte (Erhalt von Lebensrdumen) als auch &sthetische Gesichtspunkte (Schutz und Pflege
des Landschaftsbilds, Erholungseignung der Landschaft) zu beriicksichtigen.

Zu ber(cksichtigen sind dabei als Einzelpunkte insbesondere die Vertraglichkeit mit den an-
grenzenden Schutzgebieten.

Gemé&B § 1a BauGB werden jedoch MaBnahmen zur Wiedernutzung von baulich vorgepragten
Flachen ausdriicklich empfohlen, um zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzung zu verringern. Die Konzentration der Entwicklung auf baulich / touristisch vorgenutzte
Flachen ist als eine MaBnahme der Innenentwicklung geeignet, die Inanspruchnahme zusétzli-
cher Landschaftsbereiche fur bauliche Nutzungen zu reduzieren.

Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem Tourismusschwerpunkt-
raum genieBt die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen
Stellenwert. Hierzu gehért auch die Bereitstellung eines qualitatsvollen, differenzierten Beher-
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bergungsangebots. Gleichzeitig jedoch darf die Attraktivitit der Landschaft (Landschaftsbild)
nicht zugunsten der Privatinteressen in Frage gestellt werden.

Die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes § 1 (6) Nr. 5
BauGB). Bei der Lage am Ortsrand im Ubergang in die offene Landschaft ist der Gestaltung
der zukunftig geplanten Geb&ude im Zusammenhang mit der Nachbarbebauung groBes Ge-
wicht beizumessen. Durch die bestehende Randeingriinung sowie den umfangreichen Geholz-
bestand im Plangebiet ist die Einbindung in das Landschaftsbild gewahrleistet.

Die Erfordernisse der Raumordnung: Die Aufwertung bestehender Tourismusanlagen mit qua-

litativer statt quantitativer Entwicklung ist als Grundsatz der Raumordnung zu berlcksichtigen
(RROP 3.1.3(4, 14)).

Die privaten Belange sind angemessen zu beriicksichtigen.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines

Die Prifung das Auswirkungen auf Natur und Umwelt grindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden:

Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser,
Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkun-
gen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung zur Biotopkartierung im Geldnde in
Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt und Natur 1998/Heft 1)
erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Lan-
desnaturschutzgesetz zugrunde liegt. Die Eingriffsbilanzierung wird gem. Hinweise zur Eingriffs-
regelung Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie 1999/Heft 3) ermittelt.

Eingriffe in den Baumbestand werden gem. Satzung zum Schutz des Bestandes an Bidumen und
Gehdlzen in der Gemeinde Middelhagen - Baumschutzsatzung — vom 18.10.2001, zuletzt geén-
dert durch die 1. Anderungssatzung vom 24.07.2007 bewertet. Die artenschutzrechtlichen Aspek-
te gem. § 42 BNatSchG werden entsprechend vorliegender Unterlagen des Pflege- und Entwick-
lungsplanes Slidost-Riigen betrachtet.

Parallel zur Planung wurde der FNP vorhabenbezogen geéndert (6. Anderung). Die Vertraglich-
keit des Vorhabens mit den Schutzzielen der Natura 2000-Gebiete wurde im FNP nachgewiesen.

Alternativen:

Wegen der bestehenden Nutzung sind fiir das Vorhaben keine Alternativstandorte moglich. In-
nerhalb der zur Verfligung stehenden Flachen wurden Varianten fiir die mogliche Bebauungs-
struktur erarbeitet und bewertet. Es wird nun die Variante mit dem geringsten Eingriff in die wert-
volleren Gehdlzstrukturen weiter bearbeitet.

Im Rahmen der Alternativpriifung wird auf der Ebene des B-Plans vor allem die Nichtdurchflh-
rung der Planung betrachtet. Im Falle der Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirden die beste-
henden Gebaude weiter genutzt werden. Die Nutzer wiirden durch Um- und Ausbauten versu-
chen, den steigenden Anspriichen der Géste gerecht zu werden, um marktfahig zu bleiben.

Angesichts der hohen Nachfrage nach Bauland, insbesondere fiir Ferienbebauung, in der Ge-
meinde / in der Region sollte auch aus Griinden eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den (§ 1a BauGB) auf die mégliche schrittweise Entwicklung baulich vorgenutzter, erschlossener
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Flachen nicht verzichtet werden.

Angesichts der Tatsache, dass der Umbau unter Einhaltung der derzeitigen Beherbergungskapa-
zitat stattfinden wird, sind keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf die umliegen-
den Landschaftsbereiche zu erwarten. Die derzeit maximal mégliche Gastezahl wird nicht erhéht,
damit wird sich auch das Verkehrsaufkommen in der Spitze nicht erheblich verandern. Durch die
angestrebte Saisonverldngerung wird jedoch der Nutzungsdruck in der Nebensaison gegeniiber
heute in gewissem, jedoch kaum zu quantifizierendem Umfang zunehmen. Schon wegen der gu-
ten Einbindung der Anlage in das touristische Wegenetz (ausgewiesene Rad- und Wanderwege
nach Middelhagen, Baabe und Gohren) wird es jedoch nicht zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung angrenzender Landschaftsbereiche kommen.

3.2.2 Schutzgiiter des Naturraumes
Boden

Bestand: Nach Aussage der geologischen Karten liegt Middelhagen im Bereich von Grundmora-
nensanden als eine pleistozane Bildung des Pommerschen Stadiums im Weichselglazial. Zur
Versickerung des Regenwassers sind in Oberflachennahe giinstige Verhaltnisse zu erwarten.

Das Plangebiet ist mit Ferienhdusern und fest installierten (ehemals mobilen) Unterkiinften be-
standen. Entsprechend ist der natlirliche Bodenaufbau bereits verandert.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
kénnen. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren Pflanzen-
decke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermoglichen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Die Nutzbarmachung
von Industrie- und Infrastrukturbrache sowie die Bebauung innerértlicher unbebauter Fléchen, die
nicht fiir Grunflachen vorgesehen sind, sollen Vorrang haben vor der Inanspruchnahme von noch
nicht zersiedelten Bereiche im AuBenbereich. Im Ubrigen ist auf eine Renaturierung nicht mehr
benébtigter bebauter oder versiegelter Flachen hinzuwirken.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung wird keine wesentlichen Veranderun-
gen hinsichtlich des Schutzgutes bewirken. Zusétzliche Versiegelung und Teilversiegelung durch

An- und Umbauten sowie die Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung wird nicht zu vermei-
den sein.

Minimierung und Vermeidung: Die Planung umfasst den Umbau eines vorhandenen Ferienhaus-
gebietes. Eingriffe in bisher unbebaute Flachen werden daher vermieden.

Die Austlihrung der erforderlichen Fldchen fur die ErschieBung in teilversiegelter Bauweise erhlt
zu Teilen die Grundwasserneubildungsfunktion der Bodenflache. Nicht mehr bendtigte Uberbaute
bzw. vollversiegelte Flachen werden zuriickgebaut.

Zustand nach Durchfiihrung: Eine veranderte Bebauungsstruktur sowie die geordnete Erschlie-
Bung verursachen zusétzliche Versiegelungen sowie Teilversiegelungen. Der nicht mehr benétig-
te Geb&udebestand wird zugunsten der Neubebauung abgebrochen. Besonders schiitzenswert
Bodenbildungen werden vom Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Anlage- und betriebsbedingte Verédnderungen mit nachhaltigen Beeintrichtigungen des Schutz-
gutes Boden sind nicht absehbar.

Wasser

Bestand: Als Stiligewésser liegen in einer Entfernung von ca. 120 m nérdiich die Having und ca.
530m stdwestlich die Hagensche Wiek. Ein Grabensystem entwassert die feuchtgepragte Niede-
rung zwischen Mariendorf und Alt-Reddevitz. Das Plangebiet selbst liegt auf Gelandehéhen zwi-
schen 4 und 16m HN und somit deutlich oberhalb der Bemessungshochwasserhéhe des Bod-
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dens (2,45m HN).

Das Grundwasser ist gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen maBig geschiitzt. Der
Grundwasserflurabstand des Gebietes wird westlich und nérdlich mit >10m, fUr den Ubrigen Teil
des Gebietes mit >5-10m angegeben. Die Grundwasserneubildungsrate betragt 15-20%. Das

nutzbare Grundwasserdargebot wird in Stufe 3 (>10.000m3%d) mit sehr hoch bewertet. (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natdrliche
Rickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen. Anderungen des
Grundwasserspiegels, die zu einer Zerstérung oder nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdi-
ger Biotope flhren kénnen, sind zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszu-
gleichen. Ein Ausbau von Gewassern soll so naturnah wie moglich erfolgen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird die gegenwartige
Situation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Verénderungen vor, welche den derzei-
tigen Zustand des Schutzgutes erheblich beeintrachtigen kénnten. Die geplante Versickerung
von unbelastetem Oberfldchenwasser minimiert den Eingriff in das Schutzgut Wasser.

Zustand nach Durchfiihrung: Durch das festgesetzte MaRB der Bebauung erhéht sich der Anteil
versiegelter bzw. teilversiegelter Flache gegeniiber dem Bestand. Das auf den teilversiegelten
Flachen anfallende Oberflachenwasser verbleibt weitestgehend im Naturraum. Die allgemein zu-
lassigen Flachennutzungen fiir Wohn- oder Ferienwohnzwecke bergen trotz der Empfindlichkeit
des Grundwasserkérpers gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen im Normalfall keine
Gefahr hinsichtlich des Zustands des Schutzgutes Wasser.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist im derzeitigen Planungsstand nicht
erkennbar.

Klima

Bestand: Riigen und somit auch das UG gehéren groBrdumig zum sog. Ostdeutschen Kiistenkli-
ma, welches durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Sommern und milden Wintern
bestimmt wird. Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshohe betragt 601mm (Messstelle
Sassnitz). Bedingt durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee bzw. den Boddengewassern werden
sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwacht und im Vergleich
zum Binnenland zeitlich verzogert.

Das Plangebiet ist bereits langjéhrig in der heute bestehenden Form genutzt. Aufgrund der um-
gebenden klimatisch glinstigen Oberflachenstruktur besitzt das Plangebiet im gemeindlichen
bzw. (ibergeordneten Bezug keine Bedeutung.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des értlichen Klimas, ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit gunstiger klima-

tischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzu-
stellen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird die klimatische Si-
tuation im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Der Eingriff in das Schutzgut Klima wird durch Umbau und Nut-
zung des bestehenden Geb&udes vermindert.

Zustand nach Durchfiihrung: Der Anteil iiberbauter und teilversiegelter Flachen wird erhdht. Anla-
ge- und betriebsbedingte Ver&nderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen
Situation sind aufgrund von Art und Umfang der zuldssigen Bebauung sowie der hervorragenden
klimatischen Situation nicht abzusehen.
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Pflanzen und Tiere

Bestand: Die Heutige potenziell natlrliche Vegetation (HpnV) des Standorts wird den Traubenei-
chen-Buchenwaldern (mittlere und arme Buchen- und Buchen-Mischwalder) zugeordnet (s. Karte
der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des
LUNG M-V 2005/Heft 1). Vorherrschend in der Baumschicht ist die Rot-Buche (Fagus sylvatica),
vereinzelt findet man Stiel-Eiche (Quercus robur), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Gewohnli-
che Esche (Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus) sowie Trauben-Eiche (Quercus pe-
traea). Die Strauchschicht wird durch Schwarzen Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Cory-
lus avellana) Gewdhnlichem Efeu (Hedera helix) sowie Eingriffligem WeiBdorn (Crataegus mono-
gyna) gebildet.

Nordlich an das Plangebiet grenzt das Biotop Nr. 8945 Trockenvegetationskomplex am Ostufer
der Having. Dieses ist durch starke Verbuschung gekennzeichnet. Eine Wegeanverbindung aus
dem Plangebiet heraus direkt in das Biotop ist nicht vorhanden und auch nicht geplant.

Das Plangebiet wird seit Jahrzehnten als Ferienhausgebiet mit einem Anteil ehemals mobiler,
aber bereits langjéhrig fest aufgestellter Wohnwagen genutzt. Markant ist der Bestand an ausge-
wachsenen B&umen, welche das Gebiet rahmen und auch strukturieren. Das vorgefundene Ar-
tenspektrum der Gehdlze spiegelt die Artenverwendung zur Anlagezeit wieder. Auffallend stark
wurden Pappel (liberwiegend Hybrid-Pappel, wenig Silber-Pappel) verwendet. Birke (Betula pen-
dula) und auch Eschenahorn (Acer negundo) ergénzen das Grundgeriist aus schnellwiichsigen

und nicht sehr dauerhaften Gehélzen. Der Zustand wird im Kapitel Baumbestand naher beschrie-
ben.

Das Umfeld der einzelnen Wohngeb&ude wurde in der Kartiereinheit Ferienhausgebiet (PZF) er-
fasst. Es ist hdufig mit Zierpflanzen, tiberwiegend Zier-Gehdlzen in Rasenflachen gestaltet. Viele
gebaudenahe (Privat)-Bereiche sind eingezéunt. Es fallt auf, dass die meisten Gehdlze keine
fachgerechte Pflege erhalten haben und die Gehélzbestéande allein durch unsachgeméanien
Schnitt erhebliche Schadigungen aufweisen.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tiberwiegend iiber teilversiegelte Flachen, deren Dimensi-
on im Nutzungsdruck zunehmender Auto-Mobilitat in ihrer Ausdehnung gewachsen sind. Derzeit
sind nur wenige planméaBig befestigte PKW-Stellflichen vorhanden, dafiir deuten Nutzungsspu-
ren der geschotterten Rasenflachen darauf hin, dass diese umfassend befahren werden und als
Abstellflachen fir Fahrzeuge dienen.

Die Gehdlzflachen der Randbereiche sind oft verwildert. Absterbende oder abgestorbene Baume
sind ebenso anzutreffen wie bruchgefahrdete Pappeln. Der Pappelbestand weist allein altersbe-
dingt einen fur die angrenzende Nutzung bedenklichen Zustand auf.

Der Standort ist durch die vorhandene sowie angrenzende Bebauung nicht als landschaftlich un-
gestort anzusprechen. Der Baumbestand stellte eine wertvolle GroBgriinstruktur im Umfeld dar.

Baumbestand: Das Plangebiet verfligt liber einen umfassenden Bestand an Baumen im Sinne
der Baumschutzsatzung der Gemeinde in der aktuellen Fassung. Dieser wurde aktuell kartiert
(Baumbestandserfassung vom 19./26.03.2009) und gem. Baumschutzsatzung bewertet. Eine Ta-
belle dokumentiert das angesetzte Kompensationserfordernis.

Folgend wird der erfasste Baumbestand tabellarisch aufgefiihrt, die grafische Darstellung liegt als
Extra-Plan bei.

Nr. | Baumart StUin | Kr@ | Bemerkung Um-
cm inm gang

1 | Quercus rubra 87 6 | Ausgebrochener Leittrieb, Faulstellen F

2 | Populus-Hybr. 200 135 Bestand aus 14 Stiick, viel Totholz, holzbohrende | F

105 106 Insekten, Faulstellen, Astausbriiche, Bestands-
109 baume
3 | Populus-Hybr. <100 cm Unterholz Acer pseudoplatanus, Salix spec, Acer | A
platanoides, Acer negundo, Symphoricarpos,
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Nr. | Baumart StUin | Kr@ | Bemerkung Um-
cm inm gang
4 | Populus-Hybr. 150 FIG
5 | Populus-Hybr. 112 F/G
6 | Populus-Hybr. 135 FIG
+75
7a | Populus-Hybr. 130 Unterholz Prunus spec., Symphoricarpos F/G
7b | Populus-Hybr. 116 F/IG
7c | Populus-Hybr. 113 F/G
7d | Populus-Hybr. 112 F/IG
8 | Quercus rubra 109 8 | einseitig E
9 | Salix spec. 100 8 | Schréag, Rindenschaden, Bestandsbaum, Nest E
10 | Acer campestre 70 5 | Schrag, Rindenschaden, Bestandsbaum E
11 | Betula pendula 137 7 | Bestandsbaum F/G
12 | Populus-Hybr. 167 5 | Totholz F/G
13 | Populus-Hybr. 142 5 | Schaden ans Wurzelanlauf F/G
14 | Salix spec. 115 6 | groBflachiger Stammschaden an Basis mit Pilz- | F/G
befall, schrag
15 | Salix spec. 112 6 | schrag FY/G
16 | Acer pseudoplatanus 2 x 118 + 84 8 | viel Totholz E
99
Salix spec. 1 x
17 | Populus-Hybr./ Prunus spec. 121 87 Sambucus nigra, Rubus fruticosus, Hedera helix | F/G
104 105 als Unterholz
138 100
18 | Prunus spec, Acer pseudopla- <100 Sambucus nigra, Rubus fruticosus, Hedera helix | E
tanus als Unterholz
19 | Robinia pseudoacacia 70 88 Rubus fruticosus, div. Ziergehélze randlich F/U
81 61
65 105
107 117
Populus-Hybr. Astausbriiche
Salix spec. Rubus fruticosus + Ziergehélze, Acer negundo
20 | Populus-Hybr. 105 4 | Holzbohrende Insekten F
21 | Populus-Hybr. 135 6 | Holzbohrende Insekten F
22 | Larix decidua 87 7 F
23 | Prunus spec 88 6 F
24 | Acer spec. 100 Hecke mit Ziergeholzen E
150
25 | Pinus sylvestris 105 8 | breitbuschig, bis unten beastet E
26 | Betula pendula 135 6 E
27 | Betula pendula 77 4 E
28 | Betula pendula 87 4 E
29 | Betula pendula 107 5 E
30 | Betula pendula 100 6 E
31 | Acer negundo 88 8 | sparrig F
67
32 | Acer negundo 77 90 6 | stark aufgeastet F/S33
33 | Alnus glutinosa 45 38 39 5 | sehr schéner Habitus E
47 29
34 | Betula pendula 86 5 E
35 | Betula pendula 86 4 E
36 | Betula pendula 73 5 E
37 | Pinus sylvestris 73 5 E
38 | Quercus robur 91 10 | bis unten beastet, Gruppe mit 39, 40, 41 E
39 | Fagus sylvatica 97 8 | Gruppe mit 38, 40, 41 E
40 | Fagus sylvatica 72 6 | Gruppe mit 38, 39, 41 E
41 | Fagus sylvatica 62 6 | Gruppe mit 38, 39, 40 E
42 | Salix spec. 55, 55, 12 | bis unten beastet E
138
43 | Prunus avium 49 5 =
44 | Tilia cordata 65 7 E
45 | Salix spec. 55 4 | ohne Leittrieb E
46 | Acer pseudoplatanus 63 5 E
47 | Robinia pseudoacacia 131 10 E
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Nr. | Baumart StUin | Kr@ | Bemerkung Um-
cm inm gang

67

99
48 | Populus-Hybr. 233 10 F
49 | Populus-Hybr. 105 2 | starker Schédlingsbefall, Faulstellen, hohl, liegt in | F!

Nr. 48

50 | Populus-Hybr. 180 7 | viel Totholz F
51 | Populus-Hybr. 95 7 | viel Totholz F
52 | Populus-Hybr., 207 8 | viel Totholz F
53 | Populus-Hybr. 204 7 | viel Totholz, Astausbriiche F
54 | Betula pendula 128 7 E
55 | Picea pungens 55 4 E
56 | Populus-Hybr. 204 10 F
57 | Populus-Hybr. 257 10 | Zwiesel in 1m Hohe F
58 | Betula pendula 105 4 E
59 | Populus-Hybr. 142 6 F
60 | Populus-Hybr. 135 6 F
61 | Acer negundo 95, 96, 12 E

101
62 | Populus-Hybr. 228 12 F
63 | Betula pendula 85 4 A
64 | Betula pendula 119 6 A
65 | Betula pendula 105 103 6 A
66 | Betula pendula 141 7 A
67 | Populus-Hybr. 95 5 A
68 | Betula pendula 85,79 6 A
69 | Populus-Hybr. 55 105 6 F
70 | Populus-Hybr. 67 113 7 F/U
71 | Populus-Hybr. 127 6 | zusammenbrechend, faul F
72 | Populus-Hybr. 115107 7 | zusammenbrechend, faul F
73 | Populus-Hybr. 145 7 | Faulstellen an Basis, viel Totholz F/U
74 | Populus-Hybr. 260 12 F/U
75 | Populus-Hybr. 250 12 F/U
76 | Populus-Hybr. 205 10 F/U
77 | Populus-Hybr. 270 10 F/U
78 | Populus-Hybr. 210 11 F
79 | Populus-Hybr. 243 10 F
80 | Populus-Hybr. 206 10 F/U
81 | Populus-Hybr. 175 8 F
82 | Populus-Hybr. 115 5 F/U
83 | Acer negundo 58 5 E
84 | Acer campestre 125 6 E
85 | Betula pendula 90 4 E
86 | Betula pendula 77 4 E
87 | Betula pendula 90 4 E
88 | Acer campestre 123 6 E
89 | Populus-Hybr. 230 12 | Schadlingsbefall, faul F
90 | Acer pseudoplatanus 79 6563 8 F
91 | Prunus avium 92 7 E
92 | Prunus avium 87 5 F
93 | Betula pendula 160 6 E
94 | Betula pendula 98 5 E
95 | Prunus avium 55 3 E
96 | Populus alba 101 10 F
97 | Populus-Hybr. 260 14 F
98 | Betula pendula 103 7 E
99 | Betula pendula 129 6 E
100 | Populus-Hybr. 175 12 F
101 | Acer negundo 132 10 | Nistkasten F
102 | Populus-Hybr. 196 8 F
103 | Populus-Hybr. 186 8 F
104 | Betula pendula 107 112 5 E
105 | Betula pendula 128 6 E
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Nr. | Baumart StUin | Kr@ | Bemerkung Um-
cm inm gang
106 | Populus-Hybr. 195 11 | Astausbriiche, F
107 | Polulus alba 120 115 12 F
125 123
108 | 3 Populus alba 120 119 13 F
115 260
1 Populus-Hybr.
109 | Juglans regia 61 4 |Krone verschnitten, starke Schaden durch|F
falschen Schnitt
110 | Betula pendula 130 7 F
111 | Betula pendula 123 79 7 F
112 | Betula pendula 163 6 E
113 | Betula pendula 120 7 E
114 | Betula pendula 92 5 E
115 | Acer negundo 8 | StU 64, 63, 67, 51, 50 E
116 | Betula pendula 98 138 8 E
117 | Betula pendula 95 8 E
118 | Prunus avium 59 5 F
119 | Prunus avium 68 5 F
120 | Prunus avium 65 5 F
121 | Acer negundo 125 6 B
122 | Prunus avium 115 6 F
123 | Acer negundo 130 7 E
124 | Prunus avium 135 6 F
125 | Prunus avium 109 5 F
126 | Acer negundo 145 8 E
127a | Betula pendula 105 6 E
127b | Populus -Hybr. ca.400 16 | Grundstick nicht zuganglich F
127c | Populus-Hybr. 165 7 F/G
127d | Betula pendula 115 12 F/G
127e | Pinus nigra 65 5 F/G
128 | Pinus nigra 90 4 F/G
129 | Pinus nigra 74 4 F/IG
130 | Pinus nigra 75 4 F/G
131 | Pinus nigra 75 4 | viel Totholz, kaum Krone F/G
132 | Acer pseudoplatanus 74 5 F/G
133 | Thuja spec. ca.135 8 | Stamm nicht zuganglich E
ca. 95
134 | Pinus nigra 85 4 E
135 | Pinus nigra 108 6 E
136 | Thuja orientalis 60| 3,5 E
137 | Pinus nigra 74 4 E
138 | Pinus nigra 103 6 E
139 | Pinus nigra 55 3 E
140 | Pinus nigra 78 3
141 | Populus-Hybr. 160 8 F
142 | Populus-Hybr., STU 140, 97, 137, 138, 115, 143 F/G
mit Symphoricarpos albus
143 | Fagus sylvatica 130 7| Zin 3m Hohe E
144 | Betula pendula 102 7 E
145 | Quercus robur 72 7 E
146 | Fagus sylvatica 148 12 | Charakterbaum E
147 | Carpinus betulus 89 10 | malerischer Wuchs, kurze Lagsrisse im Stamm E
107
148 | Eleagnos angustifolia 155 10 E
149 | Fagus sylvatica 200 12 | kurze L&gsrisse im Stamm, Gruppe mit 150 E
150 | Fagus sylvatica 220 12 | kurze L&gsrisse im Stamm, Gruppe mit 149 E
151 | Acer platanoides 114 10 E
152 | Populus-Hybr. 130 120 11 F
153 | Carpinus betulus 74 67 7 E
154 | Betula pendula 108 6 E
155 | Fagus sylvatica 95 67 7 E
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Nr. | Baumart StUin | Kr@ | Bemerkung Um-
cm inm gang
105
156 | Picea pungens 99 7 E
157 | Populus-Hybr. ca.135 5 | Stamm nicht zuganglich, kaum Krone F
158 | Betula pendula 73 5 E
159 | Betula pendula 78 5 E
160 | Betula pendula 93 4 E
161 | Betula pendula 75 4 E
162 | Populus-Hybr. 160 5 F
163 | Populus-Hybr. 158 5 F
164 | Populus-Hybr. 155 5 F
165 | Salix eleagnos 106 4 | sparrig, Nest E
166 | Salix eleagnos 150 7 | sparrig E
167 | Picea pungens 72 4 | sparrig E
168 | Populus-Hybr. 197 10 | Schdden am Stamm, Faulstellen, Astausbriiche, | F
hoch aufgeastet
169 | Pinus nigra 121 8 E
170 | Populus-Hybr. 6770 10 F
171 | Betula pendula 58 4 E
172 | Betula pendula 103 5 E
173 | Betula pendula 99 5 E
174 | Betula pendula 74 4 E
175 | Populus-Hybr. 130 260 15 F
150
176 | Acer pseudoplatanus - - | mit Salix spec., Cornus sanguinea E
177 | Acer negundo 89 7 | morsch, schrag, Pilzbefall E
178 | Populus-Hybr. 250 14 F
179 | Populus-Hybr. 250 12 F
180 | Populus-Hybr. 245 14 F
181 | Populus-Hybr. 240 10 F
182 | Populus-Hybr. 159 8 F
183 | Populus-Hybr. 157 8 F
184 | Populus-Hybr. 255 8 F
185 | Populus-Hybr. 225 8 F
186 | Populus-Hybr. 193 8 F
187 | Populus-Hybr. 172 8 F
188 | Populus-Hybr. 220 8 F
189 | Populus-Hybr. 165 9 F
190 | Populus-Hybr. 160 8 F
191 | Populus-Hybr. 192 10 F
192 | Populus-Hybr. 220 12 F
193 | Populus-Hybr. 209 12 F
194 | Populus-Hybr. 177 8 F
195 | Populus-Hybr. 107 8 F
196 | Populus-Hybr. 186 14 F
197 | Populus-Hybr. 323 15 F
198 | Populus-Hybr. 180 12 F
199 | Betula pendula 123 7 E
200 | Betula pendula 73155 6 F
201 | Beula pendula 85 5 F
202 | Populus-Hybr. 93 3 F
203 | Populus-Hybr. 115 5 F
204 | Populus-Hybr. 183 11 F
205 | Populus-Hybr. 180 10 F
206 | Populus-Hybr. 215 8 F
207 | Populus-Hybr. 195 11 F
208 | Populus-Hybr. 125 6 F
209 | Populus-Hybr. 130 6 F
210 | Populus-Hybr. 103 6 F
211 | Acer negundo 144 10 E
212 | Acer negundo 113 110 12 E
213 | Acer negundo 109 8 E
214 | Betula pendula 170 6 E
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Nr. | Baumart StUin | Kr@ | Bemerkung Um-
cm inm gang
215 | Acer negundo 124 7 | krumm E
216 | Betula pendula 55 4 E
217 | Betula pendula 53 4 E
218 | Betula pendula 116 106 12 E
110
219 | Betula pendula 100 94 8 E
133
220 | Betula pendula 80 4 F
221 | Betula pendula 130 8 E
222 | Betula pendula 93 3 F
223 | Betula pendula 143 7 E
224 | Betula pendula 89 4 E
225 | Betula pendula 115 5 E
226 | Betula pendula 116 110 9 |im heimischen Gehdlzbestand E
112
227 | Betula pendula 135 7 E
228 | Betula pendula 133 6 E
229 | Acer negundo 150 10 | Pilzbefall, Stammschaden E
230 | Populus-Hybr. 250 16 F
231 | Populus-Hybr. 320 16 F
232 | Acer negundo 104 7 E
233 | Acer negundo 104 127 7 E
97
234 | Acer pseudoplatanus 105 6 E
235 | Acer negundo 131 10 E
236 | Populus-Hybr. 200 7 F/U
237 | Populus-Hybr. mit Unterwuchs StU: 320, 300, 285, 135, 120, 155, 165, 160, 158, | F/U
heimischer Arten 180, 160, 160, 130, 150
238 | Populus-Hybr. 125 8 F
239 | Populus-Hybr. 113 7 F
240 | Populus-Hybr. 180 8 | Stamm nicht zuganglich, Stammschaden F
241 | Populus-Hybr. 240 10 | viel Totholz FIG
242 | Populus-Hybr. 110 4 | absterbend F/G
243 | Populus-Hybr. 115 125 6 | Nest, Zwiesel FIG
244 | Populus-Hybr. 437 16 | 3 Stdmme F
245 | Fagus sylvatica 114 96 9 | Gruppe mit 246 E
246 | Betula pendula 12 | Gruppe mit 245 F
StU 96, 95, 76, 92, 90, 78
247 | Populus-Hybr. 405 16 | stattlicher Baum F
248 | Populus-Hybr. 280 160 16 | stattliche Baumgruppe F
175
249 | Populus-Hybr. 120 135 9 F/IG
250 | Populus-Hybr. 130 115 10 F
85
251 | Salix eleagnos 180 8 | morsche Basis F!
252 | 17 Stuck Populus-Hybr. in He- StU 3 x 100-150 F/U
cke StU 14 x 150-300
253 | Robinia pseudoacacia StU 3 x >100 F/U

* Unter ,Bemerkung" wurden nur aufféllige Merkmale der einzelnen Baume erfasst, um eine gezielte Auswahl zwingend
zu erhaltender B&ume treffen zu kénnen. Die altersbedingten Schaden der Pappeln wurden nicht einzeln aufgefiihrt.

Erlauterungen zur spalte 'Umgang":

E — Festsetzung zum Erhalt

F — Fallung

F! - Fallung dringend empfohlen / Verkehrssicherung

G — Baum im Gehdlzbestand — flachiger Ausgleich nach Modell M-V angerechnet
S + Nummer - Fallung zum Schutz/zur Férderung des benannten Baumes

U —im umzustrukturierenden Gehélzbestand / A — auBerhalb des Plangebietes

Aufgenommen am: 19.03 und 26.03.2009, Bearbeiter: FuB

Charakteristisch fir das Plangebiet ist die iberm&Bige Anzahl an ausgewachsenen, oftmals be-
reits briichigen Pappeln, welche sowohl in den randlichen Windschutzpflanzungen als auch im In-
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neren der Anlage wegebegleitend und gebdudenah vorkommen. In den vergangenen Jahren
mussten regelmaBig zahlreiche Baume aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht entnommen
werden. In den kommenden Jahren wird ein kompletter Ersatz des Pappelbestandes durch heimi-
sche Baumarten unvermeidbar sein. Auffallend ist ein relativ hoher Befall an holzbohrenden In-
sekten, die die Standsicherheit erheblich mindern.

Neben Pappel (Populus-Hybr., Populus alba) sind zahlreiche Birken (Betula pendula) im Gebiet
vorhanden. Sie sind in Reihen sowie in Gruppen als Trennung zwischen den Grundstiicken oder
zur Strukturierung der Freiflachen gepflanzt worden.

Als dritt haufigste Art wurde Eschenahorn (Acer negundo) verwendet, der Uberwiegend einen de-
fizitaren Wuchs, Schéden an den Stammen oder durch unsachgemaBen Riickschnitt in der Kro-
ne aufweist und auf Dauer nicht zu halten sein wird. Haufig wurden Baume zunéchst in Gruppen
oder als Gehblzstreifen angepflanzt und spéter vereinzelt. Der verbleibende Baum hat daher
nicht die Wuchsqualitét eines Solitars und wurde ,zurecht geschnitten®.

Bewertung Baumbestand: Unabhangig vom Planvorhaben wird der Bestand an Pappel und
Eschen-Ahorn in den kommenden Jahren ersetzt werden miissen. Weiden und Pappeln weisen
starken Schédlingsbefall und Schéaden an der Rinde auf. Zahlreiche Baume sind von Pilzen befal-
len, wachsen im Bestand oder wurden aus Bestidnden heraus als Einzelbaume freigestellt, so
dass sie eine defizitdre Kronenausbildung aufweisen. Es existieren nur wenige wirklich erhaltens-
werte Einzelgehdlze. Diese wurden ausgewahlt und zum Erhalt festgesetzt, die Planung an den
Bestand angepasst.

Die Kartierung erfolgte im Hinblick auf eine Bewertung nach § 26a LNatG M-V. Folglich wurden
auch in den Gehdlzbestanden Einzelgehélze mit einem héheren Stammumfang als Einzelbdume
kartiert. Da in Middelhagen die Baumschutzsatzung vom Sommer 2007 anzuwenden ist, wurde
der Verlust von flachigem Bestand auch flachig gemaB Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG) in

die Eingriffsbilanz eingestellt. Die betroffenen Baume wurden in der Baumliste entsprechend mar-
kiert.

Grau hinterlegt sind in der Tabelle die Baume, welche gemaB Baumschutzsatzung Middelhagen
kompensiert werden.

GemaB § 7(2) (Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen) der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Middelhagen richtet sich der Ausgleich nach dem Stammumfang des geschiitzten Baumes, wobei
Vitalitdtszustand und Standort des Baumes zu beriicksichtigen sind. Hierbei sind folgende Richt-
werte zu beachten:

+  Stammumfang 50 bis 80 Zentimeter: ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang von
16 bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter Héhe,

+ Stammumfang 80 bis 110 Zentimeter: zwei Ersatzbdume mit einem Mindestammumfang
von 16 bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter Héhe,

- Stammumfang Uber 110 Zentimeter: fiir jeweils weitere 30 Zentimeter Stammumfang ein

zusatzlicher Baum mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter
Hbéhe.

Aufgrund des teilweise defizitdren Zustands der Baume wurde, insbesondere in Grenzféllen, z.B.
wenn der Stammumfang nur wenige cm Uber dem Richtwert liegt, der jeweils niedrigere Wert an-
gesetzt. Der Mindestschutz nach §26a LNatG M-V ist jedoch gewéhrleistet.

Im Plangebiet vorhandene und nicht zu erhaltende Kirschbdume (Prunus avium) wurden generell
als Obstgehdlz betrachtet und nicht in der Eingriffsermittlung beriicksichtigt. Ein besonderer orts-
oder landschaftsprdgender Charakter wurde nicht festgestellt.

Die Pappelbestéande wurden, soweit die nicht im Zusammenhang mit umgebenden Gehélzen fla-

chig kompensiert werden, aufgrund ihres allgemein schlechten Zustands nicht in die Kompensati-
on eingestellt.

Baum Nr. 32 (Eschenahorn) wird zugunsten einer weiterhin positiven Entwicklung der pragenden
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Erlengruppe zur Féllung empfohlen, daher wird gem. §6(1)5 auf eine Kompensation verzichtet.

Fir die Baumgruppe Nr. 246 (Birke) wurde die Kompensation aufgrund der insgesamt relativ ge-
ring ausgepragten Gesamtkronenflache (Durchmesser 12m bei 6 B&umen) reduziert.

Kompensation Einzelbdume gem. Baumschutzsatzung Middelhagen

Der Verlust an Einzelbdumen wird gemaB Baumschutzsatzung wie folgt bewertet:

Stammumfang |Anzahl Ersatzbiu- | Betroffene Baume Anzahl Baume als Kompensation

zur Orientierung | me Nr. (StU in cm) (Ho, 3xv, mDB, StU 16-18 cm)

0,5m-0,8m 1 1 (87), 22 (87), 121 (125), 200 (73+55), 6
201 (85), 222 (93),

0,8m-1,1m 2 21(87+67), 90 (79+65+63), 101 (132), 8
110 (130),

1,1m-1,4m 3 1111 (23+79), 112 (163),

1,4m -1,7m 4 246 (96+95+76+92+90+78) 4

gesamt 24

Tabelle 1: Kompensationsermittlung fiir Einzelbdume

Besonderer Artenschutz nach § 42 BNatSchG

Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und fiir die europdischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Pla-
nung Verbotstatbesténde entsprechend § 42 eintreten kénnen.

Wird die Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 42 Bundesnaturschutzgesetz erkannt, ist
hierflr eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs. 8 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die
Ausnahmegenehmigung ist vom Eigentiimer oder Nutzer des Gebiudes beim Landesamt fir Um-
welt, Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG sind dann Schutz- bzw. Kompen-
sationsmaBnahmen festzulegen.

Im Plangebiet sind bisher keine Vorkommen besonders schiitzenswerter Arten kartiert worden.
Der angrenzende Teil des NSG Having und Reddevitzer Hoft (Kerngebiet 11/4A) ist reich an Tro-
ckenrasenstrukturen, die eine Vielfalt an Reptilien, Heuschrecken und Tagfaltern mit sich fiihren.
Im Landschaftsplan der Gemeinde Middelhagen werden fiir das Kerngebiet folgende nach Roter
Liste Deutschlands sowie Roter Liste MV gefahrdete Tierarten aufgelistet:

Deutscher / Lateinischer Name RL-D (1998) RL-MV (1996)
Heuschrecken WarzenbeiBer (Decticus verrucivorus) 3 3
Feldgrille (Gryllus campestris) 3 2
Heidegrashipfer (Stenobothrus lineatus) - 3
Tagfalter Violetter Waldblauling (Polyommatus semiargus) \Y 3
Gemeines Griinwidderchen (Adscita statices) \Y 3
Gemeines Blutstrépfchen (Zygaena filipendulae) - 3

Arten der Anhédnge Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) sind nicht darunter.

Als Arten des trockenen Offenlandes sind, allerdings fiir das gesamte Gemeindegebiet von Mid-
delhagen, folgende Brutvogelarten im Landschaftsplan verzeichnet:

RL-M.y  Anhanglder  Artikel 4 der

Deutscher / Lateinischer Arthame RL-D (1998) (1992) Richtlinie Richtlinie
79/409/ EWG 79/409/EWG

Braunkehlchen (Saxicola rubetra) 3 3 X

Dorngrasmiicke (Sylvia communis) Vv - X

Feldlerche (Alauda arvensis) \Y -
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Feldsperling (Passer montanus) \Y -

Grauammer (Miliaria calandra) 2 3

Karmingimpel (Carpodacus erythrinus) R R X
Neuntéter (Lanius collurio) Vv 3 X
Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria) - 3 X

Uferschwalbe (Riparia riparia) 3 3

Wachtel (Coturnix coturnix) \Y 2

Wiesenpieper (Anthus pratensis)

Deutscher / Lateinischer Artname RL-D RL-M-V  Artikel 4 der Richtlinie 79/409/EWG
Turmfalke (Falco tinnunculus) - 3 X
Gefahrdungskategorien:

0 = ausgestorben, verschollen 3 = gefahrdet

1 = vom Aussterben bedroht 4/R = potenziell gefahrdet

2 = stark gefahrdet V = Vorwarnstufe

RL-D Rote Liste Deutschlands RL-M-V Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns

Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG Brutvégel nach EU-Vogelschutzrichtlinie
Artikel 4 der Richtlinie 79/409/EWG  Zugvégel, die Vermehrungsgebiete in MV haben

Das Plangebiet selbst wird als Freizeitanlage in den Biotopkomplex der Griinanlagen eingeord-
net. Brutvbgel, Fledermé&use und Reptilien besitzen als Standard-Artengruppen eine hohe Bedeu-
tung flr Zeigerfunktionen. Das Arteninventar der Freizeitanlage weicht vermutlich von dem im
PEP dokumentierten Bestand insofern ab, als dass hier aufgrund regelmaBiger Stérungen vom
Vorkommen (iberwiegend stérungstoleranter Arten (Kulturfolger) ausgegangen werden kann.

Avifauna. Der ausgewachsene Baumbestand besitzt eine gewisse Lebensraumfunktion fiir die
Avifauna. Natirliche Nester sowie Nistkésten sind insbesondere in den Randstrkturen vorhanden.

Arbeiten am Baumbestand sind gemaB Regelung im LNatG M-V auBerhalb der Brutzeiten, im
Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und 15. Mérz auszufihren.

Flederméuse. Alle heimischen Fledermausarten werden im Anhang IV der FFH-Richtlinie (RL
92/43/EWG) geflihrt und gelten somit nach § 10 BNatSchG zu den ,streng geschlitzten Arten®.
Auf alle Arten treffen die allgemeinen Vorgaben des Artenschutzes gemaB § 42 (1) BNatSchG
und Art. 12 der FFH-Richtlinie zu. Bei unvermeidlichen Beeintrachtigungen der Fledermause und
ihrer Lebensstatten gelten die Bestimmungen aus § 19 BNatSchG.

Fir das nahe gelegene FFH-Gebiet DE 1648-302 sind diese Arten der Listen der Anhange Il und
IV der FFH-Richtlinie nicht verzeichnet, wohingegen im benachbarten FFH-Gebiet DE 1747-401
Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom das GroBe Mausohr (Myo-
tis myotis) und die Teichfledermaus (Myotis dasycneme) verzeichnet sind. Es ist zu vermuten,
dass die genannten Fledermausarten auch im Umfeld des Plangebietes vorkommen und zeitwei-
se geeignete Habitate innerhalb des Plangebietes nutzen.

Der Bebauungsplan zielt auf eine Neustrukturierung des Plangebietes ab, wobei vorhandene Zei-
lengebaude im Verlauf mehrerer Jahre durch tberwiegend Einzel-, teilweise Doppelhduser er-
setzt werden. Allein die rohrgedeckten Hauser bleiben erhalten.

Die vorhandenen Geb&ude stellen aufgrund ihrer Bauweise potenzielle Sommerquartiere fiir Fle-
derméuse dar. Typisch fur derartige Gebaude sind Hohlrdume in Dachkonstruktionen oder hinter
Fassadenverkleidungen, welche gern als Schlafplatz oder Wochenstuben angenommen werden.
Der Gebaudebestand wurde zum (iberwiegenden Teil kontinuierlich genutzt, die Dacher, Fassa-
den und Fenster regelm&Big baulich erneuert. Reprasentative Vorkommen der Fledermausarten
werden hier nicht vermutet. Die meisten Geb&ude sind in privater Nutzung und nicht zuganglich.
In vielen Féllen misste die duBere Hillle der Gebaude gedffnet werden, um ein vermutetes Vor-
kommen zu bestatigen.
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Der Baumbestand des Gebietes weist ein Alter von maximal 50 Jahren auf. Der Bestand an Alt-
baumen mit méglichen Hohlen wird aus heute briichigen Hybrid-Pappeln gebildet. Diese sind aus
Griinden der Verkehssicherheit nicht auf Dauer zu halten, so dass hier die Sicherheit der Nutzer
des Ferienhausgebietes oberste Prioritat besitzt.

Potenzielle Gefdhrdungen der gebietsanséssigen Fledermause bestehen in:

1. der Lebensraumzerstérung und Verringerung der Nahrung aufgrund von Insektizidanwendun-
gen sowie der Entwertung und Zerstérung von Jagdgebieten (Verénderung der Waldstruktur,
Entfernen von Feldgehélzen, Vernichtung von Hecken, Zerstérung von Feuchtgebieten). Dadurch
sinkt das Nahrungsangebot fiir Fledermause.

2. einer Giftbelastung der Flederm&use durch Insektengifte in der Nahrung. Die einheimischen
Fledermause ernéhren sich ausschlieBlich von Insekten. Diese werden jedoch in immer starke-
rem MaBe mit Insektiziden bekdmpft. Fledermause nehmen dieses Gift mit der Nahrung auf und
speichern es in ihrem Kérperfett. Dieses Gift vermindert die Lebenserwartung und die Vermeh-

rungsrate der Fledermduse und kann auch direkt zum Tod der Tiere fiihren. - nicht planungsrele-
vant -

3. Zerstorung gewohnter Sommerquartiere durch waldbauliche MaBnahmen (Féllen hohler Bau-
me) sowie Abriss / Umbau von Geb&uden.

4. Holzschutzimprégnierungen aus Holzschutzmitteln mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (Kon-
taktgifte) an den Hangplatzen — Frage der Bauausflhrung, nicht der Bauleitplanung -

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind sind nach § 2 Abs. 1
Nr. 9 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als Teil des Naturhaushalts in ihrer nattirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedin-
gungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen. Auch im besiedel-
ten Bereich sind noch vorhandene Naturbestande sowie sonstige dkologisch bedeutsame Klein-
strukturen zu erhalten und zu entwickeln.

Minimierung und Vermeidung: Der geplante schrittweise Umbau des Bestandes an Altgehdlzen,
verbunden mit einer Neupflanzung potenziell wertvollerer und dauerhafterer Strukturen minimiert

den Eingriff in die Belange des Artenschutzes. Ein kompletter Verlust innerhalb eines kurzen Zeit-
raumes wird dadurch vermieden. '

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens werden keine Verande-
rungen der Nutzungen auftreten. Die Geb&ude werden im Bestand erhalten, saniert und moderni-
siert. Den wachsenden Bedurfnissen der Gaste kann nur durch ein schrittweises (ungeordnetes)

Erweitern des baulichen Bestandes begegnet werden. Zunehmend werden Flachen versiegelt
bzw. Uberbaut.

Auswirkungen: Der schrittweise Umbau des Geb&udebestandes wird einen schrittweisen Umbau
der Vegetation im Gelénde mit sich bringen. Der Anteil an Versiegelung erhéht sich durch die Er-
richtung neuer Geb&ude sowie den Ausbau einer funktionstiichtigen ErschlieBung mit Wegen
und StraBen. Eine gleich bleibende Bettenkapazitat wird den Nutzungsdruck auf die Umgebung
gegentber dem Bestand nicht erhéhen.

Die Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 42 Bundesnaturschutzgesetz (Artenschutz) ist
in Vorbereitung von Bau-/Sanierungsarbeiten einzeln zu priifen. Im positiven Fall ist hierfiir eine
Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs. 8 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahme-
genehmigung ist beim Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das
LUNG sind Schutz- bzw. KompensationsmaBnahmen festzulegen.

Das Vorhaben beansprucht keine besonders wertvollen Biotoptypen. Der Umbau des Gehdlzbe-
standes wirde auch ohne Realisierung des Vorhabens in den kommenden Jahren dringend er-
forderlich sein. Das Vorhaben wird die Belange des Schutzgutes Pflanzen und Tiere nicht erheb-
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lich beeintrachtigen.

Im derzeitigen Planungsstand ist nicht erkennbar, dass Belange des Besonderen Artenschutzes
nach § 42 BNatSchG betroffen sind.

Von der Planung werden keine FFH-Lebensraumtypen oder besonders geschiitzte Biotope bean-
sprucht, welche das Vorhandensein weiterer Arten bzw. relevanter Lebensraume vermuten lie-
Ben. Die Vorliegende Planung beschrénkt sich auf die Umnutzung eines alt etablierten Ferienh-
ausgebietes sowie den Ausbaus entsprechender ErschlieBungsflachen auf langjahrig anthropo-
gen gepragten Biotoptypen.

Landschaftsbild

Bestand: Innerhalb der Landschaftseinheit ,Nord- und Ostriigensches Hiigel- und Boddenland®,
welche durch vielgestaltige Kiistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung ge-
kennzeichnet ist, liegt das Plangebiet im Landschaftsbildraum Reddevitzer Hoft. Dieser bringt
durch das bewegte Relief im Zusammenspiel mit der Kiistenlinie sowie den Vegetationsstrukturen
bemerkenswerte, faszinierende Teilrdume und Landschaftsbilder hervor.

Die Ortslage Alt-Reddevitz ist in den vergangenen Jahren vom Ortskern aus in Richtung Norden
mit den ehemals einzeln gelegenen Gehoften zu einem durchgéngigen Siedlungsband verwach-
sen, welches derzeit kurz vor dem Plangebiet endet. Das Plangebiet ist mit einem ausgewachse-
nen Baumbestand eingegriint und somit klar gegeniiber der offenen Landschaft abgegrenzt.

Entwicklungsziele: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Men-
schen. Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundla-
ge fur die Identitat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre
charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigun-
gen des Erlebnis- und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erho-
lung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig,
zu pflegen, zu gestalten und zugénglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Die Lage des Plangebietes im Biosphéarenreservat Siidost-Riigen erfordert einen besonders be-
dachten Umgang mit dem wertvollen Landschaftsbild. Dabei ist insbesondere auf die Eingriinung
des Plangebietes zu achten.

Auswirkungen: Die vorhandene Anlage liegt recht landschaftsexponiert am suddstlich orientierten
Hang. Entsprechend wichtig ist der Erhalt eines angemessen eingegriinten Ubergangs in die
Landschaft. Der schrittweise Umbau des von Hybridpappeln dominierten rahmenden Gehdlzbe-
standes in einen Gehdlzbestand aus heimischen Arten wird sich positiv auf das Landschaftsbild
auswirken, da die heimischen B&ume aufgrund ihrer wesentlich geringeren Wuchshéhe sich im
Verhaltnis zu umgebenden Gehdlzbereichen besser in das Landschaftsbild einpassen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist dem Bestand gleich-
zusetzen.

Bewertung: Die bauliche Erneuerung des Ferienhausgebietes wird das Landschaftsbild gegen-
Uber dem derzeit dominierenden Bestand an teil- oder nicht sanierten Gebauden sowie einer un-
zureichenden ErschlieBung verbessern. Zur Einbindung in die umgebende Landschaft sowie zur
Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild ist eine angemessene Eingriinung aus Einzelb&u-

men bzw. Heckenstrukturen in Richtung der nord- bzw. siidéstlich angrenzenden Landschaft zu
bewahren.

Das Vorhaben wird das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft
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Das Vorhaben wird innerhalb des touristisch geprégten Ferienhausgebietes im Gemeindegebiet
Middelhagen, Ortsteil Alt-Reddevitz durchgefiihrt und beschrankt sich auf den langjéhrig fortwéh-
rend genutzten Bereich. Finf nicht mehr benétigte Gebdude im Norden werden zuriick gebaut,
hier entsteht ein gréBerer Abstand der Nutzungen zum angrenzenden Naturschutzgebiet.

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft:

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5.
Marz 2002. zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 22.12.2008 | 2986) und Landesnaturschutzgesetz
(LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002, GVOBI. M-V 2003 S. 1,
zuletzt geéndert am 14. Juli 2006, GVOBI. M-V S. 560) zu vermeiden, zu mindern und soweit
nicht vermeidbar, auszugleichen.

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dies betrifft den
Verlust der vorhandenen Vegetation wie Ferienhausgebiet (PZF) Siedlungsgehdlz/-gebiischfla-
chen (PHX/PWX) sowie Windschutzpflanzung (BWW). Bodenfunktionen besonderer Bedeutung
werden vom Vorhaben nicht beriihrt.

Es werden anlagebedingt Flachen fiir die Anlage neuer Ferienhduser versiegelt. Im Gegenzug
wird die vorhandene Bebauung abgerissen. Fiir die Anlage von Wegen und Stellplatzflachen
werden zusatzliche Flachen teilversiegelt. Das Beibehalten der Grundnutzung der Grundstiicks-
flachen als Ferienanlage im Bereich derzeitiger durch Ferienhausnutzung gepragter Flachen wird
nicht als Eingriff dargestellt. Die Gesamtflache der geplanten Bebauung sowie ErschlieBung wird
um den bereits versiegelten / teilversiegelten Flachenanteil reduziert in der Bilanz dargestellit.

Der Freiraumbeeintrdchtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrédgt <50m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittiung (naturschutzfachlich): Fiir die Anlage neuer Ferienhduser einschlieBlich der
Nebenanlagen wird abziiglich der vorhandenen Uberbauung und Versiegelung (Bestand Bebau-
ung und Wege 11.970 mz, darin 9.309 m?2 GRyauptaniage g€MAR 1.4.1) ein Totalverlust von 10.190m2

Grundflache als Eingriff geltend gemacht, der Ausbau der StraBe beansprucht 2.374m2 (Bestand
Verkehrsflachen 10.865 m2).

Ein Funktionsverlust von Biotopen des Siedlungsraumes (Windschutzpflanzung/heimisches Ge-
h6lz) wird im Umfang von 2.480m2 berechnet.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Code gem. Fischen- Kompensationserfordernis + |Flachen&qui-
Biotoptyp Schlussel verbraich Wert-| Zuschlag Versiegelung x Kor- valent far

des Lan-| ~, stufe | rekturfaktor Freiraumbeein- | Kompensati-

des M-V (m?) trachtigungsgrad on
Windschutzpflanzung (BWW) 02.04.01 440,00| 1 [1,5+0,5]x0,75 660,00
Siedlungsgehdlz aus heimischen| 13.01.01 2.075,00| 1* [1,5+0,5]x0,75 3.112,50
Baumarten (PWX)
Siedlungsgebiisch  aus  heimischen| 13.02.02 50,00 1 [1,0 +0,5] x 0,75 56,25
Baumarten (PHX)
Ferienhausgebiet (PZF) 13.09.06 4.364,00 - [0,5 +0,5] x 0,75 3.273,00
Sandacker (ACS) 12.01.01 770,00| 1 [1,0 + 0,5] x 0,75 288,75
Wirtschaftsweg unversiegelt (OVU) 14.07.03 4.865,00 - [0,2 +0,5] x0,75 2554,13
Gesamt: 9.944,63
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Code gem. FlBichin: Kompensatiopserfordernis + |Flachenaqui-
Biotoptyp Schlissel verbraugh Wert-| Zuschlag VerS|eg_eIung X I_(or- valent far

des Lan- (m?) stufe | rekturfaktor Freiraumbeein- | Kompensati-

des M-V trachtigungsgrad on
Windschutzpflanzung (BWW) 02.04.01 1.150,00] 1 1,5x0,75 1.293,75
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Siedlungsgeholz aus heimischen| 10.1.2 1.330,00( 1* 1,5x0,75 1.920,00
Baumarten (PWX)

Ferienhausgebiet (PZF) 13.09.06 5.616,00| - [0,5+0,2]x0,75 2.948,40
Gesamt: 6.198,15

* im unteren Biotopwert eingeordnet, da die Bestande keine besondere Auspragung aufweisen, dem Windschutzstrei-
fen stark dhneln.

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-

gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projekispezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Besonders wertvolle Biotope sind innerhalb des Plangebietes bzw. in dessen Wirkbereich nicht
vorhanden. Negative Auswirkungen auf das nérdlich angrenzende Naturschutzgebiet werden
konzeptionell weitestgehend ausgeschlossen. Mittelbare Eingriffswirkungen werden in der Ermitt-
lung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu beriicksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:
Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Gesamteingriff

9.944,63 Kompensationsflachenpunkte
6.198,15 Kompensationsflédchenpunkte
16.142,78 Kompensationsflachenpunkte

AusgleichsmaBnahmen (naturschutzfachlich)

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen dienen dem Erhalt der Grundstruktur an GroBgrin im
Grundstick.

Ermittlung des Flachen&quivalents fiir die KompensationsmaBnahmen

Biotoptyp Filnaﬁrze Wertstufe KOT\,S:R::E?”S_ Leistungsfaktor Flachenaquivalent
A 1 Pflanzung von Einzel- 1.775,00 2 2,5 0,8 3.500,00
baumen, straBenbeglei-
tend: 71 St 4 25gm
A 2 Pflanzung von Einzel- 650,00 2 2,5 1* 1.625,00
bdumen auf dem Grund-
stlick: 26 St 4 25gm
A 4 Umbau von Pflanzun- 3.930,00 2 2 0,8* 6.288,00
gen mit nicht standorthei-
mischer Bestockung
A 5 Vegetationsmanage- 2.365,00 2 2 1** 4.730,50
ment zur Wiederherstel-
lung von Trockenrasen
Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Fldchendquivalent fiir Kompensation):

16.143,50

* Standort innerhalb der groBzlgigen Vegetationsflache

** Pufferzone im Ubergang zum NSG

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Middelhagen:

Als Ersatz fiir die gem. Baumschutzsatzung kompensationspflichtigen Baume sind 24 Biaume in
der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. MaBnahme A 3 sichert die Pflanzung von 10 Baumen auf dem Vorhabengrundstiick.
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Die verbleibenden 14 Baume sind auf dem benachbarten Campingplatz, welcher sich im
Eigentum des Vorhabentragers befindet, anzupflanzen. Dort wird eine Strukturanreicherung einer
weitestgehend offenen Flache erreicht.

Die Baumpflanzungen auf dem Campingplatzgrundstiick werden (ber den stidtebaulichen
Vertrag abgesichert.

Bilanzierung:
Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 16.142,78 Kompensationsflachenpunkten
stehen interne KompensationsmaBnahmen im Wert von 16.143,50

Kompensationsflachenpunkten gegeniiber. Es entsteht ein rechnerisch ermittelter Uberschuss
von 0,72 Kompensationsflachenpunkten.

Mit der Erbringung der aufgeflihrten KompensationsmaBnahmen gilt der Eingriff rechnerisch als
ausgeglichen.

3.2.4) Schutzgiiter Mensch / Kultur- und Sachgiiter
Mensch und seine Gesundheit

Die Sicherung sowie perspektivisch der qualitative Ausbau der bestehenden Ferienanlage dient
der Erholungsfirsorge. Die Kapazitat der Anlage und die damit verbundene verkehrliche Belas-
tung der Umgebung wird sich nicht verandern.

Das Schutzgut Mensch sowie dessen Gesundheit wird vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte Geb&ude sowie Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht vor-
handen. Die im nédheren Umfeld gelegenen Bodendenkmale werden nicht beeintrachtigt. Umwelt-
bezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht erkennbar.

3.2.5) Wechselwirkungen
Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gitern innerhalb des Geltungsbereichs. Es werden keine 6kosystemaren Zusammenhange mit
hoher Wertigkeit beeintrachtigt. Planungsinhalt ist die Darstellung des Bestandes.

Es wird davon ausgegangen, dass die Durchfiihrung der Planung keine erheblichen negativen

Auswirkungen auf die Belange des Landschaftsbildes sowie das Angebot an Lebensridumen aus-
Uben wird.

3.2.6) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan ,Ferienanlage Alt-Reddevitz* ist auf Grundlage der vorausgegangenen Un-
tersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft, Landschaftsbild sowie Mensch als um-
weltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden durch die
schrittweise Umstrukturierung des Geb&udebestandes sowie die Ergénzung der Bebauung durch
eine Reithallle nicht verursacht.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben. Lokal wurde durch die Ein-

griffs-/ Ausgleichsbilanzierung das MaB des erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs fest-
gelegt.
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Die Vertraglichkeit mit den Natura 2000-Gebieten (FFH DE 1648-302 Kiistenlandschaft Siid-

ost-Rigen sowie das SPA-1747-402 Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund) wurde im
Zuge der FNP-Anderung nachgewiesen.

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen auf die Umgebung durch Larm, Licht oder Wohnumfeldbe-
wegungen werden das derzeit vorhandene MaB der Stérungen nicht erheblich verdndern.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die

Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBnahmen von geringer Erheb-
lichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima keine erheblichen Auswirkungen
Tiere und Pflanzen keine erheblichen Auswirkungen
einschlieBlich Besonderer Artenschutz nach § 42

BNatSchG

Mensch keine erheblichen Auswirkungen
Landschaft keine erheblichen Auswirkungen
Kultur- und Sachgiter keine erheblichen Auswirkungen

3.2.7) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belan-
ge von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieBlich Biotope des Siedlungsraumes

verandert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und
Umwelt nicht erforderlich sind.

Vor Beginn der Arbeiten an Gebauden ist eine Artenschutzkontrolle durchzuflihren, um auszu-
schlieBen, dass zwischenzeitlich eine Besiedlung erfolgt ist. Sollten bedrohte Arten gefunden
werden, sind diese nach Art und Populationsstérke zu dokumentieren. Mit der zustandigen Natur-
schutzbehérde sind Abstimmungen zum Umgang damit zu treffen. .

Die festgesetzten Baum- und Gehélzpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf
einen Anwachserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der

Pflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu prafen und ggf. durch gértnerische MaBnah-
men zu verbessern.

Middelhagen
Mérz 2009 / Stand Méarz 2010
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