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Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2 , Eigenheimbebauung Lancken-Granitz* bezieht sich auf
den Ort Lancken der Gemeinde Lancken-Granitz auf der Insel Riigen im Bundesland Mecklen-
burg-Vorpommern.

Die Ortslage Lancken-Granitz und ebenfalls das Plangebiet befinden sich im Biospharenreser-
vat Studost-Rigen und zwar im Landschafisschutzgebiet (Schutzzone III). Die Lage in der
Schutzzone III bedeutet nicht, daB das Bauen verboten ist, aber die Bautatigkeit hat unter Be-
achtung der in der Biosphirenreservatsverordnung festgesetzten Schutzziele zu erfolgen.

In Lancken ist ein reines Wohngebiet von ca. 0,66 ha im Bereich nérdlich der Dorfstral3e ge-
plant. Hier sollen 6 Eigenheime (sechs Einzelhduser) geschaffen werden, einschlieBlich einer

Zufahrtsstrae und einer Wendeméglichkeit. Der Planbereich schlieBt das vorhandene Gemein-
dezentrum mit ein.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lancken-Granitz ist seit dem 1.07.98 rechtskraftig. Im
Flachennutzungsplan wird der Planbereich als Wohnbaufliche ausgewiesen.
Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fur das vorliegende Plangebiet gibt es noch nicht.

Mit dem Inkrafttreten des neuen Baugesetzbuches zum 1.01.1998 werden teilweise die Rege-
lungen des Bundesnaturschutzgesetzes in das BauGB bei gleichzeitiger Ergdnzung der Rege-
lungen um Vorgaben der Europaischen Union tibernommen. Gleichzeitig treten Anderungen
im BauGB beziiglich des Verfahrensablaufes und der Verfahrensweise bei der Erstellung von
verbindlichen Bebauungsplanen auf. Der vorgezogene Bebauungsplan entfillt, d.h. Bebau-
ungspléne sind aus rechtskréftigen Flachennutzungsplédnen zu entwickeln.

Da die Gemeinde Lancken-Granitz bereits 1997 durch den AufstellungsbeschluB3 und dessen
Bekanntmachung das formliche Verfahren zum B-Plan Nr. 2 , Eigenheimbebauung Lancken-
Granitz* eingeleitet hat, wird dieser B-Plan nach dem alten Verfahren weitergefiihrt. Mit dem
SatzungsbeschluB3 schwenkt die Gemeinde Lancken-Granitz auf das neue Baurecht um. Da-
durch ist eine Genehmigung des Bebauungsplanes nach § 10 BauGB mit einer Frist von drei
Monaten (die auf 6 Monate verlangert werden kann) nicht mehr erforderlich. Der Bebauungs-
plan ist lediglich beim Landkreis Rigen anzuzeigen, woflir eine nicht verlingerbare Frist von
einem Monat gewihrt werden mul3 (§ 246 Abs. 1a BauGB). Somit wird der Zeitpunkt bis zur
Realisierung des B-Planes verkiirzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes , Eigenheimbebauung Lancken-Granitz* dient folgenden
Zielen: '

e Ernchtung eines reinen Wohngebietes in der Ortslage Lancken-Granitz zur Schaffung von
Wohnraum fiir sechs einheimische Bauherren

¢ Anbindung des reinen Wohngebietes an den Weg zum Gemeindezentrum, der in die Dorf-
stralle miindet

e Sicherung des Standortes des Gemeindezentrums
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e Erhaltung und Entwicklung ortsbildpragender und regional typischer siedlungs- und be-
bauungsstfuktureller Gestaltungselemente; entsprechend der ortlichen, gebietlichen Bedeu-
tung Vorsehen von wichtigen Gestaltungsgrundsitzen hinsichtlich: Dachform, Dachnei-
gung, Dachfarbe und Grundstiicksrandgestaltung.

e Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft und Festsetzung entsprechender Aus-
gleichs- und Ersatzmaf3nahmen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lancken-Granitz werden die iiberwiegenden Flachen
des B-Planes als Wohnbauflachen, die dstlich gelegenen Flachen jedoch als Flachen fir den
Gemeinbedarf (6ffentliche Verwaltung) dargestellt, d.h. die Darstellung der Flache fir den
Gemeinbedarf im F-Plan geht kleinflachig in die im B-Plan festgesetzte Nutzungsart - Reines
Wohngebiet - Giber. Im F-Plan wurde der Bestand des Gemeindezentrums in der Flachendar-
stellung etwas grofBziigig gefalt. Um jedoch trotzdem eine Ergédnzung des gemeindlichen Zen-
trums entsprechend der F-Plandarstellung zu ermoglichen, wurde im B-Plan die Nutzung von
Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmsweise zugelas-
sen. Durch diese ausnahmsweise zugelassene Nutzung ist ein kombiniertes Wohnen mit kleinen
Nutzungen wie einer Arztpraxis oder einer Physiotherapie 0.4. moglich, so daf3 der inhaltlichen
Darstellung des F-Planes entsprochen wird.
Das vorhandene Gemeindezentrum soll nicht vergrofert werden, sondern lediglich saniert und
mit einem Krippelwalmdach entsprechend der Nutzungsschablone versehen werden. Eine
Ausdehnung der Gemeinbedarfsfliche durch den Bau zusétzlicher Gebaude wie z.B. einer
Schule oder eines Kindergartens o.4. Einrichtungen ist nicht erforderlich, so daB3 die Gemein-
bedarfsflache nicht so groB3, wie sie im F-Plan angedacht ist, sein muf3. Im B-Plan erfolgt eine
parzellenscharfe Abgrenzung der Flachen unterschiedlicher Nutzung. Durch die im B-Plan aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen von Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen
der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke soll ein gleitender Ubergang zwischen Gemeinbedarfsfliche und Wohnge-
biet ermoglicht werden, um der im F-Plan festgesetzten Nutzungsart ibergangsweise gerecht
zu werden.

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Lancken-Granitz hat in ihrer Sitzung am 21.10.97
beschlossen, fiir das Gebiet nérdlich der Dorfstrafle, im Bereich des Gemeindezentrums einen
Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Bei diesem Bebauungsplan sollen die Kosten fuir die Planung, ErschlieBung sowie Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen mittels eines stiddtebaulichen Vertrages auf die 6 Bauherren umgelegt
werden. Hierzu ist es erforderlich, dal} sich die 6 Bauherren zu einer GbR zusammenschlie3en.
Der stidtebauliche Vertrag muf3 spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses iiber den
Bebauungsplan abgeschlossen sein.

Das ca. 0,66 ha groBBe Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Lancken, Flur 2 und umfaf3t
die Flurstiicke 9/1, 9/2, 9/3, 9/4, 9/5, 9/6 (teilweise), 8/3, 8/4 und 8/5. Das Plangebiet befindet
sich an einem leichten Hang und innerhalb keiner Trinkwasserschutzzone. Es wird wie folgt
begrenzt:

e im Osten von der Ortslage Lancken mit dem norddstlich angrenzenden Spielplatz
e im Westen ebenfalls von der Ortslage Lancken bzw. von Wiesenflachen
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e im Norden von Ackerflichen, die an die B 196 grenzen (ca. 200 m stdlich der B 196)
e im Siidden-von der Ortslage Lancken mit der Dorfstra3e

Die genaue- Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Lage
des Plangebietes wird aus der beiliegenden Ubersichtskarte (M. 1 : 5.000) und der beiliegenden
Flurkarte (M. 1: 1.000) ersichtlich.

Das vorliegende Plangebiet selbst stellt im westlichen Teil eine Grinflache dar, die intensiv
genutzt wird, im nordostlichen Teil ebenfalls eine Griinfliche, die jedoch extensiv genutzt
wird und im siidostlichen Teil Gartenland. Der westliche und 6stliche Planungsbereich werden
durch eine Pappelreihe getrennt. Im Bereich der extensiven Griinfliche und am Rand der Pap-
pelreihe befinden sich Mull und Schuttablagerungen. Weiterhin befindet sich im &stlichen Plan-
bereich die vorhandene Flache fiir den Gemeinbedarf mit dem vorhandenen Gemeindezentrum.
Hier sind keine neuen Bauvorhaben vorgesehen, lediglich Sanierungsmaflinahmen am vorhan-
denen Gebidude wie z.B. die Errichtung eines ortsbildtypischen Kriippelwalmdaches anstelle
des vorhandenen Flachdaches.

Konkrete Angaben zur Bestandsanalyse, zur Lage und Landschaftsstruktur, zu Relief, Boden,
Klima, Wasser, Vegetation und Biotoptypen befinden sich im Griinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan Nr. 2 , Eigenheimbebauung Lancken-Granitz®.

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung des Vorent-
wurfes und einer zeitgleichen Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

Am 17.10.97 fand ein Gespriach zwischen Frau Fockenbrock (LRA, Bau- und Planungsamt),
dem Biirgermeister Herrn Golle, Herrn Schubert (Amt Monchgut-Granitz) und Frau Tietze
(Planungsbiiro Wittmann GmbH) statt. In diesem Gesprach wurde der Gemeinde bestéatigt, da3
der Bebauungsplanvorentwurf aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde und daf3 die
Darstellung eines reinen Wohngebietes gemaB3 § 3 BauNVO der geplanten Wohnnutzung am
besten entspricht.

Als Rechtsgrundlage flir das Bauvorhaben gelten das Naturschutzgesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern in der Fassung vom 10.01.1992, das Bundesnaturschutzgesetz in der Fas-
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sung vom 12.03.1987, die Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und
einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Bio-
spharenreservat Siidost-Rigen und das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993, das die bisher nebeneinanderstehenden Regelungen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) und der Bauleitplanung miteinander verkniipft.

Im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 2 wird erldutert, weshalb das durch den Bebau-
ungsplan erméglichte Bauvorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt und durch
welche MaBnahmen die beeintrachtigten oder zerstorten Werte und Funktionen im Naturhaus-
halt wiederherzustellen sind.

Die erforderlichen Kompensationsma3nahmen sind in den textlichen Teil des Bebauungsplanes
iibernommen worden und werden somit rechtsverbindlich. Zur Kosteniibernahme und Durch-
fithrung der erforderlichen ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes erfolgen entsprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zwischen GbR und Ge-
meinde.

Das Plangebiet umfafit eine Flache von ca. 6.630 m? mit folgender Unterteilung:

o reine Wohngebietsfliche WR 1 2,766 m?
o reine Wohngebietsfliche WR 2 . : 927 m?
e reine Wohngebietsflaiche WR 3 © 912m?
e TFliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - 105 m?
e Verkehrsgriin o 320m?
o Verkehrsflache - 473 m?
e private Grunfliche (Hecke) ; 80 m?
e Flache fiir den Gemeinbedarf : 1.047m?

Die reine Wohnbauflache enthalt 878 m? Nettobauland aufgrund der GroBe der Bauteppiche.

Wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die Voraussetzungen fur die
bauliche Nutzung der im Plangebiet liegenden Grundstiicksbereiche zu schaffen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die bauliche Nutzung im Plangebiet wird als reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt.
Das reine Wohngebiet ist in die verschiedenen Teilgebiete WR 1, WR 2 und WR 3 unterteilt.
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Im WR 1, WR 2 und WR 3 sind nur Einzelhduser zuldssig. AuBerdem sind im WR 2 rohrge-
deckte Hauser -zuldssig, wahrend im WR 1 und WR 3 nur ziegelgedeckte Hauser zuldssig sind.
Weiterhin bestehen Unterschlede in der GRZ und GFZ in den einzelnen Wohngebietsbereichen.
Im reinen Wohngebiet sind Wohngebaude zuldssig. Weiterhin sind nicht storende Handwerks-
betriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur soziale Zwecke sowie
den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmsweise zuldssig,.

Weiterhin wurde ein Bereich als Flache fiir den Gemeinbedarf - o6ffentliche Verwaltung - aus-
gewiesen. In dem vorhandenen Gebaude befindet sich das Gemeindezentrum.

1. Nutzungen im reinen Wohngebiet
Fiir das im Bebauungsplan gem. § 3 BauNVO festgesetzte reine Wohngebiet (WR) werden

gemidB § 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO und gemilB § 9 Abs. 1 Satzl BauGB
folgende Festsetzungen getroffen:

Die Nutzung gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1 (Laden) ist unzuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Map der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl, GeschoBfldchenzahl, die
Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehdhen bestimmt.

Im WR 1 und WR 3 wird die Grundflachenzahl und die GeschoBflichenzahl auf 0,40 und im
WR 2 auf 0,30 festgesetzt.

Im WR 1, WR 2 und WR 3 sind eingeschossige Einzelhduser mit ausgebautem Dachgeschol3
moglich. Die Drempelhéhe im WR wurde einheitlich mit maximal 0,60 m und die Firsthohe mit
maximal 8,50 m festgesetzt.

Im Bereich der Fliche fiir den Gemeinbedarf wurde die Grundflachenzahl und die Geschof3fla-
chenzahl mit 0,40 festgesetzt.

Ermittlung der GRZ fiir die einzelnen Grundstiicke

WR3/1 912 m? 187 m? 50 m? 50 m*/ 4 50 m? 337 m? - 365 m?
WR1/2 631 m* 156 m? 30 m? 25m*/2 30 m? 241 m? - 232 m?
WR1/3 642 m? 140 m? 30 m? 25m*/2 65 m? 260 m? - 257 m?
WR1/4 703 m? 120 m? 50 m? 25m*/2 75 m? 270 m? - 281 m?
WR1/5 790 m? 143 m? 30 m? 25m*/2 15 m? 213 m? - 316 m?

[F]

WR2/6 927 m* 1

(V8]
[0S
3

30 m? 25m*/2 15 m? 202 m? 278 m? -

Gemein-
dezentrum | 1.047 m? 267 m? - 75m*/ 6 80 m? 422 m? - 419 m?
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Bebauungsplan Nr. 2 ,,Eigenheimbebauung Lancken-Granitz*

der Gemeinde Lancken-Granitz
Hier: Vermessung und Geltungsbereich mit Strafen- und Gebdudeanordnung




BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im WR 1, WR 2 und WR 3 sind Einzelhduser in offener Bauweise festgesetzt. Im Bereich der
Flache fiir den Gemeinbedarf wurde ebenfalls eine offene Bauweise festgesetzt.

Im gesamtén reinen Wohngebiet sind die tiberbaubaren Flachen tiberwiegend durch Baugren-
zen festgesetzt. Bei Vorhandensein von Baulinien muf3 auf dieser Linie gebaut werden. Die
Festsetzung von Baulinien erfolgte, um einheitliche Hauserfluchten zu erhalten.

FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

Garagen, Carports und Stellpldtze sind im gesamten reinen Wohngebiet auferhalb der Bau-
grenzen zulissig. Die Anwendung von § 19 (4) BauNVO auf Garagen, Carports und Stellplat-
ze ist ausgeschlossen, d.h. Uberschreitungen der Grundflachenzahl bis zu 50 vom Hundert ist
fir Garagen, Carports und Stellpldtze nicht zuldssig.

Nebenanlagen gemif § 14 (1)BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen unzulédssig, wéhrend
Nebenanlagen gemif § 14 (2) BauNVO zulissig sind, d.h. die der Versorgung des Baugebie-
tes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Wiarme sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen kénnen als Ausnahme im Baugebiet zugelassen werden, wéhrend Nebenanlagen
fir Kleintierhaltung unzulassig sind.

2. Nebenanlagen nach § 12 und § 14 BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind auflerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die Anwendung
von § 19 (4) BauNVO auf Garagen, Carports und Stellplatze ist ausgeschlossen.
Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen unzuléssig; Nebenan-
lagen gemalB § 14 (2) BauNVO sind zuldssig. )

BAUME AUF DEN GRUNDSTUCKEN
Pro Grundstiick im WR sind entsprechend der versiegelten Flache Baume zu pflanzen. Hierzu
sind die unter Punkt C.3 angegebenen Arten zu verwenden.

3. Pflanzung von Baumen auf den Grundstiicken nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Je vollendete 100 m? versiegelter Fliche im WR sind ein einheimischer, standorttypischer
Laubbaum und ein Obstbaum standortgerechter Obstbaumsorten entsprechend der Pflanzlisten
unter Punkt C.3 zu pflanzen.

SOCKELHOHE DER KELLER

Die Sockel der Keller diirfen 30 cm iiber Gehweghohe der Baugrundstiicke nicht Gberschrei-
ten.

4. Sockelhohe cemiB § 9 (2) BauGB

Die Sockelhohe der Keller darf 30 cm iiber Gehweghohe der Baugrundstiicke nicht tberschrei-
ten.

VERKEHRSGRUN
In den Randbereiche der Strafe und des Wendehammers ist Rasen anzuséen.

5. Anlace von Verkehrseriin nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Im Bereich der Flichen mit Verkehrsgriin ist Rasen anzuséen.




ERHALTUNG UND SCHUTZ VORHANDENER BAUME
Die vorhandenen Eschen und die Obstbdume, die auf keiner zukinftigen versiegelten Fliche
stehen, sind zu erhalten und wéhrend der Baumafnahmen zu schiitzen.

6. Erhaltung und Schutz vorhandener Bidume nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB
Die im Plangebiet vorhandenen Eschen und die auflerhalb der versiegelten Flachen vorhande-

nen Obstbdume sind zu erhalten und wéhrend der BaumaBBnahmen im Plangebiet gemdf3 RAS-
LG 4 und DIN 18920 zu schiitzen.

HECKENPFLANZUNG

Auf dem Grundstiick 1 ist ackerseitig eine Hecke zu pflanzen, um die Sicht auf die Gebaude
einzuschranken.

7. Pflanzung einer Hecke nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Auf dem Grundstiick 1 ist eine einreihige Hecke aus Strauchern entsprechend der Pflanzliste C.
3 zu pflanzen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT

Innerhalb der Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 1 soll die Trinkwasserleitung und
der Abwasserkanal verlegt werden. Es soll hier kein 6ffentlicher Weg entstehen. Im Bereich
dieser Flache ist Rasen anzusden. Die Begiinstigten fiir diese Flache sind die Bewohner des
WR 2 und die Versorgungstrager. Die Flache wird als private Flache ausgewiesen.

Innerhalb der privaten Flache mit Gehrecht Nr. 2 ist im Bereich des Hanges eine unversiegelte
Treppe zu errichten. Das Gehrecht wird tiber die Strale und das angrenzende Verkehrsgriin
fortgesetzt, um eine Verbindung fiir Fulgdnger vom Spielplatz zum Gemeindezentrum herzu-
stellen. Die Begiinstigten fiir diese Flache ist die Offentlichkeit.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die Begiinstigten fur die Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 1 sind die Versorgungs-
trager und die Bewohner des WR 2. Im Bereich dieser Flache ist Rasen anzuséen.

Fliche Nr. 2: Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit. Im Bereich des Hanges ist eine unversie-
gelte Treppe zu errichten.

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind die im Bebauungsplan unter Punkt B des
Textteiles getroffenen gestalterischen Festsetzungen gem. § 86 der Landesbauordnung M/V
und § 9 BauGB (duBere Gestaltung der baulichen Anlagen: Dachform, Dachneigung, Dachein-
deckung, Dachgauben, Firsthohe, Drempel, Einfriedung, Werbeanlagen, Anordnung zu pflan-
zender Biume, Stellplatzen) fiir die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich.

Wihrend die Wohngebiude im WR 1 und WR 3 mit Ziegeln in den Farben dunkelrot, rot-
braun, braun und anthrazit eingedeckt werden sollen, soll das Gebzude im WR 2 ein Rohrdach
erhalten.

Die Firsthohe ist im gesamten reinen Wohngebiet auf maximal 8,50 m beschrénkt, die Drem-
pelhohe auf maximal 0,60 m.

Dachgauben sind bis zu maximal der Halfte der entsprechenden Dachflichenldnge zulassig. Die
Gaubenformen sind auf regionaltypische Gaubenformen wie Schlepp- und Fledermausgauben
beschrénkt.



1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2.

2. Nebenanlagen
Nebengebiude haben sich den Hauptgebauden gestalterisch anzupassen.

3. Dacheindeckung
WR 1 und WR 3: Ziegel in den Farben anthrazit, dunkelrot, rotbraun und braun

(vergleichsweise RAL 3000-3005, 3007, 3009, 3011, 8011, 8012, 8014,
8015-8017, 8019)
WR 2 : Rohr

4. Dachgauben

Im WR sind Dachgauben bis zu maximal der Halfte der entsprechenden Dachflichenlédnge zu-
lassig. Es sind nur Schlepp- und Fledermausgauben zuléssig.

5. Drempel
Im WR sind Drempel bis maximal 0,60 m zulassig.

6. Einfriedung

Als Grundstiicksbegrenzungen zur PlanstraBe sind Hecken aus einheimischen, standorttypi-
schen Arten wie gemeiner Liguster, Hainbuche oder gemeirier Schneebeere und Holzzdune mit
gerader Oberkante mit einer Hohe bis maximal 1,00 m zulassig.

7. Natursteinmauer
Die Natursteinmauer im Bereich der DorfstraBe ist in ihrem jetzigen Zustand zu erhalten.

8. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulassig. Sie dirfen eine Ansichtsfliche von
0,5 m? nicht iiberschreiten. Werbeanlagen mit standig wechselndem Licht sind unzuldssig.

9. Anordnung zu pflanzender Baume
Die Anordnung der zu pflanzenden Béume hat bei den Grundstiicken 1, 2 und 3 auf der nord-

westlichen Grundstiicksseite zu erfolgen, um eine Eingrinung der Gebdude aus Nordwesten
kommend zu erreichen.

10. Stellpldtze
Die Stellplatze auf den Grundstiicken sind nur teilweise zu versiegeln.

Die nachrichtlichen Hinweise betreffen Hinweise zu friihgeschichtlichen Bodenfunden, zu anfal-
lendem Bodenaushub, zur Abwasser- und Regenwasserentsorgung, zu Rechtsgrundlagen,
Pflanzbindungen sowie eine Pflanzliste standortgerechter Obstbaumsorten.

1. Frithgeschichtliche Bodenfunde
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
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gemifl § 11 DSchG M/V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fliir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertretern in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker,
die Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde spétestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich unter Angabe des Aktenzeichens und der Adresse nachzu-
weisen, um zu gewihrleisten, da Mitarbeiter des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein konnen (§ 9 (1) DSchG M/V). Durch die Meldung kann ein
Baustopp beim Fund von Denkmalen vermieden werden. Die untere Denkmalschutzbehdrde ist
berechtigt, jederzeit, auch ohne Einwilligung des Eigentiimers, Grundstiicke zu betreten, sowie
Priifungen und Untersuchungen anzustellen.

In der Umgebung des Plangebietes ist ein Bodendenkmal bekannt, dessen Ausdehnung hun-
dertprozentig noch nicht erfat worden ist.

2. Anfallender Bodenaushub
Weiterhin wird darauf hingewiesen, daB anfallender Bodenaushub, fiir den keine eigene Wie-

derverwendung vorhanden ist, der Bodenleitstelle beim Wasser- und Bodenverband Riigen
mitzuteilen ist.

3. Pflanzlisten
a) standorteerechte Obstbaumsorten

Apfel - Cox orange, Finkenwerder, Graham, Roter Boskop, Diilmener, Pommerscher
Krummstiel, Schéner aus Boskop

Birne - Williams Christ, Robert de Neufville

Pflaume : Hauszwetschge

Sauerkirsche : Montmorency

SiiBkirsche  : Marmotte

Wild-Apfel  : Malus sylvestris

Wild-Birne  : Pyrus domestica

b) einheimische, standortgerechte Laubbdume

Acer campestre - Feldahomn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - gemeine Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Cerasus avium - Vogelkirsche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus exelsior - gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silberweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

c) Straucher

Cormnus sanguinea - blutroter Hartriegel
Corylus avellana - gemeiner Hasel
Crataegus laevigata - eingriffliger Weildorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhtitchen
Rhamnus carthartica - Kreuzdorn

Rosa corymbifera - Heckenrose
Viburnum lantana - wolliger Schneeball
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Viburnum opulus - gemeiner Schneeball

4. Abwasserentsoreung

Die Abwasserentsorgung hat iiber die vorhandene 6ffentliche Klaranlage durch Anschluf3 an
das Kanalnetz zu erfolgen.

5. Regenwasserentsorgung

Das unverschmutzte Regenwasser der Dach- und Hofflichen ist an Ort und Stelle auf den
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

6. Rechtsgrundlagen
Folgende weitere Rechtsgrundlagen wurden verwendet:
o Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. I
S. 446)

e Landesbauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M/V) vom 30.04.1998
(GVOBIL M-V S. 388)

e Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M/V vom 18.02.1994
(GS M/V, GL. Nr. 2020-2)

7. Pflanzbindung

Alle festgesetzten Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang entsprechend der Pflanzli-
sten unter Punkt C.3 nachzupflanzen.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Dorfstrale und grenzt teilweise direkt an die Dort-
straBe. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll iber eine 3 m breite Planstralle
erfolgen, die einschlieBlich eines Wendehammers neu zu errichten ist. Die Anbindung der
PlanstraBe erfolgt tiber die vorhandenen Straf3e, die in die Dorfstralle miindet.

Die PlanstrafBle soll vollversiegelt (Pflasterung oder Asphalt) werden. Die Variante einer sand-
geschlammten Schotterdecke im Bereich der Planstrale wurde verworfen, da aufgrund des

Gefilles der PlanstraBe bei starken Regenfillen moglicherweise Erdabspiilungen erfolgen kén-
nen.

Seitlich der PlanstraBe wurden Bereiche mit Verkehrsgriin angeordnet, um einen Teil des anfal-
lenden Regenwassers der PlanstraBe in diesen Randstreifen, auf denen Rasen angesat werden
soll, zur Versickerung zu bringen. Im Bereich des Spielplatzes ist die Planstrafie teilweise an
bzw. auf einem Hang zu errichten, d.h. der vorhandene Hang ist abzutragen und nordlich der
PlanstraBBe neu zu errichten. Durch den Hang soll eine unversiegelte Treppe errichtet werden
als Verbindung zwischen Spielplatz und Gemeindezentrum bzw. Ortsmitte. Ansonsten soll der
Spielplatz zur Sicherung der spielenden Kinder zur Privatstrae hin eingezéunt werden. Die
Treppe als Fliche mit Gehrecht stellt eine private Flache zugunsten der Offentlichkeit dar. Das
Gehrecht wird iiber die StraBe und das angrenzende Verkehrsgriin fortgesetzt, um die Verbin-
dung fiir FuBganger vom Spielplatz zum Gemeindezentrum herzustellen.
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Die PlanstraBe mit Wendemoglichkeit und das angrenzende Verkehrsgriin wurden als private
Flachen ausgewiesen, da ein reines Wohngebiet geschaffen werden soll, in dem die Verkehrs-
lirmimmissionen so klein wie moglich gehalten werden sollen. Die PlanstraB3e ist eine reine
ErschlieBungsstraBe fiir die Bauherren der 6 Grundstiicke und stellt somit eine neu zu errich-
tende reine Anliegerstrafle dar. Das Gemeindezentrum ist bereits tiber die Dorfstrafe erschlos-
sen bzw. iiber die StraBe, die direkt zum Gemeindezentrum fithrt, auf die die PlanstraBe min-
det.

Aus finanziellen Griinden will die Gemeinde nicht StraBenbaulasttriger sein, da sie diese Ka-
pazitit nicht besitzt. So soll die PlanstraBe nicht gewidmet werden und ist somit fiir den of-
fentlichen Verkehr nicht zugelassen, sondern nur fur Anlieger und Versorgungstrager. Es soll
eine private StraBe unter der Kategorie sonstige StraBen nach dem StraBen- und Wegegesetz
von M/V entstehen.

Die Begiinstigten fur die private StraBe sind die Anlieger, Versorgungstrager, Rettungsdienste
und die Feuerwehr.

Urspriinglich sollte die Zuwegung zum Plangebiet durch die vorhandene Natursteinmauer di-
cekt auf die DorfstraBe fithren (Vorentwurf vom 15.04.98). Aufgrund des Widerspruches von
12 Biirgern der Gemeinde Lancken-Granitz, die sich fiir die ortsbildtypische Feldsteinmauer,
die den Charakter des Ortes prégt, aussprachen (siehe Aktenvermerk), hat sich die Gemeinde
Lancken-Granitz fiir die ErschlieBung tiber die StraBe zum Gemeindezentrum entschieden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Gas sowie die Entsorgung des Ab-
wassers erfolgt durch Anschluf an das ffentliche Netz. In der Dorfstrafe, an die die Planstra-
Be indirekt anbindet, befindet sich die offentliche Trinkwasserleitung (DN 80), die Gasleitung
und der Schmutzwasserkanal. Die zentrale Klaranlage des Ortes Lancken-Granitz wurde neu
errichtet, das Kanalnetz wurde fertiggestellt. Der Anschlufpunkt fiir den Abwasserkanal des
Plangebietes ist der Schacht am Gemeindezentrum.

Ein Regenwassersystem ist im 5ffentlichen Bereich nicht vorhanden und auch nicht geplant.
Aus diesem Grunde ist das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dach- und Hoffldchen an
Ort und Stelle auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen bzw. zu verwerten. Fur die
Entsorgung dieses Teils des Niederschlagswassers ist der jeweilige Grundstiickseigentumer
verantwortlich. Die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser im privaten Be-
reich ist erlaubnisfrei. Die GroBe der Grundstiicke von ca. 600 - 1.000 m? ist ausreichend. Die
Stellungnahme des Geologischen Landesamtes M/V vom 28.04.98 sowie die durchgeflihrte
Probeschachtung (siehe Protokoll) weisen versickerungsfahigen Untergrund nach.

Das Regenwasser der Verkehrsflichen (StraBe, Wendehammer) ist in den Randstreifen mit
Verkehrsgriin zur Versickerung zu bringen. Aufgrund des Gefélles der StraBe wird es sich
sumindest in einem Teilbereich der Strafe erforderlich machen, das Regenwasser zu sammeln
und an den in Planung befindlichen Regenwasserschacht der DorfstraBe anzuschlieBen. Die
DorfstraBe in Lancken-Granitz befindet sich z.Z. in Planung und sieht eine gepflasterte Strafle
mit einem Regenwasserkanal im unteren Teil der DorfstraRe vor, der in die Vorflut Gr. 24/69
entwissert, an den der Regenwasserkanal der PlanstraBe anschlieBen konnte. Bei der Ableitung
von Regenwasser der Planstral3e iiber den geplanten Regenwasserkanal der Dorfstrafle in die
Vorflut ist der Eintrag von Sand und Schadstoffen in die Vorflut technisch auszuschliefen.
Ostlich des Gemeindezentrums befindet sich bereits ein Regenwasserschacht, an den die Stra-
Renentwisserung der Planstrafie anschlieBen konnte. Dieser Schacht wird dann in den Regen-
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wasserkanal der DorfstraBe eingebunden.

Der TrinkwasseranschluB kann iiber die im Bereich der DorfstraBe befindliche Trinkwasserlei-
tung erfolgen. Aus diesem Grunde wurde im Bereich des WR 2 eine Flache mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht ausgewiesen.

Die Stromversorgung kann durch AnschluB3 an das in der DorfstraBe befindliche Erdkabel er-

folgen, indem die Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir die Verlegung des Kabels ge-
nutzt wird.

Die Loschwasserversorgung ist bei Bedarf tber die beiden vorhandenen Feuerldschteiche der
Ortslage Lancken-Granitz durchzufiihren, eine Versorgung iber die 6ffentliche Wasseranlage

ist nicht moglich. Ein Feuerlschteich befindet sich hinter dem Agrarstiitzpunkt, der andere am
siidostlichen Ortsrand.

Pflanzung von Biumen auf den Grundstiicken

Je vollendete 100 m? versiegelter Flache sind ein einheimischer, standorttypischer Laubbaum
und ein Obstbaum standortgerechter Obstbaumsorten zu pflanzen. Eine Pflanzliste standortge-
rechter Obstbaumsorten und einheimischer, standorttypischer Laubbiume befindet sich unter
nachrichtlichen Hinweisen Punkt C.

Die zu pflanzenden Béume sind bei den Grundstiicken 1, 2 und 3 auf der nordwestlichen
Grundstiicksseite zu pflanzer, um eine Eingrinung der Gebiude aus Nordwesten kommend zu
erreichen. Dadurch soll der vorhandene Landschaftseindruck erhalten bleiben, da allmahlich die

neuen Hauser so mit der Vegetation verdeckt werden und der alleinige Blick auf die Kirche
erhalten bleibt.

Verkehrsgriin

In den Randbereichen der StraBe und des Wendehammers ist Rasen anzusaen. Gleiches gilt fur
die Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Heckenpflanzung

Auf dem Grundstiick 1 ist ackerseitig eine Hecke aus Strauchern der Pflanzliste C. 3 zu pflan-
zen, um die Sicht auf die Gebaude einzuschranken.

Erhaltung und Schutz vorhandener Baume

Die im Plangebiet vorhandenen Eschen sind zu erhalten und wihrend der BaumafBnahmen im
Plangebiet gemall RAS-LG 4 und DIN 18920 zu schiitzen. Gleiches gilt fiir die Obstbaume, die
auf keinen zukiinftigen versiegelten Flachen, also auf Gartenfldchen stehen.

Pflanzbindung

Alle festgesetzten Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang entsprechend der Pflanzliste
unter Punkt C. 3 nachzupflanzen.

ErsatzmalBnahmen

Als geeignete Kompensationsmafinahmen fiir den Eingrff in Natur, Landschaft und Land-
schaftsbild (Umnutzung von Griinland in privates Gartenland mit Wohnbebauung, einschliel3-
lich ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer, und Entfernung der Pappelreihe) waren bereits
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mehrere ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes angedacht worden. So sollte eine Allee
entlang der "StraBe von Lancken nach Klein Lancken gepflanzt werden, was aber aufgrund
mehrerer Versorgungsleitungen in den Randbereichen verworfen werden mufte.

Die Pflanzung einer Allee von Klein Lancken zum Neuensiener See konnte auch nicht realisiert
werden, da diese ErsatzmaBnahme aus landschaftsisthetischer Sicht nicht geeignet ist, da
durch das Anpflanzen von Alleen u.a. die Wegefithrung besonders betont wird. Der Weg zum
Neuensiener See fihrt in eine Offenlandschaft hinein und hat im Vergleich zu anderen Wegen
eher eine untergeordnete Bedeutung. ;

Die Pflanzung von zwei Baumreihenabschnitten entlang der StraBe von Lancken-Granitz nach
Dummertevitz muBte ebenfalls verworfen werden, da zwar die Nutzer ihre Zustimmung erteil-
ten, aber nicht der Eigentiimer.

Aus diesem Grunde ist nun die Pflanzung von 20 Feldahorn (Acer campestre) und 23 Stielei-
chen (Quercus robur) mit einem Stammumfang von 14/16 cm auf dem Flurstiick 29 der Flur 3
in der Gemarkung Lancken durchzufihren (siehe beiliegende Karten). Das genannte Flurstiick
befindet sich in Rechtstragerschaft der Gemeinde und liegt auf der rechten Seite des Weges
von Lancken-Granitz nach Burtevitz. Hier sind die genannten 43 Baume zu pflanzen, an
Holzpfihlen zu verankern, mit einem Schutz gegen Wildverbi zu versehen und wihrend der
folgenden fiinf Jahre zu pflegen. Die Ubernahme siamtlicher Kosten der ErsatzmaBnahme durch
die Bauherren ist im stadtebaulichen Vertrag festzuschreiben. Die Zustimmung des National-
parkamtes zu dieser ErsatzmaBnahme liegt mit Schreiben vom 15.04.99 vor.

Im WR 2 wurde ausschlieBlich Rohrbedachung festgesetzt. Auf der sudlichen Seite der Dorf-
straBe befinden sich bereits rohrgedeckte Hauser, so daf} sich das geplante rohrgedeckte
Wohnhaus stadtebaulich in das Ortsbild von Lancken-Granitz einfugt

GemiB § 31 (2) LBauO M/V vom 30.04.1998 ist zu den Grundstiicksgrenzen bei rohrbedeck-
ten Hausern ein Abstand von 6 m einzuhalten, wenn es sich um Wohngebiude geringer Hohe
mit nicht mehr als zwei Wohnungen handelt. Dieser Mindestabstand von 6 m wird im WR 2
eingehalten. Da die Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf privatem Grundstiick liegt
und auch als private Flache ausgewiesen wurde (hier soll nur die Trinkwasserleitung und das
Stromkabel verlegt werden und kein offentlicher Weg o0.4. entstehen), kann dieser 3 m breiter
Bereich voll bei der Berechnung der Abstandsflichen angerechnet werden, so daf3 auch in ost-
licher Richtung der Mindestabstand laut LBauO M/V eingehalten wird.

Die Anordnung eines offentlichen Spielplatzes im Geltungsbereich des reinen Wohngebietes
erfolgte nicht, da das Plangebiet im Bereich des Flurstiickes 9/2 direkt an einen groBflachigen
Spielplatz mit einer GroBe von ca. 1.200 m? grenzt.
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. AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB

. Planungsanzeige an das Amt fur Raumordnung
und Landesplanung gem. § 246 a (1) BauGB

. frithzeitige Biirger- und Tragerbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB

. 1. AuslegungsbeschluB
_ 1. dffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB

. Abwigung der eingegangenen Anregungen und
Bedenken

. erneute Auslegung mit beschrankter Beteiligung
Betroffenenbeteiligung
. BeschluB zum Umschwenken auf das neue Baurecht

0. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB
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