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1) Grundsatze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die unbebauten Flurstiicke 24/4, 35/1, 26/1, 26/2 (teilw.) 27 (teilw.) der
Flur 3 Gemarkung Lancken-Granitz. Die Flache betragt ca. 0,8ha.

Das Plangebiet liegt am stid-westlichen Rand des Gemeindegebiets und wird begrenzt
« im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen,

« im Norden durch das neue Feuerwehrgeb&dude sowie angrenzende Wohnbebauung,
- im Suden durch eine feuchte Niederung mit Graben (Biotop) sowie ,

- im Osten durch die Gemeindestralle und die Ortslage Lancken-Granitz (Pension, B-Plan Nr. 4
,Quisnitzgrund").

Der friihere LPG-Standort ist nach der Berdumung des umfangreichen Gebaudebestands nach
§ 35 BauGB als AuRRenbereich einzustufen. Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um ein privile-
giertes Vorhaben, so dass zur Umsetzung die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig ist.

1.2) Ziele der Planung

Angestrebt wird eine Wiedernutz- J
barmachung des fritheren LPG--§&
Standorts (Flachenrecycling).

Mit der Planung werden durch die
Gemeinde folgende Planungszie-
le verfolgt: :

- Sicherung der Wohnbediirfnis-
se der Bevoélkerung, insbeson-
dere Unterstitzung der Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung,

+ Nutzung von baulich vorge-
pragten Baulandpotenzialen,
die ohne zusétzliche (6ffentli-
che) ErschlieBungskosten be-
reit stehen.

1: Luftbild mit der umfangreichen frilheren Bebauung

Abbildung
1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan kann nach § 8 BauGB aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan abgelei-
tet werden.

Der Bereich ist im FNP als Wohnbauflache dargestelit. Im Erlauterungsbericht ist ergénzend festge-
halten, ,dass das am westlichen Ortsrand von Lancken-Granitz ,Dorf* gelegene Betriebsgelédnde
der Agrargenossenschaft Zirkow, das zur Zeit fir das Abstellen von Geratschaften und Fahrzeugen
genutzt wird, aus ortsgestalterischen Gesichtspunkten aufgegeben und einer Wohnbaunutzung zu-
gefuhrt werden soll”.

Die Einwohnerzahlen der Gemeinde sind nach einem deutlichen Riickgang vor allem seit den 80er
Jahren und einem allmé&hlichen Anstieg seit Mitte der 90er Jahre seit einigen Jahren stabil. Das im
FNP festgelegte Ziel der Gemeinde, die Einwohnerzahlen von 1985 wieder zu erreichen, wurde da-
mit mit dem Jahrtausendwechsel erreicht und ist nun durch eine maRvolle Entwicklung langfristig zu
sichern. Zusétzlich zu den mit Hauptwohnsitz gemeldeten Einwohnern kommen knapp 10% Ein-
wohner mit Zweitwohnsitz.
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Lancken-Granitz Jahr gesamt| madnnlich| weiblich

Einwohner Hauptwohnung 2009 397
2006-12 403 202 201
2005-12 402 202 200
2004-12 398 200 198
2003-12 392 197 195
2002-12 392 195 197
2001-12 401 201 200
2000-12 393 200 193
1999-12 387 191 196
1998-12 356 179 177
1990-10 372 180 192
1981-12 416 206 210
1971-01 499 236 263

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass wegen abnehmender HaushaltsgréRen (im Zuge der Zunahme
der Lebenserwartung bzw. der friiheren Selbststéndigkeit der nachfolgenden Generation) sowie we-
gen der allgemeinen Fluktuation (Arbeits- und Ausbildungsplatzwanderung angesichts einer regio-
nal einseitig auf den Tourismus ausgerichteten Wirtschaft) ein gewisser Neubau zur Stabilisierung
Einwohnerzahlen anzustreben ist. Auch in Lancken-Granitz gehen zudem - wenn auch weniger
stark als in der Region Ménchgut-Granitz allgemein - Wohnungen zugunsten der Fremdenbeher-
bergung verloren, was am Rickgang der statistischen Belegungsdlchte abzulesen ist (Riuckgang
--von-1,41 EW/Wohnung in 2002 auf 1,38 in 20086). '

Zur Deckung des Eigenbedarfs ist deshalb bei langfristig stabilen Bevélkerungszahlen in den letz-
ten Jahren ein kontinuierlicher Neubau von durchschnittlich 4 Wohnungen pro Jahr (2002: 4 WE;
2004: 6 WE; 2006: 2 WE) zumeist in Einfamilienhausern notwendig gewesen. Die Gemeinde strebt
an, diesen Umfang auch fur die Zukunft zu ermdglichen. In der Gemeinde bestehen derzeit nur
noch 4 Bauplatze im B-Plan Nr. 4 sowie einige wenige Baullicken (mit fraglicher Verfligbarkeit der
Grundstiicke). Bei einer Umsetzungszeit von ca. 3 bis 5 Jahren fir den B-Plan Nr. 6 ,Sudlich der
Feuerwehr” wird damit dem festgestellten Bedarf entsprochen.

1.3.2) Aussagen im Landschaftsplan
Fur die Gemeinde Lancken-Granitz liegt kein Landschaftsplan vor.

1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den fritheren Stitzpunkt der LPG. Der umfangreiche Ge-
bédudebestand (siehe Abb. 1) wurde in Vorbereitung der Neubebauung in den letzten Jahren
berdumt. Erkennbar ist die friihere Nutzung weiterhin an der anthropogenen Uberformung des Ge-
landeprofils: Zur Verringerung des natirlichen Gefélles wurde das Plangebiet im Norden um bis zu
3,0m in den beginnenden Hang eingeschnitten, im Stiiden um rund 1,5m gegenuber der Niederung
aufgeschiittet.

Im Norden liegt das Geb&ude der Feuerwehr Lancken-Granitz, auf der gegeniiberliegenden Stra-
Renseite eine Pension. Siidlich der Pension befindet sich ein kleines neues Baugebiet (B-Plan 4
»Quisnitzgrund“ mit 5 Bauplétzen), das im Frithsommer 2009 teilerschlossen wurde. Siidlich der
Ortslage befindet sich eine feuchte Niederung, welche in Richtung Neuensiener See entwassert.
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Abblldljng~2 Luftbild (www.umweltkarten.mv-regierung.de

)

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Ndhe zum Plangebiet

Das Plangebiet liegt wie das gesamte bebaute Gemeindegebiet von Lancken-Granitz vollstéandig in-
nerhalb der Schutzzone Il des Biospharenreservates Sudost-Riigen. In einer Entfernung von min-
destens 75m sudéstlich liegt das NSG 190 Neuensiener und Selliner See, Teilfliche Neuensiener
See als Schutzzone Il des Biosphéarenreservates Stidost-Riigen. Die Gesamtfliche des NSG be-
trégt 122ha. Es wurde am 12.09.1990 erstmals unter Schutz gestelit.

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von mindestens 325m zum FFH-Gebiet DE 1647-303 Gra-
nitz. Die Entfernung zum FFH-Gebiet DE 1648-302 Kustenlandschaft Stidost-Riigen betragt ca.
20m. Weiterhin liegt die Gemeinde Lancken-Granitz als Insel im Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1747-
402 Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund. Das SPA grenzt sudlich und westlich unmittel-
bar an das Plangebiet. Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen der Natura 2000-Gebiete wird in
Kap. 3.2.3 nachgewiesen.

Biotope gem. § 20 NatSchAG: Siidlich des Plangebietes liegen folgende, im Atlas der geschiitzten
Biotope des Landkreises Riigen erfassten Biotope:

- Nr. 8955 Landréhricht bei Lancken-Granitz, Gesetzesbegriff: Réhrichtbesténde und Riede,
Flache 11.994m?

- Nr. 8966 permanentes Kleingewasser, Teich, Gehélz, Erle, Gesetzesbegriff Stehende Klein-
gewasser, einschlieflich der Ufervegetation, Flache 357m?2.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Im unmittelbaren Umfeld sind keine denkmalgeschﬂtﬂzten Gebaude vorhanden, Bodendenkmale
sind nicht bekannt und angesichts der anthropogenen Uberformung de Standorts nicht zu erwarten.
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1.4.3) Altlasten

Im Plangebiet befand sich die landwirtschaftliche Tankstelle der LPG. Dieser Altlastenstandort wur-
de 1997 saniert. Der mit Mineraltl belastete Boden im Tankstellenbereich wurde ausgetauscht.
Weitere Altlasten im Sinne des BBodSchG sind nach Aktenlage nicht bekannt. Entsprechend des
fruheren Umgangs mit branchentypischen Stoffen sind lokale “schédliche Bodenveranderungen”
gem. BBodSchG § 2(3) nicht auszuschlieRen.

Sollten bei Grindungsarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie: abartiger Geruch, abnormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Reste alter Ablagerungen (Hausmidill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen werden, ist das Umwelt-
amt des Landkreises Rugen und das STAUN Stralsund zu informieren.

1.5) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einer im Dezember 2008 durch das Vermessungsbiiro Krawutschke
Meilner Schénemann aus Bergen erstellten Vermessung des Plangebietes.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Bebauungsentwurf

2.1.1) Stadtebaulicher Entwurf- Vorzugsvariante

Die Planung sieht eine Wohnbebauung vor, die sich hinsichtlich Dichte und MaRstablichkeit an der
ortsublichen Einfamilienhausbebauung orientiert (siehe Abb. 3). Durch eine bewusste Ausrichtung
der Gebaude (Firstrichtung) wird trotz der zu erwartenden unterschiedlichen Formensprachen der
Eigenheime eine ubergreifende Ordnung hergestellt: im Wesentlichen traufstandig entlang der Ba-
ckertrift sowie als Ortsrand zur Niederung; giebelsténdig zur Béschung nach Westen. Einzelne Ge-
baude brechen aus der ubergeordneten Logik aus (z.B. letztes Geb&aude an Béackertrift giebelstan-
dig, um mit dem gegentiiberliegenden Gebaude den Ortsausgang anzudeuten).

Geplant werden Bauplétze mit einer GréRe zwischen 600 und 1.100gm, die durch die Erwerber mit
Einfamilienh&user ohne Bautrédgerbindung bebaut werden sollen. Erganzend ist eine zweite Wohn-
einheit als Einliegerwohnung bzw. als saisonal vermietete Ferienwohnung zulassig.

Durch die bewusst unterschiedlich gehaltenen GrundstiicksgréBen soll eine gewisse soziale Mi-
schung erreicht werden; die kleineren Grundstiicke eignen sich angesichts des geringeren Er-
werbspreises auch fiir junge Familien mit geringerem Eigenkapital.

Die westlichen (ruckwartigen) Grundstiicke werden Uber eine RingstraRe (Schleife) mit privatem
Charakter erschlossen.

Im Nordosten hinter dem bestehenden Feuerwehrgeb&aude wird eine Fléche fur einen neuen Feuer-
I6schteich berlicksichtigt, die im Rahmen der Parzellierung an die Gemeinde tberfihrt wird.
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Gemeinde Lancken-Granitz / Rligen

Baugebiet sldlich der Feuerwehr
stadtebaulicher Entwurf

Fassung voimn 02.07.2010 MaBstab 1: 1.000
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2.1.2) Varianten

Im Zuge der Planung wurden ver-
schiedene Varianten hinsichtlich der
Dichte der zukinftigen Bebauung un-
tersucht und diskutiert,

Variante 1 untersucht eine starkere
bauliche Verdichtung mit einer GRZ
von ca. 0,3 und insgesamt 11 Bau-
platzen.

Die vergleichsweise dichte Bebauung
mit geringen (nur das gesetzliche
Mal einhaltenden) seitlichen Grenz-
absténden bleibt im dérflichen Kon-
text von Lancken-Granitz jedoch
fremd.

Variante 2 stellt eine extensive Nut-
zung mit einer GRZ von 0,2 und ins-
gesamt nur 8 Bauplatzen dar.
Angesichts der GrundstlicksgréRen
von 800 bis Giber 900gm fallt die Be-
bauung deutlich -diinner aus als in
den nérdlich angrenzenden Bauge-
bieten. Zudem bestehen Bedenken,
dass die groen Grundstiicke nicht
marktgangig sind und damit das Ziel, §
die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevdlkerung zu unterstitzen, ver-
eiteln.

Der der Planung zugrunde gelegte
stadtebauliche Entwurf sucht deshalb
mit einer GRZ von 0,25 und insge-
samt 9 Bauplatzen den Ausgleich
zwischen einer ortsfremden Verdich-
tung und einer bermaBig extensiven
Bebauung. Zudem konnte in Abstim-
mung mit dem Vorhabentrager im
Verfahren im sidlichen Bereich eine |
Reduzierung der GRZ auf 0,2 er-
reicht werden, um die Bebauung am
Ortsrand weiter aufzulockern.

Abbildung 4: Variante 2
2.2) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich fir das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung Planung Anteil
Allgemeine Wohngebiete ' 6.821 gm 86,9%
Davon:
GR Hauptanlage zuldssig (4.833gm * GRZ 0,25) 1.208 gm
(1.988qm * GRZ 0,2) 398 gm
1.606 gm
GR Haupt-/Nebenanlage zuléssig (§19(4) BauNVO) 2.409 gm
Fléachen fir Versorgungsanlagen 370 gm 4,7%
Verkehrsflachen (privat) 660 gm 8,4%
Gesamtgebiet 7.851 gm 100,0%
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2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird durch eine bestehende Gemeindestrale (Béckertrift) erschlossen. Die interne
ErschlieBung erfolgt parallel zur Gemeindestralle.

Vorgesehen ist ein Ausbau der privaten inneren Verkehrsflachen als einfacher Wohnweg (Verkehrs-
beruhigter Bereich) der auch von den Millfahrzeugen befahrbar sein soll.

Verkehrsregelnde MalRnahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen,
sollten wahrend der ErschlieBungsplanung mit der StraBenverkehrsbehérde abgestimmt werden.
Sie unterliegt der Prifung und Genehmigung durch die StralBenverkehrsbehdrde.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung: Das Plangebiet ist trinkwassertechnisch erschlossen (Trinkwasserleitung in
der GemeindestralRe), die innere ErschlieBung muss neu aufgebaut werden. Die fachtechnische
Planung ist mit dem ZWAR abzustimmen. Eine finanzielle Beteiligung des ZWAR bei der Errichtung
der ErschlieBungsanlagen wird ausgeschlossen.

Abwasserentsorgung: Fir die Abwasserableitung aus dem Plangebiet stehen zur Zeit keine Még-
lichkeiten des Anschlusses an eine 6ffentliche Abwasseranlage des ZWAR zur Verfigung, da die
Kapazitaten der Klaranlage Lancken-Granitz begrenzt sind. Frithestens 2013 wird die Uberleitung
des Schmutzwassers zur Kldranlage nach Gohren ausgefuhrt.

Als Ubergangslésung zur ErschlieBung einzelner Grundstiicke im Plangebiet wurde durch den
ZWAR jedoch kurzfristig eine mobile Schmutzwasserentsorgung zugesichert.

Niederschlagswasser wird wie bisher dezentral auf den Grundstiicken versickert. Der ZWAR verfugt
im Einzugsbereich ber keine Anlagen zur Regenwasserableitung.

Léschwasser kann aus dem neuen Ldschwasserteich der Feuerwehr im Nordosten des Plangebiets
entnommen werden.

2.4) Begriindung der grundlegenden Festsetzungen

Ausgewiesen wird angesichts der im Umfeld bestehenden Nutzungen (Wohnen, Beherbergungsbe-
triebe, Feuerwehr) ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Allgemein zulassig sind Wohn-
gebaude sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden
als einzelne Ferienwohnungen oder Ferienzimmer ausnahmsweise zugelassen, sofern eine Dauer-
wohnnutzung im jeweiligen Wohngeb&ude vorhanden ist.

Gem. § 4(3) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zuldssig. Die
Einschrankung der Zulassigkeit auf nur spezifische Arten der Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes (hier: Ferienwohnungen und Fremdenzimmer) ist durch § 1(9) BauNVO gedeckt (vgl. zu dem
Begriff Beherbergungsbetrieb Fickert/Fieseler, Rnr. 19 zu § 3). Die kleinteilige Integration des Tou-
rismus entspricht der értlichen Struktur.

Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen und Garten-
baubetriebe werden nicht zugelassen, um eine Konkurrenz des abseits liegenden Gebiets zum
Ortszentrums auszuschliel3en.

Angesichts der értlichen Strukturen wird das Mal der baulichen Dichte im Plangebiet mit einer GRZ
von 0,25 allgemein insgesamt moderat gehalten (siehe Kap. 2.1.2). Die zulassige Bebauungsdichte
des Vorhabens entspricht der Dichte auch anderer Siedlungsbereiche im Ort Lancken-Granitz. Im
Bereich des BP Nr. 1 (Backertrift) liegt die GRZ bei 0,4 bzw. 0,55, im B-Plans Nr. 2 (Eigenheimbe-
bauung) bei 0,3 bzw. 0,4. Der B-Plans Nr. 4 (Quisnitzgrund) weist iber das gesamte Baugebiet eine
GRZ von 0,48 aus.

Im stidlichen Bereich wird die GRZ auf 0,2 begrenzt, um einen aufgelockerten Ortsrand / harmoni-
schen Ubergang in die angrenzende Landschaft sicher zu stellen.

Die Trauf- und Firsthéhen werden in Bezug zur ErdgeschossfulRbodenhéhe angegeben, um den je-
weiligen Geléandehoéhen gerecht zu werden. Die maximal zuldssige Erdgeschossfuibodenhéhe wird
Bauplatzweise in HN angegeben, um zu verhindern, dass angesichts des geneigten Gelandes un-
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proportionierte Geb&dude (z.B. mit teilweisem Souterrain) entstehen. Dabei werden die Héhen des
angrenzenden B-Plans Nr. 4 (Quisnitzgrund) aufgenommen.

Um den zukiinftigen Bauherren eine gewisse Freiheit fur die Konzeption ihrer Geb&ude zu belas-
sen, werden die Baufenster als grundstiicksiibergreifend zusammenhangende Bereiche angege-
ben. Die Festsetzung einer MindestgréRe fiir Wohnbaugrundstiicke in Teilflache A verhindert, das
mehr als die beabsichtigten Geb&aude entstehen kénnen.

Die Festsetzungen zur Griinordnung fiir das Plangebiet umfassen Pflanzgebote fir 12 Einzelb&u-
me, um eine angemessene Eingriinung des neuen Baugebiets zu erreichen, sowie Festsetzungen
zur Grundwasserneubildung, um die Eingriffe durch Versiegelung zu minimieren. Zuséatzlich wird
durch den Vorhabentréger eine externe KompensationsmaRnahme durchgefiihrt.

3) Auswirkungen

3.1) Abwédgungsrelevante Belange

Bei der Abwéagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

- die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung: Angesichts weiterhin steigender Wohnflachenanspriiche
ist zur Sicherung des Einwohnerbestands eine angemessene Neubebauung zu erméglichen. Die
vorhandenen Bauplétze in der Gemeinde sind bebaut / vergeben (siehe B-Plan Nr. 4 ,Quisnitz-
grund"”.

die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege:
Angesichts der Lage innerhalb der Schutzzone |l des Biospharenreservat Siidost-Rigen sowie
angrenzend an wertvolle, teilweise nach internationalem Recht geschitzte Landschaftsflachen
ist dem Naturschutz sehr hohe Bedeutung einzurdumen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass das
Plangebiet bereits friher bebaut war und entsprechend anthropogen tiberformt ist. Eine Wieder-
nutzung baulich vorgeprégter und erschlossener Grundstiicke entspricht den Zielen eines spar-
samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1a BauGB.

die Belange der Baukuiltur, hier insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes § 1 (6) Nr. 5
BauGB). Bei der Lage am Ortsrand im Ubergang in die offene Landschaft ist der Gestaltung der
Gebaude im Zusammenhang mit der Nachbarbebauung groRes Gewicht beizumessen. Dabei ist
der Geb&udebestand als Ausgangsbedingung entsprechend zu beriicksichtigen.

Dariuber hinaus sind die privaten Belange (insb. bestehende Nutzungen im Umfeld) angemessen zu
beriicksichtigen.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines

Die Darstellung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt konzentriert sich auf das unmittelbare
Plangebiet sowie die méglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Be-
trachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der
Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch so-
wie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. “Anleitung zur Biotopkartierung im Gelénde” Meck-
lenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt und Natur 1998/Heft 1) erstellt
(09.12.2008), welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem.
Landesnaturschutzgesetz zugrunde liegt.
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Alternativen

Angesichts des vergleichsweise kleinen Plangebietes sowie der pragenden Vorgaben durch Be-
stand und Erschlieung sind nur wenige alternative Planungsméglichkeiten im Sinne des BauGB,
Anlage 1 unter Beachtung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
maoglich (vgl. Kap 2.1.2). Im Rahmen der Alternativpriifung wird neben der geplanten Nutzung des
Areals (Durchfilhrung der Planung) die Nichtdurchfiihrung der Planung mit Aufgabe der Nutzung
geprift.

Eine sinnvolle Alternative zur geordneten Wiederbebauung des Grundstiicks besteht nicht. Durch
die frihere Bebauung sowie die anthropogene Uberformung des Standorts (Abgrabung/Aufschiit-
tung) wurde dieses aus dem Zusammenhang mit der umgebenden welligen Landschaft genommen.
Mit der Wiedernutzung wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung
getragen (Flachenrecycling). Alternative Flachen fiir eine Wohngebietsentwicklung bestehen ge-
maR Flachendarstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan in der Gemeinde nicht.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild
Boden

Bestand: Nach Aussage der geologischen Karte bestimmen Sande als Bildungen im Zuge der End-
morénen, durchzogen von Béndern aus Geschiebelehm bzw. -mergel das Plangebiet. Aufgrund der
vorausgegangenen Bebauung des Plangebietes stehen stark veranderte Béden an. Die natiirliche
Lagerung wurde durch die Profilierung des Geléndes vor Errichten der landwirtschaftlichen Anlagen
(bereits abgebrochen) zerstért. h ' T

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
kénnen. Natirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fur nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Auswirkungen: Durch die Bebauung werden Teilflachen versiegelt bzw. (iberbaut. Auf diesen Fla-
chen gehen die allgemeinen Bodenfunktionen verloren. Besonders schiitzenswerte Bodenbildungen
werden nicht beeintrachtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfithrung der BaumaRnahme wird keine Auswirkun-
gen auf den Bodenhaushalt haben.

Bewertung: Vom Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
verursacht.

Wasser

Bestand. FlieRgewasser sind im Plangebiet sowie unmittelbar angrenzend nicht vorhanden. Das
Vorhabengebiet befindet sich auBerhalb des 150m Kiisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 29
NatSchAG M-V bzw. des 200m Schutzstreifens nach § 89 LWaG M-V.

Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt. Der
Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit >10m angegeben. Die Grundwasserneubildungsra-
te betragt 10-15 % (www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Entwicklungsziel: Nattrliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natiirliche Riick-
halteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwas-
serspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fithren kénnen,
sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Gewassern
soll so naturnah wie méglich gestaltet werden.

Auswirkungen: Die Anlage der geplanten Gebaude verursacht eine zuséatzliche Versiegelung der
Oberflache, wodurch die Grundwasserneubildungsfunktion lokal beeintrachtigt wird. Das anfallende
Oberflachenwasser soll lokal versickert werden, so dass keine beeintrachtigenden Auswirkungen
auf den Grundwasserhaushalt der Umgebungen zu erwarten sind.

Das hausliche Abwasser wird in das 6ffentliche Netz abgegeben. Verunreinigungen des Grundwas-
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sers sowie stoffliche Eintrdge in Oberflaichengewésser sind vorhaben- und betriebsbedingt nicht zu
erwarten.

Prognose bei Nichtdurchftihrung: Im Falle einer Nichtdurchfihrung des Vorhabens werden sich die
Bedingungen des Schutzgutes Wasser nicht veréandern.

Bewertung. Vom Vorhaben werden keine erheblichen Beeintréachtigungen der Belange des Schutz-
gutes Wasser verursacht.

Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehéren groRrdumig zum “Ostdeutschen Kistenklima”.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Som-
mern und milden Wintern. Der im Mittel kélteste Monat ist mit —=0,3 °C der Februar, die warmsten
sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C entspricht. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betrégt 8,0 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz). Im Mittel
entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12 % und auf den trockensten Monat,
den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee
werden sowohl die téglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwacht und im Ver-
gleich zum Binnenland zeitlich verzégert.

Aufgrund der umgebenden klimatisch glinstigen Oberflachenstruktur besitzt das Plangebiet im ge-
meindlichen Bezug keine Bedeutung.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des értlichen Klimas ist auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Auswirkungen: Durch die Bebauung werden Teilflaichen versiegelt bzw. Giberbaut. Das Kleinklima
verdndert sich geb&udenah. Die Auswirkungen auf die Umgebung werden aufgrund des Umfangs
des Vorhabens sowie die allgemein unbelastete klimatische Situation kaum wahrnehmbar sein.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Die klimatische Situation des Plangebiets wird sich bei Nicht-
durchfuhrung der Planung nicht verandern.

Bewertung: Aufgrund der ausgeglichenen klimatischen Situation im gesamten Umfeld wird weder
fur das unmittelbare Plangebiet noch fiir das weitere Umfeld eine Beeintrachtigung der klimatischen
Situation verursacht.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Das Plangebiet umfasst die Flachen einer ehemaligen landwirtschaftlichen Produktions-
statte. Die alten Anlagen wurden bereits zuriick gebaut. Im nérdlichen Bereich kann der vorhandene
Bewuchs als artenarmer Rasen angesprochen werden. Im siidlichen Bereich ist ein gewisser Teil
Spontanaufwuchs vorhanden. Nordwestlich ist auf gebéschtem Gelande ein Siedlungsgehélz vor-
handen.
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Abbildung 5: Biotoptypenkartiér‘ung, Darstellung unmafistéblich

Legende: PWX Siedlungsgehdlz tiberwiegend heimischer Baumarten
PEU Freiflache mit Spontanvegetation
PER Artenarmer Zierrasen

Die vorgefundenen Biotoptypen sind in ihrer 6kologischen Wertigkeit von untergeordneter Bedeu-
tung. Allein das Siedlungsgehélz (PWX) stellt als freiwachsende Gruppe aus Obstgehélzen bzw.
heimischen Gehdlzen einen héheren Wert dar. Die Ausprégung des vorgefundenen Siedlungsge-
hélzes wurde aufgrund der Durchmischung mit Ziergehélzen sowe einem gewissen Anteil an Obst-
gehdlzen, fur die an sich keine Kompensationspflicht besteht, einheitlich mit 1 bewertet.

Aus faunistischer Sicht besitzt das Plangebiet keine herausragende Bedeutung. Das Gehélz im
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Nordwesten des Grundstiicks besitzt eine gewisse Bedeutung fiir die Avifauna. Dieses liegt zu Tei-
len auf einer aufgeschutteten Flache, welche zugunsten einer sinnvollen Grundstiicksgestaltung ab-
getragen werden muss. Die vorhandenen Gehdlze sind innerhalb des Plangebietes vorhabenbe-
dingt nicht zu erhalten.

Stdlich des Plangebietes liegt das gem. § 20 NatSchAG MV besonders geschiitzte Biotop Nr. 8955
Landréhricht bei Lancken-Granitz, welches dem Gesetzesbegriff Réhrichtbesténde und Riede zuge-
ordnet ist. Es besitzt eine GesamtgréRe von 11.994m?2.

Im Biotopbogen (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de) wird das Biotop als Brennessel-
Schilfréhricht angesprochen. Es erfolgte eine Begehung am 26.06.2001, anhand welcher das Bio-
top wie folgt beschrieben wird: Westlich von Lancken-Granitz befindet sich in einer vermoorten Sen-
ke (AbfluBrinne) ein Brennessel-Schilfréhricht, das im Norden von einem Weg, im Siiden von einer
Stralte und westlich von einer Hochstaudenflur begrenzt ist. Der Untergrund ist eutroph, frisch und
lehmig, in einem kleinen Bereich auch feucht, quellig und antorfig. Es handelt sich um aufgelasse-
nes Grinland. Der Biotop ist durch eine Bodenablagerung am Nordwestrand bedroht, falls diese
fortgesetzt wird.

Dominant ist Phragmites australis (Schilf), haufig treten Epilobium hirsutum (Zottiges Weidenros-
chen), Filipendula ulmaria (M&desiR), Holcus lanatus (Wolliges Honiggras), Urtica dioica (Brennes-
sel) auf.

Wahrend der aktuellen Biotoptypenkartierung wurden Phragmites und Brennessel sowie ausge-
dehnte Bombeerbesténde vorgefunden. Von der Hangkante aus verbreitet sich die Brombeere um-
fassend im Gebiet.

Weiter sudlich liegt das unter der Nummer 8966 im Atlas der geschiitzten Biotope des Landkreises
Rigen registrierte permanente Kleingewésser, Teich, Gehélz, Erle. Dieses wird dem Gesetzesbe-
griff Stehende Kleingewasser, einschlieRlich der Ufervegetation zugeordnet. Es umfasst eine Fla-
che von 357m?. Zu diesem Biotop liegt kein Biotopbogen vor.

Der Gewasserkorper des Biotops steht in stdndigem Austausch mit dem siidlich tangierenden Bach.
Die Einzaunung und die regelmé&Rige Form weist darauf hin, dass das Gewésser kiinstlich angelegt
wurde und vermutlich als Feuerléschteich diente. Wahrend der aktuellen Biotoptypenkartierung
wurden randlich des Gewéassers Brombeerbesténde sowie Esche und Eiche vorgefunden. Insbe-
sondere die auftkommenden Baumarten werden in relativ kurzer Zeit in Konflikt zu den straRenbe-
gleitenden alten Eichen geraten.

Tiere / Bestand: Angesichts der direkten Anbindung an die Ortslage sind im Plangebiet vor allem
Kulturfolger zu erwarten. Insbesondere die gartnerisch angelegten Grundstiicksflichen sowie das
Gehélz im Nordwesten weisen eine gewisse Funktion als Teillebensrum der Avifauna auf. Zudem
wird das Plangebiet, insbesondere im Umfeld der Obstgehdlze, derzeit stark von Wildschweinen
angenommen.

Besonderer Artenschutz nach § 42 BNatSchG: Fiir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie und fiir die europ&ischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu
prufen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 42 eintreten kén-
nen.

Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht be-
kannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen, ausgewiesene Flachen européi-
scher Vogelschutzgebiete oder besonders geschitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhan-
densein dieser Arten bzw. relevante Lebensraume vermuten lieBen. Das Vorhaben beschrankt sich
auf den Bereich ehemaliger Bebauungen im baulichen Zusammenhang der Ortslage bzw. deren in-
tensiv genutztes Umfeld, liegt also innerhalb langjéhrig anthropogen geprégter Biotoptypen. Ein
Verbotstatbestand gem. §42 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Damit ist jedoch nicht vollstandig auégeschlossen, dass die Realisierung der Planung artenschutz-
rechtliche Verbotsnormen beriihrt und die Folgen der Bauleitplanung eine Ausnahmegenehmigung
von den Vorgaben des § 42 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erfor-
dert.

Insbesondere im Falle von Baumféllungen kénnen zum Zeitpunkt der Realisierung bislang nicht vor-
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handen Brutstéatten beeintrachtigt werden. Die Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 42 Bun-
desnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten zu prifen. Im positiven Fall ist hierfur
eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs.8 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnah-
megenehmigung ist beim Landesamt fur Umwelt, Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch
das LUNG sind Schutz- bzw. KompensationsmaRnahmen festzulegen.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer na-
turlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope und ihre sonstigen Le-
bensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht mehr
benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren.

Auswirkungen: Das Plangebiet ist Uber die Backertrift in die Ortslage eingebunden. Das ehemals
mit landwirtschaftlichen Anlagen bestandene Areal erhélt eine ortstypische Bebauungsstruktur mit
gértnerisch angelegten Grundsticksflachen. Das Gehélz im Nordwesten geht innerhalb des Plan-
gebietes durch erforderlichen Bodenmodellierungen verloren. Zum Ausgleich der damit verloren ge-
henden Funktion als Teillebensrum der Avifauna werden strukturierende Einzelbaumpflanzungen im
Plangebiet festgesetzt. Ein Rest an Gehélzen verbleibt auBerhalb des Plangebietes.

Die Intensivierung der Nutzung der biotopnahen Fléchen im Sinne der Planung wird voraussichtlich
die Biotopstruktur nicht beeintrachtigen. Die vorhandene Béschung mit einem Hohenunterschied
von- durchschnittlich 1,5m wird als ausreichende Trennung zwischen Garten- und Biotopfliche be-
trachtet. Die Béschung selbst sowie die unterhalb gelegenen Flachen sind durch die Geléandemo-
dellierung vor mehreren Jahrzehnten verandert worden und weisen andere Substrate und somit
auch einen nicht dem Biotoptyp zuzuordnenden Bewuchs auf. Die biotopseitige Lage der Garten
wird zudem als Puffer zwischen geb&udenahen Nutzungen und dem Landschaftsraum betrachtet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird die randlich voran-
schreitende Verbuschung die gesamte Flache erfassen und im Laufe der Jahre zu einem Waldbe-
stand heranwachsen. Der Wert offener Flachen sowie der Landschaftsbezug wiirden verloren ge-
hen.

Bewertung. Der Verlust randlicher Gehélzstrukturen wird durch die Neupflanzung von insgesamt
10 Hochstdmmen zur Strukturierung des Gebietes kompensiert. Darilber hinaus werden die gartne-
risch angelegten Grundstiicksflachen kiinftig weitere Gehélzstrukturen bieten.

Vom Vorhaben gehen voraussichtlich keine erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Pflan-
zen und Tiere aus.

Landschaftsbild

Bestand: Lancken-Granitz liegt naturraumlich betrachtet in der Landschaftseinheit Nord- und ostrii-
gensches Hugel- und Boddenland innerhalb der GroRlandschaft Nérdliches Insel- und Boddenland /
Landschaftszone Ostseekistenland. Die gesamte Ortslage Lancken-Granitz liegt innerhalb des Bio-
sphéarenreservates Sudost-Riigen. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill (Zone der harmoni-
schen Kulturlandschaft).

Lancken Granitz liegt am Fule des ausgedehnten Waldgebietes der Granitz im Ubergang zur Nie-
derung des Neuensiener Sees. Im Norden befindet ich der Neubau der Feuerwehr mit einem dem
Plangebiet zugewandten Parkplatz. Das Plangebiet selbst ist unbebaut, weist eine ruderale Vegeta-
tion auf und erlaubt den Blick in die offene Landschaft — westlich und siidlich angrenzend hiigelige
Ackerflur, stidéstlich die Niederung des Neuensiener Sees.

Das Plangebiet umfasst Flachen ehemaliger landwirtschaftlicher Produktionsstatten. Im Nordwes-
ten sind Gehélzstrukturen vorhanden. Die gegeniiberliegende StraRenseite weist eine Bebauung
auf. Sudéstlich wird eine neues Einfamilienhausgebiet entwickelt.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fiir die
Identitat inrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ih-
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rer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten
und zugénglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Die Lage des Plangebietes im Biosphéarenreservat Stidost-Rilgen (Schutzzone llI-Zone der harmo-
nischen Kulturlandschaft) erfordert einen besonders bedachten Umgang mit dem wertvollen Land-
schaftsbild.

Auswirkungen: Das Vorhaben wird auf ehemals bebauten Flachen realisiert. Die nérdlich sowie &st-
lich angrenzende Bebauung bindet das Plangebiet in die Ortslage ein und setzt diese in dorftypi-
scher Struktur fort. Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes werden Baumpflanzungen ent-
lang der StralRe sowie im Plangebiet festgesetzt.

Das Plangebiet liegt im Ubergang zur offenen Landschaft. Der derzeit erlebbare Landschaftsbezug
von der Bé&ckertrift aus wird reduziert. Die Baumreihe entlang der Strale lenkt den Besucher in
Richtung Bach von dem aus beidseitig die Landschaft der Niederung erlebbar ist.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Im Falle einer Nichtdurchfuhrung wird die Fldche brach liegen,
verkrauten und verbuschen. Die innerértlich verfugbare potenzielle Wohnbauflache wiirde nicht ge-
nutzt werden.

Bewertung: Die geplante Bebauung bildet in Fortsetzung der Ortsstruktur einen harmonischen Ab-
schluss der bebauten Ortslage im Ubergang zur Niederung. Die vor kurzel entlang der Béckertrift
gepflanzte Birken-Allee wird im Bereich des Plangebiets ergénzt.

Zur Einbindung in die umgebende Landschaft sowie zur Minderung der Eingriffe in das Land-
schaftsbild wurden Firsthéhen fir die Einzelgebaude festgesetzt. Der Bestand an heimischen Ge-
hélzen ist vorhabenbedingt nicht zu erhalten. Zur besseren Einbindung in die Umgebung wird die
Pflanzung von 12 Einzelbdumen auf den Privatgrundstiicken festgesetzt.

Das Vorhaben wird das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen. Das Ortsbild wird durch
Komplettierung der baulichen Struktur aufgewertet.

Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausadleich

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung hegativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Das Vorhaben wird auf einem in Teilen als Festplatz der Feuerwehr genutzten sowie im weiteren
Teil brach liegenden, bereits anthropogen verénderten Grundstiick mit untergeordneter &kologi-
scher Wertigkeit innerhalb des bebauten Zusammenhangs der Ortslage Lancken-Granitz geplant.
Somit wird dem Minimierungsgebot der Naturschutzgesetzgebung Rechnung getragen. Eine Ver-
kehrliche ErschlieBung ist bereits vorhanden, die gebietsinterne ErschlieRung wird auf Mindestma-
Re reduziert.

Zur Minderung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild werden Firsthéhen fir die Einzelge-
b&ude sowie die Anpflanzung von strukturierenden Einzelbdumen festgesetzt.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und den ent-
sprechenden Landesgesetzen (NatSchAG M-V) zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht ver-
meidbar, auszugleichen.

Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung kommt, sind Eingriffe in die Belange
von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisierung des Vorhabens ist der Verlust der
vorhandenen Vegetation (Rasen, Freiflaiche mit Spontanvegetation, Siedlungsgehéiz) unumgéng-
lich. Es werden Flachen durch Uberbauung sowie Nebenanlagen versiegelt. Das Oberflachenwas-
ser wird gesammelt und in den benachbarten Graben eingeleitet. Indem das Wasser im Land-
schaftsraum verbleibt, werden verloren gehende Funktionen des Boden- und Wasserhaushalts teil-
kompensiert.

Eingriffsrelevante Planbestandteile sind die Versiegelung von 1.606 gm (Gebdude) sowie 803 gm
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(Nebenanlagen, vorw. teilversiegelt). Hinzu kommen 660 gm Verkehrsflachen (teilversiegelt) sowie
510 gm Versorgungsflache (Léschwasserbecken).

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 (der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vor-
belasteten Flachen betragt < 50 m) festgesetzt, der Korrekturfaktor betragt somit 0,75.

Ein Eingriff in das geschitzte Biotop Nr. 8966 wird nicht geltend gemacht, da die raumliche Tren-
nung von Wohngebiet und Biotop erhebliche Beeintrachtigungen nicht zuldsst. Es ist zu vermuten,
dass die Grundstlickseigentiimer ihre gartnerisch angelegten Freiflaichen schon zum Schutz vor
den derzeit stark vertretenen Wildschweinen einzdunen und somit die fir das Biotop positive Trenn-
wirkung verstarkt wird. Das Biotop ist seitens des Planvorhabens auch wahrend der Bauphase ge-
gen mogliche Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code gem. Fléchen-g\lert- Kompensationserfordernis + Zuschlag Flachendquiva-
Schlussel ver- tufe \Versiegelung* x Korrekturfaktor Freiraum-| lent fir Kom-
des Landes prauch beeintrachtigungsgrad pensation
M-V (m?)

Artenarmer Zierrasen (PER) (fur | 13.03.02 | 510.000 - [0,4 +0,5]x 0,75 344 .25

Feuerlgschteich)

Artenarmer Zierrasen (PER) (fur | 13.03.02 [1'200.00 - [0,4 +0,5]x0,75 810.00

Baufenster)

Nicht- oder teilversiegelte Freifld-| 13.03.04 | 406.00 1 [1,0+0,5]x0,75 456.75

che tw. mit Spontanvegetation

(PEU) (fur Baufenster)

Siedlungsgehélz (PWX)* 13.01.01 | 425.00 1 [1,0 + 0,51 x 0,75 : 478.13

Gesamt: 2'089.13

* Der in den Hinweisen zur Eingriffsregelung gegebene Bewertungsspielraum von eins bis zwei gibt dem Bewertenden die
Méglichkeit, je nach Ausprégung des vorgefundenen Biotoptyps die Wertzahl festzulegen. Die Ausprégung des vorgefun-
denen Siedlungsgehélzes wurde aufgrund der Durchmischung mit Ziergehélzen sowe einem gewissen Anteil an Obstge-
hélzen, fur die an sich keine Kompensationspflicht besteht, einheitlich mit 1 bewertet.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Das Grundstuck ist bereits durch diverse Nutzungen (z.B. Veranstaltungen der Feuerwehr) vorge-
pragt und weist regelmé&Rig genutzte Rasenflachen auf.

Biotoptyp Code gem. [Flachen- tVert- Kompensationserfordernis + Zuschlag Flachen&aqui-
Schlussel verbrauch stufe Mersiegelung* x Korrekturfaktor Frei-  |valent fiir Koms-
des Landes (m?) raumbeeintrachtigungsgrad pensation
M-V

Artenarmer Zierrasen (PER) (fur | 13.03.02 1'050.00 - [0,4 +0,2] x0,75 472,50

Nebenanlagen/ErschlieBung)

Nicht- oder teilversiegelte Freifla-| 13.03.04 412.00 1 [1,0+0,2]x0,75 370.80

che, tw. Mit Spontanvegetation

(PEU) (fur Nebenanlagen/Erschlie-

Rung)

Siedlungsgehélz (PWX)* 13.01.01 585.000 1 [1,0 +0,2]x 0,75 526.50

Gesamt: 1'369.80

*s.0.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 2.089,13 Kompensationsflachenpunkte

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 1.369,80 Kompensationsflachenpunkte

Gesamteingriff 3.458,93 Kompensationsflachenpunkte

KompensationsmalRnahmen (naturschutzfachlich)

Auf den Grundstiicken werden Einzelbaumpflanzungen zur Strukturierung mit GroRgriin festge-
setzt. Die Umnutzung der vorhandenen Flachen in Gartenflache stellt aufgrund des zu erwartenden
Strukturreichtums der anzulegenden Gartenflachen keine Wertminderung dar.
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Ermittlung des Flachen&quivalents fur die internen KompensationsmaBnahmen

Biotoptyp Filr?ﬂ:,e Wertstufe Korm:g::ﬂlons- Leistungsfaktor Flachendquivalent
A 1 /A2 Pflanzung von Einzel- 200.00 2 25 0.6 375.00
bdumen 10 St 4 25m?

A 1 Pflanzung von Einzelb&u- Als Kompensation gem. Baumschutzerlass
men 2 St & 25m?

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Fléchenéquivalent Kompensation): 375,00

Als externe KompensationsmaRnahme wird festgesetzt:

E 1 Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 50 Stiick Winterlinde (Tilia cordata), Pflanzqualitat Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18cm in Putbus-Kransevitz. Die Stamme
sind mit Schilfmatten zu schitzen. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil dieser
Mafinahme. Bei angenommenen durchschnittlichen Kosten von 250,- EUR pro Baum einschlieBlich
der notwendigen Entwicklungspflege entstehen durch die externe MaRnahme Kosten im Umfang
von rund 12,500,- EUR, die durch den Vorhabentréger zu ilbernehmen sind.

Die Realisierung erfolgt in Abstimmung mit dem Biosph&renreservat Siidost-Rugen.
Der anrechenbare Ausgleich ermittelt sich wie folgt:

Biotoptyp Flache | Wertstufe | Kompensations- | Leistungsfaktor Flachendquivalent
in m? -wertzahl

Einzelbaumpflanzung in Putbus- | .1'250.00 2 25 1 N 3'125.00

Kransevitz 50 Stiick x 25m?

Kompensation gem. Baumschutzerlass

Das Gehdlz im Nordwesten des Plangebietes weist einen Bestand an Obstbaumen sowie einzelnen
Weiden auf und wird allgemein flachig kompensiert. Als kompensationspflichtig im Sinne des Baum-
schutzerlasses wird der Verlust einer Weide in der nordwestlichen Grundstiicksecke betrachtet.
Dieser Baum ist strauchartig (mit einer Vielzahl von diinnen Stammen) gewachsen, so dass die Er-
mittlung des Stammumfangs auch als Summe der Einzelstdmme nicht eindeutig zu ermitteln ist, da
diese aufgrund des verworrenen Wuchses nicht einzeln messbar sind.

Die Ansprache als Baum wird durch die Dimension des Gehélzes gerechtfertigt.

Es wird vorgeschlagen, diesen Baum in Anlehnung an die Kompensationsermittiung gem. Kompen-
sationserlass des Landes M-V im Verhéltnis 1:2 zu kompensieren. Baumstandorte wurden im Plan-
gebiet festgesetzt.

Bilanzierung:

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 3.458,93 Kompensationsflidchenpunkten stehen
interne KompensationsmaRnahmen im Wert von 375 Kompensationsflachenpunkten sowie externe
Kompensationsmalnahmen im Umfang von 3.125,00 Kompensationsflachenpunkten gegeniiber.
Es entsteht ein rechnerisch ermittelter Uberschuss von 41 Kompensationsflachenpunkten.

Mit der Erbringung der aufgefiinrten KompensationsmaRnahmen gilt der Eingriff rechnerisch als
Ausgeglichen.

3.2.3) Mensch und seine Gesundheit

Das Plangebiet wird derzeit weder fiir Wohn- noch Erholungszwecke genutzt.

Die Planung ist auf die Verbesserung der Wohnraumversorgung in der Gemeinde ausgerichtet. Die
geplanten Nutzungen entsprechen hinsichtlich Art und Intensitét den in der Umgebung vorhande-
nen Nutzungen. Es sind deshalb keine nutzungsbedingten negativen Auswirkungen auf bestehende
Wohn- und Erholungsnutzung zu erwarten.

3.2.4) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschutzte Gebaude bzw. Bodendenkmale sind im Planbereich sowie im erweiterten Wirk-
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bereich nicht vorhanden. Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgtiter sind nicht erkenn-
bar. Folglich sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

3.2.5) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet liegt unweit des FF-Gebietes DE 1648-302 “Kustenlandschaft Stidostrigen”. Dieses
nimmt eine Gesamtfl&che von 2.426ha ein.

Gebietsmerkmale: Das FFH-Gebiet umfasst einen reprasentativen Ausschnitt einer eiszeitlich ge-
formten, durch enge Verzahnung von Land und Meer gekennzeichneten einmaligen Kulturland-
schaft, die in Verbindung mit einer natlrlichen Kustendynamik einer Vielzahl von bedrohten Arten
Lebensraum bietet.

Schutzzweck und Erhaltungsziele: Die Giite und Bedeutung des Gebietes besteht im reprasentati-
ven Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen und —arten, Schwerpunktvorkommen von FFH-Le-
bensraumtypen, Vorkommen von Lebensraumtypen an der Verbreitungsgrenze, der Haufung von
FFH-Lebensraumtypen und prioritdren Lebensraumtypen sowie deren groRflachige Komplexbildung
innerhalb des koharenten Netzes.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich aus N&hr- und Schadstoffeintragen in die Seen und
néhrstoffarmen Lebensraumtypen, der Nutzungsaufgabe der Salzwiesen und Magerrasen sowie
der Intensivierung ungelenkter Freizeitwirkungen.

Das Entwicklungsziel liegt im Erhalt und der teilweisen Entwicklung einer Kistenlandschaft mit ma-
rinen Kisten-, Offenland- und Wald-Lebensraumtypen sowie Vorkommen von FFH-Arten.

IIFFH DE 1647-303 Granitz E@i BB I EN I

(e

¢ 3
Abbildung

H-Geblete ]

Der Neuensiener See im Umfeld des Plangebietes wird dem prioritdren Lebensraumtyp 1150 Lagu-
nen des Kistenraumes zugeordnet, liegt aber in hinreichender Entfernung, also auRerhalb des
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Wirkbereichs des Plangebiets.
Das Erhaltungsziel fiir die Lagunen des Kiistenraumes kann wie folgt beschrieben werden:

Erhalt der vom offenen Meer weitgehend abgeschnittenen Strandseen, Lagunen und Bodden
mit sporadischem oder aufgrund spezifischer geomorphologischer Verhaltnisse dauerhaft gerin-
gem Einstrom von Meerwasser mit ihrem charakteristischen Arteninventar insbesondere durch
Vermeidung von Schadstoff- und N&hrstoffeintrag sowie gefahrdender Nutzungen.

Natura

2000-Code Lebensraumtyp

1110 Sandbanke mit nur schwacher standiger Uberspilung durch Meerwasser

1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt

1150 * Lagunen des Kustenraumes

1160 Flache groRRe Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen)

1170 Riffe

1210 Einjahrige Spllsdume

1220 Mehrjdhrige Vegetation der Kiesstréande

1230 Atlantik-Felsklsten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

2120  WeiRdunen mit Strandhafer (Ammophilia arenaria)

2130 * Festliegende Kustendiinen mit krautiger Vegetation (Graudtinen)

3150 Natlrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen bzw. deren Verbuschungsstadien (Festuco brometalia)

6510 Extensive M&hwiesen der planaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachypodio-
Centaureion nemoralis)

7230 Kalkreiche Niedermoore

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9180 * Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio Acerion)

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

Tabelle 1: FFH-Lebensraumtypen gem. Standarddatenbogen Stand Mai 2004 (prioritére Lebensraumtypen sind mit * ge-
kennzeichnet)

FFH-Art Vorhabenbedingte
Beeintrachtigung
Lutra lutra (Fischotter) EU-Code 1357 keine Totfunde im néheren Umfeld, Vorkom- vermutlich keine

men in der stdlichen feuchten Niederung nicht
auszuschlielen
Vertigo angustior (Schmale Windel-Fundjahr: 1997, Fundort: bei Lancken-Granitz, vermutlich keine, da
schnecke), EU-Code 1014 Durchstrémungsmoor mit Seggenbulten Plangebiet von Le-
Bestandseinschatzung des Vorkommens: ? bensraum v
Gefahrdung des Vorkommens: k.A.
Angaben zu Biotopen bzw. Habitaten der Art;
Feucht- und Nasswiesen, Niedermoore*
Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-kein Lebensraum der Kegelrobbe im bzw. im keine
Code 1364 ndheren Umfeld des Plangebietes

Tabelle 2: FFH-Arten gem. Standard-Datenbogen Stand Mai 2004

*Angaben aus www.umweltkarten.mv

Abgrenzungen des Wirkraumes: Das Plangebiet befindet sich innerhalb des 300m-Bereiches zum
FFH-Gebiet DE 1648-302. Die Tiefe des Betrachtungsraumes hangt von den zu erwartenden Aus-
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wirkungen ab. Dabei sind die Lebensraumanspriiche der einzelnen FFH-Arten als auch die Emp-
findlichkeit der Lebensraumtypen gegentiber den zu erwartenden Beeintrachtigungen zu beriick-
sichtigen.

Das FFH-Gebiet liegt suidéstlich des geplanten Vorhabens. Zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet
liegt die OrtsstralRe (Backertrift). Jenseits der Stralle grenzt das B-Plangebiet Nr. 4 ,Quisnitzgrund*
unmittelbar nérdlich an das FFH-Gebiet. Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten
Nutzung die Flachen innerhalb des Plangebietes zu betrachten.

Das Plangebiet fugt sich in die umgebenden Nutzungsstrukturen ein, so dass keine andersartigen
als die bestehenden Auswirkungen zu erwarten sind. Das Plangebiet ist baulich vorgenutzt und an-
thropogen uberformt. Das Abwasser wird lokal gereinigt und iber den bestehenden Graben abge-
geben. Da wegen der festgesetzten Wohnnutzung sowie der eingeschrankten Zulassigkeit von Be-
herbergungsanlagen kaum saisonale Schwankungen beim Abwasseranfall entstehen, sind bei kon-
trolliertem Betrieb keine Stérungen bei der Abwasserbehandlung zu erwarten.

Benennung der MaBnahmen, mit denen erheblichen Auswirkungen im Gebiet entgegengewirkt wer-
den soll und Bewertung ihrer Wirksamkeit: Erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-
Gebietes sowie die FFH-Arten werden nicht vermutet. Folglich werden keine Manahmen zur Min-
derung erheblicher Wirkungen festgelegt.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Die Gemeinde Lancken-Granitz hat sich zum Erholungsort mit qualitativ hochwertigen
Angeboten fiir Ferienwohnen und touristischen Service entwickelt. Lancken-Granitz ist in ein gut
ausgebautes Netz an Wanderwegen zwischen der Granitz bzw. dem Ménchgut und Putbus einge-
bunden. Entsprechend werden die Wanderwege nicht ausschliefllich von Bewohnern und Gésten
des Ortes Lancken-Granitz genutzt, ein Zustand der auch ohne Realisierung des Vorhabens anhal-
ten bzw. ggf. im Trend der touristischen Entwicklung in der Intensitat variieren wird.

Die vorgefundenen Biotoptypen des Plangebietes sind siedlungsgepragt. Die ErschlieRung der ge-
planten Geb&aude ist gesichert. Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das Grundstiick vermut-
lich als Brache liegen bleiben und verbuschen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die Feuerwehr den
nérdlichen Teil weiterhin als erweiterten Freibereich (z.B. Festplatz) nutzen wiirde.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen FFH-Gebietes “Kiis-
tenlandschaft Sudost-Rugen” (1648-302): Trotz der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe
zum FFH-Gebiet ist eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ist im
derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen aufgefiihrten FFH-Arten
werden aufgrund eines vom Untersuchungsraum verschiedenen Lebensraumes keiner vorhabenbe-
dingten Beeintrachtigung unterliegen.

Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des bestehen-
den FFH-Gebietes zu beeintrachtigen.

Européische Vogelschutzgebiete (SPA)

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts der
Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie wer-
den als "Besondere Schutzgebiete" bzw. "Special Protected Areas (SPA)" bezeichnet.

Das Plangebiet liegt unweit der SPA-Gebietes 1747-402 Greifswalder Bodden und sidlicher Strela-
sund, welches im wesentlichen Kustenlebensraume bzw. die Kiistenlandschaft in ihrer hier ausge-
pragten Vielfalt auf einer Gesamtflache von 87.468ha umfasst.

Gebietscharakteristik: Der Strelasund und der Greifswalder Bodden bilden zusammen eine struktur-
reiche, stérungsarme Kistenlandschaft. Eng miteinander verzahnte terrestrische und marine Kiis-
tenlebensrdume sind Rast- und Reproduktionsraum fiir eine Vielzahl von Vogelarten.

Nachfolgend werden die Lebensrdaume in ihren flachenméaRigen Anteilen aufgelistet:
- 79% Meeresgebiete und-arme
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- 1% SalzsUmpfe, -wiesen und -steppen
- 1% Trockenwiesen und -steppen

- 4% Feuchtes und mesophiles Griinland
- 11% Anderes Ackerland.

Das SPA umfasst eine Kiistenlandschaft die aus einer Vielzahl miteinander verzahnter Landschafts-
elemente wie Inseln, Haken, Nehrungen, Strandwalle, kleine Wieken, Windwatten, grof3e Flachge-
wasser, Strandseen, Steilkiisten und Flachkisten besteht. Die auf den angrenzenden Grundmora-

nenplatten liegenden Ackerflachen und groBflachigen Niedermoore fungieren als Nahrungsflachen
fur herbivore GroRvégel und Watvégel. '

gAbbildung 7: SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund

Die Ostsee wird im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern als Meeresge-
biet mit sehr hoher Bedeutung und der marinen Rastgebietskategorie BAC eingestuft. In den weite-
ren Karten zur Bewertung der Rastgebiete liegen fiir diesen Bereich keine Aussagen vor.

Folgend aufgelistet werden gem. Standarddatenbogen die Arten, auf die sich Artikel 4 der Richtlinie
79/409/EWG bezieht und die im Anhang i der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind und die Ge-
bietsbeurteilung fir sie.

a) Vogel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt sind

nichtziehend |ziehend Gebietsbeurteilung

Name brutend | Uber- auf dem |Po- Erhal- | Isoie- |Gesamt
win-ternd | Durchzug |pu-lati- {tung |rung
on

Acrocephalus paludicola (Seggen- |iV A C B A
rohrsénger)
Alcedo atthis (Eisvogel) p~7 iR C B C C
Asio flammeus (Sumpfohreule) iV C B C C
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Botaurus stellaris (Rohrdommel) iV C B C C
Branta leucopsis (Weilwangen- i<5200 |B B C A
gans)
Calidris alpina ssp. schinzii (Alpen- p~5 A C B A
strandldufer)
Chlidonias niger (Trauerseeschwal- i<3300 |A B C A
be)
Ciconia ciconia (Weiflstorch) p=17 C B Cc B
Circus aeruginosus (Rohrweihe) p~35 C B C B
Circus cyaneus (Kornweihe) iV C B C C
Circus pygargus (Wiesenweihe) iR C B C C
Crex crex (Wachtelkénig) p~13 C B C B
Cygnus columbianus bewickii i<2500 (A B o] A
(Zwergschwan)
Cyngus cyngus (Singschwan) i <2200 A B C A
Falco columbarius (Merlin) iV C B C C
Falco peregrinus (Wanderfalke) iR/i=1 |C B C c
Gavia arctica (Prachttaucher) i<100 C B C C
Gavia stellata (Sterntaucher) i <50 i <200 C B C A
Grus grus (Kranich) p=1 i <5000 [B/IC B C B/C
Haliaeetus albicilla (Seeadler) p=4 i<42 i=5 C B C A/B
Lanius collurio (Neuntéter) p~100 C B C C
Larus melanocephalus (Schwarz- p<i iV C B/A |A B
kopfméwe)
Larus minutus (Zwergméwe) i<4000 |A A C A
Limosa lapponica (Pfuhlschnepfe) : i<2500 |C B C A
Lullula arbrea (Heidelerche) p~8 C B C C
Mergus albellus (Zwergséger) i <5200 A A C A
Milvus migrans (Schwarzmilan) p~4 C B B C
Milvus milvus (Rotmilan) p~13 [ B C c
Pernis apivorus (Wespenbussard) ip C B C C
Phalaropus lobatus (Odinshthn- i<60 C B C C
chen)
Philomachus pugnax (Kampfléufer) i <300 C B C B
Pluvialis apricaria (Goldregenpfei- i<25000 |B B Cc A
fer)
Podiceps auritus (Ohrentaucher) i<60 i <300 A/B B C A
Recurvirostra avosetta (Sabel- p~5 i<135 C B/IC |B/C B
schnébler)
Sterna albifrons (Zwergseeschwal- p<3 i<129 B/C B/C B/C B
be)
Sterna caspia (Raubseeschwalbe) i <300 A A C A
Sterna hirundo (Flussseeschwalbe) p <137 i<1000 [B/C B C A/B
Sterna parasisaea (Kustensee- iV C Cc C B
schwalbe)
Sterna sandvicensis (Brandsee- p 1-5 C Cc B B
schwalbe)
Sylvia nisoria (Sperbergrasmiicke) p~70 C B C B
Tringa glareola (Bruchwasserldu- i <430 C B C B
fer)
Tabelle 3: Végel, die im Anhang I der Richtlinie 79/409/EWG aufgefiihrt sind
b) Regelmalig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufge-
fuhrt sind
nichtziehend ziehend Gebietsbeurteilung
Name britend tber- Aufdem |Po- Erhal- | [so- gesamt
win-ternd | Durchzug |pu-lati- |tung |lie-run
on g
Anas acuta (Spieflente) i<3400 |A B ] A
Anas clypeata (Léffelente) pV i<700 B A C A
Anas crecca (Krickente) i<5000 |B B C A
Anas penelope (Pfeifente) i <15000 |i <40000 |B B C A
Anas platyrhynchos (Stockente) i>3400 |C B C B
Anas querquedula (Knédkente) i<55 C B C C
Anas strepera (Schnatterente) p<13 i<1600 |A/C B C A/B
Anser albifrons (Bldssgans) i <70000 |B B C A
Anser anser (Graugans) i<8000 |B B C A
Anser fabalis (Saatgans) i>5000 |B B Cc A
Aythya ferina (Tafelente) i <500 C B C C
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[ Aythya fuligula (Reiherenete) p > 40 i < 12500 [B/C B C AB ]
Aythya marlia (Bergeente) i <45000 |A B C A
Bucephala clangula (Schellente) i<11000 B A C A
Calidris alpina (Alpenstrandléufer) i<1500 |[C B C B
Charadrius hiaticula (Sandregen- p~15 i <480 B/C B/C |BIC B
pfeifer)

Clangula hyemalis (Eisente) i < 42000 B B C A
Corvus monedula (Dohle) i>50 (] B Cc C
Coturnix coturnix (Wachtel) p~30 C B C Cc
Cygnus olor (Héckerschwan) i<8000 |A B C A
Falco tinnunculus (Turmfalke) p~15 C B C C
Fulica atra (Bldsshuhn) i <20000 |B B C A
Gallinago gallniago (Bekassine) p>2 C C C ]
Haematopus ostralegus (Austernfi- p~8 i <450 C B/C B/C B/C
scher) :

Jynx torquilla (Wendehals) p~4 C B C C
Lanius excubitor (Nérdlicher Raub- p~3 C B ]
wirger)

Larus canus (Sturmméwe) p>5 C B B C
Larus ridibundus (Lachméwe) p 251-500 C C C B

Melanitta fusca (Samtente) i<4000 |C B C B
Melanitta nigra (Trauerente) i<4700 |C B C B
Mergus merganser (Génseséger) p~25 i <6700 A/B A/B B/IC A
Mergus serrator (Mittelséger) A/B A/C B/C A/B
Miliaria calandra (Grauammer) p~120 C B B B
Muscicapa striata (Grauschnap- p ~ 40 C B o] C
per) ]

Numenius arquata (GroRer Brach- i<430 C B C B
vogel)

Oenanthe oenanthe (Steinschmét- p~8 Cc B Cc C
zer)

Phoenicurus phoenicurus (Garten- p~20 C B C C
rotschwanz)

Podiceps cristatus (Haubentau- p~60 i<3000 |B/C B o] AIC
cher)

Riparia riparia (Uferschnepfe) p <2400 C B C B
Somateria mollissima (Eiderente) i<100 C B C C
Streptopelia turtur (Turteltaube) p~5 C B B C
Tadorna tadorna (Brandgans) ~25 i <650 C B B/C B/IC
Tringa totanus (Rotschenkel) p<30 C C C B
Vanellus vanellus (Kiebitz) p~90 B/C A/C C B

Tabelle 4: RegelmédRig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufge-

fihrt sind

Als andere bedeutende Art der Avifauna wird der Phalacrocorax carbo sinensis (Kormoran) mit ei-

ner Population von i < 20000 benannt.

Die Schutzerfordernisse der SPA liegen im Erhalt der Gewasserqualitat und der Kiistendynamik in
all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer offener und halboffener Landschaften mit Verbu-
schungszonen sowie stérungsarmer Rastgewasser. Die Ortslagen des Gemeindegebietes wurden
aus der Gebietskulisse herausgenommen. Diese Flachen entsprechen keinem der fiir das SPA be-

nannten Lebensraumtypen.

Die folgende Tabelle stellt die in den Datenbdgen (Arbeitsstand April 2007) formulierten Schutzer-
fordernisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegeniiber.

Schutzerfordernis voraussichtliche
Beeintrachtigungen

durch Vorhaben

Erhalt von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetzten Keine

Stoffen sind

Aufrechterhaltung der natirlichen Kistendynamik Keine

Erhalt stérungsarmer Salzgrinlandflachen durch extensive Nutzung und funktionsféhige Keine

Kistenuberflutung

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschlieflich autochtonen Raubssugerbestandes, der Keine

einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbritern ausreichende Bruterfolgschancen

lassen

Erhalt der Kleingewéssersysteme in den Salzgriinlandfléchen Keine
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Erhalt aller Brackwasserréhrichte Keine

Erhalt maglichst langer stérungsarmer Uferlinien und maoglichst groRRer stérungsfreier Was- Keine
serflichen sowie eines stérungsamen Luftraumes

Erhalt groRer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflichen Keine
Erhalt groler unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandfldchen Keine
Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenem Altholzanteil

Erhalt von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiiste und Salz-Vegetation Keine
Erhalt von stérungsarmen Sand- oder Kiesstrédnden Keine
Erhalt der Grinlandflédchen, insbesondere durch extensive Nutzung (Mdhwiesen und/oder Keine

Beweidung) bei Griinlandflachen mit Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstan-
des zum Erhalt bzw. der Wiederherstellung von Feuchtlebensrdumen

Erhalt des Strukturreichtums in Feuchtlebensrdumen (z.B. Gebuschgruppen, Staudenfluren, Keine
Erlenbruchwélder in Niedermooren)

Erhalt der Wasserréhrichte Keine
Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgeprégter Submersvegetation und Erhalt der dazu er- Keine
forderlichen Wasserqualitét

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewésserzustandes, der nachhaltig eine fir fischfres- Keine

sende Vogelarten optimale Fischreproduktion ermdglicht und die Verfugbarkeit der Nah-
rungstiere sichert

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung ei- Keine
ner reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt von stérungsarmen Grinlandfléchen im unmittelbaren Umfeld von Génserastplitzen Keine
Erhalt von insektenreichen Offenlandbéden auf Sandbéden Keine

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung ei-
ner reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schlif-Réhrichte durch Si- Keine
cherung dauerhaft hoher Grundwassersténde

Erhalt bzw. Wiederherstellung der naturlichen Uberflutungsdynamik

Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsrdumen Keine
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Altholzbe- Keine
stédnden

Erhalt bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an Keine
naturnahen Ackerbegleitbiotopen

Wiederherstellung offener bzw. halboffener Biotope im Bereich aufgeforsteter Diinen und Keine
Strandwélle

Tabelle 5: Schutzerfordernisse

Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mauser-, Rast-, Sammel-
und Uberwinterungsgebiet fir Wasservégel, aber auch als Reproduktionsraum fiir zahlreiche Kis-
tenvogelarten. Die Bodden werden traditionell im Rahmen der kleinen Kiistenfischerei mit Reusen,
Stellnetzen bewirtschaftet. Auf Kuistentberflutungsmooren findet Griinlandwirtschaft statt.

Kennzeichnend fiir das Gebiet sind groRe Brackwasserlagunen, die von jungpleistozdnen Grund-
morénen und holozédnen Sedimenten begrenzt werden.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:
- Stellnetzfischerei

- Stérung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angeln

- Wasservogeljagd,

- ungelenkte touristische Nutzung

- Verklappung von Baggergut

- unangepasste landwirtschaftliche Nutzung

Einfliusse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen:

Intensitét des Einflusses Auswirkung Flachenanteil

des Gebietes
Landwirtschaftliche Nutzung starker Einfluss positiv 20%
Beweidung starker Einfluss positiv 5%
Aufgabe der Beweidung starker Einfluss negativ 10%
Stationére Fischerei (Reusen, Stellnetze) starker Einfluss negativ 20%
Deponien starker Einfluss negativ 1%
Hafenanlagen durchschnittlicher Einfluss negativ 1%
Schifffahrt durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Sport- und Freizeiteinrichtungen durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Natlrliche Prozesse (Prédation) starker Einfluss negativ 20%
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Weiterhin Uiben die Siedlungsgebiete auflerhalb des SPA einen starken negativen Einfluss auf die-
ses aus.

Auswirkungen auf das geplanten Vogelschutzgebiet SPA 1747-402; Das Plangebiet liegt am Rand
der Ortslage. Eine unmittelbare Anbindung an ein Gewésser besteht nicht, so dass keine unmittel-
baren Auswirkungen vom Plangebiet auf das Schutzgebiet zu erwarten sind.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der geplanten relativ geringen Nutzungsintensivierung,
der zuldssigen Nutzungsarten sowie der Bebauungsstruktur das Vorhaben keine die einzelnen Po-
pulationen erheblich beeintrachtigenden Auswirkungen ausiiben wird. Uber das derzeitige MaR der
Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch Beleuchtung, Bewegung im Gelénde oder Larm oder
Nutzung der Wasserflachen hinausgehende Auswirkungen sind durch das Planvorhaben nicht ab-
sehbar. Das Abwasser wird lokal gereinigt und tber den bestehenden Graben abgegeben. Da we-
gen der festgesetzten Wohnnutzung sowie der eingeschrankten Zul&ssigkeit von Beherbergungs-
anlagen kaum saisonale Schwankungen beim Abwasseranfall entstehen, sind keine Stérungen bei
der Abwasserbehandlung zu erwarten.

MaBnahmen zur Minimierung der mdéglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet bestehen im
Grundkonzept, welches die ergdnzende Bebauung abgeschirmt vom Schutzgebiet ohne direkten
Zugang zum Schutzgebiet anordnet.

Bewertung: Die Gemeinde Lancken-Granitz ist bemiiht, die naturrdumlichen Werte des Ortes wirt-
schaftlich zu nutzen und durch Funktionsanreicherung und bauliche Abrundung die gewachsene
Struktur des Ortes zu entwickeln und zu nutzen. Durch die Gemeinde wird fur den Planbereich die
geordnete Entwicklung mit dem Ziel, eine zukunftsféhige Nutzung zu etablieren, angestrebt.

Die erganzende Bebauung am Rand der Ortslage wird aufgrund vorhandener Vorbelastungen im
Umfeld und der geplanten Weiterentwicklung der Ortslage im MafRstab vorhandener Strukturen kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet ausiiben.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des EU-Vogelschutzgebiets ist im derzeitigen
Planungsstand nicht erkennbar.

Zusammenfassung: Im Ergebnis der Erheblichkeitsprifung gemaR der ,Hinweise zur Anwendung
der §§ 18 und 22 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzge-
setzes in Mecklenburg-Vorpommern“ zur zweckmaBigen, einheitlichen und gleichmaRigen Anwen-
dung der Vorschriften zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habi-
tat-Richtlinie (FFH-RL) wird das Vorhaben als mit dem FFH-Gebiet DE 1648-302 Kiistenlandschaft
Stdostrigen sowie dem SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund vertrag-
lich eingestuft.

Nationale Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet “Ostriigen” / Biosph&renreservat “Siidost-Riigen”

Das Landschaftsschutzgebiet “Ostriigen” wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock
vom 04.02.1966 gemaR § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Natur
(Naturschutzgesetz der DDR) vom 04.08.1954 zum Landschaftsschutzgebiet erklart.

Naturschutzgebiete und ein Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung wurden mit Verord-
nung vom 12.09.1990 unter der Gesamtbezeichnung Biosphérenreservat Stdostrigen zusammen-
gefasst.

Die Flachen des Biospharenreservates werden in der o.g. Verordnung wie folgt beschrieben: “Das
Biosphérenreservat umfasst die von den jiingsten GletschervorstéRen der Weichselkaltzeit und ho-
lozéner Kiistendynamik geformte Jungmoréanen- und Kiistenlandschaft von Stidost-Riigen mit Mén-
chgut, der Granitz, der Umgebung von Putbus und dem Rigischen Bodden einschliellich der Insel
Vilm.

Mit Endmordnenhtgeln, Grundmoranenplatten, Haken, Nehrungen, vermoorten Niederungen, Bod-
dengewassern, Inseln, Halbinseln und Kistenvorspriingen in enger Durchdringung von Land und
Meer, mit reich differenzierter naturnaher und anthropogener Vegetation sowie artenreicher Pflan-
zen- und Tierwelt weist das Gebiet auf engstem Raum eine auRerordentliche Formenvielfalt von
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Natur und Landschaft auf.

Es ist seit der mittleren Steinzeit von Menschen bewohnt; GroRsteingraber, Hiigelgraber, Burgwalle,
Kirchen und Siedlungen, historische Bauwerke, Parks, Alleen, Feldgehélze und Einzelb&dume pra-
gen das Bild dieser alten Kulturlandschaft.”

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Biosphérenreservates “Siidost-Rigen”. Ge-
map “Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzge-
biet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphérenreservat Siidost-Riigen” vom
12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone Ill (Zone der harmonischen Kulturlandschaft)
durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten.

Das Vorhaben gilt, da es sich in den bestehenden baulichen Zusammenhang der Ortslage Lan-
cken-Granitz einfugt und sich der ortstypischen Bauweise unterordnet, als mit den Schutzzielen der
Biosphéarenreservatsverordnung vereinbar.

Bewertung: Art und Dimension des Vorhabens sowie die Lage des Plangebietes an der von den
Schutzgebieten abgewandten Seite des Ortes wird die Schutzziele der Biospharenreservats-Verord-
nung nicht beeintrachtigen.

3.2.6) Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 4 ,Sudlich der Feuerwehr" ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung
bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Landschaftsbild als umweltvertraglich einzustufen. Er-
hebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter werden durch die Wiederbebauung des vorgepragten
Standorts nicht verursacht.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben.

Das FFH-Gebiet DE 1648-302 sowie das SPA 1747-402 werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt. Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen auf die Umgebung durch Larm, Licht oder Woh-
numfeldbewegungen werden das bisherige MaR der Stérungen nicht verandern.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRnahmen sind insgesamt durch die Vor-
belastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaRnahmen von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden / Wasser / Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch geringe Erheblichkeit
Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.7) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintréchtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieBlich Biotope des Siedlungsraumes veran-
dert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt
nicht erforderlich sind.

Das sudlich angrenzende Biotop ist hinsichtlich der Abgrenzung zu den Grundstiicksflachen zu
Uberprifen. Beeintrachtigungen durch beispielsweise Nutzung der Flachen sind zu unterbinden.

Lancken-Granitz, Juli 2010
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