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1) Grundsitze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 143/7 und 143/6 (teilw.), 143/10 (teilw.) sowie anteilig das
StraBenflurstiick 132 der ,BollwerkstraRe" (Flur 1 Gemarkung Baabe mit einer Fliche von insge-
samt rd. 0,3ha. Erst mit Einbeziehung der 6ffentlichen Verkehrsflache entsteht ein qualitativer Be-
bauungsplan im Sinne des § 30(1) BauGB.

Die frher als Weide genutzte Flache liegt riickwartig hinter der bestehenden Bebauung an der Boll-
werkstralRe und ist derzeit nicht bebaubar.

Die Planung beruht auf einer Vermessung des Plangebiets zum Stichtag 07.06.2010 durch das Ver-
messungsburo Krawutschke Meiner Schénemann aus Bergen (ObVI).
1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung sollen durch angrenzende Bebauung vorgepragte Baulandpotenziale planungs-
rechtlich erschlossen werden. Das Baugrundstiick wird von der Bollwerkstrae aus tber eine beste-

hende private Zufahrt erschlossen, so dass keine zusatzlichen ErschlieRungsflachen notwendig
sind.

1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Flaichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ostseebad Baabe stellt den-
Planbereich als Wohnbauflache dar. Der
angrenzende Wald soll zur Einhaltung des
Waldabstands in eine Grinfliche umge-
wandelt werden.

Der Bebauungsplan ist nach §8 BauGB "
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. - .=

1.3.2) Erfordernisse der Regional- und
Landesplanung

Gemall Regionalem Raumentwicklungs-
programm Vorpommern (Entwurf 2008,
2. Beteiligungsverfahren) ist das Ostsee-
bad Baabe zusammen mit dem Nachbar-
ort Sellin Grundzentrum im Tourismus-
schwerpunktraum.

|

L
Abbildung 1: Flachennutzungsplan (Ausschnitt Ortslage Baabe)

Allgemein soll die Ausweisung neuer Wohnbaufléchen in Anbindung an bebaute Ortslagen erfolgen
(Ziel 4.1.4 Siedlungsentwicklung). Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung spar-
samer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen (4.1(7)). Der sparsame Umgang mit
Grund und Boden wird bei der vorliegenden Planung durch eine kleinteilige Arrondierung entlang
der bestehenden ErschlieRungsstrale zwischen vorhandener Bebauung erreicht.

1.4) Zustand des Plangebietes

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet wird derzeit hausnah als Garten durch die Eigentimer genutzt (Wiesen-/Weidefla-
che). An der nérdlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein Gartengeratehaus (Schuppen) sowie
ein umzauntes Gemusebeet.

Im Norden wurden bereits neue Wohngebaude in zweiter Reihe zur Bollwerkstrale errichtet.
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Westlich und nérdlich grenzen Siedlungsflachen an. Ostlich liegt ein Obstgarten mit aufgegebenem
Geflugelstall.

TN

P
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Abbildung 3: Schutzgebiete FFH-Gebiet (blau); EU-Vogelschutzgebiet (braun)
(Quelle: /www.umweltkarten.mv-regierung.de)

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Ndhe zum Plangebiet

Internationale und nationale Schutzgebiete befinden sich erst in einer gréReren Entfernung zum
Plangebiet. In einem Abstand von ca. 410 m westlich liegt das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402
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,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund mit einer Flache von 87.468 ha. In einer dhnlichen
Entfernung Richtung Nordwesten schlieRt das FFH-Gebiet ,Kiistenlandschaft Sudostriigen” mit der
EU-Nummer DE 1648-302 an. Fur das 2.426 ha groRe Gebiet sind als FFH-Arten die Schmale Win-
delschnecke, der Fischotter und die Kegelrobbe gelistet. Von der geringfugige Arrondierung der
Ortslage werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die Schutzgebiete ausgehen.

Biosphérenreservat Siidost Rilgen

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Biospharenreservats Sudost-Rugen.
Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt noch in der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebiet ,Baaber Heide* Num-
mer: MV_WSG_1648_01, festgesetzt mit Beschluss 65-12/81 vom 10.09.1981. Das Wasserschutz-
gebiet Baaber Heide (Gebietsnummer: 1648-01) wurde mit dem Beschluss des Kreistages Riigen
Nr. 65-12/81 am 10.09.1981 festgesetzt und durch § 136 Abs. 1 LWaG M-V in seiner Gultigkeit,
einschlieRlich der entsprechenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen, bestatigt. Danach sind
die Neubebauungen und wesentliche Nutzungsanderungen innerhalb der TWSZ Il verboten. Das
Bauverbote trifft derzeit noch auf Flachen in Alt-Baabe (Sad) zu.

Mit Schreiben vom 06.01.2006 hat die Wasserbehérde eine Anpassung des Wasserschutzgebietes
Baaber Heide beim Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR)
angeregt. Das mit dem Beschluss des Kreistages (Nr. 65-12/81) festgelegte Wasserschutzgebiet
soll Uberarbeitet und danach per Rechtsverordnung durch das Umweltministerium neu festgesetzt
werden. Nach der Neubemessung der Schutzzonen wird das Plangebiet dann auRerhalb der
Schutzzone Il liegen. Aus diesem Grund stimmt die untere Wasserbehérde der Ausweisung des
Baugebietes zu. Zum Schutz des Grundwassers ist dennoch erforderlich auf Errichtung von Heizél-
lagern zu verzichten.

Wald

Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich Wald im Sinne des § 2 LWaldG MV. Direkt
angrenzend an den Wald befinden sich verschiedene Wohn-/Ferienwohnhauser sowie eine neu ge-
baute groRe Gewerbehalle. Eine Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des Waldabstands
wurde fur das Plangebiet jedoch wegen mangelnder Préagung durch das Forstamt nicht erteilt. Im
Waldabstand kénnen jedoch nach § 2 Waldabstandsverordnung Ausnahmen fur Garagen, tber-

dachte und nicht Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen
werden.

Obwohl eine Waldumwandlung zur Herstellung des Waldabstands bereits bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplans mit dem Forstamt abgestimmt (Stellungnahme vom 12.12.2008) und in der
Planzeichnung detailliert dargestellt war (Ausweisung Grinflache als Puffer zur Wohngebietserwei-

terung), verweigerte das Forstamt eine Waldumwandlung. Der Bebauungsentwurf wurde darauf hin
angepasst.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Stadtebaulicher Entwurf

Zur Deckung des bestehenden Bedarfs sollen im Plangebiet auf den zwei Grundstiicken Wohnge-
bé&ude in ortsublicher eingeschossiger Bauweise fiir den Bedarf der ortsanséassigen Eigentiimer ent-
stehen. Ausnahmsweise kénnen erganzend Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen wer-
den, die ortsiiblich die Form von kleinen Ferienwohnhzusern oder einzelnen Ferienwohnungen (z.B.
als Einliegerwohnungen) annehmen werden. Durch die Kleinteiligkeit der festgesetzten Baufenster
sind gréRere Betriebe des Beherbergungsgewerbes praktisch ausgeschlossen.
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Die Kleinteilige (parzellenweise) Mischung von Wohnen und Beherbergung entspricht der vorherr-
schenden Struktur in Alt Baabe (Ferienort). Sie erméglicht den ortsansassigen Blrgern eine direkte

Abbilduhg 4: Stadtebaulicher Entwurf (Stand 10/2011)
GRZ 0,25, Bebauung mit einem Wohnhaus und erganzend einem kleinen Ferienhaus

Teilhabe am Tourismus.

Bei der Anordnung der Gebaude (bzw. der Ausweisung der tberbaubaren Grundstucksflache) wur-
de der Waldabstand beriicksichtigt. Im Waldabstand kénnen nach § 2 Waldabstandsverordnung
Ausnahmen fur Garagen, Uberdachte und nicht tiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zugelassen werden.

Die Gebaude werden von der BollwerkstraBe aus tber eine bestehende private Zufahrt erschlos-
sen, die bereits als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert ist.

2.2) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet folgende Flachenbilanz:
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Nutzung Planung GRZ 7 Bebauung Versiegeil_lﬁigyi

Gebéude gesamt
Allgemeines Wohngebiet ~~ 2020qm 025  505qm 758 qm
Verkehrsflache besonderer Zweckbestim;i 7 - 337 gm o Ee%di ﬂ -
mung
StralRenverkehrsflache o - 129 gm - ?estén? -
Flache fir Maﬂanahmenrzur Entwicklung von ) 288 gm - -

Natur und Landschaft

Gesamtgebiet - 7 2.7747qm

2.3) ErschlieRung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Bollwerkstrale tber eine bestehen-
de private Zufahrt, die im Bebauungsplan als private Verkehrsflache ausgewiesen ist. Die Festset-
zung der Zuwegung als private Verkehrsflache setzt fur die Bebaubarkeit eine &ffentlich-rechtliche

Verpflichtungserklarung (Baulast) nach § 4 Abs.1 LBauO M-V voraus. Fir die Anlieger besteht ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. :

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die vorhandene Bebauung an und kann durch die bestehen-

den Anlagen erschlossen werden. Die Leitungsnetze sind entsprechend grundstiicksbezogen zu er-
ganzen.

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rugen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Rigen
(ZWAR). Die wassertechnische ErschlieRung ist mit ihm zu regeln und ggf. vertraglich zu vereinba-
ren. Die Abstimmungen mit dem ZWAR sind rechtzeitig vorzunehmen. Ein ErschlieBungsvertrag ist
ggf. abzuschlieRen. Die Kosten fur die Netzerweiterungen bzw. Erneuerungen incl. Planungsleis-
tungen sind durch den Vorhaben- bzw. ErschlieRungstrager zu tibernehmen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbindung an das &ffentliche Trinkwassernetz des ZWAR

zu realisieren. Die Trinkwasserversorgung kann Uber das Versorgungsnetz des ZWAR gesichert
werden.

Das anfallende Schmutzwasser kann in das vorhandene &ffentliche Schmutzwassersystem (Druck-

entwasserung) in der BollwerkstralRe eingeleitet werden. Das innere Netz (incl. Pumpwerk und
Druckleitung) ist evtl. neu aufzubauen.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringflgig
verschmutzt einzuschatzen. Es kann daher vor Ort durch Versickerung (flachig sickerwasserbe-

stimmte Sande) dem Wasserkreislauf zugefiihrt werden. Eine éffentliche Regenwasserableitung be-
steht im Plangebiet nicht.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m3/h fiir mindestens 2 Stun-
den erforderlich. Die Léschwasserversorgung ist durch Hydranten im Verlauf der Bollwerkstralle
(H6he Nr. 16) gesichert. Bei Bedarf kann ein zusatzlicher Hydrant in der Héhe des Plangebiets (Ein-
mundungsbereich des Stichweges) gesetzt werden.

2.4) Begriindung zentraler Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung werden Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. An-
gesichts der geringen GroRe des Planumgriffs stellt sich das Plangebiet jedoch nicht als ein selb-

standiger Bereich dar, sondern ist Bestandteil eines groReren Quartiers beidseitig entlang der Boll-
werkstralle.
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Aufgrund der vergleichsweise groen Grundstiicke sowie geschuldet der Lage am Rand des Sied-
lungsbereichs wird im Plangebiet eine moderate Bebauungsdichte mit einer GRZ von 0,25 festge-
setzt. Um den Charakter der angrenzenden Siedlungsbereiche aufzunehmen und die Belastung mit
Verkehrslarm fir die angrenzenden Wohngrundstiicke gering zu halten, wird die Anzahl der Wohn-
einheiten pro Wohngebaude fur den im rickwartigen Bereich des Baublocks liegenden Bereich auf
2 Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt.

Die ortsiibliche Bebauungsstruktur mit vorwiegend eingeschossigen, freistehenden Einzelhdusern in

offener Bauweise wird aufgenommen. Bei der Ausweisung der tiberbaubaren Grundstiicksflache
wurde der Waldabstand berticksichtigt.

Die im Waldabstand liegende Flache des Baugebiets wird nach § 9(1) Nr. 10 als von Bebauung frei-
zuhaltend festgesetzt. Nebenanlagen als Gebaude sowie Carports kénnen nur ausnahmsweise im
Einvernehmen mit der Forstbehdrde zugelassen werden. Grundlage ist § 2 Waldabstandsverord-
nung, nach der im Waldabstand Ausnahmen fiir Garagen, Gberdachte und nicht Uberdachte Stell-
platze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden kénnen. Voraussetzung
fur das Einvernehmen der Forstbehérde ist voraussichtlich der Abschluss einer Vereinbarung Uber
die Aufwendungen hinsichtlich einer erhthten Verkehrssicherungspflicht.

Die Ortlichen Bauvorschriften werden angesichts der versteckten, von der Bollwerkstralie nicht ein-

sehbaren Lage des Plangebietes auf allgemeine Grundsitze (geneigte Dacher, Beschrankung der
Groélke der Dachgauben) beschrankt.

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwéagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu berlcksichtigen: d.h. die
Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, auch durch Unterstitzung der Eigentumsbildung weiter Krei-
se der Bevdlkerung.

Angesichts der Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet, Schutzzone Il ist den Belangen der
Wasserwirtschaft (Schutzgut Trinkwasser) eine sehr hohe Bedeutung zuzumessen. Nach der
Neubemessung der Schutzzonen wird das Plangebiet jedoch auRerhalb der Schutzzone Il lie-
gen. Aus diesem Grund stimmt die untere Wasserbehérde der Ausweisung des Baugebietes zu.

Zum Schutz des Grundwassers ist dennoch erforderlich auf Errichtung von Heizollager zu ver-
Zichten.

Die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes §1(6) Nr. 5
BauGB). Das Ostseebad Baabe liegt in einem Tourismusschwerpunktraum. Daher stellt die Ge-
staltung der 2 neuen Wohngeb&ude als ortsbildpragende Strukturen einen wichtigen Faktor dar.

Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Vorpragung durch den Siedlungs-
bereich trotz Lage im Biospharenreservat Siidost-Rugen nur nachrangig zu bertcksichtigen.
Sonstige Schutzgebiete bzw. wertvolle Biotopstrukturen sind im Plangebiet bzw. im Wirkbereich
der Planung nicht vorhanden. Durch eine Arrondierung des Siedlungsbereichs kdnnen bestehen-
de Fléchenbedarfe ohne zusatzliche Verkehrsflachen sparsam und schonend berucksichtigt wer-
den. Eine Nutzung baulich vorgepréagter und erschlossener Grundstiicke entspricht den Zielen ei-
nes sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1a BauGB.

- Die Belange der Forstwirtschaft (Wald). Stidwestlich angrenzend an das Plangebiet bestehen
Waldflachen nach § 2 LWaldG M-V. Die Waldflachen werden nicht fir eine bauliche Nutzung be-
ansprucht. Der Waldabstand wird eingehalten. Im Waldabstand kénnen nach § 2 Waldabstands-
verordnung Ausnahmen fiir Garagen, Uiberdachte und nicht tberdachte Stellplatze und Nebenan-
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lagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden.

Darlber hinaus sind die privaten Belange der Grundstiickseigentiimer im sowie angrenzend an das
Plangebiet (Nachbarn, Waldeigentiimer) angemessen zu berlcksichtigen.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines

Die Umweltprifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mogli-
cherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser,
Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild, Gebiete Gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (NATURA 2000), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. “Anleitung zur Biotopkartierung im Gelande” Meck-
lenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt und Natur 1998/Heft 1) erstellt,
welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Landesnatur-

schutzgesetz zugrunde liegt. Vertiefende Untersuchungen der Schutzgiter Flora / Fauna wurden
nicht beauftragt.

Im Rahmen der Alternativpriifung werden neben der geplanten Nutzung des Areals als eigentliches
Vorhaben (Entstehung von Wohngeb&uden) die Nichtdurchfithrung der Planung als Nullvariante ge-
pruft. Zur Nutzung des Gelandes im geplanten Umfang gibt es angesichts der Flachenknappheit in
Baabe keine 6konomisch bzw. ékologisch vertretbare Alternative.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung: Die Realisie-
rung des Vorhabens beseitigt zunachst den vorhandenen Schuppen und schafft zwei neue Wohn-
gebaude. Der Verlust an unversiegelter Flache ist bei Realisierung des Vorhabens unvermeidbar.

Das Plangebiet wird angemessen mit GroRgriin strukturiert und somit in die Umgebung eingebun-
den.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Berucksichtigung der
Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind.

- Durch die Planung wird anlagebedingt eine Versiegelung im Plangebiet von rund 758 m? er-
folgen (Bebauung und Nebenanlagen).

Da die bisherige Gelandehéhe beibehalten wird, ergeben sich keine Auswirkungen auf den
Hochwasserschutz (Deich) bzw. die Verhaltnisse im Umfeld hinsichtlich der Uberflutungsge-
fahr/ -haufigkeit.

Betriebsbedingt Eine ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der BollwerkstraRe tber
eine bestehende private Zufahrt, so dass sich der Fahrverkehr zum Standort nicht wesent-
lich verandern wird. Durch Anschluss des Standorts an die 6ffentliche Abwasserkanalisation
wird eine ordnungsgeméRe Abwasserentsorgung und -behandlung sichergestellt. Stoffliche
Belastungen auf die Natur sind nach Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten. Erhebli-
che betriebsbedingte Auswirkungen durch die Siedlungserweiterung (zusatzliche Bauplétze)
sind angesichts der bereits in der naheren Umgebung bestehenden Nutzung nicht zu erwar-
ten. Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen entsprechen hinsichtlich ihrer Qualitat der
Umgebungscharakteristik (Wohnen, untergeordnet Ferienwohnen). Die Verkehrszunahme
ist im Vergleich mit der Vorbelastung geringfiigig.

Baubedingt sind durch Abbruch und Neubau kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustel-
lenlarm, erhéhten Schwerlastverkehr zu erwarten, die jedoch angesichts der geringen Grolle
der MaBnahme sowie wegen des zeitlich befristeten Charakters und bei sachgerechter Aus-

fuhrung (z.B. fachgerechter Umgang mit Mutterboden, etc.) als nicht erheblich eingeschatzt
werden.
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Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Die allge-
meine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfilhrung der Planung nicht verandert. Das
Gebiet wirde weiterhin durch die Eigentimer als erweiterter Gartenbereich genutzt werden. Bei ei-
ner Ausbreitung der gartnerischen Nutzung, wirde der Bestand der Wiesenflache immer weiter zu-
ruckgedrangt werden. Die bestehende Méglichkeit zur qualitatvollen Entwicklung der stdlichen
Ortslage als Wohnstandort wiirde nicht genutzt werden.

Alternativen:

Unter Berlicksichtigung des Plangebiets sowie der Planungsziele waren keine grundlegend sich un-
terscheidenden Alternativen erkennbar. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist baulich
vorgepragt, durch einen Schuppen ist ein geringer Teil des Standortes bereits versiegelt. Eine Be-
bauung des Gebietes mit Wohnhausern ist bereits im Flachennutzungsplan zur Arrondierung des
sudlichen ortsrands vorgesehen und wiirde eine qualitatvolle Entwicklung der sudlichen Ortslage als
Wohnstandort férdern. Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme von landschaftsbildwirksameren
Standorten kann durch dieses Vorhaben reduziert bzw. vermieden werden.

3.2.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt
Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehéren groRrdumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima“.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen som-
mern und milden Wintern. Der Mittel kalteste Monat ist mit -0,3 °C der Februar, die warmsten sind

Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C entspricht. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betrégt 8,0 °C.

Die offene Griinflache fungiert als Frischluftentstehungsgebiet.

Bewertung: Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
Ubernimmt der Standort keine im tberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieRlich des értlichen Klimas ist auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glnstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Die Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die klimatische Situati-
on im Plangebiet nicht veréndern.

Minimierung und Vermeidung: Die geplante relativ geringfiigige Zunahme von Versiegelung ist im
vorliegenden klimatisch unbelasteten Raum nicht geeignet, das Lokalklima negativ zu beeinflussen.
Folglich kénnen keine wirksamen MinimierungsmaRnahmen ausgewiesen werden.

Zustand nach Durchfithrung: Die geringfiigige Zunahme der Versiegelung wird das Lokalklima nicht
verandern. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der
klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand/ Bewertung: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet
flachig sickerwasserbestimmte Sande vor.

Gemal Gutachterlichem Landschaftsplan der Region Vorpommern gehort das Plangebiet einem
Bodenfunktionsbereich an, welcher mit Stufe 4 (sehr hoch) bewertet wird. Dies grundet in der Ein-

ordnung des Plangebietes sowie dessen weiterer Umgebung in den Bodenfunktionsbereich »oande
sickerwasserbestimmt".

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch menschliche Nut-
zung (Weide und erweiterter Gartenbereich) sowie minimale Bebauung gekennzeichnet sind. Etwa
1,4 % des Plangebietes sind derzeit versiegelt. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist
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bereits durch Wohnbebauung und flachenhafte Versiegelungen gekennzeichnet. Anfallendes Ober-
flachenwasser ist aufgrund der Grundwassernéhe flachig zu versickern oder aus dem Gebiet her-
aus zu leiten.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
konnen. Natirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Bdden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht verdndern. Die Wiesenflache und die vorhandene Bebauung
warde erhalten bleiben. Méglicherweise wiirde sich die gartnerische Nutzung weiter ausbreiten.

Minimierung und Vermeidung: Auf eine Ausweisung von Baugebieten auf ungestérten Standorten
wird zugunsten einer Innenentwicklung sowie einer behutsamen Erganzung von Bauflachen in be-
reits bebauten Gebieten verzichtet. Es sind keine gréReren Brachen bzw. Altanlagen vorhanden,
welche im Sinne eines Flachenrecycling alternativ zur Neuausweisung von Wohnbauflachen im
sudlichen Gemeindegebiet Baabe angeboten werden kénnten. Eine Erhéhung der Versiegelung
durch den Bau neuer Gebaude und neuer ErschlieBungsflachen ist nicht zu vermeiden.

Zustand nach Durchfilthrung: Der Anteil an versiegelter bzw. teilversiegelter Flachen erhoht sich um
ca. 26 %. Die Bodenfunktionen gehen auf diesen Flachen verloren, die Grundstiicksflachen werden
anthropogen veréndert. Aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens sind Anlage- und be-

triebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden nicht
absehbar.

Wasser

Bestand/ Bewertung: An Oberflaichengewassern befindet sich in einer Entfernung von ca. 550 m
zum Plangebiet der Selliner See und die Baaber Bek. Die Ostsee und die Having weisen eine gro-
RBere Entfernung (ca. 1500 m) zum Plangebiet auf. Die Ortslage wird boddenseitig (westlich) durch
einen Landesschutzdeich geschutzt, dessen Erneuerung und Anpassung auf das aktuelle Bemes-
sungshochwasser im Jahr 2006 abgeschlossen wurde. Seeseitig (6stlich) wird die Gemeinde durch
eine Hochwasserschutzdiine geschiitzt.

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht ge-
schutzt, da der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone unter 20 % liegt (Angaben aus
der landesweiten Analyse und Bewertung der Naturraumpotentiale im Umweltportal des Landes M-
V). Die Grundwasserneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 20-25 % im Plangebiet eine
sehr hohe Bedeutung (Stufe 4). Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird eine sehr hohe Bedeu-

tung (>10.000m%/d) beigemessen. (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpom-
mern).

Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen liegen gem. vorliegender Abgrenzung der Wasserschutz-
zonen (Quelle: Kartenportal Umwelt, LUNG MV) innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzge-
bietes Baaber Heide (Nr. 1648-01). Das Wasserschutzgebiet Baaber Heide (Gebietsnummer: 1648-
01) wurde mit dem Beschluss des Kreistages Rugen Nr. 65-12/81 am 10.09.1981 festgesetzt und
durch § 136 Abs. 1 LWaG M-V in seiner Gliltigkeit, einschlieRlich der entsprechenden Verbote und
Nutzungsbeschrankungen, bestétigt. Danach sind die Neubebauungen und wesentliche Nutzungs-
anderungen innerhalb der TWSZ |l verboten. Das Bauverbote trifft derzeit noch auf Flachen in Alt-
Baabe (Sid) zu. Mit Schreiben vom 06.01.2006 hat die Wasserbehérde eine Anpassung des Was-
serschutzgebietes Baaber Heide beim Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Rugen (ZWAR) angeregt. Das mit dem Beschluss des Kreistages (Nr. 65-12/81) festgelegte Was-
serschutzgebiet soll Uberarbeitet und danach per Rechtsverordnung durch das Umweltministerium

neu festgesetzt werden. Den Belangen des Trinkwasserschutzes ist hohe Aufmerksamkeit zu wid-
men.
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Abbildung 5: Wasserschutzgebiet ,,Baer Heide", MV_WSG_1648_01

Die zusatzliche Versiegelung durch Geb&udegrundflachen und Nebenanlagen verhindert lokal die
Grundwasserneubildung. Aufgrund der relativen Geringfiigigkeit der Bebauung ist diese nicht geeig-

net, die Grundwasserneubildungsfunktion des Einzugsgebietes insgesamt erheblich zu beeintrachti-
gen.

Entwicklungsziel: Nattrliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natiirliche Riick-
halteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwas-
serspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fiihren kénnen, sind
zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die gegenwartige Si-
tuation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kénnte. Die geplante Erweiterung
der Wohnbauflachen im Bereich der Trinkwasserschutzzone I birgt bei normaler Nutzung keine Ge-
fahr hinsichtlich des Zustands des Schutzgutes Wasser. Mahahmen zur Minimierung kénnen au-
Rer dem Ableiten des vollig unbelasteten Oberflachenwassers (Dachwasser) in den Untergrund als

Teilkompensation der durch die Uberbauung lokal gestérten Grundwasserneubildungsfunktion nicht
benannt werden.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Bebauung von neu ausgewiesenen Wohngrundstiicken mit einem
entsprechend erhdhten Anteil an versiegelten Flachen wird das Schutzgut Wasser lokal beeintrach-
tigen. Der Verbleib von unbelastetem Dachwasser auf dem Grundstiick kann dies zu Teilen kom-
pensieren. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser sind aufgrund des geringen Planumgriffs nicht abzusehen. Das Vorhaben wird
den Wasserhaushalt der Umgebung nicht verandern.

Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten Be-
bauung nicht geeignet das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Meck-
lenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fUr das Plangebiet Draht-
schmielen Buchenwald einschlieRlich der Auspragung als Schattenblumenbuchenwald mit Uber-
gang zu WeiBmoos-Krahenbeer-Kiefern-Kiistenwald auf. Dieser Bestand wiirde sich einstellen,
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wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.

Das Plangebiet wurde friiher als Weideflaiche genutzt. Derzeit dient es den Eigentimern hausnah

als Gartenerweiterung. Neben einem Schuppen befindet sich auf der Flache ein abgetrennter Nutz-
gartenbereich.

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine Waldflache. Diese wird nicht fiir die
bauliche Nutzung beansprucht. Der gesetzlich vorgeschriebene Abstand zum Wald Baaber Heide
kann aufgrund der bestehenden baulichen Vorpragung des Gebietes nicht gewahrt werden. Die neu
festgesetzte Baugrenze des Plangebietes befindet sich in der Flucht der vorhandenen Bebauung.

Da der értlich gepragten Waldabstand beibehalten wird, ergeben sich keine erhéhten Anforderun-
gen an die Verkehrssicherung.

Die Schutzziele des Waldes, welche im Erhalt und der Entwicklung naturnah gepragter Waldbe-
stande liegen, werden durch das Vorhaben nicht gefahrdet, da sich die Entwicklung weder in die

Bestande hinein erstreckt, noch geeignet ist, die grundlegenden naturrdumlichen Verhaltnisse zu
verandern.

Pflanzen/ Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen weisen keine besonders wertvollen Struktu-
ren auf. Das Waldgebiet, das im Studwesten an das Plangebiet angrenzt, wird vom Bauvorhaben
kaum beeinflusst. Eine Ausnahme bilden die kurzzeitigen, baubedingten Stérungen (Baustellen-
larm) durch Abbruch und Neubau, die jedoch als nicht erheblich eingeschatzt werden. Hinsichtlich
der potenziell natirliche Vegetation ist zu bemerken, dass der Standort menschlich gepragt ist
(durch die Nutzung als Weideflache und Gartenbereich). Bei Aufgabe der Flache wirde sich eine
Sukzession in Richtung potentiell natiirlicher Vegetation einstellen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopen mit (ibergeordneter Bedeutung werden vom Vorhaben
nicht verursacht.
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PGN Nutzgarten

Abbildung 6: Bestand Biotoptypen

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fir die europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Pla-
nungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt. Das Plangebiet
bietet den kartierten Biotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen, so beispielswei-
se die angrenzenden Gehdlzbestiande fiur Fledermause und Avifauna allgemein, der vorhandene
Schuppen flr Fledermause und geb&udebriitende Vogelarten.

Der Schuppen wurde, soweit zuganglich, auf das Vorhandensein bzw. Anzeichen von Fledermau-
sen und geb&udebritenden Vogelarten hin untersucht. Es wurden keine Spuren dahingehend ent-
deckt. Hinsichtlich des Potenzials als Lebensraum von Fledermausen wird der Schuppen als Win-
terquartier fur ungeeignet eingeschatzt (kein Keller bzw. dauerhaft feuchte, weitestgehend ge-
schlossene Raume mit kontinuierlich geeigneten Temperaturen vorhanden). Eine Nutzung als Som-
merquartier kann nicht ausgeschlossen werden. Die Fledermause wiirden in der Randstruktur des
Waldes und der Wiesenlandschaft vor dem Wald geeignete Jagdreviere vorfinden. Der Schuppen
besteht aus Wellasbest und Holzbrettern, die zahlreiche Lécher und Liicken aufweisen. Zusitzlich
besitzt er eine offene Dachkonstruktion aus Wellasbest. Somit ware es Fledermausen maoglich in
den Innenraum zu gelangen. Anzeichen einer regelméRigen Nutzung durch Flederméuse (Kotspu-
ren, FraBplatze) wurden nicht festgestellt. Das Innere des Gebaudes wird momentan als Gerite-
schuppen flr Gartengerate genutzt, die durch eine standige Benutzung regelméBig bewegt werden.
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Diese stetig wiederkehrenden Stérungen wirden die Flederméause in Ihrem Lebensraum stark ein-

schranken, so dass davon ausgegangen wird, dass ein besonderes Potenzial als Teillebensraum
far Fledermause nicht gegeben ist.

Die Nahe des angrenzenden Waldbestandes, stellt hochwertige Lebensraume fiir Wild der ver-
schiedensten Auspragungen dar. Die Waldrander und die angrenzenden sonnigen Wiesen bieten
geeignete Habitate (Reproduktions- oder Uberwinterungsraume) far Reptilien und Bodenbriiter. Auf
der Wiesenflache des Plangebietes kénnen diese jedoch aufgrund der intensiven Nutzung durch
den Menschen ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich des maglichen Vorkommens von Fledermausen im Naturraum und dem geringfugig vor-
handenen Potenzial des Nebengebaudes fir eine Tagesquartier-Nutzung, sind zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch
des Gebaudes im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchzufiihren.

Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht be-
kannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen, ausgewiesene Flachen europai-
scher Vogelschutzgebiete oder besonders geschiitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhan-
densein dieser Arten bzw. relevante Lebensraume vermuten lieRen. Das Vorhaben beschrénkt sich
auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener Bebauung, liegt also innerhalb langjéhrig anthropo-

genen gepragter Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand gem. §44 BNatSchG wurde aktuell nicht fest-
gestellt.

Die Betroffenheit von Verbotstatbestédnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung
von Bauarbeiten erneut zu prifen, sofern die Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb der kom-
menden 5 Jahre realisiert wird. Im positiven Fall ware eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Bun-
desnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist im Landesamt fir Umwelt, Natur

und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG sind Schutz- bzw. Kompensationsmalhahmen
festzulegen.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Le-
bensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Ar-
ten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Natur-
haushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Biotope
und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder
herzustellen. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird den Zustand von Na-
tur und Umwelt nicht verandern. Die Wiesenflache wiirde sich bei einer Ausbreitung der gartneri-

schen Nutzung verringern. Im Falle einer Nichtnutzung des Geléndes wiirde sich im Plangebiet suk-
zessiv Geholzbestand einstellen.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung von Freiflachen, die bereits von Bebauung umgeben
sind, werden Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert und Eingriffe in baulich nicht
vorgepragte Standorte vermieden. Das Vorhaben beansprucht keine véllig ungestorten Land-
schaftsrdume. Die Erweiterung der Wohnbebauung siidlich der BollwerkstraRe ist von verhaltnismé-
Big geringem Umfang. Die gartnerische Anlage der Grundstiicksfliche sowie die Pflanzung von Ge-
hélzflachen und Einzelbdumen schaffen eine dauerhafte Griinstruktur. Zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen des potenziellen Teillebensraumes fir Fledermause sind Arbeiten zur Entkernung
bzw. zum Abbruch des Schuppens im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durch-
zuflhren. Minimierungsmafnahmen sind auf der Stufe der Bebauungsplanung festzusetzen.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Vorhaben beansprucht derzeitige Wiesenflache fir Versiegelung

und Uberbauung. Durch Baum- und Strauchpflanzungen wird eine dauerhafte Struktur an GroRgriin
gesichert.

Biotope mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. Ubergeordnete Habitatstrukturen sind vom Vorhaben
nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.
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Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
liegt das Plangebiet innerhalb der Landschaftseinheit ,Nord- und Ostriigensche Higel- und Bodden-
land®, welches durch vielgestaltige Kistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung
gekennzeichnet ist. Dem Bewahren des Landschaftsbildes wird innerhalb des Biospharenreservat
Sudost-Rugen eine besondere Bedeutung beigemessen.

Das Plangebiet liegt nahe des Selliner Sees am siidlichen Ortsrand von Baabe. Aufgrund des An-
schlusses an vorhandene Bebauung (nérdlich) und der Rahmung durch Waldflachen (stdlich) ist
das Plangebiet von aulen kaum einsehbar. Vom nérdlich der Baaber Heide verlaufenden Wander-
weg aus ist ein kurzer Einblick in das Plangebiet méglich.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitat ihrer Bewohner.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erleb-
nis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen Strukturen und Elemente
sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes der
Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zuganglich zu er-
halten oder zuganglich zu machen.

Im Gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg- Vorpommen werden der Schutz der land-
schaftlichen Vielfalt und Eigenart der Kiistenregion, die sowohl durch die natiirliche Eigenart weit-
raumiger Kusten- und Boddenlandschaften, die teilweise Reliefierung als auch die standértliche
Vielfalt eines Mosaiks aus Lebensraumen verschiedener Entwicklungsstadien gepragt wird sowie
die Vermeidung von Beeintrachtigungen und Schutz des Kistenstreifens vor Uberbauung und
Uberformung durch technische Bauwerke als Entwicklungsziele formuliert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird das Schutzgut Land-
schaftsbild nicht verandern. Moglicherweise wiirde die gartnerische Nutzung weitere Flachen ein-
nehmen.

Minimierung und Vermeidung: Die Ausweisung von zusatzlichen Wohnbauflachen erfolgt unter Be-
riicksichtigung der rahmenden Gehoélzbestédnde und eines entsprechenden Abstandes dazu sowie
der Neuanlage einer Orsrandeingriinung durch Obstgehélze (Baume und Straucher). Eine Erweite-
rung der Wohnbebauung der Ortslage an dieser Stelle vermeidet den Verbrauch an ungestorten
und landschaftsbildwirksameren Standorten.

Zustand nach Durchfiihrung: Der sidliche Ortsrand von Baabe wird durch die Errichtung moderner
Wohngebaude baulich gefasst. Aufgrund der Rahmung mit Wald und Gehélzstrukturen wird sich
die zusatzliche Bebauung nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken. Der naturgepragte Cha-

rakter des Umfelds von Baabe (Nidhe zum Selliner See und den Waldflachen der Baaber Heide)
bleibt bewahrt.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung geringfiigig verandert. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

3.2.3.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem&R Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft
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Aufgrund des Ausmales der filr das allgemeine Wohngebiet erforderlichen Gebaude und Nebenfli-
chen wird unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine intensive Grund-
stlcksauslastung gewahlt, die als griinordnerische Mindestforderung MaRnahmen zum Einbinden
der Gebaude in die umgebende Landschaft festsetzen.

MaRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sowie die MaRnahme zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft werden als gebietsinterne KompensationsmaRnahme angerechnet, da diese
eine Mindestausstattung des Plangebietes mit GroRgriin, eine Abgrenzung gegenuber der Land-
schaft sowie eine entsprechende Biotopqualitat anbieten.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dies betrifft einen
Verlust des vorhandenen Biotoptyps Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM). Der Verlust an
Nutzgarten (PGN) wird nicht als Eingriff gewertet, da dieser Bereich in die Grundsticksgestaltung
einbezogen und auch kunftig gértnerisch genutzt wird. Bodenfunktionen besonderer Bedeutung
werden vom Vorhaben nicht beriihrt.

Es werden anlagebedingt Flachen fir die neuen Wohnhauser versiegelt. Fur die Anlage von Stell-
platz- und sonstigen ErschlieBungsflachen werden zusétzliche Flachen vollversiegelt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stér-
quellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittlung (haturschutzfachlich)

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code gem. Fléchen-ﬁiivi\lert- Koﬁﬁpensationserfordernis + Zu- Flécheﬁéqui\;élent
Schlussel verbrauch |stufe  |schlag Versiegelung x Korrektur-|  fir Kompensation
des Landes | (m?) faktor Freiraumbeeintrachtigungs-

M-V grad

Intensivgriunland | 09.03.02 758,00 1 [1,0+0,5]x 0,75 852,75

auf Mineral- |

standorten (GIM)

Gesamt: 909,00 ; 852,75

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu de-
finierender Wirkzonen.

Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht
zu berlcksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 852,75 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0,00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 852,75 Kompensationsflichenpunkte

KompensationsmaRnahmen (naturschutzfachlich)
Ermittlung des Fldchenédquivalents fiir die internen Kompensationsmanahmen
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Biotoptyp Filnaf:ze Wefr; st Korr\:vpeeizs:lgllons- Leistungsfaktor Flachenaquivalent
A1 Pflanzung einer Ge- 288,00 2 2,5 0,8 576,00
hélzflache

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flachenaquivalent): 576,00

Tabelle 2: Okologische Wertermittlung der KompensationsmaRnahmen

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 852,75 Kompensationsflachenpunkten stehen
interne KompensationsmaBnahmen im Umfang von 576,00 Kompensationsflachenpunkten gegen-
Uber. Das verbleibende Defizit im rechnerisch ermittelten Wert von 276,75 (gerundet 277,00) Kom-
pensationsflachenpunkten ist durch eine externe Malnahme zu kompensieren.

Externe KompensationsmafRnahme E 1:

Diese ist durch eine finanzielle Beteiligung an der externen Sammelkompensationsmaflnahme Hof-
stelle Bubkevitz in Héhe von 582,- € zu erbringen (2,10€/Kompensationsflachenpunkt). Die Sam-
melkompensationsmaRnahme Hofstelle Bubkevitz ( Gemeinde Rappin) ist eine von der Unteren Na-
turschutzbehorde zugelassene MaRnahme, welche das ausgeraumte und intensiv genutzte Umfeld
der ehemaligen Schule neu strukturiert und durch Extensivierung sowie Anpflanzung von Feldgehdl-
zen und Einzelbdumen tkologisch aufwertet.

Die Beteiligung erfolgt durch Inanspruchnahme von 277 Kompensationsflachenpunkten.

Bilanz: Mit Erbringung der festgesetzten internen sowie externen KompensationsmaBnahmen gilt
der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft ausgeglichen.

3.2.4.) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit" sind zu berlicksichtigen:

Auswirkungen auf die Erholungseignung: Das Vorhaben ist auf einer Flache geplant, die bereits von
Wohnbebauung umgeben und nicht zuganglich ist. Angesichts der Lage in einem Tourismus-
schwerpunktraum genieft die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen ho-
hen Stellenwert. Ziel ist eine Attraktivitatssteigerung der Ortslage Baabe, die den Anwohnern und
den Gaste gleichermalen zugute kommt. Die Schaffung neuer Bauplatze fur die Ansiedlung von
Familien stellt eine wichtige Ergénzung zur Stabilisierung des Tourismusgewerbes sowie einen we-
sentlichen Bestandteil der Attraktivitat der Ortslage als Wohnort dar.

Da die geplanten Nutzungen (Allgemeines Wohngebiet) grundsatzlich den bereits in der naheren
Umgebung vorhandenen Nutzungen entspricht, sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu bewer-
ten.

Allgemeine Lebensqualitdt: Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen Absicherung des geplan-
ten Neubaus von Wohngeb&uden einschlieRlich ErschlieBungsflachen. Einen wichtigen Faktor stel-
len in der Bewertung und dem Empfinden des Vorhabens die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung,
auch durch Unterstutzung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung dar.

3.2.5.) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach dem gegenwaértigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archédologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Da-
her sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts fiir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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3.2.6.) Wechselwirkungen

Die Frequentierung der unmittelbar umgebenden Landschaft iber vorhandene Wanderwege, wird
sich aufgrund der geplanten Nutzungsart nicht verandern. Die geplante Wohnnutzung entspricht der
Nutzung im umgebenden Bestand. Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt.
Das Vorhaben sichert Flachen fur die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und entspricht der Nut-
zung im umgebenden Bestand.

Die zulassige bauliche Verdichtung der Ortslage sichert eine qualitatvolle Entwicklung des Orts-
kerns und wirkt sich positiv auf die Qualitat des Wohn- und Tourismusstandortes, die Nutzungsdau-
er der Beherbergungsangebote sowie das Image des Ortes aus. Die Arbeitsplatze im tourismusrele-

vanten Bereich der Ortslage werden gestarkt, ggf. neue geschaffen. Zusatzliche Bauplatze ermdogli-
chen die Ansiedlung zusatzlicher Einwohner.

3.2.7.) Schutzgebiete
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Internationale und nationale Schutzgebiete befinden sich erst in einer gréleren Entfernung zum
Plangebiet. In einem Abstand von ca. 410 m westlich liegt das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402
,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund” mit einer Flache von 87.468 ha. In einer ahnlichen

Entfernung Richtung Nordwesten liegt das FFH- Gebiet ,Kistenlandschaft Stdostrigen” mit der
EU-Nummer DE 1648-302.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Ortslage. Es wird von Wohngebauden und Waldfla-
chen umgrenzt, somit besteht kein raumlicher Bezug zwischen dem Plangebiet und den Schutzge-
bieten. Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung ist durch den Eingriff aufgrund der Entfernung von
mehr als 400m zu den Schutzgebieten nicht erkennbar. Von der geringfligige Arrondierung der
Ortslage werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die Schutzgebiete ausgehen.

Nationale Schutzgebiete
Landschaftsschutzgebiet “Ostriigen” / Biospharenreservat “Siidost-Riigen”

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Biospharenreservates “‘Sudost-Rigen”. Ge-
maf “Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzge-
biet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biospharenreservat Sudost-Rigen” vom
12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone Il (Zone der harmonischen Kulturlandschaft)
durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten.

Das Vorhaben gilt, da es sich in den bestehenden baulichen Zusammenhang der Ortslage Baabe

einfigt und sich der ortstypischen Bauweise unterordnet, als mit den Schutzzielen der Biospharen-
reservatsverordnung vereinbar.

Naturschutzgebiet Ménchqut

Im Umfeld des Plangebietes (Entfernung ca. 40 m) liegt die Teilfliche Géhrener Litorinakliff und
Baaber Heide des Naturschutzgebietes Nr. 189 Ménchgut. Das Géhrener Litorinakliff sowie die
Baaber Heide werden in einer Teilfliche des Naturschutzgebietes 189 Ménchgut zusammenge-
fasst, als FFH- Gebiet wurde jedoch nur der Teil des Litorinakliffs ausgewiesen.
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Abbildung 7: NSG im Umfeld der Gemeinde Baabe (Quelle: Kartenportal Umwelt MV 2008)

Bewertung: Der Bestand an Bebauung und die daraus resultierende Ausweisung der Ortslage in ih-
ren vorhandenen Nutzungen stellen keine Veranderung gegeniber den Schutzgebieten dar und
werden als vorhandene Beeintrachtigung angesehen.

Hinsichtlich des geringen Umfangs des Vorhabens sind im nahe gelegenen NSG 189 (Teilflache
Gohrener Litorinakliff und Baaber Heide) keine Stérungen zu erwarten. Eine Ausnahme bilden die
kurzzeitigen, baubedingten Stérungen durch Abbruch und Neubau, die jedoch als nicht erheblich
eingeschatzt werden. Die ErschlieBung erfolgt tiber das vorhandene Wohngebiet, so dass in Rich-
tung Baaber Heide die Garten bzw. Ruckseiten der Bebauung liegen werden, welche durch eine
Geholzhecke abgeschirmt werden. Mégliche Beeintrachtigungen durch zusétzliches Befahren der
Waldwege o.4. wird konzeptionell ausgeschlossen.

Art und Dimension des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutzziele der NSG- Verordnung er-
heblich zu beeintrachtigen.

3.2.8.) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,BollwerkstraRe-Stid" der Gemeinde Ostseebad Baabe ist auf Grundia-
ge der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen
und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintréch-

tigungen der Schutzgtter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten
Umgebung nicht zu erkennen.

Aufgrund der rdumlichen Entfernung sowie der Trennwirkung der Ortslage wird das Vorhaben keine
nachteiligen Auswirkungen auf die benachbarten Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- Ge-
biet DE 1648-302 Kistenlandschaft Stidostriigen sowie SPA- Gebiet DE 1747-402 Greifswalder
Bodden und stdlicher Strelasund) ausiiben.
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Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRnahmen sind insgesamt durch die Vor-

belastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaRnahmen von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit -
Boden / Wasser / Klima geringe Erheblichkeit -

?iere und Pflanzen - geringe Erh;ﬁ:hkeit ; )
Mensch A positive Entwicklung

Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.9.) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieBlich Biotope des Siedlungsraumes veran-

dert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt
nicht erforderlich sind.

Die festgesetzten Gehoélz- und Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf
einen Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der

Pflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch gartnerische MalRnahmen
zu verbessern.

Baabe, Januar 2012
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