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Beeriindune des Sat forderni

1. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Thiessow hat mit Datum vom 27. Juli 1994 die Aufstellung
eines Fldchennutzungsplanes flir das gesamte Gemeindegebiet beschlossen.

Mit Datum vom 13. Juni 1997 hat dieser Flichennutzungsplan eine Genehmigung von der htheren
Verwaltungsbehorde, dem Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern. Die Bestétigung fiir die Erfiillung der Maf3gaben und Auflagen ist durch das o. g.
Ministerium erfolgt. Der Flachennutzungsplan ist somit in Kraft getreten.

Die von dieser Klarstellungssatzung mit Abrundung betroffenen Flachen sind in dem genehmigten
Flachennutzungsplan entsprechend ihrer vorhandenen Nutzung als Wohnbauflache erfafit.

Im Planbereich werden die zur Zeit noch im Auflenbereich gelegenen Grundstiicke tiber eine Ab-
rundung in den Innenbereich des Ortes Klein Zicker einbezogen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
a. F.).

Z, Entwi ingun -vor n
Der betroffene Ortsbereich ist nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes i. S. des § 30 Abs. 1 BauGB.

Es wird ein vorhandener Ortsbereich, der durch nutzbare Strafen- und Wegeverbindungen verkehrs-
miBig erschlossen ist, vervollstdndigt und die vorhandenen freien Grundstiicke fiir eine Bebauung
planungsrechtlich vorbereitet. Der Ortsrand wird sinnvoll "abgerundet" und geschlossen, wobei
durch die direkte Anbindung an die bestehende Ortslage vorhandene ErschlieBungs- und Infrastruk-
turanlagen genutzt werden. Durch die Planung wird eine Zersiedlung der Landschaft vermieden und
eine flichenschonende Erschliefung sichergestellt.

Mit der Satzung wird der nachweisbaren Anfrage nach Baugrundstiicken in diesem Bereich entspro-
chen. Diese Nachfrage kann mit zahlreichen Antridgen auf Baulanderwerb und konkreten Bauantré-
gen belegt werden. Der Standort kann aufgrund seiner ruhigen Lage, in duferst reizvoller Umgebung
und dem direkten Anschlufl an das Bestehende, einen hohen Nachfragebestand nachweisen.

Mit der Vorbereitung der Grundstiicke flir eine Bebauung ist der gemeindlich vorhandene Wohnbe-
darf nicht abgegolten. Die Problematik kann aber entschirft werden. Des weiteren kann entspre-
chend § 34 BauGB(a. F.), nach Art der angrenzenden Nutzung, auch kleines Handwerks- und
Dienstleistungsgewerbe sowie Beherbergungsgewerbe eingeordnet werden.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der bestehenden Grenzen des Biosphérenreservates
Siidost-Riigen, im ganz speziellen Fall der Schutzzone III (Zone der harmonischen Kulturlandschaft)
als Landschafisschutzgebiet von zentraler Bedeutung. Der Ort wird durch die Grenze des Natur-
schutzgebietes "Zicker" - Schutzzone II (Entwicklungs- und Pflegezone) umschlossen. Der Gel-
tungsbereich der Satzung erstreckt sich nicht in den Bereich des benannten Naturschutzgebietes.



Bei der Planung wurde keine Ortserweiterung vorbereitet, sondern die stadtebaulich im Zusammen-
hang zum Ort gehérenden Gebdude erfaft.

Im weiteren hat sich die Planung an der NSG-Grenze und der Ortsentwicklung orientiert. Es werden
innerdrtliche Freiflichen und Bauliicken fiir eine Bebauung im Sinne des § 34 BauGB vorbereitet,
wobei durch die direkte Anbindung an die bestehenden StraBen und Wege vorhandene Erschlies-
sungs- und Infrastrukturanlagen genutzt werden. Durch diese Planung wird einer Zersiedlung der
Landschaft Einhalt geboten und eine flichenschonende ErschlieBung sichergestellt. Eingriffe in Natur
und Landschaft werden somit in einem vertréglichen MaBe minimiert.

Bei der Planung und Umsetzung der Satzung ist die Verordnung tiber die Festsetzung von Natur-
schutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeich-
nung Biosphérenreservat Stidost-Riigen vom 12. September 1990 zu beachten. Die zustindige
Naturschutzbehorde ist das Nationalparkamt Riigen. Daraus folgend beantragt die Gemeindevertre-
tung hiermit flir den Geltungsbereich der Satzung gemiB § 7 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 der Reservatsver-
ordnung eine Ausnahme von den Verboten gemiB § 6.

Mit dieser Planung entspricht die Gemeinde Thiessow dem Ansinnen des ersten Landesraumord-
nungsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern, das ebenfalls der Vervollstindigung und Festigung
vorhandener Standorte den Vorrang vor der ErschlieBung neuer Siedlungsfldchen einrdumt.

3. nun htende & li Belan

Eine Zuordnung der néheren Umgebung zu den Baugebieten der Baunutzungsverordnung 1990
(BauNVO) wird aufgrund der vorliegenden unterschiedlichen Nutzungsarten (touristische, Wohn-
und Mischnutzungen) nicht vorgenommen. Aus diesem Grund ist die Zuléssigkeit der Vorhaben nach
Art und Mal3 der Nutzung ausschlieBlich nach § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, so daf keine geson-
derten Festsetzungen fiir die Klarstellungs- und Abrundungsbereiche notwendig sind.

Geméal § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) sind gestalterische Fest-
setzungen als "Ortliche Bauvorschriften” mit der Satzung erlassen worden. Mit der Aufhahme dieser
Vorschriften entspricht die Gemeinde dem Hinweis der zustindigen Natirschutzbehdrde, daB mit
dem Planungsmittel Satzung die vorhandene gestaltete Ortsstruktur gesichert werden soll.

Als Hinweise sind die Verhaltensregeln gemaB Denkmalschutzgesetz bei auftretenden Bodenfunden
in der Satzung enthalten.



4. Erschliefung des Plangebietes

Die Erschliefung der vorhandenen und auch der geplanten Bebauung im Satzungsbereich ist gewihr-
leistet bzw. wird gesichert.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist fiir den Geltungsbereich der Satzung gesichert. Der betroffene Orts-

bereich ist {iber ein zentrales Leitungsnetz erschlossen, welches vom Wasserwerk Sellin gespeichert
wird.

Das vorhandene Leitungsnetz kann nach Bedarf fiir die Neuplanungen genutzt und erweitert werden.

Zusammenfassend kann zu dem Thema festgestellt werden, daf} die technische Versorgung der vor-
handenen Nutzungen iiber den Umfang der zentralen Leitungsfithrungen gesichert und die Bereit-
stellung fiir geplante Vorhaben mdglich ist.

Die Trinkwasserkapazitdt des Wasserwerkes Sellin stellt sich in der Hauptsaison, zu Spitzenzeiten als
nicht ausreichend dar. Aus diesem Grund ist durch den Zweckverband Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung Riigen geplant eine neue Wasserfassung bei Gager zu erschlieBen. Diese soll
bewirken das Angebot und Nachfrage wieder in Einklang gebracht werden und somit zu jeder Zeit
die Versorgung gesichert ist.

Durch die Untere Wasserbehorde des Landkreises Riigen ist im Zuge der Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange zum Stand der NeuerschlieBung der Wasserfassung Gager durch den Zweck-
verband erkldrt worden, daf3 z. Z. lediglich das wasserrechtliche Verfahren zum Pumpversuch der
neuen Brunnen lauft.

Loschwasser kann in keiner Weise iiber das 6 ffentliche Wasserversorgungssystem bereitgestellt
werden.

Tréager der Gemeinschaftsanlagen ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehand-
lung Riigen.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung ist flir den Geltungsbereich gesichert.

Der Planbereich ist durch ein zentrales Leitungsnetz erschlossen, welches zur Abwasserentsorgungs-
anlage Gohren entsorgt.

GemiB "Satzung des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen iiber den
Anschluf} an die 6ffentlichen Abwasseranlagen und ihre Benutzung - Abwassersatzung -" ist jeder
AnschluSberechtigte verpflichtet sein Grundstiick, sofern es bebaut ist, an die bestehende Abwasser-
anlage anzuschliefen und diese zu benutzen. Ein Anschlu3zwang besteht nicht, wenn der Anschlufl



rechtlich oder tatsichlich unmdglich ist. Des weiteren ist bei Neu- und Umbauten von Gebiuden der
AnschluB3 vor Ingebrauchtnahme des Bauwerkes auszufiihren. Weitere Regelungen und Festsetzun-
gen dazu sind im § 7 der oben genannten Satzung enthalten und sind zu beachten,

Trager der Gemeinschafisanlagen (ausgebautes Leitungsnetz) ist der Zweckverband Wasserversor-
gung und Abwasserbehandlung Riigen.

— N

Ein 6ffentliches Regenwassersystem ist nicht vorhanden.

GemalB § 39 Abs. 3 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) soll das Nieder-
schlagswasser von demjenigen, bei dem es anfdllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und

Abs. 2 LWaG M-V).

Der Bau von Anlagen zur Verwertung von unbelastetem Niederschlagswasser bedarf keiner wasser-
rechtlichen Genehmigung (§ 38 Abs. 1 Nr. 6 LWaG M-V). Die Versickerung des Niederschlags-
wassers mittels Versickerungsanlagen stellt gemél § 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) aber eine
Gewésserbenutzung dar und bedarf einer Genehmigung gem. §§ 2 und 7 WHG.

Energieversorgung

Die Energieversorgung ist fiir den Satzungsbereich gesichert.

Durch den Triger 6ffentlicher Belange Hanseatische Energieversorgungs AG (HEVAG) wurde wiih-
rend des Beteiligungsverfahrens erklért, daB fiir das Jahr 2000 die Rekonstruktion der 20 kV Frei-
leitung mit Transformatorenstation vorgesehen ist. Auf dem Flurstiick 65 im Geltungsbereich der
Satzung ist die Errichtung einer neuen Transformatorenstation vorgesehen. Bei der Erarbeitung von
B-Plénen u. 4. sind die entsprechenden Mindestabsténde zu den vorhandenen Leitungen einzuhalten.
Um Neuanschliisse und ErschlieBungsmaBnahmen ordnungsgeméf planen zu konnen, bittet die

HEVAG , um rechtzeitige Zusendung entsprechender Unterlagen.



Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist durch die Nehlsen Entsorgungs GmbH gesichert.

StrafenerschlieBung

Die Straflenerschliefung ist fiir den Satzungsbereich gesichert,

Die nutzbaren 6ffentlichen Strafen- und Wegeverbindungen befinden sich in einem guten Zustand.

drm nische Versorgun
Die Gasversorgung ist fiir den Planbereich gesichert.

Der Ort Klein Zicker ist an die zentralen Versorgungsleitungen angeschlossen. Das vorhandene Netz
kann nach Bedarf erweitert werden, so daf} die Versorgung der geplanten Neubauten abgesichert
werden kann. Dabei ist zu beachten, daB es unzuldssig ist, diese Leitungsfiihrungen zu tiberbauen
oder mit tiefwurzelnden Gewschsen zu {iberpflanzen.

Fernmeldetechnische VgrsQ[gung

Die fernmeldetechnische ErschlieBung ist fiir den Planbereich gesichert.

Im Satzungsbereich liegen Anlagen der Deutschen Telekom AG, die gegebenenfalls von Straflenbau-
mafinahmen beriihrt werden und infolgedessen verandert und verlegt werden miissen, Die Anlagen
sind fiir die ErschlieBung der Neubauten zu erweitern.

Damit alle erforderlichen MafBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.)
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen, ist rechtzeitig vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Neubrandenburg, Ressort SUN Klp, PF 1920, 17009 Neubrandenburg Verbindung
aufzunehmen,



5. Schutzgebiete und -objekte

Das gesamte Gemeindeterritorium Thiessow liegt im Biosphérenreservat Stidost-Riigen, im Vorsor-
geraum flir Naturschutz und Landschaftspflege, im Raum mit besonderer Eignung fiir Fremdenver-
kehr und Erholung, im Européischen Vogelschutzgebiet (Important Bird Area) und im Feuchtgebiet/
Lebensraum fiir Wasser- und Watvigel gemidB Ramsar-Konvention. Des weiteren ist die Gemeinde
durch die Kiisten- und Gewésserschutzzone gem#B Landesnaturschutzgesetz M-V, die Bauverbots-
zone gemilh Landeswassergesetz M-V und das Kiistenschutzgebiet "Lobber Ort - Klein Zicker" nach
Landeswassergesetz M-V beriihrt.

Die oben aufgefiihrten verschiedenen Schutzgebiete bezwecken den Erhalt und den Schutz der im
Gemeindegebiet vorhandenen einzigartigen Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit des
Landschaftsbildes. Vordergriindig ist bei allen Planungen, vor allem im Hinblick auf eine Entwick-
lung bei gleichzeitigem Erhalt und Schutz der Lebensgrundlagen "Natur und Umwelt" die "Verord-
nung iiber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentra-
ler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphérenreservat Siidost-Riigen" zu beachten.

5.1 Trinkwasserschutz

Das gesamte Gebiet der Gemeinde Thiessow besitzt keine eigene Wasserfassung.

5.2

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich innerhalb des 200 m-Kiisten- und Gewésserschutz-
streifens gemiB § 19 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern. Vorhandene Bauten
haben in diesem Bereich Bestandsschutz. Fiir die vorhandenen Freiflichen ist eine Bebauung vorge-
sehen.

GemiB § 19 Abs. 3 Nr. 1 und 4 LNatG M-V kénnen Ausnahmen fiir das in Abs. 1 dieses Gesetzes
ausgesprochene Bauverbot zugelassen werden.

GemiB § 19 Abs. 5 LNatG M-V beantragt die Gemeinde Thiessow hiermit bei der zustindigen
Naturschutzbehdrde, dem Nationalparkamt Riigen, eine Ausnahmegenehmigung fiir die betroffenen
Flichen zu erteilen, da die SchlieBung der Bauliicken im Zusammenhang mit den bereits vorhande-
nen Objekten das Ortsbild prégt und den stidtebaulichen Eindruck verbessert. Mit dem Beteiligungs-
verfahren der Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 BauGB ist durch die zusténdige Naturschutz-
behorde, dem Nationalparkamt Riigen die Erteilung der Ausnahmegenehmigung unter Beachtung ge-
gebener Anregungen in Aussicht gestellt worden

Die Gemeindevertretung Thiessow erbittet die Ausnahmegenehmigung zu erteilen,~»enn-des
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5.3 Bauverbot gemil § 89 L.andeswassergesetz M-V

Des weiteren ist der gesamte Geltungsbereich der Satzung durch den 200 m-Bauverbotsbereich nach
§ 89 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern gekennzeichnet. Die zusténdige Behorde ist
daflir das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund.

Da es sich bei dem durch diese Satzung betroffenen Bereich um einen Innenbereich gemidl § 34
BauGB handelt, gilt das Bauverbot nach § 89 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V nicht (siehe § 89
Abs. 2 Satz 4). Durch das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund ist dieser Sachverhalt
gepriift worden und mit dem Beteiligungsverfahren gemiB § 4 BauGB bestitigt worden, daB das
Einvernehmen der zustandigen Wasserbehorde nicht erforderlich ist.

5.4  Immissionsschutz

Der Satzungsbereich befindet sich innerhalb der Ortsgrenzen des Ortsteiles Klein Zicker, wobei die
Bebauung entlang der ErschlieBungsstraBe als Bezug fiir die Festlegung des Geltungsbereiches an-
genommen wurde.

Fir die zur Hauptstrafle gelegenen Grundstiicke ist zu den Spitzenzeiten in den Sommermonaten in
der Vergangenheit eine Verkehrsldarmbelastung zu verzeichnen gewesen. Diesem Problem wurde mit
der Einrichtung eines Parkplatzes vor dem Ort sowie mit Durchfahrtsverbotsschildern (Durchfahrt
flir Anwohner ist gewihrleistet) fiir die StraBe begegnet, so daB durchaus eine Verbesserung zu ver-
zeichnen ist.

Da die Grundstiicke zur Hauptstraf3e fast vollstindig bebaut sind, wird es nur noch vereinzelt zu
LiickenschlieBungen kommen. Diese sind der stidtebaulichen Gesamtstruktur zutréiglich und sollten
unterstiitzt werden, zumal sich der gesamte Ort Klein Zicker entlang dieser StraBe entwickelt hat.
Eine Ablehnung der Liickenschliefungen aus Immissionsschutzgriinden ist nicht zu erwarten.

5.5  Biosphi lidost-Riigen

Die gesamte Fldche der Gemeinde Thiessow befindet sich innerhalb der Grenzen des Biosphérenre-
servates Stidost-Riigen.

Der Geltungsbereich der Satzung wurde des weiteren so gelegt, daB die Schutzzone IT (Naturschutz-
gebiet "Zicker") durch die Planung fiir neu zu bebauende Anlagen nicht beriihrt wird.

Um so wenig wie moglich unberiihrte Landschaft zu verbrauchen, hat sich die Gemeinde entschlos-
sen, mittels dieser Satzung innerdrtliche Bauliicken zu schlieBen und den Ortsrand zu verdichten. Die
dabei genutzten Grundstiicke sind durch die angrenzende Bebauung beeinflut und bieten sich auch
aufgrund der vorhandenen ErschlieBung fiir eine Bebauung an. GroBflichige Landschafisteile sind
dabei nicht flir eine Bebauung vorgesehen.



Gemadl Biosphérenreservatsverordnung beantragt die Gemeinde eine Ausnahme von den Verboten
gemdB § 6, um die innerdrtliche bauliche Entwicklung zu erméglichen. Zum Zeitpunkt des Beteili-
gungsverfahrens fiir die Tréger 6ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB konnte die Ausnahme von
den Verboten noch nicht erteilt werden, da durch das Amt die Einstellung erteilter Hinweise erwartet
wird. Diesen kommt die Gemeinde mit dem ErlaB "Ortlicher Bauvorschriften" nach.

5.6 Schutz der Griben

Fur Anlagen und Gewisser, die der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes "Riigen"
unterliegen, bestehen keine Beriihrungspunkte mit der Satzung.

5.7 welter hutzgebiete und -

Nach § 27 LNatG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen und privaten Ver-
kehrsflichen und Feldwegen geschiitzte Landschaftsbestandteile im Sinne von § 18 BNatSchG.

Gemil § 14 Abs. 2 Nr. 8 LNatG M-V ist die Beseitigung oder nachhaltige oder erhebliche Schédi-
gung von Parkanlagen, Alleen, Baumreihen, Baumgruppen, Feldgeh6lzen und Feldhecken als ein
Eingriff in den Naturhaushalt zu betrachten und bedarf der Genehmigung der zusténdigen Natur-
schutzbehdrde oder der nach einem anderen Gesetz zustédndigen Behorde.

Einzelbdume sind nach Baumschutzverordnung der DDR, ab einem Stammdurchmesser von 10 cm in
1,30 m Hohe gemessen, unter Schutz gestellt. Eine Beseitigung dieser bedarf danach ebenfalls der
Genehmigung der zustdndigen Naturschutzbehorde.

5.8 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind einige unter Denkmalschutz stehende Objekte bekannt. Diese
sind als Hinweis nachrichtlich {ibernommen und mit der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Hinweise hinsichtlich des Verhaltens bei Bodendenkmalfund befinden sich auf der Satzung und
sind entsprechend der formulierten gesetzlichen Regelungen zu beachten.

5.9 Baug vdrogeologi hutz

Der oberfldchennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet iiberwiegend aus nichtbindigen
und bindigen Sedimenten. In den hangenden Bereichen sind setzungsgefihrdete organische
Horizonte zu erwarten, welche durch die Satzung keine Beriihrung erfahren.

Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter im wesentlichen unterhalb eines Stauers verbreitet ist,
besteht flir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch flichenhaften Schadstoffeintrag. Der
Flurabstand des oberen zusammenhingenden Grundwasserleiters betragt nach der Hydrogeologi-
schen Karte M 1:50 000 (HK50) > 10 m. Die GrundwasserflieBrichtung orientiert sich nach Siiden.



Der Planungsraum wird im Stiden von einem im Riickgang begriffenen "aktiven Kliff" begrenzt, das
wegen der Aussagen zu den Lagerungsverhaltnissen von besonderer geologischer Bedeutung ist und
deshalb als ein zu schiitzender Geotop vor Abgrabungen und Verénderungen zu bewahren ist.
Flachen die in einem direkten Zusammenhang zu dem KIiff stehen oder eine Beeintrachtigung des
Geotopes beflirchten lassen, sind mit der Satzung nicht erfa3t worden.

-

6.  Besriindung der Ortlichen B hrif

Nach Priifung der Eignung, Erforderlichkeit sowie Angemessenheit durch die Gemeinde Thiessow,
hat diese sich entschlossen Ortliche Bauvorschriften zum Schutz und zur geordneten Gestaltung des
Ortsbildes Klein Zicker in die Satzung aufzunehmen, die eine beabsichtigte Gestaltung der baulichen
Anlagen sichern. Es sind Aussagen zur Fassadengestaltung (auch Farben), Dachfarben und Einfrie-
dungen der Grundstiicke getroffen worden. Durch die Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung der
Fassden sowie der Dacher soll unmissverstiandlich die farbige Gestaltung der baulichen Anlagen
eingegrenzt werden. Damit werden die altertiimlichen Farben der geputzten aber auch gemauerten
Fassaden, so wie sie aus der historischen Entwicklung gewachsen sind, gesichert. So ist historischen
Aufzeichnungen zu entnehmen, dass Lehmfachwerke (wei3 gekalkt) sowie Backsteinmauerwerke die
ortlichen Strukturen kennzeichneten, wobei als Dacheindeckung vorwiegend Rohr zum Einsatz kam.
Die Gebidude wurden vornehmlich als Fachwerkhauser errichtet, welche mit verschiedenen gestalte-
rischen Elementen an Dach- und Fachwerkkonstruktionen geschmiickt wurden. Im Laufe der Ent-
wicklung brachte der aufkommende Fremdenverkehr eine gewisse Auflsung dieser landlichen Bau-
strukturen wobei die Baustoffe immer &fter durch Backsteinmauerwerk (Wénde in natur oder farbig
- weill) bzw. die Dachdeckungen durch Papp-, Ziegel- oder auch Schindeln ersetzt wurden. In Klein
Zicker sind zum einen die altertiimlichen, gewandelten sowie auch Gebdude neusten Datums und
Baustiles zu finden. Aus diesem Grund wurde mit der Festsetzung zu den farblichen Vorgaben ein
groferes Spektrum angegeben, um die komplementéren farblichen Eigenheiten zu erfassen und somit
auch zukiinftig zu sichern. Die Vergangenheit hat gezeigt, dass diese Vorgaben fiir die maf3volle Ein-
ordnung zukiinftiger Bauvorhaben sowie die Sicherung, Erhaltung aber auch Verbesserung des Orts-
bildes von Relevanz sind.

Mit der Festsetzung zu den Einfriedungen soll der dorflich, lindliche Stil des Erscheinungsbildes der
Grundstiicke gesichert werden. Da es sich bei dem Ort Klein Zicker in gestalterischer Hinsicht, um
ein StraBenzeilendorf handelt, bei dem die Einfriedungen zur Strafle schon das Ortsbild mitbestim-
men, misst die Gemeinde dieser Regelung eine groe Bedeutung zu. Die strallenzugewandten
Grundstiicksbereiche (Vorgérten) sind entweder durch einheimische Laubhecken oder durch Bliih-
pflanzenbereiche hinter Zdunen gekennzeichnet. Die riickwirtigen Grundstiicksbereiche sind, wenn
iiberhaupt durch Hecken, Holzziune oder Maschendrahtziune abgegrenzt. Die Hohe ist in aller
Regeln um die 1,25 m. Aus diesem Grund sind diese Grundziige der Gestaltung der Abgrenzung der
Grundstiicke untereinander, zur Strae oder in die freie Landschaft in den Grundziigen aufgenom-

men worden. Kunststoffzdune sind nicht vorhanden und sollen auch zukiinftig keine Anwendung
finden."
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7. Zusammenfassung

Durch die "Klarstellungssatzung mit Abrundung" nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB (a. F.)
werden einzelne Au3enbereichsflichen in den Innenbereich des Ortes Klein Zicker einbezogen.

Die Bebauung der freien Grundstiicke im Satzungsbereich ist méglich und dem Ortsbild in dieser
Region zutraglich. Es besteht ein Bedarf an Flichen fiir Wohnneubauten, Beherbergungsgewerbe u.
a. (gemdB § 34 BauGB), der zum Teil iiber die neu einbezogenen Grundstiicke gesenkt werden kann.
Fiir einige Grundstiicke bestehen schon reale Bebauungsvorstellungen einzelner privater Bewerber.
Einige konkrete Planungsvorstellungen sind bekannt und wurden zum Teil mit positiv beschiedenen
Bauvoranfragen und Teilungsgenehmigungen flir den Innenbereich anerkannt und fiir vertréglich be-
funden.

Die ErschlieBung fiir den Planbereich ist vorhanden und kann nach konkreten Vorstellungen erwei-
tert und genutzt werden. Der Bedarf fiir die geplanten Nutzungen ist in der Vergangenheit bei der
Erneuerung der ErschlieBungsleistungen bereits beachet worden.

Der Umfang der Satzung wurde so eingeordnet, dafl sowenig Landschaft wie mdglich verbraucht
wird, um dem hohen Wert des Umfeldes gerecht zu werden. Die Satzung stellt sich demnach als ver-
traglich mit diesem dar und erméglicht gleichzeitig eine stddtebaulich notwendige Entwicklung.

Die Gesetze und Verordnungen finden Beachtung, so daf3 einer Umsetzung dieser Satzung gefolgt
werden kann.

Thiessow,

L

é: g S
Die Biirgermeisterin




