SATZUNG der Gemeinde Thiessow

Uber die 2.Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Sondergebiet Ferien- und Surfpark siidwestlich der Strandstrale " mit
Ortlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 24.04.2013 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Sondergebiet Ferien- und
Surfpark sUdwestlich der Strandstralte " mit drtlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne
Umweltbericht, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Anderungen in kursiv fett, Streichungen als solche sichtbar

1. Art der baulichen Nu s.1 Nr.1-4 BauGB und §1 und

§10 BauNVO)
1.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung der Ferienanlage
.Surfpark Thiessow”
1.2 FUr das Sondergebiet ,Surfpark Thiessow" wird die Zul&ssigkeit
folgender Nutzungen festgesetzt:
- Ferienh&user,- Schank- und Speisewirtschaften, Ldden und
sonstige Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets, - Anlagen und
Einrichtungen zur sportlichen Betatigung und gesundheitlichen
Betreuung sowie zur Freizeitgestaltung,- Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und -inhaber von
im Plangebiet anséssigen Betrieben.

3 der baulichen N 9 Abs.1 Nr.2 B i.v.m.§19
B
mn den festgesetzten BauSendergebieten sind bei der Ermittiung der
Grundflachenzahl Stellpl&tze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und
unterirdische Anlagen ganz mitzurechnen. Die zuléssige Grundfldche
darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,5 tberschritten werden.

: h-, Fahr- und Lei
Abs.1 Nr.21 BauGB)

Es besteht das Recht des zusténdigen Versorgungsunternehmens,
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu erhalten.

chten zu bel nde Flachen (§ 9

rinflachen sowie Planungen, Nutzun lungen und
hmen r Pfl und zur icklung von Bod
Natur un haft (§ 1 r.15, 25 Abs.4 B

6.1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( §9
Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

6.1.1 Anpflanzen von Bédumen ( §9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

A1: An den in der Planzeichnung angegebenen Stellen sind
mindestens 16 kleine oder mittelkronige Baume als Hochstamm fiir
Stralenbepflanzung (Alleebdume), 16/18, 3xv., DB im Abstand von 6
bis 10m zu pflanzen. Die Baumscheiben miissen mindestens 5m?
grol sein. Es gelten folgende Empfehlungen: Feld-Ahorn,
Sand-Birke, Zweigriffliger Weidorn, Schwedische Maulbeere
Zusatzlich zu den in der Planzeichnung angegebenen Stellen ist je
angefangene 400 gm Baugrundstlck 1 Baum in der Pflanzqualitét
Hochstamm bzw. Stammbusch,16/18, 3xv., DB zu pflanzen. Es
gelten folgende Empfehlungen fir heimische, standortgerechte
Geholze:

Trockene bis frische Standorte: Feld-Ahorn, Eberesche, Sal-Weide,
Berg-Ahorn, Sand-Birke, Hainbuche, Zitter-Pappel Gewdhnliche
Kiefer, Winter-Linde

Frische bis feuchte Standorte: Haselnuss, Wild-Birne,
Trauben-Kirsche, Stiel-Eiche, Gemeine Esche, Schwarz-Erle,
Berg-Ulme, Silber-Weide, Bruch-Weide

6.1.2 Erhaltung von Baumen (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Alle gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch heimische, standortgerechte Baume der Pflanzqualitat
Hochstamm bzw. Stammbusch, 16/18, 3xv., DB zu ersetzen.

6.1.3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (99 Abs,1 Nr. 25a BauGB)
Auf der Flache Pfg 1 ist eine geschlossene, freiwachsende
zweireihige Hecke aus Strauchern und Heistern heimischer,
standortgerechter Arten anzulegen (mindestens 1 Stlick pro 1,5m2).
Es sind Straucher der Pflanzqualitat 60/100, 2xv. 0.B. und Heister der
Pflanzqualitat 125/150, 2xv. 0.B. zu verwenden.

Auf den Flachen Pfg 2 sind freiwachsende, geschlossene, einreihige
Hecken aus Laubhdlzern anzulegen (1 Stiick pro 1,5gm). Es sind
Straucher der Pflanzqualitat 60/100, 2xv.0.B. zu verwenden. Es
gelten folgende Empfehlungen: einheimische Gehdlze: Hunds-Rose,
Wein-Rose, Ohr-Weide; Ziergeholze: Spiere, Zierquitte, Hartriegel,
Ginster

6.1.4 Hinweise

Alle Pflanzungen haben gem&R DIN 18916 zu erfolgen und missen
dauerhaft unterhalten und bei Abgang gleichwertig ersetzt werden.
Die Pflanzungen miissen eine Vegetationsperiode nach Beendigung
der BaumafBnahmen auf dem Grundstuck abgeschlossen sein.
Wahrend der Baumaf3nahmen sind Schutzvorkehrungen fiir die zu
erhaltenden Einzelbdume entsprechend DIN 18920 bzw. RAS-LP 4
vorzusehen.

7. Vorkehrungen zum Hochwasserschutz

Das Bebauungsplangebiet ist bei dem 6rtlichen Bemessungs-
hochwasserstand von +2,40 m UHN Uberschwemmungsgeféhrdet. So
sollten umweltschéadigende Stoffe nur in Uberflutungsfreien R&umen
bzw. Hohen aufgestellt bzw. angebracht werden. Die Oberkante des
Erdgeschossfullbodens aller Geb&ude wird auf +2,40m (HN
festgelegt.

—

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V, § 9 Abs. 4 BauGB)

. Bepflanzung der ni ] ubaren Grun hen
Auf mindestens 10% der nicht berbaubaren Grundstiicksfldche
(ausgenommen des Pflanzstreifens Pfg 1) sind vollfiichig bepflanzte
Gehdlzflachen aus Strauchern und Heistern anzulegen (1 Stiick pro
1,5gm). Es sind zu mindestens 70% Geholze heimischer,
standortgerechter Arten zu verwenden. Die Pflanzqualitét der
Gehdlze setzt sich wie folgt zusammen: 75% Straucher 60/100, 2xv.,
0.B., 25% Straucher 100/150, 2xv., 0.B.. Es sind Heister mit der
Pflanzqualitat 125/150, 2xv., 0.B.
Die verbleibenden Flachen sind als Rasen- bzw. Wiesenflache
herzustellen. Es sind Saatgutmischungen mit einem Anteil krautiger
Pflanzen von mindestens 25% zu verwenden. Es gelten folgende
Empfehlungen fur heimische, standortgerechte Gehélze:
Trockene bis frische Standorte:
Wuchshéhe bis 5m: Eingriffliger WeiRdorn, Schlehe, Hunds-Rose,
Wein-Rose, Sanddorn
Wouchshéhe bis 10m: Feld-Ahorn, Eberesche, Sal-Weide
Wuchshéhe bis >10m: Berg-Ahorn, Sand-Birke, Hainbuche,
Zitter-Pappel Gewbhnliche Kiefer, Winter-Linde
Frische bis feuchte Standorte:
Wuchshéhe bis 5m: Gemeiner Schneeball, Gemeine Heckenkirsche,
Ohr-Weide
Wuchshéhe bis 10m: Haselnuss, Wild-Birne, Trauben-Kirsche
Wuchshéhe bis >10m: Stiel-Eiche, Gemeine Esche, Schwarz-Erle,
Berg-Ulme, Silber-Weide, Bruch-Weide
Es gelten folgende Empfehlungen fiir Ziergehélze:
Wuchshéhe bis 5m: Berberitze, Buchsbaum, Hartriegel, Ginster,
Forsythie, Hortensie, Stechpalme, Blut-Johannisbeere, Spiere,
Flieder
2. Décher
2.1 Dachneigung
Flr die Geb&ude wird die Dachneigung mit max. 38° - 48°
festgesetzt. Fir Anbauten in Form von Balkonen, Loggien, Veranden,
Wintergérten und Erkemn sind auch Pultd&cher mit Dachanstieg zum
Hauptbaukérper und einem Neigungswinkel von mindestens 15°
zuléssig. Diese Pultdacher durfen die Traufe des Hauptbaukdrpers
nicht Ubersteigen.
2.2 Dachformen
Flr die AppertementWohn- und Ferienwohnhauser sind
Dachformen als Kriippelwalmd&cher und Sattelddcher mit maximal
50% Dachausschnitten im Verhéltnis zur Anzahl der Gauben
zuléssig.
Fir das Surf- und Wellnesscenter sind zusétzlich Dachformen als
Pultdach und eine Sonderdachform ausnahmsweise zuléssig.
2.3 Dachdeckung
Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien allgemein zuléssig:
- Ziegeldeckung Biber, - Naturschiefer, - Holzschindeln, -
Grasdéacher, - Metalldeckung, - Rohr
2.4 Dachfarben
Zuléssig sind die vergleichsweise aufgefiihrten RAL-Farben und
davon abgeleitete Abstufungen Grau 7001, 7035, 9002 sowie
Rot-Rotbraunténe fir die unter 1.3 aufgefihrten Materialien.
3. AuBenwénde
3.1 Klinkerfassaden sind nicht zul4ssig
3.2 Als AuBenwandmaterial sind Putz, Kalksandstein und
Holzverkleidungen zuléssig.
3.3 Fensterlose Flachen gréfer 30gm sind mit Ranken- und
Klettergeh&lzen zu begriinen.
3.4 AuRenwandfarben
- Die Fassaden werden unter Zugrundelegung einer Farbe einheitlich
gestaltet. Es ist ein abgestimmtes Farbkonzept vorzulegen.
- AuBenwaénde fur ein- und mehrgeschossige Geb&ude in
vergleichsweise RAL-Farben Weilt 1013, 1015, 7035, 9001, 9002,
9018.
- AuRenwande fir eingeschossige Geb&ude: Rot 2001-2004, 2008,
3000, 3002-3007, 3009, 3011-3014, 3016-3018, 3022, 3027, 4002,
4004, 4007 grau 7035, 7036, 7038, Braun 8000, 8001, 8003, 8004,
8007, 8008, 8011, 8012, 8014-8017, 8023-8025
3.5 Von den farblichen Gestaltungsvorschriften ausgenommen sind
Gebéaudedffnungen groRflachiger Verglasungen, Balkone, Loggien,
Veranden, Wintergarten sowie Sockel bis zur Oberkante des
Erdgeschossfufibodens.
4. nbel f |

n

Far samtliche Stellplatzflichen, Zufahrten, Wegen und Terrassen im
Plangebiet sind wasser- und luftdurchl&ssige Materialien zu
verwenden.
5. Balkone, Erker, Loggien. Veranden, Winterg&rten
5.1 Tragende Teile sind in Holz oder Metall auszufiihren. Beton als
Deckenkonstruktion ist zul&ssig.
5.2 Balkone, Erker, Loggien oder Wintergarten im Erd- oder
Dachgeschoss an der gleichen Fassade sind senkrecht Ubereinander
anzuordnen und durch Stitzen mindestens an den &uferen
Eckpunkten zu verbinden. Eine Verringerung der AuRenmaRe im
Dachgeschoss ist zuléssig.
5.3 Die Balkone oder Loggien im Dachgeschoss sind zu Uberdachen
und ebenfalls durch Stiitzen mindestens an den 4uReren Eckpunkten
zu verbinden.
5.4 Stitzen von Balkonen oder Loggien sind dauerhaft mit Spalier-,
Rank- oder Kletterpflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen.

chen. Zufahrten und

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

PFG 1

422/3

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE
UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot auf Privatgrundstiicken

Erhaltungsgebot
fur Béume

9. REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR
DEN DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),

die dem Denkmalschutz unteriegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

hier: Bodendenkmal

0,25 Grundfléchenzahl als HéchstmalR
| Zahl der Vollgeschosse als Yo
Mindest- und Héchstmal @
FH 10,45 m maximale Firsthdhe in Metemn Gber HN !
TH6,10 m maximale Traufhhe in Metemn (ber HN

(o] Offene Bauweise
——e——es=  Baugrenze

8. Einfriedigungen

6.1 Einfriedungen an Verkehrsflachen und entlang den
Grundstucksgrenzen sind

- als lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m aus
standortgerechten Laubgehdlzen - als Beton-, verputzte Ziegel- oder
Natursteinmauer bis zu einer Héhe von 1,00 m- als Staketenzaun
zulassig.

6.2 Stitzmauemn sind von der H6henbegrenzung ausgenommen. Sie
missen eine Verkleidung in Beton, verputzte Ziegelmauer in Farbe
ziegelrot oder Naturstein erhalten.

1. Werbeanlagen

7.1 Selbstleuchtende Werbeanlagen sind bis max. 3,00 qm GréRe
zulassig.

7.2 Selbstleuchtende Werbeanlagen dirfen nur an den Fassaden im
Erdgeschossbereich angebracht werden.

7.3 Wechsellichter selbstleuchtender Werbeanlagen sind
ausgeschlossen.

Hinweise

- Bodendenkmalschutz

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzéigerungen
der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Lt. Landesamt fur Bodendenkmalpflege sind im Bereich des
Vorhabens Bodendenkmale bekannt.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S.12ff) die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern den oder
Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes und erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Es muss
gewahrleistet sein, dass die Bergung und Dokumentation der
betroffenen nach Teile des Bodendenkmals durch Fachkréfte
durchgefihrt wird. Alle durch die Untersuchung entstehenden Kosten
hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen.

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

-
]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes

- Wasser- und Schifffahrtsamt

Bei der Bebauung nach § 34 Bundeswasserstrallengesetz vom
04.11.1998 ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw.
Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur
Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die
Schiffsfahrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren.
Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der
Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem WSA Stralsund frihzeitig
anzuzeigen.

- Bodenaushub

Der Mutterboden ist gem. § 202 BauGB zu schitzen. Ober- und
Torfbéden sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern
und im Baugebiet wieder zu verwenden. Anfallender Bodenaushub,
fUr den keine eigene Wiederverwendung vorgesehen ist, ist der
Bodenleitstelle beim Wasser- und Bodenverband Riigen mitzuteilen.
- e.dis

Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich elektrotechnische
Anlagen der Energie Nord AG. Sollten die vorhandenen 0,4 KV-Kabel
baubehindernd wirken, so sind diese vor Baubeginn zu Lasten des
Bauherm umzuverlegen. Mindestens 3 Monate vor geplantem
Erstbezug von Elektroenergie muss der ErschlieBungstréger einen
Antrag zur Versorgung des Plangebietes stellen.

- Deutsche Telekom

Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich
Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom AG. Sollten
die vorhandenen Anlagen baubehindernd wirken, so sind diese vor
Baubeginn zu Lasten des Bauherm umzuverlegen. Auf die
rechizeitige Erkundungspflicht (14 Tage vor Baubeginn) sowie auf die
Beachtung der Kabelschutzanweisung wird verwiesen.

- Zweckverband Trinkwasser/Abwasser

Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich Anlagen des
Zweckverbandes. Eine Uberbauung ist auszuschlieRen,
einschliellich der dazugehdrigen seitlichen Trassenstreifen von
jeweils 2m.

- Ortliche Bauvorschriften

Die vorsétzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die oben
angefiihrten értlichen Bauvorschriften gemaR § 85 LBauO M-V stellt
eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr.1 LBauO M-V dar, die
nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuRgeld bis zur Héhe
250.000 EUR geahndet werden kann.
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des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen, sowie der Begriindung vom
04.02.2013 bis zum 12.03.2013 wahrend folgender Zeiten
montags, mittwochs und donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr,
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bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
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Gemeinde Thiessow

2. Anderung des
Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften
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als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht

Satzung

Fassung vom 17.10.2012, Stand 15.03.2013
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