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Priiambel

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Thiessow wurde aufgestellt aufgrund des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1, S. 2253), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 30, Juli 1996 (BGBI. I, S. 1189), der Verordnung
iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL I, S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBL. 1, S. 466), und der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, 1, S. 58).



FLACHENNUTZUNGSPLAN
FUR DIE GEMEINDE THIESSOW

Erlduterungsbericht zum Flichennutzungsplan

1. Einleitung

Mit der Einheit Deutschlands sind in den neuen Bundesldndern auf der Grundlage des
BauGB Bauleitplane fiir die Kommunen zu erarbeiten.

Die kommunale Selbstverwaltung legt die Verantwortung der Gemeinden fest und for-
dert die Erarbeitung der Bauleitpldne in zwei Etappen. Die erste Stufe umfaft den Fli-
chennutzungsplan, und nach Genehmigung desselben durch die hohere Verwaltungsbe-
horde gilt es, die Bebauungsplane und das Satzungsrecht zu erarbeiten. Dieses kann
auch im Parallelverfahren oder als vorgezogene Beplanung erfolgen.

Der "Gemeinsamer Einfihrungserla3 zum BauGB" ist eine sehr wichtige Vorschrift bei
der Bearbeitung der Bauleitpline.

Fiir den Ortsteil Thiessow besteht seit 1980 eine Ortsgestaltungskonzeption, die im Ver-

gleich zu einem Flachennutzungsplan nicht vollstindig die Entwicklung der Gemeinde
aufzeigt.

Als Grundlage fiir den Flachennutzungsplan liegt die iiberarbeitete Fassung des Struk-
turkonzeptes Riigen vom Mai 1991 vor.

Gemil BauGB und BauNVO sind fur die Gemeindeterritorien Bauleitpline zu erar-
beiten, um die Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach Mafigabe dieser Ge-
setze vorzubereiten und zu lenken.

Bestandskartierungen, -analysen und Planungsvorschlige aus rahmengebenden Pla-
nungen sind in die Bauleitplanung mit einzuarbeiten, um die Entwicklung der Gemein-
de zielgerichtet lenken und leiten zu kénnen. Nach Méglichkeit sind tiberstaatliche
Regelungen im EG-Mafstab, z. B. Entwicklungsprogramm der Landwirtschaft, und
regionale Festlegungen, z. B. der besondere Schutz der Natur im gesamten Gemeinde-
gebiet, zu beruicksichtigen.



Die Gemeinde hat laut BeschluB3-Nr. 16-02/94 vom 27. Juli 1994 die Erarbeitung einer
Fl.‘ichennutzungsplanung beschlossen

Nach Auslegung des 1. und 2. Flachennutzungsplanentwurfes der Gemeinde Thiessow
vom 19. November 1991 bis zum 27. Dezember 1991 und vom 1. Juni 19972 bis zum
2. Juli 1992 ergaben sich grundlegende Anderungen der Planungsunterlagen. Daraufhin

wurde von der Gemeindevertretung eine Uberarbeitung und Neuauslegung des Planes
beschlossen.

Dieser BeschluB3 wurde am 3. August 1994 in der Gemeinde und im Amtsgebiude des
Amtes Monchgut-Granitz durch Aushang bekanntgegeben. Desweiteren erfolgte eine In-
formation in Form einer Planungsanzeige an die hohere Verwaltungsbehorde und an die
fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde.

Nach Auslegung der 3. Entwurfsunterlagen vom 8. Mai 1995 bis zum 19. Juni 1995 und
dem Beteiligungsverfahren gemaf} § 4 Abs. 1 und 2 BauGB fiir beriihrte Tréger 6ffentli-
cher Belange ergaben sich durch die eingereichten Bedenken und Anregungen grundle-

gende Anderungen zu den Planungsabsichten der Gemeinde. Die geanderten Planunterla-

gen wurden gemiB § 3 Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt und die beriihrten Trager offent-
licher Belange beteiligt.

Nach Durchsicht der zum 4. Entwurf eingegangenen Stellungnahmen (Auslegung vom
6. Mérz 1996 bis zum 15. April 1996) ergaben sich Konkretisierungen einzelrier Punkte,
die in diesem Erlauterungsbericht Beachtung fanden.

Durch die Beachtung des Baumordnungsprogrammes werden akzeptable Losungen er-
zielt.

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes gemaf BauGB wurde die Ingenieurbii-
ro Timm GmbH Bergen, Kiebitzmoor 9, beauftragt.



2. Riumliche Gegebenheiten bei der

Aufstellung des Flichennutzungsplanes

2.1 LLage im Raum

Das Gemeindeterritorium wird im Norden durch die Gemeinde Gager und die Zickersee,
im Westen durch den Greifswalder Bodden, im Siiden durch den Thiessower Haken und
~ im Osten durch die Ostsee begrenzt.

Das Planungsgebiet Thiessow mit ca. 230,0 ha liegt im Siidostriigenschen Raum. Die
Karte "Lage im Raum" zeigt, daB3 die Gemeinde durch die L 33, mit Wirkung ab
01.01.1995 LandesstrafBe 292, die die Ortsteile mit der einzigen Nachbargemeinde Gager
verbindet, gekennzeichnet ist. Neben dieser Verbindung zur Gemeinde Gager ist
Thiessow ansonsten vollstandig von Gewissern umgeben und bildet die siidliche Spitze
der Halbinsel M6nchgut.

Neben der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung einiger Flichen (vorwiegend Wei-
dewirtschaft) und der Fischerei wird Thiessow aufgrund seiner geographischen Lage,
Topografie und einzigartigen Landschaft vorwiegend als Erholungsgebiet angenommen.
Zielsetzung ist dabei, einen landschafts- und naturbezogenen ganzjahrigen Fremdenver-
kehr zu entwickeln, der mit einer Qualititssteigerung der Beherbergungskapazititen und
der Infrastruktur verbunden ist.

Zusammengefalit ist die 6konomische Situation der Gemeinde abhangig vom StraBen-
und Verkehrsnetz, der Sicherung von tragfihigen Produktionsverhiltnissen in der Land-
und Fischwirtschaft, von der Bereitstellung und Gewihrleistung von qualitativ wertvollen
Wohnmoglichkeiten sowie der Erhaltung und Gestaltung der Landschaft abgestimmt mit
zweigspezifischen Freizeit- und Erholungskapazititen.

In der Gemeinde sind fiir diese Aufgabe und Nutzung die geforderten Bereiche und na-
tirlichen Grundlagen zu sichern, die eine gesunde Entwicklung méglich machen und die
Funktionen im Verflechtungsbereich, auch dariiber hinaus, erfiillen kénnen.

2.2 ltun iederun

Das Gemeindegebiet Thiessow ist durch zwei Ortsteile gekennzeichnet:

. Thiessow
und
. Klein Zicker.

Die Gemeinde ist dem Amt Ménchgut-Granitz angeschlossen.
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2.3 Strukturdaten

. Flache des Gemeindegebietes: 2,30 km?
. Einwohnerzahl Dezember 1994 413
. Einwohnerdichte: 179,6 EW/ km?

. Einwohnerentwicklung

der letzten 10 Jahre: 1983 1985 1993 1994
- Gemeinde Thiessow 439 EW 436 EW 404 EW 413 EW

. Erwerbstatige (im arbeitsfahigen Alter):

- Aufgrund der sich standig dndernden Arbeitsmarktsituation kann keine aktuelle Aus-
sage zu diesem Punkt getroffen werden.

. Anzahl der WE: Bauzustandsstufen

gesamt I II I v
- Thiessow 117 7 14 94 2 1971
122 24 32 66 - 1987
- Klein Zicker 17 = 3 13 1 1971
26 6 18 2 - 1987
gesamt 134 7 17 107 3 1971
148 30 50 68 - 1987

Diese Angaben wurden aus den statistischen Erhebungen des Dezernates Wirtschaft
und Bauwesen des Landratsamtes Riigen entnommen.

Es wurde auf Riigen eine "Gebiude- und Wohnrauméhlung '95" durchgefiihrt, die un-
gefdhr im Mérz 1996 abgeschlossen wurde. Die reine Gebaudezéhlung ergab fiir
Thiessow ca. 140 Gebiude. Da bei dieser Gebaudezahlung auch Ferienwohnungen mit
Wohnraumcharakter mitgezihlt wurden, andererseits in vielen Gebauden aber auch
mehr als nur eine WE eingeordnet sind, erscheint uns der in der oberen Tabelle angege-
bene Zahlenwert realistisch, wobei geringe Abweichungen nach oben oder unten die
Berechnung des Bedarfes fiir die Eigenentwicklung nur geringfiigig beeinflussen.

Im Statistischen Landesamt Schwerin, Referat Wohnraumzahlung erfolgt derzeit die
Auswertung der erfolgten Zdhlung, so da3 momentan noch keine verbindlichen Aussa-
gen gegeben werden kdnnen.



. vorhandene Verkaufseinrichtungen:

Art Ort
- Lebensmittelgeschaft Klein Zicker
- Lebensmittelmarkt SPAR  Thiessow
- Kiosk Thiessow

- Strandbedarf Strandpromenade
- Kiosk Thiessow

- Camping- und Campingplatz

Strandbedarf
- Lebensmittelmarkt Thiessow
Campingplatz

- Spatverkaufsgeschaft Thiessow

. Parkplétze vor 6ffentlichen Einrichtungen
und fiir den 6ffentlichen Verkehr

(zum Teil erst nach erfolgtem Ausbau und Befestigung):

- Lebensmittelmarkt SPAR, Thiessow
- Sparkasse Thiessow

- Arztpraxis Metzdorf, Thiessow

- Friseursalon Drithl, Thiessow

- Kosmetiksalon Scheibel, Thiessow

- Lebensmittelgeschéft Dieckmann, Klein Zicker

- Parkplatz Klein Zicker
- Parkplatz gegeniiber "Haus des Gastes"

- Parkplatz vor der Feuerwehr
- Parkplatz vor der Strandpromenade

ca.

Ej mer
Helma Dieckmann
Dorpstrat 38
18596 Klein Zicker

Fam. Smikowsky
Hauptstrafle 32
18586 Thiessow

Sabine Stéckmann
HauptstraB3e 75
18586 Thiessow

Sybille Keller
Strandstral3e 5
18586 Baabe

Siegfried Rind]
HauptstraBe 4
18586 Thiessow

Jurgen Eilrich
Utkiek 2
18586 Thiessow

Stellnli
20 Pkw

(Parkmoglichkeiten
nur an der Straf3e)

15 Pkw
10 Pkw
8 Pkw

(Parkméglichkeiten
nur an der Strafe)

29 Pkw
2 Bus
1 LV (Linienverk.)

46 Pkw
12 Pkw
40 Pkw



. Hotels, Pensionen und Gaststétten:
Hotels, Pensionen

- Hotel garni "Haus Ménchgut"

- Pension "Christiane"

- Pension "Wahnfried"

- Pension "Haus Ostsee"

- DRK-Heim

Gaststitten

- "Zum trauten Fischerheim"
- "Café Zollhaus"

- "Fischerklause"

- "Zum Endhaken"

- "Strandcafé"

- "Eules Strandtreff"

- "Bananas" GmbH

- "Am Hafen"

- "Zur Falle"

. Anlagen, Einrichtungen und Stiitzpunkte der Betriebe:

Ort Bezeichnung

- Klein Zicker Frisierstiibchen

- Klein Zicker Projektierungsbiiro
- Thiessow Tischlerei

- Thiessow Kosmetiksalon

- Thiessow Friseursalon

- Thiessow Kunstschmiede

- Thiessow Fischereibetrieb

- Thiessow Fischereibetrieb

Bettenanzahl
46
30
16
40
17

zahl der Plitz
60
40
80
25
60
30
25
50
60

Brigitte Kind

Detlef Milke

Hugo Olbrich

Brigitte Scheibel
Bruno Driihl

Siegfried Metzdorf
FG "Leuchtfeuer" e. G.
FG "Monchgut"



Prognose
zur Entwicklung der Gemeinde Thiessow

Aufgrund der einzigartigen, sensiblen Landschaft des Gemeindegebietes, die mit Datum
vom 12. September 1990 per "Verordnung tiber die Festsetzung von Naturschutzgebie-
ten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeich-
nung Biosphirenreservat Stdost-Riigen" unter Schutz gestellt wurde, ist eine Entwick-
lung in Richtung groBer Gewerbe- und Industriestandorte nicht gewollt oder geplant.

Neben der Landwirtschaft, die im Gemeindegebiet iiberwiegend als Weidewirtschaft zum
Tragen kommt, ist die Fischerei ein Haupterwerbszweig der in der Gemeinde lebenden
Bevolkerung. Das spiegelt sich auch in der Tradition und Kultur des Moénchguter Rau-
mes wieder. Ihr Erhalt ist von grof3er Bedeutung fiir die Region und zeigt nach einem

einschneidenden Strukturwandel wieder erste positive Ansitze, die unbedingt zu erhalten
und auszubauen sind.

Als weiteres wirtschaftliches Standbein ist die Verfestigung und der Ausbau der touristi-
schen und erholungswirksamen Kapazititen in der Gemeinde geplant. Aufgrund des vor-
handenen Landschaftsgefiges ist dieser Wirtschaftszweig auch traditionell in der Ge-
meinde zu verzeichnen, verpflichtet aber gleichzeitig auch dazu, die Entwicklung so zu
lenken, daf3 diese natiirliche Basis erhalten und geschiitzt wird.

Die Stabilisierung der konomischen Situation der Gemeinde und die damit verbundene
Verbesserung der Arbeitsmarktsituation bewirkt eine Verédnderung der Bevolkerungsent-
wicklung. Hohe Arbeitslosigkeit und eine aussichtslose Lage auf eine zukiinftige Veran-
derung dieser Situation fiihrten in der Vergangenheit zur Abwanderung vorwiegend der
jungeren, relativ ungebundenen Personen. Durch die Verfestigung der vorhandenen wirt-

schaftlichen Bereiche sowie ihre konstante Entwicklung soll die Bevoélkerungszahl stabili-
siert bzw. erhoht werden.

Im Rahmen der Eigenentwicklung und fur einen nachweislich vorhandenen Bedarf von
aufen werden Flichen fiir den Wohnungsbau in der Gemeinde bereitgestellt. Auch die
Planungen fiir ein gesichertes Wohnumfeld haben, neben der Verbesserung der Arbeits-
marktsituation, EinfluB auf die Bevolkerungsstruktur.

Diese allgemein dargelegten Vorstellungen sollen zu einer Stabilisierung und Entwick-
lung der Wohnungs-, Arbeitsplatz- und 6konomischen Situation sowie der Infrastruktur
beitragen, wobei das natiirliche Umfeld zu erhalten und zu schiitzen ist. Konkrete Anga-
ben zu vorhandenen und geplanten Strukturen der einzelnen Bereiche erfolgen unter den
jeweiligen Gliederungspunkten im weiteren Erlauterungsbericht.



2.4

iele der rdnung un ndespl

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung liegen das Erste Landesraumordnungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern vom 16. Juli 1993 (GS Mecklenburg-Vorpommern,
Gl Nr. 230-1-1), das Strukturkonzept Riigen (iiberarbeitete Fassung vom Mai
1991) und das Tourismuskonzept Riigen vor.

Gemdl ELROP Mecklenburg-Vorpommern ist fiir die Siedlungsentwicklung der
Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflichen einzurdaumen. Diesem Ziel entsprechend sind die vorhande-
nen Ortsteile Thiessow und Klein Zicker als Wohnbauflichen "W" tiberplant wor-
den. In diesen wird das Hauptaugenmerk auf die stédtebauliche Ordnung gelegt,
wobei die Stabilisierung und Modernisierung der Altbausubstanz als vordergriindig
betrachtet wird.

Zur besseren Ortsgestaltung wird es in vereinzelten Féllen zu LiickenschlieBungen
oder dem Bau weniger Eigenheimbauten an Einzelstandorten kommen. Bei der bau-
lichen Entwicklung wird somit die Verdichtung der vorhandenen Standorte ange-
strebt, wobei die SchlieBung von Bauliicken und die Komplettierung von vorhande-
nen Eigenheimstandorten zum Tragen kommt. Um diese Entwicklung in einem be-
stimmten Rahmen lenken und leiten zu kénnen, befinden sich zur Zeit "Klarstel- N
lungssatzungen mit Abrundung" fir einzelne Ortsbereiche der Gemeinde in Aufstel-
lung.

Gemall ELROP Mecklenburg-Vorpommern soll die Ausweisung neuer Siedlungsfls-
chen moglichst in Anbindung an bestehende Ortslagen erfolgen. Damit wird eine
Zersiedlung der Landschaft vermieden und eine flichenschonende ErschlieBung si-
chergestellt. Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen somit minimiert werden.

Aus diesem Grund sind im Ortsteil Thiessow zwei Standorte erfalt worden, die ehe-
mals als Zeltplatz und als Stiitzpunkt fiir die Grenzbrigade Kiiste genutzt wurden.
Diese ehemaligen Nutzungen sind ausgelaufen, so daB3 die Gemeinde eine Umnut-
zung zu Wohnzwecken fiir diese Bereiche einplant. Es besteht ein Zusammenhang
zum Ort, die angrenzenden Bereiche sind durch eine iiberwiegende Wohnnutzung
gekennzeichnet und durch den nebenliegenden Kiistenschutzwald besteht eine natiir-
liche optische Abgrenzung der Flichen, die den Zusammenhang zum Ort noch un-
terstreichen.

Als Rahmen flir den Umfang des Wohnungsbaues und fiir die Sicherung der Ge-
meinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen wird fiir das gesamte Gemeindegebiet
Thiessow als Richtzahl fiir ca. 40 Wohnungseinheiten (aus Eigenentwicklung und
Zuzug von auflerhalb) Wohnungsbauerwartungsland - fiir einen Planungszeitraum
von ungefahr 10 Jahren - zugrunde gelegt (siehe dazu Punkt 3.2.1 ff).



Mit dieser Planung will die Gemeinde entsprechend dem ELRQOP Mecklenburg-
Vorpommern die Wohnungsmarktsituation entspannen. Grundlage hierfiir bildet ej-
ne ausgewogene Wohnungsbaupolitik, die auf eine Ausweisung von ausreichend
Wohnbauflachen orientiert.

In der Gemeinde Thiessow wird auch in Zukunft die Landwirtschaft ihre Bedeu-
tung erhalten. "Die Landwirtschaft soll als leistungsfahiger Zweig der Gesamtwirt-

schaft in den liandlichen Raumen erhalten und weiterentwickelt werden " (ELROP
M-V, Pkt. 5.2.1.)

Vorwiegend kommt im Gemeindegebiet die Weidewirtschaft zum Tragen. Nur im
sidostlichen Gemeindegebiet ist eine kleinere Ackerflache zu finden. In den betrof-
fenen Gebieten ist den besonderen Gegebenheiten des Natur- und Landschaftsschut-
zes Rechnung zu tragen.

Der landliche Raum ist von Vorhaben, die die MaBnahmen der Produktions- und
Betriebsverbesserung beeintrachtigen kénnen, freizuhalten, um die weitere landwirt-
schaftliche Verfestigung und ihren Erhalt nicht zu gefahrden. Landwirtschaftliche
Anlagen (Baulichkeiten) sind in der Gemeinde nicht vorhanden.

GroBere Waldbestiinde befinden sich im Ostlichen Gemeindebereich. Dieser Wald
ist als Landschaftsbestandteil mit wichtigen 6kologischen Funktionen wegen seines
volkswirtschaftlichen Nutzens und als Kiistenschutz- bzw. Erholungswald zu si-
chern, zu erhalten und zu pflegen. Seine intensive Pflege trigt wesentlich zur Ver-
besserung des Natur-, Landschafts- und Sauerstoffhaushaltes bei.

Aus diesem Grund sollen zur Erhohung des Waldanteiles an der Gesamtflache des
Landes geeignete Flichen entsprechend den 6rtlichen Bedingungen mit standortge-
rechten Geholzen neu aufgeforstet werden. Dabe; sind unbedingt die Belange von
Natur-, Umweltschutz und Landschaftspflege zu beachten.

Im Gemeindegebiet Thiessow sind solche Malinahmen aufgrund der Offenheit der
Landschaft Ménchgut's genau zu uberpriifen. Sie sollten durch sorgfiltige Fachpla-
nungen untermauert und vor allen Dingen in Abstimmung mit den betroffenen Fach-
behdrden vorgenommen werden (sieche Punkt 3.3.2).

Neue Flachen fur Gewerbe sind in der Gemeinde Thiessow nicht geplant. Die vor-
handenen Handwerksbetriebe und Handelseinrichtungen befinden sich innerhalb der
uberplanten Ortsteile und haben Bestandsschutz. Thr Erhalt und ihre Stabilisierung
wird von der Gemeinde unterstiitzt.



8.

10.

10

"Die Fischerei an der Ostseekiiste soll erhalten und weiter entwickelt werden. Dabej
ist dem Ziel der langfristigen Sicherung nachhaltig hoher Ertrage und des Erhalts der
Fischarten und -bestande in der Bewirtschaftung der Kiistengewasser Rechnung zu
tragen." (ELROP M-V, Punkt 5.2.3.)

Diesem raumordnerischen Ziel entsprechend ist der Fischereistandort an der
Zickersee als vorhandener Gewerbestandort erfa3t worden. Die beiden weiteren fiir
die Fischerei genutzten Flichen am Thiessower Weststrand und bei Klein Zicker
sind aufgrund ihrer Privilegierung fiir den AuBenbereich nicht gesondert als Baufli-
chen ausgewiesen (siehe Punkt 3.2.3).

Fir die Verwirklichung der im Strukturkonzept erfaBten Hauptfunktion Tourismus
fir die Gemeinde Thiessow sind vorhandene und geplante Einrichtungen fiir eine
solche Nutzung erfalit. Auch aus raumordnerischer Sicht soll der Fremdenverkehr
als bedeutender Erwerbszweig im Land weiter entwickelt werden und zur Schaffung
und Sicherung von Arbeitsplitzen beitragen.

Die sehr guten natiirlichen Voraussetzungen - reizvolle Landschaften mit unver-
fdlschter Natur, geringer Siedlungsdichte und hervorragenden Wassersportméglich-
keiten an der Kiiste ergénzt durch viele kulturhistorische Sehenswiirdigkeiten -, dies
ist im Raum Ménchgut gegeben, sollen vorrangig fiir ruhe-, erlebnis- und sportori-
entierte landschaftsgebundene Erholungs- und Urlaubsformen genutzt werden.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde vorwiegend Bereiche erfaBit, die derzeitig tou-
ristisch genutzt werden (z. B. Campingplatz, Kreisschulheim) oder in der Vergan-
genheit zu Erholungszwecken genutzt wurden (z. B. ehemaliges Ferienlager nord-
lich des Kreisschulheimes). Innerhalb der Ortslage Thiessow ist ein bisher nicht tou-
ristisch genutzter Bereich fiir einen Ferien- u. Surfpark mit entsprechender Infra-
struktur vorgesehen. Unbebaute, naturbetonte und ungestérte Riume sind nicht fiir
Bebauungen zum Zweck des Tourismus tiberplant worden, vielmehr sind sie als
Voraussetzung fiir die Erholung in Natur und Landschaft zu erhalten (siche Punkt
3.2.2).

Bei den gesamten vorgenannten Planungsvorstellungen hinsichtlich der Siedlungs-,
Wirtschafts- und touristischen Entwicklung sind die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu sichern und zu entwickeln. Die iiber einen langen Zeitraum von den Naturkriften
geformte und in geschichtlicher Zeit vom Menschen gestaltete Natur und Landschaft
in besiedelten und unbesiedelten Raumen ist im Raum Siidost-Riigen als Biosphs-
renreservat unter Schutz gestellt worden.

Mit der Verordnung tiber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem
Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Bio-
sphérenreservat Siidost-Rugen sind Ge- und Verbote festgesetzt worden, die den
Schutz, die Pflege und die Entwicklung dieser einzigartigen Landschaft bezwecken.
Das Gemeindegebiet Thiessow befindet sich vollstdndig im Biosphirenreservat Siid-
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ost-Riigen, wobei bei allen Entwicklungsplanungen die oben genannte Verordnung
zu beachten ist (siehe Punkt 3.5. D).

Die Gemeinde ist verkehrstechnisch, energie- und trinkwasserseitig erschlossen.
Die Wasserversorgung und Abwasserbehandlung erfolgt in der Gemeinde zentral.

Festlegungen bestehender 6ffentlicher Einrichtungen und Fachbehorden sowie Tri-
ger Offentlicher Belange, die nachrichtlich im F lichennutzungsplan tibernommen
sind, werden koordiniert. Diese Bindungen unterliegen Verédnderungen und miissen
entsprechend den Entscheidungen verindert werden.
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3. Inhalt des Flichennutzungsplanes

3.1 atiirlich nheiten

Das Gemeindegebiet Thiessow bildet den siidostlichen Auslaufer von Ménchgut und da-
mit der Insel Riigen. Diese hakenformig angeordnete Landzunge zwischen der Ostsee im
Osten und den Riigenschen Boddengewissern, dem Greifswalder Bodden und der
Zickersee im Siiden bzw. Westen liegt vollstandig im Schutzgebiet Biosphirenreservat
Siidost-Ruigen. Sie ist zwischen 100 m und 1 000 m breit und grenzt im Norden an das
Gemeindegebiet Gager.

Die Siedlungsbebauung konzentriert sich auf die hohergelegenen Areale am Thiessower
Hoft und auf Klein Zicker. Dennoch muf3 die Ortslage Thiessow mit einem Hochwasser-
schutzdeich vor Boddenhochwissern geschiitzt werden. Zahlreiche Kiistenschutzbauten
sichern vor allem den der Ostsee zugewandten Kiistenabschnitt. Die Hochwasser- und
Kiistenschutzbauten bzw. -anlagen pragen nachhaltig das Erscheinungsbild der Land-
schaft mit. Das natiirliche Landschaftsbild ist neben der allgegenwértigen Wassernihe ge-
kennzeichnet durch die kurzgrasigen Hiigel auf Klein Zicker und am Thiessower Hoft in

Verbindung mit den flachen Boddenwiesen am Zickersee und dem Kiistenschutzwald am
GroBen Stand.

Die enge Verflechtung zwischen Land und Meer ist die Basis fiir das Gedeihen einer
mannigfaltigen Flora und Fauna. Eichen- und Kieferngehélze, Rohrichte, Nieder- und
Zwischenmoore sowie Trockenrasenstandorte gehdren zum natiirlichen Inventar. Sie ste-
hen nur noch zum Teil in vielfiltigen 6kologischen Wechselbeziehungen zueinander. Dies
deshalb, weil anthropogene Veranderungen sich hier stérend auswirken. MafBnahmen des
Kistenschutzes und umfassende Entwésserungen im Sinne einer teilweise intensiven
Grunlandwirtschaft sowie eine forstwirtschaftliche Bearbeitung auf Flichen mit weniger
Ertragsaussichten haben eine Kulturlandschaft entstehen lassen, wie sie sich uns heute
darstellt und umgibt.

Die natiirliche Flora und Fauna ist auf vielen Flachen zuriickgedrédngt und von einer ge-
wissen Monokultur abgelést worden. Okologische Prozesse sind unterbrochen bzw. ein-
geschrénkt, so daB der Mensch sténdig in verschiedener Form zur Bestandserhaltung in
seinem Sinne regulierend eingreifen muf. Die natiirlichen Gegebenheiten bestimmen kei-
ne effektive Nutzungseignung fiir Land- und Forstwirtschaft. Die Menschen lebten hier
frither von der Fischerei, der Landwirtschaft und auch von der Seefahrt. In den letzten
hundert Jahren hat sich der Fremdenverkehr entwickelt, da das Landschaftspotential ei-
nen grof3en Erholungswert bietet. Der Fremdenverkehr ist inzwischen zum Haupterwerb
der anséssigen Bevolkerung geworden. Vorrangiges Ziel bei der Nutzung der Landschaft
fur Erholungszwecke muf} es sein, eine weitgehende Ubereinstimmung mit den Interes-
sen der Entwicklung und Erhaltung des Biospharenreservates herzustellen. Dadurch ist
es moglich, den Erholungswert der Landschaft auch fiir kommende Generationen zu si-
chern.
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3.1.1 Klima

Die klimatischen Verhiltnisse des Gemeindegebietes Thiessow sind dem Klima der
Landschaft Siidostriigens zuzuordnen. Die zum Plangebiet bekannte nichstliegende me-
teorologische MaBstelle liegt in Gager/ GroB Zicker und wurde zur Auswertung heran-
gezogen. Geringfligige Abweichungen fiir das Gemeindegebiet Thiessow sind moglich.

Das Klima weist aufgrund seiner exponierten Insellage gegeniiber dem Festland einige
Besonderheiten auf. Die Temperaturen sind relativ ausgeglichen. Wihrend die Sommer
kihl sind (mittl. Hochsttemperaturen nicht iiber 30 °C), sind die Winter hingegen in der
Regel recht mild (mittl. Tiefsttemperaturen nicht unter -13 °C). Das Klima ist gegeniiber
dem Binnenland deutlich kiihler. Durch die langsamere Erwdrmung und Abkiihlung des
Wassers setzt der Friihjahrsbeginn ein bis zwei Wochen spéter ein, die herbstliche Ab-
kiihlung setzt dagegen nur wenige Tage spiter ein. Es ist also eine im Jahresverlauf ver-
zogerte und geringfligig kiirzere Vegetationsperiode festzustellen.

Die Witterung ist dariiber hinaus durch eine erhebliche Windhaufigkeit gekennzeichnet.
Dabei iiberwiegt maritime westliche und siidwestliche Strémung. Verursacht durch kon-
tinentale ostliche Kaltluftstromungen sind insbesondere die Monate Oktober/ November
und Januar/ Februar oft sehr stiirmisch. Die Bewolkungsverhiltnisse sind durch eine ho-
he durchschnittliche Anzahl triiber Tage gekennzeichnet. Juli und August sind die nieder-
schlagsreichsten Monate. Trockenster Monat ist der Februar. In der Regel sind Mérz und
April, also das Friihjahr, ebenfalls niederschlagsarm.

Folgende Klimadaten sind fiir das Planungsgebiet zutreffen (Gager/ GroB3 Zicker):
- mittl. durchschnittliche

Temperatur (°C) 7,5 12,5 2,5

bl

Amtliche Klimaauskunft der Region Thiessow vom Deutschen Wetterdienst, Geschifts-
feld Klima- und Umweltberatung

- Normalwerte der Niederschlagshohe in mm, Region Thiessow der Jahre 1961/ 90

43 30 39 38 43 49 61 56 51 45 48 49 552

- mittl. Datum des ersten Frostes: 30.10. - 05.11
- mittl. Datum des letzten Frostes: 10.04. - 15.04.
- mittl. Datum des ersten Schneefalls: 05.11. - 10.11.
- mittl. Datum des letzten Schneefalls: 11.04. - 14.04.

Die klimatischen Voraussetzungen sind sowohl fiir Erholungszwecke als auch fiir eine
landwirtschaftliche Nutzung nicht ungiinstig, weil extreme Wetterlagen wihrend der Ve-
getationsperiode im langjahrigen Durchschnitt nicht zu erwarten sind.
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3.1.2 Relief, logi n n und -arten

Das Relief des Gemeindegebietes ist unterschiedlich. Es ist von eben bis hiigelig ausge-
priagt. Im Norden befindet sich eine flache Nehrung zwischen Ostsee und Zickersee, die
die Verbindung zwischen Thiessower Haken und dem Lobber Ort herstellt. Zwischen
den markant ausgepriagten Endmorénen des Thiessower Hoftes (Siidperd) und Klein
Zicker befindet sich wiederum eine Nehrung als Landverbindung. Geologisch wird das
Gebiet vorwiegend von Ablagerungen der Siidriigenschen Stillstandsstaffel des Pommer-
schen Stadiums der Weichselkaltzeit gepragt.

Die Hiigel der Endmorinen setzen sich zusammen aus Grund- und Endmorénensande,
die vorwiegend von Geschiebemergel unterlagert sind. Infolge Kiistenabrasion und ent-
sprechenden Strémungsverhéltnissen der Ostsee haben sich im Postglazial zwischen die-
sen pleistozinen Inselkernen See- und Strandwallsande abgelagert. Im Bereich des Siid-
ufers der Zickersee haben sich durch natiirliche Verlandungsprozesse Niedermoortorfe
gebildet. Sie wurden in geringem Umfang ausgetorft. Sie erreichen im Zentrum
(Thiessow) Michtigkeiten von mehreren Metern. Der Thiessower Haken (Siidspitze) ist
eine typische Anlandung im Ergebnis aktiver Kiistensdume.

Die ebenen Flichen haben Hohen von O - 2,00 m HN. Die hochste Erhebung liegt mit
38,20 m HN bei Klein Zicker. Die tiefsten Punkte liegen bei 0,00 m HN in den "Salz-
wiesen" im Deichvorland.

Das Wechselgefiige zwischen den anstehenden Bodensubstraten, den Reliefverhaltnissen,
den makro- und mikroklimatischen Verhéltnissen und insbesondere den Bodenwasserver-
hiltnissen hat wihrend der nacheiszeitlichen Entwicklung im Oberbodenbereich zu unter-
schiedlichen Bodenbildungsprozessen gefiihrt. In gutdurchlassigen Substraten mit der
entsprechenden Grundwasserdistanz haben sich sickerwasserbestimmte Sande, Tieflehme
und Lehme (Braunerden, Fahlerden, Braungleys) herausgebildet.

Generell kann gesagt werden, daB sich die im Plangebiet anzutreffenden Bodentypen und
-arten durchweg, doch mit unterschiedlicher Effizienz landwirtschaftlich bzw. forstwirt-
schaftlich nur bedingt nutzen lassen. Die grundwassernahen Standorte (Niedermoor-
standorte, Moorerden und mit Einschrankungen Grundgleys) konnen extensiv als Griin-
land bewirtschaftet werden. Die grundwasserferneren Standorte (Ranker, Podsole, Rost-
erden und mit Einschrinkungen Fahl- und Braunerden) sollten auch mit Riicksicht auf
die Nutzung des Biospharenreservates extensiv (Erhaltungsmaf3nahmen) genutzt werden.

Seit tiber 100 Jahren, aber insbesondere in den letzten 30 Jahren, haben die Landwirte
durch meliorative und wasserbauliche Maf3nahmen mit erheblichen Aufwendungen und
unterschiedlichem Erfolg in das natiirliche Bodenwasserregime eingegriffen, um die
schadlichen Auswirkungen von Grundnisse in Bezug auf die Kulturen abzubauen und zu
beseitigen. Im Interesse landschaftserhaltender Mafnahmen sind die Anlagen der Boden-
wasserregulierung zur Erhaltung und Entwicklung des Schutzgebietes "Biosphérenreser-
vat Siidost-Riigen" auf das erforderliche Mindestmal zurtickzubauen. Deichanlagen sind
nur zum Schutz vorhandener Siedlungsraume zu erhalten und gegebenenfalls zu verstér-
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ken. Auf den auBendeichliegenden Fldchen sind Renaturierungen zur Bestandsverdich-
tung der typischen Salzflora anzustreben.

"Die im Geltungsgebiet des Flachennutzungsplanes aufragenden Inselkerne bei Klein
Zicker und Thiessow bauen sich aus Geschiebemergel und Sand auf, welche in unregel-
méBiger Wechselfolge in Form von Lagen und Linsen auftreten. Die Inselkerne sind
durch sandige Nehrungen holozinen Alters miteinander verbunden. Es handelt sich um
marine Sande unterschiedlicher Kérnung mit zwischengelagerten organischen Horizon-
ten. In einem breiten Streifen nordlich Thiessow sowie im Bereich Thiessower Hafen und

westlich der VerbindungsstraBe Thiessow - Klein Zicker sind 8 bis 10 m maéchtige Dii-
nensande aufgeweht.

Geschiebemergel und Sand sind generell tragfahige Boden. Organische Boden sind set-
zungsgefihrdet. Diinensande sind im Anschnitt verlagerungsempfindlich.

Nach der hydrogeologischen Karte der Grundwassergefahrdung ist der obere Grundwas-
serleiter im wesentlichen nicht gedeckt und deshalb gegenuiber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen ungeschiitzt. Das Grundwasser wird hier in Teufenbereichen > 2 bis 5m
angetroffen. Ausgenommen davon ist der nordwestliche Bereich des Geltungsgebietes
(Klein Zicker bis Klein Zicker Ort). Hier ist der zuoberst verbreitete Grundwasserleiter
durch eine Stauschicht gedeckt und deshalb relativ geschiitzt.

.. Die Steilufer und Hakenbildungen im Kiistenbereich von Thiessow und Klein Zicker
sind zu schiitzende Geotope, an denen Abgrabungen und sonstige Verdnderungen unzu-
lassig sind (1. Gesetz zum Naturschutz M-V, § 2 (1), Punkt 5)." (siehe Stellungnahme
des Geologischen Landesamt Mecklenburg-Vorpommern vom 18.05. 1995, Anlage 34)

Im Rahmen dieser Planungsphase kénnen jedoch diesbeziiglich, auBler dem bereits Ge-
sagten, keine konkreten Angaben und Festlegungen gemacht werden. Es sei aber emp-
fohlen, neben den landwirtschaftlichen Erfahrungen und den 6konomischen Erfordernis-
sen des Landwirts wegen der Komplexitat der Bedingungen Fachleute des Kulturbaues
am Entscheidungsproze zu beteiligen und den Renaturierungsprozef weiter voranzu-
treiben. Als Baugrund eignen sich generell alle im Planungsgebiet anstehenden Bodenfor-

men auller dem Niedermoortorf Grundwasserfernere Standorte haben dabei den Vor-
zug.

3.1.3 logisch hei

Wie schon gesagt, besteht ein enges Wirkungsgefiige zwischen Bodenart, Relief und
Wasserhaushalt, das in starkem MafBe von der Téatigkeit der Menschen beeinflut wird.
So existieren in den flachen, boddennahen Arealen geringe Unterflurabstinde des Grund-

wassers, wahrend die hohergelegenen, vorwiegend sandigen Hiigel sickerwasserbestimmt
und grundwasserfern sind.
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Wie unter 3.1.2 festgestellt wurde, verandern regulierende Eingriffe in den Boden- und
Wasserhaushalt teils erheblich die Standortbedingungen fuir die Land- und Forstwirt-
schaft. Dariiber hinaus wirken sich der Umgang mit chemischen Mitteln in Haushalt, Ge-
werbe, Land- und Forstwirtschaft in bedeutendem MalBe auf die Qualitit der Oberfla-
chengewisser wie auch des Grundwassers aus. Gerade der Umgang mit Abprodukten
(Abwasser) und erhohter Einsatz mineralischer Diinger hat in jiingster Vergangenheit die
Gewisser erheblich beeintrachtigt.

Eine wesentliche Verbesserung ist diesbeziiglich in der Gemeinde Thiessow durch den
AnschluB an die Kl4ranlage Géhren und die Forderung der extensiven Landwirtschaft
erreicht worden. Das Gemeindegebiet liegt nicht in Trinkwasserschutzzonen.

3.1.4 Y ation un n

Durch Agrarstrukturmafnahmen, der groBflachigen Bewirtschaftung mit intensiver mo-
nokultureller Nutzung, sind eine Vielzahl von Arten verloren gegangen bzw. ihr Lebens-
raum eingeschrinkt worden, die Garant fur einen 6kologisch gesunden und stabilen
Landschaftshaushalt und ein attraktives Landschaftsbild sind.

Deshalb sind SchutzmaBnahmen zur Erhaltung von Ressourcen, die die Regenerations-
fahigkeit von Landschaftsfaktoren sichern und erholungswirksame Bereiche schaffen, un-
bedingt erforderlich. So sind z. B. durch die Unterschutzstellung des Gebietes als "Bios-
phirenreservat Siidost-Riigen" die entscheidenden Rahmenbedingungen zur Sicherung
und Erhaltung der einmaligen Kulturlandschaft im Moénchguter Raum gegeben.

3.2 Siedlungsentwicklung

Die richtungweisende Aufgabe des Flichennutzungsplanes ist die Analyse des Bestandes
und die Ermittlung des Bedarfes an Bauflichen. GeméaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Pla-
nungen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Fiir die dabei ent-
wickelten Planinhalte wird ein Planungszeitraum von ca. 10 Jahren angesetzt.

Als Baugebiete sind jene Bereiche dargestellt, fiir die verbindliche Bauleitpldne aufge-
stellt werden, konkrete Planungsvorstellungen existieren sowie aufgrund der Bestands-
aufnahme die derzeitige Nutzung eine entsprechende Ausweisung erforderlich macht. Die
beiden Ortsteile Thiessow und Klein Zicker werden als Bestand erfaf3t und sind vollstéan-
dig tiberplant. In diesen Bereichen sind LiickenschlieBungen sowie bestandserhaltende
und erweiternde MaBnahmen vorgesehen, die den bestehenden Ortsbildern entsprechen
und vorhandene Strukturen nicht zerstoren.
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Zur Deckung des Wohnbedarfes der Gemeinde sind zwei in der Vergangenheit anders
genutzte Standorte fiir die Losung dieser Problematik erfaBt worden. Damit wird dem
landesplanerischen Ziel Punkt 4.1, Abs. 2 ELROP M-V entsprochen, in dem gefordert

wird, daf3 der Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflichen einzraumen 1st.

Die vorhandenen Handwerks- und Handelseinrichtungen sowie Gewerbebetriebe inner-
halb der Ortslagen haben Bestandsschutz und sollen erhalten werden. Flichen fiir Gewer-
bebetriebe sind nicht gesondert ausgewiesen worden, da die Gemeinde nicht die Ansied-
lung von stérendem Gewerbe plant. Nichtstérende Gewerbebetriebe kénnen nach Einzel-
prifung auch ausnahmensweise in den vorhandenen Siedlungen eingeordnet werden,

Die vorhandenen Standorte fiir die Fischerei sollen unbedingt erhalten bleiben. Aus die-
sem Grund ist der Bereich an der Zickersee in Thiessow als Gewerbegebiet ausschlief-
lich fur die Fischerei aufgenommen worden. Die anderen vorhandenen Bereiche der Fi-

scherei genielen Bestandsschutz und sind auBBerdem privilegiert gemif3 § 35 Abs. 1
BauGB.

Da die Gemeinde gemaB Strukturkonzept des Landkreises Riigen mit der Hauptfunktion
Tourismus eingestuft wurde und dieser auch in den verschiedensten Formen vorhanden

ist, will die Gemeinde diesen Wirtschaftszweig festigen und weiter ausbauen. Im Flichen-
nutzungsplan sind dazu aufler dem innerdrtlichen Sondergebietsbereich Ferien- und Surfpark

ausschlieBlich Flachen erfasst worden, die auch in der Vergangenheit touristisch genutzt
wurden.

Diese o. g. Planungen hinsichtlich der Siedlungsentwicklung haben so zu erfolgen, dafB3
thre negativen Einfliisse auf die unter Schutz stehende Natur und Landschaft so gering
wie moglich gehalten werden. Die erforderlichen Bauten haben sich dem Umgebungs-

charakter anzupassen und sind so zu dimensionieren, daf sie mit der umgebenden Land-
schaft harmonisieren.

3.2.1 A 1 ng " n"

3.2.1.1 Igemeines - n flach r

Bei der Entwicklung von neuauszuweisenden Bauflichen fiir das Wohnen setzt sich der
zusétzliche Bedarf aus folgenden Komponenten zusammen:

"Innerer Bedarf" (Bedarf aus Eigenentwicklung)
Bedarf aus Wanderungsgewinn.

Der "Innere Bedarf" ergibt sich aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung sowie aus
dem Ersatz und Ergédnzungsbedarf fiir die bereits ansassige Bevolkerung. Der Gemeinde
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Thiessow ist laut ELROP M-V, Punkt 4.1 keine iiber die Eigenentwicklung hinausgehen
de Siedlungstatigkeit zugeordnet.

Aufgrund der Planung des Ferien- und Surfparkes in Thiessow mit einem Arbeitskrif-
tebedarf von 29 Arbeitskriften und dem Bau von drei Reha-Kliniken in der Gemeinde

Géhren ist mit einem Zuzug im Raum Ménchgut-Granitz zu rechnen, dem die Gemeinde
nachgehen will.

3.2.1.2 "Innerer Bedarf"

Der "Innere Bedarf" fiir zusitzliche Wohneinheiten ergibt sich aus:

der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung;

dem Ersatzbedarf, bedingt durch Abbruch sowie besonderer Umnutzung,

und

dem Ergénzungsbedarf durch die Verringerung der Belegungsdichte pro
Wohneinheit.

Aus den Strukturdaten (siehe Punkt 2.3) ist ersichtlich, daB derzeit ungefihr 148 Woh-
nungseinheiten in der Gemeinde existieren. Dieser Zahlenwert ist aus dem Jahr 1987. Da-
nach erfolgten keine genauen Auflistungen mehr. Fiir das Jahr 1995 wurde eine Gebau-
de- und Wohnraumzihlung angeordnet, die im Marz 1996 abgeschlossen wurde.

Momentan erfolgt die Auswertung dieser Zahlung im Statistischen Landesamt in
Schwerin, Referat Wohnraumzahlung, so daf3 derzeit noch keine verbindlichen Aussagen
gegeben werden konnen. Es kénnen nur ungeféhre Zahlenangaben zu den vorhandenen
Gebduden gemacht werden, die sich auf 140 belaufen. Dieser Wert beinhaltet einerseits
Ferienhauser, die einen Wohnraumcharakter haben, andererseits sind die tatsachlich in ei-
nem Gebdude vorhandenen Wohnungseinheiten nicht gezihlt worden. Aus diesem Grund
rechnet die Gemeinde weiter mit dem Wert von 1987 fiir den Bedarf an Eigenentwick-

lung, wobei sich geringe Abweichungen nach oben oder unten nur unwesentlich auswir-
ken.

Aus dem Verhéltnis Einwohner zu vorhandenen Wohnungseinheiten ergibt sich die Bele-
gungsdichte des Wohnraumes in der Gemeinde:

413 EW (bestatigter Wert vom Dezember 1994) : 148 EW = 2,79 EW/WE.

Der Trend der Belegungsdichte geht in Deutschland eindeutig nach unten. Die Anzahl

der Personen, die gemeinsam eine Wohnung belegen, verringert sich. In der Entwicklung
ist zu erkennen, daf3 nicht mehr mehrere Generationen in einem Haushalt zusammenleben
wollen. Als allgemeiner Trend sind die Bestrebungen da, daf jede Generation, besonders
die jiingere, ihren eigenstdndigen Wohnraum mit allen Nebenanlagen nutzen will, um ihre
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Selbstandigkeit vorzuweisen. Daraus ergibt sich die Bedeutung, daf3 die Teilung der
GroB3familien zusitzlichen Wohnungsbedarf erforderlich macht. Das "Strukturkonzept
fur dem Landkreis Riigen" geht von einer kiinftig zu erwartenden HaushaltsgréBe von

durchschnittlich 2,25 Personen/ Haushalt aus (siehe "Strukturkonzept ...", Punkt 5.3,
Absatz 4).

Ausgehend von einer Einwohnerzahl am 31.12.1994 ergibt sich fiir einen Planungszeit-
raum von ca. 10 Jahren folgender Bedarf an zusitzlichen Wohneinheiten:

zusétzlicher Einwohner 1994 Wohnungseinheiten
= - (angenommener veralteter
Bedarf angestrebte Belegungsdichte Wert von 1987)
413 EW - 148 WE = 36 WE (gerundet).
2,25 EW/ WE =S==——————c

In Anlehnung an das Erste Landesraumordnungsprogramm von Mecklenburg-Vorpom-
mern wird der Gemeinde eine Eigenentwicklung von ca. 20 % vom derzeitigen Woh-

nungsbestand zugebilligt. Dieser Wert liegt unter dem vorgenannten Bedarf, der tiber die
Belegungsdichte nachgewiesen wurde:

20 % von 148 WE = 30 WE (gerundet).

Fir die weitere Berechnung des Wohnbauflachenbedarfes wird der durch die Raumord-
nung und Landesplanung angestrebte Bedarf mit 30 WE angesetzt.

3.2.1.3- AubBerordentlicher Bedarf

Die Gemeinde befindet sich raumordnerisch im Nahbereich des lindlichen Zentralortes
Sellin und hat daher ihre Planung auf einen angemessenen Eigenbedarf auszurichten
Aufgrund der Planung des Ferien- und Surfparkes im Ortsteil Thiessow trifft die
Gemeinde Vorsorge fiir einen Wanderungszuwachs von 10 WE. Die F erienanlage in
Thiessow orientiert auf einen Arbeitskriftebedarf fiir 29 Arbeitsplatze fiir Hausmeister,
Haustechniker, Verwaltungsangestellte, Gartner, Bademeister, Reinigungskrifte,
Physiotherapeuten und Kiichenmitarbeiter. Der Bedarf fiir die 3 Reha-Kliniken in der
Gemeinde Gohren zielt auf einen dhnlichen Arbeitsplatzebedarf, wobei noch Arzte,
Erzieher und Sozialpidagogen dazukommen.

Der sich aus diesen Planungen ergebende Siedlungsbedarf kann nicht allein in der betrof-
fenen Gemeinde abgedeckt werden, da auch sie kein landlicher Zentralort ist. Eine Steu-
ung auf die Umlandgemeinden ist anzustreben. Eine zu starke Zentralisierung auf die Ge-
meinde Sellin oder die durch die Reha-Kliniken betroffene Gemeinde Gohren wiirde zu
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einer verstarkten Abwanderung aus den angrenzenden ldndlichen Rdumen fithren. Aus
diesem Grund rechnet auch die Gemeinde Thiessow mit einem geringen Bedarf aus Zu-
wanderung, der sich aus den Planungen zu den Reha-Kliniken ergibt. Anfragen der Bun-
desversicherungsanstalt fiir Angestellte an die Gemeinde Thiessow zur Bereitstellung von
Wohnbauland fiir bedarfsgerechten Personalwohnungsbau hinsichtlich der Rehabilita-
tionsklinik in Géhren/ Siidstrand unterstreichen diese Planungsabsicht der Gemeinde.

3.2.1.4 Ausweisung im Flichennutzungsplan

Aus den beiden vorgenannten Komponenten ergibt sich zusammengefaf3t ein Bedarf an
Wohnbauland fiir 40 Wohnungseinheiten.

"Fir die Entwicklung des Wohnbaulandes sind folgende Richtwerte fiir den Wohnfla-
chenbedarf im Planungszeitraum von zehn Jahren zugrundezulegen:

Entwicklung der HaushaltsgroB3e auf 2,25 Personen/ Haushalt;
Entwicklung der Wohnfliache je Person auf 30 qm/ Person und Jahr;
400 qm Bruttowohnbauland je Wohneinheit.

Diese Werte gelten als Durchschnittswerte fiir den Wohnungsbau insgesamt (GeschoB-
wohnungen, Reihen- und Einfamilienhduser)." ("Strukturkonzept fiir den Landkreis Rii-
gen", Punkt 5.3, Abs. 6)

Diese fuir den Landkreis Riigen angesetzten Werte werden fiir die Beplanung der im Ort
Thiessow erfaBBten Freiflichen als Orientierung angenommen:

40 WE x 400m¥ WE = 16000m? = 1,60ha
zuziglich 20 % Infrastruktur = 032ha
1,92 ha

Dieser Bedarf kann an den Standorten Im Ortsteil Thiessow - ehemaliger Zeltplatz und
ehemaliger Stiitzpunkt Grenzbrigade Kiiste - abgedeckt werden.

Thiessow

Die zur Zeit freiliegende ungenutzte Flache des ehemaligen Zeltplatzes innerhalb des
Ortes Thiessow ist fiir eine Wohnnutzung iiberplant worden. Die Flache ist zum Teil
schon mit Einfamilienhdusern bebaut und bietet sich aufgrund der optischen Ein-
grenzung durch den Kiistenschutzwald, der vorhandenen ErschlieBung und der aus
der Vergangenheit bekannten Nutzung des Gelandes (keine Freiflache) fiir die Ge-
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staltung zu einem Wohnstandort an. Die Fliche umfaBt fiir die Wohnbebauung und
ihre Gestaltungsflichen ca. 2,3 ha. Es wird eine Bebauung im Karreestil angestrebt.

Auf einer ca. 0,80 ha groBen Flache im nordlichen Ortsbereich Thiessow vor und
auf dem ehemaligen Stiitzpunkt der Grenzbrigade Kiiste ist ebenfalls eine Verdich- -
tung der Bebauung und die Neugestaltung des ehemals militirisch genutzten Gelin-
des vorgesehen. Auch in diesem Bereich ist eine optische Abgrenzung durch den
Kistenschutzwald und zum Teil durch die vorhandene Bebauung gegeben, so daf

sich dieses Gebiet fiir die Errichtung einer geringen Zahl an Wohnneubauten anbie-
tet.

Im stdlichen Ortsbereich Thiessow (Kurvenbereich nach Klein Zicker) ist die
SchlieBung der Liicke zwischen dem vorhandenen Einzelhaus und der nordwestlich
dazu gelegenen StraBenzeilenbebauung geplant. Eine Nutzung der Flache ostlich des
vorhandenen Wohnhauses ist aufgrund der Behinderung der fiir den Ort und seine
Attraktivitdt sehr bedeutsamen Sichtbeziehungen in Richtung Zickersee und
Zickersche Berge nicht vorgesehen.

Die geplante Bebauung in nordwestlicher Richtung beeintrichtigt aufgrund ihrer un-
giinstigeren Winkelbeziehung die Sicht relativ gering. Deshalb wird die Planung
auch von der zustindigen Naturschutzbehérde, dem Nationalparkamt Mecklenburg-
Vorpommern, Biospharenreservat Siidost-Riigen als vertriglich betrachtet.

Ein weiterer wichtiger Aspekt, der keine stidtebauliche Begriindung darstellt, ist
der, daf3 es sich bei diesem Bereich um vermessenes, erschlossenes Gemeindeland
handelt. Dadurch ist die Gemeinde in der Lage, durch weitaus guinstigere Grundbe-
sitz- und Preisverhiltnisse dem eigenen Biirger Wohnbauland anzubieten.

Innerhalb der Ortslage ist die SchlieBung der Liicke im "De niege Wech" geplant.
Diese StraBenzeilenbebauung auf der siidostlichen Seite ist fiir die Wohnbebauung
begonnen worden und bietet weiteren Platz fiir zwei Wohngebadude (durch Liicken-
schlieBung). Stadtebaulich und raumordnerisch ist diese Planung positiv zu bewer-
ten, da der Verdichtung vorhandener Baugebiete Vorrang vor der Ausweisung neu-
er Siedlungsfliachen einzurdumen ist. Die geplante und vorhandene Wohnbebauung

befindet sich an der Grenze zur Schutzzone II des Biosphérenreservates Stidost-
Riigen (NSG).

Die innerértlich vorhandenen Bauliicken werden fiir die Berechnung der verfligbaren
Wohnbauflachen nicht angerechnet, da die Baugebiete bereits weitgehend geschlossen
bebaut sind. Es muB davon ausgegangen werden, daf3 diese vorhandenen Flichen auf-
grund privater Grundstiicksbevorratung nur zu einem geringen Prozentsatz verfugbar
sind und im Planungszeitraum bebaut werden. Aus diesem Grund kénnen diese Liicken
durch kommunale MaBnahmen nur sehr begrenzt fiir eine Bebauung mobilisiert werden.

Die flir den Wohnbedarf ausgewiesenen Flichen werden durch den tatsichlichen Bau-
landbedarf nicht vollstandig verbraucht. Die Gemeinde beplant trotzdem die zur Verfii-
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gung stehenden Flichen, um sie fiir einen zukiinftig entstehenden Nachholebedarf vorzu-
halten und nicht durch andere Nutzung zu verlieren.

Durch die stiddtebaulichen historischen Grenzen, den Waldrand (optische Grenze) und
die Bestimmungen der Verordnung zum Biosphirenreservat Stidost-Riigen ist eine bauli-
che Entwicklung der Ortsteile der Gemeinde sehr begrenzt. Auch eine zukiinftige Ent-
wicklung wird und kann nur auf diesen ausgewiesenen Flichen erfolgen. Bei den in Auf-
stellung befindlichen verbindlichen Bauleitplanungen ist der Flichenverbrauch so zu be-
grenzen, daf} ein zukiinftiger Bedarf fir Eigenentwicklung moglich ist. Die vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen und Bauweisen sind einzuhalten.

Die Wohnbauflache im Ortsteil Klein Zicker beinhaltet den vorhandenen Bestand, wobei
durch LuickenschlieBungen hier eine abgewogene Wohnungsbautatigkeit ermoglicht wer-
den soll. Die dargestellte Wohnbauflache wird durch die Schutzzone II des Biosphiren-
reservates Siidost-Riigen begrenzt.

Der nordlich zur Ortslage Klein Zicker gelegene Hohenzug wurde 25 Jahre von der so-
wjetischen Armee als Radarstation genutzt. Seit Juni 1991 ist dieses Territorium gerdumt
und wurde in die Verwaltung des Bundesvermogensamtes libergeben. Das gesamte Ge-
lande ist Privatland und wurde vor der Besetzung durch die Sowjetarmee als Weide- und
Ackerland genutzt. Nach Abzug der Truppen ist das gesamte Gelande als Fliche einge-
stuft, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet und eine mit der
Landschaft unvereinbare Bebauung gekennzeichnet sind.

Nach der entsprechend geforderten Sanierung und Beraumung des Gelindes soll diese
Gemarkung wieder als Weideland genutzt werden. Diese Entwicklungsplanung wird
auch dadurch unterstrichen, daB3 der gesamte Hohenzug in Klein Zicker in der Schutzzo-
ne II (NSG) des Biosphérenreservates Siidost-Riigen liegt und damit an die Bestimmun-
gen des Naturschutzes gebunden ist. Das gesamte belastete Areal ist im Flichennut- ,
zungsplan als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft umgrenzt worden.

Die mit dem Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen entsprechend ihrer allgemeinen
Art der Nutzung tiberplanten Bereiche werden durch verbindliche Bauleitplidne und Sat-
zungen fur die bestehenden Siedlungsbereiche nach ihrer speziellen Art der Nutzung ein-
stuft.

3.2.2 Sonderbauflichen und
istische Einrichtune

Laut Strukturkonzept des Landkreises Riigen, tiberarbeitete F assung vom Mai 1991, ist
die Gemeinde Thiessow mit der Hauptfunktion Tourismus eingestuft worden. Die Tou-
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rismus- und Erho]ungsentwicklung hat so zu erfolgen, daf3 die besondere Sichemng der
Werte und Funktionen von Naturhaushalt und Landschaftsbild gewidhrleistet ist.

"Von der Tourismus- und Erholungsnutzung ausgehende Belastungen sind im Gebiet, bei
gebietsiibergreifenden Aus- und Einwirkungen im gesamten Nutzungsraum, so zu halten,
daf3 keine nachhaltigen Beeintrichtigungen entstehen_ " ("Strukturkonzept fur den Land-
kreis Riigen", Seite 58, Punkt 7.2 Tourismusfunktionen der Gemeinden, Absatz 4 d)

Im Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern ist das Gebiet der
Gemeinde Thiessow ebenfalls als "Raum mit besonderer natiirlicher Eignung fiir den
Fremdenverkehr und Erholung" und als "Raum mit besonderer Bedeutung fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege” eingestuft worden. Die Gemeinde wurde in der Vergan-

"Die bereits intensiv genutzten Erholungsgebiete der AuBenkiiste und der Inseln sollen in
ihrer Aufnahmekapazitit behutsam weiterentwickelt werden. MaBnahmen der qualitat;-

Neben der qualitativen Verbesserung der vorhandenen Einrichtungen, die durch die ein-

sich dabei um die Planung eines Ferien- u. Surfparks: . innerhalb der Ortslage Thiessow
sowie um die Neuordnung einer ehemals als F erienlager genutzten Flache, die mit Ferien-

wurden. Unbebaute, naturbelassene und ungestérte Raume werden nicht fiir Bebauungen
im Sinne einer "touristischen Bebauung" iiberplant. Die Gestaltung der Gebiude und thre
Anordnung im Gelinde mit Grinflachen und Ruhezonen ist so zu beeinflussen, daf3 keine
Ubersiedlung zu befiirchten ist.
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Die Gemeinde wird damit ihrer raumordnerisch zugedachten Funktion als "Raum mit be-
sonderer Eignung fiir Fremdenverkehr und Erholung" gerecht. Es wird zum einen der
vorhandene Bestand erhalten und gefestigt und zum anderen die jetzige Kapazitit behut-
sam weiterentwickelt. Das zweite auch nur auf bereits bebauten oder im Innenbereich des
des Ortes gelegenen Flachen. Damit verfestigt und stiarkt die Gemeinde ihr wirtschaftli-
ches Potential und es kénnen Arbeitsplitze im Tourismusbereich gesichert und geschaf-
fen werden.

Da die Gemeine im Moment noch nicht iiber saisonverlidngernde Einrichtungen verfiigt,
geht man von einer Saisondauer von 90 Tagen aus. In dieser Zeit ist die derzeit vor-
handene Bettenkapazitit nicht ausreichend

vorhandene
Bettenkapazitat der Orte Thiessow und Klein Zicker

- Privatvermieter 321 Betten
- Pensionen 103 Betten
- Hotel 46 Betten
- Kreisschulheim 136 Betten

606 Betten
vorhandene

Stellplatzkapazitit des Campingplatzes Thiessow und "Surf-Oase”
- 160 Stellplatze a 90 m? fiir Caravans
- 37 Stellplatze a 30 m? fiir N-Platze
- 100 Stellplatze a 30 m? fiir Z-Plitze

297 Stellplitze a 3 Personen = 891 Betten

geplante
Bettenkapazititen durch die Planungen im Bereich ehemaliges
Kinderferienlager und Mutter-Kind-Kurhaus (beide noch nicht

bestatigt)
- Ferien- und Surfpark 120 Betten
- Ferienhausgebiet auf dem
ehemaligen Ferienlagerbereich ca. _55 Betten
' 175 Betten

Die Gemeinde erreicht mit vorhandenen und geplanten Einrichtun-
gen (derzeitiger Kenntnisstand) eine ungefihre Ubernachtungska-

pazitét von 1 672 Betten
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Das Einwohner-Betten-Verhaltnis erreicht damit einen Stand von ca. 1 - 4,01 und liegt
uiber der Empfehlung des Tourismuskonzeptes Riigen fiir den Raum Monchgut mit 1 ;3.
Die Gemeinde kann dieser Empfehlung nicht folgen. Der vorhandene Campingplatz hat
zu vorwendischen Zeiten mit einer Kapazitit fiir 1 360 Personen (gleich Bettenkapazitt)
bestanden. Da auch die Gemeinde eine Entwicklung zugunsten fester Quartiere anstrebt,
hat der Betreiber durch Freiflichen und InfrastrukturmaBnahmen die Attraktivitit erhoht
und die bestandene Kapazitit auf derzeitige 891 Betten reduziert.

Auflerdem hat das tiberplante Ferienlager ebenfalls mit einer Bettenkapazitit bestanden,
die wie die reduzierte Campingplatzkapazitit fiir eine Nutzung zugunsten fester oder
modernerer "Betten" freigesetzt wurde. Thiessow hat also auch schon in der Vergangen-
heit mit einem hoheren Verhltnis Einwohner/ Urlauberbetten bestanden. Allein die Re-
duzierung der Stellplatze zum Campingplatz von ehemals 1 360 auf derzeit 891 wird
durch die in Planung befindlichen Projekte nicht aufgebraucht. Die ehemals bestandene
Bettenkapazitdt zum Ferienlager ist dabei nicht einmal einbezogen worden. Die Gemein-
de festigt also ihre touristischen Kapazititen auf ein ungefihres Verhltnis Einwohner/
Urlauberbetten von 1 : 4,1 und sichert einen wirtschaftlichen Zweig.

"Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, daB die Vor-
aussetzungen der Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert werden." (Er-
stes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Punkt 6.2, Abs, 1)

Da das Gemeindegebiet Thiessow aufgrund seiner reizvollen Landschaft vollig im Bio-
sphérenreservat Siidost-Riigen liegt, gewinnt diese Aussage des ELROP M-V an beson-
derer Bedeutung. Vollstindig ist eine Beeinflussung der Landschaft in besiedelten Berei-
chen nicht auszuschliefen, wohl aber in einem vertraglichen MaB3 zu halten.

Durch die gezielte Verbesserung der Qualitit der derzeitigen Unterbringungskapazititen,
thre Festigung und Sicherung sowie ihre maBvolle Steigerung (jetziger Stand 1995 schon
gravierend reduziert zu 1990) werden die Einfliisse auf die Landschaft als vertraglich be-
trachtet. Die vorhandenen und geplanten Standorte sind derzeitig oder in der Vergangen-
heit durch den Tourismus genutzt worden oder befinden sich im Innenbereich der Orts-
teile. Unbebaute natiirliche Rdume werden nicht beplant.

Die durch die Besucherstrome verursachten Einflisse (Bewegung in der Landschaft) sind
durch geeignete InfrastrukturmafBinahmen unbedingt zu reduzieren und zu lenken, um die
Zerstorung der Landschaft aufzuhalten. Dazu gehoren geeignete Verkehrswege, Park-
plitze, Rad- und Wanderwegfithrungen u. 4., die die unkontrollierten Bewegungen in der
sensiblen Natur einddimmen bzw. unterbinden. Uber Informations- und Hinweismaterial
kann ebenfalls an das BewuBtsein zum Schutz, zur Pflege und Sicherung der Natur und
Landschaft appelliert werden. Die "Verordnung iiber die Festsetzung von Naturschutzge-
bieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbe-
zeichnung Biosphirenreservat Siidost-Riigen" muf3 dabei Grundlage sein.
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3.2.2.1 Sondergebiet ""Ferien- und Surfpark Thiessow"

Fir dieses Sondergebiet hat die Gemeindevertretung Thiessow die Aufstellung

eines Bebauungsplanes beschlossen. Die zu beplanende Flache umfaBt ca. 1,7 ha,
befindet sich innerhalb des Ortes Thiessow und wird durch vorhandene Gebiude,
Straflen und Waldrand optisch sowie baulich als zum Ort gehorend eingegrenzt.

Hier soll eine grofziigig angelegte Ferienanlage vorrangig fiir Surfer entstehen.

Die Kapazitit des Surfparkes soll ca. 120 Betten betragen.

Neben den Géstehéusern werden Gebéude fiir Sport- und Freizeiteinrichtungen,
Begegnungs- und Kommunikationsstétten geplant.

Im Siidwesten des Grundstiickes, auf direktem Wege zum Meer, soll ein Shop mit
Fahrradverleih und ein Bistro errichtet werden. Die Freizeiteinrichtungen, wie z. B.
Fitnefirdume und sportliche Anlagen, kénnen auch der Bevélkerung bzw. anderen
Gisten zur Verfiigung gestellt werden, so daB3 eine Saisonver-lingerung méglich wird.
Die Planung und Ausrichtung der Geb4ude nimmt Bezug auf die vorhandene Straflenfiihruny.
Die Flachen werden unter Einbeziechung des vorhandenen Griins bzw. Baumbestandes,
Pflanzwiéllen und Wegen, als Ruhe- und Freifldchen fiir Sportler, Besucher und Giste
angelegt.

Eine abgewogene Abstimmung der Bebauung mit den notwendigen Griinanlagen und den
erforderlichen Ausgleichsmafinahmen wird tiber den Griinordnungsplan realisiert.

3.2.2.2 ndergebi reisschulheim Thi

Im nordlichen Gemeindebereich befindet sich das Kreisschulheim des Landkreises Riigen.
In der Vergangenheit ist dieses Gebiet als Schwimmlager genutzt worden, wobei eine
dhnlich onentierte Nutzung auch heute noch ansteht. In den Ferien werden die vorhande-
nen Kapazitéten (derzeit 136 Betten) fiir die Unterbringung und Betreuung der Teilneh-

mer des Schwimmlagers genutzt. Fiir Klassenfahrten kann die Einrichtung ebenfalls ge-
nutzt werden.

MaBnahmen zur Sicherung und Verbesserung der Attraktivitat der Gesamtanlage wurden
bereits durchgefiihrt. Die Qualitét der Einrichtung wurde erhoht. Vorhandene Freiflichen
fur sportliche Aktivitéten (mit der Planzeichnung angezeigt) sind Bestandteil des iiber-

planten Areals. Diese sind fiir die Betreuung der Kinder und Jugendlichen sehr wichtig
und sind zu erhalten.

Das Gebiet umfalt eine Flache von ca. 1,1 ha.



3.2.2.3 rgebi lenhi I

Nérdlich zum Kreisschulheim, direkt an diese Einrichtung angrenzend, befindet sich das
mit ca. 0,9 ha tiberplante Areal des ehemaligen Kinderferienlagers Thiessow. Von dieser
friheren Nutzung zeugen nur noch die verfallenen baulichen Einrichtungen. Ein Abrif3
dieser und die Neuordnung/-bebauung zu touristischen Zwecken ist geplant.

Es sind Ferienhauser mit Appartements und einem Hauptgebaude mit Rezeption und Ga-
stronomie geplant, die ungefihr eine Bettenkapazitit von 70 Betten beinhalten.

3.2.2.4  Caravanstellplatz "Surf-Qase" Thiessow

Im westlichen Gemeindebereich, zwischen den Ortsteilen Thiessow und Klein Zicker, be-
findet sich ein befestigter Stellplatz von ca. 0,35 ha GréBe. In der DDR-Zeit wurde die-
ser Standort als Parkplatz fiir die zahlreichen Surfer im Greifswalder Bodden angelegt.

Die "Surf-Oase" wurde als reiner Tagesparkplatz bzw. Ubemachtungsplatz fur Kurztou-
risten (nicht als Campingplatz) eingerichtet und in Abstimmung mit der Kreisverwaltung
und der zustandigen Naturschutzbehorde wurden fiir die Saison '94 mobile Wasser- und
Energieanschlisse aufgestellt. Die Einleitung der Abwisser aus Chemotoiletten in das
zentrale Netz der hauslichen Abwisser ist nicht zulissig. Diese Entsorgung erfolgt an ei-
nem separaten zentralen Anlaufpunkt im Hauptort Thiessow. Fiir die vorhandene Bebau-

ung (Verwaltungsgebiude) besteht eine Baugenehmigung, so daB man von ihrem Be-
standsschutz ausgehen muS83.

Die aus dem "Gewohnheitsrecht" entstandene Nutzung ist fiir die Saison 1994 in tragba-
re Zustdnde versetzt worden, die auch in der Saison 1995 ihren Anklang gefunden hat.
Der Caravanstellplatz stellt allerdings aufgrund der ungeschtitzten, weit sichtbaren Lage
inmitten der freien Landschaft eine Beeintrachtigung des Landschafisbildes dar.

In einem Schreiben vom 19. Dezember 1991 an die Gemeinde Thiessow befirwortet die
Biosphérenreservatsleitung ausdriicklich die Moglichkeit des stationiren Urlaubs von
Surfern in Wohnmobilen fiir mehrere Tage. Alle Forderungen der Biospharenreservats-
leitung hinsichtlich der Betreibung der "Surf-Oase" sind von dem Betreiber erfiillt wor-
den. In seinem jetzigen Zustand entspricht der Platz hinsichtlich der Anschliisse fiir Ver-
und Entsorgung den gesetzlichen Anforderungen.

Eine Nutzung dieser Anlage nur fiir Tagesgiste ohne die Einrichtung eines Pendelver-
kehrs von einem gesicherten Standplatz fiir Caravans und Wohnanhanger (Losung iiber
das Verkehrskonzept) wiirde zu einer ungewollten Belastung des ohnehin schon sehr
starken Verkehrsaufkommens durch Thiessow fiihren. Die Gemeindevertretung
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Thiessow besteht derzeit auf den Bestandsschutz der "Surf-Oase" mit den seinerzeit vom
Bauamt des Landkreises Riigen genehmigten baulichen Anlagen.

Die Verlagerung dieser touristischen Einrichtung, die iber eine gewisse Tradition verfigt
und unbedingt als Freizeitangebot erhalten werden muB, an einen anderen vertriglicheren
Standort wird fiir die Zukunft auch von der Gemeinde gesehen, um die Schénheit des
Landschaftsbildes und den Erholungswert wiederherzustellen.

Die "Surf-Oase" lebt momentan von seiner giinstigen Lage zum Strand, so daB die hier
Anreisenden ihre sportlichen Aktivitaten direkt vor Ort ausfithren kénnen. Bei Riickbau
und Einordnung dieser Anlage an einem vertriglicheren Standort ist diese Situation nicht
mehr gegeben und muf3, um die Attraktivitat fiir die Surfer zu erhalten, tiber einen "Pen-
delverkehr" kompensiert werden. Die Errichtung eines solchen Zubringerverkehrs ist
tiber die Erstellung des Verkehrskonzeptes zur Lenkung der Verkehrsstrome zu kliren.
Ein tibereilter Rickbau der vorhandenen Einrichtung ohne eine fundierte Verkehrslosung
wird von der Gemeinde nicht gefordert. Das Ausbleiben der Wassersportinteressierten
und der damit verbundene wirtschaftliche Ruin des Betreibers sind zu beflirchten.

Aus diesen vorgenannten Griinden hat die Gemeinde den Caravanstellplatz nicht geson-
dert ausgewiesen, ist aber derzeitig fur den Erhalt der Einrichtung. Fiir die Zukunft ist
aber die Verlagerung auf einen Alternativstandort vorgesehen. Momentan genieft die
Einrichtung Bestandsschutz. Das Areal ist von jeglicher weiteren Bebauung freizuhalten.

3.2.3 ach it der ng " "

In der Gemeinde Thiessow sind keine neuen Bauflachen fiir die Ansiedlung von reinen
Gewerbebetrieben tiberplant worden. Die Ansiedlung von nichtstérenden Gewerbe sowie
nichtstérenden Handwerksbetrieben ist auch in den tiberplanten Wohnbauflachen zuléssig
bzw. ausnahmsweise zuldssig, wenn eine Einstufung als "Allgemeines Wohngebiet" ge-
miB § 4 BauNVO erfolgt. '

Fiir die gewerbliche Nutzung Fischerei ist in der Gemeinde ein bestehender Standort als
solcher erfaf3t worden. Zwei weitere vorhandene Standorte der Fischerei sind nicht ge-
sondert als Baufldchen ausgewiesen, da sie gemif} § 35 Abs. 1 BauGB fiir den AuBenbe-
reich privilegiert sind und auBerdem Bestandsschutz genie3en. Die Sicherung der raumli-
chen Bedingungen flir die Binnenfischerei ist auch mit dem Ersten Landesraumordnungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern erfaf3t worden.

Als Begriindung dafur wird aufgefiihrt:

"Sowohl an der Ostseekiiste als auch auf den Bodden- und Binnengewissern ist die Fi-
scherei traditionell von Bedeutung. Besondere Beachtung erfordert der Schutz und Er-
halt der Population des Riigenschen Friihjahrsherings, der im Greifswalder Bodden sein
Laichgebiet hat und von iiberregionaler Bedeutung ist." (siche "Erstes Landesraumord-
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nungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Amtsblatt - Sonderausgabe -, Seite 43,
Absatz 5.2.3 Fischerei)

1. Gewerbestandort Fischerei Thiessow - westlich des Zeltplatzes

Dieser Fischereistandort umfaft ca. 1,0 ha und liegt direkt an der Zickersee. Die Fi-
schereigenossenschaften Monchgut und Leuchtfeuer haben in diesem Gebiet ihre
Bootsanleger, Verarbeitungsstrecken und Lagerkapazititen angeordnet. Die weitere
Nutzung der gesamten Anlage ist geplant sowie die stindige Modernisierung und
Rationalisierung. Das Gebiet ist fiir die Nutzung durch die Fischerei festgelegt wor-
den. Ansiedlungen anderer gewerblicher Nutzungen sind ausgeschlossen. Hier sind

die ersten Ansitze der Fischverarbeitung vorhanden, die unbedingt zu unterstiitzen
und auszubauen sind.

2. ] 1. Thi . z

Das Gebiet umfaBt ca. 0,35 ha und befindet sich im siidwestlichen Gemeindebereich.

Die vorhandenen baulichen Anlagen werden zur Netzlagerung von beiden Fischerei-
genossenschaften genutzt.

3. Standort Fischerei Klein Zil

Dieser Standort befindet sich im nordostlichen Bereich zur Ortslage Klein Zicker
und wird ebenfalls von beiden Fischereigenossenschaften genutzt. Die vorhandenen
Baulichkeiten werden zur Anlandung und zur Lagerung der Handwerksgerite ge-
nutzt. Die Verarbeitung des Fisches erfolgt am Standort in Thiessow - Zickersee.
Die Flache betrigt ca. 0,35 ha.

Die beiden letztgenannten Standorte wurden in der Planzeichnung als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Die Fischerei ist in diesen AuBenbereichen gemaf § 35 Abs. 1
BauGB privilegiert und bedarf keiner gesonderten Bauflachendarstellung.
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3.2.4 lich ur i r

3.2.4.1 Verwaltungsgliederung

Die Gemeinde Thiessow ist dem Amt Ménchgut-Granitz zugeordnet. Dort wird ein gro-
Ber Teil der Verwaltungsarbeit durchgefiihrt.

Fiir die Biirgermeistersprechstunde stehen Rdumlichkeiten im neuerrichteten "Haus des

Gastes" zur Verfligung. Fiir die Ernennung zum "Ostseebad" war die Errichtung eines
solchen Gebiudes notwendig geworden.

3.2.4.2 hulische Einri ngen

Eine schulische Einrichtung ist in der Gemeinde Thiessow nicht vorhanden. Die Kinder
besuchen die Bildungseinrichtungen in Gager oder Gohren.

3.2.4.3 indereinrichtun
In Thiessow befindet sich eine Kindereinrichtung, die zukiinftig in das Gelinde des Son-

dergebietes "Mutter-Kind-Kurhaus" in der Mitte des Ortes eingegliedert wird. Die vor-
handene Kapazitit von 20 Pldtzen ist zur Zeit ausgeschopft.

3.2.4.4 Altenheime

Altenheime sind in der Gemeinde nicht vorhanden.

3.2.4.5 Kirchliche Einrichtungen

Im stidlichen Gemeindebereich, hinter Haus Monchgut, befindet sich eine Kapelle der
evangelischen Kirche. Sie wurde 1964/ 65 errichtet. Hier finden evangelische und
katholische Gottesdienste statt.
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Die Gemeinde Thiessow ist Teil der evangelischen Kirchengemeinde Grof3 Zicker. Der
Pfarrsitz ist in GroB Zicker. Zur Zeit gehoren knapp 50 % der Bevolkerung der evange-

lischen Kirche an. Andere Kirchen oder Glaubensgemeinschaften unterhalten keine Ein-
richtungen.

3.2.4.6 Einrighmngeg der Deutschen Bundespost

Eine Einrichtung der Deutschen Bundespost ist in der Gemeinde im Hauptort
Thiessow in der Kaufhalle eingegliedert.

3.2.4.7 Brandschutz

Der Stiitzpunkt der Freiwilligen Feuerwehr existiert im Ortsteil Thiessow. Die Ausrii-
stungen, technischen Geréte und das Gebiude stellt die Gemeinde.

3.2.4.8 Gesundheitswesen

Im Hauptort Thiessow existiert eine private Arztpraxis, die nach der Wende neu errichtet
wurde. Es handelt sich hierbei um eine allgemeine Arztpraxis.

3.2.4.9  Sonstige Einrichtungen

Den Bewohnern und Besuchern der Gemeinde Thiessow stehen zur Zeit ungefihr neun
kleinere und groBere Gaststitten zur Verfligung. Eine Erhohung der Kapazitit ergibt
sich fiir die Zukunft aus den Planungen fiir die Sondergebiete.

3.2 0 licl lin

Offentliche Griinflachen sind die nicht durch Gebaude genutzten Gebietsstreifen, die von
gestalteten, weitgehend geschlossenen Vegetationsgebieten gekennzeichnet sind. Sie
werden vornehmlich durch Erholungs- und Freizeitaktivititen genutzt und erfiillen sozial-
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kulturelle Funktionen. Ferner sind sie regulierendes Element im durch Bebauung beein-
fluBten Landschaftshaushalt. Darum wird ihre Sicherung und Schaffung wichtiger, je
dichter und grofflachiger der Raum bebaut ist.

Erforderlich sind in den einzelnen Ortslagen Sport- und Kinderspielplatze. Fiir bebaute
Bereiche setzt das Spielplatzgesetz Anzahl und Grof3e fest. Fiir die in dieser Flachennut-
zungsplanung neu ausgewiesenen Wohnbauflachen sind Spielflichen entsprechend dem
Gesetz durch die verbindliche Bauleitplanung vorzusehen. Fiir die bestehenden Ortslagen
sind Kinderspielplatze im entsprechenden Mal3e vorzusehen bzw. als Nachholebedarf ein-
zuordnen. Spezielle Begriinungspline sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu erstellen.

3.2.5.1 Friedhife

Im stidostlichen Gemeindebereich Thiessow auf dem Lotsenberg befindet sich der Fried-
hof. Er besteht seit 30 Jahren. Frither wurde der Friedhof in Grof3 Zicker genutzt.

3.2.5.2 Parkanlagen

Entsprechend der strukturellen Zielstellung fur die weitere Entwicklung Thiessow mit
dem Schwerpunkt ganzjihriger Fremdenverkehr ist neben der Realisierung von Frei-
zeitanlagen auch die naherholische Nutzung des Waldgebietes am Siidstrand geplant.
Als dafiir geeignet wird das Gelande der ehemaligen Bungalowsiedlung des FDGB-
Feriendienstes mit dem alten efeuumrankten Baumbestand betrachtet. In dem Gebiet
sollen Spazierwege mit Parkbénken und ein kleiner Kinderspielplatz angelegt werden.
Die Genehmigung fiir die Errichtung eines Kinderspielplatzes ist beim Forstamt Bergen
zu beantragen.

Durch den Riickbau der Bungalowsiedlung und die geplante sanfte Gestaltung des Areals
ist ein Gewinn an natiirlichen Erholungsraum zu verzeichnen und die Anlegung eines
"Waldparks" zu priifen. Die erforderlichen Planungen sind mit den zustdndigen Behérden
abzustimmen. Es handelt sich bei der betroffenen Flache um einen eingerichteten Wald,
dessen Baumbestand unbedingt zu erhalten ist. Die naherholische Nutzung wird durch
die Erhaltung des Waldes nicht ausgeschlossen. Eine gesonderte Ausweisung als Park ist
mit der Planzeichnung nicht erfolgt.
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3.2.5.3 leingir

Im stidostlichen Ortsbereich Thiessow befindet sich eine mit Blick zum Greifswalder

Bodden gelegene Kleingartenanlage. Sie umfa3t ca. 1,0 ha und erhalt in ihrer jetzt beste-
henden Form Bestand.

3.2.5.4 Zelt- und Campingplatz

In der Gemeinde Thiessow befindet sich im nordlichen Bereich ein Zelt- und Camping-
platz mit einer Flache von ca. 4,7 ha. Er erstreckt sich westlich der LandstraBe 292 bis
zum Ortseingangsbereich Thiessow. Dieser Standort ist an einen privaten Betreiber ver-
pachtet und hat in der Vergangenheit umfangreiche qualitative Verbesserungen erfahren.

Es wurden zum Beispiel die Versorgungseinrichtungen fiir die Urlauber verbessert, die
Ver- und Entsorgung hinsichtlich Wasser und Abwasser dem notwendigen Standard an-
gepalit sowie durch die Erholung der StellflichengroBe die Kapazitit von 1 360 Urlau-
berplatzen auf derzeit 891 verringert. Dadurch hat sich der Gesamteindruck der gesam-
ten Anlagen zum positiven gewendet. Die maximale Aufnahmekapazitit soll in der Zu-
kunft 800 Personen nicht Gberschreiten. Die flichenmiBige Ausdehnung ist mit der zu-

standigen Naturschutzbehorde abgestimmt, kapazitive Erweiterungen sind nicht vorge-
sehen.

3.2.5.5 iel-, Bolz- 14tz

In den ausgewiesenen Flachen, vor allem der Sonderbautréger, sind die Méglichkeiten
fur den Bereich des Freizeit- und Erholungssportes auszureizen. Die Bediirfnisse der Be-
volkerung, ihre Freizeitgestaltung weitgehend zu befriedigen, wird Aufgabe der zu pla-
nenden Anlagen in den ausgewiesenen Gebieten sein.

Durch Rad- und Wanderwege kann das Gemeindegebiet fur die aktive Erholung in Ab-
stimmung mit den angrenzenden Gemeinden im Planungsverband Bedeutung erlangen.
So ist in den Flachennutzungsplan die Radwegeplanung der Gemeinde aufgenommen
worden. Der Radweg verlauft von Klein Zicker entlang der HauptstraBe bis in den Ort
Thiessow, tiber die StrandstraB3e bis zur Strandpromenade und von da weiter den Wald-
weg entlang bis zur Gemeindegrenze Gager. Raststitten und gastronomische Einrichtun-

gen entlang der gesamten zu planenden Trassen sind anzustreben, aber auf ihr Vertrag-
lichkeit zu prifen.
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3.2.6 r- und Entsorgungsanl

3.2.6.1 rsorgung mit Trin

Trinkwassergewinnung und -versorgung sind abhingig von einem ausreichenden, quali-
tativ wertvollen Grundwasserdargebot und einem ausgebauten Leitungsnetz. Triger
dieser Gemeinschaftsanlage im Planungsgebiet ist der Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Riigen und die Gemeinde. Im Einzugsgebiet liegen keine
Trinkwasserschutzgebiete.

Die Wohnstandorte der Gemeinde sind derzeit vollstandig als mit Trinkwasser versorgt
zu betrachten. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt vom Wasserwerk Sellin.

Die vorhandenen Leitungsfiihrungen der zentralen Wasserversorgung des Ortsteiles
Klein Zicker erfahren derzeit (1995) eine umfassende Erneuerung. Im Zuge der Erstel-
lung der Trinkwasserfiihrungen werden auch die Stra3en und Radwege erneuert oder
erbaut. Durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen
ist zu prifen, ob die Abdeckung der geplanten Vorhaben mit ausreichend Trinkwasser
uiber die derzeitig genutzten Ressourcen moglich ist. Die ausgewiesenen Baugebiete sind
entsprechend zu erschlie3en.

"Die Wasserversorgung ist aus technischen und technologischen Griinden fiir groBere
Baumafnahmen nicht gesichert. Eine Voraussetzung fir die Bereitstellung ist, da3 die
Wasserfassung Gager erweitert und dieses Wasser zur Nutzung freigegeben wird. Dar-
tber hinaus sind zusétzliche Investitionen notwendig, die derzeit nicht im Investplan ein-
gestellt sind. Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen sollen ErschlieBungstrager
diese Kosten mittragen. Durch den ErschlieBungstrager ist mit dem Zweckverband ein
Vertrag zur Regelung der Ubernahme der Leistungen abzuschlieBen." (sieche Stellungnah-
me des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen vom
13.03.1996, Anlage 58)

3.2.6.2 Versorgung mit Elektrizitit

Die Elektroenergieversorgung erfolgt durch die Hanseatische Energieversorgungs AG
Rostock.

Die Kommune ist tiber das 20 kV-Netz erschlossen. Die Verteilung erfolgt iber 400 V.
In der Gemeinde befinden sich mehrere Transformationsstationen. Das Versorgungsnetz
wird als Freileitung und Kabel betrieben. Die Mittelspannungs- und Niederspannungsan-
lagen diirfen nicht unter-/iiberbaut werden und sind bei der weiteren Planung weitestge-
hend zu berticksichtigen.
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"Verschlissene 20 kV-Freileitungen des gemischten Kabel-/Freileitungsnetzes werden

weitestgehend als Freileitung ersetzt und verschlissene Trafostationen (Freileitungsstatio-
nen) werden ausschlieflich als begehbare bzw. nicht begehbare Kabelstationen ersetzt.

Falls nicht durch Entwicklung in der Gemeinde bedingt, sind aus heutiger Sicht auch kei-
ne 20 kV-NetzausbauamaBnahmen geplant.

Bei NeuanschluBantrigen erfolgen konkrete 20 kV- und 0,4 kV-seitige ErschlieBungs-
mafBnahmen erst nach Auftragserteilung/ Vorlage konkreter Anschlulantrage.

Die im Gemeindegebiet vorhandenen 20 kV-Anlagen der HEVAG gewihrleisten eine
qualititsgerechte Versorgung mit Elektroenergie." (Stellungnahme der Hanseatischen

Energieversorgungs AG zum 3. Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Thiessow vom 06.07.1 995)

"Technische Losungen der Mittelspannungs- und Niederspannungsnetzgestaltung wer-
den durch die HEVAG aus elektrotechnischen Erfordernissen erarbeitet. Hierbei wer-
den umwelt- und landschaftsgestaltende Aspekte beriicksichtigt." (Stellungnahme der

Hanseatischen Energieversorgungs AG zum 3. Entwurf des Fléchennutzungsplanes der
Gemeinde Thiessow vom 06.07. 1995)

Um das Bild der Landschaft aufzuwerten, ist durch die beriihrte Naturschutzbehorde die
Anregung gebracht worden, bei elektrotechnischen NeuerschlieBungen oder auch zum
Teil fiir vorhandene Leitungen die Moglichkeit der Erdverkabelung zu priifen, Dabei ist
zu beachten, daf in bestimmten Situationen (z. B. Verkabelung vorhandener Freileitun-
gen) die Kosten von der Gemeinde zu tragen sind.

3.2.6.3 11 itigun

Die Abfallbeseitigung ist gemal KreistagsbeschluB vom November 1990 kreisgeleitete
Aufgabe. Der Entsorgungsbetrieb (Nehlsen Entsorgungs GmbH) wird die Abfallbeseiti-
gung fur die Gemeinde durchfithren. Die Abfallbeseitigung regelt die Abfallwirtschafis-
und Gebiihrenverordnung des Landkreises Riigen. GemaB Abfallwirtschaft- und Gebiih-
rensatzung wird der Hausmiill in 60 - 1 100 I-Behaltern gesammt und in der Regel 14t3-
gig abgefahren. Glas, Papier u. a. werden iiber Recycling in den dafiir bezeichneten Be-
héltern gesammelt und flichenméiBig entsorgt.
Die wahrend der Durchfiihrung von BaumaBnahmen anfallenden, unbelasteten Bauab-
fille (Bauschutt, Straflenbruch, Baustellenabfille u. a.) dirfen nach § 18 des Abfallwirt-
schafts- und Altlastengesetz in Mecklenburg-Vorpommern (AbfallG M-V) vom
04.08.1992 nicht auf Deponien, die fir Hausmiill oder hausmiillzhnliche Gewerbeabfille
zugelassen sind, abgelagert werden. Bestehen Schwierigkeiten wegen fehlender Aufbe-
reitungs- und Verwertungskapazititen, so daB sie nicht unmittelbar verwertet werden, so
sind diese in Abstimmung mit dem Landratsamt Riigen auf abfallrechtlich genehmigte
Flachen zwischenzulagern
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Bei der Entsorgung von schadstoffbelasteten Abfillen (z. B. Asbestzement) ist ebenfalls
eine Abstimmung mit dem Umweltamt des Landratsamtes erforderlich. Ab 01 .01.1992
ist die Verwendung von asbesthaltigen Baumaterialien zu unterlassen und nicht mehr
statthaft. Vorhandene nicht konservierte Oberflichen aus asbesthaltigem Material sind
unverziiglich nachzubehandeln oder, wenn das nicht méglich ist, zu liquidieren.

Grundsitzlich anzumelden und zu entsorgen ist Sondermiill. Dies erfolgt nach der Nach-
folgeverordnung des Bundesabfallgesetzes (BAG), 2. allg. Verw.-vorschrift zum Abfall-
gesetz (AbfG), Ta-Abfall-Anhang C, "Katalog der besonders uberwachungsbediirftigen
Abfalle".

Die bestehenden Vereinbarungen iiber Aufstellplitze, Anzahl und den Austausch der Be-
halter sind zwischen dem Entsorgungsbetrieb und der Gemeindeverwaltung zu aktualisie-
ren. Weiterhin ist zwischen den einzelnen Wohneigentiimern und dem Entsorgungsbe-
trieb nach Vereinbarung oder nach Voranmeldung der einzelnen Bedarfstrager die Sperr-
miillabfuhr zu organisieren und 6ffentlich bekanntzumachen. NaB- und Griinabfille soll-
ten kompostiert werden.

Wild angelegte Deponien sind zu berdumen; eine zentral angelegte Miilldeponie existiert
in der Gemeinde nicht. Die zentrale Anlaufstelle ist die Deponie Sassnitz.

Folgende Altlastverdachtsstandorte sind in der Gemeinde Thiessow bekannt und zu un-
tersuchen:

Thiessow - ehemaliger Stiitzpunkt Grenzbrigade Kiiste: 1.
- ehemalige Kippe von 1960 - 1970,
Fischereistandort an der Zickersee; 2.

- Fischereistandort siidwestlich der Kleingartenanlage,
Netzimpréignierung und Netztrocknung; 3.

- ehemalige Treibstofflagerung, Fischereistandort am
Greifswalder Bodden, westlicher Ortsbereich Thiessow; 4.

Klein Zicker - technische Station der sowjetischen Liegenschaften von
1961 - 1991 (vermutlich vergrabene Abfallablagerungen

unbekannter Herkunft); 5.
- ehemalige Tankstelle,
Fischereistandort an der Zickersee. 6.

3.2.6.4 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Thiessow ist zentral an die Abwasserentsorgungsanlage Gohren ange-
schlossen. Die groBte Zahl der Haushalte ist bereits an diese zentrale Entsorgung ange-
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schlossen. Fiir noch nicht verbundene Haushalte ist der Anschlufl konsequent vorzuse-
hen und zu fordern.

Ein 6ffentliches Regenwassersystem ist nicht vorhanden. Das anfallende Niederschlags-

wasser ist auf dem jeweils betroffenen Grundstiick zu belassen. Eine strikte Trennung der
Systems ist zu belassen.

Das gesamte Netz ist so konzipiert, daf3 die Entsorgung fiir die Neuplanungen schon ge-
sichert und moglich ist. Die jeweiligen ErschlieBungsprojekte sind mit dem Zweckver.
band Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen abzustimmen. Grundlage bildet
jeweils die Satzung zur Wasserver- und -entsorgung.

3.2.6.5 Versorgung mit rdgas

Die Ortsteile Thiessow und Klein Zicker sind an das Erdgasversorgungsnetz der

EWE AG angeschlossen. Nach Bedarf ist eine Erweiterung des Versorgungsnetzes mog-
lich. Ubersichtspline iiber das Leitungsnetz fiir das Plangebiet befinden sich in der Origi-
nalmappe zum Verfahren fiir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes Thiessow.

327 Yerkehr

3.2.7.1 StraBenverkehr

Die Verbesserung der Qualitdt der StraBen- und Wegefiihrungen in der Gemeinde besitzt
einen hohen Stellenwert. Die Gemeinde ist gekennzeichnet durch die L 33, ab
01.01.1995 LandesstraB3e 292.

1. AuBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt diirfen bauliche Anlagen jeder Art an
der LandesstraBe 292 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dufleren Rand

der befestigten Fahrbahn, von der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn nicht errichtet werden.

2. Direkte Zufahrten und Zugiinge zu den freien Strecken der Landesstraf3e 292 diirfen
nicht angelegt werden, sondern sind iiber vorhandene Wegeverbindungen innerhalb
der Ortsdurchfahrt riickwirtig zu erschlieen. Einzelheiten eventuell notwendig

werdender Ausbauten der Straeneinmiindungen sind mit Vorlage des Bebauungs-
planes nachzuweisen.
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Die StraBe vom Ortsteil Thiessow nach Klein Zicker wird zur Zeit (Ende 1995) ausge-
baut. Die vorhandenen innerértlichen Straf3en sind abschnittsweise qualitatsgerecht zu
verbessern. Dabei sind die Vorschriften der EAE 85 (Empfehlungen fiir die Anlage von
ErschlieBungsstrafBe) zu beachten. Als Freizeit- und Erholungsméglichkeiten werden den
Besuchern und Einwohnern im Gemeindegebiet Rad- und Wanderwege angeboten (sie-
he auch Punkt 3.2.5.6 dieses Erlauterungsberichtes).

Saisonal ergeben sich teilweise noch ungeléste Probleme hinsichtlich der Bewaltigung
der Verkehrsstrome durch Tagesbesucher und Urlauber. Ein Verkehrskonzept, das auf
vorhandene Bedingungen und real benétigte Kapazititen eingeht, ist zur Lésung dieser
Problematik aufzustellen. Gerade die Einwohner des Ortsteiles Klein Zicker sind durch
unerlaubt abgestellte Fahrzeuge zum "Surfstrand” oder Besucher der Zicker Berge stark
eingeengt. Auch die Umwelt wird durch diese "Spazierfahrten” bzw. parkenden Fahrzeu-
ge immens in Mitleidenschaft gezogen, so daf hier unbedingt Abhilfe zu schaffen ist.

Durch den Ausbau bzw. teilweise Neuerschlieung von Parkplatzen ist diesem Problem
zum einen entgegenzutreten. So werden vorhandene Parkplatze im Zuge des StraBenbau-
es befestigt sowie geordnet und haben dann folgende Kapazititen:

. Parkplatz in Klein Zicker 29 Pkw-Stellplatze
2 Busparkplitze
1 Parkplatz fiir Linienverkehr
- Parkplatz gegeniiber "Haus des Gastes" 46 Pkw-Stellpldtze
. Parkplatz gegeniiber "SPAR-Markt" 20 Pkw-Stellplitze
. Parkplatz vor der Feuerwehr 12 Pkw-Stellplitze
. Parkplatz vor der Strandpromenade 40 Pkw-Stellplitze.

Diese Kapazitiaten werden das tatsachliche Verkehrsaufkommen nicht bewaltigen kon-
nen, so daf} das zu erstellende Verkehrskonzept die Moglichkeit der Einrichtung eines

Pendelverkehrs priifen sollte. Dafiir sind Abstimmungen mit den Anbietern des &ffentli-
chen Personennahverkehrs durchzufiihren sowie konkrete Vorstellungen vorzubringen.
Die Einrichtung einer privat gefiihrten Pendellinie ist ebenfalls zu prifen.

Durch diese letztgenannten Alternativen (Pendelverkehr) wird der Verkehrsstrom in den
Ortsteilen sowie das Parken an nicht zugelassenen Stellen eingedimmt, was die Qualitit

der Wohn- und Lebensbedingungen sowie den Erholungswert der Landschaft positiv be-
einfluf3t.

3.2.7.2  Schienenverkehr

In der Gemeinde nicht vorhanden und auch nicht geplant.
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3.2.7.3 Nachrichtenverkehr

Das Fernmeldenetz in der Gemeinde Thiessow wurde 1992/ 93 im wesentlichen neu aus-
gebaut. Fiir 1996 ist eine nichste Netzerweiterung vorgesehen, die auch den Bedarf fiir
den geplanten Wohnungsbau abdecken kann.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des F ernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflen- und Wegebau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, da3 Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der

Deutschen Telekom AG
Niederlassung Neubrandenburg
Ressort aKrGr SuN
Uberseehafen

18147 Rostock

so frith wie méglich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn, unter Vorlage der verbindli-
chen Straflenbaupline schriftlich angezeigt werden.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches kénnen weitere BaumaBnahmen
der Telekom AG auch auBerhalb des Planbereiches erforderlich sein.

"Um Beschadigungen an unseren Fernmeldeanlagen auszuschlief3en, ist es unbedingt er-
forderlich, daB3 die Bauausfiihrenden spatestens 2 Wochen vor Baubeginn beim Fern-
meldebaubezirk 25, 18581 Putbus, AlleestraBe 27, Telefon: (03 83 01) 8 48 15, aktuel-
le Informationen tiber bereits vorhandene F ernmeldeanlagen einholen.

Uber den Planbereich ist der Aufbau einer Richtfunkverbindung der Deutschen

Telekom AG fur den Fernmeldeverkehr vorgesehen. Die maximal zuléssige Bauhohe, die
Sie der beigefiigten Karte entnehmen kénnen, daf in bestimmten Zonen innerhalb des
Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht tiberschritten werden, um das Funkfeld

nicht zu beeintrachtigen. " (siehe Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom
15.03.1996, Anlage 61)

Die Héhen sind in Metern iiber NN angegeben.

Zugunsten des Landschaftsbildes sind fur die Ausbauarbeiten die Moglichkeiten eines
vorwiegend unterirdisch zu verlegenden Netzes zu priifen.

3.2.7.4  Luftverkehr

In der Gemeinde Thiessow nicht vorhanden und nicht geplant.
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3.2.7.5 Hifen und Schiffahrt

In der Gemeinde Thiessow sind drei Standorte fiir die Schiffahrt der ansédssigen Fische-
reigenossenschaften vorhanden. Diese werden auch in der Zukunft weiter als Anlan-
dungsstandorte genutzt werden (siehe dazu auch Punkt 3.2.3 "Bauflichen mit der Nut-
zung Gewerbe" dieses Erlauterungsberichtes).

3.3 Land-, Forst- und Wasserwirtschaft

3.3.1 ndwirtschaft un rten

Ein Teil des Gemeindebereiches ist durch die Landwirtschaft gekennzeichnet und ist Be-
standteil des Bewirtschaftungsterritoriums der Bewirtschaftungsgesellschaft mbH
"Moénchgut" Middelhagen. Die Fliche der Landwirtschaft weist unterschiedliche Boden-
arten auf (siehe Punkt 3.1 dieses Erlauterungsberichtes).

Stiitzpunkte und bauliche Anlagen der Landwirtschaft sind in der Gemeinde nicht vor-
handen. Die landwirtschaftlichen Flichen werden vorwiegend als Miahwiesen oder Wei-
deland genutzt. Die Weideflachen befinden sich im nordwestlichen Gemeindebereich
(0ber der Ortslage Thiessow). Lediglich eine Fliche &stlich des Ortes Thiessow wird zur
Zeit als Ackerland genutzt. In Klein Zicker besteht ein kleiner privat betriebener Bauern-
hof. Aufgrund seiner traditionellen Bauweise steht er unter Denkmalschutz.

Entsprechend den Richtlinien des Biosphirenreservates Stidost-Riigen sollte zum Schutz
und zur Pflege der Wiesen und Hutungen eine begrenzte Schafhaltung erfolgen.

Die Belange der im Gemeindeterritorium wirtschaftenden landwirtschaftlichen Betriebe
sind zu beachten.

Gartenbaulich ist in der Gemeinde ein Standort als Kleingartenanlage vorhanden (siehe
Punkt 3.2.5.3 dieses Erlduterungsberichtes).

332  Waldnutzung

- Die Landschaft in Mecklenburg-Vorpommern ist vom Wald geprégt, bildet eine notwen-
dige natiirliche Lebensgrundlage der Menschen und ist Lebensraum fiir Pflanzen und Tie-
re. Neben der Erhaltung des ckologischen Gleichgewichtes von menschlicher Produktion
und seiner Umwelt hat der Wald einen hohen holzwirtschaftlichen Aspekt zu erfiillen. In
den Industriestaaten zeichnen sich zur Zeit negative Tendenzen ab. Der Wald kann die
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Umweltbelastungen durch Industrie und Verkehr in vielen Gebieten nicht mehr ausglei-
chen. Die Folge ist Waldsterben.

Fur die Erfiillung der Erholungsfunktion, den Schutz der Ressourcen und den okologi-
schen Ausgleich fiir stidtische Gebiete ist ein vielfaltiges Landschaftsbild und eine arten-

Da fiir den Wald in der Zukunft eventuell in den landwirtschaftlichen Problemgebieten
Flachen als Folgenutzung frei werden konnen, sind Aufforstungen wunschenswert und

Der groBte Teil des in der Gemeinde Thiessow vorhandenen Waldes befindet sich als
Kastenschutzwald im 6stlichen Gemeindebereich.

3.3.3 mMﬂaSLeﬂ_und_Gmhm

Im Gemeindegebiet gibt es eine Vielzahl von Gewissern 1. Ordnung, die zum Anlagen-
bestand des Wasser- und Bodenverbandes "Riigen" gehéren.
"Der Verband ist fiir die Unterhaltung der Graben, d. h. fiir die Wahrung eines ordnungs-
geméBen Zustandes fiir den Wasserabfluf3 zustindig.

Fur die in der Regel jahrlich durchzufiihrenden Unterhaltungsarbeiten ist die ausreichen-
de Zugénglichkeit des Gewisserprofils Voraussetzung. Dies sollte durch freizuhaltende

Randstreifen bzw. geeeignete Anordnung (einseitig) von Bepflanzungen sichergestellt
werden.

Die Unterhaltungsarbeiten diirfen durch geplante BaumaBnahmen nicht unverhiltnisms-
Big erschwert werden.

GemaB § 36 (2) der Satzung des WBV vom 03.11.1992 dirfen Bauten jeglicher Art
innerhalb eines Streifens von 10 m Breite von der Béschungsoberkante der Verbands-
gewisser nicht errichtet werden. Nur in besonderen begriindeten Fillen kénnen mit Zu-

Bauausfiihrung vom WBV einzuholen." (Stellungnahme WBYV zum 3. Entwurf des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Thiessow vom 12.05. 1995)
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Die Grében sind in der Planzeichnung bezeichnet.

Das Gebiet der Gemeinde grenzt an eine BundeswasserstraB3e, wobei nach § 31 Bun-
deswasserstralengesetz fiir die Errichtung, die Verinderung und den Betrieb von Anla-
gen in, uber oder unter einer Bundeswasserstraf3e oder an ihren Ufern eine strom- und
schiffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen ist. Licht- bzw. Beleuchtungsanlagen, die
die Schiffahrt storen, zu Verwechslungen mit Schiffahrtszeichen Anlaf geben oder die
Schiffsfuhrer irrefiihren kénnen, diirfen nicht errichtet werden. Geplante Beleuchtungs-
anlagen oder Leuchtreklamen sind anzuzeigen.

"In der Gemarkung Thiessow, Flur 1, Flurstiicke 395/1 und 394/] befindet sich das
Richtbakenpaar Thiessow. Fiir das Richtbakenpaar ist eine Freihaltezone von Jeweils
13 m beidseitig der Richtbakenachse vorzusehen. Die Freihaltezone um die Oberbake
betrigt ebenfalls r = 13 m. Die Bebauung darf in der Freihaltezone eine Bauhéhe von
7 m tiber MW nicht tiberschreiten." (siehe Stellungnahme des Wasser- und Schiffahrts-
amtes Stralsund vom 04.03.1996, Anlage 82)

Die Zufahrtswege sind freizuhalten und die Versorgungsleitungen sind zu beachten. Bei
geplanten BaumaBnahmen in betroffenen Bereichen ist das Wasser- und Schiffahrtsamt
Stralsund zu beteiligen.

3.4 Bergbau und Bodenabbau

Im Plangebiet sind keine Flichen fiir Bergbau und Bodenabbau bekannt.

3.5 hutzgebi nd -

3.5.1 r- h Z

Um Natur und Umwelt gesunden zu lassen, sind die bestimmenden Elemente zum Schutz
der Landschaft nachhaltig leistungsfihig, vielfdltig nutzbar, in allen ihren Arten, Formen
und Farben standortgebunden, abwechslungsreich stabil zu erhalten und zu entwickeln.
Darum sind jene Gebiete in ihrem Bestand zu erhalten:

in denen sich Landschaftsfaktoren regenerieren konnen,

die Be- und Uberlastungen der Menschen und der Landschaft anderer Bereiche
ausgleichen kénnen,

die den Lebensraum seltener, vom Aussterben bedrohter Arten und Formen der
Flora und Fauna erhalten,
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in denen 6kologische Entwicklungen erforscht werden konnen.

Das gesamte Gemeindegebiet Thiessow liegt im Biosphirenreservat Stdost-Riigen, im
Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege, im Raum mit besonderer Eignung
fur Fremdenverkehr und Erholung, im Europiischen Vogelschutzgebiet (Important Bird

Area) und im Feuchtgebiet/ Lebensraum flir Wasser- und Watvogel gemifs Ramsar-
Konvention.

Diese in Mitteleuropa einzigartige Landschaft in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit
des Landschaftsbildes ist unbedingt zu erhalten und zu schiitzen,

3.5.1.1 Biosphiirenreservat Siidost-Riigen

Bei der Entwicklung der Gemeinde ist besonderes Augenmerk auf das natiirliche Umfeld
zu legen. Das Gebiet der Gemeinde befindet sich vollstdndig im Biospharenreservat Siid-
ost-Riigen. Die Schutzgebietsverordnung "Verordnung tiber die Festsetzung von Natur-
schutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Ge-
samtbezeichnung Biosphérenreservat Stidost-Rugen" (Sonderdruck Nr. 1471) stelle da-

bei ein Konzept fiir die nachhaltige Nutzung der Biosphare dar, in dem der Schutzzweck
sowie Ge- und Verbote aufgeflihrt werden.

"Nach § 3 dieser Verordnung bezweckt die Unterschutzstellung u. a.:

3. die Erhaltung der Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter und der Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes durch die Entwicklung von praktischen Modellen 6kologischer
Landnutzung in Landwirtschaft, Waldwirtschaft, Fischerei, Erholungs- und Ver-

kehrswesen unter Berticksichtigung landschaftstypischer historischer Siedlungs- und
Landnutzungsformen,

4. die Erforschung der Wechselwirkungen zwischen Mensch und Landschaft mit dem
Ziel der Erarbeitung von Konzepten nachhaltiger Nutzung der Biosphire,

Dieser Anspruch geht iiber den eigentlichen Naturschutz weit hinaus, er schlieft wirt-
schaftliche Entwicklung, Kulturschutz und Wahrung der regionalen Identitiit mit gin, ..."
(Stellungnahme Nationalparkamt Mecklenburg-Vorpommern, Biosphirenreservat Siid-

ost-Riigen zum 3. Entwurf des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Thiessow vom
16. Juni 1995)

Laut der von der UNESCO erarbeiteten Konzeption ist das Biosphérenreservat Stidost-
Riigen Bestandteil eines weltweiten Netzes von Reservaten, in die der arbeitende Mensch
in seiner Wirkung auf die Biosphére von vornherein einbezogen wird. Die Unterschutz-
stellung bezweckt den Schutz und die Pflege der Seltenheit, der besonderen Eigenheit
und hervorragenden Schénheit von Natur und Landschaft.
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Das Biospharenreservat Siidost-Riigen ist in die Schutzzonen I, IT und III gegliedert. Die
Gemeinde Thiessow ist durch die Schutzzone 11 als Naturschutzgebiet von zentraler Be-
deutung und die Schutzzone 111 als Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung ge-
kennzeichnet.

Schutzzone I - NSG Moénchgut mit den betroffenen Teilflichen
(Entwicklungs- und Pflegezonen)
- Stidperd
- Zicker

Schutzzone III - Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung
(Zone der harmonischen Kulturlandschaft)
- gesamtes Gemeindeterritorium Thiessow
(auBer Schutzzone IT)

Die unter § 3 und § 4 der Biosphérenreservatsverordnung benannten Ge- und Verbote
sind zu beachten und einzuhalten.

Um dem vorgenannten Schutzzweck zu entsprechend, sind die Planungen hinsichtlich der
Wohnungsbauentwicklung vorwiegend auf die bestehenden Ortsteile begrenzt worden.
Fur den Wohnungsbau neu zu erschlieBende Bereiche erfassen die ehemals als Camping-
platz und als Stiitzpunkt fiir die Grenzbrigade Kiiste genutzten Flachen. Durch die opti-
sche Abgrenzung durch den Kiistenschutzwald und den Bebauungszusammenhang zum
Ort werden diese Fliachen auch raumordnerisch positiv bewertet.

Fur Gewerbe sind keine neuen Flichen eingeplant, sondern der Bestand der Fischerei an
einem Standort erfal3t worden. Auch hinsichtlich der Entwicklung des Tourismus sind
keine naturbelassenen, bisher noch nicht durch eine Bebauung und deren Nutzung bela-
steten Flichen tiberplant worden. Es wurde der Bestand dargestellt sowie die Umnut-
zung eines ehemaligen Ferienlagers im nérdlichen Gemeindebereich und die Neueinord-
nung im inneren Ortsbereich Thiessow fiir eine touristische bzw. erholungswirksame
Nutzung geplant.

Die von diesen Nutzungen ausgehenden Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft
sind so gering wie méglich zu halten. Tourismuslenkende und -leitende MaBnahmen wie
zum Beispiel ausgeschilderte Rad- und Wanderwege oder InformationsmafBnahmen hin-
sichtlich des Schutzstatus der angrenzenden Natur, ihres unbedingten Erhaltes, um auch
den Erholungswert zu sichern, sind vorzunehmen. Zum Teil sind solche Mafnahmen be-
reits durchgefiihrt, kénnen aber noch ausgebaut werden.

Durch die qualitative Aufwertung vorhandener Einrichtungen, auch zum Teil iiber die
Senkung der Besucherkapazititen, konnen tiber die Neugestaltung ehemals auch touri-
stisch genutzter Flachen Kapazititen mobilisiert und qualitativ hochwertig angeboten
werden, auf die die Gemeinde zuriickgreifen will. Traditionell hat die Gemeinde schon
immer hohe Besucherzahlen zu verzeichnen gehabt, die durch die Umstrukturierung der
einzelnen Einrichtungen eine verinderte Konzentration ergeben.



45

Es wird mit den Planungen dem Entwicklungsrecht der Gemeinde und der Biirger ent-
sprochen. Die Gestaltung der einzelnen Einrichtungen ist so vorzusehen, daB die Bebau-
ung, Freiflichen- und Ruhezonengestaltung den Bediirfnissen der Nutzung abgestimmt
mit den natiirlichen, unter Schutz stehenden Landschaft entsprechen. Fiir die Neuplanun-
gen im Biosphirenreservat beantragt die Gemeinde Thiessow, Befreiungen von den Ver-
boten der Biosphéirenreservatsverordnung zu gewdhren.

3.5.1.2 Forderprojekt ( )striigensche Boddenlandschaft

Fiir den Bereich Ménchgut ist durch den Landschaftspflegeverband Ostriigene. V. das
Forderprojekt Ostriigensche Boddenlandschaft gegrindet worden.

"Ziel des Férdervorhabens ist es, Teile der Insel Riigen mit herausragender Bedeutung
fur den Naturschutz, insbesondere fiir den Arten- und Biotopschutz, dauerhaft zy sj-
chern und nach Mafigabe von naturschutzfachlichen Zielen zu entwickeln. ... Es soll zu-
gleich AnstoR zu einem umfassenden Konzept umweltvertraglichen Wirtschaftens auf
Riigen geben und zu einem fiir andere landschaftlich hervorragenden Regionen nachvoll-
ziehbaren Modell der Integration von Landschaftspflege/ Naturschutz und landschafts-
vertréaglicher, nachhaltiger Wirtschaftsentwicklung werden." (Zitat "Programm zur Er-
richtung und Sicherung schutzwiirdiger Teile von Natur und Landschaft mit gesamtstaat-

licher reprisentativer Bedeutung - F Orderantrag Gew'&sserstreifenprogramm "Ostriigen-
sche Boddenlandschaft")

Das Projektgebiet umfaBt ca. 250 km? und verlauft von den Wostevitzer Seen, siidlich
von Sassnitz bis zur siidlichen Grenze des Biospharenreservates im Greifswalder Bod-
den. Die westliche Grenze verlduft entlang der B 96 bis Bergen, der B 196 bis Serams,
dann in sidlicher Richtung bis zur Stresower Bucht und miindet ebenfalls in die siidliche
Grenze des Biosphirenreservates. Die Ostliche Grenze stellt die StraBe Mukran - Binz

dar. Die innerhalb des Projektgebietes befindliche 103,34 km? Kernzonenflache ist in 4
Kernzonen unterteilt.

Das NaturschutzgroBvorhaben "Ostriigensche Boddenlandschaft" sol] folgendem Schutz-
zweck dienen:

1. Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Kultur-
landschaft Ost-Riigens mit

- vielfaltiger Naturausstattung und besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz,

- kulturhistorisch wertvollen Zeugnissen der Tatigkeit des Menschen in der Land-
schaft,

- besonderem Charakter und landschaftsasthetischen Qualititen;

2. Erhaltung und Pflege landschaftstypischer Biotope und der Mannigfaltigkeit der
Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich genetischer Ressourcen;

3. Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes;
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4. beispielhafte Entwicklung von praktischen Modellen okologisch vertraglicher Land-
nutzung zur Strukturverbesserung der Region und Integration unterschiedlicher
Nutzungsanspriiche an eine vielfiltige und attraktive Landschaft;

5. Umweltbildung und Vermittlung von Naturerlebnis, Erholung und Gesundheitsfiir-
sorge in Natur und Landschaft.

Die Mallnahmen konzentrieren sich naturschutzfachlich auf die Komplexe:

- Sicherung schutzwiirdiger Biotope vor der Gefidhrdung der Bebauung und Flichen-
versiegelung (Landerwerb als Sicherungskiufe);

- Extensivierung von bisher intensiv genutztem Ackerland und Griinland sowoh] auf
Polderflachen als auch auf Flichen, die als Gewissereinzugsgrenzen die Extensivie-
rung der Kernzonen fordern (Ausgleichszahlungen);

- Regeneration von Salzgrasland und Magerrasen, Halb-/Trockenrassen;

- Renaturierung Wasserhaushalt (Anhebung des Schépfpegels, Stillegung oder Riick-
bau Schopfwerke, Gewasserentschlammung);

- naturgemdfe Waldentwicklung (Biotopersteinrichtung bei Nadelholzrickbau);
- Besucherlenkung (segregative Mafinahmen: Absperrung, Wegeverlegungen).

Das Forderprojekt ist auf eine Laufzeit von 12 Jahren ausgelegt und umfaBt eine Finanz-
volumen von 24 583, - DM.

3.5.1.3 Hochwasser- und Kiistenschutz

Deichbauten innerhalb der Gemeinde stehen ebenfalls unter Schutz.

"Naturgemal ist das Gemeindegebiet von Thiessow in relativ groBen Flichenteilen bei
Hochwasser der Ostsee und Bodden tiberflutungsgefihrdet. Von den 231 ha der Gemein-
deflache sind bei Eintritt des Bemessungshochwasserstandes (BHW) von + 2,40 m HN
163,5 ha = 70,8 % der Flache potentiell iiberflutungsgefihrdet. Von den 20 ha der Ge-
baude- und Freiflichen sind es mit 18,2 ha sogar 91 %. Hinzu kommt in einige Kiistenab-
schnitte die Tendenz der natiirlichen landwirtigen Verlagerung der Uferlinie.

Diese Verhiltnisse fiihrten seit iiber einhundert Jahren zur Errichtung zahlreicher Hoch-
wasser- und Kiistenschutzbauwerke. Diese Bauwerke sollen auch kinftig durch das Land
Mecklenburg-Vorpommern unterhalten und in ihrer Leistungsfihigkeit erhoht werden.

Wesentliche Neubauten sind jedoch in den nichsten Jahren nicht geplant. Die auf3en-
deichs liegenden Gewerbegebiete bzw. ..." Flachen der "... Fischerei unterliegen auch
kiinftig der Uberflutungsgefahr.

Der siidostliche Teil der Wohnbaufliche Klein Zicker unterliegt dem Kistenriickgang
und es kénnte bereits in wenigen Jahrzehnten die R4umung einzelner Gebiude notwen-
dig werden." (Stellungnahme Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund zum 3.
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Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Thiessow vom 29.06.1995)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich einige Plangebiete auf zy niedrigem Gelan-
deniveau und sind bej entsprechenden Wasserstinden der Ostsee bzw. des Boddens

maBnahmen vorzusehen. Seitens des Landes Mecklenburg—Vorpommern bestehen derzeit
keinerlei Planungen, so daf der ErschlieBungspﬂichtige dafiir aufkommen miifite.

Das Gemeindegebiet ist entlang der AuBenkiiste durch das Kistenschutzgebiet "Lobber
Ort - Thiessow" gekennzeichnet. Die Grenze ist in der Planzeichnung dargestellt. Das
Kistenschutzgebiet ist im Osten, Siiden und Westen durch die Ostsee bzw. den Greifs-
walder Bodden, in Klein Zicker mit dem Beginn des Steilufers und landeinwirts anson-
sten durch die StraBe Lobbe - Thiessow - Klein Zicker begrenzt.

3.5.14 i r li

Baumreihen und Alleen an Haupt- und NebenstraBe im Planungsraum sind zy erhalten
und zu schiitzen.

Die Gemeinde ist weiterhin noch durch die nach § 7 des Landesnaturschutzgesetzes fiir
Mecklenburg-Vorpommern festgelegte Kiistenschutzzone von 200 Metern gekennzejch-

Damit soll dieser Bereich fur die notwendigen AusgleichsmaBnahmen im Bereich von B-
und V/E-Planen aufgegriffen und aufgewertet werden. Diese Planung hat zum Ziel, die
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Ausgleichsmafnahmen sinnvoll fiir die Gemeinde und ihre Bewohner einzusetzen, um
auch den gréf3ten Nutzen fiir Natur und Landschaft zu erreichen.

Als eine weitere Moglichkeit fiir AusgleichsmaBnahmen im Gemeindebereich wird die
Bepflanzung des Steilufers im Bereich Klein Zicker mit Hecken gesehen. Durch diese
Maf3nahme soll die Beldstigung der im Steiluferbereich nistenden Schwalben durch Be-
sucher eingedimmt werden.

Die bei der weiteren Bearbeitung fiir schutzwiirdig befundenen Objekte sind durch ent-
sprechende Nachtrige sowie im Rahmen der Erarbeitung der Bebauungsplane auszu-
weisen.

3.5.2 Boden-, Kultur- und Baudenkmale, Historie

Die Denkmale sind Zeugen der Siedlungsgeschichte im Planungsgebiet. Das schon 1360
erstmals urkundlich erwahnte Thiessow war schon in vorgeschichtlicher Zeit besiedelt.
Funde aus der Mittelsteinzeit und der Jungsteinzeit belegen eine Besiedlung unterhalb
des Lotsenberges in Thiessow und am Saalsufer in Klein Zicker. Im 6. Jahrhundert wur-
de Monchgut von slawischen Vélkerstimmen besiedelt. Thiessow und Klein Zicker wa-
ren die kleinsten slawischen Siedlungen auf Ménchgut. Der Nahme Thiessow leitet sich
ab vom slawischen Wort "Tisova", das bedeutet "Eibengebiisch". Die Bewohner
Thiessows und von Klein Zicker lebten hauptsichlich von der Landwirtschaft und der Fi-
scherei sowie von der Seefahrt.

Seit dem 17. Jahrhundert entwickelte sich in Thiessow das Lotsenwesen, das im 19. Jahr-
hundert zu einem Haupterwerbszweig der Menschen wurde. Die Bezeichnungen Lotsen-
berg und Lotsenhauser weisen noch heute auf diesen Erwerbszweig hin. Seit 130 Jahren
wird Thiessow von Erholungssuchenden vor allem wegen seines Seeklimas mit hoher
Luftfeuchtigkeit und hohem Aerosolgehalt bevorzugt. Der Baustil paBte sich seit der
Jahrhundertwende im wesentlichen dem Fremdenverkehrsbetrieb an. Es dominierte der
"Villenstil".

"... im Geltungsbereich des o. g. Flachennutzungsplanes sind nach dem gegenwartigen
Kenntnisstand zahlreiche Bodendenkmale bekannt. Allerdings machen die gegenwirtig
bekannten Bodendenkmale lediglich einen sehr geringen Teil der tatsichlich vorhandenen
Bodenalterttimer aus. Nur selten sind die Fundstellen obertégig sichtbar. Im allgemeinen
sind sie unter der Erdoberflache verborgen und werden zufillig bei Erdarbeiten entdeckt.
Angesichts der bereits bekannten Bodendenkmale sowie der fiir die prahistorische Be-
siedlung ausgesprochen giinstigen topographischen Gegebenheiten in einigen Teilen des
Geltungsbereiches muf3 daher mit weiteren, bislang unbekannten Fundstellen gerechnet
werden, die gemaB § 5 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V; Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993) ebenfalls geschiitzt sind.
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Die anschlieBend aufgefiihrten bekannten Fundstellen beinhalten Tejle bzw. Mehrheiten
von Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die ge-
schichtliche Entwicklung des Menschen bedeutend sind. Derartige Hinterlassenschafien
unserer Vorfahren sind geschiitzte Bodendenkmale gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V, da
sie u. a. von menschlichem Leben in der Vergangenheit zeugen und Aufschliisse iiber dje
Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie ber Lebensverhiltnisse und
zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frilhgeschichtlicher Zeijt
gestatten (§ 2 Abs. 5 DschG M-V)." (Stellungnahme des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege - Archéologisches Landesmuseum - M-V zum 3. Entwurf des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Thiessow vom 22.05.1995).

Die Karten mit Eintragungen der Fundplitze liegen der Gemeinde Thiessow vor. Sie sind
gemiB § 5 Abs. 5 DSchG M-V vertraulich zu behandeln. Fiir die Entscheidungsﬁndung
bei Antragen, die eine Beeinflussung moglicher Standorte vermuten lassen (Bauantrage
usw.), werden diese Bodendenkmalunterlagen herangezogen.

Einige historische Gebaude sind durch Zweckentfremdung und der nicht erfolgten erfor-
derlichen Werterhaltung in einem schlechten baulichen Zustand. Aus geschichtlicher
Sicht ist es deshalb wichtig, alle noch bestehenden, erhaltungswﬁrdigen historischen Ge-
béude zu rekonstruieren und geeigneten Verwendungszwecken zuzufiihren,

Unter Denkmalschutz stehen folgende bauliche Einrichtungen der Gemeinde:

Klein Zicker: - Haus Mandelkow, Dérpstrat 1
- Familie Looks, Bauernhaus mit Stall, Dérpstrat 5 und 6
- Wohnhaus Dumrath, Dérpstrat 40
- Wohnhaus Olbrich, Zum See 1

Thiessow: - Lotsenwachstation, StrandstrafBe 12
- Haus Ostsee, StrandstraBe 17
- Schanzenanlage, neben dem Lotsenturm
- Haus Looks, Hauptstrafie 22
- Bitterling, HauptstraBe 42
- Lotsenhaus 1, HauptstraB3e 53
- Lotsenhaus 2, Drachenhaus, Hauptstrafe 54.

3.6 indenergieanl

Durch die durch den Gesetzgeber angezeigte Anderung des Baugesetzbuches (tritt ab
01.01.1997 in Kraft) mit Hinblick auf die Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der

Wind- und Wasserenergie hat sich die Gemeindevertretung Thiessow mit diesem Thema
auseinandergesetzt,

Aufgrund der Lage des Gemeindegebietes im Biosphidrenreservat Sudost-Riigen, im Vor-
sorgeraum fur Naturschutz und Landschaftspflege, im Raum mit besonderer Eignung fiir



Fremdenverkehr und Erholung, im Européischen Vogelschutzgebiet (Important Bird
Area) und im Feuchtgebiet/ Lebensraum fiir Wasser- und Watvogel gemil3 Ramsar-
Konvention ergibt sich allein schon aus den dazu bestehenden gesetzlichen Bestimmun-
gen eine Unvereinbarkeit mit Anlagen fur die Windenergienutzung,

Das Plangebiet beinhaltet keinen Eignungsraum fiir Windenergieanlagen gemaB den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung. Unserer Meinung nach erhalten auch alle Ein-
zelanlagen egal welcher Leistung aufgrund des landschaftlich besonders wertvollen
Areals sowie des Landschaftsbildes Raumbedeutsamkeit und sind somit nicht mit den
Zielen der Landesplanung vereinbar.

Die Gemeindeveriretung Thiessow weist keine Eignungsriume fiir Windenergieanlagen
aus und verweist auf die Positivstandorte als Vorgabe der Raumordnung und Landespla-
nung. Im Rahmen der Bildung eines Planungsverbandes mit anderen Gemeinden sind Fl3-
chen zu uberpriifen, in denen nicht raumbedeutsame Anlagen errichtet werden dirfen, die
als Angebot auch fiir die Gemeinde Thiessow gelten, da sie selbst keine solche Fliche
besitzt und ausweist.
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Mit diesem Plan wird die verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde Thiessow vorberei-
tet. Er stellt den Entwicklungsrahmen fiir die vielfiltigen 6ffentlichen und privaten Akti-
vitaten iiber einen Planungszeitraum von 10 Jahren dar.

Darum sind die inhaltlichen Schwerpunkte:
die Sied]ungsentwicklung in den Ortsteilen,
die Entwicklung von Arbeitsplitzen,
die Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen,
der Ausbau der Verkehrsader,
die Sicherung und der Schutz des Naturraumpotentials,
der Ausbau des Erlebnisbereiches Freizeit und Erholung,

die teilweise Erweiterung des Telekomsystems und dessen Modemisierung.

Vorrangig innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung sollten darum sein;

die Planung und ErschlieBung der Wohnstandorte unter Ber'dcksichtigung und Ein-
beziehung vorhandener Bebauung,

die Planung und Erschlieflung der geplanten Sondergebiete in Thiessow,
die Erhaltung und Pflege der schutzwﬁfdigen Na turraumpotentiale,

die Verbesserung des Verkehrsnetzes innerhalb der Ortsteile,

die Planung und Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen,

die umweltbewuBtere Gestaltung der Gewerbestandorte,

Dieser Plan ist die Grundlage fiir eine langfristige, gesetzlich fundierte Entwicklung der
Gemeinde Thiessow:.

Gleichzeitig hat der Flachennutzungsplan die wichtige Aufgabe, den im Territorium le-
benden Menschen die Rechte und Pflichten bei der Landesplanung, der Raumordnung,
der Gemeindeentwicklung und der Naturpflege aufzuzeigen,

Der 4. Entwurf des F lachennutzungsplanes und des Erlauterungsberichtes hat
vom 6. Mirz 1996 bis zum 15 April 1996
offentlich ausgelegen.

Thiessow, /2 72 799¢

o




Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist durchgefiihrt
und die Anderungen eingearbeitet worden.

Thiessow, den
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