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Begriindune des Satz fordern;

1. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Thiessow hat mit Datum vom 27. Juli 1994 die Aufstellung
eines Flachennutzungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet beschlossen.

Mit Datum vom 13. Juni 1997 hat dieser Flichennutzungsplan eine Genehmigung von der htheren
Verwaltungsbehorde, dem Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern. Die Bestitigung flir die Erflillung der Mafigaben und Auflagen ist durch das o. g.
Ministerium erfolgt. Der Flachennutzungsplan ist somit in Kraft getreten.

Die von dieser Klarstellungssatzung mit Abrundung betroffenen Fldchen sind in dem genehmigten
Flachennutzungsplan entsprechend ihrer vorhandenen Nutzung als Wohnbaufliche erfaft.

Im Planbereich werden die zur Zeit noch im Aufenbereich gelegenen Grundstiicke iiber eine Ab-
rundung in den Innenbereich des Ortes Thiessow einbezogen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

2. Entwicklun ingungen und -voraussetzungen
Der betroffene Ortsbereich ist nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes 1. S. des § 30 Abs. 1 BauGB.

Es wird ein vorhandener Ortsbereich, der durch nutzbare StraBen- und Wegeverbindungen verkehrs-
maflig erschlossen ist, vervollstindigt und die vorhandenen freien Grundstiicke fiir eine Bebauung
planungsrechtlich vorbereitet. Der Ortsrand wird sinnvoll "abgerundet" und geschlossen, wobei
durch die direkte Anbindung an die bestehende Ortslage vorhandene ErschlieBungs- und Infrastruk-
turanlagen genutzt werden. Durch die Planung wird eine Zersiedlung der Landschaft vermieden und
eine flichenschonende ErschlieBung sichergestellt.

Mit der Satzung wird der nachweisbaren Anfrage nach Baugrundstiicken in diesem Bereich entspro-
chen. Diese Nachfrage kann mit zahlreichen Antrégen auf Baulanderwerb und konkreten Bauantri-
gen belegt werden. Der Standort kann aufgrund seiner ruhigen Lage, in duflerst reizvoller Umgebung
und dem direkten Anschlu3 an das Bestehende, einen hohen Nachfragebestand nachweisen.

Mit der Vorbereitung der Grundstiicke flir eine Bebauung ist der gemeindlich vorhandene Wohnbe-
darf nicht abgegolten. Die Problematik kann aber entschirft werden. Des weiteren kann entspre-
chend § 34 BauGB, nach Art der angrenzenden Nutzung, auch kleines Handwerks- und Dienstlei-
stungsgewerbe sowie Beherbergungsgewerbe eingeordnet werden.

Aufgrund der historischen Hintergriinde zum Entwicklungsweg der Ortslage Thiessow ergibt sich im
Planbereich eine Mischung aus Wohn-, kleinen Handwerks-, Erholungs- und Gewerbebereichen. Die
Lage des Plangebietes auf Monchgut innerhalb einer reizvollen, duflerst sensiblen Landschaft und die
unmittelbare Lage zum Wasser begriinden neben der Historie den Andrang in Thiessow zu leben.



Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der bestehenden Grenzen des Biosphérenreservates
Stidost-Riigen, im ganz speziellen Fall der Schutzzone III (Zone der harmonischen Kulturlandschaft)
als Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung. Die dstliche Grenze der Klarstellungssatzung
mit Abrundung grenzt unmittelbar an die Schutzzone II des Biosphérenreservates "Naturschutzge-
biet Siidperd". Das Naturschutzgebiet ist durch die Planung nicht betroffen.

Die Planung hat sich an dieser Grenze und der Ortsentwicklung orientiert. Es werden innerdrtliche
Freiflichen und Bauliicken fiir eine Bebauung im Sinne des § 34 BauGB vorbereitet, wobei durch die
direkte Anbindung an die bestehende Ortslage vorhandene ErschlieBungs- und Infrastrukturanlagen
genutzt werden. Durch diese Planung wird einer Zersiedlung der Landschaft Einhalt geboten und
eine flichenschonende ErschlieBung sichergestellt. Eingriffe in Natur und Landschaft werden somit
in einem vertréglichen Mafle minimiert.

Bei der Planung und Umsetzung der Satzung ist die Verordnung iiber die Festsetzung von Natur-
schutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeich-
nung Biosphérenreservat Siidost-Riigen vom 12. September 1990 zu beachten. Die zustindige
Naturschutzbehorde ist das Nationalparkamt Riigen. Daraus folgend beantragt die Gemeindevertre-
tung hiermit fiir den Geltungsbereich der Satzung gemifl § 7 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 der Reservatsver-
ordnung eine Ausnahme von den Verboten gemil § 6.

Mit dieser Planung entspricht die Gemeinde Thiessow dem Ansinnen des ersten Landesraumord-
nungsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern, das ebenfalls der Vervollstindigung und Festigung
vorhandener Standorte den Vorrang vor der ErschlieBung neuer Siedlungsflichen einrdumt.

3. A und z offentli 1

Eine Zuordnung der ndheren Umgebung zu den Baugebieten der Baunutzungsverordnung 1990
(BauNVO) wird aufgrund der vorliegenden unterschiedlichen Nutzungsarten (handwerkliche, touri-
stische, Wohn- und Mischnutzungen) nicht vorgenommen. Aus diesem Grund ist die Zuldssigkeit der
Vorhaben ausschlieBlich nach § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, so daB keine gesonderten Festset-
zungen fuir die Klarstellungs- und Abrundungsbereiche notwendig sind.

Gemal § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) sind gestalterische Fest-
setzungen als "Ortliche Bauvorschriften" mit der Satzung erlassen worden. Mit der Aufnahme dieser
Vorschriften entspricht die Gemeinde dem Hinweis der zustdndigen Naturschutzbehorde, daB3 mit
dem Planungsmittel Satzung die vorhandene gestaltete Ortsstruktur gesichert werden soll.

Als Hinweise sind die Verhaltensregeln gemif3 Denkmalschutzgesetz bei auftretenden Bodenfunden
in der Satzung enthalten.



4. ief} i

Die ErschlieBung der vorhandenen und auch der geplanten Bebauung im Satzungsbereich ist gewahr-
leistet bzw. wird gesichert.

Trink rver n

Die Trinkwasserversorgung ist fiir den Geltungsbereich der Satzung gesichert. Der betroffene Orts-

bereich ist iiber ein zentrales Leitungsnetz erschlossen, welches vom Wasserwerk Sellin gespeichert
wird.

Das vorhandene Leitungsnetz kann nach Bedarf fiir die Neuplanungen genutzt und erweitert werden.

Zusammenfassend kann zu dem Thema festgestellt werden, dal die Versorgung der vorhandenen
Nutzungen iiber den Umfang der zentralen Leitungsfiihrungen gesichert und die Bereitstellung flir
geplante Vorhaben méglich ist.

Die Trinkwasserkapazitdt des Wasserwerkes Sellin stellt sich in der Hauptsaison, zu Spitzenzeiten als
nicht ausreichend dar. Aus diesem Grund ist durch den Zweckverband Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung Riigen geplant eine neue Wasserfassung bei Gager zu erschlieen. Diese soll
bewirken das Angebot und Nachfrage wieder in Einklang gebracht werden und somit zu jeder Zeit
die Versorgung gesichert ist.

Durch die Untere Wasserbehorde des Landkreises Riigen ist im Zuge der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange zum Stand der Neuerschliefung der Wasserfassung Gager durch den Zweckver-
band erklédrt worden, daf z. Z. lediglich das wasserrechtliche Verfahren zum Pumpversuch der neuen
Brunnen lauft.

Loschwasser kann in keiner Weise tiber das 6ffentliche Wasserversorgungssystem bereitgestellt
werden.

Tréager der Gemeinschaftsanlagen ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehand-
lung Riigen.

Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung ist fiir den Geltungsbereich gesichert.

Der Planbereich ist durch ein zentrales Leitungsnetz erschlossen, welches zur Abwasserentsorgungs-
anlage Gohren entsorgt.

Gemal "Satzung des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen iiber den
Anschluf} an die 6ffentlichen Abwasseranlagen und ihre Benutzung - Abwassersatzung -" ist jeder
Anschluflberechtigte verpflichtet sein Grundstiick, sofern es bebaut ist, an die bestehende Abwasser-
anlage anzuschlieen und diese zu benutzen. Ein AnschluBzwang besteht nicht, wenn der Anschlufl



rechtlich oder tatsdchlich unméglich ist. Des weiteren ist bei Neu- und Umbauten von Geb#uden der
Anschluf} vor Ingebrauchtnahme des Bauwerkes auszufiihren. Weitere Regelungen und Festsetzun-
gen dazu sind im § 7 der oben genannten Satzung enthalten und sind zu beachten.

Fiir eventuell noch betriebene Kleinkldranlagen im Geltungsbereich besteht danach AnschluSpflicht
an das vorhandenen Netz. Aus diesem Grund und der Entsorgungspflicht des Zweckverbandes iiber
seine Anlagen sind keine neuen Kleinkldranlagen im Geltungsbereich zulissig. Fiir Neuplanungen ist
die Entsorgung des Abwassers tiber das vorhandene Leitungsnetz abgesichert.

Tréger der Gemeinschaftsanlagen (ausgebautes Leitungsnetz) ist der Zweckverband Wasserversor-
gung und Abwasserbehandlung Riigen.

iederschlagswasserbeseitigun
Ein 6ffentliches Regenwassersystem ist nicht vorhanden.

Gemil § 39 Abs. 3 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) soll das Nieder-
schlagswasser von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das Niederschlagswasser sollte in geeigneten Fllen

versickert werden. Dabei entfillt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung sowie zur Uberlassung (§ 40
Abs. 2 LWaG M-V).

Der Bau von Anlagen zur Verwertung von unbelastetem Niederschlagswasser bedarf keiner wasser-
rechtlichen Genehmigung (§ 38 Abs. 1 Nr. 6 LWaG M-V). Die Versickerung des Niederschlagswas-
sers mittels Versickerungsanlagen stellt gemdfl § 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) aber eine Gewés-
serbenutzung dar und bedarf einer Genehmigung gem. §§ 2 und 7 WHG.

Energieversorgun

Die Energieversorgung ist fliir den Satzungsbereich gesichert.

Im Bereich befinden sich Mittelspannungs- und Niederspannungsanlagen des Energieversorgungs-
unternehmens HEVAG. Die Anlagen diirfen nicht unter-/ {iberbaut werden und sind bei Erfordernis
als Baufreimachungsmafinahme zu verlegen und der HEVAG unentgeltlich zu tibergeben. Die Tras-
sen sind grundsétzlich von Bepflanzungen, Anschiittungen usw. freizuhalten. Die notwendigen An-
schliisse an das Versorgungsnetz der HEVAG sind durch Erweiterung der Mittel-/ Niederspannungs-
anlagen moglich.

Durch den Tréger offentlicher Belange Hanseatische Energieversorgungs AG (HEVAG) wurde wéh-
rend des Beteiligungsverfahrens darum gebeten, daf3 bei der Erarbeitung von B-Plénen u. &. die
entsprechenden Mindestabstdnde zu den vorhandenen Leitungen einzuhalten sind. Um Neuanschliis-
se und ErschlieBungsmafBnahmen ordnungsgemif planen zu kénnen, bittet die HEVAG um rechtzei-
tige Zusendung entsprechender Unterlagen.



Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist durch die Nehlsen Entsorgungs GmbH gesichert.

StrafenerschlieBung
Die StralenerschlieBung ist flir den Satzungsbereich gesichert.

Die nutzbaren 6ffentlichen Straflen- und Wegeverbindungen befinden sich in einem guten Zustand.
Ein Teil der Grundstiicke ist durch private Wege, mit Eintragungen zur Grunddienstbarkeit erschlos-
sen. Diese Form der ErschlieBung, vor allem mittig gelegener Grundstiicke ohne direkte Anbindung
an eine offentliche Strafle, hat sich in der Vergangenheit bewihrt und wird auch fiir die Zukunft Be-
stand erhalten.

Wi hoische Versore

Die Gasversorgung ist flir den Planbereich gesichert.

Der Ort Thiessow ist an die zentralen Versorgungsleitungen angeschlossen. Das vorhandene Netz
kann nach Bedarf erweitert werden, so daB die Versorgung der geplanten Neubauten abgesichert

werden kann. Dabei ist zu beachten, daf} es unzuléssig ist, diese Leitungsfiihrungen zu iiberbauen

oder mit tiefwurzelnden Gewéchsen zu iiberpflanzen.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische ErschlieBung ist fiir den Planbereich gesichert.

Im Satzungsbereich liegen Anlagen der Deutschen Telekom AG, die gegebenenfalls von StraBenbau-
mal3nahmen beriihrt werden und infolgedessen veréndert und verlegt werden miissen. Die Anlagen
sind fiir die ErschlieBung der Neubauten zu erweitern.

Damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.)
rechtzeitig eingeleitet werden konnen, ist rechtzeitig vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Neubrandenburg, Ressort SUN Klp, PF 1920, 17009 Neubrandenburg Verbindung
aufzunehmen.



3. Schutzgebiete und -objekte

Das gesamte Gemeindeterritorium Thiessow liegt im Biosphérenreservat Siidost-Riigen, im Vorsor-
geraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege, im Raum mit besonderer Eignung fiir Fremdenver-
kehr und Erholung, im Européischen Vogelschutzgebiet (Important Bird Area) und im Feuchtgebiet/
Lebensraum flir Wasser- und Watvogel gemdl Ramsar-Konvention. Desweiteren ist die Gemeinde
durch die Kiisten- und Gewésserschutzzone gemal Landesnaturschutzgesetz M-V, die Bauverbots-
zone gemdl Landeswassergesetz M-V und das Kustenschutzgeblet "Lobber Ort - Klein Zicker" nach
Landeswassergesetz M-V bertihrt.

Die oben aufgefiihrten verschiedenen Schutzgebiete bezwecken den Erhalt und den Schutz der im
Gemeindegebiet vorhandenen einzigartigen Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes. Vordergriindig ist bei allen Planungen, vor allem im Hinblick auf eine Entwick-
lung bei gleichzeitigem Erhalt und Schutz der Lebensgrundlagen "Natur und Umwelt" die "Verord-
nung iiber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentra-
ler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung Biosphérenreservat Siidost-Riigen" zu beachten.

5.1 Trinkwasserschutz

Das gesamte Gebiet der Gemeinde Thiessow besitzt keine eigene Wasserfassung.

Ein kleiner stidlicher Bereich der Satzung befindet sich innerhalb des 200 m-Kiisten- und Gewésser-
schutzstreifens gemal § 19 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern. Vorhandene
Bauten haben in diesem Bereich Bestandsschutz. Fiir die vorhandenen Freiflachen ist eine Bebauung
vorgesehen.

Gemdl § 19 Abs. 3 Nr. 1 und 4 LNatG M-V konnen Ausnahmen fiir das in Abs. 1 dieses Gesetzes
ausgesprochene Bauverbot zugelassen werden.

GemdB § 19 Abs. 5 LNatG M-V beantragt die Gemeinde Thiessow hiermit bei der zusténdigen
Naturschutzbehorde, dem Nationalparkamt Riigen, eine Ausnahmegenehmigung fur die betroffenen
Flachen zu erteilen, da die Schliefung der Bauliicken im Zusammenhang mit den bereits vorhande-
nen Objekten das Ortsbild prigt und den stddtebaulichen Eindruck verbessert. Mit dem Beteiligungs-
verfahren der Tréger 6ffentlicher Belange gemil § 4 BauGB ist durch die zustandige Naturschutz-
behorde, dem Nationalparkamt Riigen die Erteilung der Ausnahmegenehmigung unter Beachtung
gegebener Anregungen in Aussicht gestellt worden.

Die Gememdevertretung Tblessow erbittet die Ausnahmegenehmlgung zu erteilen,~venn-der-
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5.3  Bauverbot gemiB § 89 Landeswassergesetz M-V

Des weiteren ist derselbe Bereich wie unter 5.2 beschrieben durch den 200 m-Bauverbotsbereich
nach § 89 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern gekennzeichnet. Die zustindige Behorde
ist daflir das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund.

Da es sich bei dem durch diese Satzung betroffenen Bereich, um einen Innenbereich gemil § 34
BauGB handelt, gilt das Bauverbot nach § 89 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V nicht (sieche § 89
Abs. 2 Satz 4). Durch das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund ist dieser Sachverhalt
gepriift worden und mit dem Beteiligungsverfahren gemaB § 4 BauGB bestitigt worden, daB das
Einvernehmen der zustdndigen Wasserbehérde nicht erforderlich ist.

5.4  Kistenschutzgebiet gemiB § 136 Landeswassergesetz M-V

Der gesamte Geltungsbereich der Satzung ist durch das Kiistenschutzgebiet "Lobber Ort
- Klein Zicker" nach Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern gekennzeichnet.

Dieses Kiistenschutzgebiet wird durch das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund ver-
waltet. Wahrend des Beteiligungsverfahrens gemaB § 4 BauGB wurde durch das StAUN Stralsund
erkldrt, da fiir BaumaB3nahmen im Geltungsbereich der Satzung gemiB § 136 Abs. 2 LWaG M-V
der "Bescheid iiber die Zulassung von Ausnahmen im Kiistenschutzgebiet" zu beantragen ist. Zum
Genehmigungsantrag flir diese Satzung ist der benannte Bescheid nachzuweisen.

5.5 Immissionsschutz

Der Satzungsbereich befindet sich innerhalb der Ortsgrenzen des Ortsteiles Thiessow, wobei der
nordwestliche Bereich direkt an die Hauptstrafle grenzt.

Fir die zur Hauptstrale gelegenen Grundstiicke ist zu den Spitzenzeiten in den Sommermonaten
eine Verkehrslarmbelastung zu verzeichnen.

Da die Grundstiicke zur HauptstraBle fast vollstindig bebaut sind, wird es nur noch vereinzelt zu
LiickenschlieBungen kommen. Diese sind der stddtebaulichen Gesamtstruktur zutriglich und sollten
unterstiitzt werden, zumal sich der gesamte Ort Thiessow entlang dieser StraBe entwickelt hat. Eine
Ablehnung der LiickenschlieBungen aus Immissionsschutzgriinden ist nicht zu erwarten.

Bei Beplanung der betroffenen Flichen sind hinsichtlich des Verkehrslérmes passive Larmschutz-
mafBnahmen vorzusehen.
56 . B lidost-Rijcen

Die gesamte Fliche der Gemeinde Thiessow befindet sich innerhalb der Grenzen des Biosphirenre-
servates Siidost-Riigen.



Der Geltungsbereich der Satzung wurde des weiteren so gelegt, daB die Schutzzone IT (Naturschutz-
gebiet "Siidperd") durch die Planung nicht beriihrt wird.

Um so wenig wie mdglich unberiihrte Landschaft zu verbrauchen, hat sich die Gemeinde entschlos-
sen, mittels dieser Satzung innerdrtliche Bauliicken zu schlieBen und den Ortsrand zu verdichten. Die
dabei genutzten Grundstiicke sind durch die angrenzende Bebauung beeinfluft und bieten sich auch
aufgrund der vorhandenen ErschlieBung fiir eine Bebauung an. GroBflichige Landschaftsteile sind
dabei nicht fiir eine Bebauung vorgesehen.

Geméf Biosphéirenreservatsverordnung beantragt die Gemeinde eine Ausnahme von den Verboten
gemdB § 6, um die innerértliche bauliche Entwicklung zu erméglichen. Zum Zeitpunkt des Beteili-

5.7 Schutz der Griben

Fir Anlagen und Gewisser, die der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes "Riigen”
unterliegen, bestehen keine Beriihrungspunkte mit der Satzung.

5.8 weitere Schutzgebiete und -objekte

Nach § 27 LNatG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen und privaten Ver-
kehrsflachen und Feldwegen geschiitzte Landschafisbestandteile im Sinne von § 18 BNatSchG.

Geméh § 14 Abs. 2 Nr. 8 LNatG M-V ist die Beseitigung oder nachhaltige oder erhebliche Schidi-
gung von Parkanlagen, Alleen, Baumreihen, Baumgruppen, F eldgehdlzen und Feldhecken als ein
Eingriff in den Naturhaushalt zu betrachten und bedarf der Genehmigung der zustidndigen Natur-
schutzbehérde oder der nach einem anderen Gesetz zusténdigen Behérde.

Einzelbdume sind nach Baumschutzverordnung der DDR, ab einem Stammdurchmesser von 10 cm in
1,30 m Hohe gemessen, unter Schutz gestellt. Eine Beseitigung dieser bedarf danach ebenfalls der
Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde.

5.9 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind einige unter Denkmalschutz stehende Objekte bekannt. Diese
sind als Hinweis nachrichtlich iibernommen und mit der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Hinweise hinsichtlich des Verhaltens bei Bodendenkmalfund befinden sich auf der Satzung und
sind entsprechend der formulierten gesetzlichen Regelungen zu beachten.



5.10  Baugrund, Hydrogeologie und Geotopschutz

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet iiberwiegend aus nichtbindigen
Sedimenten, die grundsitzlich einen tragfihigen Baugrund darstellen.

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrogeologischen Karte M 1:50 000

(HK 50) luftbedeckt und deshalb vor flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Der
Flurabstand des oberen zusammenhéngenden Grundwasserleiters betragt nach der HK 50 > 2-5 m.
Die GrundwasserflieBrichtung orientiert sich nach Osten. Durch die bereits vorhandenen und geplan-
ten Nutzungen im Plangebiet ist eine negative Beeintréchtigung durch eindringende Schadstoffe nicht
zu beflirchten.

In der vom Geologischen Landesamt herausgegebenen Karte der geologischen Sehenswiirdigkeiten
- M 1:50 000 - wurde der Bereich Siidperd bei Thiessow (Nordhang) als heute "inaktives KIiff" von
erdgeschichtlicher Bedeutung dargestellt. Dieser zu schiitzende Geotop ist von jeglichen Neubebau-
ung ausgeschlossen. Der Geltungsbereich tiberplant das Geotop nicht. Da das Geotop mit Wald
bestanden ist, ergibt sich durch das Landeswaldgesetz M-V ein einzuhaltender Schutzabstand (30m
zur Waldgrenze - Forstamt Riigen). Mit der Satzung ist diese Bauverbotszone dargestellt worden
und stellt somit in {ibertragenem Sinne auch einen angemessenen Schutzabstand zu dem Geotop dar.
Eine Beeintrichtigung des Geotopes durch die Vorhaben der Satzung ist nicht zu erwarten.

5.11 Waldschutz
Der Geltungsbereich grenzt im Nordosten an einen Waldstreifen.

Gemél § 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern ist bei der Errichtung baulicher Anlagen
zum Wald ein Abstand von 50 m einzuhalten. Durch die Forstbehdrde kénnen Ausnahmen zugelas-
sen werden. Die Unterschreitung des Mindestabstandes zum Wald ist gemiB Waldabstandserla3 vom
30. April 1996 im Rahmen der Beteiligung der Tréger ¢ffentlicher Belange durch das Forstamt
Riigen genehmigt worden.

Auf den betroffenen Grundstiicken ist ein Abstand zum Wald von ca. 30 m einzuhalten. Mit der
Planzeichnung zur Satzung ist dieser Abstand dargestellt und somit festgesetzt worden.

5.12 mtlichen 4t n lagennetz

F
Lan Mecklenburg-Vorpommern

Im Plangebiet befinden sich Hohenfestpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende
Vermessungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Juli 1992 (GVBI. M-V

S. 390), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes iiber die Funktionalreform vom 5. Mai 1994
(GVBI. M-V S. 566), gesetzlich geschiitzt:
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- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt
werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vennessungsmarken des Lage-, H6hen und
Schwerpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei Metern Durchmesser weder
iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verindert werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht

gefihrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Geféhrdung der
Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geoditischen F estpunkte gefihrdet werden
kénnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt M-V mitzuteilen.

Falls der angegebene F estpunkt durch ein Bauvorhaben gefihrdet wird, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen

vor Baubeginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Landesvermes.-
sungsamt M-V zu stellen. Zuwiderhandlungen werden bestraft.

6. Begriindung der Ortlichep Bauvorschriften

Nach Priifung der Eignung, Erforderlichkeit sowie Angemessenheit durch die Gemeinde Thiessow,
hat diese sich entschlossen, Ortliche Bauvorschriften zum Schutz und zur geordneten Gestaltung des
Ortsbildes Thiessow in die Satzung aufzunehmen, die eine beabsichtigte Gestaltung der baulichen
Anlagen sichern.

Es sind Aussagen zur Fassadengestaltung (auch Farben), Dachfarben und Einfriedungen der Grund-
stiicke getroffen worden. Durch die F estsetzungen hinsichtlich der Gestaltung der Fassaden sowie
der Diacher soll unmissverstindlich die farbige Gestaltung der baulichen Anlagen eingegrenzt wer-
den. Damit werden die altertiimlichen F arben der geputzten aber auch gemauerten Fassaden, so wie
sie aus der historischen Entwicklung gewachsen sind, gesichert. So ist historischen Aufzeichnungen
zu entnehmen, dass Lehmfachwerke (weiB gekalkt) sowie Backsteinmauerwerke die 6rtlichen
Strukturen kennzeichneten, wobei als Dacheindeckung vorwiegend Rohr zum Einsatz kam. Die Ge-
bdude wurden vornehmlich als Fachwerkhduser errichtet, welche mit verschiedenen gestalterischen
Elementen an Dach- und Fachwerkkonstruktionen geschmiickt wurden. Im Laufe der Entwicklung
brachte der aufkommende Fremdenverkehr eine gewisse Auflssung dieser lindlichen Baustrukturen
wobei die Baustoffe immer 6fter durch Backsteinmauerwerk (Winde in natur oder farbig - weiB)
bzw. die Dachdeckungen durch Papp-, Ziegel- oder auch Schindeln ersetzt wurden. In Thiessow sind
zum einen die altertiimlichen, gewandelten sowie auch Gebiude neusten Datums und Baustiles zu
finden. Aus diesem Grund wurde mit der F estsetzung zu den farblichen Vorgaben ein groferes Spek-
trum angegeben, um die komplementiren farblichen Eigenheiten zu erfassen und somit auch zukiinf-
tig zu sichern. Die Vergangenheit hat gezei , dass diese Vorgaben fiir die maBvolle Einordnung zu-
kiinftiger Bauvorhaben sowie die Sicherung, Erhaltung aber auch Verbesserung des Ortsbildes von
Relevanz sind.

Mit der Festsetzung zu den Einfriedungen soll der dérflich, lindliche Stil des Erscheinungsbildes der
Grundstiicke gesichert werden. Die straBenzugewandten Grundstiicksbereiche (Vorgirten) sind ent-
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sind diese Grundziige der Gestaltung der Abgrenzung der Grundstiicke untereinander, zur Straf3e
oder in die freie Landschaft in den Grundziigen aufgenommen worden. Kunststoffzdune sind nicht
vorhanden und sollen auch zukiinftig keine Anwendung finden.

7. Zusammenfassung

Durch die "Klarstellungssatzung mit Abrundung" nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB wer-
den einzelne AuBenbereichsflichen in den Innenbereich des Ortes Thiessow einbezogen.

Die Bebauung der freien Grundstiicke im Satzungsbereich ist mdglich und dem Ortsbild in dieser
Region zutrédglich. Es besteht ein Bedarf an Fldchen fiir Wohnneubauten, Handwerk, Handel, Be-
herbergungsgewerbe u. a. (geméB § 34 BauGB), der zum Teil iiber die neu einbezogenen Grund-
stiicke gesenkt werden kann. Fiir einige Grundstiicke bestehen schon reale Bebauungsvorstellungen
einzelner privater Bewerber. Einige konkrete Planungsvorstellungen sind bekannt und wurden zum
Teil mit positiv beschiedenen Bauvoranfragen und Teilungsgenehmigungen fiir den Innenbereich an-
erkannt und fiir vertraglich befunden.

Die ErschlieBung fiir den Planbereich ist vorhanden und kann nach konkreten Vorstellungen erwei-
tert und genutzt werden. Der Bedarf fiir die geplanten Nutzungen ist in der Vergangenheit bei der
Erneuerung der ErschlieBungsleistungen bereits beachet worden.

Der Umfang der Satzung wurde so eingeordnet, da} sowenig Landschaft wie moglich verbraucht
wird, um dem hohen Wert des Umfeldes gerecht zu werden. Die Satzung stellt sich demnach als ver-
traglich mit diesem dar und ermdglicht gleichzeitig eine stddtebaulich notwendige Entwicklung.

Die Gesetze und Verordnungen finden Beachtung, so daB3 einer Umsetzung dieser Satzung gefolgt
werden kann.
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