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1. Grundsitze der Planung
1.1 Ausgangssituation / Stidtebauliche Rechtfertigung (§ 1 Abs. 3 BauGB)

An der HauptstraBe im Bereich des Abzweiges Strandstrale in der Ortslage Thiessow ist der
Bebauungsplan Nr. 4 Wohnanlage StrandstraBe* (BP 4) seit 2001 in Kraft. Mit dem BP 4 sind die
Nutzungen in einem Allgemeinen Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO geregelt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des BP 4 sind entlang der Hauptstrale keine Baufelder fest-
gesetzt. Diese Regelung besteht ohne ein erkennbares Planungserfordernis und ungeachtet der
sich ndrdlich und stdlich fortsetzenden, straBenbegleitenden Wohnbebauung. Hier handelt es sich
um ein Planungsdefizit, durch welches die stidtebaulich geordnete Ortsentwicklung beeintrachtigt
wird.

Bei Aufhebung des BP 4 wiirden zwar die betroffenen Flachen nach § 34 BauGB bebaubar, jedoch
wirde hierdurch wiederum die Bebaubarkeit der innerhalb des Plangebietes riickwartig belegenen
Flachen in Frage gestellt. Daher hat die Gemeinde Ostseebad Thiessow iber die Aufstellung der
1. Anderung des BP 4 entschieden.

Die Eigentumer hier belegener Grundstiicke, Herr Durk Malzer, 15537 Erkner sowie Frau Jutta
Kaschull und Herr Dieter Dworak, 18586 Thiessow begehren die Errichtung zweier Wohngebaude
direkt an der HauptstraRe. Diese Vorhaben begriinden neben dem stidtebaulichen Erfordernis
einen konkreten Bedarf, sind hingegen aufgrund des geltenden BP 4 derzeit unzul&ssig.

Zielstellung ist die stadtebaulich vertragliche Integration der Vorhaben nach MaRgabe geltenden
Planungsrechts und unter Berlicksichtigung vorhandener Rahmenbedingungen. Die im BP Nr. 4
formulierten Grundziige der Planung sollen im Wesentlichen fortgelten. Dabei soll die straRen-
begleitende Wohnbebauung entlang der HauptstraRe geschlossen werden.

1.2 Aufstellung und Verfahren (§ 13a BauGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Thiessow hat in ihrer Sitzung am 09. Mai 2012
den Beschluss Nr. 182-28/12 gefasst, die 1. Anderung des BP Nr. 4 ,Wohnanlage Strandstrafe,
Gemeinde Ostseebad Thiessow im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufzustellen.
Dieser Beschluss wurde ortsuiblich bekannt gemacht. Mit den Eigentimern der zu Gberplanenden
Grundstiicke wurde die Ubernahme der Planungskosten vereinbart. Die Gemeinde Ostseebad
Thiessow wird kostenfrei gehalten.

Die 1. Anderung des BP Nr. 4 ,Wohnanlage Strandstrale* beinhaltet im Wesentlichen eine Nach-
verdichtung als MaRnahme der Innenentwicklung, mithin die Ergédnzung zweier Baufelder und
umfasst weiterhin den in der urspriinglichen Satzung zum BP Nr. 4 zum Ausdruck gebrachten
planerischen Willen der Gemeinde Ostseebad Thiessow. Das zugrunde liegende Leitbild und die
planerischen Grundgedanken bleiben erhalten, die Anderung ist von minderem Gewicht.

Zur Aufstellung der 1. Anderung des BP 4 nutzt die Gemeinde Ostseebad Thiessow das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB in Verbindung mit den hiernach méglichen Verfah-
renserleichterungen.

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB kann
abgesehen werden. Es muss lediglich eine férmliche Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB stattfinden. Im beschleunigten Verfahren wird von einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, abgesehen. Auch ein Monitoring ist nicht erforderlich.
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1.3 Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Der Geltungsbereich des BP Nr. 4 ,Wohnanlage Strandstrafie” befindet sich nordéstlich des
Abzweiges HauptstraRe/Strandstrale. Der Gebietscharakter sowohl des Plangebietes als auch der
umliegenden Flachen entspricht dem eines Allgemeinen Wohngebiets i. S. § 4 BauNVO. Die
nahere Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch eine flachige, vorwiegend 1%~ bis 2%-
geschossige Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhausern, die nicht geradlinig verlauft. Auch
in den hinteren Grundstiicksbereichen belegen sind Haupt- und untergeordnete Nebennutzungen,
die dem Dauer- und Ferienwohnen dienen.

Durch die Planénderung ist zunachst nur eine Teilflache des B-Planes (ca. 1.500 m?), mithin das
westliche Drittel des BP 4 betroffen. Die stdliche Anderungs-Teilflache dient derzeit als Minigolf-
anlage. Die nérdlich angrenzende Teilflache ist unbebaut und gepragt durch eine Wiese mit
einigen Einzelgehodlzen. Hier sind lediglich einzelne textliche und zeichnerische Festsetzungen zu
andern, zwei neue Baufelder sind zu erganzen. Aufgrund der sehr geringen Ausdehnung umfasst
der Bereich der 1. Anderung den gesamten Geltungsbereich des bisherigen BP 4. Auf diese Weise
kénnen auch alle weiteren bestehenden Festsetzungen zu Art und Ma der baulichen Nutzung
uberprift und ggf. erforderlich werdende Anderungen berticksichtigt werden. Der bestehende Plan
behalt im Ubrigen weiterhin Gultigkeit.

Die zur 1. Anderung des BP Nr. 4 vorgesehenen Flachen umfassen eine GréRe von ca. 0,43 ha.
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Uberplant werden folgende Flurstiicke

der Gemarkung Thiessow u. Klein Zicker, Flur 1: 465/1, 465/2, 465/3, 465/4, 465/5, 465/6, 466/1,
466/2, 466/3, 466/5 sowie teilweise 465/8 u. 466/4
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1.4 Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Die Gemeinde Ostseebad Thiessow verfugt Uber einen rechtswirksamen Fl&chennutzungsplan
(FNP). Hier sind das Anderungsgebiet und die nahere Umgebung als ,Wohnbauflachen* ausge-
wiesen. Danach ist die 1. Anderung des BP Nr. 4 ,Wohnanlage StrandstraRe* gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus dem FNP entwickelt.

2, Ziele der Planung / Stadtebauliches Konzept
2.1 Ziele der Planung

Vorrangiges Ziel der Planung ist die SchlieBung der innerhalb des Geltungsbereiches des BP 4
unterbrochenen, stralenbegleitenden Wohnbebauung entlang der HauptstraRe. Mit der stadte-
baulichen Nachverdichtung der Wohnbebauung in der Ortsmitte werden die Bereitstellung von
bezahlbarem, kleinteiligen, gartenbezogenen Wohneigentum und zugleich die Senkung der Infra-
strukturkosten entlang der Hauptstrae verfolgt.
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Durch Anpassung des geltenden Ortsrechts bt die Gemeinde Ostseebad Thiessow ihre
Steuerungsaufgabe aus und unterstitzt die Vorhabentrager bei der Schaffung der bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung zweier Wohngebaude.

Die strallenbegleitende Bebauung entlang der Hauptstrafe ist im Bereich des Geltungsbereiches
des BP 4 unterbrochen. Dieser Umstand ist einer stadtebaulich unbegriindeten Festsetzung des
BP 4 geschuldet. Hier sind entlang der HauptstralRe keine Baufelder vorgesehen. Das mit dem BP
4 auf diese Weise begriindete Planungsdefizit besorgt einen funktionellen Missstand und steht den
Entwicklungsabsichten der Gemeinde entgegen. Durch SchlieBung der straRenbegleitenden
Wohnbebauung wird die bestehende Irritation des Ortsbildes beseitigt und zugleich die dahinter
liegende Bebauung gegen den Verkehrslarm der HauptstraRe abgeschirmt. Hierbei ist auch die mit
Einfuhrung der Landesbauordnung M-V seit 2006 geltende, veranderte Vollgeschoss-Regelung zu
berucksichtigen.

Die Unterhaltung von ErschlieBungsstrallen ist grundséatzlich mit erheblichen Kosten verbunden.
Die Hauptstrale als LandesstralRe L 292 hat nicht nur eine maRgebliche Verbindungsfunktion fr
den inner- und Uberértlichen Verkehr, sondern dient auch der AufschlieBung der anliegenden
Wohnbauflachen des Quartiers. Die stadtebauliche Verdichtung ist zwingende Voraussetzung zur
Senkung der Infrastrukturkosten. Auch darin ist das offentliche Interesse begriindet, den
planungsrechtlichen Rahmen als Voraussetzung fir eine zeitnahe Belegung und Nutzung des
Gebietes zu schaffen.

Mit der Satzung uber die 1. Anderung des BP Nr. 4 ,Wohnanlage Strandstrafe" soll das Baurecht
far die geplanten Nutzungen erméglicht werden. Die im Plangebiet potentiell betroffenen
Interessen der Bauherren, der Gemeinde Ostseebad Thiessow und der Trager 6ffentlicher
Belange sind planerisch abzuwégen. Das Gebiet ist auf der Grundlage von § 4 BauNVO nach den
vorgesehenen Nutzungen und den gegenwartigen Rahmenbedingungen zu Uberplanen, so dass
die Errichtung zweier Wohnhauser ermdéglicht wird.

2.2 Umfang der Anderung / Bestehende & kiinftige Nutzungen

Mit der 1. Anderung des BP 4 sollen durch bedarfsorientierte Ergénzung zweier Baufelder nach-
teilige Nutzungsbeschrénkungen aufgehoben und gegenwartige Rahmenbedingen Beriick-
sichtigung finden. Die stralBenbegleitende Wohnbebauung entlang der HauptstraRe in offener
Bauweise stellt ein pragendes Merkmal des Ortsbildes dar und findet durch die 1. Anderung des
BP 4 die erforderliche Wirdigung. Stadtebauliche Grundséatze der vorzugsweisen Verdichtung
vorhandener Nutzungen sowie der Reduzierung des Landschaftsverbrauchs werden beriick-
sichtigt.

Die bauliche Pragung des Plangebietes wird durch die an den Geltungsbereich des BP 4
angrenzenden bzw. gegenuberliegenden Flachen entlang der Hauptstrafte bestimmt. Wahrend in
der StrandstralRe und den weiteren rickwartigen Flachen die 1- bis 1%-geschossige Bauweise
dominiert, wird die Wohnbebauung entlang der HauptstraRe durch eine vornehmlich 2- bis 2%-
geschossige Bauweise mit sowohl steilen als auch flach geneigten Dachern bestimmt. Dem
Vorschlag des beauftragten Planungsbiiros zur Erhéhung der Geschossigkeit entlang der Haupt-
strale auf 2 Vollgeschosse zwecks Erméglichung der Errichtung von 2-geschossigen Wohn-
gebauden, vorzugsweise i. V. m. den hier charakteristischen, flachgeneigten Satteldéchern, folgt
die Gemeinde Thiessow nicht.

DemgemaR bleibt die 1. Anderung des BP 4 auf die Erganzung zweier Baufelder reduziert. Die
Anderung ist in der Planzeichnung und in den Textlichen Festsetzungen zu beriicksichtigen. Im
Rahmen der Flachenbilanzierung fur den B-Plan Nr. 4 ,Wohnanlage StrandstraRe* wurde eine
Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung nach dem Bilanzierungsmodell Rheinland-Pfalz erstellt
(BUSSE + GUNTHER 1997). Aufgrund des geringen Umfangs der 1. Anderung ist der Einfluss auf die
Eingriffsbilanz des geltenden BP 4 zu vernachldssigen bzw. bei einem Verfahren nach § 13a
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BauGB nicht erforderlich. Auf die Erstellung einer Flachenbilanz nach dem Bilanzierungsmodell fir
Mecklenburg-Vorpommern wird daher verzichtet. Auch eine aus der 1. Anderung abzuleitende
Beeintréchtigung nach der geltenden Satzung zum BP Nr. 4 bestehender Nutzungsrechte fur
benachbarte Eigentimer ergibt sich nicht.

2.3  Art & MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Art der baulichen Nutzung bleibt im gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung unverandert.
Es ist ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Der Katalog der zulassigen und
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wird ebenfalls nicht verandert. Es gilt die Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Beibehaltung der zuldssigen Grundflachen mit 135
m? flir Hauptanlagen sowie 70 m? fir Nebenanlagen und die Festsetzung der Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse hinreichend bestimmt.

Die sich aus § 17 BauNVO ergebenden Obergrenzen der zulassigen Grundflachenzahl GRZ 0,4
und der Geschossfldchenzahl GFZ 1,2 durfen auch ohne eine Festsetzung im Bebauungsplan
nicht Uberschritten werden.

Zusatzlich sind H6hen baulicher Anlagen als HochstmaRe im Héhenbezugssystem SNN 76 (HN 76
- Bezeichnung der Héhen) festgesetzt. Auch diese Festsetzung wird beibehalten.

Obgleich gesetzlichen Erfordernisses existieren in M-V bis dato keine amtlich verlautbarten Héhenfestpunkte im seit
2005 geltenden amtlichen Hohenbezugssystem DHHN 92 (NHN - Bezeichnung der Héhen). Daher ist die Verwendung
des bisherigen amtlichen Hohenbezugssystems SNN 76 (HN 76) im amtlichen Geoinformationswesen (in Abstimmung
mit dem Innenministerium M-V als oberste Vermessungs- und Geoinformationsbehérde des Landes) bis auf weiteres
zuléssig. Daher wird auch weiterhin im BP 4 auf HN 76 - Hoéhen abgestellt. Der Hoéhenunterschied zwischen den
Bezugssystemen differiert deutschlandweit abhéngig vom Ort zwischen 6 und 16 cm und betragt auf Riigen ca. 15 cm.

Regelungen zur Bauweise waren in der geltenden Satzung zum BP Nr. 4 nicht enthalten und sind
auch weiterhin entbehrlich. Ohne Festsetzung im Bebauungsplan gilt die offene Bauweise.

-

2.4  Geidnderte bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Nachfolgend werden die wesentlichen, sich aus der 1. Anderung ergebenden, geanderten bau-
planungsrechtlichen Festsetzungen aufgelistet:

Teil A - Planzeichnung
e Anderung von Baugrenzen, Ergénzung von 2 weiteren Baufeldern
e Ergénzung von Larmpegelbereichen

Teil B - Textliche Festsetzungen

e FErgénzung Hinweise zum Artenschutz: Die krautige Vegetationsschicht und mégliche
Gehélze sind nur in den Herbst- oder Wintermonaten, auRerhalb von Brutzeiten oder
Amphibienwanderungen zu entfernen, um Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz zu vermeiden.

e FErgéanzung Hinweise zu Altlasten: Bei Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen ist
der Aushubboden gemé&R den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zu untersuchen, das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Rigen ist
umgehend zu informieren. In Abh&ngigkeit der Untersuchungsergebnisse ist Uiber eine
Verwertung bzw. eine Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

e Ergénzung von Festsetzungen und Hinweisen zur Versickerung des Niederschlagswassers

e Erganzung von Festsetzungen und Hinweisen zum Immissionsschutz
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Daruiber hinaus erfolgten einige redaktionelle Anderungen, Berichtigungen und Klarstellungen von
untergeordneter Bedeutung. Alle weiteren bestehenden Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil
A) und in den Textlichen Festsetzungen (Teil B) behalten unveréndert ihre Gultigkeit.

3. Entsorgung des Niederschlagswassers

Ein nutzbares zentrales Regenwassersystem ist im offentlichen Bereich nicht vorhanden und
langfristig auch nicht vorgesehen.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist Abwasser gemal § 39
Landeswassergesetz (LWaG M-V). Mit Ausnahme des von 6ffentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abflieRenden
Niederschlagswassers (Trdger der StraBenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zusténdigen
Kérperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG). In diesem Fall ist der ZWAR Entsorgungspflichtiger.

Der ZWAR kann durch Satzung regeln, dass Niederschlagswasser auBerhalb von Wasserschutzgebieten auf den
Grundstiicken, auf denen es anfallt, oder auf besonders hierfiir ausgewiesenen Flachen erlaubnisfrei versickert werden
kann (§ 32 Abs. 4 LWaG). Fiir solcherart verbrachtes Niederschlagswasser entféllt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung
(§ 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG). Da aber eine solche Satzung des ZWAR noch nicht existiert, kénnen Regelungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung auch bereits in Flachennutzungsplanen und insbesondere Bebauungspléanen unter
Beachtung des § 9 BauGB aufgenommen werden. Die Festlegungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zum B-Plan
miissen daher durch den ZWAR erfolgen. Die Wasserbehérde hat dabei beratende Funktion hinsichtlich einer sach- und
fachgerechten Beurteilung der Versickerungsbedingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen.

Werden im Rahmen der Bauleitplanung Festlegungen zur Versickerung von Niederschlagswasser
getroffen, muss eine solche Méglichkeit grundsatzlich nachweislich gegeben sein (Untergrund-
verhaltnisse, Grundstiicksgréfle usw. sind zu beachten).

Bereits bei Aufstellung des BP Nr. 4 wurde zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit der Béden im
Plangebiet ein Baugrundgutachten (Nr. 9398T, 26.3.1998, Geodesia GmbH, Lauterbach)
verwendet, in Auswertung dessen detaillierte Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet getroffen worden waren.

So finden sich unter Nr. 3.4.4 Regenwasserverbringung der Begrindung zum BP Nr. 4
ausfuhrliche Erlduterungen und unter Nr. 3 der Textlichen Festsetzungen (Teil B) Festsetzungen
zur Mindesthéhe des ErdgeschossfuRbodens (2,40 m UHN) sowie unter Hinweise — Bodenauf-
schiittungen Anforderungen an zu verwendende Béden (Kiessandersatzboden min. U3 k-Wert 2
1,6 x 10* m/s). Desweiteren war in der Planzeichnung (Teil A) i. V. m. den Textlichen Fest-
setzungen (Teil B) zunachst die Anlage einer Versickerungsflache mit Rigolen vorgesehen und vor
Bekanntmachung der Satzung zum BP Nr. 4, auf Hinweis der zustédndigen Genehmigungsbehdrde
des Landkreises Rligen, dass diese Festsetzung fehlerhaft sei, gestrichen worden.

Im Hinblick auf die zwischenzeitlich entstandene bauliche Verdichtung und Versiegelung in der
Umgebung des Plangebietes sowie angesichts wiederkehrend oberflachlich zu beobachtenden
Stauwassers im Plangebiet wurde durch die Gemeindevertretung mit Beschluss Nr. 197-30/12
vom 15. August 2012 bestimmt, dass das Gutachten zur Versickerung des Niederschlagswassers
zu aktualisieren ist.

Hierzu wurde das Baugrundgutachten 02/21/12 des Ingenieurbiiros Volker Weille, Kaiseritz vom
26. November 2012 (siehe Anlage) erstellt. Danach kann eine Flachenversickerung innerhalb des
Plangebietes nur in Form einer Muldenversickerung zur Anwendung kommen. Im Weiteren wird
auch in diesem Gutachten Ubereinstimmend auf das Erfordernis des Aufflllens der Geldnde-
oberflache sowie auf die erforderlichen Eigenschaften des Fullmaterials abgestellt, wie dies bereits
im BP Nr. 4 festgesetzt ist.

In Auswertung der gutachterlichen Empfehlungen werden mit der 1. Anderung des BP Nr. 4
entsprechend detaillierte Festsetzungen getroffen. So werden die Ausfihrung und Dimension der
gutachterlich empfohlenen Versickerungsmulden festgesetzt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Wohnanlage Strandstrale" der Gemeinde Ostseebad Thiessow Begriindung
Satzungsexemplar

4. Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Probleme, die sich aus dem Plangebiet selbst auf die Umgebung
ergeben, sind nicht zu erwarten.

Immissionsschutzrechtliche Probleme, die sich aus der Lage des Plangebietes innerhalb seiner
Umgebung und deren Nutzungen ergeben, wurden im Rahmen der Entwurfserstellung gepriift.
Angesichts des geringen Umfangs der 1. Anderung des BP 4 wurde anstelle einer umfassenden
Gerauschimmissionsprognose auf ein vereinfachtes Ermittlungsverfahren fir La&rmimmissionen
nach den Empfehlungen der Broschire ,Ldrmschutz im Verkehr* des Bundesministeriums fir
Verkehr, Ausgabe 1998 zurlickgegriffen.

Danach wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen ermittelt und beurteilt.
Der StralRenverkehrslarm entlang der HauptstraRe L 292 wurde als wesentlicher Emissionsort
bewertet. Als Berechnungsgrundlagen wurden folgende Verkehrsdaten angesetzt: 4.500 Kfz/Tag
(1996 3.500 Kfz/Tag gemessen); Geschwindigkeit ~50 km/h; Fahrbahn mit Belag Asphalt &
weniger als 5 % Steigung; keine geschlossene Bauweise; keine Ampelkreuzung in weniger als 100
m; wenige LKW. Der entlang der StrandstraRe fiihrende Anwohnerverkehr wurde vernachlassigt.

Der danach ermittelte Verkehrslarm fiihrt innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes zu teilweise
deutlichen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 und zu
geringfuigigen Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV.

Aktive Larmschutzmaflnahmen kommen Innerorts aus stadtebaulichen Griinden nicht in Frage.
Nach den nunmehr festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB IV bis 10 m von Mitte des nachst-
gelegenen Fahrstreifens, LPB Ill bis 27 m, LPB Il bis 68 m Tiefe) wurden daher unter Punkt 7.1 der
Textlichen Festsetzungen passive SchallschutzmaRnahmen, sprich Anforderungen an den
baulichen Schallschutz festgeschrieben. So sind Schiafrdume an der larmabgewandten Seite des
Gebaudes anzuordnen. Ist die Mdglichkeit der Anordnung der schutzbedirftigen Rdume an der
larmabgewandten Seite nicht gegeben, sind fensterunabhingige Liftungseinrichtungen gemai
VDI 2719 zu installieren. Desweiteren wurden in den Textteil B erlduternde Hinweise zum
Larmschutz aufgenommen. -

5. Umweltvertraglichkeit

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriiffung nach § 2 (4), dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3
und § 10 (4) abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Es bleibt allerdings bei der Beachtung des
Naturschutzes in der Abwagung (§ 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB).

Die Kompensationspflicht entfallt als sich an die Abwagung stellende spezifische Aufgabe aus der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des BNatSchG. Damit entfillt auch die Rechtsgrundlage
fur eine Kostenuibertragung von angestrebten AusgleichsmaRnahmen nach §§ 1 a Absatz 3 Satz 2
bis 4, 135 a bis 135 ¢ BauGB. Der Standard der Abwagung im Hinblick auf die Umweltbelange ist
dadurch allerdings nicht verandert. Auch die Priifung der Kompensationserfordernisse kann nach
Lage der Dinge Gegenstand der Abwéagung sein. Eine allgemeine Kompensationsverpflichtung
besteht aber nicht.

Nachfolgend werden die méglichen Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft dargestellt.
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Satzungsexemplar

5.1 Schutzgiiter

5.1.1 Boden

Der Geltungsbereich der B-Plananderung in Thiessow umfasst Boden, die teilweise anthropogen
tberformt sind. Wahrend einzelne Flachen noch unbebaut sind, wurden an der Strandstralle
bereits ein Wohngebiude sowie eine Minigolfanlage errichtet.

Nach der Geologischen Karte von Mecklenburg-Vorpommern (GEOLOGISCHES LANDESAMT M-V
1995) sind in Thiessow als Bodengesellschaften u.a. Niedermoore mit Gleyen als Begleitbéden zu
erwarten. Als Substrate finden sich Niedermoortorf, haufig iber Mudde oder mineralischen Sedi-
menten, sofern diese nicht bereits durch Bebauung oder Nutzung anthropogen beeintréchtigt sind.
Insgesamt ist die Schutzwirdigkeit des Bodens mit hoch bis sehr hoch einzustufen.

5.1.2 Grund- und Oberflachenwasser

Von der Planung sind keine Trinkwasserschutzzonen, Stillgewésser oder (temporér) wasser-
fuhrende Graben betroffen.

Die vollstandige Versickerung der Niederschlage im Plangebiet ist unter Beriicksichtigung der
gutachterlichen Empfehlungen (Baugrunduntersuchung siehe Anlage) moglich und vorgesehen.

5.1.3 Klima, Mikroklima

Der Raum Thiessow gilt mit um die 500 mm / Jahr als niederschlagsarm. Die héufig auftretenden
westlichen Winde sowie die Insellage fiihren zu geringeren Jahresdurchschnittstemperaturen im
Sommer und etwas milderen Wintern. Luftzirkulation zwischen Land und Wasser sind aufgrund der
Kuistenndhe charakteristisch.

Das Plangebiet ist gehélzarm. Lediglich in Randlage befinden sich einzelne Gehdlze, die in den
Sommermonaten kleinflachig zur Beschattung der Flachen beitragen. Ansonsten ist die noch
unbebaute Flache als kleine innerértliche Frischluftentstehungsflache zu werten.

5.1.4 Biotope

Die Gemeinde Thiessow ist nach der naturrdumlichen Gliederung dem Nord- und Ostrigenschen
Hugel- und Boddenland (Nr. 122) zuzuordnen (GLRP 2009).

Als heutige potenziell natirliche Vegetation (HPNV) werden fur den Bereich o6stlich der
HauptstraRe Bodensaure Buchenwalder (L 16) genannt (GLRP 2009). Der innerértlich gelegene
Geltungsbereich umfasst eine Flache, die friher als Grunland intensiv genutzt wurde. Heute
zeigen die aufkommenden Gehélze eine Extensivierung an. Charakterarten der HPNV fehlen.

Anderungsgebiet in Thiessow, Mai 2012 (Planungsbiro Seppeler)

arno mill ingenieure AM 2011.10
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Alle Flachen im Geltungsbereich kénnen den Siedlungsbiotopen zugeordnet werden. Eine
Eingriffsbilanzierung erfolgte nicht, da es sich bei der Anderung um ein Planverfahren nach § 13 a
BauBG handelt und fir den B-Plan Nr. 4 im Jahr 1997 bereits eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erstellt wurde. Hiervon ausgenommen sind ggf. einzelne Bdume, die der
heutigen Satzung zum Schutz des Bestandes an B&umen und Strduchern in der Gemeinde
Ostseebad Thiessow (2003, 1. Anderungssatzung 2007) unterliegen, sofern sie nicht erhalten
bleiben.

Folgende Biotope sind dominierend:
e ehemalige Wiese mit Bracheanteilen (aufkommende Baume und Straucher)
o strallenbegleitende Gehdlze, Gberhdngend
o befestigte Flache, hier Minigolfanlage

Im Folgenden werden die Biotope mit den Schlisselnummern nach der Kartieranleitung M-V
beschrieben.

Ehemalige Wiese, Brachfléche der stédtischen Siedlungsgebiete (OBS, 14.11.1):

Die im rechtskraftigen B-Plan liegende Flache wurde in den letzten Jahren nicht vollsténdig
bebaut. Teilflachen der ehemaligen Wiese unterliegen heute der Sukzession. Die Flachen werden
von Grésern, Einzelgebuschen und Badumen sowie Eutrophierungszeigern dominiert.

Siedlungsgehdlze, straBenbegleitend (PWX, 13.1.1)

Im Ubergang zum FuBweg an der Hauptstrae stocken Gehélze, die bei fachgerechter Aufastung
erhalten werden kénnten.

Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS, 13.9.8)

Die Anderungsflache umfasst auch eine kleine Minigolfanlage, die sich an der StrandstraRe
befindet.

5.1.5 Artenschutz *

Die Ausfuhrungen zum Artenschutz im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
-Wohnanlage StrandstraRe“ beruhen auf allgemeine Kenntnisse zu den Habitatanspriichen
einzelner Arten.

Im Rahmen einer Kurzprifung soll an dieser Stelle geklart werden, ob die Anderung ggf. fir
relevante Tier- oder Pflanzenarten der Siedlungen Verbotstatbestande erwarten lassen oder diese
durch geeignete VermeidungsmaRnahmen ausgeschlossen werden kénnen. Beriicksichtigt
wurden die Hinweise vom LUNG M-V (Stand 2012). Die relevanten speziellen artenschutz-
rechtlichen Verbote sind in § 44 (1) BNatSchG formuliert:

e Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Der Verbotstatbestand umfasst das Fangen, Verletzen und Téten wild lebender Tiere der
besonders geschitzten Arten sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen.

e Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Der Verbotstatbestand umfasst erhebliche Stérungen streng geschitzter Tierarten und euro-
paischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten. Als erheblich wird dann eine Stérung eingestuft, wenn sich hierdurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population der Art verschlechtert.

e Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
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Der Verbotstatbestand umfasst die Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten der besonders geschitzten Tierarten.

e Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG
Der Verbotstatbestand umfasst die Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung der Standorte
der besonders geschutzten Pflanzenarten oder ihre Entwicklungsformen.

Die Einschatzung hinsichtlich méglicher Verbotstatbestande erfolgt verbal argumentativ, auf der
Grundlage méglicher Artengruppen gemal LUNG M-V, der vorkommenden Biotope sowie der
voraussichtlichen Beeintrachtigungen. Die Betrachtungen konzentrieren sich dabei im Wesent-
lichen auf die streng geschitzten Anhang II- und IV-Arten einzelner Gruppen der FFH-Richtlinie.
Die Betrachtungen zu Meeressaugern, Fischen, Krebsen und groen Landsdugern kann entfallen.

Farn- und Bliitenpflanzen, Flechten, Weichtiere, Kifer, Falter und Libellen

Das Vorkommen streng geschutzter Pflanzen und Flechten kann im Bereich der von Neubebauung
betroffenen ehemaligen Wiese mit Bracheanteilen aufgrund der speziellen Habitatanspriiche
ausgeschlossen werden. Die heutige Krautschicht, soweit betroffen, setzt sich dominierend aus
Grasern zusammen.

Streng geschitzte Kafer, Weichtiere und Tagfalter finden ebenfalls keine geeigneten Habitate in
der Anderungsflache. Die Lebensrdaume der Kafer der Anhange der FFH-Richtlinie zeigen eine
Bindung an &lterer Eichenbestande oder Feuchtlebensrdaume, die der geschitzten Weichtiere an
Feuchtlebensrdume. Auch die nach LUNG M-V aufgelisteten Falter, sofern sie in Mecklenburg-
Vorpommern rezent sind, zeigen Bindungen an feuchte Biotope, z.B. Hochstauden an Graben, so
dass ein Vorkommen unwahrscheinlich ist.

Die Nutzung des Plangebietes als Sommerlebensraum bzw. Jagdrevier einzelner schiitzenwerter
Libellenarten ist nicht auszuschlieRen. Verbotstatbestdnde werden jedoch nicht beriihrt, da
wechselfeuchte Reproduktionsstatten einzelner Arten nicht beeintréchtigt werden und der Luftraum
uneingeschrankt nutzbar ist. Hindernisse, z.B. Baufahrzeugen oder Gebduden kénnen die Tiere
ausweichen.

Landsauger -

Die streng geschitzten groReren Saugetierarten kommen auf der Insel Rigen nicht vor (Biber,
Wolf). Nachweise oder potentielle Lebensrdaume fir den Fischotter gibt es in der Regel in
Boddennahe (Rasterkartierungen der letzten Jahre). Die Landflachen im Geltungsbereich sind fr
die Art als Lebensraum jedoch ungeeignet.

Aufgrund der fehlenden dichten Strauchschicht mit geeigneten Nahrungspflanzen ist auch das
Vorkommen der Haselmaus unwahrscheinlich.

Innerdrtliche Fledermausjagdgebiete sind in Thiessow nicht auszuschlieBen, da strukturreiche,
durchgrinte Siedlungsrander und Freiflachen im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes
vorhanden sind. Da die Nutzbarkeit des Luftraumes erhalten bleibt und geeignete Geholzbesténde
mit Quartieren im Plangebiet, sind potenzielle Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fur die
Tiergruppe durch die BaumaRnahmen auszuschlieRen.

Amphibien und Reptilien

Durch die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden keine Reproduktionsstéatten
von Amphibien Uberplant und zerstort. Vereinzelt konnte es zum Durchwandern des Plangebietes
kommen. Durch eine Baufeldberaumung in den Herbst- und Wintermonaten, auerhalb mdéglicher
Amphibienwanderungen, koénnen Beeintrachtigungen vermieden werden. Streng geschitzte
Kriechtiere sind im Bereich der Bauflachen nicht zu erwarten.
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Europdische Vogelarten

Das Plangebiet ist insbesondere Nahrungsraum verschiedener Siedlungsvogelarten. Vereinzelt
muss auch mit Nischenbritern in Bodennéhe gerechnet werden. Geschitzte Greifvégel oder
andere Brutvégel des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie fehlen, da die Flachen keinen Brutraum
fur diese Arten bieten.

Der Abtrag der Vegetationsschicht ist auBerhalb der Brutzeit durchzufihren (Niststattenschutz), so
dass Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG im Vorfeld ausgeschlossen werden kénnen.

Essentielle Nahrungsflachen von Durchziglern oder Wintergasten sind von den Planungen nicht
betroffen.

Der Luftraum oberhalb des Plangebietes ist fir Vogel auch wahrend der Bauphase uneinge-
schrankt nutzbar.

5.1.6 Ortsbild

Die Umgebung des Plangebietes ist bebaut. Als innerdértliche Grinstrukturen sind Schnitthecken
und GebuUsche an den Grundstiicksgrenzen sowie Baume und Straucher an der Hauptstrae und
im weiteren Umfeld der Planung zu nennen, die das Ortsbild pragen.

5.1.7 Schutzgebiete & -objekte nach Naturschutzrecht

Das FFH-Gebiet DE 1648-302 ,Kustenlandschaft Studost-Rugen“ sowie das Vogelschutzgebiet
DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund” liegen im Abstand von unter 300 m
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Schutzwiirdig sind in den Gebieten im Wesentlichen
einzelne Lebensraumtypen oder Tierarten des Anhang | bzw. IV der Vogelschutzrichtlinie oder des
Anhangs Il bzw. IV der FFH-Richtlinie.

Im Zusammenhang mit diesen Schutzgebieten erfolgte eine Vertraglichkeitsvorpriifung
(PLANUNGSBURO SEPPELER Stand 7/2012). Im Ergebnis ist festzustellen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch die geplanten Anderungen im Bereich des B-Planes ,Wohnanlage
Strandstraf3e” zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Ill (Zone der harmdnischen Kulturlandschaft) des
Biosphéarenreservates Sudost-Ruigen. Die Schutzzone IIl hat den Status eines Landschaftsschutz-
gebietes. Festlegt sind:

1. Schutz, Pflege und Entwicklung dieser in Mitteleuropa einzigartigen Kulturlandschaft,
2. Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes,

3. Erhaltung der Nutzungsfahigkeit der Naturgtter und der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes durch die Entwicklung von praktischen Modellen 6kologischer Landnutzung in Land-
wirtschaft, Waldwirtschaft, Fischerei, Erholungs- und Verkehrswesen unter Beriicksichtig-
ung landschaftstypischer historischer Siedlungs- und Landnutzungsformen,

4. die Erforschung der Wechselwirkungen zwischen Mensch und Landschaft mit dem Ziel der
Erarbeitung von Konzepten nachhaltiger Nutzung der Biosphére,

5. die Nutzung der besonderen Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Gebietes fir die Ent-
wicklung eines breiten Umweltbewusstseins durch Offentlichkeitsarbeit und Angebot von
Méglichkeiten zu 6kologischer Bildung.

Die Nachnutzung oder Verdichtung innerortlicher Siedlungsflachen schont Flachen in der Schutz-
zone lll, die der Erholung dienen oder innerhalb der Kulturlandschaft am Ortsrand Thiessow noch
weitgehend unbeeintrachtigt sind.
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In der Gemeinde Ostseebad Thiessow ist die Baumschutzsatzung (2003, 2007) zu berucksichtig-
en. Geschiitzte Biotope, Geotope oder Alleen nach NatSchAG M-V sind nicht betroffen.

Die Hinweise zum Auffinden von Bodendenkmalen im Geltungsbereich sind bei Umsetzung von
BaumafRnahmen zu beriicksichtigen.

5.2  Auswirkungen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 4 ,, Wohnanlage StrandstraBe“

Die Anderung des Bebauungsplanes filhrt zu einer geringen zuséatzlichen Bodenversiegelung, die
entsprechend dem Planverfahren nach § 13a BauGB nicht kompensiert werden muss. Die
geplanten Neuanpflanzungen kénnen die Beeintrachtigungen mindern.

Auswirkungen auf die Fauna kénnen unter Beriicksichtigung der Manahmen unter Punkt 3.3
vermieden werden.

5.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmafRnahmen

Wihrend der Bauphase ist eine Beeintrachtigung des Bodens, Grundwassers und der nicht in
Anspruch genommenen Grinflachen durch Bau- und Betriebsstoffe zu vermeiden. Dartber hinaus
sind die grinordnerischen Festsetzungen zum B-Plan (BUSSE + GUNTHER 1997) bzw. zur
1. Anderung des B-Planes zu beriicksichtigen.

Beziglich des Artenschutzes sind folgende VermeidungsmaRnahmen erforderlich, um Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG auszuschlielen:

e die Entfernung der Vegetation (Baufeldberaumung) und der Auf- oder Abtrag von Boden
sind in den Herbst- und Wintermonaten, auRerhalb méglicher Amphibienwanderungen und
Brutzeiten durchzufihren

Das zur Verfullung oder zur Gelénderegulierung vorgesehene Material muss den Prif- und
Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2, hinsichtlich der beabsichtigten Nachnutzung ent-
sprechen und hat kontaminationsfrei zu sein. Entsprechend ist die DIN 19 731 (Ausgabe 5/98)
,Verwertung von Bodenmaterial‘ zu beachten.

5.4 Kompensation des Eingriffs

Eine Eingriffsbilanzierung erfolgte bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
,Wohnanlage StrandstraRe‘. Durch die 1. Anderung werden die Grundzige der Bebauungs-
planung nicht geéndert. Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht nicht. Die Kompensations-
pflicht entfallt als sich an die Abwagung stellende spezifische Aufgabe aus der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung des BNatSchG. Damit entféllt auch die Rechtsgrundlage fur eine
Kosteniibertragung von angestrebten AusgleichsmaRnahmen nach §§ 1 a Absatz 3 Satz 2 bis 4,
135 a bis 135 c BauGB.
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6. Zusammenfassung

Die geplante 1. Anderung des BP Nr. 4 ,Wohnanlage StrandstraRe* der Gemeinde Ostseebad
Thiessow beseitigt ein die Ortsentwicklung beeintrachtigendes Planungsdefizit und fugt sich in das
Plangebiet, die umgebenden natlrlichen Faktoren sowie das Ortsbild der Gemeinde Ostseebad
Thiessow ein. Die Nutzungen beschrédnken sich auf den Bedarf und die Entwicklungsziele der
Gemeinde Ostseebad Thiessow. Die stadtebauliche Nachverdichtung erfolgt innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsgebietes mit Anbindung an die vorhandene Infrastruktur. Die
Erschlieung ist gegeben bzw. kann hergestellt werden.

Schutzfaktoren finden mit der Planung Beriicksichtigung, wobei erwartet wird, dass diese die
Nutzung in dem dargestellten Umfang zulassen. Die 1. Anderung des BP Nr. 4 ,Wohnanlage
StrandstraBe” im geplanten Umfang begriindet nicht die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach UVPG. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten
oder Europaischen Vogelschutzgebieten sind nicht gegeben. Beeintrachtigungen der Schutzguter
sind aufgrund der Unerheblichkeit der 1. Anderung nicht zu erwarten.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Auch ein
Monitoring ist nicht erforderlich. Die Kompensationspflicht entfallt als sich an die Abwagung
stellende spezifische Aufgabe aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des BNatSchG.
Damit entfallt auch die Rechtsgrundlage fiir eine Kostentibertragung von angestrebten Ausgleichs-
maRnahmen nach §§ 1 a Absatz 3 Satz 2 bis 4, 135 a bis 135 ¢ BauGB.

Es wird erwartet, dass die 1. Anderung des BP Nr. 4,Wohnanlage StrandstralRe“ der Gemeinde
Ostseebad Thiessow stadtebaulich vertraglich integrierbar ist.

Thiessow, Juli 2013
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6.

Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen wurden berticksichtigt, wobei es sich hier nicht um eine abschlieRende Aufzahlung handelt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466),

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts Planzeichen-
verordnung 1990 (PlanzV "90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102),

Kommunalverfassung fiir das Land M-V (Kommunalverfassung - KV M-V) verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes
Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V. S. 777)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
am 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S 383, 395)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) geandert

Satzung der Gemeinde Ostseebad Thiessow liber die Herstellung notwendiger Stellpldtze und Zahlung
von Ausgleichsbetrégen fiir nicht herstellbare Kraftfahrzeugeinstellplitze (Stellplatzsatzung) vom 11.
Juli 2006

Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehélzen in der Gemeinde Ostseebad Thiessow
(Baumschutzsatzung) vom 04. Juni 2003

1. Anderungssatzung zur Satzung zum Schutz des Bestandes an Badumen und Gehélzen in der
Gemeinde Ostseebad Thiessow (Baumschutzsatzung) vom 21. Marz 2007

Quellenverzeichnis

Planungen / Gutachten / Karten / Protokolle / Internetseiten

B-Plan Nr. 4 ,Wohnanlage Strandstrafe“, Ostseebad Thiessow, in Kraft seit 2001

Busse + Giinther, Griinordnungsplan zu B-Plan Nr. 4 ,,Wohnanlage StrandstraRe“, Ostseebad Thiessow (1997)
Baugrundgutachten Nr. 9398T, Geodesia GmbH, Lauterbach, vom 26. Marz 1998

Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Thiessow , in Kraft seit 1998

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP 2010) Regionaler Planungs-
verband Vorpommern

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Erste Fortschreibung, LUNG M-V 2009

Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V, LUNG M-V 1999

Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte Landkreis Vorpommern-Riigen, Flurkarte der Flur 1,
Gemarkung Thiessow u. Kleinzicker vom 8. Februar 2012,

Entwurfsvermessung, Dipl.-Ing. (FH) Arno Mill, ObVI, Sehlen, MaRstab 1:500, Stand Juni 2012
Broschiire ,Larmschutz im Verkehr“ des Bundesministerium fiir Verkehr Stand: 2. Auflage / Januar 1998

Internetseiten

Kartenportal Umwelt M-V, Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V,
www.umweltkarten.mv-regierung.de, zuletzt eingesehen am 01. Juli 2012
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Satzungsexemplar
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Thiessow

uber die 1. Anderung

des Bebauungsplanes .

Nr. 4 ,Wohnanlage Strandstrae“
Vertraglichkeitsvorpriifung

zum
FFH-Gebiet DE 1648-302 und
Vogelschutzgebiet DE 1747-402

Gemeinde: Amt Ménchgut-Granitz

Gemeinde Ostseebad Thiessow
Gohrener Weg 1
18586 Ostseebad Baabe

Bearbeitung: Planungsbiiro Seppeler
Dipl.-Biologin Dagmar Seppeler
Brocks Busch 7, 48249 Diilmen
Telefon +49 (02594) 789506
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 .\Wohnanlage StrandstraRe" der Gemeinde Ostseebad Thiessow  Vertraglichkeitsvorpriifung

1. Vorbemerkung zu NATURA 2000 und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Ostseebad Thiessow hat den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 ,Wohnanlage StrandstraRe“ gefasst. Das Planverfahren erfolgt nach § 13a
BauGB. Im Umfeld befinden sich mehrere NATURA 2000 — Gebiete, von denen das Vogelschutz-
gebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund* sowie das FFH-Gebiet DE
1648-302 ,Kustenlandschaft Sudostriigen im Verfahren zu beriicksichtigen sind, da der Abstand
der Gebiete zum Geltungsbereich gemaR den ,Hinweisen zur Anwendung der §§ 18 und 28 des
Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in
Mecklenburg—Vorpommern* unter 300 m liegt.

Das Ziel der Ausweisung von NATURA 2000 — Gebieten ist die Erhaltung der biologischen Vielfalt
in der EU, d.h. die Vielfalt der Lebensrdume fur wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen
und die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten und ihrer Populationen. Die Inhalte der Richtlinien sind
im Detail den einzelnen Anhangen mit ihren Schutzvorschriften zu entnehmen, u.a. das Festlegen
von Erhaltungsmalnahmen, das Verschlechterungsverbot sowie die Vertraglichkeits(vor)prifung
fur Plane und Projekte.

Aufgrund der in den letzten Jahren erfolgten Anderungen und Erganzungen im Zusammenhang
mit der Meldung weiterer Schutzgebiete nach Brissel, erfolgt an dieser Stelle eine kurze
Vorprifung. Die heutige Lage der Schutzgebiete ist den Abbildungen 1 und 2 zu entnehmen.

’

Kohirente: europiische: dhologi-che:
Sehutzgebi tz “Narura 2009

Gebiets-Nr.: DE 164§-302
Kartenblatt: 373

sorgsschiagmnss Gehiarvon
E Gemeinschafiichar Bedeonng
ack Amal 4 Absauz | der
S P Bowamchdizie
Mabsob 1. 29300
Tepegade: TR 2! N 41 Lindenwmannagiammss

s i tar 1 Mok (enburg Vo rpammerT

Abb.1: Lage von Thiessow zum FFH-Gebiet , Kiistenlandschaft Siidostriigen“ (Teilflichen)
(© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder): Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAIV-MV))
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Wohnanlage Strandstrae" der Gemeinde Ostseebad Thiessow  Vertraglichkeitsvorpriifung

Abb.2: Lage des Plangebietes zum Vogelschutzgebiet ,,Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund“
(© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder): Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV))

-

11 Kurzbeschreibung des Vogelschutzgebietes DE 1747-402
,Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund®, Schutzweck

Das Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund® umfasst nach aktuellem
Arbeitsstand heute rund 87.468 ha Kustenlandschaft, die aus einer Vielzahl eng miteinander
verzahnter Landschaftselemente (Inseln, Nehrungen, Haken, Strandwalle, kleine Wieken, Riffe,
Windwatten, Strandseen, Steilkiisten, Flachkisten) besteht. Die auf den angrenzenden Grund-
moranenplatten liegenden Ackerflachen und groRflachigen Niedermoore fungieren zudem als
Nahrungsflachen fir herbivore GroRvégel und Watvégel.

Folgende Unterlagen wurden zur Einschatzung einer méglichen Betroffenheit berlicksichtigt:

e Standard-Datenbogen zum Vogelschutzgebiet (2008)
e Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V (2011)

Schutzzweck Brutvégel

Das vorgeschlagene Vogelschutzgebiet soll dem Schutz der im Anhang | der EU-Vogelschutz-
richtlinie aufgefiihrten Brutvogelarten (Zielarten) sowie weiteren Brutvogelarten dienen, die in
relativ grofRer Zahl im Gebiet vorkommen.

Der Schutzzweck ist auf die Lebensraumerhaltung und —optimierung bestimmter Arten ausge-
richtet und ist beim vorgeschlagenen Vogelschutzgebiet in der Erhaltung und Optimierung von

Planungsbiiro Seppeler AM 2011.10
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Wohnanlage Strandstrae* der Gemeinde Ostseebad Thiessow

Vertraglichkeitsvorpriifung

Lebensraumbedingungen (Brutplatze, Nahrungsflachen, Balzplatze, Schlafplatze), insbesondere
bestandsgefadhrdeter Brutvogelarten zu sehen und in der Erhaltung und Optimierung von
Bedingungen, die es wandernden bzw. umherstreifenden Vogelarten erméglichen, das gesamte
Gebiet in grétmoéglicher Anzahl, Ausdehnung und Dauer zur Nahrungsaufnahme und zum Ruhen,
Schlafen oder Wandern zu nutzen.
Fur das Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund“ wurden zahlreiche
Brut- und Zugvogelarten benannt, die im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie aufgefihrt sind. Die
Brutvégel sind mit ihren Habitatanspriichen tberwiegend an Wasserflachen, an Flachwasser-

bereiche, Réhricht oder andere Feuchtlebensraume gebunden.

Tab. 1: Brutvégel und Zugvégel (Anhang I) gemaR Standard-Datenbogen und VSGLVO M-V (2011)

Art

wissenschaftlicher Name

Anhang |

Nachweise Untersuchungsgebiet (UG)

Alpenstrandlaufer

Calidiris alpina ssp. schinzii

X

kein Nachweis

Brandseeschwalbe

Stemna sandvicensis

kein Nachweis

Bruchwasserlaufer

Tringa glareola

kein Nachweis

Eisvogel

Alcedo atthis

kein Nachweis

Flussseeschwalbe

Stema hirundo

kein Nachweis

Goldregenpfeifer Pluvialis apricaria kein Nachweis
Heidelerche Lullula arborea kein Nachweis
Kampflaufer Philomachus pugnax kein Nachweis
Kranich Grus grus kein Nachweis
Neuntéter Lanius collurio kein Nachweis
Odinshihnchen Phalaropus lobatus kein Nachweis
Ohrentaucher Podiceps aurnitus kein Nachweis
Prachttaucher Gavia arctica kein Nachweis

Raubseeschwalbe

Stema caspia

kein Nachweis

Rohrweihe

Circus aeruginosus

® kein Nachweis

Rotmilan

Milvus milvus

kein Nachweis

Sabelschnabler

Recurivirosta avosetta

kein Nachweis

Schwarzkopfméwe

Larus melanocephalus

kein Nachweis

Schwarzmilan

Milvus migrans

kein Nachweis

Seeadler Haliaeetus albicilla kein Nachweis
Singschwan Cygnus cygnus kein Nachweis
Sperbergrasmticke Sylvia nisoria kein Nachweis
Sterntaucher Gavia stellata kein Nachweis

Trauerseeschwalbe

Chlidonias niger

kein Nachweis

Uferschnepfe Limosa lapponica kein Nachweis
Wachtelkonig Crex crex kein Nachweis
Weilstorch Ciconia Ciconia kein Nachweis im Umfeld

WeilRwangengans

Branta leucopsis

kein Nachweis

Zwergmowe Larus minutus kein Nachweis
Zwergsager Mergus albellus kein Nachweis
Zwergschwan Cygnus columbianus bewickii kein Nachweis

Zwergseeschwalbe

Stema albifrons

NXAIX|IXIX XXX X[X|XPIXPX|X|XIX|X|X|IX|X|XIX[X|X|X[X]|X|X[X]|X]|X]|X

kein Nachweis
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Wie der Tabelle zu entnehmen ist, sind die aufgefiihrten Arten Uberwiegend an bestimmte, oft
(semi)aquatische Lebensrdaume gebunden. Auch essentielle Lebensraume aulerhalb der
Schutzgebietsgrenzen, z.B. im Plangebiet oder im Umfeld, sind nicht nachzuweisen.

Schutzzweck Rastvégel

Als Rastvégel (Zielarten), die sich zu Zugzeiten in relativ grofen Konzentrationen im Raum
aufhalten kénnen, wurden fir das Vogelschutzgebiet Uberwiegend Arten mit Bindung an
Wasserflachen oder landwirtschaftliche Flachen benannt. Die Boddengewédsser haben als
aquatischer Rast- und Ruheplatz eine groRe Bedeutung fir verschiedene Wasservogelarten, die in
den Wintermonaten in Anhéngigkeit von der Witterung, den Windverhaltnissen und mdglicher
Eisfreiheit die Gewasser und das nahe Umland nutzen.

Weder essentielle Wasserflachen (Ruhe- oder Rastflichen) noch landwirtschaftlich genutzte
Nahrungsflaichen im Umfeld sind von der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnanlage
StrandstralRe” betroffen, deren Flache allseits umbaut in Thiessow liegt.

Erhaltungszustande fur das Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund*
lassen sich allgemein aus den Habitatanspriichen einzelner Arten ableiten. Diese sind im Detail fur
einzelne Vogelarten der Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V (2011) zu entnehmen.

Die Erhaltungsziele umfassen entsprechend der Lage des Schutzgebietes im Wesentlichen die
ausgedehnten Wasserflachen des Greifswalder Boddens und des sudlichen Strelasundes, deren
feuchte Ufer- bzw. Uberflutungslebensraume sowie die Ubergénge zu terrestrischen trockeneren
Offenlandbiotopen siidlich des Greifswalder Boddens. Die Verletzlichkeit des Gebietes ist daher im
Wesentlichen durch Beeintrachtigungen der entsprechenden Lebensrdume gegeben, z.B. durch
Intensivfischerei, Gewasserverschmutzung, ungelenkten Bootsverkehr und unangepasste landwirt-
schaftliche Nutzung.

Da das Anderungsgebiet in Thiessow fiir Arten des Vogelschutzgebietes keine Bedeutung hat,
wird auf die artspezifischen Erhaltungsziele an dieser Stelle nicht mehr néher eingegangen.

1.2 Kurzbeschreibung des FFH-Gebietes DE 1648-302
»Kiistenlandschaft Siidostriigen“, Schutzzweck

Das FFH-Gebiet hat eine GréRe von ca. 2.426 ha und wirtd gepragt durch die eiszeitlich geformte
Kulturlandschaft, die aufgrund der engen Verzahnung von Land- und Meerteilen und der
naturlichen Kustendynamik zahlreichen bedrohten Arten Lebensrdume bietet. Zu nennen ist
insbesondere die aquatische Lebensraumklasse ,Meeresarme und -gebiete, die mit einem
Gebietsanteil von ca. 61 % den gréften Flachenanteil einnimmt.

Das Schutzgebiet setzt sich aus mehreren Teilflachen zusammen. Nicht alle sind fur den Bereich
um Thiessow relevant.

Der Schutzzweck des FFH-Gebietes ,Kistenlandschaft Studostrigen” spiegelt sich auch in den
Lebensraumtypen wieder, die im Standard-Datenbogen aufgefihrt sind.

Tab. 1: Lebensraumtypen und Erhaltungszusténde im FFH-Gebiet (Arbeitsstand 2005)

Erhaltungszustand gem.

EU-Code Lebensraumtyp+, Angaben zum Anteil % am Gesamtgebiet (FFH) Standard-Datenbogen
Erhalt und Schutz
1110 Sandbanke mit nur schwacher sténdiger Uberspiilung durch Meerwasser, 9 % B
1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt, 4 % B
1150* Strandseen der Kiste (Lagunen), 12 % (03
1160 Flache groRe Meeresarme und —buchten (Flachwasserzone), 32 % B
1170 Riffe, 3 % A
1210 Einjéhrige Spilsdume, < 1% B
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohnanlage StrandstraRe” der Gemeinde Ostseebad Thiessow  Vertraglichkeitsvorpriifung
. . Erhaltungszustand gem.
EU-Code Lebensraumtyp+, Angaben zum Anteil % am Gesamtgebiet (FFH) Standard-Datenbogen
Erhalt und Schutz

1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande, < 1% B

1230 Atlantik-Felsenkiiste und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation, 2 % B

1330 Salzgriinland des Atlantiks, der Nord- und Ostsee mit Salzschwaden, 4 % C

2120 WeiRdiinen mit Strandhafer, < 1% C

2130* Festliegende Kustendiinen mit krautiger Vegetation, < 1% Cc

3150 Nattrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion, oder KA
Hydrocharition, , < 1% o

6210* Trespen - Schwingel — Kalktrockenrasen, 4 % B

6510 Extensive Méhwiesen der planaren bis submontanen Stufe, < 1% B

7230 Kalkreiche Niedermoore, < 1% B

9110 Hainsimsen-Buchenwalder (Luzula-Fagetum), < 1% B

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum), 2 % B

9180* Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion), < 1% B

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur, 2% B

+ Bezeichnung gem. ANHANG | der Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen Fortschritt (Amtsblatt der EG vom 28.11.1997), * =
prioritéarer Lebensraum, A = hoch, B = mittel, C = gering / Erhaltungszustand, k.A.=keine Angaben

Neben dem Lebensraumtyp 1160 sind im FFH-Gebiet auch 1110 und 1150* prozentual héher
vertreten (grau markiert).

Die Hauptgefahrdungen der Feuchtlebensrdume sind somit insbesondere Nahrstoff- oder Schad-
stoffeintrage in den Bodden, Grundschleppnetzfischerei in der Flachwasserzone, gewésserun-
vertragliche und / oder touristische Nutzung, die durch die Planungen zur Wohnanlage Strand-
strafle nicht gegeben sind.

Far das FFH - Gebiet ,Kustenlandschaft Stdostriigen“ werden folgende Arten des Anhanges |l der
FFH-Richtlinie aufgefihrt:

Tab. 2: Arten der FFH-Richtlinie (Anhang )

wissenschaftlicher Artname E RL

Dt. Artname (EU-Code) FFH RL M-V Ostsee

Nachweis

sporadische Nutzung der Boddenufer
Fischotter Lutra lutra (1355) B 2 - und FlieBgewéasser, Lebend- und Tot-
funde in den letzten Jahren

Kegelrobbe Halichoerus grypus (1364) B 1 1 Nutzung der Gewésser um Rugen

Feucht-, Nasswiesen und Nieder-

Schmale Windelschnecke Vertigo angustior (1014) A 3 2 moore: akt, Varkommen nicht bekannt

RL = Rote Listen M-V (div. Autoren), Rote Liste Ostsee (BfN 1996): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefihrdet,
E = Erhaltungszustand
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Bedeutende Teillebensrdume auBerhalb des Schutzgebietes der in Tab. 2 aufgefihrten Arten, die
im Bereich der Anderungsflache durch Verlust gefihrdet sein konnten, sind nicht zu erwarten. Der
Fischotter ist nachtaktiv und meidet innerértliche, bebaute Bereiche. Die Windelschnecke ist eine
Art der Feuchtwiesen. Die Kegelrobbe wird vermehrt im Greifswalder Bodden gesichtet.

2. Ermittlung der planspezifischen Wirkfaktoren
21 Bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen auf die Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zwischen zwei Telflichen des FFH-Gebietes
,Kustenlandschaft Sudostriigen“. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen
die Uberplanung zweier Grundstiicke an der HauptstraRe sowie die Anpassung und / oder
Konkretisierung einzelner Festsetzungen.
Folgendes ist baubedingt und zeitlich begrenzt durch die Anderung des Bebauungsplanes
aulerhalb der Schutzgebiete zu erwarten:

e geringe visuelle Unruhewirkungen oder Scheuchwirkungen auf Arten wahrend der
Bauphase durch Baumaschinen oder ggf. durch Baustellenbeleuchtung bei Bau einzelner
Gebaude im Bereich der Freiflachen

e optische oder akustische Stérungen durch spatere Nutzung der Geb&ude

Die baubedingten MaRnahmen sind zeitlich begrenzt. Es werden tempordre Stérungen bis
maximal 100 m erwartet, so dass Auswirkungen bis in die Schutzgebiete auf Zielarten oder
Lebensraumtypen nicht erkennbar sind.

3. Summierende oder kumulierende Wirkungen

Pléne oder Projekte kénnen sich zusammen mit anderen Vorhaben im Umfeld in ihren Wirkungen
verstarken. Weitere Planungen, mit deren Umsetzung im direkten Umfeld des Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnanlage StrandstraRe* in Thiessow gerechnet werden
muss, sind nicht bekannt.

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohnanlage Strandstrale“ war vor Ausweisung der Schutzgebiete
rechtskraftig und wurde bereits teilweise umgesetzt, so dass von einer Vertraglichkeit der Planung
auszugehen ist. Eine Umsetzung erfolgte bereits auch fir den B-Plan ,Wohnanlage HauptstraRe*
sodass auch hier von einer Vertraglichkeit auszugeben ist. Durch die Neuiiberplanung von
lediglich zwei Grundstiicken im Geltungsbereich des Plangebietes an der Strandstrale werden
keine sich summierende Wirkungen mit erheblichen Beeintrachtigungen bis in die Schutzgebiete
erwartet, da sich die wesentlichen Beeintrachtigungen auf die Bauphase beschrianken und
Auswirkungen bis in die Schutzgebiete nicht erwartet werden.

4. Zusammenfassung

Im Rahmen der Vertraglichkeitsvorpriifung zur 1. Anderung des B-Planes ,Wohnanlage
Strandstrale” der Gemeinde Ostseebad Thiessow erfolgte eine Betrachtung der wesentlichen
Anderungen und die méglichen Auswirkungen auf die Schutzgebiete im Umfeld. Auf der Grundlage
der vorliegenden Unterlagen wurde festgestellt:

e das Plangebiet liegt gemaR der Regelvermutung innerhalb eines 300-Radius zum FFH
Gebiet DE 1648-302 ,Kustenlandschaft Stdostriigen“ und zum Vogelschutzgebiet DE
1747-402 ,Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund:;

e Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene Bebauung und Nutzung im Umfeld;
e Flachen in den Schutzgebieten werden nicht tberplant;

e Teilhabitate von Zielarten werden nicht Uberplant, die ggf. auRerhalb der Schutzgebiete
erhalten und entwickelt werden sollten;

Planungsbiiro Seppeler AM 2011.10
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e es sind keine Habitatstrukturen betroffen, die an anderer Stelle in oder auRerhalb der
Schutzgebiete fur die Zielarten der angrenzende Schutzgebiete fehlen oder deutlich
schlechter vorhanden sind;

e summierende oder kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planungen und
mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind zurzeit nicht erkennbar;

Unter Berlcksichtigung der zu erwarteten Wirkungen auf der Grundlage des aktuellen Planungs-
standes (7/2012) zur 1. Anderung des B-Planes ,~Wohnanlage Strandstra3e“ in Thiessow wird von
keinen erheblichen Auswirkungen auf die Gebiete, auf deren Schutzziele und maRgeblichen
Bestandteile durch die Planung ausgegangen.

Es wird daher vorgeschlagen, die 1. Anderung des B-Planes .Wohnanlage Thiessow" mit seinen
Inhalten als vertraglich im Sinne des BNatSchG zu werten.

Dilmen im Juli 2012
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1 Untersuchungsgebiet und Bauaufgabe

An der StrandstraBe in Thiessow auf Riigen soll eine weitere kleine Wohnanlage entste-
hen. Daflrr wurde der B-Plan Nr. 4 von der Gemeinde Thiessow aufgestellt, wonach vier
Grundstiicke mit je einem Wohnhaus bebaut werden kdénnen. Ein Gebiude davon wurde
bereits errichtet.

Nunmehr soll die Wohnanlage um zwei weitere bebaubare Grundstiicke ergénzt werden.
Insofern ist eine 1. Anderung zum B-Plan notwendig, um Baurecht flir den entsprechenden
Bereich nérdlich des Abzweiges der StrandstraBe von der HauptstraBe, der L 292 (siehe
Anhang 1: Ubersichtsplan) herzustellen.

Im Zusammenhang mit der Planénderung sind auch Aussagen zur Méglichkeit der Versi-

ckerung von anfallendem Niederschlagswasser der kiinftig befestigten Flachen erforder-
lich, da eine 6ffentliche Vorflut nicht vorhanden ist.

Aus diesem Grunde wurde vom Planungstréger eine Baugrunduntersuchung zur Erkun-
dung der Wasser- und Bodenverhéltnisse sowie zur Beurteilung des Untergrundes hin-
‘ sichtlich der Versickerungsméglichkeiten in Auftrag gegeben.

Grundlage der Baugrunduntersuchung ist der Auftrag vom 02. September 2012 auf Basis
des Honorarangebotes Nr. 12139.

-

Eine entsprechende Baugrunduntersuchung wurde im Jahre 1998 im Rahmen des ur-
spriinglichen B-Planverfahrens ebenfalls bereits fir die Nachbarflache durchgefiihrt. Da-
nach erfordert der sandige Baugrund mit sehr hohen Grundwasserstinden betrachtliche
Aufschittungen um im Untergrund versickern zu kénnen.

Das hier in Rede stehende Areal liegt im Norden von Thiessow. Bis zur Kiistenlinie der
Ostsee im Osten sind es ca. 400 m und bis zum Boddengewasser Zicker-See im Westen
etwa 600 m. Mit natirlichen Gelandehdhen von nur etwa 1 m (ber Null kann das Areal
noch zum Boddenrandbereich gerechnet werden. Der siidliche Teil der Erweiterungsflache
an der StrandstraBe wurde bereits aufgeschiittet und besitzt aktuell Héhen von 1,5 bis
1,6 m. Dort existiert derzeit eine Minigolfanlage, die zuriickgebaut werden soll. An diese
angrenzend befindet sich das o. g. bereits mit einem Wohnhaus bebaute Grundstiick. Die-
ses Grundstiick wurde, wie die (ibrigen angrenzenden bebauten Grundstiicke auch, bis auf
etwa 2 m Uber Null aufgeschiittet.




‘—‘-
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Mit der Anderungsplanung soll eine Grundflachenzahl von 0,4 festgeschrieben werden.
Auf den beiden jeweils etwa 600 m2 groBen Grundstiicken kdnnten dadurch, zuziglich

einer moglichen 50 %-tigen Uberschreitung fiir Nebenflachen, Flachen von bis zu 360 m?
iberbaut und damit versiegelt werden.

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Aus dieser
Sicht ware die beabsichtigte Versickerung von Regenwasser moglich.
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2 Baugrundmodell

Nach Aussage geologischer Karten liegt das Baugebiet im Bereich von holoz&nen Diinen-
Uber See-/Strandwallsanden als Bildungen des Postglazials, wie sie fir den GroBen
Strand typisch sind. Der GroBe Strand erstreckt sich als holozdne Nehrung zwischen den
pleistozénen Inselkernen vom Lobber Ort bis zum Stuidperd.

Zur Erkundung des Baugrundes wurden auf den beiden Grundstiicken der geplanten Er-
weiterungsfldche drei Bohrsondierungen (BS) als Rammkernsonden bis 3 m Tiefe nach
DIN 4020 geschlagen. Die Benennung der Schichten erfolgt gemaB DIN 4022, die bau-
technische Klassifikation in Bodengruppen nach DIN 18196.

Die Lage der Sondierungen ist aus dem Aufschlussplan (Anhang 2) ersichtlich.

Die Sondierergebnisse (Schichtenprofile im Anhang 3) konkretisieren die Aussagen der
Geologie.

Danach sind hier ausschlieBlich Sande vorhanden. Das Minigolf-Grundstiick wurde mit
sandigen Aufschittungen von 60 bis 80 cm Stérke erhdht. Darunter und auf dem hier e-
benfalls betroffenen Nachbargrundstiick als Deckschicht, existieren humose Sande als
natlrlich gewachsener Mutterboden von 20 bis 30 cm Starke. Weiter tiefer liegend wurden
Diinensande von etwa 1 m Stérke mit vereinzelten Torfbédndern und dann bis zur Endteufe
(3 m) Seesande festgestellt. Grundwasser ist in geringer Tiefe vorbanden.

Die angetroffenen Untergrundverhaltnisse mit Fein- und Mittelsanden, die vereinzelt diinne
Torfbander sowie Grundwasser bereits in geringer Tiefe aufweisen, bestatigen die Ergeb-
nisse, wie sie bei der Baugrunduntersuchung 1998 fiir die Nachbarflache festgestellt wor-
den sind.

Die Auffiillungen im Bereich des Minigolffeldes beginnen mit einer 2 cm starken, kiesigen
Verschlei3schicht. Darunter folgen feinsandige Mittelsande, die im oberen Bereich auch
grobsandige und kiesige Bestandteile sowie teilweise Beimengungen von recyceltem Bau-
schutt aufweisen.

Wegen ihres breiten KorngréBenspekirums gelten diese Sande mit einem Ungleichférmig-
keitsgrad (U = deo/d1o) von U > 6 entsprechend DIN 18196 als weit gestufte Sande (SW).
Sie liegen mitteldicht und dicht (0,5 <I,<0,7 ). Insofern gelten sie als gut belastbar. Sie sind
infolge ihrer groben Haupt- und Nebenbestandteile ansonsten als sehr gut durchlassig
charakterisiert (k = 5-107m/s ) und nicht frostempfindlich (F1 nach ZTVE-StB 09).
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Bei fehlenden kiesigen Beimengungen sind die aufgefillten Sande mit U < 6 eng gestuft
(SE) und damit den Diinensanden ahnlich.

Die angetroffenen humosen Sande wurden als mehr oder weniger organisch verunreinig-
te und feinsandige Mittelsande angesprochen. Der Humusgehalt betréagt bis etwa 20 Gew.-
%.

Entsprechend der Hohe des Humusgehaltes werden die vorhandenen organisch verunrei-
nigten Sande nach DIN 18196 in erster Linie den grob- und gemischtkérnigen Erdstoffen
mit Beimengungen humoser Art (OH, Humusgehalt 2 5 Gew.-%) zugeordnet. Bei Humus-
gehalten von < 5 Gew.-% werden sie den eng gestuften Sanden ahnlich (SE-OH).

Die humosen Sande sind locker bis mitteldicht gelagert (0,25 <I, <0,35).

Sie gelten als gering frostempfindlich (F2 nach ZTVE-StB 09) und mit Durchldssigkeitsbei-
werten von k =5-10°m/s als noch gut sickerfahig. Durch den Humusgehalt sind sie als
zusammendriickbar charakterisiert.

Die vorhandenen Diinensande wurden als feinsandige und grobsandige Mittelsande an-
getroffen. Wegen des geringen KorngréBenspekirums sind sie sehr gleichkdrnig. Der Un-
gleichférmigkeitsgrad U (U = deo/dio) liegt bei U = 3,0. Sie werden deshalb entsprechend
DIN 18196 den eng gestuften Sanden (SE) zugeordnet,

Die Diinensande sind lokal und in geringem Umfang mit Niedermoortorfoandern durch-
setzt. Diese sind wenige Zentimeter (2-3 cm) stark und von geringer flachenméBiger Aus-
dehnung. Beim Niedermoortorf handelt sich dabei um akkumulierte pflanzliche Substanzen
mit einem Humusanteil >30 Gew.-%. Entsprechend DIN 18196 wird der Torf daher als H
(H-Bander) klassifiziert. Die Torfbander lagen ausschlieBlich in weicher Konsistenz
(Ic =05) vor. Daraus und wegen des organischen Gefliges ist Niedermoortorf stark zu-
sammendriickbar. Da es sich lediglich um lokale derartige Bander innerhalb von Sanden
handelt, bleibt die Zusammendriickbarkeit insgesamt aber gering. Die Lagerungsdichte der
Diinensande ist vornehmlich locker bis mitteldicht (0,25 <I, <0,35).

Die Diinensande gelten als nicht frostempfindlich (F1 nach ZTVE-StB 09) und mit Durch-
|&ssigkeitsbeiwerten von k =21 0*m/s als gut durchléssig.

Die in geringer Tiefe nachfolgenden Seesande sind ebenfalls sehr gleichkdrnig. Sie wur-
den ausschlieBlich als Feinsande angesprochen. Der Ungleichformigkeitsgrad U




Ingenieurblro WeiBe Projektnummer: 02/21/12
Seite: 7

(U =dgo/d10) liegt zwischen U = 1,5 und 2,0. Entsprechend DIN 18196 lassen sie sich inso-
fern als eng gestufte Sande (SE) klassifizieren.

Die Lagerungsdichte der Seesande ist vornehmlich mitteldicht (0,30 <I,<0,35).

Sie gelten als wenig zusammendriickbar, sind nicht frostempfindlich (F1 nach ZTVE-StB
09) und mit Durchlassigkeitsbeiwerten von k =5-10°m/s noch gut durchléssig.

Grundwasser wurde zum Untersuchungszeitpunkt in Tiefen zwischen 0,2 und 0,9 m fest-
gestellt. Auf absolute H6hen bezogen lag der Grundwasserspiegel einheitlich bei +0,7 m
HN.

Die gemessenen Wasserstande werden als mittlere Grundwasserstinde eingeschétzt. Es
sind jahrliche Schwankungen von +40 cm zu den gemessenen Wasserstanden méglich.
Somit kann das tief liegende Grundstlick zeitweise (iberstaut sein.

Die Grundwassersténde sind wegen des Standortes in Ostsee- und Boddennihe nicht nur
abhéngig von der Niederschlags- und Verdunstungsintensitat. Wegen der relativ guten
Durchlassigkeit der anstehenden Sande kommuniziert das Grundwasser auch mit den
Wasserstanden der Ostsee und des Boddens, so dass sich dortiges Hoch- und Niedrig-
wasser auch beim Grundwasser bemerkbar machen wird.

Gegen Uberflutung durch Sturmfluten in Ostsee und Bodden ist das B-Plangebiet infolge

vorhandener Deiche relativ gut geschiitzt. -
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3 Versickerung von Niederschlagswasser

3.1 Allgemeine Erlauterungen

Grundlage der Erlauterungen zur Auswertung der Untersuchung hinsichtlich der Versicke-
rung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 vom April 2005 der Deutschen
Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Aowasser und Abfall e. V. Darin sind Angaben zum Bau,
zur Bemessung und zum Betrieb von Anlagen der dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser enthalten.

Béden mit einem k-Wert kleiner als 1.10® m/s gelten danach als ungeeignet zur Versi-
ckerung. Derartige Boden sind im untersuchten Areal nicht vorhanden. Die anstehenden
Sande sind mit Durchlassigkeiten von k >5.10°m/s vielmehr als gut bis sehr gut sicker-
fahig charakterisiert.

Allerdings existiert, wie bereits dargestellt, hohes Grundwasser und es muss aus Griinden
des Grundwasserschutzes zwischen der Sohle von Sickereinrichtungen und dem Grund-
wasser ein Sicherheitsabstand von 21,0 m gewahrleistet werden. Da mit hohen Grund-
wasserstanden bei +1 m HN gerechnet werden muss, bestimmt dies insofern die Anwen-
dungsmaglichkeit von Sickeranlagen mit.

Die geplanten Auffillungen im B-Planbereich bis auf etwa +2 m HN, wie sie auf den an-
grenzenden bebauten Grundstiicken bereits vorgenommen wurden, sind deshalb uner-
lasslich. Dies nicht nur um ein Versickern von Regenwasser geméasn Vorschrift Uberhaupt
zu ermdglichen, sondern auch um eine Nutzbarkeit der Grundstiicke ohne Uberflutung
durch hohes Grundwasser zu gewdhrleisten. Die notwendigen Aufflllungen soliten eine
Durchlassigkeit gewéhrleisten, wie sie auch der gewachsene Erdstoff aufweist.

Gunstig sind hierfur feinsandige Mittelsande, die in ihrer Durchlassigkeit den Diinensanden
entsprechen, wie sie im Bereich der Minigolfanlage zum grofBen Teil auch bereits aufge-
schiittet worden sind. Dies sind eng gestufte Sande (SE) mit einem Ungleichférmigkeits-
grad von U = 2 bis 6. Sie besitzen keinen nennenswerten Schluff- und Tongehalt. Die ent-
sprechenden KorngrdBen < 0,06 mm liegen bei < 5 Gew.-%. Derartige Sande sind mit ei-
nem Durchléssigkeitsbeiwert k>1-10%m/s als gut sickerfahig charakterisiert. Das Auf-
schiitten mit diesen Sanden solite in der beabsichtigten B-Planénderung als Vorausset-
zung flr eine Bebauung festgeschrieben werden, da vorliegend keine zentrale Regenent-
wasserung vorhanden ist.

Damit ware eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers gewahrleistet.
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Gnstig ist wegen der hohen Grundwasserstidnde nach den erfolgten Auffullungen das
Anlegen von fl&chenhaft wirkenden Sickeranlagen mittels einer belebten humosen Ober-
bodenzone. Dazu miissen als letzte (obere) Schicht der Auffiillung humose Sande als Mut-
terbodenandeckung verwendet werden, die ebenfalls einen Durchlassigkeitsbeiwert von
k>1-10"m/s gewdbhrleisten. Als Sickereinrichtungen kdénnten die Flachen- und die Mul-
denversickerung zur Anwendung kommen, da diese Arten an der Oberfliche bzw. im ober-
flachennahen Raum wirken.

Als Bemessungsgrundlage fiir derartige Fl&chensickeranlagen werden Regenwasserspen-
den verwendet, die entsprechend ausgewiesener Starkniederschlagsh6hen nach
KOSTRA-DWD 2000 fiir das Untersuchungsgebiet in Thiessow ermittelt wurden. Als jahrli-
che Uberschreitungshéufigkeit des Bemessungsregens wurde n=0,2 unterstellt (im
Durchschnitt innerhalb von fiinf Jahren einmal erreicht oder Uberschritten). Zur Bemessung
der Flachenversickerung wird ein Durchléssigkeitsbeiwert von k =1-10%*m/s verwendet,
der den empfohlenen humosen Sanden der aufzufillenden Deckschicht entspricht. Als
Uberbaute FlachengréBe werden hier 360 m2 der 600 m2 groBen Baugrundstiicke unter-
stellt, was der in dieser Hinsicht beabsichtigten maximalen B-Plan-Festsetzung entspricht.
Der Abflussbeiwert betragt dabei ¥,,= 0,9, der fiir versiegelte Flachen zu verwenden ist.

Planung, Bau und auch der spatere Betrieb der Sickersysteme sollten grundsatzlich auf
Basis des Arbeitsblattes DWA-A 138 vom April 2005 erfolgen.

3.2 Flédchenversickerung

Die Flachenversickerung ist insbesondere zur Versickerung von Niederschlagswasser ge-
eignet, welches sich auf kleineren befestigten Flachen ansammelt, um unmittelbar in den
Seitenrdumen dieser undurchléssigen Flachen zu versickern. Fiir das beabsichtigte Vor-
haben mit einer Grundflachenzahl 0,4 und der méglichen Uberschreitung fiir Nebenflachen
bis 50 % erscheint diese Versickerungsart als schwierig umsetzbar.

Die Sickerflachen werden in der Regel als Griinflichen (Rasen) gestaltet. Das Nieder-
schlagswasser sickert durch die humosen Erdstoffe. Diese belebte Bodenzone filtert und
reinigt gleichzeitig wahrend des Sickervorgangs das Niederschlagswasser. Ein Teil des
Regenwassers kommt dem Pflanzenwachstum zugute, ein anderer wird durch Evaporation
freigesetzt und wirkt sich dadurch giinstig auf die Bodenvegetation und das Kleinklima aus.

Die durchgefiihrte Berechnung (Anhang 4) zeigt, dass die Anwendung einer einfachen
Flachenversickerung hier problematisch ist. Es wiirden dafiir anniahernd 200 m2 Sickerfla-
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che von der 240 m2 groB3en, als unbefestigt vorgesehenen Grundstiicksflache bendtigt. Bei
Beriicksichtigung, dass eventuell auch Blumenbeete und/oder ein Nutzgarten angelegt
werden, steht die notwendige Sickerflache nicht mehr zur Verfigung. Aus diesem Grunde
erscheint gegeniber einer Flachenversickerung von dem sich sammelnden Regenwasser

eine Muldenversickerung die bessere Alternative zu sein.

3.3 Muldenversickerung

Die Muldenversickerung ist eine Variante der Flachenversickerung, bei der eine zeitweise
Speicherung méglich ist. So kann die Versickerungsrate geringer sein als der Regenwas-
serzufluss. Die GroBe der Versickerungsmulde sollte derart gewahlt werden, dass langeres
Uberstauen vermieden wird, da ansonsten die Verschlickung und Verdichtung der Oberfla-
che erhoht wird. Tiefen tiber 30 cm sollten deshalb vermieden werden. AuBerdem missen
Sohlebene und Sohllinie méglichst horizontal liegen, um eine gleichmaBige Verteilung des
2u versickernden Wassers zu ermdglichen. Dies kann durch die notwendigen Auffillungen

realisiert werden.

Die Mulden miissen begriint werden und lassen sich insofern gut in Rasenflachen integrie-
ren. Neben den Gebauden oder anderen baulichen Anlagen miissen entsprechende Fla-
chen frei gehalten werden, auf denen die Sickermulden angelegt werden konnen. Zwi-
schen den Fallrohren der Dachentwasserung und den Mulden kann das Regenwasser in
gepflasterten/betonierten Regenrinnen gefiinrt werden. Von Verkehrsflachen kann das
Regenwasser (ber Tiefborde oder unterbrochene Hochborde und Bankettstreifen einer

parallel verlaufenden Mulde zuflieBen.

Die Berechnungen zum bendtigten Umfang von Sickermulden wurden diesem Bericht als
Anhang 5 beigefiigt. Die empfohlenen humosen Sande der Deckschicht haben keine nen-
nenswerten schluffigen Beimengungéen, SO dass als GroBe fur die Muldenflache lediglich
ein Zehntel der angeschlossenen versiegelten Flache kalkuliert werden muss. Fir die etwa
360 m2 groBe versiegelte Flache waren wegen des Abflussbeiwertes von ¥, = 0,9 Mulden
auf einer Flache von etwa 32,4 m? GroBe notwendig. Bei einer Muldentiefe von 9 cm wird

damit ein Speichervolumen von 2,99 m?3 Fassungsvermdgen gewéhrleistet.
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3.4 Zusammenfassung

Das im genannten B-Plangebiet von versiegelten Flachen anfallende Regenwasser kann
nach entsprechender Auffiillung der Grundstiicke mittels Sickermulden versickert werden.

Die Mulden sind auf einer Fliche von etwa 35 m2 ca. 10 cm tief herzustellen. In Abhangig-
keit von der Lage der jeweils anzuschlieBenden versiegelten Flachen kann die notwendige
Muldenflache auch auf mehrere Mulden aufgeteilt werden.

Bedingung flir die berechnete Muldenversickerung ist das Auffiillen der Grundstiicke mit
entsprechenden sickerfahigen Sanden. In den Festlegungen der beabsichtigten B-
Plandnderung sollte festgeschrieben werden, dass ausschlieBlich eng gestufte Sande (SE)
mit einem Ungleichférmigkeitsgrad von U = 2 bis 6 aufzufiillen sind. Diese besitzen keinen
nennenswerten Schluff- und Tongehalt, die KorngréBen < 0,06 mm liegen hier bei
< 5 Gew.-%. Derartige Sande sind mit einem Durchlassigkeitsbeiwert k >1-10%m/s als
gut sickerfahig charakterisiert. Als Deckschicht sind ebenfalls diesem Wert entsprechende
humose Sande in einer Stérke von 30 cm zu verwenden.

Die méglichen Mulden sind mit Rasen zu begrinen. Die Muldenbdschungen kénnen flach
ausgebildet werden, so dass normale Rasenmahd maglich ist. In die Mulden ist das Re-
genwasser wie oben beschrieben oberirdisch einzuleiten.
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Arbeitsblatt DWA-A 138

Dimensionierung von Versickerungsanlagen

Flachenversickerung

Projekt / Bauvorhaben

B-Plan Nr. 4 "Wohnanlage StrandstraBe”, Thiessow
Versickerung von Niederschlagswasser

Eingangsdaten
Einzugsgebietsflache 360 m?
mittlerer Abflussbeiwert (nach ATV-DVWK-A117) L. 0,9
undurchlassige Flache A=A ¥, A, 324 m2
Dauer des Bemessungsregens D 10 min
Durchlassigkeitsbeiwert der gesaitigten Zone ks 0,0001 m/s
Niederschlagsbelastung romy KOSTRA- Station S 64 Z12
Haufigkeit T 50a
Bemessung der Versickerungsflache
D ) A Erforderliche GroBe der Anlage
[min] [/(s-ha)] [m32]
5 251,4 327,6 Bemessungsregenspende
10 188,2 195,6 Ipm = 188,2 l/(s-ha)
15 154,6 145,0
20 132,5 116,8
30 104,4 85,5 A A,
45 80,4 62,1 s = 7
60 66,1 49,4 (k¢ -107)/(2-1p(ny) —1
90 48,2 34,6
120 38,5 27,0 notwendige Versickerungsflache
180 28,1 19,3 A= 195,6 m?
240 22,5 15,3
360 16,4 11,0
540 12,0 8,0
720 9,6 6.3
1080 6,9 4,5
1440 5,5 3,6 bei negativem Ergebnis libersteigt die Niederschlagsintensitat
2880 3.1 2,0 die vorhandene Versickerungsrate
4320 2,4 1,6
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Arbeitsblatt DWA-A 138
Dimensionierung von Versickerungsanlagen
Muldenversickerung
Projekt / Bauvorhaben
B-Plan Nr. 4 "Wohnanlage StrandstraBe”, Thiessow
Versickerung von Niederschlagswasser
Eingangsdaten s
Einzugsgebietsflache Ae 360 m?2
mittlerer Abflussbeiwert (nach ATV-DVWK-A117) Y 0,9
undurchldssige Flache Ay=Ag- ¥, Ay 324 m?
Versickerungsflache
As=0,1"A, fiir Bodenart:Mittel-, Feinsande A, 32,4 m?
As=02"A, fiir Bodenart:schluffiger Sand, A, m?2
sandiger Schluff, Schluff
Durchléssigkeitsbeiwert der gesattigten Zone ¢ 0,0001 m/s
Zuschlagsfakior gem. ATV-DVWK-A117 f, 1,2
Niederschlagsbelastung o Nach KOSTRA- Station S 64 Z12
Haufigkeit T 50 a

Bemessung der Versickerungsmulde

D o) Vu Erforderliche GréBe der Anlage
[min] [I/(s-ha)] [m3]
5 251,4 2,35 notwendiges Speichervolumen der Mulde
10 188,2 2,94 Vu = 2,99 m3
15 154,6 2,99
20 1325 2,75 Vi =1A, +A)-107 -1y —A -%]-0-60 f,
30 104,4 1, 2T
45 80,4 -0,37
60 66,1 -2,89
90 48,2 -8,85 Mulden - Einstauhéhe Vu
120 38,5 -15,06 zy = 0,09 m v T A
180 28,1 -27,83
240 22,5 -40,87
360 16,4 -67,45 Nachweis der Entleerungszeit vorh. te
540 12,0 -107,83 |vorh. tg = 05h < erf.tg= 24h
720 9,6 -148,61
1080 6,9 -231,08 te = 22w
1440 5,5 -313,75 Ky
2880 3,1 -646,85
4320 2,4 -978,75




