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1) Grundsitzliches

1.1) Plangebiet

Fur die historisch gewachsene Ortslage Neuensien in Sellin soll eine kombinierten Entwicklungs-
und Erganzungssatzung nach § 34 (4) Nr. 2 und 3 BauGB aufgestellt werden. Das Plangebiet
umfasst die Flurstiicke 46(teilw.), 47 (teilw.), 48/2, 48/3, 75/3, 75/4, 83 (teilw.), 76/3, 76/4, 76/5,
77/1, 78 sowie Teile der Wegegrundstiicke 71/2, 49, 73, alle Flur 2 Gemarkung Neuensien. Die
Grole des Geltungsbereichs betrégt ca. 2,3 ha.

Die Plangrundlage bildet ein Auszug aus dem ALK vom Mai 2013.

1.2) Planungsziele

Das Plangebiet wird siedlungsnah als Wohn- und Ferienstandort mit entsprechenden Privatgarten
genutzt. Wegen der Lage im AuRenbereich (Splittersiedlung) ist derzeit eine Umnutzung
bestehender Nebengebiude bzw. eine erganzende Bebauung auf den alten Hofstellen nicht
zulassig.

Mit der Planung sollen der Siedlungsbereich als Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB etabliert
und auf den vorgepragten Flachen arrondiert werden. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung sollen dabei die Grenzen der Bebaubarkeit der Ortslage Neuensien grundsatzlich
klargestellt werden, um einem ,Auswuchern“ der Bebauung in die umgebende Landschaft
vorzubeugen. Gleichzeit kénnen jedoch durch eine ergdnzende Bebauung bereits vorhandene
ErschlieBungspotentiale genutzt werden, so dass dem Ziel des Bodenschutzes im Sinne des § 1a
BauGB (Sparsamer und Schonender Umgang mit Grund und Boden) entsprochen wird.
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GemanB § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB kann
eine Gemeinde durch Satzung bebaute
Bereiche im  AuBenbereich zum
bebauten Ortsteil (Innenbereich)
entwickeln, sofern der Bereich im
Flachennutzungsplan als Baugebiet
dargestellt ist. Der Weiler Neuensien ist
als gemischte Bauflache ausgewiesen.
Gleichzeitig kann eine Gemeinde
gemaénB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB durch
Satzung einzelne
AuBenbereichsflachen in  die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereiches gepragt

7
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Abbildung 1: Flachennutzungsplan (Ausschnitt
1.3) Schutzgebiete unmaBstablich

Der Weiler Neuensien liegt vollstandig
im Biosphérenreservat Stdost-Riigen
Darliber hinaus ist er von einer
weiteren Schutzgebietskulisse
umgeben, wobei die Grenzen der sich
Uberlagernden Schutzgebietsaus-
weisungen im  Einzelnen  ohne
ersichtlichen Grund differieren. Der
Siedlungsbereich bleibt jedoch bis auf
geringe Uberlagerungen aus den
Schutzgebieten ausgespart.

Der nérdlich angrenzende Neuensiener
See mit seinem Uferbereich ist mit
jeweils abweichender Grenzziehung : . y s
Uberlagernd als FFH-Gebiet, als EU-  appildung 2: Schutzgebiete: FFH blau; EU-Vogelschutz
Vogelschutzgebiet sowie als  braun; NSG rot (Quelle:www.umweltkarten.mv-regierung.de)
Naturschutzgebiet ausgewiesen. Die

Vertraglichkeit mit den Schutzzielen wird unter Punkt 2.6 nachgewiesen.

Der GroBteil des Plangebiets liegt innerhalb des 150m Kiisten- und Gewasserschutzstreifens nach
§ 29 NatSchAG M-V.

An der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches (Flst. 77/1) ragt eine nach § 20(1) NatSchAG M-V
als gesetzlich geschiitztes Biotop Nr. 9078 (Naturnahes Feldgehdlz, Baumgruppe Ahorn) gelistete
Baumgruppe in den Geltungsbereich hinein.

Nordéstlich ragt das Bodendenkmal ,Neuensien, Fundplatz 5 in den Geltungsbereich hinein. Es
handelt sich um den Standort einer mittelalterlichen Siedlung. Daher ist bei Arbeiten mit
entsprechenden arch&ologischen Funden sowie Befunden, z.B. vom Hausfundament zu rechnen.
Jegliche, in die Erde eingreifenden Arbeiten bediirfen zuvor der denkmalrechtlichen Genehmigung
gemanB § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern.

1.4) Uberflutungsgefahr

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) gemaB Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes
Klstenschutz M-V" betragt fir den betroffenen Bereich 2,60 m NHN. Der értlich zu erwartende
Wellenauflauf ist dem hinzuzuftigen.
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1.5) Vermessungsmarke

An der Ostseite des Gebdudes Nr. 7 besteht ein Mauerbolzen als gesetzlich geschitzte
Vermessungsmarke. Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes (iber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz -
GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt:

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt
werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei Metern Durchmesser weder
Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit dem Boden
verbundenen Vermessungsmarken auch zukiinftig fiir satellitengestiitzte Messverfahren (z.B.
GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen
von B&umen oder hohen Strduchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht
gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der
Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden

kénnen, hat dies unverzliglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen
vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fiir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwiderhandeln gegen die
genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe
bis zu 5 000 Euro geahndet werden.

1.6) Abgrenzung Geltungsbereich

Die Satzung orientiert sich hinsichtlich ihrer Abgrenzung am historischen Bestand (vgl. Abbildung
3). Die abseits vom eigentlichen Weiler nérdlich des Plangebiets zum Neuensiener See hin
gelegenen Einzelgehofte bleiben AuBen vor.

Auf die im Flachennutzungsplan dargestellte stidliche Erweiterung im Bereich des angrenzenden
Ackers wird verzichtet.

1.7) Festsetzungen

Satzungen nach § 34 BauGB koénnen
mit einzelnen Festsetzungen gemal § 9
BauGB  verbunden  werden. Zur
Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen  Entwicklung werden
folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstlicke innerhalb des
Plangebiets werden als Mischgebiet
ausgewiesen. Abweichend von § 6
BauNVO wird die Zuldssigkeit von
Beherbergungsbetrieben analog zu der
Ausweisung in den Bebauungsplanen fir die landlichen Gebiete wie Altensien oder Seedorf auf
eine Kleinteilige Privatvermietung eingeschrénkt. Die Zulassung von Wohnungen mit
Fremdenbeherbergung setzt voraus, dass eine dauerhaft genutzte Wohnung im Wohngebaude
vorhanden ist.

2
)
i S

Abbildung 3: PreuBische Landesaufnahme 1887
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Grundsatzlich hat eine private Fremdenvermietung in der Kiistenregion eine lange Tradition.
Bereits im 19. Jahrhundert war es Ublich, wahrend der Saison die ,gute Stube* an Feriengaste zu
vermieten und so das Haushaltseinkommen aufzubessern. Auch heute erméglicht die private
Vermietung weiten Kreisen der Bevélkerung eine direkte Teilhabe an den Verdienstmdglichkeiten
im Tourismus. So tragt die Einliegerwohnung héaufig nicht unwesentlich zur Finanzierung der
ansonsten eigengenutzten Immobilie bei. Viele Géste schatzen zudem die private Atmosphare mit
haufig auch persénlichem Kontakt zum Vermieter (und entsprechenden Ratschlagen hinsichtlich
lohnender Ausfliige, guter Restaurants etc.).

Fraher bestand die Privatvermietung im Wesentlichen in der Vermietung méblierter Zimmer,
angesichts gestiegener Anspriiche (Ablehnung von Gemeinschaftsbadern) handelt es sich heute
haufig aber um eine méblierte Einliegerwohnung mit eigenem Bad und Kochgelegenheit. Die
Raume sind je nach Betreiber buchbar mit unterschiedlichen Angeboten (z.B. mit Endreinigung,
Wascheservice, Friihstiicksservice, Leihfahrradern) haufig mit einer Mindestbelegungsdauer von
nur drei Ubernachtungen.

Die touristisch genutzten Wohnungen werden landlaufig als Ferienwohnungen bezeichnet (z.B.in
den einschlagigen Buchungsportalen im www). Planungsrechtlich handelt es sich jedoch um
Wohnungen mit Fremdenbeherbergung, da der Begriff Ferienwohnung gemaB § 10 BauNVO iiber
den Zweck Erholung (,Freizeitwohnen®) definiert wird (vgl. hierzu etwa die Begrifflichkeit des § 22
BauGB, der klar zwischen Ferienhausgebieten einerseits und durch Wohngebaude mit
Fremdenbeherbergung gepragten Gebieten andererseits unterscheidet). Mischgebiete sind
hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung nicht auf Erholung ausgerichtet, sie erlauben jedoch
gewerbliche Nutzungen wie Beherbergung oder kurzfristige Vermietungen als nicht wesentlich
stérende Nutzungsarten.

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Zur stadtebaulichen Ordnung des Bereichs werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen und
damit die Anordnung und Stellung der Gebaude vorgegeben. Die Baufensterausweisung greift auf
die Standorte ehemaliger bzw. noch bestehender Nebengebdude zurlick und stirkt damit den
traditionell bebauten Bereich der ehemaligen Hofstellen.

Da sich die Baufenster nur auf Hauptgeb&ude beziehen, werden erganzend fiir die jeweilige
Hofstelle Bereiche fiir Nebenanlagen (als Gebaude und Uberdachungen) festgelegt.

Durch die Festsetzungen zur tiberbaubaren Grundstiicksflache sollen

e die Gruppierung jeweils mehrerer Gebaude in Entsprechung zu den historischen Hofstellen
(Ensemblewirkung) vorgegeben werden,

e pragende straBenseitige Freibereiche dauerhaft von jeglicher Bebauung frei gehalten
werden.

Ortliche Bauvorschriften

Im Zuge der Satzung werden értliche Bauvorschriften zur Sicherung des Ortsbilds erlassen. Der
traditionelle Charakter des Dorfes wird maBgeblich durch die (Dreiseit)-Héfe mit ihren
rohrdedeckten Wohn- und Okonomiegebauden gepragt. Um diese Einheitlichkeit zu bewahren,
sollen auch die hinzutretenden Gebdude mit rohrgedeckten Steildichern ausgefiihrt werden. Die
hierfir notwendigen Abstande sind angesichts einer aligemein lockeren Anordnung der Geb&ude
gegeben. Fur Bestandsgeb&ude, die diese Abstande nicht einhalten, wird eine bestandssichernde
Ausnahmemaoglichkeit vorgesehen.

1.8) ErschlieBung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes kann {iber die drtlichen Wasserversorgungsleitungen
erfolgen. Uber die Grundstlcke, Flurstiicke 78, 77/1, 76/5 und 76/3 verlauft im Abstand von ca. 10
bis 15 m zur StraBe eine Trinkwasserleitung DN 80 AZ. Das Uberbauen bzw. Abtragen von
Erdreich im Trassenbereich dieser Leitung ist nicht zul&ssig.
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Die Schmutzwasserentsorgung aus dem Plangebiet kann Uber die vorhandenen
Schmutzwasserleitungen in den anliegenden StraBen erfolgen.

Die Niederschlagswasserentsorgung erfolgt ortstiblich durch Versickerung oder Ableitung. Sofern
Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA Arbeitsblatt A-138 (Ausgabe April 2005)
zum Einsatz kommen oder wird eine direkte Einleitung in ein oberirdisches Gewasser
vorgenommen, handelt es sich hierbei um eine Gewé&sserbenutzung, welche der behérdlichen
Erlaubnis bedarf. Der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis hierfir ist bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen zu stellen.

2) Auswirkungen der Planung

2.1) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Fur Satzungsverfahren nach § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB ist im Gegensatz zu sonstigen
Bauleitplanungen keine Umweltpriifung gemaB § 2 (4) BauGB, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden, erforderlich. Ebenso ergibt sich aus der geplanten Bebauung keine UVP- Pflicht.
Allerdings sind die allgemeinen umweltbezogenen Belange zu ermitteln und in das
Satzungsverfahren einzustellen. Fir Erganzungssatzungen sind weiterhin die Regelungen § 1a
(2), (3) und § 9 (1a) BauGB zur Aufstellung von Bauleitpldnen hinsichtlich Bericksichtigung der
Umweltbelange entsprechend anzuwenden.

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Darstellung konzentriert sich auf das unmitteloare Plangebiet sowie die
maoglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das direkte Umfeld. Betrachtet
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft
(Boden / Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut
Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um einen Erganzungsbereich auf vorgenutzten
Flachen. Fur den Bereich wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fiir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Materialien zur Umwelt
2010, Heft 2, LUNG) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft gem. Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie 1999/ Heft 3) zugrunde liegt.

Als eingriffsrelevante Bestandteile der Planung sind zu berlicksichtigen:

* Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet um rund 1000 gm erhdht. Dabei
gehen siedlungsnah geprégte Flachen verloren (Dorfgebiet).

» Betriebsbedingte Auswirkungen (z.B. durch zusétzlichen Verkehr) werden als nicht
erheblich eingeschétzt; zusatzliche Nutzungen miissen sich nach § 34 BauGB in den
vorhandenen Bestand einfligen, so dass keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

« Die baubedingten Auswirkungen kdénnen bei fach- und sachgerechter Ausfihrung
vernachléssigt werden.

Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehéren groBraumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen
Sommern und milden Wintern.
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Bewertung: Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
ist der Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Er ibernimmt keine im
Uberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion. Die umgebenden Ackerflachen
fungieren als  Kaltluftentstehungsgebiete. Der  Neuensiener See gleicht  kleinere
Temperaturschwankungen aus.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Sand-
Tieflehme, sickerwasserbestimmt, vor. GemaB Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan der
Region Vorpommern gehért das Plangebiet einem Bereich an, welcher mit hoher bis sehr hoher
Schutzwiirdigkeit bewertet wird.

Bewertung: Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Neuensien. Die vorgefundene Situation
zeigt Bodenbedingungen auf, die durch alt etablierte menschliche Nutzungen, mehrere Hofstellen
mit Grlnflachen, gekennzeichnet ist. Auf eine Ausweisung eines Baugebietes auf ungestdrten
Standorten wird zugunsten einer Innenentwicklung sowie einer behutsamen Ergénzung von
Bauflachen in bereits bebauten Gebieten verzichtet.

Wasser

Bestand: Der Ort Neuensien erstreckt sich entlang des 6stlichen Ufers des Neuensiener Sees. Die
Uferlinie ist zwischen 30 und 50 m vom Plangebiet entfernt. Der See ist zirka 1,1 Kilometer lang
und bis zu 500 Meter breit bei einer Fl&che von 47,2 Hektar und &ffnet in Richtung Siiden tber die
Lanckener Bek zur Having. Das Gewasser ist sehr flach, nur im Siden am Ubergang zur
Lanckener Bek ist die Bucht tiber zwei Meter tief. Das Nordufer ist komplett eingedeicht.

Der Planbereich liegt gemaB Kartenportal Umwelt, LUNG MV in einem Gebiet mit potenziell
nutzbarem Dargebot an Grundwasser mit hydraulischen Einschrénkungen (lithologisch ungiinstige
Ausbildung des GWL). Die Machtigkeit bindiger Deckschichten betrégt weniger als 5 m daher wird
die Geschlitztheit des Grundwassers als gering eingestuft.

Die Tiefenlage der GrundwasserhShengleichen des oberen  zusammenhingenden
Grundwasserleiters betragt im Plangebiet 0-2,5 m zu NN. Die Grundwasserneubildung besitzt bei
einer Neubildungsrate von 10-15 % im Plangebiet eine mittlere Bedeutung (Stufe 2). (Quelle:
Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern)

Das Plangebiet liegt 800 m sudlich der Wasserschutzzone Il Sellin mit der Nummer
MV_WSG_1647_03.

Bewertung: Das Vorhaben dient der Errichtung von maximal drei weiteren Wohnhdusern mit
zentraler Lage innerhalb der Ortschaft Neuensien. Es sieht keine Verdnderungen vor, welche den
derzeitigen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kénnten.

Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten
Bebauung nicht geeignet das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Pflanzen und Tiere
Bestand: Pflanzen

Die Karte der Heutigen Potenziellen Nattrlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns (Quelle:
Kartenportal Umwelt, LUNG MV) weist fir den (iberwiegenden Teil des Plangebiets einen
Geophytenreichen Waldmeister-Buchenwald einschlieBlich der Auspragung als Perlgras-
Buchenwald auf. Westlich in Richtung Neuensiener See an das Plangebiet angrenzend sind
Rohrichte der Ostsee- und Boddenkiiste auf oligohalinen Standorten angegeben.

Dieser Bestand wiirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.
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Im Gebiet der Entwicklungs- und Erganzungssatzung mit seiner Lage in der zentralen Ortslage
Neuensien dominieren vor allem Biotoptypen des landlich geprégten Dorfgebietes. Das Gebiet
umfasst Uberwiegend als Hausgarten genutzte Flachen.

Legende Biotoptypen
ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet

OVU Wirtschaftsweg, nicht oder
teilversiegelt

OVL StraBe

BFX Feldgehdlz aus (berwiegend
heimischen Geholzarten

,,,,,,

Abbildung 4: Bestand Biotoptypen,
Ubersicht Baumkartierung, Darstellung
unmaBstéblich

/7
/’//

Folgend werden die im Plangebiet vorhandenen GroBgehdlze aufgefiihrt:

Nr. Baumart StUincm | Kr. @inm Bemerkungen
1 |Juglans regia *140 12
2 Tilia spec 3,24 10 StraBenbaum, zum StraBenraum beschnitten
3 Tilia spec. 220 12 StraBenbaum, zum StraBenraum beschnitten
4 Fraxinus excelsior 1,99 8 StraBenbaum, einseitiger Wuchs, auf Wall
gepflanzt
5 Fraxinus excelsior 1,78 8 StraBenbaum, einseitiger Wuchs, auf Wall
gepflanzt
6 Fraxinus excelsior 2,51 10 StraBenbaum, einseitiger Wuchs, auf Wall
gepflanzt
7 Fraxinus excelsior 2,52 12 StraBenbaum, Schiden im Wurzelbereich
8 Tilia spec. 3,00 12 StraBenbaum, Totholz, einseitiger Wuchs,
beschnitten
9 | Tilia spec. 1,87 6 StraBenbaum, einseitiger Wuchs
10 | Tilia spec. 2,83 12
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Tilia spec. 2,82 14

Tabelle Baumbestand, aufgenommen am 10.01.2014, Bearbeiter: A. Stahr, K. Bottcher, (* Baumstandort war
nicht zuganglich)

In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich gemaB §20 NatSchAG M-V besonders
geschutzte Biotope:

RUEOQ9060 Gebdsch/ Strauchgruppe, Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehéize, Entfernung
ca. 20 m sudlich, Flache: 2301 m?

RUE09048 Gebdisch/ Strauchgruppe, Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehéize, Entfernung
ca. 130 m stidwestlich, Flache: 133 m2

RUEQ9050 Baumgruppe; Kiefer; trockengefallen, Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehéize,
Entfernung ca. 100 m stidwestlich, Flache: 597 m?2

RUE09052 Baumgruppe; Kiefer; trockengefallen, Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehéize,
Entfernung ca. 90 m siidwestlich, Flache: 173 m?2

RUEO09044 Gebdsch/ Strauchgruppe, Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehélze, Entfernung
ca. 120 m stdwestlich, Flache: 3904 m2

RUEO09040 Gebdisch/ Strauchgruppe, Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehdlze, Entfernung
ca. 175 m stdwestlich, Flache: 3061 m2

RUE09100 Baumgruppe,; Weide; Eiche; Buche, Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehdize,
Entfernung ca. 80 m nordéstlich, Flache: 1017 m2

RUE07760 RUEQ07106 Offenwasser Bodden, Gesetzesbegriff Boddengewdsser mit
Verlandungsbereichen; Réhrichtbestdnde und Riede, Entfernung ca. 30 m nordwestlich,
Flache: 88.220.839 m2

RUEQS077 Trockenrasenkomplex am Westhang des Hohen Berges, Gesetzesbegriff
Trocken- und Magerrasen; Naturnahe Gebliische und Wélder trockenwarmer Standorte;
Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Entfernung ca. 260 m siiddstlich, Flache: 10473 m2
RUE09078 Baumgruppe Ahorn, Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehélze, am 6stlich Rand
im Plangebiet gelegen, Flache: 204 m2

RUEO09114 Gebdisch/ Strauchgruppe; Weide, Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehdize,
Entfernung ca. 200 m nérdlich, Flache: 788 m2
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Abbildung 5: gem&B §20 NatSchAG M-V besonders geschiitzte Biotope (Quelle www.umweltkarten.mv-
regierung.de)

Pflanzen / Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen des Plangebietes weisen allgemeine
Funktionen eines landlichen Dorfgebietes mit groBen Grundsticken auf. Die umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen sind vor allem im siidlichen Bereich von gemaB §20 NatSchAG — MV
geschitzte Biotopen gegliedert. Die feuchten Réhrichtflichen der Ufer des Neuensiener Sees
grenzen an das nord-westliche Plangebiet.
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Das Vorhaben beinhaltet den Neubau von maximal drei neuen Wohnh&usern in zentraler Lage der
Ortschaft auf intensiv gepflegten Rasenflaichen und ist nicht als Verursacher erheblicher
Beeintréchtigungen der Biotoptypen geeignet.

Tiere / Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fiir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fiir die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestiande entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt. Das Plangebiet
bietet den Kkartieten Biotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen, so
beispielsweise ein baufalliger Stall den Brutvégeln oder Fledermausen.

Reprasentative Vorkommen streng geschdtzter Arten sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht
zu vermuten. Das Vorhaben liegt in zentraler Lage anthropogen geprégter Biotoptypen. Es werden
von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen oder besonders geschiitzte Biotope beansprucht,
welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume vermuten lieBen.

Ein Vorkommen geschiitzter Arten (z.B. Brutvigel) in den Gehélzbestidnden ist jedoch
anzunehmen. Brutplatze wurden wahrend der Potenzialansprache in geringem Umfang gesichtet.
Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. libergeordnete Habitatstrukturen sind vom
Vorhaben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Amphibien: Amphibien kénnen aufgrund der N&he zum Neuensiener See nicht ausgeschlossen
werden. GemaB der Vorpragung des Gelandes und der Entfernung zum See ist dennoch nicht mit
dem Vorkommen streng geschlitzter Arten im Plangebiet zu rechnen.

Reptilien /Bodenbriiter: Ebenfalls kann ein Vorkommen an Reptilien und Bodenbriitern vor allem in
Richtung Neuensiener See mit seinen natiirlichen Habitatstrukturen (Wiesen und Sonnenplatze)
nicht ausgeschlossen werden. Dennoch befinden sich diese Habitate auBerhalb des Plangebietes
und sind durch die StraBe vom Bereich der zusatzlichen Bebauung raumlich getrennt.

Vdgel: Es ist nicht auszuschlieBen, dass der Gehélzbestand von Brutvdgeln besiedelt ist, daher
sind Baumfall- und -pflegearbeiten gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. zuldssig. Die vorhandenen Gebdude, insbesondere der baufillige Stall im
westlichen Plangebiet, bieten Mehl- sowie Rauchschwalben oder Hausrotschwanz gute
Nistmdglichkeiten. Bei der Begehung sind dennoch keine Nester gesichtet worden. Bei geplanten
Abbruch- sowie sonstigen Bauarbeiten wird eine vorangehende artenschutzrechtliche Kontrolle
erforderlich sein, um den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG sicher
ausschlieBen zu kénnen. Im positiven Fall sind geeignete Schutz- oder CEF-MaBnahmen (z.B. das
Anbringen von Nistkédsten) mit der zustandigen Behérde abzustimmen.

Das Umland von Neuensien ist als Vogelrastgebiet ausgewiesen. (Quelle www.umweltkarten.mv-
regierung.de). Der Neuensiener See mit seinen 55.093 ha, am nord-westlichen Rand des
Plangebietes gelegen, wird mit der Rastgebietsfunktionsstufe 4 bewertet. Die offene Landschaft
angrenzend an den Siedlungsbereich Neuensien wird ebenfalls intensiv als Rastgebiet genutzt und
ist mit der Stufe 3 bewertet. Eine mdgliche Scheuchwirkung wéahrend der Bauphase sowie der
eigentlichen Betriebsphase kann aufgrund der zentralen dérflichen Lage aber ausgeschlossen
werden.

Fledermduse: Der Baumbestand im Plangebiet weist nach Besichtigung im unbelaubten Zustand
keine auffalligen Hoéhlen oder Rindentaschen auf, die als Sommerquartier fiir Fledermause
geeignet waren. Dennoch ist nicht auszuschlieBen, dass in hdheren nicht einsehbaren Bereichen
der B&ume mogliche Aufenthaltsraume zu finden sind. Die vorhandenen Gebaude sind
tberwiegend als Wohnhaus genutzte, unzugéngliche Bauten. Das bauféllige Stallgebdude ohne
offensichtliche Nutzung im westlichen Plangebiet bietet den Flederméusen einen méglichen
Unterschlupf. Auch wenn bei ndherer Betrachtung keine Kot oder FraBspuren zu finden waren sind
in diesem Gebaude Sommer- bzw. Wochenquartiere fiir Fledermause nicht auszuschlieBen. Das
umliegende offene Land sowie der Neuensiener See bieten ein groBes Potenzial an geeigneten
Jagdrevieren. AbschlieBend kann gesagt werden, dass in Neuensien ein erhohtes
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Lebensraumpotential fiir Fledermause gegeben ist. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten ist daher eine
artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren, um den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbote des
§ 44 BNatSchG sicher ausschlieBen zu kénnen. Im positiven Fall sind auch hier geeignete
SchutzmaBnahmen mit der zusténdigen Behérde abzustimmen.

Saugetiere: Der Neuensiener See und sein Umland gelten gemaB www.umweltkarten.mv-
regierung.de als Lebensraum fiir Fischotter. Sein Uferbereich mit den weitlaufigen Schilfflachen
bietet gute Bedingungen als Jagdrevier. Der Ort Neuensien und damit das Plangebiet befinden
sich im moglichen Durchzugsgebiet der Fischotter zum weiter dstlich gelegenen Selliner See. Es
ist nicht auszuschlieBen, dass die Fischotter das Plangebiet kreuzen. Aufgrund der nachteiligen
ortlichen Gegebenheiten (belebte Ortschaft mit StraBen, weite landwirtschaftliche Flachen) kann
davon ausgegangen werden, dass der Fischotter attraktivere Routen weiter nérdlich (kiirzere
Strecken zwischen den Seen) oder weiter stidlich (direkter Wasserweg (iber die Lanckener Beek
und den Having) wahlt. Totfunde in der Umgebung sind nicht bekannt.

Bewertung/Tiere: Reprasentative Vorkommen streng geschiltzter Arten sind innerhalb des
Plangebietes derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen
oder besonders geschiitzte Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw.
relevante Lebensraume vermuten lieBen. Das Bauvorhaben liegt innerhalb anthropogen gepragter
Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand gem. §44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Durch
Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenen Einfluss stehen, werden Eingriffe in die
Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestorten
Landschaftsraume. Biotoptypen mit (bergeordneter Bedeutung bzw. (ibergeordnete
Habitatstrukturen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beeintrichtigung des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns®
wird das Plangebiet in die Landschaftseinheit ,Nord- und Ostriigensches Hiigel —und Boddenland*
innerhalb der Landschaftszone ,Ostseekiistenland” eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit
bewertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung
(Landschaftsbildraum: Landschaftsraum stidlich Lancken-Granitz, Nr. Il 7 - 14) der Stufe hoch bis
sehr hoch (4) zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet umfasst die Ortslage Neuensien der Gemeinde Sellin. Neuensien erstreckt sich
langgezogen mal mehr, mal weniger verdichtet entlang des dstlichen Ufers des Neuensiener Sees.
Der Ort geht weiter stdlich fast unmerklich in die touristisch gepragte Ortschaft Seedorf tiber.
Westlich grenzen groBe landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Als Zufahrt wird die nérdlich
querende 1,5 km entfernte B196 zwischen Bergen a. Rigen und Sellin genutzt. Das Plangebiet
befindet sich inmitten der Ortslage Neuensien und umfasst mehrere locker gestellte Wohnhauser
mit groBem Abstand zueinander, der nach Seedorf filhrenden StraBe und einem asphaltierten
Stichweg in Ostlicher Richtung. Teile der Gebaude zeugen von einer langjahrigen traditionellen
Besiedelung dieser Ortschaft.

Bewertung/Landschaftsbild: Das Vorhaben beansprucht keine ungestdrten Landschaftsraume, es
wird bereits langjahrig durch den Menschen als Siedlungsraum genutzt. Im Hinblick auf die
bestehende Bebauung ist durch die beabsichtigte bauliche Abrundung eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes nicht absehbar. Durch die Festlegung auf Rohrdacher wird das Ortsbild auch
zukUnftig gewahrt.
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2.2) Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung
des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu
mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Die Flursticke werden als l|andlich gepragtes Dorfgebiet (ODF), (BFX) Feldgehdlz aus
Uberwiegend heimischen Gehélzarten, StraBe (OVL) sowie Wirtschaftsweg, nicht oder
teilversiegelt (OVU) angesprochen. Eine Versiegelung umfasst die StraBen sowie die vorhandenen
Gebaude. Die Ubrigen Flachen sind als unversiegelt zu betrachten.

Die Bewertung mit Kompensationserfordernis von 0,5 entspricht der iiblichen Wertung von
Gartenbereichen im Siedlungsraum. Die vorgefundene Vegetation ist durch intensive
Bewirtschaftung / Nutzung gepragt (mit mehrmaliger Mahd), wie sie fiir Wohnumfeldbereiche
charakteristisch ist. Die Flachen weisen keine besondere floristische oder faunistische Qualitat auf.
Auch hinsichtlich der wertbestimmenden Merkmale gem. Anlage 7a der Hinweise zur
Eingriffsregelung (Arteninventar, Seltenheit und Gefahrdung der Arten, Représentanz, Seltenheit,
Wiederherstellbarkeit, Naturndhe, Strukturreichtum, Verbundfunktion) ist keine besondere
Bedeutung der Flachen erkennbar.

Allgemein wird das ODF in der Kartieranleitung wie folgt beschrieben: ,Alte Dorfkerne in
landschaftstypischen Bauweisen, z.T. mit traditionellen Bauerngérten und Viehhaltung. Auch alte
dorfliche Fischersiedlungen im Kiistenbereich.* Auch im Vergleich mit den fiir den Biotoptyp
wertgebenden strukiurreichen alten Bauerngérten sind die betroffenen Flachen von geringer
Bedeutung. Zudem liegen die Eingriffsflachen (vorwiegend neue, durch Baufenster vorgegebene
Gebéaudestandorte) im engen rdumlichen Anschluss an die jeweiligen bestehenden Hofstellen und
nicht in randlichen Bereichen mit mdglicherweise extensiverer Nutzung.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75. Fir die Totalversiegelung (Wohngebaude mit
Nebengebduden und Pflasterfldchen) wird ausschlieBlich der Biotoptyp Landlich gepragtes
Dorfgebiet, beansprucht.

Der Eingriff wird wie folgt bewertet:
Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Es werden Flachen mit intensiv genutzten Hausgérten in drei Wohnhauser mit Garage und
versiegelten Zuwegungen umgewandelt und damit als Totalverlust berechnet.

Biotoptyp Flurstl | Code gem.|Flachen- |Wertst | Kompensationserfordernis +| Flachenaquival
ck Schlissel |verbrauch | ufe Zuschlag Versiegelung X ent far
des Landes | (m?) Korrekturfaktor Kompensation
M-V Freiraumbeeintrachtigungsgrad
Landlich gepragtes| 76/4 14.05.01 231 - [0,5+0,5]% 0,75 173,25
Dorfgebiet (ODF)
Landlich gepragtes| 77/1 14.05.01 231 - [0,5+0,5]x 0,75 173,25
Dorfgebiet (ODF)
Landlich gepragtes| 78 14.05.01 231 - [0,5+0,5]x0,75 173,25
Dorfgebiet (ODF)
Landlich gepragtes| alle 14.05.01 100 - [0,5+0,5]x0,75 37,5
Dorfgebiet (ODF) Ubrigen
Grunds
ticke
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Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordemisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommem, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb
projekispezifisch zu definierender Wirkzonen.

Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht
zu berilcksichtigen sein.

Gebietsinterne KompensationsmaBnahmen

Den gemaB ausgewiesenen Flacheneinheiten ermittelten Eingriffen wird als AusgleichsmaBnahme
die Pflanzung von Einzelbdumen (als kompensationsmindernde MaBnahme) gegeniibergestellt.
Der Kompensationswert eines Einzelbaumes wird wie folgt ermittelt:

Ein Einzelbaum wird in der Bewertung mit einer zu erzielenden Grundfliche von 25 m?2
berlcksichtigt. Der Kompensationswert wird mit 2,0, der Leistungsfaktor aufgrund umgebender
Beeintrachtigungen mit 0,8 festgesetzt.

KompensationsmafBnahmen je Flurstiick*

Biotopt Flache | Wert- ngrtri]cfr?;_ Leistungs- Flachenaqui-
piyp in m2 stufe wertzahl faktor valent

A1 Flurstiick 76/4 Pflanzung von
Einzelbdumen zur Strukturierung in der| 125,00 2 2,0 0.8 200,00
Landschaft 5 Stck. & 25gm

A2  Flurstick 77/1 Pflanzung von
Einzelbdumen zur Strukturierung in der| 125,00 2 2,0 0,8 200,00
Landschaft 5 Stck. 4 25gm

A3 _ Flurstick 78 Pflanzung von
Einzelbdumen zur Strukturierung in der| 125,00 2 2,0 0,8 200,00
Landschaft 5 Stck. 4 25qm

A4 (brige Flurstiicke Pflanzung von
Einzelbdumen zur Strukturierung in der
Landschait 2 Stck. 4 25qm je
angefangene 100 m2 Versiegelung

100 2 2,0 0,8 160,00

* Die Eingriffsermittiung wurde fiir den jeweils maximal zulassigen Eingriff berechnet. Der Umfang der erforderlichen
Kompensation ist entsprechend der GrdBe des tatsachlich realisierten Vorhabens zu erbringen.

Dies bedeutet bei einer zuldssigen Gesamtversiegelung fiir die Flurstiicke 76/4, 77/1 und 78 von
jeweils 231 m? und einem ermittelten Eingriff von jeweils 173,25 Kompensationsflachenpunkten,
dass je angefangene 50 m? zusatzlicher versiegelter Flachen ein Einzelbaum zu pflanzen ist.

Sollten die Eigentlimer der tbrigen Flurstlicke weitere Versiegelungen im Rahmen der zulassigen
Gesamtversiegelung vornehmen, ist gem. A 4 je angefangene 50 m2 zusétzlicher Versiegelung
ebenfalls 1 Baum auf den jeweiligen Grundstiicken zu pflanzen.

Bilanz: Mit Erbringung der jeweils erforderlichen KompensationsmaBnahmen gelten die
rechnerisch ermittelten Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

2.3) Kompensation gem. §18 NatSchAG M-V

GemaB §18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern (iber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt.
Dies gilt jedoch u.a. nicht fir Baume in Hausgérten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden und Buchen, Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie sowie Pappeln im
Innenbereich.
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Auch zukinftig ist ein méglicher Verlust an Einzelbdumen gemaB § 18 NatSchAG M-V bzw.
Baumschutzkompensationserlass des Landes Mecklenburg- Vorpommern zu bewerten und
auszugleichen. Die Kompensationspflanzung ist bei moglicher Fallung des Baumes im
Geltungsbereich der Entwicklungs- und Erganzungssatzung zu erbringen.

2.4) Mensch und seine Gesundheit

Als mogliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit” sind zu beriicksichtigen:

Auswirkungen auf die allgemeine Lebensqualitdt: Das Vorhaben dient der Errichtung von
Wohngebauden. Einen wichtigen Faktor stellen in der Bewertung und dem Empfinden des
Vorhabens die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung Rigens dar. Die Errichtung ergdnzender
Wohngebaude innerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhangs wird keine Beeintréchtigung
des Schutzgutes hervorrufen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu
bewerten.

2.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Bodendenkmale

Nordostlich ragt das Bodendenkmal
.Neuensien, Fundplatz 5“ in den
Geltungsbereich hinein. Es handelt sich um
den  Standort einer  mittelalterlichen s
Siedlung. Daher ist bei Arbeiten mit I -
entsprechenden archaologischen Funden c
sowie Befunden, z.B. vom Hausfundament
zu rechnen. Jegliche, in die Erde w»7
eingreifenden Arbeiten bedirfen zuvor der $
denkmalrechtlichen Genehmigung geméaR § %7
7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz A°
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V). :

Werden bei Erdarbeiten sonstige Funde .

oder auffllige Bodenverfarbungen entdeckt, Abbildung 6: Bodendenkmal

ist gemaB §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustindige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spéatestens vier Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaB §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren

konnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. §11 (3) DSchG M-
V).

2.6) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
FFH DE 1648-302 Kiistenlandschaft Stdostriigen

Das FFH-Gebiet DE 1648-302 Kiistenlandschaft Stdostrigen ragt teilweise in das Plangebiet
hinein. Es nimmt eine Flache von 2.426 Hektar ein und umfasst unter anderem wesentliche
Bereiche der Halbinsel GroB- Zicker sowie der siidlich angrenzenden Gewasser.
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Abbildung 7: FFH 1648-302 (unmaBstablich)

Gebietsmerkmale: Das FFH- Gebiet umfasst einen reprasentativen Ausschnitt einer eiszeitlich
geformten, durch enge Verzahnung von Land und Meer gekennzeichneten einmaligen
Kulturlandschaft, die in Verbindung mit einer natiirlichen Kistendynamik einer Vielzahl von
bedrohten Arten Lebensraum bietet.

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Gite und Bedeutung des Gebietes besteht im
reprasentativen Vorkommen von FFH- Lebensraumtypen und —arten, Schwerpunktvorkommen von
FFH- Lebensraumtypen, Vorkommen von Lebensraumtypen an der Verbreitungsgrenze, der
Haufung von FFH- Lebensraumtypen und prioritiren Lebensraumtypen. Schutzerfordernisse und
Erhaltungsziele bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Optimierung der
Lebensrdume der FFH- Arten und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwirkung
innerhalb des Gebietes und zu anderen FFH- Gebieten (koh&rentes Netz).

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich aus Nahr- und Schadstoffeintragen in die Seen und
nahrstoffarmen Lebensraumtypen, der Nutzungsaufgabe der Salzwiesen und Magerrasen sowie
der Intensivierung ungelenkter Freizeitwirkungen.

Das Entwicklungsziel liegt im Erhalt und der teilweisen Entwicklung einer Kiistenlandschaft mit
marinen Kisten-, Offenland- und Wald-Lebensraumtypen sowie Vorkommen von FFH- Arten.

Die Kaming und die Zickersee sidlich des Gemeindegebietes werden dem prioritaren
Lebensraumtyp 1150 Lagunen des Kistenraumes zugeordnet.

Das Erhaltungsziel fiir die Lagunen des Kiistenraumes kann wie folgt beschrieben werden:

Erhalt der vom offenen Meer weitgehend abgeschnittenen Strandseen, Lagunen und Bodden mit
sporadischem oder aufgrund spezifischer geomorphologischer Verhéltnisse dauerhaft geringem
Einstrom von Meerwasser mit ihrem charakteristischen Arteninventar insbesondere durch
Vermeidung von Schadstoff- und Nahrstoffeintrag sowie gefihrdender Nutzungen.

Die folgende Tabelle listet die fiir das FFH-Gebiet benannten Lebensraumtypen auf.
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Natura 2000-
Code

Lebensraumtyp

1110 Sandbénke mit nur schwacher standiger Uberspiilung durch Meerwasser

1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt

1150 * Lagunen des Kiistenraumes

1160 Flache groBe Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen)

1170 Riffe

1210 Einjahrige Spllsdume

1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande

1230 Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

2120 WeiBdinen mit Strandhafer
(Ammophilia arenaria)

2130 * Festliegende Kilstendlinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)

3150 Natlirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen bzw. deren Verbuschungsstadien (Festuco brometalia)

6510 Extensive Mé&hwiesen der planaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion,
Brachypodio-Centaureion nemoralis)

7230 Kalkreiche Niedermoore

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9180 * Schlucht- und Hangmischwélder
(Tilio Acerion)

9190 Alte bodensaure Eichenwélder auf Sandebenen mit Quercus robur

FFH-Lebensraumtypen des Gebietes DE 1648-302 gem. Standarddatenbogen Stand Mai 2004 (prioritare
Lebensraumtypen sind mit * gekennzeichnet)

Folgende FFH-Arten werden flr das Gebiet benannt:

FFH-Art Vorhabenbedingte
Beeintrachtigung

Lutra lutra (Fischotter) EU-Code 1355 vermutlich keine
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FFH-Art Vorhabenbedingte
Beeintrachtigung

Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014 vermutlich keine

Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364 vermutlich keine

FFH-Arten des Gebietes DE 1648-302 gem. Standard-Datenbogen Stand Mai 2004

Abgrenzungen des Wirkraumes: Das FFH — Gebiet DE 1648-302 nimmt Flachen innerhalb des
Gemeindegebietes sowie die siidlichen Gewasser ein. Die Tiefe des Betrachtungsraumes hangt
von den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabei sind die Lebensraumanspriiche der einzelnen
FFH — Arten als auch die Empfindlichkeit der Lebensraumtypen gegeniiber den zu erwartenden
Beeintrachtigungen zu berlicksichtigen. Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten
Nutzung die Flachen innerhalb des Plangebietes zu betrachten.

Benennung der MaBnahmen, mit denen erheblichen Auswirkungen im Gebiet entgegengewirkt
werden soll und Bewertung ihrer Wirksamkeit: Das Vorhaben beschrankt sich auf die Erneuerung
des Ortskernes von Neuensien.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-Gebietes sowie die FFH-Arten werden
aufgrund des geringen Umfangs der zuldssige Bebauung sowie den daraus resultierenden
Nutzungen nicht vermutet. Der Ort selbst bleibt in seiner heutigen GroBe erhalten, eine
Erweiterung oder erheblich starkere Verdichtung ist nicht vorgesehen. Im Vergleich zur heutigen
Nutzung werden ausgehend vom Plangebiet keine intensiveren Nutzungen des FFH-Gebietes
erwartet. Folglich werden keine MaBnahmen zur Minderung erheblicher Wirkungen festgelegt.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen FFH-Gebietes
‘Kistenlandschaft Stdost-Riigen” (1648-302): Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet,
die Schutz- und Erhaltungsziele des bestehenden FFH-Gebietes zu beeintréchtigen.

Von den benannten FFH-Arten ist das Vorkommen von Fischotter und Kegelrobbe im Umfeld des
Plangebietes zu vermuten. Das Vorhaben wir den vorhandenen Lebensraum nicht verandern.

Das Vorhaben erfolgt innerhalb bereits baulich bzw. nutzungsbedingt beeintrachtigter Strukturen.
Es sind ausschlieBlich Nutzungen, die der derzeitigen Nutzung entsprechen, zuldssig. Daraus ist
eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes im derzeitigen
Planungsstand nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen aufgefiihrten FFH-Arten werden
keiner vorhabenbedingten Beeintrachtigung unterliegen.

Europdische Vogelschutzgebiete (SPA)

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt geédndert durch
Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des
Kabinetts der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008

festgelegt. Sie werden als "Besondere Schutzgebiete" bzw. "Special Protected Areas (SPA)"
bezeichnet.
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Das Plangebiet liegt teilweise im SPA 1747-402 Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund,
welches im wesentlichen Kiistenlebensraume bzw. die Kiistenlandschaft in ihrer hier ausgepréagten
Vielfalt auf einer Gesamtflache von 87.468 ha umfasst.

Abbildung 8: SPA DE 1747-402 (unmaBstéblich)

Die Kuistenlandschaft ist gepragt durch eine Vielzahl eng miteinander verzahnter
Landschaftselemente wie Inseln, Haken, Nehrungen, Strandwille, kleine Wieken, Windwatten,
groBe Flachgewdsser, Strandseen, Steilkiisten und Flachkisten. Die auf den angrenzenden
Grundmorénenplatten liegenden Ackerflachen und groBflachigen Niedermoore fungieren als
Nahrungsfléchen fiir herbivore GroBvdgel und Watvdgel.

Gebietscharakteristik: Der Strelasund und der Greifswalder Bodden bilden zusammen eine
strukturreiche, stérungsarme Kustenlandschaft. Eng miteinander verzahnte terrestrische und
marine Kistenlebensrdume sind Rast- und Reproduktionsraum fiir eine Vielzahl von Vogelarten.

Nachfolgend werden die Lebensraume in ihren flichenmaBigen Anteilen aufgelistet:

- 79% Meeresgebiete und-arme

- 1% Salzslimpfe, -wiesen und —steppen
- 1% Trockenwiesen und —steppen

- 4% Feuchtes und mesophiles Griinland
- 11% Anderes Ackerland.

Der Neuensiener See mit seinen 55.093 ha, am nord-westlichen Rand des Plangebistes gelegen
wird in der Karte ,Rastvbgel* des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes der Region
Vorpommern als Meeresgebiet mit der Rastgebietsfunktionsstufe 4 bewertet.

Die Schutzerfordernisse der SPA liegen im Erhalt der Gewasserqualitat und der Kistendynamik in
all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer offener und halboffener Landschaften mit
Verbuschungszonen sowie stérungsarmer Rastgewésser. Die Ortslagen des Gemeindegebietes
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wurden aus der Gebietskulisse herausgenommen. Diese Flachen entsprechen keinem der fiir das
SPA benannten Lebensraumtypen.

Die folgende Tabelle stellt die in den Datenbdgen (Arbeitsstand April 2007) formulierten

Schutzerfordernisse den voraussichtlichen Beeintréchtigungen / negativen Auswirkungen
gegenuber.

Schutzerfordernis Voraussichtliche
Beeintrachtigungen
durch Vorhaben

Erhalt von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm an anthropogen Keine
freigesetzten Stoffen sind

Aufrechterhaltung der nattirlichen Kiistendynamik Keine

Erhalt storungsarmer Salzgriinlandflachen durch extensive Nutzung und Keine
funktionsfahige Kistentberflutung

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschlieBlich autochtonen Keine
Raubséugerbestandes, der einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbriitern
ausreichende Bruterfolgschancen lassen

Erhalt der Kleingewéassersysteme in den Salzgriinlandflachen Keine

Erhalt aller Brackwasserréhrichte Keine

Erhalt moglichst langer stérungsarmer Uferlinien und maglichst groBer Keine
stérungsfreier Wasserflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

Erhalt groBer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen Keine

Erhalt groBer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandflachen Keine

Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenem
Altholzanteil

Erhalt von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiiste und Salz-Vegetation Keine

Erhalt von stérungsarmen Sand- oder Kiesstranden Keine

Erhalt der Grinlandflachen, insbesondere durch extensive Nutzung (Mahwiesen Keine
und/oder Beweidung) bei Grinlandflachen mit Niedermoor Sicherung eines hohen
Grundwasserstandes  zum  Erhalt bzw. der  Wiederherstellung  von
Feuchtlebensraumen

Erhalt des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen (z.B. Gebiischgruppen, Keine
Staudenfluren, Erlenbruchwaélder in Niedermooren)

Erhalt der Wasserrdhrichte Keine

Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und Erhalt der Keine
dazu erforderlichen Wasserqualitat

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewéasserzustandes, der nachhaltig eine fiir Keine
fischfressende Vogelarten optimale Fischreproduktion ermdglicht und die
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Verfligbarkeit der Nahrungstiere sichert

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung und Keine
Ausbildung einer reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt von stdérungsarmen Grlnlandflachen im unmittelbaren Umfeld von Keine
Ganserastplatzen

Erhalt von insektenreichen Offenlandbéden auf Sandbdden Keine

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung und Keine
Ausbildung einer reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schlif-Réhrichte Keine
durch Sicherung dauerhaft hoher Grundwasserstande

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Uberflutungsdynamik Keine

Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsraumen Keine

Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Keine
Altholzbestanden

Erhalt bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Keine
Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen

Wiederherstellung offener bzw. halboffener Biotope im Bereich aufgeforsteter Keine
Dinen und Strandwalle

Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mauser-, Rast-, Sammel-
und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservogel, aber auch als Reproduktionsraum fiir zahlreiche
Kustenvogelarten. Die Bodden werden traditionell im Rahmen der kleinen Kistenfischerei mit
Reusen, Stellnetzen bewirtschaftet. Auf Kiistenlberflutungsmooren findet Griinlandwirtschaft statt.

Kennzeichnend flr das Gebiet sind groBe Brackwasserlagunen, die von jungpleistozinen
Grundmorénen und holozénen Sedimenten begrenzt werden.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:
- Stellnetzfischerei

- Stérung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angeln

- Wasservogeljagd,

- ungelenkte touristische Nutzung

- Verklappung von Baggergut

- unangepasste landwirtschaftliche Nutzung

Einflisse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen:

Intensitat des Einflusses Auswirkung Flachenanteil

des Gebietes
Landwirtschaftliche Nutzung starker Einfluss positiv 20%
Beweidung starker Einfluss positiv 5%
Aufgabe der Beweidung starker Einfluss negativ 10%

Begriindung Entwicklungs- und Ergéanzungssatzung ,Neuensien” Seite 21 von 23

Satzung, Fassung vom 04.10.2013, Stand 10.10.2014



Stationare Fischerei (Reusen, Stellnetze) starker Einfluss negativ 20%

Deponien starker Einfluss negativ 1%
Hafenanlagen durchschnittlicher Einfluss negativ 1%
Schifffahrt durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Sport- und Freizeiteinrichtungen durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Natdrliche Prozesse (Préadation) starker Einfluss negativ 20%

Weiterhin Gben die Siedlungsgebiete auBerhalb des SPA einen starken negativen Einfluss auf
dieses aus.

Auswirkungen auf das geplanten Vogelschutzgebiet SPA 1747-402: Die Entwicklungs- und
Erganzungssatzung sichert die dorfliche Bebauung fiir Wohnnutzung. Die bereits vorhandene
Wohnnutzung wird als Vorbeeintrachtigung betrachtet, welche durch die Planung nur geringfiigig
verstarkt wird. Das Fortflihren der Nutzung im derzeitigen Umfang wird keine zusatzlichen
Stérungen des SPA bzw. Beeintrachtigungen der Rastplatzfunktion hervorrufen.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der geplanten relativ geringen Nutzungsintensivierung,
der zuldssigen Nutzungsarten sowie der Bebauungsstruktur (keine raumliche Ausweitung des
Siedlungsbereichs) das Vorhaben keine die einzelnen Populationen erheblich beeintrichtigenden
Auswirkungen austlben wird. Uber das derzeitige MaB der Beeintrachtigungen der Schutzgebiete

durch Beleuchtung, Bewegung im Gelande oder L&rm hinausgehende Auswirkungen sind durch
das Planvorhaben nicht absehbar.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des EU-Vogelschutzgebiets ist im derzeitigen
Planungsstand nicht erkennbar.

Landschaftsschutzgebiet “Stidost- Rilgen”/ Biosphdrenreservat “Stidost-Riigen” Schutzzone Il

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Biosphérenreservates “Siidost-Riigen”.
GemaB “Verordnung (Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem
Landschaftsschutzgebiet ~ von  zentraler ~ Bedeutung mit  der Gesamtbezeichnung
Biospharenreservat Stidost-Riigen” vom 12. September 1990, § 5 Abs. 1 ist in der Schutzzone III
(Zone der harmonischen Kulturlandschaft) durch nachhaltige land-, forst- und
fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
der Erholungswert der Landschaft zu erhalten.

Das Vorhaben gilt, da es sich in den bestehenden baulichen Zusammenhang der Ortschaft Gager
einfigt und sich der ortstypischen Bauweise unterordnet, als mit den Schutzzielen der
Biospharenreservatsverordnung vereinbar.

2.7) Zusammenfassung

Die Entwicklungs- und Erganzungssatzungsatzung ,Neuensien“ der Gemeinde Sellin ist auf
Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich
vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.
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Schutzgut

Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima

geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen

geringe Erheblichkeit

Mensch

positive Entwicklung

Landschaft / Landschaftsbild

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Ostseebad Sellin
Oktober 2014
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