SATZUNG DER GEMEINDE SELLIN

tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.20 "Haus Roewer".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..........ccccceueees folgende
Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 "Haus Roewer", bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

WA (Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO). Zuléssig sind:

- Wohngebaude, Wohngebaude mit Fremdenbeherbergung

Die unter §4(2) Nr. 2, 3 BauNVO gefliihrten Nutzungen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die unter §4(3) Nr. 2, 3, 4, 5 BauNVO gefiihrten
Nutzungen sind unzulassig (§1(5,6) BauNVO).

2) GriinordnungsmaBnahmen

2.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

A 1 Anpflanzung einer gemischten Hecke

Anlage und dauerhafter Erhalt einer gemischten Hecke aus heimischen Baum- und Straucharten.
Folgende Mindestpflanzqualitaten sind einzuhalten: Heister: = 175/200 cm, Straucher = 125/150 cm.
Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist zu gewéhrleisten.

Zu verwendendene Gehdlzarten:

Betula pendula (Sand-Birke) Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornuns sanguinea (Blutroter Hartriegel) Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBBdorn) Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilBdorn)
Hippophaé rhamnoides (Sanddorn) llex aquifolium (Stechpalme)

Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche) Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Pinus mugo (Kiefer) Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus spinosa (Schlehe) Pyrus communis (Holz-Birne)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

A 2 Pflanzung von Einzelbdumen
Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 5 Einzelbdumen in der Pflanzqualitdét Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. Die Artenauswabhl ist der Liste 1 zu entnehmen.

Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden.

Liste 1:

Betula pendula (Hdnge-Birke)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Juglans regia (Walnuss)
Malus (Apfel) in Sorten, z.B.

'Gelber Edelapfel' ,Grahams Jubildumsapfel'

'Gravensteiner' 'Roter Winterstettiner'

'Undine’ 'Pommerscher Krummestiel' e
Pinus sylvestris (Gemeine Wald-Kiefer) Prunus in Sorten, z.B.

'GroBe Griine Reneklode' 'Hauszwetsche'

'Frigga’ 'GroBe Schwarze Knorpelkirsche'

Pyrus communis (Holz-Birne) Pyrus (Birne) in Sorten, z.B.

'Bosc's Flaschenbirne' '‘Bunte Julibirne'

'Gellerts Butterbirne' Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

3) Gestaltung (§ 12(3) BauGB)

3.1) Dachform / -material

Dacher sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40-50 Grad auszufihren. Als Dachform sind zu-
Iassig: Satteldacher; Walm- bzw. Krippelwalmdacher. Als Dacheindeckung sind zuldssig: Reet, Ziegel.
Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zulassig.

3.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m
(jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache
einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,4 m hinter der
Vorderkante der darunterliegenden AuBenwand zurtickbleiben. Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

3.3) Stellpldtze und Zufahrten

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine,
Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

4) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise

4.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemai §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der

Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstilickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt far
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geman §11DSchG M-V unverziglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden.

4.2) Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des 200 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 19 LNatG M-V
sowie innerhalb der Schutzzone Il des Biospharenreservats Stidost-Rigen.

4.3) Fir die Griinordnung relevante gesetztiche Bestimmungen und Vorschriften

a) Der notwendige Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen
wird im Einzelnen dargestellt in DIN 18920.

b) Niederschlagswasserentsorgung: Gemans § 39 LWaG M-V ist das unbelastete Niederschlagswasser
dezentral auf den Grundstlicken zur Versickerung zu bringen.
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LEGENDE gem Anlage zur PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1- 11 BAUNVO )

01.01.03 K/ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

(§ 4 BAUNVO)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)
02.05.00 02 GRUNDFLACHENZAHL

02.07.00 I ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

02.08.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN als HochstmaB
z.B.:FH 22,00 m i.HN  max. Firsthhe = 22,00 m bezogen auf HN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.05.00 == ==« == =< BAUGRENZE

6. Verkehrsflachen
(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB

VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ososor [ ] ZWECKBESTIMMUNG
hier: Verkehrsberuhigter Bereich als private
privat  Verkehrsflache
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13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1
NR.20, 25 BAUGB)

® PFLANZUNG VON BAUMEN

O O 0 O O
13.02.01

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS.1 NR. 25a
BAUGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

15.05.00 "TIJTIJCITT Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten Fl.-st. 37/19, 37/20,
LM | eitungsrechte filr Versorgungstrager

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 17.10.2006, bekannt gemacht durch
Aushang vom 05.12.2006 bis 22.12.2006.

Sellin, den Burgermeister

2) Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige
Stelle ist geméaB § 17 LPIG Uber die Absicht, einen vB-Plan
aufzustellen, mit Schreiben vom 05.12.2006 informiert worden.

Sellin, den Burgermeister

3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1)
BauGB wurde durch Auslegung des Vorentwurfs vom
02.01.2007 bis zum 09.02.2007 durchgefiihrt.

Sellin, den Burgermeister

4) Die Behérden und sonstigen betroffenen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 05.12.2006 nach § 4(1) BauGB
informiert und zur AuBerung auch in Hinblick auf den
erforderlichen Umfang der Umweltpriifung aufgefordert worden.
Sellin, den Biirgermeister

5) Die Behorden und sonstigen betroffenen Trager &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 15.05.2007 nach § 4(2) BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Sellin, den Burgermeister

6) Die Gemeindevertretung hat am 24.04.2007 den Entwurf des
vB-Plans zur Offenlage bestimmt und die Begriindung gebilligt

Sellin, den

Burgermeister

7) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs des Plans sowie der
dazugehdrigen Begriindung vom 25.06.2007 bis zum 31.07.2007
wahrend folgender Zeiten

- im Amt Ménchgut-Granitz montags, mittwochs und donnerstags
von 7.30 bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr,
freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr sowie

- in der Kurverwaltung Sellin montags bis freitags von 8.30 bis
20.00 Uhr, samstags und sonntags von 13.00 bis 17.00
durchgefihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen als Bekanntmachung durch
Aushang in der Zeit vom 05.06.2007 bis zum 21.06.2007
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sellin, den Burgermeister

8) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Fachbehérden und sonstigen
betroffenen Trager &ffentlicher Belange am
.......................................... gepruft und den vB-Plan, bestehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen; die Begriindung zum Bebauungsplan mit
Umweltbericht wurde gebilligt.

Sellin, den Burgermeister

9) Der katastermaBige Bestand am .........ccccooceeeeieenns sowie
die geometrischen Festlegungen entsprechen dem
Liegenschaftskataster.

Bergen, den Katasteramt

10) Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Sellin, den Burgermeister

11) Die Ausfertigung des vB-Plans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit
(7] 1 KT bis zum ... ortsuiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§4BauGB)
hingewiesen worden.

Der vB-Plan ist mit Ablauf des ........cccceeeeveiiiiiieeeeee in Kraft
getreten.
Sellin, den Burgermeister

v A\l o ,
Ubersichtsplan unmaBstablich

uhlig raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin

Waldhornstr. 25; 76131 Karlsruhe

www.stadt-landschaft-region.de

Neuer Markt 5, 19439 Stralsund

Gemeinde Sellin / Rugen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 20

"Haus Roewer"
Satzung

Fassung vom 15.02.2007, Stand 14.08.2007

MaBstab 1: 500




