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Begriindung fiir die 2. vereinfachte Anderung (§ 13 BauGB) des Bebauungsplanes
Nr. 2 A ,Siedlung am Wald* und Ortlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung in
der Gemeinde Ostseebad Sellin, Amt Ménchgut-Granitz, Landkreis Riigen

1.0 Planungserfordernis

Mit Verfiigung vom 01.08.1995 Az. VIII 250 a - 512.13-61.038 (2A) hat die hohere
Verwaltungsbehdrde den o.g. Bebauungsplan mit den dazugehorenden Ortlichen
Bauvorschriften iiber Gestaltung mit MaBgaben und Auflagen genehmigt. Mit der Ver-
offentlichung in der Ostseezeitung im Dezember 1995 ist der Bebauungsplan mit den
Ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung in Kraft getreten.

In 1996 wurde ein 1. vereinfachtes Anderungsverfahren durchgefiihrt, daB die Um-
widmung des urspriinglichen Reglergebiudes zwischen Kaufhalle und dem siidlichen
AbschluB von Haus Kiefernweg 10 zur Zielstellung hatte. Hier ist als Ersatz fiir das
Reglergebdude zwischenzeitlich eine Versorgungs- und Gaststitteneinrichtung reali-
siert worden.

Im Zuge der Uberplanung des ehemaligen ,,Garagengrundstiickes*“(80 Altgaragen),
der Sanierung des komplexen Wohnungsbaues in der »oledlung am Wald“ und der
Verbesserung des Wohnumfeldes und der Freiflichengestaltung wird eine weitere ge-
ringfiigige Verdnderung des Bebauungsplanes Nr.2 A erforderlich. Hier handelt es sich
um den nordlichen Bereich des sog. Garagengrundstﬁcfces im Ubergangs- und Bo-
schungsbereich vor dem Aufgang 11 der Siedlung am Wald. Es soll die nérdliche Bau-
grenze dieses Baufeldes um 5 m in nordlicher Richtung verschoben werden. Die Ge-
meindevertretung Sellin hat deshalb in ihrer Sitzung am 29.04.1997 den BeschluB zur
vereinfachten 2. Anderung des Bebauungsplanes gefalt.

Weil die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, ist das Anderungsverfahren
nach den Vorschriften des § 13 BauGB gewihlt worden.

Die Begriindung der genehmigten Satzung in der am 30.08.1995 ergiinzten Fassung
andert sich in Bezug auf die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes in den
folgenden Punkten:

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes  Bleibt unverindert
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1.1

1.2

Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes  Bleibt unveridndert

Ziel und Zweck der 2. vereinfachten Anderung

Anpassung an die zwischenzeitlich erfolgte Freiflichenplanung, Grundstiick-
steilung, Uberplanung des sog. Garagengrundstiickes im Zusammenhang mit
der Sanierung des komplexen Wohnungsbaues und der damit einhergehenden
Verbesserung des Wohnumfeldes

Erweiterung der nordlichen Baugrenze im Bereich des sog. Garagengrund-
stiickes um 5 min nordlicher Richtung.

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.

2.0

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3
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2.2

2.3

Lage im Raum : Bleibt unveridndert
Bestand Bleibt unverindert
Vorhandene ErschlieBung ' ‘ Bleibt unverdndert
Vegetationsbestand : Bleibt unveridndert
Altablagerungen Bleibt unverdandert
Baugrund Bleibt unveridndert

Einbindung in den landschaftlichen Zusammenhang Bleibt unverdndert

Kartengrundlage Bleibt unverdandert




24 Riaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.2 A ,,Siedlung am Wald“ und
Ortlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung bleibt unverindert. Der raumliche Geltungs-
bereich fiir die 2. vereinfachte Anderung bezieht sich auf den Bereich der nordlichen
Grenze des sog. Garagengrundstiickes und wird begrenzt

imNorden durch eine Linie, die in einem Abstand von 10 m parallel zu dem Wohn-
block Aufgang 11 - 13 verlauft

imSiiden  durch eine Parallele zu der vorbeschriebenen Grenze in einem Abstand
von 20 m

imWesten durch die Stralenbegrenzungslinie entlang dem Garagengrundstiick bis
zu dem Schnittpunkt mitder nordlichen Plangebietsgrenze

imOsten  durch eine Parallele zu der westlichen Plangebietsgrenze in einem Ab-
stand von 39 m.

2.5 Abwigungserhebliche Gegebenheiten

Die vereinfachte Anderung dient u.a. der Wohnumfeldverbesserung und der sinnvollen
Umnutzung aufgegebener Infrastrukturanlagen (80 Altgaragen).

-

3.0 Uberartliche Planungen und nach anderen
gesetzlichen Vorschriften nachrichtlich zu

iibernehmende Planungsinhalte Bleibt unverdandert
3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung Bleibt unverindert
3.2 Entwicklungstendenzen Bleibt unverdndert

3.3 Bestehende Baurechte

Mit der Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde und der Veroffentlichung der
Genehmigung ist der Bebauungsplan Nr. 2 A rechtsverbindlich geworden.
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3.4  Entwicklungsgebot Bleibt unverdndert

4.0 Stiadtebauliche Ziele

Die grundsitzliche stadtebauliche Zielstellung fiir den Bebauungsplan 2 A wird durch
das beabsichtigte vereinfachte Anderungsverfahren nicht beriihrt.

4.1 Art der baulichen Nutzung Bleibt unveriandert

4.2 Fliachenbilanz

Die in der Begriindung vom 30.08.95 dargestellte Flachenbilanz wird wegen der Ge-
ringfiigigkeit (Verdnderung von ca. 50 gm WA-Gebiet entsprechend 0,03 % des ge-
samten Plangebietes) der vorgesehenen Anderung nicht verindert.

4.2.1 Spielplatznachweis Bleibt unveridndert

4.3  MaBder baulichen Nutzung Bleibt unveridndert
4.4 Bauweise Bleibt unveridndert

4.5 Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Flichen

Die Baugrenze im Norden des sog. Garagengrundstiickes wird um 5,0 m in nordlicher
Richtung verschoben.

4.6 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung Bleibt unverindert
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4.7  Denkmalschutz Bleibt unverindert

4.8 Flichen fiir Wald Bleibt unverindert

4.9 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
fiir Fléichen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft Bleibt unverindert
4.10 Immissionsschutz Bleibt unveridndert
5.0 Infrastruktur Bleibt unveridndert
5.1 Offentlicher Personennahver.kehr (OPNV) Bleibt unverindert
5.2 FuB-, Rad- und Wanderwege Bleibt unveridndert
53 Ruhender Verkehr . Bleibt unverindert
5.4  Kraftfahrzeugverkehr Bleibt unverdndert
55 Energieversorgung Bleibt unverindert
5.6 Wasserversorgung Bleibt unverindert
5.7 Abwasserbeseitigung / Oberfléichenentwiisserung Bleibt unverindert
5.8 Loschwasserversorgung Bleibt unverdndert
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Sellin,den 28:08.1997 .
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