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Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 16 " Sportplatz Baabe " 2. Anderung mit Ortli-
chen Bauvorschriften im Ostseebad Sellin, Amt Ménchgut-Granitz, Landkreis Vor-
pommern - Rigen

1.0 Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Sportplatz Baabe" wurde 2006 rechtskraftig. Die von der
Gemeinde Baabe als Grundeigentimerin geplante umfangreiche Sanierung und Er-
weiterung ihres Sportplatzes wurde in dem urspriinglich vorgesehenen Umfang nicht
ausgebaut. Vor allem das vorgesehene Sondergebiet Skate mit Skatebahn, Gemein-
schaftsgebaude mit Umkleiden, Sozial-, Aufenthalts- und Schulungsraumen, Verkaufs-
raumen von max. 150 m? fiir Skatebedarf / - ausriistung mit Werkstatt, gastronomi-
schen Einrichtungen zur Versorgung der Skater, Lager- und Abstellrdumen ist in dem
urspriinglich geplanten Umfang nicht realisiert worden. Zusétzlich waren, ausnahms-
weise, Wohnungen fiir Aufsichtspersonal und Bereitschaftspersonen zulassig.

Realisiert wurde die Skatebahn ( ca. 600 m? ) mit einem kleinen Sozialgeb&ude ( ca.
30 m? ). Die restlichen Flachen blieben ungenutzt bzw. wurden als Mineralstofflager
genutzt. Eine Umsetzung der ehrgeizigen Zielstellung ist nicht zu erwarten.

Die Gemeinde Baabe hat daher eine anderweitige Nutzung vorbereitet und fur diesen
Bereich, gemeinsam mit der Gemeinde Sellin als Trager der Planungshoheit, eine 1.
Plananderung mit der Zielstellung der Ansiedlung eines Discounters vorgenommen.
Das dafiir erforderliche Plandnderungsverfahren ist bis zum Satzungsbeschlufl durch-
gefiihrt worden.

Die Umsetzung dieser Planénderung setzt die Verlegung der Skaterbahn voraus.

Die Gemeinde Baabe hat sich fiir einen neuen Standort der Skatebahn im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sportplatz Baabe“ entschieden und zwar fiir die Flache
oberhalb des sanierten GroRspielfeldes mit Naturrasen und 400 m Laufbahn unterhalb
der Gemeindestrale ,Cliff Am Meer".

Die bestehenden Festsetzungen des Bébauungsplanes Nr. 16 namlich S 2 Kunstra-
senplatz und S 3 Kleinspielfelder lassen die Anlage einer Skatebahn nicht zu.

Zur planerischen Vorbereitung der gednderten gemeindlichen Zielstellung der Ge-
meinde Baabe zur Nutzung lhres Sportgeldndes ist daher die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 16 ,Sportplatz Baabe“ erforderlich.

1.1 Wahl des Planverfahrens

Das erforderliche Rechtsetzungsverfahren bis zum abschlieBenden SatzungsbeschluB
soll aus folgenden Griinden nach der Regelung des Baugesetzbuches zur Verfah-
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rensbeschleunigung gem. § 13 a, Bebauungspléne zur Innenentwicklung, durchge-
flhrt werden:

- Es handelt sich um die Wiedernutzbarmachung von vorgenutzten Flachen (
ehemalige Baustelleneinrichtung zum Cliff Hotel, Mineralstofflager,).

- Es handelt sich um einen bereits tUberplanten Bereich ( ab 2006 Bebauungsplan
Nr. 16 ,Sportplatz Baabe , )

- Der bestehende Bebauungsplan soll in Folge von Anpassungsmafnahmen ge-
andert werden.

- Es werden weniger als 20.000 m? Grundflache neu beansprucht.
- Die Uberplante Flache ist dem Siedlungsbereich zuzurechnen.

- Die auBeren ErschlieBungsvoraussetzungen und Infrastruktureinrichtungen
sind vorhanden.

- Fir das Plangebiet besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan.
- Fur das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

- Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

- Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird nicht begriindet.

- Das Plangebiet liegt nicht im bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35 des
BauGB.

- Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB ( Européischer Vogelschutz ) genannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Der Bebauungsplan soll ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB geandert werden.

1.2 Abwé&gungserhebliche Grundsitze und Gegebenheiten

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes sind die folgenden Grundséatze besonders in
der Abwégung zu beriicksichtigen:

- Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung
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- Die sozialen Bediirfnisse der Bevélkerung sowie die Belange von Sport, Freizeit
und Erholung

1.3 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
- Verlegung der Skatebahn, Gemeinschaftsgeb&ude,
- flexiblere Festsetzung der Sport- und Spielanlagen,

- Festsetzung von Mindestabstidnden bestimmter Anlagen zu benachbarten Im-
missionsorten aus schalltechnischen Griinden,

- Uberpriifen der Eingriffsbewertung und ggfs. Anpassung der Grlnordnungs-

malnahmen.

1.4 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

- Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Verlegung der Skatebahn
werden geschaffen

- Vermeidung zusétzlicher ErschlieBung von AuBenbereichsstandorten fur die
Skatebahn

- Standortsicherung von generationenuibergreifenden Sport-, Spiel- und Freizeit-
einrichtungen
2.0 Lage im Raum

Regional betrachtet gehért Sellin zu den 4 klassischen Ostseebadeorten Binz, Sellin,
Baabe und Goéhren im Stuidosten der Insel Rugen. Sellin ist Bestandteil des Biosphé-
renreservates Siidost - Riigen. Das Plangebiet gehort zur Schutzzone I

Das Plangebiet liegt an der siidlichen Gemeindegrenze zur Nachbargemeinde Baabe
unterhalb des Cliff — Hotels.

Es handelt sich um die Brachflache oberhalb des Sportplatzes Baabe, unterhalb der
StraRe ,Cliff Am Meer" zwischen einem Gewerbehof im Westen und den Technik-,
Sozial- und Wohngebdauden des Cliff Hotels im Osten.

2.1 Fremdenverkehrliche Einstufung
Sellin hat seit dem 11/12/1997 die Anerkennung als Seebad nach den Bestimmungen

des Kurortgesetzes vom 24/02/1993.
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Das Plangebiet ergénzt das fremdenverkehrliche Angebot der Gemeinden Baabe und
Sellin in idealer Weise. Es ist wegen seiner Zentralitét fur Sport-, Spiel- und Freizeit-
funktionen innerhalb der Fremdenverkehrsregion Siidostriigen von wesentlicher Be-
deutung.

3.0 Bestand

3.0.1 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage wird ein Auszug aus dem automatisierten Liegenschaftskataster
des Katasteramtes Rilgen vom 14.08.2009 ( AZ-0902062 ) verwendet.

Es kann keine Gewahr dafiir tbernommen werden, daf das dargestellte Messungsge-
biet frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

Durch 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Krawutschke ist am 14.03.2014 be-
scheinigt, daR die Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei ist und die neu zu bildenden Grenzen sich korrekt in die Ortlichkeit tiber-
tragen lassen.

3.0.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 " Sportplatz Baabe " 2.
Anderung und Ortlicher Bauvorschriften wird wie folgt begrenzt:

Im Norden : durch die siidliche Grenze des Flurstiickes 141/58 ( Teilabschnitt Strake
Cliff Am Meer ),

Im Nordosten : durch die westliche Grenze der Zufahrt zu den Technik-, Sozial-
und Wohngeb&uden des Cliff Hotels, die siidwestliche Grenze des Flurstiickes 141 /
38 sowie deren Verldngerung in siddstlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit der
stdostlichen Grenze des Flurstiickes 141 / 60, von dort bis zum siidlichen Grenzpunkt
des Flurstiickes 141 /60

Im Stden:  durch die stidl. Grenze des Flurstiickes 141/60

Im Nordwesten: durch die 6stl. Grenze des Flurstlickes 141/53, von dort durch eij-
ne Parallele im Abstand von 3 m bis zum Schnitt mit der nordwestl. Grenze des Flur-
stlickes 141/59 und die slidostl. Grenzen des Flurstiickes 141/57 ( Gewerbehof ).

Das Plangebiet liegt in der Flur 4, Gemarkung 133165 / Sellin, Gemeinde Sellin. Das
Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1,23 ha.

Das Gebiet ist im folgenden Lageplan unmaBstéblich dargestellt.
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~ 2. Anderung
~'BPlan 16

141/60

141/15

Sportplatz Baabe

3.1 Nutzung

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit unterschiedlich genutzt, zumeist als La-
gerflachen in verschiedenen Ausgrenzungen, je nach Bedarf als ehemalige Baustel-
leneinrichtung zum CIliff Hotel, Mineralstofflager etc.. Es wird z. Zt. nicht genutzt und
liegt brach. Im &stlichen Randbereich verlauft ein Verbindungsweg zwischen Sellin
und Baabe.

Nach Norden schlieRen die Zufahrten und Parkplatze zum Cliff — Hotel an,

nach Osten die Technik-, Sozial- und Wohngeb&ude sowie siidéstlich gelegene Feri-
enhauser,

nach Suden der Sportplatz Baabe mit Laufbahnen und Tribline,
nach Westen der Gewerbehof.

Das nachstgelegene allgemeine Wohngebiet ca. 130 m nordwestlich des Plangebie-
tes.
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3.2 Baulicher Bestand / Denkmalschutz

Das Plangebiet ist durch die komplexen Siedlungsvorhaben der 1970 er Jahre vorge-
pragt. Dieses sind die Siedlung Am Wald und das Cliff — Hotel. Die bereits vorhande-
nen Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen sind Bestandteil dieses Komplexes an der
Grenze von Sellin und Baabe.

Ein baulicher Bestand innerhalb des Plangebietes ist derzeit nicht zu verzeichnen.

Die Baustruktur im nérdlichen Umfeld des Plangebietes ist als abweichende Bauweise
einzustufen.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale nicht bekannt.

3.3 ErschlieBungsbestand

Das Plangebiet kann im Norden von der Strale Cliff Am Meer, im Osten von dem Ver-
bindungsweg Sellin Baabe und im Westen von den noch anzulegenden Erschlie-
Bungsanlagen im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sportplatz Baabe“
erschlossen werden. Eine innere ErschlieRung des Gebietes ist noch nicht vorhanden.

3.3.1 ErschlieBungsbestand Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt derzeit hauptséchlich von der Zufahrt zu dem
Clubhaus des Sportplatzes von Siiden aus Richtung v. Lindequist Weg, Waldstr., F.
Reuter Weg. Die Flachen auch weiter zu der StraRe Cliff Am Meer sind nicht ausge-
baut, wurden aber in 2012 fiir eine bessere Nutzbarkeit hergerichtet.

Die Anbindung an den uberértlichen Verkehr verlduft Giber die StraBe Cliff Am Meer
und Ruth Bahls Str. zur B 196 nach Norden und tber v. Lindequist Weg, Waldstr., F.
Reuter Weg nach Siiden zur B 196.

Informell wird das Gebiet auch von Westen erschlossen iiber die ehemalige Zufahrt zu
dem riickgebauten Salzlaugenbehéltergrundstiick der StraRenbauverwaltung auf dem
Flurstiick 141/5.

Zwischen den beiden vorgenannten Zufahrten verlauft oberhalb der Tribline des
Hauptplatzes ein Trampelpfad.

3.3.2 ErschlieBungsbestand Schmutzwasserkanalisation

Zustandig fir die Schmutzwasserentsorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Rugen ( ZWAR ), Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf
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Rugen. Die Schutzwasserentsorgung kann mit Anschluss an den Schmutzwasserkanal
in der R. -Bahls-StralRe erfolgen.

3.3.3 ErschlieRungsbestand Regenwasserkanalisation

Zustandig fir die Regenwasserentsorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Riigen ( ZWAR ), Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf
Rigen. Im Bereich des Plangebietes befinden sich Regenwasserleitungssysteme, die
bei den weitergehenden Planungen zu beachten sind. Dort bestehen Anschlussmdg-
lichkeiten fur das anfallende Niederschlagswasser.

Sollte eine Einleitung in den Ménchgraben ( Z 117 ) erfolgen, so ist der Wasser- und
Bodenverband Riigen iber die Untere Wasserbehérde im wasserrechtlichen Geneh-
migungsverfahren zu beteiligen.

3.3.4 ErschlieBungsbestand Versorgung

Trinkwasser

Zusténdig fiir die Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Riigen ( ZWAR ), Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf
Rugen. Die Trinkwasserversorgung kann mit Anschluss an die im westlichen Randbe-
reich des B-Plangebietes, neben der B196 verlaufende Versorgungsleitung erfolgen.

Elektrizitiatsversorgung

Zustandig fur die Elektrizitdtsversorgung ist die E.DIS AG, Putbuser Chaussee 4,
18528 Bergen auf Riigen. Im Plangebiet befindet sich ein Mittelspannungskabel.

Wenn das sich im Baufeld befindende Mittelspannungskabel baubehindernd wirkt, ist
eine Baufeldfreimachung mindestens 8 Wochen vorher bei der E.DIS AG zu beantra-

gen.
Telefonische Versorgung

Zustandig fur die telephonische Versorgung ist die Deutsche Telekom Technik GmbH,
01059 Dresden. Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Te-
lekom.

Kabelanbieter

Die Kabel Deutschland, Eckdrift 81, 19061 Schwerin betreibt Telekommunikationsan-
lagen im Plangebiet.

Gasversorgung
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Zusténdig fir die Gasversorgung ist die EWE Netz, Rotenseestrale 48, 18528 Ber-
gen.

Mit den Versorgungstragern sind die technischen und vertraglichen Bedingungen tber
den Umgang mit vorhandenen und geplanten Anlagen der Versorgungstrager durch
die Bauherren bzw. Trager der ErschlieRungsmaRnahmen abzuklaren.

3.4 Bestand 6ffentliche Infrastruktur

Am Ort vorhanden sind Grundschule (Gymnasium in Bergen), Kindergarten am Wei-
en Steg, katholische und evangelische Kirche, Post und Kurverwaltung. Am Ort an-
sassig sind sowohl Allgemeinmediziner als auch Zahnarzt. Die Apotheke befindet sich
im Neubau des Arzte- und Dienstleistungsgebaudes in der Granitzer StraRe.

Die Feuerwehr mit entsprechenden Sozialrdumen ist im Mehrzweckgebiude der Ge-
meinde Sellin in der Siedlung am Wald untergebracht. Hier befindet sich auch das
Kinder-, Jugend- und Freizeitzentrum mit dem Boxclub. Ergénzt werden die Jugend —
und Freizeiteinrichtungen durch die Aktivitdten des Vereins Park Skating Ménchgut im
Bereich des Sportplatzes Baabe.

Die Ausstattung mit Einkaufsmdglichkeiten, Léden, Handel, Gewerbe und privaten
Dienstleistungen ist in Sellin als Grundzentrum im Amtsbereich Ménchgut - Granitz in
hervorragender Weise vorhanden und soll weiter ausgebaut werden.

3.5 Emissionen / Immissionen
Landwirtschaft
Entf.

Gewerbe

Es wird davon ausgegangen, daR evtl. Emissionen des benachbarten Gewerbehofes
mit der Nutzung des Plangebietes als Sport- und Spielflachen vertraglich sind.

Sport und Spiel

Die von den 6stl. anschlieRenden Sportanlagen und die von der Skatebahn ausge-
henden Emissionen wurden in einem Gutachten untersucht ( Ingenieurbiiro fiir Schall-
schutz Ziegler vom 08.11.2013).

Es ist sichergestellt, daR eine zweckentsprechende Nutzung der Sportanlagen grund-
sétzlich méglich ist. Eine zeitliche Beschrankung der Nutzungszeit, die die méglichen
Konflikte insbesondere in den Ruhezeiten regelt, ist als Auflage im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erwarten. Auf sie wird im B — Plan hingewiesen. Eine abschlieRen-
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de Bewertung einer evtl. Einschréankung der Betriebszeiten kann erst im Rahmen der
jeweiligen Antragstellungen vorgenommen werden, da je nach Anlage und Anordnung
glinstigere Emissionswerte erreicht werden kénnen.

Verkehr
Entf.
Riigensche Baderbahn ( RUBB )

Entf.

4.0 Naturrdaumliche Situation

4.1 Vegetationsbestand

Ein nennenswerter Vegetationsbestand von besonderer Wertigkeit ist im Plangebiet
nicht vorhanden. Die Vegetation wurde und wird gem. den sich dndernden voriiberge-
henden Nutzungsanforderungen stindig verandert. Lediglich in den Randzonen hat
sich eine einigermalen stabile Vegetation herausgebildet.

Im westl. Planbereich befindet sich ein Baum der als erhaltenswert festgesetzt wurde.
Diese Festsetzung wird in der Plananderung tbernommen.

Nérdlich und westlich in das Plangebiet hineinragend befinden sich die folgenden ge-
setzlich nach § 20 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) ge-
setzlich geschiitzten Biotope, deren konkrete Lage bei der Unteren Naturschutzbehdr-
de dokumentiert ist: ’

9286 Baumgruppe (Naturnahes Feldgehélz)

9288 Sanddorn-Ginster-Gebiisch nérdlich Baabe (Naturnahe Gebiische und Walder
trockenwarmer Standorte)

9289 Baumgruppe, Kiefer, Saum/ Béschung (Naturnahes Feldgehélz).

Der mit der Planung verbundene Eingriff in die vorhandenen Biotope ist bereits vor der
planerischen Entscheidung zur Bebauungsplandnderung zuldssig gewesen ( § 1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB)).
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4.2 Geologie, Kiiste, Wasser

4.2.1 Baugrund / Bodengutachten

Das Plangebiet Uberdeckt einen kleinen Teil der weichselspétglazialen Stauchmorane
die sich von der Granitz im Norden bis zum Ménchgraben im Siiden erstreckt. Der
Baugrund wird allgemein als tragféhig angesehen.

Es fallt von der StraRe Cliff Am Meer im Norden ( ca. 14 m U HN ) Uber eine relativ
ebene Terrasse ( ca. 11 m i HN ) nach Siiden zu der bereits vorhandenen Sportanla-
ge(ca.5muHN).

Das Plangebiet liegt in einer grundmoranen Landschaft der jiilngsten Vereisungsphase
der Weichselkaltzeit, die im Osten von einer kiistenparallel verlaufenden Stauchend-
morane der ,Granitz* begrenzt wird. Oberflichennah wurden 3 — 4 m maéchtige
Sandsedimente kartiert, die vom Geschiebemergel der Grundmorane unterlagert wer-
den. Sand und Geschiebemergel sind generell tragfahige Béden.

Diese Aussage entbindet nicht von der Verpflichtung bei ErschlieBungs- und Bau-
malnahmen die erforderlichen Baugrunduntersuchungen durchzufithren, auch im
Hinblick auf ggfs. beabsichtigte Versickerungsanlagen und ggfs. vorhandene Grund-
mauern abgebrochener Gebaude.

4.2.2 Kiistenschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb der im Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestell-
ten Bauverbots- und Kiistenschutzbereiche. Die Entfernung zur nachstgelegenen Mit-
telwasserlinie des Selliner See betrégt ca. 550 m.

4.2.3 Hochwasserschutz

Eine Gefahrdung durch seeseitiges bzw. boddenseitiges Hochwasser ist fiir das Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Der tiefste Punkt liegt oberhalb der vorhandenen Tribiine bei

ca. 11 m U HN. Die fiir Sellin giiltigen Bemessungshochwasserstande liegen bei 2,45
m 0 HN.

4.2.4 Grundwasser

Detaillierte Angaben zur Grundwassersituation sind in den ggfs. erforderlichen Bau-
grundgutachten fiir die ErschlieBungs- und EinzelbaumaRnahmen notwendig.
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4.2.5 Trinkwasser
Der Planungsraum befindet sich auRerhalb der im Gemeindegebiet gelegenen Trink-

wasserschutzzonen.

4.2.6 Altablagerungen / Bodenschutz

Nach Angabe der Gemeinde sind im Plangebiet weder Bomben gefallen noch hat es
eine militarische Nutzung des Geldndes gegeben. Mit militarischen Altlasten ist daher
nicht zu rechnen.

Die Begriindung zu der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes benennt die Nutzung
aus den 70 er Jahren als Baustelleneinrichtung fiir das Cliff — Hotel. Weitere Erkennt-
nisse zu eventuellen Bodenbeeintrachtigungen liegen nicht vor.

4.3 Einbindung in den landschaftlichen Zusammenhang

Als Bestandteil des Siedlungszusammenhanges der Siedlung Am Wald ist das Gebiet
an 3 Seiten von Siedlungsflachen umgeben. Lediglich nach Norden schlieBt der sudl.
Auslaufer der Granitz an.

4.4 Klimatische Bedingungen

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Ostseekiistenklimas, das fiir den Raum
Sudost-Riigen charakterisiert wird durch nachfolgende klimatische Eckwerte:

e Jahresdurchschnittstemperatur: 7,5°C

e mittlere Januartemperatur: 0,0°C

e mittlere Julitemperatur: 16,5°C

e mittlere Jahresniederschlagsmenge: 550 mm (niederschlagsarm)
e Hauptwindrichtung: West

Als weitere Merkmale dieses Klimas sind h&ufige und lebhafte Luftbewegungen mit
meist ablandiger Strémungsrichtung, gleichmaRiger Temperaturgang mit geringer Jah-
resschwankung und relativ hohe Luftfeuchtigkeit zu nennen.

5.0 Uberértliche Planungen und nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften nachrichtlich zu tibernehmende Planungsinhalte

Raumbedeutsame lberériliche Planungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Das
gesamte Gemeindegebiet ist Bestandteil des Biosphérenreservates Stdost-Rigen.
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Es liegen folgende tUbergreifende Planungen vor:

5.1

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg — Vorpommern 2005

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Das Regionale Entwicklungskonzept Riigen 2002

Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V seit 1995

Regelwerk Kiustenschutz Mecklenburg — Vorpommern 2009

Regionales Entwicklungskonzept Ménchgut — Granitz Endbericht Dezember 2004
Gutachtliches Landschaftéprogramm M-V 2003

Es liegen folgende 6rtliche Planungen vor:

Flachennutzungsplan der Gemeinde Sellin, Bekanntmachung am 2006.05.02

Ein Generalentwéasserungsplan liegt vor

Es existieren unvollstandige Leitungsbestandsplane in verschiedenen MaRstaben

Der nach Norden anschlieRende B. Plan 2 A "Siedlung Am Wald" ( Wohnen / Frem-
denverkehr / Dienstleistung / Einzelhandel / Gewerbe / Mischgebiet )

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 ,Sportplatz Baabe*“

Das Gutachten Nr. 13-10-8 zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 »Sportplatz
Baabe" der Gemeinde Ostseebad Sellin, Larmimmissionsuntersuchung zur geplanten
Verlegung der Skateanlage vom 08.11.2013 des Ing. Biro fur Schallschutz Ziegler.

Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG zu dem Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Sellin, Stand September 2005 durch UmweltPlan GmbH Stralsund

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Kurzpriiffung) zu dem B-Plan 16 2.Anderung
Gemeinde Ostseebad Sellin, Febr. 2014 durch Planungsbiiro Seppeler

Vertraglichkeitsvorprifung zu dem B-Plan 16 2.Anderung Gemeinde Ostseebad Sel-
lin, Febr. 2014 durch Planungsbiiro Seppeler

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach den Kriterien des Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ( RREP VP
2010 ) ist Sellin als Grundzentrum ausgewiesen.

Sellin hat einen stddtischen Siedlungskern ( Wilhelmstrae, Granitzer StraRe,
Hauptstrale, Seepark).

Es leben ca. 90 % der Bevélkerung ( ca. 2.400 EW ) der Gemeinde Sellin im
Gemeindehauptort Sellin ( gefordert sind zumindest 75 % ).
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Die Anzahl der Einwohner im zugeordneten Verflechtungsbereich ist ca. 6.500 (
gefordert sind zumindest 5.000 Einwohner ).

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in Sellin betragt ca. 1.250
( gefordert sind zumindest 600 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte ).

Die Zahl der Einpendler in Sellin betrégt ca. 780 ( gefordert sind zumindest 300
Einpendler).

Die Verkaufsflache im Lebensmitteleinzelhandel betragt 1.885 m? (NETTO und
EDEKA) ( gefordert sind zumindest 700 m? Verkaufsflache im Lebensmittelein-
zelhandel ). Im nahversorgungsrelevanten Bereich sind insgesamt 2.670 m? Ver-
kaufsflaiche bei 14 Betrieben zu verzeichnen. Im zentrenrelevanten Bereich sind
insgesamt 2.355 m? Verkaufsflache bei 23 Betrieben zu verzeichnen.

Sellin hat zwei Bank- oder Sparkassenfilialen ( gefordert ist zumindest 1 Bank-
oder Sparkassenfiliale ).

Sellin hat drei Praxen fiir Allgemeinmedizin und zwei Praxen fiir Zahnmedizin (
gefordert ist Standort eines niedergelassenen Arztes / Facharztes ).

Es werden samtliche Kriterien zur Einstufung der Gemeinde Sellin als Grund-
zentrum erfullt.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern erklart mit seiner Stel-
lungnahme vom 04.03.2014, daB durch diese Planung keine Belange der Raumord-
nung und Landesplanung beriihrt werden.

5.2 Entwicklungstendenzen

Die weitgesteckten Ziele der Ursprungsplanung wurden nicht erreicht. Auch konnten
die zwischenzeitlich eingetretenen Entwicklungen mit dem Ursprungsplan nicht umge-
setzt werden, so dalk nunmehr eine 2. Plandnderung erforderlich wird.

Trotzdem hat sich neben der Sanierung des Hauptspielfeldes, der Konsolidierung der
Sportanlagen und der Entwicklung der Skaterflachen die urspriinglich beabsichtigte
Entwicklung eingestellt, wenn auch in reduziertem Umfang.

Absehbar ist, daR mittels langfristigem Pachtvertrag die Skaterflache an dem nunmehr
vorgesehenen Standort in reduzierter Form etabliert wird. Fir die Ubrigen Flachen
sieht die Gemeinde ein weiteres Spielfeld vor, dessen Realisierung mittelfristig noch
nicht erkennbar ist.
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Mit der Plan&nderung sollen die urspriinglichen Festsetzungen flexibler gestaltet wer-
den, um auch ggfs. sich &ndernde Vorstellungen der Gemeinde zur Nutzung des Ge-
l&éndes als Flache fiir Sport- und Spielanlagen nicht auszuschlieRen.

5.3 Bestehende Baurechte

Derzeit gilt das Baurecht des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sportplatz Baabe" der seit
2006 in Kraft ist. Dieser Plan sah fiir das Gebiet Sport- und Spielanlagen vor mit
Kunstrasenplatz ( S 2 ) und Kleinspielfelder ( S 3 ) mit zugehérigen Griin- und Ergén-
zungsflachen.

Diese Nutzungen und Baurechte werden mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 aufgehoben bzw. anders arrangiert.

5.4 Entwicklungsgebot

Der Flachennutzungsplan fiir das Gemeindegebiet Sellin ist im Mai 2006 wirksam ge-
worden. Er stellt fir das Plangebiet Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
und Parkplatzflachen dar.

Die Bebauungsplanénderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6.0 Stadtebauliche Ziele

Der Bebauungsplan soll mit seinen Festsetzungen eine flexiblere Handhabung der
Anordnung von Sport- und Spielanlagen als der bisherige Plan gewéhrleisten. Insbe-
sondere soll eine wechselnde, Ubergangsweise Nutzung der Flachen durch verschie-
dene Sport- und Spielanlagen gewéhrleistet sein, je nach den unterschiedlichen An-
forderungen der Gemeinde.

MaRstab ist dabei lediglich die Einhaltung der jeweils gilltigen Mindestabstinde be-
stimmter Anlagen zu benachbarten Immissionsorten aus schalltechnischen Griinden.
Weitergehende Anforderungen sind fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
in diesem Bereich nicht erforderlich.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Es werden keine Baugebiete festgesetzt.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Bereich der Skatebahn ist zuséatzlich zu der Skatebahn ein Gemeinschaftsgebaude
mit Skateshop mit max. 100 m? Grundflache zuléssig.
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Die Zahl der zuldssigen Voligeschosse ist |.

6.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Die Festsetzung einer Bauweise fiir das Gemeinschaftsgebaude ist nicht erforderlich.
Baulinien werden nicht festgesetzt.

Baugrenzen werden nicht festgesetzt. Die seitlichen Grenzabsténde richten sich nach
den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen.

6.4 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Die bisher mit dem Bebauungsplan Nr. 16 ,Sportplatz Baabe“ festgesetzten Flachen
fur Sport- und Spielanlagen werden in anderer Form angeordnet. Es wird eine Flache
fur Sport- und Spielanlagen festgesetzt auf der grundsétzlich sémtliche Sport- und
Spielanlagen zuléassig sind, mit Ausnahme der Skatebahn, die aus |drmtechnischen
Griinden auf den westlichen Bereich beschrankt bleibt. Auf dieser und den anderen
Flachen sind Sport- und Spielanlagen zuldssig wenn sie mit den benachbarten Immis-
sionsorten vertraglich sind, unter Berlicksichtigung der Vorbelastung durch die bereits
vorhandenen Sport- und Spielanlagen.

Ziel ist ein weitgehender Verzicht auf die Festlegung bestimmter Anlagen und deren
Beschaffenheit ( z. Bsp. Kunstrasenplatz oder Naturrasenplatz ) und die Zulassung
unterschiedlicher sportlicher und spielerischer Betatigung.

In dem Gemeinschaftsgebdude ist ein Skateshop mit max. 50 m? zuléssig. Die Ge-
meinde geht davon aus, dal der Begriff Skateshop allgemein versténdlich eine Ver-
kaufseinrichtung beschreibt, in der spezifische auf den Skatesport ausgerichtete Arti-
kel verkauft werden. Dieses als ergdnzende Nutzung im Zusammenhang mit dem Be-
trieb der Skatebahn.

Ein selbststédndiger Betrieb des Einzelhandels, z. Bsp. mit auf Sportartikel ausgerichte-
tem Sortiment, soll nicht entstehen. Die Verkaufsflache wird auf 50 m? begrenzt, damit
sichergestellt ist, daR der Skateshop als Nebenanlage der Skatebahn untergeordnet
bleibt.

6.5 Fliachen fiir den liberdrtlichen Verkehr und fiir die oértlichen
Hauptverkehrsziige

Es sind keine Fléachen fir den tberdértlichen Verkehr auszuweisen.
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6.6 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist bereits von Osten her tiber vorhandene ErschlieRungsanlagen er-
schlossen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sportplatz Baabe* wer-
den auch Verkehrsflachen festgesetzt tiber die eine ErschlieBung des Planbereiches
der 2. Anderung von Westen her ebenfalls méglich ist. Eine ErschlieRung von Norden
Uber die Strale Cliff Am Meer ist ebenfalls méglich.

Eine Unterscheidung von Verkehrsfldchen verschiedener Zweckbestimmung wird nicht
vorgenommen. Die Aufteilung der Verkehrsflachen bleibt der StraRenausbauplanung
und dem spéateren Widmungsverfahren vorbehalten.

6.6.1 FuBRwege

Das Plangebiet liegt im Bereich der hochfrequentierten Wegeverbindungen zwischen
der Granitz und dem Ménchgut. Diese Verbindungen sollen entlastet und weiter aus-
gebaut werden, u. a. durch Ausweisung von Verkehrsflachen oberhalb der vorhande-
nen Tribline mit Anschluf® Richtung Ruth Bahls StraRe und mit Anschluf® zur StraRe
Cliff Am Meer.

6.6.2 Radwege

Die unter 6.6.1 beschriebene Situation zum FuRgéngerverkehr trifft sinngemaR in glei-
cher Weise auf den Fahrradverkehr zu. Fir beide gilt, daR die Beanspruchung in der
Tendenz weiter zunimmt.

Es sollen deshalb die ausgewiesenen Verkehrsflichen auch fiir die Aufnahme von
Fahrradverkehr aus Richtung Baabe zur Ruth Bahls Strake und weiter zu den Einzel-
handelsbetrieben an der F. v. Hagenow StraRe angelegt werden.

6.6.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit der zunehmenden Motorisierung ist die Wertigkeit des OPNV erheblich zuriickge-
gangen. Allerdings ist der OPNV wegen der zentralen Lage des Plangebietes von Be-
deutung.

6.6.4 Schiffsverkehr

Das Plangebiet ist mit dem Schiff nicht unmittelbar zu erreichen. Die Entfernungen zu
dem Selliner Bollwerk am Nordufer des Selliner Sees und dem Baaber Bollwerk an der
Baaber Bek betragen jeweils ca. 2000 m. Die FuRwegentfernung zu der Selliner See-
briicke betragt ca. 3.000 m.
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6.6.5 Kleinbahn "Rasender Roland"

Der nachstgelegene Haltepunkt der Kleinbahn ist der Bahnhof Baabe. Er liegt glinstig,
ca. 300 m siidlich des Plangebietes. Der Ostbahnhof Sellin liegt ca. 900 m entfernt
nérdlich des Plangebietes.

6.6.6 Omnibus

Die stark frequentierte Haltestelle Baabe Richtung Sellin des RPNV liegt an der Ein-
miindung B 196 / Am Ménchgraben und in Richtung Thiessow am Bahnhof Baabe.
Beide liegen gunstig in ca. 300 m Entfernung.

6.6.7 Tourismusbedingte Sonderverkehrsformen

Das erhebliche Fremdenverkehrsaufkommen und die zentrale Lage innerhalb der Re-
gion bedingen spezielle Verkehrsformen, die in ihrer Massiertheit nur in ausgepragten
Fremdenverkehrsregionen beachtlich und zu dem saisonabh&ngig sind. Hierzu gehé-
ren insbesondere die Reisebusse, die StraRenkleinbahn, Motorboot und Segeln, Rei-
ter / Kutschfahrten, Wohnmobile und der Ver- und Entsorgungsverkehr der zahlrei-
chen Einzelhandelsbetriebe, Hotels, Pensionen und Gaststéatten.

Reisebusse

Der Reisebusverkehr spielt sich hauptséchlich innerhalb der Hauptverkehrstralten und
auf dem Parkplatz Seepark Sellin und Parkplatz Am Ménchgraben in Baabe ab. Diese
sind fiir die Reisebusse vorgesehen. Fiir den Reisebusverkehr sind im Plangebiet kei-
ne Verkehrsflachen vorzuhalten.

StraBenkleinbahn

Der Haltepunkt der StraBenkleinbahn liegt oberhalb des Plangebietes an der Ruth
Bahls StralRe. Mit den im Plangebiet ausgewiesenen Verkehrsfldchen kann die Még-
lichkeit eréffnet werden, die Linienfilhrungen der StraRenkleinbahnen von Baabe und
Sellin zu verbinden.

Segeln

Entf.

Reiten / Kutschfahrten

Die Nutzung des Areals flir den Pferdesport wird nicht ausgeschlossen.
Wohnmobile

Fur den Wohnmobilverkehr sind im Plangebiet keine Verkehrsflachen vorzuhalten.
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Anlieferverkehr

Fur den Anlieferverkehr sind im Plangebiet keine gesonderten Verkehrsflachen vorzu-
halten. Die festgesetzten Verkehrsflédchen reichen dafiir aus.

6.6.8 Kraftfahrzeugverkehr

Der Kraftfahrzeugverkehr kann sowohl von Westen {iber die noch zu bauenden Er-
schlieBungsanlagen im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes als auch von
Osten an das Plangebiet herangefiihrt werden. Eine Erschlieung von Norden {iber
die Stral3e Cliff Am Meer ist fur den Kraftfahrzeugverkehr ebenfalls nicht ausgeschlos-
sen.

Entsprechend dem reduzierten Programm ist davon auszugehen, dak auch der Stell-
platzbedarf wesentlich reduziert ist. Die Unterbringung der fur die Nutzung der Fla-
chen erforderlichen Stellplatze auf diesen Flachen soll durch die Planung nicht aus-
geschlossen werden. Die Gemeinde geht davon aus, dal auf den Flachen fiir Skate-
bahn und Spielfeld Stellplatze, wenn sie nach allgemeiner Auffassung zu dieser Nut-
zung dazugehdren, grundsatzlich zuldssig sind.

6.7 Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

6.7.1 Gasversorgung

Die Gasversorgung auf der Insel Rugen wird von der EWE Aktiengesellschaft, Post-
fach 131, 18521 Bergen, vorgenommen. Sie kann das Gebiet mit Erdgas versorgen.

6.7.2 Elektrizitatsversorgung

Das Plangebiet kann von der e.dis Energie Nord AG, Putbuser Chaussee 4, 18528
Bergen, mit Elektrizitdt versorgt werden. Im geplanten Baubereich kénnen sich Lei-
tungen des Energieversorgungsunternehmens befinden. Die Anlagen dirfen nicht
Uber-/unterbaut werden und sind bei Erfordernis der BaufreimachungsmaRnahme zu
verlegen und der e.dis unentgeltlich zu Gbergeben. Ein AnschluR an das Versor-
gungsnetz der e.dis ist durch Erweiterung der Mittel-/Niederspannungsanlagen maég-
lich. Eine gesonderte Festsetzung von Flédchen fir die Elektrizitdtsversorgung wird
nicht vorgenommen. ( Bestandsleitungen s. 3.3.4 Elektrizitatsversorgung ).

Eine entsprechende Antragstellung durch den ErschlieBungstrager / AnschluBnehmer
ist erforderlich. Durch das Energieversorgungsunternehmen wird danach dem Er-
schlieBungstrager eine Vereinbarung zur ErschlieBung des Bauvorhabens angeboten.
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6.7.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet wird von dem Zweckverband Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung Riigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen, vor-
genommen. Eine gesonderte Festsetzung von Flachen fiir die Wasserversorgung wird
nicht vorgenommen.

6.7.4 Abwasserbeseitigung / Versickerung

Die Schmutzwasserbeseitigung fiir das Plangebiet wird von dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen, Putbuser Chaussee 1, 18528
Bergen, vorgenommen. Eine gesonderte Festsetzung von Fléchen fir die Abwasser-
beseitigung wird nicht vorgenommen.

Die Regenwasserbeseitigung fiir das Plangebiet wird von dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Ber-
gen, vorgenommen. Eine gesonderte Festsetzung von Fléchen fiir die Abwasserbesei-
tigung wird nicht vorgenommen.

6.7.5 Léschwasserversorgung

Gem. Stellungnahme des ZWAR kann Léschwasser in H6he von maximal 48 m*® / h
uber die bestehenden Hydranten bereitgestellt werden. Bei hdherem Léschwasserbe-
darf sind zusatzliche MaRnahmen erforderlich.

6.7.6 Millbeseitigung

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomiills gemal der Satzung
uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfédllen im Landkreis Riigen
(Abfallwirtschafts- und Gebiihrensatzung -AGS-) vom 10. Juli 1995, in der aktuellen
Fassung vom 28.10.2013 durch den Landkreises Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt
die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Ver-
kaufsverpackungen, durch hierfur beauftragte private Entsorger.

Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundsttick vorfahren kann, miissen die Abfall-
behalter und Miillsdcke von dem Uberlassungspflichtigen an der nachsten vom Sam-
melfahrzeug benutzbaren Fahrstrale bereitgestellt werden. Der Landkreis - Eigenbe-
trieb ,AfR - Abfallwirtschaft fiir Riigen" - kann den Bereitstellungsort der Behélter und
Miullsacke bzw. des Sperrgutes bestimmen.
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6.7.7 Telekommunikation

Es ist flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager notwendig, daR
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen rechtzeitig mitgeteilt werden.

Die Unterlagen méglicher Bauabsichten sind der Telekom so friih wie méglich ( min-
destens 4 Monate vor Baubeginn ) an folgende Adresse zu ibersenden: Deutsche
Telekom AG, Technik Niederlassung, BBN 29 (Planung), Postfach 229, 14526
Stahnsdorf.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches kénnen weitere BaumaR-
nahmen auch auBerhalb des Plangebietes erforderlich sein. Um Beschadigungen an
den Fernmeldeanlagen auszuschlieRen ist es unbedingt erforderlich, dai die Bauaus-
fuhrenden spatestens zwei Wochen vor Beginn beim Bezirksbiiro Netze 29 (BBN 29),
18581 Putbus, AlleestralBe 31, Tel. (038301 84802), aktuelle Informationen tber be-
reits vorhandene Fernmeldeanlagen einholen.

6.8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Ob und wo in dem Plangebiet Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen liegen,
ist von den &rtlichen und regionalen Versorgungstrdgern im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens anzuzeigen.

6.9 Griunflachen

Es werden die Griinflachen aus dem Planvorldufer in modifizierter Form iibernommen.
Sie werden als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage.

6.10 Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Es werden keine Wasserfldchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

6.11 Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewin-
nung von Bodenschéatzen

Es werden keine Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Bodenschatzen festgesetzt.

14.04.10 Satzungsbegriindung.doc Sellin BPlan 16 Sportplatz Baabe 2. A 02/047 Sk
<25



6.12 Fliachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Es werden keine Flachen fir die Landwirtschaft und Wald festgesetzt.

Im Anderungsbereich des o. g. B-Plans befindet sich kein Wald im Sinne des § 2 Lan-
deswaldgesetz M-V. Fur das ehemalige Flurstiick 141/39 heute 141/60 wurde 2002
eine Umwandlungsgenehmigung erteilt.

Wald befindet sich auf dem nérdl. angrenzenden Flurstiick 141/57. Der Wald ist lage-
maRig in einem Ubersichtsplan, erstellt von der Landesforstverwaltung am
27.01.2014, dokumentiert. Der Plan kann bei dem Amt Monchgut Granitz eingesehen
werden.

Der Bereich der neu geplanten Skatebahn (SK) wird den nach § 20 Landeswaldgesetz
M-V vorgeschriebenen Waldabstand von 30 m unterschreiten. Die Grenze des Gel-
tungsbereiches ist hier etwa 10 m vom Wald auf dem Flurstiick 141/57 entfernt.

Deshalb ist im nérdlichen Bereich des Flurstiickes 141/55 bei einer méglichen Errich-
tung des beschriebenen Gemeinschaftsgebaudes zwingend ein Waldabstand von 30
m einzuhalten. Die Anordnung hat entsprechend im stidlichen Bereich (SK) zu erfol-
gen, weil das Geb&ude fiir den Aufenthalt von Menschen vorgesehen ist.

Im Bebauungsplan ist eine entsprechende Textfestsetzung enthalten.
6.13 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Es werden folgende Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft in den Bebauungsplan tbernommen:

- Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )

- Pflanzgebote ( § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB )
- Erhaltungsgebote ( § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB))
6.14 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand befindet sich im Plangebiet kein in der Denkmal-
liste des Landkreises enthaltenes Gebaude. Bodendenkmale s. 3.2.

6.15 Sonstige Planzeichen

Luftreinhaltung

14.04.10 Satzungsbegriindung.doc Sellin BPlan 16 Sportplatz Baabe 2. A 02/047 Sk
24 .



Zum Schutz vor den schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes und im Interesse der Luftreinhaltung des Kur- und Erholungsortes
wird festgesetzt, daR Festbrennstoffe nur verwendet werden dirfen, wenn die zulassi-
gen Emissionswerte eingehalten werden.

Infolge des zunehmenden Einsatzes regenerativer Energien kommen Festbrennstoffe
wieder zunehmend zum Einsatz ( Kaminholz, Scheitholz, Pellets etc. ). Damit geht ei-
ne latente Geruchsbeldstigung der Umgebung einher. Mit der Festsetzung wird sei-
tens der Gemeinde darauf hingewiesen, daR die zulassigen Emissionswerte einzuhal-
ten sind, im Interesse der Luftqualitdt des Ostseebades.

6.16 Flachenbilanz / Kapazititen

Nr Gebietsart Zahlder zu- Grund- Bauweise Gebiets- % des
|&ssigen Voll- flachen- grésse  Plangebie-

geschosse zabhl m? tes

1 Flachen fiir Sport- [ 8.820 72%

und Spielanlagen

2 Griunflachen 2.504 20%

3 Verkehrsflachen 950 8%

3 Gesamt 0 0 0 12.274 100,0%

Mit der Fléchenbilanz werden grobe Anhaltswerte fiir weitere Planungen, beispiels-
weise der Ver- und Entsorgung geliefert. Es bleibt jedoch der gemeindlichen Initiative
tberlassen, inwieweit die planungsrechtlich zuldssigen Nutzungsmdglichkeiten ausge-
schopft werden. Die ermittelten Werte dienen lediglich der Einschéatzung einer mdégli-
chen Entwicklung.

7.0 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Wegen der Fernwirkung in den Landschaftsraum werden selbstleuchtende Werbean-
lagen ausgeschlossen.

8.0 Einzelfallpriifung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchge-
fuhrt. Demnach wird von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und der Angabe der
Arten umweltbezogener Informationen abgesehen. Es ist deshalb eine Einzelfallpri-
fung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes vorgenommen worden, deren
Ergebnis im Folgenden dargestellt wird.
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8.1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes, zu-
sitzlicher Bedarf an Grund und Boden

Die Planung dient vor allem einer flexibleren Nutzung der Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen. Die Flachen sind bereits nahezu vollstandig vorgenutzt und durch den
zur Rechtskraft gekommenen Planvorldufer abgedeckt.

Ein zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden entsteht nicht. Es erfolgt eine Umnutzung

im Bestand.
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8.2 Tabellarische Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-

kungen
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8.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Durchfuhrung der Planung wird die zentralértliche Funktion des Ortes innerhalb
der Region Sudostriigen gestérkt. Zentral gelegene, unbebaute Flachen werden ge-
nutzt. Die vorhandene Infrastruktur wird effektiver ausgelastet. Zusatzliche 6ffentliche
ErschlieBungsmalnahmen und Beanspruchung von Flachen im freien Landschafts-
raum werden vermieden.

8.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleiben die Flachen im Zentrum der Region
und die gut ausgebaute Infrastruktur ungenutzt. Die stadtebaulichen Ziele und raum-
ordnerischen Vorgaben fiir die Gemeinde werden nicht erreicht. Die Versorgungs- und
Dienstleistungsfunktionen des Grundzentrums werden nicht bestimmungsgemaR ent-
wickelt. Der Bevélkerungsriickgang wird weiter verstarkt. Die benétigten Flachen fiir
Sport und Spiel werden dann an anderer Stelle erschlossen, ggfs. mit hoherem Er-
schlieBungsaufwand, schlechterer Integration in den bestehenden Siedlungsraum und
unter stérkerer negativer Beeinflussung der Umweltmerkmale. Das regionale Ver-
kehrsaufkommen wird weiter erhéht.

8.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Unter Berlicksichtigung der Allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes, der
bereits erfolgten Vorbereitung und Sicherung durch die Planvorldufer, wegen der
Zentralitat des Gebietes und der unmittelbaren Nachbarschaft zum vorherigen Stand-
ort der Skatebahn kommen anderweitige Planungsméglichkeiten nicht in Betracht.

9.0 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Nach erfolgter ErschlieBung ist mit einer ziigigen Umsetzung und Realisierung des
Baugebietes zu rechnen.

9.1 Bodenordnende MaRnahmen

Die evtl erforderlichen bodenordnenden MaRnahmen werden durch die Gemeinden
Baabe und Sellin veranlaft.

9.2 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Die eventuell entstehenden Kosten werden durch die Gemeinden Baabe und Sellin mit
einem ErschlieBungstréger reguliert.
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10.0 BeschluB- und Bekanntmachungsdaten

- Aufstellungsbeschlu am 30.07.2013 Az. 0095/13

- Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB vom 02.12.2013 bis einschliefilich
17.01.2014

- Behérdenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB vom 22.11.2013 bis einschlieBlich
06.01.2014

- Auslegungsbeschluf® am 26.02.2014 Az. 611-41/14

- Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.03.2014 bis einschlieBlich
29.04.2014

- Behdordenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB vom 04.03.2014 bis einschlieflich
07.04.2014

- Satzungsbeschlull am 29.04.2014 Az. 626-43/14

Sellin, den 10.04.2014
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