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Begrindung fur die 2. Anderung ( Teilanderung ) des Bebauungsplanes Nr. 2 C
"WeiRer Steg" mit Ortlicher Bauvorschrift im Ostseebad Sellin, Amt Ménchgut-Granitz,
Landkreis Rugen

1.0 Planungserfordernis

Der Bebauungsplan 2 C , WeilRer Steg ,, ist am 20.11.2000 in Kraft getreten. Er erfafit
den Bereich der Ferienanlagen und Wohngebiete zwischen Ostbahnstralle und dem
Landschulheim Leipzig am Hochufer.

Die urspriinglichen Ferienanlagen wurden teils zurtickgebaut, umgenutzt oder auch
modernisiert und zu Fremdenverkehrszwecken weiter genutzt.

Die dichte Ursprungsbebauung und die geédnderten Nutzungsanspruche haben inner-
halb des Teilanderungsbereiches zu bauordnungsrechtlichen Schwierigkeiten und zu
Problemen mit den urspringlich festgesetzten Baugrenzen und den zum Erhalt fest-
gesetzten Baumen gefuhrt. Das Gebiet der Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2
C ,Weiler Steg“ liegt am oberen Ende der Ostbahnstrale zwischen Ostbahnstralle
und Gruner Weg. Das fragliche Grundstick innerhalb des Teilanderungsbereiches
war mit 6 als erhaltenswert festgesetzten Baumen belegt, auf einer Grundstucksflache
von ca. 1000 m2. Dadurch waren die Nutzungs- und Entwicklungsmoglichkeiten derart
eingeschrankt, dal ein Bauvorhaben durch Befreiung von der Baugrenze genehmigt
worden ist. Die an diesem Standort ursprunglich als erhaltenswert festgesetzte, vor-
handene Buche wurde durch 6 neu gepflanzte Baume im Ort ersetzt.

Weiterhin sollten die ursprunglich festgesetzten Abstandsradien zu den bisher als er-
haltenswert festgesetzten Baumen durch geringfligige-Ausweitung der-Baugrenzen -
unterschritten werden kénnen, wenn sachverstandig nachgewiesen wird, dal3 geringe-
re Abstande die Standsicherheit der Einzelbaume nicht beeintrachtigen.

Die vorgenannten Anpassungen erfordern eine Teilanderung des Bebauungsplanes

Zur planerischen Absicherung der Plananderungen hat die Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 07.12.2010 den Aufstellungsbeschiuf® zur 2. Anderung ( Teilande-
rung ) des Bebauungsplanes 2 C , WeilRer Steg ,, gefafit.

1.1 Wahl des Planverfahrens

Das erforderliche Rechtsetzungsverfahren bis zum abschlielRenden Satzungsbeschluf?
soll aus folgenden Grinden gem. § 13 BauGB durchgefuhrt werden:

Die Grundzige der Ursprungsplanung werden nicht berthrt.
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Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder
begrundet.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB ( Europaischer Vogelschutz ) genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen; § 4
c BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, ist
darauf hingewiesen, daf von einer Umweltprifung abgesehen wird.

1.2 Redaktionelle Hinweise

Bei der Plananderung handelt es sich um eine Teilanderung des genehmigten, rechts-
kraftigen Bebauungsplanes 2 C , Weiler Steg ,. Zur besseren Information sind die
angrenzenden Verkehrsflachen des Ursprungsplanes in Konturen mit abgebildet.
MaRgeblich far die auBerhalb des Teilanderungsbereiches gelegenen Flachen sind
die Festsetzungen des Ursprungsplanes der am 20.11.2000 in Kraft getreten ist.

Grundlage dieser Begrindung zur Anderung dieses Bebauungsplanes ist die mit der
Satzung des Bebauungsplanes 2 C beschlossene Begriindung zu dem Ursprungsplan.
Die unveréanderten Textpassagen der Ursprungsbegriindung werden nicht wiederholt,

. jedoch mit-dem Hinweis.:.(.bleibt unverandert ) gesondert kenntlich.gemacht. Ggfs.. . .. ... .-

werden einzelne Passagen erganzt. Darauf wird im Text hingewiesen.

1.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Bebauungsplanidnderung
- Erweiterung und Anpassung der Uberbaubaren Flachen

Die tbrigen allgemeinen Ziele und Zwecke des Ursprungsplanes bleiben unverandert.

2.0 Lage im Raum

( bleibt unverandert )

2.1 Fremdenverkehrliche Einstufung
( bleibt unverandert )
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2.2 Bestand

( bleibt unverandert )

2.2.1 Bisherige touristische Belastung
( bleibt unverandert )

2.2.2 Bisherige Arbeitsplatze
( bleibt unverandert )

2.2.3 Vorhandene ErschlieBung

( bleibt unverandert )

2.2.4 Vegetationsbestand

( bleibt unverandert )

2.2.5 Altablagerungen

( bleibt unverandert )

2.2.6 Baugrund, Grundwasser, Hochwasser, Kiistenschutz

( bleibt unverandert )

-2.2.7 Denkmale, Bodendenkmale - -~ - .. e

( bleibt unverandert )

2.3 Einbindung in den landschaftlichen Zusammenhang

( bleibt unverandert )

2.4 Klima

( bleibt unverandert )

2.5 Kartengrundlage

Das urspringliche Plangebiet ist durch die 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieu-
re Krawutschke, MeiRner, Schénemann in 1998 vermessen worden. Zwischenzeitlich

wurden Ergédnzungen des Vermessungsbestandes vorgenommen. Fir den Teilande-. ...
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rungsbereich dient der vereinfachte Lageplan nach § 7 BauVorlVO M — V der 6bVi
Krawutschke unter der Auftragsnummer BK 089215 — E vom 2010.03.23 als Plan-

grundlage.

Durch den offentlich bestellten Vermessungsingenieur wurde bescheinigt, dal die
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei ist und
die neu zu bildenden Grenzen sich korrekt in die Ortlichkeit Ubertragen lassen.

2.6 Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet der Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 C ,WeilRer Steg“ liegt am
oberen Ende der Ostbahnstrale zwischen Ostbahnstrale und Griuner Weg. Es wird

wie folgt begrenzt:
Im Norden : durch die Stdgrenze des Flurstiickes 400/12,

Im Osten : durch den Grunen Weg,

Im Suden : durch die nordlichen Grenzen der Flursticke 401/7, 402/7 und 402/1 und

Im Westen : durch einen Teilabschnitt der Ostbahnstrale.

Das Plangebiet liegt in der Flur 6, Gemarkung Jagdschlof3, Gemeinde Sellin. Es hat
eine GréRe von ca. 0,1 ha. und umfal3t ca. 1,4 % der Fl&che des Ursprungsplanes.

Das Gebiet ist im folgenden Lageplan unmaRstéblich dargestellt.

WA | |
03| ©

zukGnttiger Baugrenzveyé

402
°
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2.7 Abwéagungserhebliche Gegebenheiten

( bleibt unverandert )

3.0 Uberdrtliche Planungen und nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften nachrichtlich zu iibernehmende Planungsinhalte

( bleibt unverandert )

Erganzung
Der Flachennutzungsplan Sellin ist am 16.05.2006 wirksam geworden.

Baumpflegegutachten des OBV Sachverstandigen fur Bdume, Schutz- und Gestal-
tungsgrin M —V, Gernot Hibner vom 18.11.2010.

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

( bleibt unverandert )

3.2 Entwicklungstendenzen

( bleibt unverandert )

3.3 Bestehende Baurechte

Die Baurechte des Ursprungsplanes auRerhalb des Teilénderungsbereiches bleiben
unverandert.

3.4 Entwicklungsgebot

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungsplan entwik-
kelt worden.

4.0 Stadtebauliche Ziele

( bleibt unverandert )

4.1 Art der baulichen Nutzung

( bleibt unverandert )

4.2 MaR der baulichen Nutzung

( bleibt unveréndert )
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4.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Fldchen werden durch Ande_rung der Baugrenzen erweitert. Der
bisherige Baugrenzverlauf und der zukunftige Baugrenzverlauf sind in der Planzeich-
nung dargestelit.

4.4 Verkehrsflachen

( bleibt unverandert )

4.5 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

( bleibt unverandert )

4.6 Denkmalschutz

( bleibt unverandert )

4.7 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Aus den eingangs beschriebenen Griinden sollten die Abstandsradien zu den erhal-
tenswerten B&dumen durch geringfigige Ausweitung der Baugrenzen unterschritten
werden. Zwischenzeitlich wurde durch Baumpflegegutachten des OBV Sachverstandi-
gen fur Baume, Schutz- und Gestaltungsgrian M — V, Gernot Hubner vom 18.11.2010
festgestellt, daR der ursprunglich als erhaltenswert festgesetzte Baum nicht mehr ver-
kehrssicher ist. Er ist daher alternativios zu fallen. Das Gutachten wird auf Anforde-
rung der beteiligten Offentlichkeit und den beteiligten Tragern &ffentlicher Belange zur
Verfagung gestelit.

4.8 Flachenbilanz

( bleibt unverandert )

4.9 Immissionsschutz

Der Teilanderungsbereich liegt teils innerhalb des Larmpegelbereiches Il und teils in-
nerhalb des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109, die im Ursprungsplan, ausgehend
vom StralRenverlauf Ostbahnstralle / Granitzer Strale, ausgewiesen sind. Die im Ur-
sprungsplan diesbezuglich festgelegten Regelungen sind weiterhin zu beachten.
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4.10 Trinkwasserschutz

( bleibt unverandert )

4.11 Hochwasserschutz

( bleibt unverandert )

4.12 Kistenschutz

( bleibt unveréndert )

5.0 Infrastruktur

(5.0 — 5.14 bleiben unverandert )

6.0 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die DurchfUhrung des Ursprungsplanes ist weitgehend abgeschlossen.

6.1 Bodenordnende MafRnahmen

( bleibt unveréndert )

6.2 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

( bleibt unveréandert )

6.3 BeschluB- und Bekanntmachungsdaten
- Aufstellungsbeschlul am 07.12.2010 Az.: 000/00

- Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB vom
10.01.2011 bis einschlieRlich 15.02.2011

= Beteiligung der berthrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB vom 20.12.2010 bis einschlieRlich 01.02.2011

- Satzungsbeschlufl am 00.00.0000 Az.: 0000/00

Sellin, den 2011.03.15
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