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Begrlindung fir die 3. Anderung ( Teilanderung ) des Bebauungsplanes Nr. 2 C "Wei-
Rer Steg" mit Ortlicher Bauvorschrift im Ostseebad Sellin, Amt Ménchgut-Granitz,
Landkreis Riigen

1.0 Planungserfordernis

Der Bebauungsplan 2 C , Weilter Steg , ist am 20.11.2000 in Kraft getreten. Er erfal3t
den Bereich der Ferienanlagen und Wohngebiete zwischen Ostbahnstralle und dem
Landschulheim Leipzig am Hochufer.

Die urspringlichen Ferienanlagen wurden teils zuriickgebaut, umgenutzt oder auch
modernisiert und zu Fremdenverkehrszwecken weiter genutzt. Das Gebiet hat eine
positive Entwicklung genommen.

Die dichte Ursprungsbebauung und die gednderten Nutzungsanspriiche haben inner-
halb des Teildnderungsbereiches zu bauordnungsrechtlichen Schwierigkeiten und zu
Problemen mit den urspriinglich festgesetzten Baugrenzen und den zum Erhalt festge-
setzten Baumen gefiihrt.

Aus diesem Grunde sind zwischenzeitlich zwei Teildnderungsverfahren durchgefiihrt
worden, fur einen kleinen Teilbereich am Griinen Steg und fiir den Bereich ehemals
Pension Seewolf am Weiften Steg.

Die in 2006 geédnderte Landesbauordnung ( LBauO M — V ) dnderte die Bestimmun-
gen zu den Vollgeschossen. Die neuen Bestimmungen stimmen hinsichtlich Dachge-
schofRausbau nicht mehr mit der urspriinglichen Zielstellung des Bebauungsplanes 2 C
. Weiler Steg ,liberein.

Die dem Ursprungsplan zugrunde gelegene Bestimmung lautete: , Vollgeschosse sind
Geschosse, ............ die Gber mindestens zwei Drittel der Grundflache des darunter
liegenden Geschosses ............ eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. , ( §
2 Abs. 6 LBauO M -V 1998 ).

Die 2006 geanderte Bestimmung lautet nunmehr: , Solange § 20 Abs. 1 der Baunut-
zungsverordnung .............. , zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landes-
recht verweist, gelten Geschosse, ........... die Uber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine lichte Hohe von 2,30 m haben, als Vollgeschosse.” ( § 87 Abs. 2
LBauO M -V 2006 ).

Die neue Regelung schrankt den DachgeschoRausbau gegeniiber der urspriinglichen
Regelung ein. Sogenannte Staffelgeschosse sind nur bedingt, bzw. bei ,modernen”
Bauformen mit flachen Déchern nicht mehr méglich ohne wesentliche Einschrénkung
der lichten Raumhohe.
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Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde fiur den Bereich der
ehemaligen Pension Seewolf den Bau ,moderner‘ Flachdachbaukérper erméglicht und
es wurden dementsprechend Gebé&ude realisiert die in ihrer konsequenten Architektur
eine besondere Zielgruppe anspricht, die als Gast im Ort noch nicht ausreichend ver-

treten ist. Diese Architektur soll auch im vorderen Bereich zum WeiRen Steg realisiert
werden.

Damit hier ein DachgeschoB als StaffelgeschoR, wie in dem Ursprungsplan vorgese-
hen, auch nach aktuellem Bauordnungsrecht méglich ist, ist zur Klarstellung fiir einen
Teilbereich des am Weilken Steg gelegenen Baufeldes die Zuldssigkeit von Il Ge-

schossen festzusetzen. Die festgesetzte Bauhéhe bleibt trotzdem unveréndert bei 37,5
m U HN.

Die vorgenannte Klarstellung erfordert eine Teildnderung des Bebauungsplanes.

1.1 Wahl des Planverfahrens

Das erforderliche Rechtsetzungsverfahren bis zum abschlieBenden Satzungsbeschluf
soll aus folgenden Griinden gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden:

Die Grundziige der Ursprungsplanung werden nicht beriihrt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (
Européischer Vogelschutz ) genannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen: § 4
¢ BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, ist
darauf hinzuweisen, daB von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

1.2 Redaktionelle Hinweise

Bei der Plandnderung handelt es sich um eine Teildnderung des genehmigten, rechts-
kraftigen Bebauungsplanes 2 C , Weier Steg ,. MaRgeblich fiir die auRerhalb des
Teildnderungsbereiches gelegenen Flachen sind die Festsetzungen des Ursprungs-
planes, der am 20.11.2000 in Kraft getreten ist, und seiner 1. und 2. Teilanderung.
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Grundlage dieser Begriindung zur Anderung dieses Bebauungsplanes ist die mit der
Satzung des Bebauungsplanes 2 C 1. Anderung beschlossene Begriindung. Die un-
verdnderten Textpassagen werden nicht wiederholt, jedoch mit dem Hinweis : ( bleibt
unveréandert ) gesondert kenntlich gemacht. Ggfs. werden einzelne Passagen ergénzt.
Darauf wird im Text hingewiesen.

1.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Bebauungsplanidnderung
- Klarstellung bzgl. bauordnungsrechtlicher Regelungen

Die allgemeinen Ziele und Zwecke des Ursprungsplanes bleiben unveréndert.

2.0 Lage im Raum

( bleibt unveréandert )

2.1 Fremdenverkehrliche Einstufung
( bleibt unveréndert )

2.2 Bestand

( bleibt unveréandert )

2.2.1 Bisherige touristische Belastung
( bleibt unveréndert )

2.2.2 Bisherige Arbeitspldtze
( bleibt unveréandert )

2.2.3 Vorhandene ErschlieBung

( bleibt unverandert )

2.2.4 Vegetationsbestand

( bleibt unverandert )

2.2.5 Altablagerungen

( bleibt unverandert )
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2,2.6 Baugrund, Grundwasser, Hochwasser, Kiistenschutz

( bleibt unveréandert )

2.2.7 Denkmale, Bodendenkmale

( bleibt unveréndert )

2.3 Einbindung in den landschaftlichen Zusammenhang

( bleibt unverandert )

2.4 Klima

( bleibt unverandert )

2.5 Kartengrundlage

Das urspriingliche Plangebiet ist durch die 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieu-
re Krawutschke, MeiRner, Schénemann in 1998 vermessen worden. Die Plangrundla-
ge fur den Teilanderungsbereich ist der Bauantragslageplan fir die Flurstiicke 423,
424 und 429 / 8 der offentlich bestellten Vermessungsingenieure Krawutschke, Meif-
ner, Schénemann mit dem AZ.: BK111681.

Es kann keine Gewahr dafur tibernommen werden, daR das dargestellte Messungsge-
biet frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

Durch den offentlich bestellten Vermessungsingenieur ist zu bescheinigen, daR die
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei ist und
die neu zu bildenden Grenzen sich korrekt in die Ortlichkeit iibertragen lassen.

2.6 Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet der 3. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 2 C ,WeiRer Steg" liegt am
oberen Ende des Weilen Steges. Es umfal3t einen Teil des Areals der ehemaligen
,Lension Seewolf" zwischen WeiBer Steg und Bebauungsplan Neuer Weg nordwest-
lich Landschulheim Leipzig.

Es wird wie folgt begrenzt:
Im Norden : durch die Stidgrenze des Flurstiickes 292/176,

Im Osten : durch die westl. Grenze des Flurstiickes 425/2,
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Im Sliden : durch die siidliche Grenze des Flurstiickes 429/8 und
Im Westen : durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 422/1 und 421/2.

Das Plangebiet liegt in der Flur 6, Gemarkung JagdschloR, Gemeinde Sellin. Es hat
eine GrolRe von ca. 0,15 ha. und umfalt ca. 1,5 % der Fldche des Ursprungsplanes.

Das Gebiet ist im folgenden Lageplan unmaRstablich dargestellt.

| | 53 A

Weiter Sior

uy

2.7 Abwiagungserhebliche Gegebenheiten

( bleibt unveréndert )

3.0 Uberértliche Planungen und nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften nachrichtlich zu Gibernehmende Planungsinhalte

( bleibt unveréndert )
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3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

( bleibt unverandert )

3.2 Entwicklungstendenzen

( bleibt unverandert )

3.3 Bestehende Baurechte

Die Baurechte des Ursprungsplanes auRerhalb des Teildnderungsbereiches bleiben
unverandert.

3.4 Entwicklungsgebot

( bleibt unverédndert )

4.0 Stadtebauliche Ziele

( bleibt unveréandert )

4.1 Art der baulichen Nutzung

( bleibt unverandert )

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir einen Teilbereich der tiberbaubaren Flache im Plangebiet werden Ill Geschosse
festgesetzt. Die absolute Gebdudehéhe wird mit 37,5 m @i HN nicht verandert. Die
Grunde fir diese Festsetzung ( Anpassung an gednderte Landesbauordnung ) sind in
1.0 Planungserfordernis erldutert.

4.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Bauweise bleibt unverandert als offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung.

Baulinien werden nicht festgesetzt.

Die mit den Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundflachen bleiben, bis auf
geringfiigige Anpassung an die aktuelle Vermessungsgrundlage, unveréndert.
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Zur Differenzierung und Staffelung der Geschossigkeit wird die iberbaubare Grundfl&-
che mit der zusétzlichen Festsetzung einer Baugrenze gegliedert in einen |l geschos-
sigen Bereich und in einen Il geschossigen Bereich.

4.4 Verkehrsfldchen

( bleibt unverandert )

4.5 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Der Punkt 01.00 D&cher der értlichen Bauvorschrift wurde der Zielstellung der Planén-
derung angepalyt (1l — Il geschossige Bauweise ).

4.6 Denkmalschutz

( bleibt unverandert )

4.7 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

( bleibt unverandert )

4.8 Flachenbilanz

( bleibt unverandert )

4.9 Immissionsschutz

( bleibt unverandert )

4.10 Trinkwasserschutz

( bleibt unverandert )

4.11 Hochwasserschutz

( bleibt unverandert )

4.12 Kistenschutz

( bleibt unverandert )
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5.0 Infrastruktur

(5.0 — 5.14 bleiben unverandert )

6.0 Durchfithrung des Bebauungsplanes

Die Durchfuhrung des Ursprungsplanes ist weitgehend abgeschlossen.

6.1 Bodenordnende MaRnahmen

( bleibt unverandert )

6.2 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

( bleibt unverandert )

6.3 BeschluR- und Bekanntmachungsdaten
. Aufstellungsbeschlu® am 22.05.2012 Az.: 406 -26/12

- Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB vom
18.06.2012 bis einschlieBlich 27.07.2012

- Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB vom 06.06.2012 bis einschlieRlich 16.07.2012

Satzungsbeschlu® am 00.00.0000 Az.: 0000/00

Sellin, den 2012.04.20
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